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Paseo de la Reforma 489
Piso 6

Colonia Cuauhtémoc
06500 Meéxico, D.F,
México

Tel: +52 (55) 5080 6000

Informe de los auditores independientes al [
Consejo de Administracion y Accionistas de
Dine, S. A. B. de C. V.

Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos de Dine, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias (la
“Entidad”), los cuales comprenden los estados consolidados de posicién financiera al 31 de diciembre de 2014 y
2013 y los estados consolidados de resultados, de otros resultados integrales, de cambios en el capital contable y de
flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013, asi como un
resumen de las politicas contables significativas y otra informacion explicativa.

Responsabilidad de la administracion en relacidn con los estados financieros consolidados

La administracién es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros consolidados
adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad, asi como del control interno que la administracién de la Entidad considere
necesario para permitir la preparacion de estados financieros consolidados libres de errores importantes debido a
fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre los estados financieros consolidados adjuntos con base en
nuestras auditorias. Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos los requisitos de ética, asf como que planeemos y realicemos la
auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros consolidados estan libres de
errores importantes.

Una auditorfa requiere la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los importes y la
informacién revelada en los estados financieros consolidados. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio
del auditor, incluyendo la evaluacién de riesgos de error importante en los estados financieros consolidados debido a
fraude o error. Al efectuar dicha evaluacion del riesgo, el auditor considera el control interno relevante para la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros consolidados por parte de la Entidad, con el fin de
disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Entidad. Una auditoria también incluye la
evaluacidn de lo adecuado de las politicas contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables
efectuadas por la Administracion, asif como la evaluacién de la presentacion de los estados financieros consolidados
€n su conjunto,

Consideramos que la evidencia que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién
de auditorfa.

Deloitie se refiere a Delojtte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de respensabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red
de firmas miembro, cada una de ellas como una entidad legal Unica e independiente. Canozca en wv.deloitie.com/mx/conozcanos
la descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus firmas miembro



Deloitte

Opintidn

En nuestra opini6n, los estades financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacién financiera de Dine, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias al 31 de diciembre de 2014 y 2013, asi
como sus resultados y sus flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios terminados en dichas fechas, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad.

Galaz, Yamazald, Ruiz Urquiza, S. C.
Miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited

Fraschetto V.

2015



Dine, S. A. B. de C.V. y Subsidiarias

Estados consolidados de posicion financiera

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013
(En miles de pesos)

Activo

Activo:
Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas y documentos por cobrar — Neto
Cuentas por cobrar a partes relacionadas
Inventarios inmobiliarios
Inmuebles, mobiliario y equipo — Neto
Inversidn en acciones en negocios conjuntos
Otros activos - Neto

Total del activo
Pasivo y capital contable

Pasivo:
Deuda financiera
Cuentas y documentos por pagar a contratistas
Cuentas por pagar a partes relacionadas
Otras cuentas por pagar, anticipos de clientes y pasivos
acumulados
Impuestos a la utilidad diferidos
Total del pasivo

Capital contable:
Capital contribuido-
Capital sociat
Prima en suscripcién de acciones

Capital ganado-
Utilidades retenidas
Efectos de conversion de operaciones extranjeras
Participacion controladora
Participacion no controladora

Total del capital contable

Total del pasivo y capital contable

Nota

13

18

14
22

15

16

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados,

2014 2013
884,055 413,956
136,034 114,131
111,662 35,851

3,323,074 3,516,254
278,416 318,114
345,759 291,150

33,990 52,942

5,112,990 4,742,398

944,837 911,148

2,984 17,513
175,988 144,470
599,421 559,949
141,069 44,580
1,864,299 1,677,660
14,774 13,741

2,264,335 2,106,436

2,279,109 2,120,177
612,741 649,568
174,960 51,751

3,066,810 2,821,496
181.881 243,242

3,248,691 3,064,738

5,112,990 4742398




Dine, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias

Estados consolidados de resultados

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2014 y 2013
(En miles de pesos, excepio pérdida basiea por accién que se expresa en pesos)

Ventas netas de bienes y servicios
Costo de ventas de bienes y servicios
Gastos de operacidn
Otros ingresos— Neto
Utilidad (pérdida) después de gastos de operacidn
Tngreso por intereses
Gasto por intereses
(Pérdida) utilidad cambiaria - Neta
Participacion en los resultados de negocios conjuntos
Pérdida antes de impuestos a la utilidad
Impuestos a la utilidad:
Causado
Diferido
Pérdida neta consolidada del afio
{Pérdida) utilidad neta aplicable a:
Participacion controladora
Participacion no controladora
Pérdida neta consolidada del afio

Pérdida basica por accion ordinaria mayoritaria

Promedio ponderado de acciones en circulacion
{en miles de acciones)

Nota

19
20

22

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados,

2014 2013

$ 1,006983  $ 805,909
666,709 613,348

282,780 298,195
(14,128) (1.133)
71,622 (104,501)

5,630 7,538
(28,061) (31,682)

(9.988) 7.106
(32,419) (17,038)

(40.416) 2,834

(1,213) (118,705)

5,186 601

23,125 5.256

28,311 5,857
$ (29,524) § (124.562)
$ (36,827) § (93,027)
7.303 (31.535)

$ (29.524) $ (124,562)
$ (0.06) & (0.16)
615.816 581,015




Dine, S. A, B. de C. V. y Subsidiarias

Estados consolidados de otros resultados integrales

Por los afios gue ferminaron el 31 de diciembre de 2014 y 2013
(En miles de pesos)

Nota 2014 2013
Pérdida neta consolidada $ 29,524y § (124,562)
Otros componentes de pérdida integral:
Beneficio a los empleados al retiro - (9)
Efecto de conversion de operaciones extranjeras 21 135.243 (10.490)
Utilidad (pérdida) integral consolidada 3 105,719 $ (135,061)
Utilidad (pérdida) integral consolidada aplicable a:
Participacion controladora $ 86,382 $ (104,765)
Participacion no controladora 19,337 (30,296)
Utilidad (pérdida) integral consolidada $ 105,719 $ {135,061)
Partidas que no se reclasificaran a la utilidad o pérdida -
Remedicion de obligaciones de beneficios definidos $ - $ {9
Partidas que se reclasificaran a resultados en el futoro -
Diferencias en cambio por conversién de operaciones
extranjeras 3 135243 8 {10.490)

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados,




Dine, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias

Estados consolidados de cambios en el capital contable

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2014 y 2013

(En miles de pesos)

Saldos al 1 de enero de 2013
Adquisicién de participacion no controladora
Aumento de capital social
Saldos antes de pérdida integral
Pérdida integral del afio

Saldos al 31 de diciembre de 2013

Aumento de capital social

Reembolso de capital participacién no controladora

Saldos antes de utilidad integral
Utilidad integral del afio

Saldos al 31 de diciembre de 2014

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados,

Capital contribuido

Capital ganado

Efectos de i
Prima en conversion Beneficio a los ‘
Niimero de Capital suscripcidn de Utilidades de operaciones empleados i Participacién no Total del
acciones social acciones retenidas extranjeras al retiro | controladera capifal contable
571,606,177 3 12,762 $ 1,956,874 823,834 63‘,'480 9 $ 264,456 b 3,121,415
- - - (81,239) - - - 9,082 (72,157)
37,635,127 979 149,562 - - - ‘ - 150,541
609,241,304 13,741 2,106,436 742,595 63,480 9 273,538 3,199,799
- - - (93,027) (11,729) &) (30.,296) (135.061)
609,241,304 13,741 2,106,436 649,568 51,751 - : 243,242 3,004,738
26,488,752 1,033 157,899 - - - ‘\ - 158,932
- - - - - - ‘ (80.698) (80.698)
635,730,056 14,774 2,264,335 649,568 51,751 - 162,544 3,142,972
- - - (36.827) 123,209 - 19,337 105.719
635.730,056 $ 14,774 5 2,264;335 612,741 174.960 - $ 181,881 b 3.248.691




Dine, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias

Estados consolidados de flujos de efectivo

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2014 y 2013
(En miles de pesos)

2014 2013
Flujo de efective por actividades de operacion: :
Pérdida neta consolidada $ (29,524) % (124,562)
Ajustes por:
Impuestos a la vtilidad reconocidos en resultados 28,311 5,857
Ganancia en intercambio de activos - (70,845)
Depreciacion y amortizacion 22,486 22,484
Utilidad en venta de inmuebles, mobiliario y equipo (14,128) (1,133)
Pérdida (utilidad) en participacién en el resuitado de negocios
conjuntos 40,416 . (2,834)
Ingreso por intereses . (5,630} (7,538)
Intereses a cargo 28.0061 31.682
69,992 - (146,889)
Cambios en el capital de trabajo:
(Aumento) disminucidn en:
Cuentas y documentos por cobrar 18,960 6,911
Cuentas por cobrar partes relacionadas (32,769) (4,184)
Inventarios inmobiliarios 366,337 276,186
Intereses cobrados 5,630 7,538
Otros activos 14,484 11,212
Aumento (disminucion) en: )
Cuentas y documentos por pagar a contratistas (14,762) (2,683)
Cuentas por pagar a paries relacionadas (27,880} (20,935)
Oftras cuentas por pagar, anticipos de clientes y pasivos
acumulados - (10,719) {85,347)
Impuestos a la utilidad pagados, neto de devoluciones (22,013} (1,703)
Flujos netos de efectivo generados en actividades de |
operacién 367,260 40,106
Flujo de efectivo de actividades de inversion:
Adquisicién de inmuebles, mobiliario y equipo (331) (1,758)
Venta de inmuebles, mobiliario y equipo 11,045 16,665
Flujos netos de efectivo generados en actividades de
inversion 10,714 14,907
Flujos de efectivo por actividades de financiamiento: _
Aumento de capital social 158,932 150,541
Reembolso de capital minoritario (30,400) -
Pagos de deuda financiera (73,914) (39,313)
Intereses pagados (25,147) (34.170)
Flujos netos de efectivo generados en actividades de
financiamiento 29.471 77.058
Aumento neto de efectivo y equivalentes de efectivo 407,445 132,071
Efectos por variacién cambiaria en el valor de los activos netos en
moneda extranjera 62,654 (7,673)
. Bfectivo y equivalentes de efectivo al principio del afio 413.956 289,558
Efectivo y equivalemtes de efectivo al final del afio 3 884,055 3 413,956

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.




Dine, S.A.B. de C.V. y Subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2014 y 2013
(En miles de pesos)

1. Actividades y ciclo operativo
a. Actividades - Dine, S. A. B. de C. V. (“"DINE” o la “Entidad™) es accionista mayoritaria de un grupo de

empresas cuyas actividades primordiales son la adquisicion, desarrollo y enajenacion de proyectos
residenciales, turisticos y hoteleros,

La Entidad est4 constituida en México y el domicilio de sus oficinas es Paseo de los Tamarindos
400 B, piso 28, colonia Bosques de las Lomas, CP, 05120, delegacién Cuajimalpa de Morelos,
Mexico, D.F.

Ciclo operativo - El ciclo operativo de las actividades inmobiliarias de la Entidad se realiza enun
plazo que fluctila entre los 18 y 120 meses aproximadamente.

A partir del ejercicio 2013, los ingresos acumulados de la Entidad han tenido un fncremento sostenido
importante, debido a que se registraron ventas contratadas de los proyectos “Bosques de Santa Fe”,
“Punta Mita” y “Lagos de la Estadia”. Adicionalmente, los accionistas de Ia Entidad han efectuado
aportaciones de capital social para fortalecer la situacién financiera de la Entidad por $158,932 durante
2014y $150,541 en 2013,

Bases de presentaeién

Modificaciones a las Nortnas Internacionales de Informacién Financiera (IFRSs o IAS por sus siglas en
inglés) y nuevas interpretaciones que son obligatorias a partir de 2014,

En el afio en curso, la Entidad aplicé una serie de nuevas y modificadas ITFRSs emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) las cuales son obligatorias y entran en vigor a partir de los
gjercicios que inicien en o después del 1 de enero de 2014,

Modificaciones a la IFRS 10, IFRS 12 y IAS 27 Entidades de Inversion

La Entidad aplicé las modificaciones a IFRS 10, IFRS 12 y TAS 27 Entidades de Inversién por primera
vez en el afio actual. Las modificaciones a Ia IFRS 10 definen una entidad de inversién y requieren una
entidad que reporta que cumpla con la definicién de una entidad de inversién no que consolide a sus
subsidiarias pero en su lugar valuar sus subsidiarias a valor razonable a través de resultados en sus
estados financieros consolidados o individuales.

Para calificar como una entidad de inversion, se requiere que una entidad de reporte:

. Obtenga fondos de uno o mas inversionistas con el fin de proveerles de servicios de gestion de -
inversiones;
. Comprometerse con el inversionista(s) que el propdsito del negocio es invertir los fondos

{inicamente para las devoluciones provenientes de la apreciacion del capital, ingresos por
inversiones o ambos; ¥

. Valuar y evaluar el desempefio de sustancialmente todas sus inversiones sobre una base de
valor razonable.




Se han realizado modificaciones consignientes a la IFRS 12 y a TAS 27 para introducir nuevos
requerimientos de revelaciones para las entidades de inversion.

Dado que la Entidad no es una entidad de inversion (evaluada bajo el criterio de la TFRS 10 a1 1 de
enero de 2014}, la aplicacion de las modificaciones no ha tenido impacto en las revelaciones o en las
cantidades reconocidas en los estados financieros consolidados de la Entidad.

Modificaciones a la TAS 32 Compensacion de activos y pasivoes Financieros

La Entidad aplicd las modificaciones a la IAS 32, Compensacidn de activos y pasivos Financieros por
primera vez en el afio actual. Las modificaciones a IAS 32 aclaran los requerimientos relacionados con
la compensacién de activos y pasivos financieros. Especificamente, las modificaciones aclaran el
significado de “actualmente tiene el derecho legal efectivo de compensacién” y “realizacidn y
liquidacion simultanea™.

Las modificaciones fueron aplicadas retroactivamente. Dado que la Entidad no tiene ningtin acuerdo
de compensacion, la aplicacion de las modificaciones no tuvo ningiin efecto significativo en las
revelaciones o en los saldos reconocidos en los estados financieros consolidados,

Modificaciones a la TAS 19 Planes de Beneficios Definidos: Contribuciones de Empleados

Las modificaciones a la IAS 19 aclaran como una Entidad debe contabilizar las contribuciones hechas
por empleados o terceras partes a los planes de beneficios definidos, basado en si dichas -
contribuciones dependen del ntimero de afios de servicio del empleado.

Para contribuciones que son independientes del mimero de afios de servicio, 1a Entidad puede
reconocer las contribuciones como una reduccidn del costo de servicio en el periodo en el coal se
presta el servicio, o atribuirlo a los periodos de servicio de los empleados utilizando el método de
crédito unitario proyectado; mientras que para las contribuciones que dependen del nimero de afios de
servicio, se requiere que la Entidad las atribuya a los periodos de servicio de los empleados.

La aplicacién de estas modificaciones a la TAS 19 no tuvo efectos imporiantes en Jos estados
financieros consolidados de [a Entidad.

Mejoras Anunales a las IFRSs Ciclo 2010-2012

Las Mejoras Anuales a las IFRSs Ciclo 2010-2012 incluyen modificaciones a varias IFRSs, como se
resume adelante.

Las modificaciones a la IFRS 3 aclara que Ia consideracion contingente clasificada como un activo o
un pasivo debe medirse a valor razonable a cada fecha de reporte, independientemente de si la
consideracién contingente es un instrumento financiero dentre del alcance de la IFRS 9 0 IAS 39, o un
activo o pasivo no financiero. Los cambios en el valor razonable (distintos a los ajustes del periodo de
medicidn) deben reconocerse en resultados. Las modificaciones a la IFRS 3 son aplicables para las
combinaciones de negocios cuya fecha de adquisicion sea el 1 de julio de 2014 o posterior.

Las modificaciones a la IFRS 8 requieren (i) que la entidad revele log juicios aplicados por la
administracién de la entidad en el criterio de agregacion para los segmentos operativos, inchiyendo una
descripcion de los segmentos operativos agregados y los indicadores econdmicos evaluados en la
determinacién de si los segmentos operativos tienen “caracteristicas econdémicas similares”; y (ii)
aclarar que la reconciliacion del total de activos de los segmentos reportables solo deben ser revelados
si dichos activos son proporcionados con regularidad a 1a maxima autoridad en la toma de decisiones.




Las modificaciones a la IAS 24 aclaran que una entidad que proporcione servicios de personal clave a
la entidad que reporta, es una patte relacionada de la entidad que reporta, Consecuentemente, la
entidad que reporta, debe revelar como transacciones con partes relacionadas los montos pagados o por
pagar a la entidad que proporciona los servicios de personal clave; sin embargo, no es requerido
revelar los componentes de dicha compensacion. '

La aplicacion de estas modificaciones no tuvo efectos importantes en los estados financieros
consolidados de la Entidad.

Mejoras Anuales a las IFRSs Ciclo 2011-2013

Las Mejoras Anusles a las [FRSs Ciclo 2011-2613 incluyen modificaciones a varias TFRSs, como se
resurie adelante.

Las modificaciones a la IFRS 13 aclaran que el alcance de la excepcion de portafolio para valuar el
valor razonable de un grupo de activos y pasivos financieros en una base neta incluye todos los
contratos que se encueniran dentro del alcance, y que son contabilizados de conformidad con 1AS 39 0
TAS 9, aun cuando los contratos no cumplan con la definicion de activo o pasivo financiero de la IAS
32.

La aplicacion de estas modificaciones no tuvo efectos importantes en los estados financieros
consolidados de la Entidad.

3. Principales politicas countables

a.

Declaracidn de cumplimiento - Los estados financieros consolidados de la Entidad han sido
preparados de acuerdo con las IFRSs emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad.

Bases de medicion - Los estados financieros consolidados de la Entidad han sido preparados sobre la
base de costo histdrico, excepto por ciertos inmuebles que fueron valuados a su valor razonable al
cierre de cada periodo, como se explica en las polfticas contables incluidas mas adelante.

i Costo histérico:

El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacién entregada a
cambio de bienes y servicios.

ii. Valor razonable:

El valor razonable se define como el precio que se recibirfa por vender un activo o que se
pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada enire participantes en el mercado a
la fecha de valuacion, independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando
directamenie otra técnica de valuacion.

Ademds, para efectos de informacién financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican
en el Nivel 1, 2 6 3 con base en el grado en que son cbservables los datos de entrada en las
mediciones v su importancia en la determinacidn del valor razonable en su totalidad, las cuales
se describen de la siguiente manera:
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- Nivel 1 - Se consideran precios de cotizacién en un mercado activo para actives o
pasivos idénticos que la entidad puede obtener a la fecha de la valuacién;

- Nivel 2 - Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacidn del Nivel 1,
sea directa o indirectamente,

- Nivel 3 - Considera datos de entrada no observables.

Bases de consolidacidn de estados financieros - Los estados financieros consolidados incluyen los de
DINE vy los de sus subsidiarias en las que tiene control. El control se obtiene cuando Ia Entidad:

J Tiene poder sobre la inversidn

. Estd expuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables derivados de su participacion con dicha
entidad, y

. Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre la entidad en la que
invierte :

La Entidad reevalila si tiene o no el control en una entidad si los hechos y circunstancias indican que
hay cambios a uno o mds de los tres elementos de control que se listaron anteriormente.

Cuando la Entidad tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una participada, tiene poder
sobre la misma cuando los derechos de voto son suficientes para otorgarle la capacidad practica de
dirigir sus actividades relevantes, de forma unilateral, La Entidad considera todos los hechos y
circunstancias relevantes para evaluar si los derechos de voto de la Entidad en la participada son
suficientes para otorgarle poder, incluyendo:

. El porcentaje de participacién de la Entidad en los derechos de voto en relacién con el
porcentaje y la dispersion de los derechos de voto de los otros tenedores de los mismos;

. Los derechos de voto potenciales mantenidos por 1a Entidad, por otros accionistas o por
terceros;

Los derechos derivados de otros acuerdos contractuales, y

Cualquier hecho y circunstancia adicional que indiquen que 1a Entidad tiene, o no tiene, la
capacidad actual de dirigir las actividades relevantes en el momento en que las decisiones deben
tornarse, incluidas las tendencias de voto de los accionistas en las asambleas anteriores.

Las subsidiarias se consolidan desde la fecha en que se transfiere el control a la Entidad, y se dejan de
consolidar desde la fecha en la que se pierde ef conirol. Las ganancias v pérdidas de las subsidiarias
adquiridas o vendidas durante el afio, se incluyen en los estados consolidados de resultados y otros
resultados integrales desde la fecha que lIa tenedora obtiene el control o hasta la fecha que se pierde,
seglin sea el caso.

Lautilidad y cada componente de los otros resultados integrales se atribuyen a las participaciones
controladoras y no controladoras. El resultado integral de las subsidiarias se atribuye a las

participaciones controladoras y no controladoras atn si da lugar a un déficit en éstas tltimas.

Cuando es necesario, se realizan ajustes a los estados financieros de las subsidiarias para alinear sus
politicas contables de conformidad con las politicas contables de la Entidad.

Todos los saldos y operaciones intercompatiias se han eliminado en la consolidacion.
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La participacion accionaria en su capital social se muestra a continuacién:

Participacién
Compaiiia 2014 2013 Actividad
Cantiles de Mita, S. A. de Adquisicion, enajenacion y desarrollo de proyectos
C. V.y Subsidiarias 100% 100%  residenciales turfsticos.
Servicios Administrativos Desarrollo y servicio de campos de golfy
Punta Mita, S. A. de administracidn del acueducto del proyecto Punta
C. V. y Subsidiarias 100% 100%  Mita.
Operadora de Nayarit, S.
A deC. V.y Adquisicién, enajenacion y desarrollo de todo tipo de
Subsidiarias 100% 100%  proyectos inmobiliarios.
Servicios Administrativos Prestacion de Servicios Administrativos y asesoria a
Dine, S. A, de C. V, - 100%  compafiias afiliadas.
Turistica Akko, S. A. de Adquisicidn, enajenacion y desarrollo de todo tipo de
C.v. 100% 100% - proyectos inmobiliarios.
: Prestacion de Servicios Administrativos y asesorfa a
Dine 28, 8. A.de C. V. 100% 100%  compaiiias afiliadas.
Holding Dicomex, S. A. Adquisicién, enajenacién y desarrollo de todo tipo de
deC. V. 50%  50% proyectos inmobiliarios,

Efectivo y equivalentes de efective - Consisten principalmente en dep6sitos bancarios en cuentas de
cheques e inversiones en valores a corto plazo de gran liguidez, facilmente convertibles en efectivo,
con vencimiento hasta de tres meses a partir de la fecha de su adquisicion y sujetos a riesgos poco
importantes de cambios en valor, El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se valdan a
su valor razonable; las fluctuaciones en su valor se reconocen en los ingresos o gastos financieros del
perfodo. Los equivalentes de efectivo son inversiones temporales y estdn representadas principalmente
por instrumentos de renta fija con vencimientos de corto plazo,

Activos financieros - Los activos financieros se ciasifican en las siguientes categorias: activos
financieros “a valor razonable con cambios a través de resultados™ (FVTPL, por sus siglas en inglés),
inversiones “conservadas al vencimiento™, activos financieros “disponibles para su venta” (AFS, por
sus siglas en inglés) y “préstamos y cuentas por cobrar”, Todas las compras o ventas de activos
financieros realizadas de forma habitval se reconocen y eliminan con base en la fecha de negociacién.
Las compras o ventas realizadas de forma habitual son aquellas compras o ventas de activos
financieros que requieren la entrega de los activos dentro del marco de tiempo establecido por norma o
costumbre en dicho mercado,

- Método de Ia tasa de interds efectiva

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento
de deuda y de asignacién del ingreso o costo financiero durante el periodo relevante. La tasa de
interés efectiva es la tasa que descuenta los ingresos futuros de efectivo estimados (incluyendo
todos los honorarios y puntos base pagados o recibidos que forman parte integral de Ia tasa de
interés efectiva, costos de la transaccién y otras primas o descuentos) durante la vida esperada
del instrumento de deuda o, cuando es apropiado, un periodo menor, al valor en libros neto al
momento del reconocimiento inicial,

- Activos financieros disponibles para su venta

Los activos financieros disponibles para su venta son instrumentos financieros no derivados que
se designan como dispom’bles para su venta o que ne son clasificados como (a) préstamos y
cuentas por cobrar, (b) inversiones mantenidas hasta el vencimiento o (c) activos ﬁnancneros a
valor razonable con cambios a través de resultados.
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Inversiones de capital disponibles para su venta que no tengan un precio de mercado cotizado
en un mercado activo y cuyo valor razonable no se pueda estimar confiablemente y los
instrumentos derivados que estén vinculados con y deban ser liquidados mediante la entrega de
tales inversiones en acciones no cotizadas se valtan a su costo menos las pérdidas por deterioro
identificadas al final de cada pericdo de reporte.

Préstamos v cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar a clientes, préstamos y otras cuentas por cobrar con pages fijos o
determinables, son activos financieros no derivados que no se negocian en un mercado activo.
Los préstamos y cuentas por cobrar se valtan al costo amortizado usando el metodo de interés
efectivo, menos cualquier deterioro.

El riesgo de quebrantos por las cuentas incobrables es muy bajo ya que se cuenta con la reserva
de dominio del inmueble vendido hasta que el cliente finiquita el pago.

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva, excepto por las
cuentas por cobrar a corto plazo en caso de que el reconocimiento ds intereses sea inmaterial.

Deterioro de activos financieros

Los activos financieros se sujetan a pruebas para efectos de deterioro al final de cada periodo de
reporte. Se considera que los activos financieros estén deteriorados, cuando existe evidencia
objetiva que, como consecuencia de uno o mds eventos que hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo financiero, los flujos de efectivo futuros de la inversion han
sido afectados.

La evidencia de deterioro podria incluir;

Dificultades financieras significativas del emisor o contraparte;

Incumplimiento en el pago de los intereses o el principal;

Es probable que el prestatario entre en quiebra o en una reorganizacion financiera; o
La desaparicién de un mercado activo para el activo financiero debido a dificultades
financieras.

Para ciertas categorias de activos financieros, como cuentas por cobrar a clientes, los activos
que se sujetan a pruebas para efectos de deterioro y que no han sufrido deterioro en forma
individual, se incluyen en la evaluacion de deterioro sobre una base colectiva. Entre la
evidencia objetiva de que una cartera de cuentas por cobrar podria estar deteriorada, se podria
incluir Ia experiencia pasada de la Entidad con respecto a la cobranza, un incremento en el
niimerc de pagos atrasados en la cartera, asi como cambios observables en las condiciones
econémicas nacionales ¥ locales que se correlacionen con el incumplimiento en los pagos.

Para los activos financieros que se registran al costo amortizado, el importe de la pérdida por
deterioro que se reconoce es la diferencia entre el valor en libros del active y el valor presente
de los flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo
financiero.

Para los activos financieros que se contabilicen al costo, el importe de la pérdida por deterioro
se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor presente de los flujos
futuros de efectivo estimados, descontados a la tasa actual del mercado de cambio de un activo
financiero similar. Tal pérdida por deterioro no se revertird en los periodos posteriores.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente para
todos los activos financieros, excepto para las cuentas por cobrar a clientes, donde el valor en
libros se reduce a través de una cuenta de estimacion para cuentas de cobro dudoso. Cuando se
considera que una cuenta por cobrar es ihcobrable, se elimina contra la estimacion. La
recuperacidn posterior de los montos previamente eliminados se convierte en un crédito contra
la estimacion. Los cambios en el valor en libros de la cuenta de la estimacién se reconocen en
los resultados.
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- Baja de activos financieros

La Entidad deja de reconocer un activo financiero imicamente cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Entidad no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad y contintia reteniendo el control del activo transferido, la Entidad reconocerd su
participacién en el activo y la obligacién asociada por los montos que tendria que pagar. Si la
Entidad retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un
activo financiero transferido, la Entidad contintia reconociendo el active financiero y también
reconoce un préstamo colateral por los recursos recibidos.

En la baja de un activo financiero en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros del activo
v la suma de la confraprestacion recibida y por recibir y la ganancia o pérdida acumulada que
haya sido reconocida en otros resultados integrales y resultados acumulados se reconocen en
resultados.

En la baja de un activo financiero que no sea en su totalidad {por ejemplo, cuando 1a Entidad
retiene una opecidn para recomprar parte de un activo transferido), la Entidad distribuye el
importe en libros previo del activo financiero entre la parte que continia reconociendo en virtud
de su involucramiento continuo, y la parte que ya no reconoce sobre 1a base de los valores
razonables relativos de dichas partes en la fecha de la transferencia, La diferencia entre el
importe en libros imputable a la parte que ya no se reconoce v la suma de la contraprestacion
recibida por la parte no reconocida y cualquier ganancia o pérdida acumulada que le sea
asignada que haya sido reconocida en otros resultados integrales se reconoce en el resultado del
gjercicio. La ganancia o pérdida acumulada que haya sido reconocida en ofros resultados
integrales se distribuird entre la parte que continiia reconociéndose y la parte que ya no se
reconocen sobre 1a base de los valores razonables relativos de dichas partes,

Inventarios inmobiliarios - Los terrenos en brefia representan reservas territoriales no urbanizadas,
que al igual que los terrenos urbanizados y proyectos inmobiliarios en proceso y terminados, son
considerados inventarios, ya que la Entidad tiene la intencién de venderlos. Dichos inventarios son
valuados mediante los métodos de promedio ponderado y costos histdricos y se reconocen los gastos
de acuerdo al costeo absorbente, al cierre de cada perfodo. Los inventarios se valiian al menor entre el
costo de adquisicién y valor neto de realizacion. El valor neto de realizacion representa el precio de
venta estimado menos todos los costos de terminacién y los costos necesarios para efectuar su venta.

Asimismo, la Entidad tiene acciones de Club de Golf Cafiada de Santa Fe, S. A. de C. V. (Club de Golf
Cafiada) que se valuarcn al menor entre su costo y €l valor neto de realizacion, y se registraron como
parte delos terrenos en brefla, urbanizados y proyectos inmobiliarios, ya que Cafiada de Santa Fe, S,

A. de C. V. (Cafiada de Santa Fe) y Promociones Bosques, S. A. de C. V. (Promociones) las estan
comercializando como parte del proyecto Bosques de Santa Fe.

Inmuebles mobiliario y equipo - Los inmuebles, mobiliario y equipo se presentan al costo de
adquisicion menos su depreciacién acumulada. El costo incluye erogaciones que son directamente
atribuibles a la adquisicion del activo. El costo de activos construidos incluye el costo de materiales,
mano de obra directa y cualquier ofro costo directamente atribuible para poner ¢l activo en condiciones
del uso que se pretende, costos de desmantelamiento y remocidn del activo y en el caso de activos
calificables, los costos por préstamos capitalizados conforme a Ia politica contable de 1a Entidad. La
depreciacion de estos activos, se inicia cuando los activos estdn listos para su uso planeado.

Los terrenos no se deprecian.

14




La depreciacion se reconioce para llevar a resultados el costo o la valuacién de los activos, (distintos a
los terrenos y propiedades en construccidn) menos su valor residual, sobre sus vidas utiles utilizando el
método de linea recta. La vida titi} estimada, el valor residual y el métoda de depreciacion se revisa al
final de cada afio, y el efecto de cualquicr cambio en Ja estimaci6n registrada se reconoce sobre una
base prospectiva.

La vida itil de los activos se muesira a continuacion:

Aftos promedio _

2014 2013
Desarrollos turisticos 40 40
Otros inmuebles 40 40
Equipo de transporte 4 4
Mobiliario v equipo de oficina 10 10
Equipo de computo 33 33

Deterioro de activos tangibles e intangibles - Al final de cada periodo, 1a Entidad revisa los valores en
libros de sus activos tangibles e intangibles a fin de determinar si existen indicios de que estos activos
han sufrido alguna pérdida por deterioro. 81 existe algim indicio, se calcula ¢l monto recuperable del
activo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro {de haber alguna). Cuando no es
posible estimar el monto recuperable de un activo individual, la Entidad estima el monto recuperable
de la unidad generadora de efectivo a Ia que pertenece dicho activo. Cuando se puede identificar una
base razonable v consistente de distribucion, los activos corporativos también se asignan a las unidades
generadoras de efectivo individuales, o de lo contrario, se asignan a la Entidad mas pequefia de
unidades generadoras de efectivo para los cuales se puede identificar una base de distribucién
razonable ¥ consistente.

El monto recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de venderlo y el valor en
uso. Al evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados se descuentan a su valor
presente utilizando una tasa de descuento antes de impuestos que refleje la evaluacion actual del
mercado respecto al valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos del activo para el cual no se
han ajustado las estimaciones de flujos de efectivo futuros.

Si se estima que el monto recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) es menor que su
valor en libros, el valor en libros del activo (o unidad generadora de efectivo) se reduce a su monto
recuperable. Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Posteriormente, cuando una pérdida por deterioro se revierte, el valor en libros del activo (o unidad
generadora de efectivo) se incrementa al valor estimado revisado de su monto recuperable, de tal
manera que ¢l valor en libros ajustado no exceda el valor en libros que se habria determinado si no se
hubiera reconocido una pérdida por deterioro para dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en
afios anterfores. La reversion de una pérdida por deterioro se reconoce inmediatamente en resultados.

Inversién en negocios conjuntos - Un negocio conjunto es un acuerdo contractual mediante el cual las
partes que tienen el control conjunto del acuerdo tienen derecho a fos activos netos del negocio
conjunto. El control conjunto es el acuerdo contractual para compartir el control en un negocio, el cual
existe cuando las decisiones sobre las actividades relevantes requieren Ia aprobacién undnime de las
partes que comparten el control.
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Los resultados y los activos y pasivos de los negocios conjuntos se incorporan a los estados financieros
utilizando el método de participacién, excepto si la inversion, o una porcién de la misma, se clasifica
como mantenida para su venta, en cuyo caso se contabiliza conforme a la IFRS 5, Activos No
Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuas. Conforme al método de
participacién, las inversiones en negocios conjuntos inicialmente se contabilizan en el estado
consolidado de posicién financiera al costo y se ajusta por cambios posteriores a la adquisicién por la
participacién de la Entidad en la utilidad o pérdida y los resultados integrales del negocio conjunto.
Cuando la participacién de la Entidad en las pérdidas de una entidad asociada o un negocio conjunto
de la Entidad supera la participacién de la Entidad en ese negocio conjunto (que incluye los intereses a
largo plazo que, en sustancia, forman parte de la inversién neta de la Entidad en la asociada o negocio
conjunto) 1a Entidad deja de reconocer su participacion en las pérdidas. Las pérdidas adicionales se
reconocen siempre y cuando la Entidad haya contraido alguna obligacién legal o implicita o haya
hecho pagos en nombre de la asociada o negocio conjunto.

Una inversi6n en un negocic conjunto se registra utilizando el método de participacion desde la fecha
en que la participada se convierte en una asociada o un negocio conjunto. En la adquisicién de la

 inversi6n en un negocio conjunto, el exceso en el costo de adquisicién sobre la participacidn de la
Entidad en el valor razonable neto de los activos y pasivos identificables en la inversion se reconoce
como crédito mercantil, el cual se incluye en el valor en libros de la inversién. Cualquier exceso de
participacion de la Entidad en el valor razonable neto de los activos y pasivos identificables en el costo
de adquisicién de la inversién, después de la re-evaluacién, luego de su re-evaluacion, se reconoce
inmediatamente en los resultados del periodo en el cual la inversién se adquirid,

Los requerimientos de IAS 39 se aplican para determinar si es necesario reconocer una pérdida por
deterioro con respecto a la inversién de la Entidad en una asociada o un negocio conjunto. Cuando es
necesario, se prueba el deterioro del valor en libros total de la inversién (incluyendo el crédito
mercantil) de conformidad con TAS 36, Deterioro de Activos como un tnico activo, comparando su
monto recuperable (mayor entre valor en uso y valor razonable menos costo de venta) contra su valor
en libros. Cualquier pérdida por deterioro reconocida forma parte del valor en libros de la inversidn.
Cualquier reversién de dicha pérdida por deterioro se reconoce de conformidad con IAS 36 enla
medida en que dicho monto recuperable de a inversidn incrementa posteriormente.

La Entidad descontinua el uso del método de participacién desde la fecha en que la inversién deja de
ser un negocio conjunto, o cuando la inversion se clasifica como mantenida para la venta. Cuando la
Entidad mantiene la participacién en el antes negocio conjunto la inversion retenida se mide a valor
razonable a dicha fecha y se considera como su valor razonable al momento del reconocimiento inicial
de conformidad con IAS 39. La diferencia entre el valor contable del negocio conjunto en 1a fecha en
que el método de participacién se descontinué y el valor razonable atribuible a la participacion retenida
y la ganancia por la venta de una parte del interés en el negocio conjunto se incluye en la
determinacién de la ganancia o pérdida por disposicion del negocio conjunto, Adicionalmente, la
Entidad contebiliza todos los montos previamente reconocidos en otros resultados integrales en
relacidn a ese negocio conjunto con la misma base que se requeriria si ese negocio conjunto hubiese
dispuesto directamente los activos o pasivos relativos. Por lo tanto, si una ganancia o pérdida
previamente reconocida en otros resultados integrales por dicho negocio conjunto se hubiere
reclasificado al estado de resultados al disponer de fos activos o pasivos relativos, la Entidad
reclasifica la ganancia o pérdida del capital al estado de resultados {como un ajuste por reclasificacion)
cuando el método de participacion se descontinua.

Las acciones de Promotora El Estero, S. A. de C. V., SHC Residence Nayarit, S. deR. L. de C. V. y

Fideicomiso CIB 2182 se valtian y contabilizan a través del método de participacion, con base en
estados financieros preparados con las mismas politicas contables de la Entidad.
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Otros activos — Los costos erogados en Ja fase de desarrollo y que dan origen a beneficios econdmicos
fituros porque cumplen con ciertos requisitos para su reconocimiento como activos, se capitalizan y se
amortizan con base en la recuperacién de los propios proyectos que los originan, dichos costos
incluyen 1as comisiones sobre ventas referidas a operaciones que se registrardn en el futuro conforme
se reconozean las ventas. Las erogaciones que no cumplen con dichos requisitos, asi como los costos
de investigacién, se registran en resultados en el ejercicio en que se incurren. Los gastos pre operativos
que se erogan, se registran directamente en los resultados del ejercicio en que se incurren.

Transacciones en monedas extranjeras - Al preparar los estados financieros de cada entidad, las
transacciones en moneda distinta a la moneda funcional de la Entidad (moneda extranjera) se
reconocen utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas en que se efectian las operaciones, Al
final de cada periodo, las partidas monetarias denominadas en moneda extranjera so reconvierten a los
tipos de cambio vigentes a esa fecha, Las partidas no-monetarias que se calculan en términos de costo
historico, en moneda extranjera, no se reconvierten. Las diferencias en tipo de cambio en partidas
monetarias se reconocen en los resultados del periodo.

Para fines de la presentacién de los estados financieros consolidados, los activos y pasivos en moneda
extranjera de 1a Entidad se expresan en pesos mexicanos, utilizando los tipos de cambio vigentes al
final del periodo. Las partidas de ingresos y gastos se convierten a Jos tipos de cambio promedio”
vigentes del periodo, a menos que éstos fluctiien en forma significativa durante el periodo, en cuyo
caso se utilizan los tipos de cambio a la fecha en que se efectiian las transaceiones. Las diferencias en
tipo de cambio que sutjan, dado el caso, se reconocen en los otros resultados integrales y son
acumuladas en el capital contable (atribuidas a las participaciones no controladoras cuando sea
apropiado):

Las entidades de DINE que tienen moneda funcional diferente al peso se enlistan a continuacion:

Compaiiia Moneda funcional

Cantiles de Mita, S. A.de C. V. Délar americano
Resort Club Punta Mita, S, de R. L. de C.V.

{Subsidiaria de Cantiles de Mita} Délar americano

Dine, 8. A, B, de C. V. Délar americano

Costos por préstamos - Los costos por préstamos atribuibles directamente a la adquisicion,
construccién o produccion de activos calificables, los cuales requieren de un periodo de tiempo
sustancial hasta que estdn listos para su uso ¢ venta, se adicionan al costo de esos activos durante ese
tiempo hasta el momento en que estén listos para su uso o venta.

Todos los otros costos por préstamos se reconocen en los resultados durante el periodo en que se
incurren,

Beneficios directos a empleados - Se valiian en proporcién a los servicios prestados, considerando los
sueldos actuales y se reconoce el pasivo conforme se devengan. Incluye principalmente PTU por
pagar, ausencias compensadas, como vacaciones y prima vacacional, e incentivos.

Participacion de los trabajadores en las utilidades (PTU) - La PTU sc regisira en los resultados del
afio en que se causa y se presenta en el rubro de gastos generales y de administracion en los estados de

resultados adjuntos.

Impuestos a la utilidad - El gasto por impuestos a la utilidad representa la suma de los impuestos a la
utilidad causados y los impuestos a la utilidad diferidos,
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Impuesto a la utilidad cavsado
El impuesto causado calculado corresponde al impuesto sobre la renta (ISR) y se registra en los
resultados del afio en que se causa. Hasta el 31 de diciembre de 2013 el impuesto era calculado como

el mayor entre el ISR y el impuesto empresarial a tasa tnica (IETU).

Impuesto a la utilidad diferido

El impuesto a la utilidad diferido se reconoce sobre las diferencias temporales entre el valor en libros
de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales correspondientes
utilizadas para determinar el resultado fiscal, la tasa correspondients a estas diferencias y en su caso se
incluyen los beneficios de las pérdidas fiscales por amortizar y de algunos créditos fiscales. El activo
o pasivo por impuesto a la utitidad diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
fiscales temporales. Se reconocerd un activo por impuestos diferidos, por todas las diferencias
temporales deducibles, en la medida en que resulte probable que 1a Entidad disponga de wtilidades
fiscales futras contra las que pueda aplicar esas diferencias temporales deducibles. Estos activos y
pasivos no se reconocen si las diferencias temporales surgen del crédifo mercantil o del
reconocimiento inicial (distinto al de la combinacién de negocios) de otros activos y pasivos en una
operacion que no afecta el resultado fiscal ni el contable.

Como consecuencia de la Reforma Fiscal 2014, al 31 de diciembre de 2013 ya no se reconoce IETU
diferido,

El valor en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revisién al final de cada
periodo sobre el que se informa y se debe reducir en la medida que se estime probable que no habran
utilidades gravables suficientes para permitir que se recupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se vahian empleando las tasas fiscales que se espera
aplicar en el perfodo en el que el pasivo se pague o el activo se realice, basdndose en las tasas (y leyes
fiscales) que hayan sido aprobadas o sustancialmente aprobadas al final del periodo sobre el que se
informa.

La valuacion de los pasivos y activos por impuestos diferidos refleja las consecuencias fiscales que se
derivarian de la forma en que la Entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar
0 liquidar el valor en libros de sus activos y pasivos.

Impuesto al activo

El impuesto al activo (EMPAC) que se espera recuperar, se registra como un crédito fiscal y se presenta
en ¢l balance general en el rubro de impuestos diferidos.

Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Entidad tiene una obligacion presente (ya sea
legal o asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Entidad tenga que liquidar la
obligacion, y puede hacerse una estimacién confiable de} importe de la obligacion.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para
liquidar Ia obligacion presente, al final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los
riesgos y las incertidumbres que rodean a la obligacion. Cuando se valtia una provisién usando los
flujos de efectivo estimados para liquidar la obligacion presente, su valor en libros representa el valor
presente de dichos flujos de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Pasivos financieros - Los pasivos financieros se clasifican como pasivos financieros a valor razonable

con cambios a través de resnltados ¢ como ofros pasivos financieres y se dan de baja si, y solo si, las
obligaciones se cumplen, cancelan o expiran.
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- Pasivos financieros a valor razonable con cambios a fravés de resultados
Un pasivo financiero a valor razonable con cambios a través de resultados es un pasivo
financiero que se clasifica como mantenido con fines de negociacién o designado a valor

razonable con cambios a través de resuliados.

- Baja de pasivos financieros

La Entidad da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones de la Entidad se
cumplen, cancelan o expiran. La diferencia enire el valor en libros del pasive financiero dado de
baja y la contraprestacién pagada y por pagar se reconoce en resultados.

Instrumentos financieros derivados — La Entidad no contrata instrumentos financieros derivados, ya
que su politica es la de no realizar operaciones con propaésitos de especulacion o cobertura.

Derivados implicitos — La Entidad revisa los contratos que celebra para identificar la existencia de
derivados implicitos. Los derivados implicitos identificados se sujetan a una evaluacion para
determinar si cumplen con las condiciones establecidas en la normatividad; en caso afirmativo, se
separan del contrato anfitrién y se valian a valor razonable, A la fecha de emision de los estados
financieros no existen derivados implicitos que cumplan las condiciones para ser separados de
conformidad con esta politica.

Reconocimiento de ingresos - Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion

_cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de devoluciones de clientes, rebajas y

otros descuentos similares.
- Venta de bienes

Los ingresos por la venta de bienes deben ser reconocidos cuando se cumplen todas y cada una
de las siguientes condiciones:

. La Entidad ha transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos que se
derivan de la propiedad de los bienes;

. La Entidad no conserva para si ninguna implicacion en la gestidn continua de los bienes
vendidos, en el grade usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control
efectivo sobre los mismos;

. El importe de los ingresos puede valuarse confiablemente;

s Sea probable que la Entidad reciba los beneficios econdmicos asociados con la
fransaccidn; y ’

J Los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccién pueden ser valuados
confiablemente.

- Ingresos por intereses

Los ingresos por infereses se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos
fluyan hacia la Entidad y el importe de los ingresos pueda ser valuado confiablemente. Los
ingresos por intereses se registran sobre una base periddica, con referencia al saldo insoluto y a
la tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa que exactamente descuenta los flnjos de
efectivo estimados a recibir a lo largo de la vida esperada del activo financiero y lo iguala con
el importe neto en libros del activo financiero en su reconocimiento inicial.
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- Ingresos por arrendamiento

El ingreso por rentas bajo artendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea
recta durante el plazo del arrendamierto,

Resultado infegral - Es la modificacion del capital contable durante el gjercicio por conceptos que no
son aportaciones, reducciones y distribuciones de capital, se integra por fa pérdida neta del ejercicio
més otras partidas gque representan una ganancia o pérdida del mismo periodo, las cuales se presentan
directamente en el capital contable sin afectar el estado de resultados. Las otras partidas de Ia utilidad o
pérdida integral estdn representadas por los efectos de conversion de operaciones extranjeras.

Pérdida por accion - La pérdida bisica por accion ordinaria se caleula dividiendo la pérdida neta
mayoritaria entre el promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacién durante el ejercicio.

Clasificacién de gastos - Se encuentran clasificados conforme a su funcion, debido a que es la practica
del sector al que pertenece la Entidad.

Juicios contables crfticos y fuentes clave para la estimacién de incertidumbres

En la aplicacién de las politicas contables de la Entidad, las cuales se describen enla Nota 3, 1a
administracién debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y
pasivos de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros
factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones
contables se reconocen en el periodo en que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacién
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Juicios criticos al aplicar las politicas confables
A continuacion se presentan juicios eriticos, aparte de aquellos que involucran Ias estimaciones (ver
Nota 4.b), realizados por la Administracién durante el proceso de aplicacién de las politicas contables

de la Entidad y que tienen un efecto significativo en los estados financieros,

- Reconocimiento de ingresos

En la determinacién del reconocimiento de los ingresos por las ventas por obra gjecutada, la
Entidad realizé un analisis para efectos de determinar el tratamiento contable. Al considerar que
los clientes no pueden especificar los principales elementos estructurales del disefio y/o durante
la construccién, la Entidad concluyd que este tipo de venta se debe de considerar como una
venta de bienes y no como un servicio de construccion.

- Clasificacidén de SHC Residence Navarit, 8. de R. L. de C. V., Promotora el Estero, 8. A, de C.
V. v Fideicomiso CIB 2182 como negocios conjuntos

SHC Residence Nayarit, S. de R. L. de C. V. es una sociedad de responsabilidad limitada cuya
forma juridica confiere la separacién entre las partes en el negocio conjunto y Ia propia Entidad.
Por ofra parte, no hay acuerdo contractual para SHC Residence Nayarit, 8. deR. 1. de C. 'V,
Promotora el Estero, 8. A. de C. V. y Fideicomiso CIB 2182 o cualquier otro hecho y
circunstancia que indican que las partes tienen derechos a los activos y obligaciones por los
pasivos de estas entidades. En consecuencia, se clasifican como negocios conjuntos de 1a
Entidad. Ver Nota 10.
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b. . Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones
A continuacion se discuten los supuestos clave respecto al fituro y otras fuentes clave de
incertidumbre en las estimaciones al final del periodo, que tienen un riesgo significativo de resultar en
ajustes importantes en los valores en libros de los activos y pasivos durante el proxime afio.

- Vida 1itil de inmuebles, mobiliario y equipo

Como se describe en la Nota 3, la Entidad revisa la vida iitil estimada de inmuebles, mobiliario
y equipo al final de cada periodo anual y el efecto de cualquier cambio en la estimacion se
reconoce de una manera prospectiva, Adicionalmente, revisa los valores en libros a fin de
determinar si existe un indicativo de que estos han sufrido alguna pérdida por deterioro. Dichas
estimaciones se detallan en Ja Nota 3.

- Pérdidas fiscales

La Entidad tiene pérdidas fiscales por recuperar acumuladas e IMPAC por recuperar que se
detallan en la Nota 22, por las cuales tiene que evaluar la recuperabilidad previo al
reconocimiento de un activo por impuesto sobre la renta diferido. La Entidad considera que es
probable que dichas pérdidas serén recuperables contra utilidades fituras gravables y por lo
tanto, ha reconocido un activo por impuestos diferidos de $122,441 y $216,298 al 31 de
diciembre de 2014 y 2013,

Transacciones no monetarias

En 2014 la Entidad a fravés de su subsidiaria Cantiles de Mita, 8. A. de C. V., adquirio el 50% de
participacion en el Fideicomiso CIB 2182, misma que liquid6 con 1a aportacion de inventario valuado en
$87,337 y fue considerado como una inversién en negocio conjunto. Esta operacion se reflejé en los estados
consolidados de flujos de efectivo y en los estados consolidados de posicion financiera.

Durante 2013, la Entidad celebré las siguientes actividades no monetarias de financiamiento y de inversion
reflejadas en los estados consolidados de flujos de efectivo:

- La Entidad recibié inmuebles con un valor razonable en conjunto de $20,486 para liquidar una cuenta
por cobrar del proyecto “Casa Mexicana” dentro del proyecto Punta Mita, los cuales fueron
considerados como inventarios, ya que la Entidad tiene la intencidn de vendetlos.

- A través de Ia subsidiaria Cantiles de Mita, 8. A. de C. V., [a Entidad adquirié interés minoritario de la
subsidiaria Operadora de Nayarit, S, A. de C. V. por un valor de $72,157; dicha adquisicién no ha
representado salida de efectivo.

- La Entidad recibi6 acciones de SHC Residence Nayarit, S. de R. L. de C. V. por $219,625 para
liquidar una cuenta por cobrar del lote H-5 deniro del proyecto Punta Mita, las cuales fueron
consideradas como inversién en negocios conjuntas, ya que la Entidad no tiene control sobre la
entidad,

- Derivado de la conclusion de un procedimiento arbitral en contra de Inspired Resorts, S. de R. L. de
C. V., la Entidad a través de un acuerdo conciliatorio, recuperd una propiedad con un valor razonable
de $204,248 reintegrandola a su inventario, a fin de continnar con su desarrollo.

Efectivo y equivalentes de efectivo

2014 2013
Efectivo $ 167,022 $ 108,538
Equivalentes de efectivo 717,033 305.418
3 884,055 b 413,956
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7. Cuentas y documentos por cobrar

Clientes

Impuestos por recuperar
Anticipo a proveedores
Deudores diversos

L3 estimaci6n del cobro de la cartera de clientes es como sigue:

2014
2015
2016
2017

Antigiiedad de las cuentas por cobrar vencidas pero no incobrables
Hasta 1 afio
Miés de 1 afio
Total
8. Inventarios inmobiliarios
Terrenos en brefia
Terrenos urbanizados
Proyectos inmobiliarios en proceso

Proyectos inmobiliarios terminados
Otros

9. Inmuebles, mobiliario y equipo

'Desarrollos turisticos
Otros inmuebles
Mobiliario y equipo de transporte

Menos - Depreciacion acumulada

Termrenos

2014 2013

86,797 70,002
29,475 20,109
9,592 14,170
10,170 9.850
136,034 114,131

2014 2013

- 12,914
22,443 37,506
42,277 -
22,071 19,582
86,797 70.002
2014 2013
- 28,655
42,285 8,851
42285 37.506
2614 2013
848,065 1,001,088
566,329 607,957
1,776,759 1,777,856
129,721 126,863
2.200 2,490
3.323.074 3,516,254
2014 2013
317,415 297,644
6,898 49,828
45.642 43,527
369,955 390,959
(126.959) (110.620)
242,996 280,379
35,420 37,735
278.416 318,114
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Inmuebles, mobiliario ¥ equipo
Saldos al 1 de enero de 2013
Adiciones
Disposiciones
Efectos de coftversion de operaciones extranjeras

Saldos al 31 de diciembre de 2013

Adiciones
Disposiciones
Efectos de conversién de operaciones extranjeras

Saldos al 31 de diciembre de 2014

Depreciacién de inmuebles, mobiliario y equipo

Saldos al 1 de enero de 2013

Adiciones

Disposiciones

Efectos de conversién de operaciones extranjeras
Saldos al 31 de diciembre de 2013

Adiciones

Disposiciones

Efectos de conversion de operaciones extranjeras
Saldos al 31 de diciembre de 2014
Saldos netos al 31 de diciembre de 2014

Inversion en negocios conjuntos

Mobiliario y

Los negocios conjuntos de la Entidad se detailan a continuacién;

Nombre del negocio conjunto

Promotora el Esterd, S. A dé C. V.
SHC Residence Nayarit, S.de R. L. de C. V.
Fideicomiso CIB 2182

Desarrollos Otros equipo de
Terrenos turisticos inmuebles transporte Total
$ 43,520 - § 297,114 62,735 $ 43,159 446,528
- - - 1,758 1,758
(5,790} - (12,907) (1,438) (20,135)
5 530 - 48 583
37,735 297,644 49,828 43,527 428,734
- - - 331 331
(2,511) - (42,930) - {45,441)
196 19,771 - 1,784 21,751
35,420 317.415 6,898 45.642 405,375
- (50,432) (13,810) (28,571) (92,813)
- (18,353) (1,842) (1,388) (22,083)
- - 3,378 1,225 4,603
- (295) - (32) (327)
- (69,080) (12,274) (29,266) (110,620)
- (18,166) (1,542) (2,411) (22,119
- - 11,651 - 11,651
- (4.966) - (905) (5.871)
- (92.212) (2,165) {32.582) (126.959)
3 35,420 $ 225,203 4,733 $ 13,060 278.416
Proporcién de participacién
Actividad Lugar de constitueidn accionaria y poder de voto
principal ¥ operaciones 2014 ) 2013
Sector inmobiliario México 50% 50%
Sector inmobiliario México 50% 50%
Sector inmobiliario Meéxico 50% -
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Los negocios conjuntos anteriores se reconocen utilizando ol método de participacién en los estados
financieros consolidados.

i De conformidad con un acuerdo de accionistas, 1a Entidad posee el 50% del derecho a voto en las
- asambleas de accionistas de Promotora el Estero, 8. A. de C. V., Fideicomiso CIB 2182 y SHC
Residence Nayarit, S.deR. L. de C. V,

(i)  La fecha de cierre para efectos de informe de los negocios conjuntos es la misma que para la
Entidad.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 los importes de los negocios conjuntos son:

Inversion Participacién en el resuliade
2014 ’ 2013 2014 2013
SHC Residence Nayarit,

S.deR.L.deC. V. $ 206,283 § 241,702 % (35,420) % -
Fideicomiso CIB 2182 87,337 - - -
Promotora el Estero, S. A.

de C. V. 52,139 49,448 {4.996) 2.834

$§ 345759 $§ 291,150 § (40416) § 2,834

Un resumen de la informacién respecto de los negocios conjuntos de 1a Entidad se detalla a continuacién.
La informacion financiera resumida que se presenta a continuacidn representa los importes que se muestran
en los estados financieros de la Entidad preparados de acuerdo con las IFRS.

2014 2013
SHC Residence Nayarit, 8, de R. L. de C. V.
Activos $ 412,700 $ 497,546
Pasivos 135 14,142
Capital contable ) 412,565 $ 483,404
Capital atribuible a los accionistas de la Entidad $ 206,283 $ 241,702
Participacién no controladora $ 206,282 ) 241,702
2014 2013
Ingresos: $ 13,380 3 -
Costos, gastos, resultado integral de financiamiento e
impuestos diferidos a la utilidad (84.220) -
Pérdida neta del afio % (70,8400 % -
Pérdida neta atribuible a los accionistas de la Entidad b (35420 & -
Pérdida neta atribuible a la participacién no
contrcladora 8 (35420) § -
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Promotora el Estero, S. A.de C, V.
Activos

Pasivos
Capital contable
Capital atribuible a los accionistas de la Entidad

Participacion no controladora

Costos, gastos, resultado integral de financiamiento e
impuestos diferidos a la utilidad

Participacion en resultados de asociadas

(Pérdida) utilidad neta del afio

(Pérdida) utilidad neta atribuible a los accionistas de la
Entidad

(Pérdida) utilidad neta atribuible a la participacidn no
controladora

Fideicomiso CTB 2182

Activos

Capital contable

Capital atribuible a los accionistas de la Entidad

Participacion no controladora

2014 2013
$ 184,035 168,645
79.757 69,750
$ 104,278 98,895
$ 52,139 49,448
$ 52,139 49,447
$ (2,045) 5,668
(7.946) -
8 (9.991) 5,668
$ (4,996) 2.334
3 (4.995) 2,834
2014 2013
$ 174,674 -
$ 174,674 -
$ 87.337 .
§ 87.337 -

Al 31 de diciembre de 2014, Fideicomiso CIB 2182 no tuvo operaciones relevantes, ya que afin no cuentan

con un proyecto autorizado.

11.  Otros activos

Pagos anticipados de comisiones
Ofros pagos anticipados
Depdsitos en garantia

Oftras inversiones

2014 2013
$ 15,286 14,302
9,959 13,774
5,200 7,242
3.545 17,624
$ 33,990 52,942
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12. Imstrumentos financieros

a. Politicas contabies significativas - Los detalles de las politicas contables significativas y métodos
adoptados (incluyendo los criterios de reconacimiento, bases de valuaci6n y las bases de reconocimiento de
ingresos y egresos) para cada clase de activo financiero, pasivo financiero e instrumentos de capital se
revelan en la Nota 3.

b. Categorias de instrumentos financieros - Las principales categorfas de los instrumentos financieros son:
2014 2013
Acftivos financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo $ 884,055 $ 413,956
Cuentas y documentos por cobrar 136,034 114,131
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 111,662 35,851
2014 2013
Pasivos financieros
Costo awnortizado
Deuda financiera $ 044,837 3 911,148
Cuentas y documentos por pagar a contratistas 2,984 17,513
Cuentas por pagar a partes relacionadas 175,988 144,470
Acreedores diversos 247,846 203,310
c. Objetivos de la adninistracidn del riesgo finaneiers - La Entidad busca minimizar los efectos negativos

potenciales de estos riesgos en su desempefio financiero a través de un programa general de administracion
de riesgos, La Entidad identifica, evaltia y toma decisiones respecto a'la forma de mitigar los riesgos
financieros. Bl cumnplimiento de Ias politicas establecidas por la administracion de la Entidad y los limites
de exposicién son revisados por los auditores internos de forma continua. La administracién de 1a Entidad
reporta trimestralmente los riesgos y las politicas implementadas para mitigarlos a los Comités de Practicas
Societarias y de Auditoria, gue son 6rganos del Consejo de Adminisiracion,

d. Riesgo de mercado - Las actividades de la Entidad la exponen principalmente a riesgos financieros de
precio, de tasas de interés y cambiarios.

Los analisis de sensibilidad que se presentan, consideran que todas las variables se mantienen constantes,

e, Riesgo cambiario - La Entidad realiza transacciones denominadas en moneda extranjera; en consecuencia
se generan exposiciones a fluctuaciones en el tipo de cambio.

La posicidn monetaria en moneda extranjera, es como sigue:

Miles de ddlares estadounidenses

2014 2013
Activos monetarios 45,570 26,332
Pasivos monetarios {87.601) (102,693)
Posicion pasiva — Neta (42,031) (76.361)
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Los tipos de cambio vigentes a la fecha de los estados financieros y a Ia fecha de su emisién fueron como
sigue;

31 de diciembre de 6 de marzo de
2014 2013 2015
Délar bancario 14,7180 13.0547 15.4445

- Analisis de sensibilidad de moneda extranjera

La Entidad se encuentra principalmente expuesta a la paridad del peso frente al délar
estadounidense.

La sensibilidad de la Entidad a una variacién (positiva o negativa) de $1 peso contra ¢l délar
estadounidense es de $42,031 al 31 de diciembre de 2014, esto es principalmente atribuible a la
exposicion de fos saldos de las cuentas por cobrar ¥ por pagar en dolares al final del periodo sobre
el que se informa, lo cual representa el 1.29% del capital contable a esa fecha.

Riesgo de tasas de inferéds - 1.a Entidad se encuentra expuesta a riesgos en tasas de interés debido a que
obtiene préstamos a tasas de interés tanto fijas como variables.

- Anéalisis de sensibilidad para la tasa de interés del crédifo sindicado

La Entidad se encuentra principalmente expuesta a la variacién en la tasa LIBOR,

La sensibilidad de la Entidad a una variacién (positiva o negativa) anual de 1 punto porcentual de la
tasa de referencia LIBOR es de $625 mil délares americanos.

Riesgo de crédito - Bl riesgo de crédito se refiere al riesgo de que las contrapartes incumplan sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida para la Entidad. En el caso de la Entidad, el principal
riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes y de manera poco significativa de los clientes. Respecto
al efectivo y equivalentes, la Entidad tiene como politica Onicamente levar a cabo transacciones con
instituciones de reconocida reputacion y alta calidad crediticia. Las cuentas por cobrar estan limitadas a
$86,797 y por las cuales la Entidad tiene politicas de crédite y cobranza que incluyen la revisién periédica
v ¢l establecimiento de reservas cuando se consideran necesarias. La exposicién méxima al 31 de
diciembre de 2014 al riesgo de crédito asciende a aproximadamente $1,131,751.

Riesgo de liguidez - La Entidad administra el riesgo de liquidez manteniendo reservas adecuadas y créditos
bancarios, mediante la vigilancia continua de flujos de efectivo proyectados y reales. Los vencimientos de
la deuda a larpo plazo se presentan en la Nota 13, La Entidad realiza corridas financieras para estimar sus
flujos de efectivo de manera mensual.

La siguiente tabla detalla el vencimiento contractual restante de la Entidad para sus pasivos financieros con
perfodos de pago acordados. La tabla ha sido disefiada con base en Ios flujos de efective no descontados de
los pasivos financieros con base en la fecha mds reciente en la cual 1a Entidad debera hacer pagos. La tabla
incluye tanto los flujos de efective de intereses como de capital. En la medida en que los intereses sean a
tasa variable, el importe no descontado se deriva de las curvas en la tasa de interés al final del periodo
sobre el que se informa. El vencimiento contractual se basa en la fecha en la cual la Entidad debera hacer el

pago:
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Mis de 1l afioy

2013 Menos de 1 afio menos de 5 Total

Deuda financiera b 238,682 $ 791,511 3 1,030,193
Contratistas 2,984 - 2,984

Cuentas por pagar a partes
relacionadas 9,329 166,659 175,988
Acreedores diversos 116,473 131,373 247,846
Total b 367.468 p 1,089,543 3 1,457,011

i. Valor razonable de los instrumentos financieros

- Valor razonable de los instrumentos financieros registrados al coste amortizado

Excepto por lo que se detalla en la siguiente tabla, la Administracién considera que los valores en
lbros de los activos y pasivos {inancieros reconocidos al costo amortizado en los estados
financieros se aproximan a su valor razonable:

2014 2013
Valor en Valor Valoren Yalor
libras razonable libros razonable
Pasivos financieros mantenidos
al costo amortizado:
Deuda financiera $ 944837 $§ 903,039 $ 911,148 § 846,154

Jerarquia del valor razonable al 31 de diciembre de 2014

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Pasives financieros mantenidos
al costo amortizado:
Deuda financiera $ - $ 903,039 § - $ 903,039
13, Deuda financiera
2014 2013
Garantizados —

Préstamos bancarios $ 944,837 $ 911,148
Crédito sindicado b 519,875 $ 881,192
Crédito hipotecario 24,962 29.956

b 944,837 b 911.148

Resumen de acuerdos de préstamos

(i)  LaEntidad contraté un crédito sindicado por 100 millones de délares americanos, el cual originalmente
generaba intereses a una tasa London Inter Bank Offered Rate (LIBOR) més 1.75 puntos porcentuales, era
pagadero a partir de marzo de 2009 y hasta marzo de 2014, Durante los gjercicios 2009 y 2010, la Entidad
realizé pagos al principal por 15 millones de dolares americanos.
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Durante el ejercicio 2011, luego de realizar el quinto pago al principal por 15 millones de délares
americanas y resultando el saldo del mismo en 70 millones de délares americanos, la Entidad realizé la
restructuracion del erédito sindicado, que modificé el plazo de pago hasta el mes de marzo de 2017 ¢
incrementd la sobretasa de interés a 2.25 punios porcentuales, Durante el gjercicio 2013 y 2014 se
realizaron pagos por 2.5 y 5 millones de d6lares americanos, respectivamente. El saldo de este crédito al 31
de diciembre de 2014 y 2013 se ubica en 62.5 y 67.5 millones de délares americanos, respectivamente.

Dicho financiamiento establece obligaciones de hacer y no hacer para la Entidad; adicionalmente, requiere
que con base en los estados financieros consolidados, se mantengan determinadas razones y proporciones
financieras, asociadas con indices de cobertura respecto al efectivo disponible, indices de deuda
consolidada a capitalizacién, asf como de la relacién de ciertos activos respecto del adeudo vigente; al 31
de diciembre de 2014 la Entidad ha cumplido con estas obligaciones.

(i)  El21 de octubre de 2010, la Entidad, a fravés de su subsidiaria Promociones Bosques, S. A. de C. V.
confraté un crédito simple con garantia hipotecaria por 4.19 millones de délares americanos con IXE
Banco, S, A. Institucién de Banca Miltiple, el cual genera intereses a una tasa LIBOR més 6 puntos
porcentuales, y es pagadero mensualmente a partir de noviembre de 2010 hasta octubre de 2017. Al 31 de
diciembre de 2014 la Entidad ha cumplido con las obligaciones derivadas de dicho contrato,

Los vencimientos de la denda financiera al 31 de diciembre de 2014 son:

Afio

2015 $ 214,862
2016 317,888
2017 412,087

3 944,837

14.  Otras cuentas por pagar, anticipos de clientes y pasivos acumulados

2014 2013
Acreedores diversos $ 247,846 3 203,310
Anticipos de clientes 351,575 356,639
$ 599.421 $ 559,949

Del saldo de acreedores diversos al 31 de diciembre de 2014 y 2013, $131,373 y $83,863 respectivamente,
corresponden a depdsitos de membresias que se cobran a quienes adquieren propiedades en el proyecto Punta
Mita, mismas que podran ser reembolsadas sin intereses, a partir de la reexpedicién y cobro por el club a un nuevo
miembro de la membresia cancelada, de conformidad con las estipulaciones sobre “iransmisién de membresias”
en el “plan de membresias”,

Los intereses por pagar de los préstamos mencionados en la Nota 13, se encueniran registrados en acreedores

diversos. Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, por el crédito sindicado ascienden a $64 y $62 respectivamente. Por
los créditos simples contratados con IXE ascienden a $68 y $82, respectivamente.
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15.  Capital contable

a. El capital social a valor nominal al 31 de diciembre de 2014 y 2013 se integra como sigue:

Namero de acciones Importe
2014 2013 2014 2013
Capital fijo (Serie A) ‘ 324,883,867 311,347,055 § 7,550 § 7,022
Capital variable {Serie B) 310,846,189 297.894.249 7.224 6,719
Total 635,730,056 609241304 § 14774 3 13.741

El capital social esta integrado por acciones comunes nominativas. Las acciones de la Serie “A” y la Serie
“B” gon de libre suscripcién. El capital variable es ilimitado.

b. En Asamblea General Extraordinaria de accionistas celebrada el 21 de agosto de 2014, se aprobd aumentar
el capital hasta por la cantidad de $158,932 mediante pago en efectivo de los accionistas. Para representar
el aumento de capital acordado, resolvié autorizar la emisién de 26,488,752 acciones ordinarias
nominativas, sin expresion de valor nominal, de las cuales 13,536,812 pertenecen a la serie “A™ y
12,951,940 a la serie “B”, para ofrecer a los accionistas un valor de suscripcién por accién de $0.039 mas
una prima por suscripeion por accién de $5.961.

El 16 de octubre de 2014, DINE concluyé exitosamente el proceso de aumento de capital decretado en Ia
Asamblea General Extraordinaria de accionistas celebrada el 21 de agosto de 2014, con la suscripeion y
pago de 13,536,812 acciones de la serie “A” y 12,951,940 acciones de 1a serie “B”, emitidas en virtud del
aumento antes mencionado. g

Con lo anterior, la Entidad obtuvo nuevos recursos por $158,932 que le permitirdn continuar con su plan de
negocios a largo plazo. :

c. En Asamblea General Extraordinaria de accionistas celebrada el 21 de agosto de 2013, se aprob$ aumentar
¢l capital hasta por la cantidad de $152,428 mediante pago en efectivo de los accionistas. Para representar
el aumento de capital acordado, resolvié autorizar la emisién de 38,107,078 acciones ordinarias
nominativas, sin expresién de valor nominal, de las cuales 19,474,241 pertenecen a la serie “A” y
18,632,837 a la serie “B”, para ofrecer a los accionistas un valor de suscripcion por accién de $0.026 més
una prima por suscripeién por accion de $3.974.

El 8 de octubre de 2013, DINE concluyé el proceso de aumento de capital decretado en Ja Asamblea
General Extraordinaria de accionistas celebrada el 21 de agosto de 2013, con la suscripeién y pago de
19,233,071 acciones de la serie “A” y 18,402,056 acciones de la serie “B”, emitidas en virtud del aumento
antes mencionado.

El 15 de octubre de 2013, el Consejo de Administracién resolvié cancelar las 471,951 acciones no suscritas
en el aumento de capital acordado en la Asamblea de Accionistas del 21 de agosto de 2013 que no fueron
suscritas, de las cuales 241,170 corresponden a las serie “A™ y 230,781 a la serie “B”. Esta cancelacion
represent6 un importe de $1,887.

Con lo anterior, la Entidad obtuve nuevos recursos por $150,541 que le permitirdn continuar con su plan de
negocios a largo plazo.

d. Las utilidades retenidas incluyen la reserva legal. De acuerdo con la Ley General de Sociedades
-Mercantiles, de las utilidades netas del ejercicio debe separarse un 5% como minimo para formar la reserva
legal, hasta que su importe ascienda al 20% del capital social a valor nominal. La reserva legal puede
capitalizarse, pero no debe repartirse a menos que se disuelva la sociedad, y debe ser reconstituida cuando
disminuya por cualquier motivo, Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, su importe a valor nominal asciende
a $2,139,
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€. La distribucién del capital contable, excepto por los importes actualizados del capital social aportado y de
las utilidades retenidas fiscales, causara el impuesto sobre la renta a cargo de la Entidad a la tasa vigente al
momento de fa distribucién. Bl impuesto que se pague por dicha distribucién, se podra acreditar contra el
impuesto sobre la renta del ejercicio en el que se pague el impuesto sobre dividendos y en los dos
ejercicios inmediatos siguientes, contra el impuesto del ejercicio y los pagos provisionales de los mismos.

f. La Entidad administra su capital para asegurar que continuara como negocio en marcha, mientras
maximiza el rendimiento 2 sus accionistas a través de la optimizacion de su estructura de capital.

La Administracién de la Entidad revisa la estructura de capital cuando presenta sus proyecciones
financieras como parte del plan de negocio al Consejo de Administracién y accionistas de la Entidad.
Como parte de esta revision el Consejo de Administracién considera el costo de capital y sus riesgos
asociados.

La Entidad esté constituida como una S. A. B. de C. V. en términos de la Ley General de Sociedades
Mercantiles, el capital minimo fijo es de $7,550,015 pesos mexicanos.

16.  Participacion no controladora

Z014 2013
Saldo al inicio del afio 8 243,242 $ 264,456
Participacidn en el resultade del afio 7,303 (31,535)
Efecto de conversidn de operaciones extranjeras 12,034 1,239
Reembolso de capital participacién no confroladora (80,698} -
Adquisicién de participacion no controladora - 9.082
Saldo al final del afio 3 181,881 5 243.242
i La Entidad posee 50% de las acciones de capital de Holding Dicomex, S. A.de C. V. Sin embargo con

base en los acuerdos contractuales entre la Entidad y otros inversionistas, la Entidad tiene el poder de
nombrar y destituir a la mayorfa del Consejo de Administracién de Holding Dicomex, S. A. de C.V.Las
actividades correspondientes de Holding Dicomex, S. A. de C. V. estén determinada por el Consejo de
Administracion con base a simple mayoria de votos. Por lo tanto, Holding Dicomex, 8. A. de C. V.es
controlada por la Eatidad.

2014 2013
Holding Dicomex, S. A. de C. 'V,
Activos $ 342 $ 336
Pasivos - 1
Capital contable $ 342 $ 355
Capital atribuible a los accionistas de [a Entidad 3 [71 3 178
Participacién no controladora b 171 $ 177

31




i,

iii.

Costos, gastos, resultado integral de financiamiento e
impuestos diferidos a 1a utitidad

Pérdida neta del afio
Pérdida neta atribuible a los accionistas de la Entidad

Pérdida neta atribuible a la participacion no
controladora

2014 2013
$ (13) a7
g a3 s an
S 7 s ()
g 6) § 8)

La Entidad posee 50.54% de las acciones de capital de Resort Club Punta Mita, 8. deR. L. de C. V. a
través de su subsidiaria Cantiles de Mita, S. A. de C. V. 8in embargo con base en los acuerdos
contractuales entre la Entidad y otros inversionistas, la Entidad tiene el poder de nombrar y destituir a la
mayoria del Consejo de Administracitn de Resort Club Punta Mita, S. de R. L. de C. V. Las actividades
comrespondientes de Resort Club Punta Mita, S. de R. L. de C. V. estan determinada por el Consejo de
Administracién con base a simple mayoria de votos, Por lo tanto, Resort Club Punta Mita, S. de R. L. de

C. V. es controlada por la Entidad.
Resort Club Punta Mita, S, de R, L. de C. V.
Activos
Pasivos
Capital contable
Capital atribuible a los accionistas de la Entidad
Participacién no controladora
Ingresos

Costos, gastos, resultado integral de financiamiento e
impuestos diferidos a la utilidad

Utilidad (pérdida) neta del afio

Utilidad (pérdida) neta atribuible a los accionistas de la
Entidad

Utilidad (pérdida) neta atribuible a la participacién no
controladora

2014 2013
$ 191,761 % 227,723
34,756 102,829
$ 157.005 § 124,894
$ 79350 % 63.121
$ 77655 $ 61,773
$ 129,955  $ 32,031

(122,174) (85.773)

$ 7781 § (53,744)

$ 3933 § (27.162)

$ 3,848 § (26.582)

La Entidad posee 51% de las acciones de capital de Bosques de Chiluca, 8. A. de C. V. a través de su
subsidiaria Operadora de Nayarit, 8. A. de C. V. Sin embargo con base en los acuerdos contractuales entre
la Entidad y otros inversionistas, la Entidad tiene el poder de nombrar y destituir a la mayoria del Consejo
de Administracién de Bosques de Chiluca, S. A. de C. V. Las actividades correspondientes de Bosques de
Chiluca, 8. A. de C. V. estan determinada por el Consejo de Administracién con base a simple mayorfa de

votos. Por lo tanto, Bosques de Chiluca, 8. A, de C. V., es controlada por la Entidad.
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iv.

2014 2013
Bosques de Chiluea, S. A.de C, V.

Activos $ 222,766 $ 258,495
Pasivos 43,391 24
Capital contable 3 179374 § 258471
Capital atribuible a los accionistas de la Entidad $ 91,481 3 131,820
Participacién no controladora $ 87,893 3 126,651
2014 - 2013
Ingresos: $ 66,997 % -
Costos, gastos, resultado integral de financiamiento e
impuestos diferidos a Ia wtilidad (46,094) 4,597
Utilidad neta del afio $ 20,903 R 4,597
Utilidad neta atribuible a los accionistas de la Entidad b 10,661 3 2.344
Utilidad neta atribuible a la participacién no
controladora b 10,242 $ 2.253.

En Asamblea General Ordinaria de accionistas celebrada el 12 de marzo de 2014, se aprobé efectuar un
reembolso de capital a los accionistas de la sociedad por la cantidad de 100 millones de pesos mexicanos,
provenientes de cuentas de capital contable, este reembolso no afecté la tenencia accionaria de la sociedad.
Dicha cantidad es pagadera dentro de los cinco afios contados a partir de la fecha de la Asamblea, estando
sujeta a los flujos que tenga la sociedad. Derivado de esta operacién disminuyé el capital de fa
participacién no controladora por un importe de 49 millones de pesos mexicanos.

La Entidad posee 73% de las acciones de capital de Caflada de Santa Fe, S. A. de C. V. a través de su
subsidiaria Cantiles de Mita, S. A. de C. V, quien a su vez adquiere esta participacion a través de
Corporativo Dine, S. A. de C. V. Sin embargo con base en los acuerdos contractuales entre la Entidad y
otros inversionistas, la Entidad tiene ¢l poder de nombrar v destituir a la mayoria del Consejo de
Administracion de Cafiada de Santa Fe, 8. A. de C. V. Las actividades correspondientes de Catiada de
Santa Fe, 8. A. de C. V. estan determinada por el Consejo de Administracion con base a simple mayoria de
votos. Por lo tanto, Cafiada de Santa Fe, S, A. de C. V. es controlada por la Entidad.

2014 2013
Caifiada de Santa Fe, S. A. de C. V.,
Activos i 520,632 $ 661,567
Pasivos 460,771 459,192
Capital contable 3 59,861 $ 202,375
Capital atribuible a los accionistas de la Entidad $ 43,699 b 147.734
Participaciton no controladora 3 16.162 b 54,641
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2014 2013

Ingresos: 3 - $ 13,640
Costos, gastos, resultado integral de financiamiento ¢
impuestos diferidos a la utilidad (25,114} (38,742)
Pérdida neta del afio 5 (25114 § {25,102)
Pérdida neta atribuible a los accionistas de la Entidad 3 {18,333) § (18,325)
Pérdida neta atribuible a la participacion no '
controladora h (6,781) & {6.778)

En Asamblea General Ordinaria de accionistas celebrada el 26 de junio de 2014, se aprobé efectuar un
reembolso de capital a los accionistas de la sociedad por la cantidad de 117.4 millones de pesos mexicanos,
provenientes de cuentas de capital contable, esta reembolso no afecté la tenencia accionaria de la sociedad.
Dicha cantidad debers ser pagada antes de Ia fecha limite pactada que es el 31 de diciembre de 2017.
Derivado de esta operacion disminuyé el capital de la participacién no controladora por un importe de
31.698 millones de pesos mexicanos.

17.  Operaciones en monedas distintas al peso Mexicano

a. La Entidad valué sus activos v pasivos en monedas distintas al peso Mexicano, representados
principalmente por délares estadounidenses a los tipos de cambio en vigor al cierre de cada ejercicio, ya
que se espera utilizar los activos en moneda extranjera para liquidar pasivos en dicha moneda. La posicion
en moneda extranjera al 31 de diciembre de 2014 y 2013 se muestra en la Nota 12 &),

b. Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013, 1a Entidad efectué operaciones en
monedas distintas al peso mexicano que se convirtieron y registraron en pesos, al tipo de cambio vigente en
la fecha de cada operacién. Las operaciones fueron como sigue;

2014 2013
(Miles de d6lares estadounidenses}
Ventas netas ) 37,580 27,349
Ingreso por intereses 25 6
Otros ingresos 4,049 1,931
Gastos de administracién (1,797 (2,756)
Gastos de venta (1,469) (341)
Gastos por intereses (1,876} (2,058}
c. Los tipos de cambio en pesos, se muestran en la Nota 12 e).
.18,  Transacciones y saldos con partes relacionadas
a. Las transacciones con partes relacionadas efectuadas en el curso normal de sus operaciones, fileron como
sigue:
2014 2013
Con afiliadas:
Servicios administrativos 3 (13,509) 8 {28,900)
Arrendamiento (3,701) (3,805)
Con otras partes relacionadas:
Ingresos $ 95,730 $ 13,395
Honorarios (225) (179)
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La Entidad tiene celebrados contratos de comisiones con partes relacionadas, cuyos importes ascendieron a
$9,927 y $8,657 al 31 de diciembre de 2014 y 2013, respectivamente.

Los saldos por cobrar y pagar con partes relacionadas son:

2014 2013
Por cobrar- ]
Promotora el Estero, S. A. de C. V. $ 44,806 $ 35,851
Directivos 66,856 -
5 111,662 3 35.851
Por pagar-
Accionistas $ 171,810 $ 144,433
Desc Corporativo, S. A.de C. V. 3,149 37
Aeropycsa, S. A.de C. V. ' 1.029 -
3 175,988 $ 144,470

Los beneficios a empleados otorgados al personal gerencial y/o directivos clave de la Entidad, fueron como
sigue:

2014 2013

Beneficios directos 3 48.003 h 26,832

Después de concluir cada ejercicio fiscal, la Entidad con base al desempefio y cumplimiento de metas
individuales y del negocio, otorga una compensacion variable a favor de sus gjecutivos, la cual esta
incluida en los montos mostrados anteriormente,

La Entidad tiene implementado un plan contributaric voluntario de beneficios al retiro, consistente en una
aportacion mensual que hace el empleado sobre su sueldo integrado, hasta por un 6%, aportando la
empresa otro porcentaje ignal, dependiendo de 1a edad y antigiiedad del empleado, Cuando se retira de la
Entidad, el empleado puede retirar las aportaciones realizadas més sus rendimientos y dependiendo de su

edad, antigiiedad y motivo de retiro, hasta el 100% de las aportaciones y rendimientos realizados por la
Entidad.

19. Integracidon de gastos por naturaleza

Gastos de operacion

2014 213

Gastos de venta y mercadotecnia $ 62,608 5 77,373
Honorarios y servicios de administracion 46,358 61,104
Beneficios a empleados 88,327 60,175
Honorarios por cierre de proyecto - 35,035
Manteniniento y reparaciones 38,172 28,429
Otros gastos 42,224 22,774
Otros impuestos y derechos 5,091 13,305

b 282.780 $ 298,195
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20.

21.

22.

Otros ingresos - Neto
Se integran como sigue:
2014 2013

Utilidad por venta de inmuebles, mobiliario y equipo 3 14.128 $ 1,133

Efecto en conversion de moneda extranjera

Para consolidar los estados financieros de subsidiarias con moneda funcional diferente {délar) a la moneda de
informe (peso), la Entidad utiliza el procedimiento descrito en la Nota 3. El efecto reflejado en los estados
consolidados de utitidad (pérdida) integral al 31 de diciembre de 2014 y 2013 se compone de la siguiente forma:

2014 2013

Inventarios inmobiliarios : $ 260,495 $ (10,191)
Inmuebles, mobiliario y equipo 15,380 256
Ofros activos 7,393 (2,118)
Impuestos a la utilidad diferidos (73,364) 13,361
Utilidades retenidas {75.161) (11,798)
Efecto en conversidén de moneda extranjera -8 135,243 $ (10.450)
Participacién controladora $ 123,209 $ (11,279)
Participacion no controladora 12,034 1,239

b 135,243 $ (10,490%

Impuestos a 1a utilidad

La Entidad est4 sujeta al ISR y hasta 2013 al IETU, por lo tanto el impuesto a Ia utilidad causado es el ISR y el
que resulté mayor entre el ISR y el IETU hasta 2013,

ISR - Conforme a la nueva Ley de ISR de 2014 (Ley 2014) la tasa fue 30% para 2014 y 2013 y continuaré al 30%
para 2014 los afios posteriores.

IETU - A partir de 2014 se abrogé el IETU, por lo tanto, hasta el 31 de diciembre de 2013 se causo este impuesto,
tanto para los ingresos como las deducciones y ciertos créditos fiscales con base en flujos de efectivo de cada
gjercicio. La tasa fue 17.5%. Debido a la abrogacion del IETU, la Entidad canceld en 2013 el efecto diferido det
IETU en los resultados del gjercicio.
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A partir de 2008, se abrogé la Ley del IMPAC, permitiendo bajo ciertas circunstancias, la recuperacién de
este impuesto pagado en los diez ejercicios inmediatos anteriores a aquél en que por primera vez se pague

ISR, en los términos de las disposiciones fiscales.

a. Los principales conceptos que originan el saldo del pasivo por ISR diferido son:
2014 2013
Activo (pasivo) por ISR diferido:
Cuentas por cobrar pendientes de acumular b3 65,284 - 89,127
Terrenos en brefia, urbanizados y proyectos
inmobiliarios en proceso (435,881) (419,936)
Inmuebles, mobiliarioc ¥ equipo 11,788 (53,883)
Otros activos (7,544) (3,822)
Anticipos de clientes 67,591 55,519 '
Reservas acumuladas 28,120 18,827
Anticipos a contratistas (554) (1,169)
Efecto de pérdidas fiscales por amortizar 122,441 216,298
IMPAC por recuperar 7,686 54,459
Total pasivo ISR $ (141,069 & (44,580)
b. Saldos de impuestos diferidos
Saldo al Saldo al Saldo al
1 de enero Reconocide en los Reconocido en los otros 31 de diciembre Reconacido en los Reconocide en los ofres 31 de diciembre
ISR de 2013 resultados resultados Integrales de 2013 resultados resultados integrales de 2014
Diferencias temporales ;
Cuentas por cobrar pendientes de acumular $ 38,184 § 50943 § - $ 89,127 § (23,843) % - $ 65,284
Terrenos en brefia, urbanizados y proyectos
inmobiliarios en proceso (510.003) 76,733 13,334 (419,936) 52,888 (68,833) - (435,881)
Inmuebles, mabiliario y equipo (58,185) 4,274 28 (53,883) 70,196 (4,525) i 11,788
Otros activos (5,815) 1,994 8] (3,822) (3,716) (6) (7.544)
Anticipos de clientes 55,196 323 - 55,519 12,072 - ’ 67,591
Reservas acumuladas 18,880 (533) - 18,827 9,293 - ' 28,120
Anticipo de contratistas {4.582) 3413 - (1,169) 615 - : (554)
(466.325) 137.627 13,361 (315337) 117.505 (73.364) | (271.196)
Pérdidas fiscales y créditos fiscales no utilizados l
Efecto de pérdidas fiscales por amortizar 340,100 (123,802) - 216,298 {(93,857) - ; 122,441
IMPAC por recuperar . 79.073 (24.614) - 54.459 {(46.773) - 7.686
' 419,173 (148.416) - 270,757 (140.630) - 130,127
$ (47,152) § (10.789) 3 13,361 3 (44580) §_ 23125y 3§ (73.364) (141.069)

S|
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23,

c. Los beneficios de las pérdidas fiscales actualizadas pendientes de amortizar y el IMPAC por recuperar,
pueden recuperarse cumpliendo con ciertos requisitos. Los afios de vencimiento y sus montos

actualizados al 31 de diciembre de 2014 son:

Afio de Pérdidas IMPAC
veneimiento amortizables recuperable
2015 $ 197,547 3 28,887
2016 355,440 28,887
2017 126,486 28,887
2018 48,800 -
2019 235,176 -
2020 67,912 -
2021 107,706 -
2022 270,556 -
2023 184,757 -
2024 72,288 -
8 1,666,668 b 86,6601
d. En la determinacion del impuesto sobre la renta diferido segin incisos anteriores, no se incluyeron

algunos efectos de pérdidas fiscales por amortizar porque no existe una alta probabilidad de que

puedan recuperarse.;

Aiio de
vencimiento

2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024

e. Y algunos efectos de IMPAC por recuperar:

Ailo de
vencimiente

2015
2016
2017
Total

Informacién por segmentos

Reserva de
pérdidas

$ 193,572
355,440

108,900

2,887

167,701

53,091

4,209

223,320

145,696

3,714

b 1,258,530

Reserva de
IMPAC

$ 28,887
25,044

25,044

$ 78,975

La Entidad ha clasificado sus inventarios en cuatro proyectos de negocio: Terrenos en brefia, Terrenos
Urbanizados, Proyectos en Proceso y Proyectos Inmobiliarios terminados, los cuales se encuentran ubicados
en la ciudad de México, Estado de México, Nayarit, Baja Catifornia y Guerrero.
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Durante los tiltimos afios DINE ha centralizado sus inversiones en los siguientes proyectos:

Punta Mita - Es un desarrolio turistico residencial, ubicado al norte de Bahia de Banderas, en el estado de
Nayarit, con una superficie original total de més de 700 hectareas que est4 siendo desarrollado y
comercializado en diversas etapas; las cuales contemplan la venta de lotes residenciales y hoteleros, asi como
la construccién de dos campos de golf. Este proyecto ha requerido de un proceso de planeacién urbanistica
muy escrupuloso asf como de dotar de los servicios bdsicos a los terrenos.

La Entidad esté desarroliando un total de 55 villas con la marca Four Seasons de las cuales a la fecha se han
vendida 51 villas. Asi mismo, se finalizé la comercializacién de la primera etapa del proyecto “Kupuri”
compuesto de 14 lotes unifamiliares con frente y vista al mar. Durante el segundo trimestre del 2014 se inici6
con la comercializacién de la segunda etapa del proyecto, que incluye 10 lotes, de los cuales a la fecha se han
vendido 9, La Entidad est4 obligada con el Fideicomiso Bahia de Banderas, a desarrollar un complejo
turistico que contara con hoteles, campos de golf, fraccionarniento residencial, condominios y villas.

FEl mercado de este proyecto estd dirigido a un nivel socio econdmico alto, principalmente proveniente de los
E:U.A., ofreciendo productos como lotes, viltas y departamentos con vista al mar o a los campos de golf,
entre sus principales competidores se encuentran distribuidos en Los Cabos, Riviera Maya, Hawaii, El Caribe
y en la misma Bahia de Banderas .

Residence Club Four Seasons — Ubicado dentro de Punta Mita; El proyecto que incluye 5 edificios de
propiedad fraccional y 2 de propiedad total, se terminé de vender durante el 2014,

Bosques de Santa Fe - Este proyecto consiste en un desarrollo residencial de lujo, el cual incluye un campo
de golf de 9 hoyos y un club deportivo. A la fecha, la Entidad ha concluido con la realizacion de las obras de
urbanizacién. Se encuentra dirigido a un nivel socio econémico alto de la Ciudad de México.

Torres del Parque - Este proyecto consiste en un desarrollo residencial, que formard parte del proyecto
maestro de Bosques de Santa Fe, contempla el desarrollo de dos edificios con 50 depariamentos cada uno y un
tercer edificio con 46 departamentos. A la fecha, los primeros dos edificios estdn completamente vendidos ¥
del tercer edificio se tiene apartado el 39% de los 46 departamentos disponibles.

Punta Ixtapa — DINE, a través de su subsidiaria Cantiles de Mita S. A, de C. V., firm6 un contrato de
fideicomiso traslativo de dominio y garantfa con FONATUR, para la realizacién de un desarrollo turistico en
Ixtapa, Gro.

Cantiles de Mita queda obligada principalmente, a la construccion de un fraccionamiento residencial,
condominios, edificacién de villas y a destinar una tlfima porcién del terreno para uso comercial,
habitacional, de oficinas y club deportivo. Las construcciones mencionadas son parte integrante del
patrimonio del fideicomiso. DINE coneluy6 el primer edificio de 26 departamentos de “Villas del Este” y se
tiene colocado al 100%. En el tercer trimestre de 2014 se inici6 la construccion y venta del segundo edificio
de este proyecto, del cual se tiene colocado el 27%. Este proyecto consiste en 102 departamentos divididos en
4 edificios y se encuentra dirigido al mercado mexicano a un nivel socio econdmico alto.

Lagos de la Estadia - Bs una reserva territorial localizada en la zona Esmeralda, en el Estado de México, al
nor-poniente de la zona metropolitana de 1a Cindad de México, colindante con la autopista de cuota la Venta -
Lecherfa. La Entidad ha estado analizando diferentes alternativas para el desarrollo de esta reservay
recientemente se inicié el desarrollo de un proyecto para la construccion de casas, y otro proyecto para la
venta de lotes unifamiliares. Ambos desarrollos ocupan solo una parte de la reserva total disponible.
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A continuacién se muestra un resurnen de los rubros mas importantes de fos estados financieros por proyecto

conforme las operaciones del negocio:

Proyecto
Punta Mita
Bosques de Santa Fe
Punta Ixtapa
Lagos de la Estadia
Otros

Proyceto
Bosques de Santa Fe
Punta Mita
Punta Ixtapa
Otros

Yentas Costo
2014 2014 Utitidad bruta
§ 483,818 $ 283,690 $ 200,128
330,505 259,236 71,269
112,001 89,600 22,401
66,997 31,608 35,389
13.662 2,575 11,087
3 1,006,983 $ 666,709 3 340,274
Ventas Costo
2013 2013 Utilidad bruta
$ 451,329 $ 360,330 §$ 90,999
229,636 154,665 74,971
120,655 95,098 25,557
4,289 3,255 1.034
$ 805.909 5 613,348 b 192,561

Las ventas al 31 de diciembre de 2014 aumentaron con respecto del mismo periodo de 2013, debido

principalmente a que se entregaron productos de los proyectos Torres del Parque, Punta Mita y Punta Ixtapa,
que conforme a la normatividad contable vigente, no podian ser registrados hasta que se diera dicha entrega,
asi como las ventas del proyecto Lagos de la Estadia.

Los saldos de clientes son los siguientes:
Proyecto
Punta Mita
I.os saldos de inventarios son los siguientes:

Proyecto

Punta Mita

Bosques de Santa Fe
Punta Ixtapa

Lagos de La Estadia
Terreno Rosarito

La Estadia

2014 2013
h 86,797 $ 70,002
2014 2013
$ 2,259,660 $ 2,147,283
588,903 800,118
285,381 349,901
99,418 131,025
85,481 85,481
4,231 2.446
by 3,323.074 g 3,516,254

Dentro del inventario de DINE se encuentran contempladas las reservas territoriales no urbanizadas, los
terrenos urbanizados y los proyectos inmobiliarios en proceso y terminados, ya que Ja Entidad tiene el

objetivo de venderlos.
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Los saldos de inmuebles, mobiliario y equipo son los siguientes:

Proyecto

Punta Mita
Otros (principalmente oficinas)

2014 2013
$ 241,383 $ 245,887
37.033 72,227
) 278416 5 318,114

Los principales activos fijos con los que cuenta DINE al 31 de diciembre de 2014, consisten en las oficinas de
ventas y de construccién en los desarrollos, asi como ef acueducto que lleva agua potable al proyecto Punta

Mita y los 2 campos de golf Punta Mita.
Los saldos de anticipos de clientes son:
Proyecto
Bosques de Santa Fe
Punta Mita

Punta Ixtapa
La Estadia

2014 2013
$ 181,659  § 150,007
97,521 149,788
72,395 52,601
. 4243
$ 351575 § 356,639

Los anticipos de clientes corresponden a cobranza por operaciones cerradas de productos en etapa de
construccion con contratos de venta firmados, que de acuerdo a la normatividad contable, todavia no son

registrables como ventas.

Compromisos

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la Entidad ha otorgado garantiaé a sus acreedores bancarios, respecto de
algunas cuentas por cobrar y acciones de entidades subsidiarias consclidadas en los estados financieros

adjuntos.

A continuacién se muestra un detalle de las cuentas por cobrar y acciones de las compafiias, que se han

otorgado en garantia,

Subsidiaria

Cantiles de Mita, 5. A.de C. V.

Cafiada de Santa Fe, S. A. de C. V. (subsidiaria de Cantiles
de Mita, S. A. de C. V. a través de Corporativo Dine,
S.A . deC. V)

Promociones Bosques, S. A. de C. V. (subsidiaria de
Cantiles de Mita, 8. A. de C. V.)

Operadora de Nayarit, 8. A. de C. V.

Bosques de Chiluca, S. A. de C. V. (subsidiaria de
Operadora de Nayarit, 8. A. de C. V.)

Corporativo Dine, 8. A. de C. V. (subsidiaria de Cantiles
de Mita, S. A. de C. V.)

'Fipo de aetivo en
garantia

Cuentas por cobrar y acciones

Cuentas por cobrar y acciones

Cuentas por cobrar y acciones
Acciones

Acciones

Cuentas por cobrar y acciones
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26.

Contingencias

La Entidad al igual que sus activos no estd sujeta, con excepeion a lo sefialado en parrafos anteriores, a aceién
alguna de tipo legal que no sean los de rutina y propios de su actividad.

IFRS nuevas y modificadas emitidas pero ne vigentes

La Entidad no ha aplicado las siguientes IFRS nuevas y modificadas que han sido emitidas pero atfin no se han
implementado:

TIFRS 9, Instrumentos Financieros'

IFRS 15 Ingresos por Contratos con Clientes’

Modificaciones a laIAS 16 e IAS 38 Aclaracion de Métodos de Depreciacion y Amortizacion
Aceptables’

TFRS 9, Instrumentos Financieros

La TFRS 9 emitida en noviembre de 2009 introduce nuevos requerimientos para la clasificacién y medicion de
activos financieros. La IFRS 9 fue posteriormente modificada en octubre de 2010 para incluir requerimientos
para Iz clasificacién y medicion de pasivos financieros y para su baja, y en noviembre de 2013 para incluir
nuevos requerimientos generales para contabilidad de coberturas, Otras modificaciones a la [FRS 9 fueron
emitidas en julio de 2014 principalmente para incluir a) requerimientos de deterioro para activos financieros y
b) modificaciones limitadas para los requerimientos de clasificacién y medicién al introducir la categoria de
medicién de “valor razonable a través de otros resultados integrales” (“FVTOCI”, por sus siglas en inglés)
para algunos instrumentos siniples de deuda.

Los principates requerimientos de la IFRS 9 se describen a continuacion:

® La TFRS 9 requiere que todos los activos financieros reconocidos que esten deniro del alcance de IAS
39, Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicién sean medidos posteriormente a costo
amortizado o a valor razonable. Especificamente, las inversiones de deuda en un modelo de negocios
cuyo objetivo es cobrar los flujos de efectivo contractuales y que tengan flujos de efectivo
contractuales que sean exclusivamente pagos de capital e intereses sobre el capital en circulacidn
generalmente se miden a costo amortizado al final de los periodos contables posteriores. Los
instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocios cuyo objétivo es alcanzado mediante la
cobranza de los flujos de efectivo y la venta de activos financieros, y que tengan términos
contractuates para los activos financieros que dan origen a fechas especificas para pagos tinicamente
de principal e intereses del monto principal, son medidos a FVTOCL Todas las demds inversiones de
deuda y de capital se miden a sus valores razonables al final de los periodos contables posteriores.
Adicionalmente, bajo IFRS 9, las compafifas pueden hacer la eleccion irrevocable de presentar los
cambios posteriores en el valor razonable de una inversién de capital (que no es mantenida con fines
de negociacién) en otros resultados integrales, con ingresos por dividendos generalmente reconocidos
en la (pérdida) utilidad neta del afio.

* Bntrada en vigor para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2018, se permite su aplicacion
anticipada
2 Bntrada en vigor para los perfodos anuales que comiencen a partir def 1 de enero de 2017, se permite su aplicacién
anticipada
3 Entrada en vigor para los perfodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2016, se permite su aplicacion
anticipada
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. En cuanto a los pasivos financieros designados a valor razonable a través de resultados, la TFRS 9
requiere que el monto del cambio en el valor razonable del pasivo financiero atribuible a cambios en el
riesgo de crédito de dicho pasive sea presentado en otros resultados integrales, salvo que el
reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo que sea reconocido en
otros resultados integrales creara o incrementara una discrepancia contable en el estado de resultados.
Los cambios en el valor razonable atribuibles al riesgo de crédito del pasivo financiero no se
reclasifican posteriormente al estado de resultados. Anteriormente, conforme a IAS 39, el monto
completo del cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado como a valor razonable a
través de resultados se presentaba en el estado de resultados.

. En relacién con el deterioro de activos financieros, la IFRS 9 requiere sea utilizado el modelo de
pérdidas crediticias esperadas, en lugar de las pérdidas crediticias incurridas como lo indica la IAS 39.
El modelo de pérdidas crediticias incurridas requiere que 1a entidad reconozca en cada periodo de
reporte las pérdidas crediticias esperadas y los cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento
inicial. En otras palabras, no es necesario esperar a que ocurra una afectacién en la capacidad crediticia
para reconocer la pérdida.

. Los requerimientos de contabilidad de cobertura tiene tres mecanismos de contabilidad de coberturas
disponibles actualmente en la IAS 39. Conforme a la TFRS 9, se ha introducido una mayor flexibilidad
para los tipos de instrumentos para calificar en contabilidad de coberturas, especificamente ampliando
los tipos de instrumentos que califican y los tipos de los componentes de riesgo de partidas no
financieras que son elegibles para contabilidad de cobertura. Adicionalmente, las pruebas de
efectividad han sido revisadas y remplazadas con el concepto de “relacién econémica”, En adelante no
serd requerida la evaluacion retrospectiva de la efectividad, y se han introducido requerimientos de
revelaciones mejoradas para la administracién de riesgos de 1a entidad.

La Administracién de la Entidad anticipa que la aplicacién de la IFRS 9 pueda tener un impacto importante en
Jos montos reportados con respecto a los activos y pasivos financieros de la Entidad. Sin embargo, no es
practico proporcionar un estimado razonable de dicho efecto hasta que se haya completado una revisién
detallada.

TFRS 15 Ingresos de Contratos con Clientes

En mayo de 2014 se emiti6 la IFRS 15 que establece un solo modelo integral para ser utilizado por las
entidades en la contabilizacién de ingresos provenientes de contratos con clientes. Cyando entre en vigor la
TFRS 15 remplazara las gufas de reconocimiento de ingresos actuales incluidas en la IAS 18 Ingresos, 1A8 11
Contratos de Construccidn, asf como sus interpretaciones. '

El principio bésico de la IFRS 15 es que una entidad debe reconocer los ingresos que representen la
transferencia prometida de bienes o servicios a los clientes por los montos que reflejen Ias contraprestaciones
que la entidad espera recibir a cambio de dichos bienes o servicios. Especificamente, ]a norma introduce un
enfoque de cinco pasos para reconocer los ingresos: '

Paso 1: Identificacién del contrato o congratos con el cliente

Paso 2: Identificar las obligaciones de desempefio en el contrato;

Paso 3: Determinar el precio de la transaccion;

Paso 4: Asignar el precio de la transaccidn a cada obligacion de desempefio en el contrato;
Paso 5: Reconocer el ingreso cuando la entidad satisfaga la obligacion de desempefio.

Conforme a TFRS 15, una entidad reconoce el ingreso cuando se satisface la obligacién es decir, cuando el
“control” de los bienes o los servicios subyacentes de la obligacién de desempefio ha sido transferido al
cliente. Asimismo se han incluido guias en la IFRS 15 para hacer frente a situaciones especificas. Ademas, se
incrementa la cantidad de revelaciones requeridas.
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La Administracion de la Entidad estima que la aplicacion de la IFRS 15 en el futuro podria tener alghin efecto
importante en los montos reportados y revelaciones hechas en los estados financieros consolidados de la
Entidad. Sin embargo, no es préctico proporcionar un estimado razonable de dicho efecto hasta que [a Entidad
haya realizado una revision detallada.

Modificaciones a Ia JAS 16, IAS 38 Métodos Aceptables de Depreciacién y Amortizacién

Tas modificaciones a la IAS 16 prohiben a las entidades usar un método basado en ingresos para la
depreciacién de propiedad, planta y equipo. Las modificaciones a la IAS 38 introducen una presuncién
refutable que los ingresos no son una base apropiada para amortizar un activo intangible. La presuncion
solamente puede ser refutada en las siguientes dos circunstancias limitadas:

a) crando el activo intangible se expresa como una medida del ingreso; o

b) cuando puedes ser demostrado que los ingreses y el consumo de los beneficios econdmicos del
intangible estan altamente correlacionados.

Las modificaciones aplican prospectivamente para periodos anuales que inician el 1 de enero de 2016 o
posteriormente, Actualmente la Entidad utiliza el método de linea recta para la depreciacién y amortizacién
de su propiedad, planta y equipo y activos intangibles, respectivamente. La Administracion de la Entidad
considera que el método de linea recta es el método més apropiado para reflejar el consumo de los beneficios
econdmicos inherentes en los activos respectivos, por lo tanto, la Administracion de la Entidad no estima que
la aplicacién de estas modificaciones a la IAS 16 e IAS 38 tengan efectos importantes en los estados
financieros consolidados de la Entidad.

Autorizacién de la emision de los estados financieros
F1 17 de febrero de 2015 en sesién de Consejo de Administracién, autorizé la emision de estos estados
financieros consolidados y estan sujetos a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria de Accionistas de la

Entidad, quien puede decidir su modificaci6n de acuerdo con lo dispuesto en la Ley General de Sociedades
Mercantiles.
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“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el &mbito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacion relativa a la Emisora contenida en los estados financieros
anuales, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion. Asimismo,
manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o
falseada en estos estados financieros o que los mismos contengan informacién que pudiera inducir
a error a los inversionistas”.
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Eduardo Philibert Garza Ramén F. Estrada Rivero
Directora de Finanzas y Administracion Director de Asuntos Juridicos
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