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Informe de los Auditores Independientes

Alos Accionistas y a los Consejeros del
Comité de Auditoria y Practicas Societarias de
RLH Properties, S. A. B.de C. V.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros consolidados de RLH Properties, S. A. B. de C. V. y subsidiarias
(la Entidad), que comprenden el estado consolidado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2017y
los estados consolidados de resultados integrales, de cambios en el capital contable y de flujos de efec-
tivo, correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas a los estados
financieros consolidados que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacion financiera consolidada de la Entidad al 31 de diciembre de 2017, asi
como su desempeio financiero y sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en esa
fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NTA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la sec-
ci6én “Responsabilidades de los auditores en relacién con la auditoria de los estados financieros consoli-
dados” de este informe. Somos independientes de la Entidad de conformidad con el Cédigo de Etica
Profesional del Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A. C., junto con los requerimientos de ética
que son aplicables a las auditorias de estados financieros consolidados en México, y hemos cumplido con
las demaés responsabilidades éticas de conformidad con esos requerimientos y con dicho Codigo.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y ade-
cuada para sustentar nuestra opinion.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son cuestiones que, seglin nuestro juicio profesional, han sido las de
mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del ejercicio actual.
Estas cuestiones han sido consideradas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros
consolidados en su conjunto y al formarnos nuestra opinién sobre éstos, por lo tanto, no expresamos
una opinién por separado sobre estas cuestiones.

5 PricewaterhouseCoopers, S. C. Mariano Escobedo 573, Colonia Rincén del Bosque, C. P. 11580, Ciudad de México
T: (55) 5263 6000, www.pwc.com,/mx
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Cuestion clave de la auditoria

Como nuestra auditoria abordoé la
cuestion

Evaluacion de la recuperabilidad del im-
puesto diferido activo derivado de las
pérdidas fiscales por amortizar

Como se describe en la Nota 23 sobre los esta-
dos financieros consolidados, la Entidad regis-
tra el impuesto diferido activo derivado de las
pérdidas fiscales por amortizar, por lo tanto, la
Administracion realizé pruebas sobre su recupe-
rabilidad antes de reconocerlo en sus estados
financieros consolidados.

Nos hemos enfocado en este rubro en la audito-
ria, debido a la importancia del saldo del im-
puesto diferido activo derivado de las pérdidas
fiscales por amortizar al 31 de diciembre de
2017 por $691 millones y porque la estimacion
de su valor de recuperacion involucra la aplica-
cién de juicios significativos por parte de la
Administracién de la Entidad; especificamente,
al determinar ingresos futuros esperados, pro-
yecciones financieras futuras, asi como resulta-
dos fiscales futuros.

En particular, concentramos nuestros esfuerzos
de auditoria en los siguientes supuestos signifi-
cativos que la Administracién consider6 al esti-
mar las proyecciones financieras y fiscales futu-
ras para evaluar la recuperabilidad del impuesto
diferido activo:

i. Tasas de crecimiento de ingresos.

ii. Margenes de rentabilidad.

Como parte de nuestra auditoria evaluamos las
proyecciones utilizadas para determinar la recu-
peracion del impuesto diferido activo derivado
de las pérdidas fiscales por amortizar.

Evaluamos y consideramos también los resulta-
dos fiscales proyectados preparados por la
Administracién, asi como los procesos utilizados
para elaborarlos.

Desafiamos los supuestos utilizados por la
Administraciéon en las proyecciones financieras
y fiscales.

Comparamos los resultados reales del afo ac-
tual con las cifras presupuestadas del ejercicio
anterior para el afio actual, para considerar si
algan supuesto incluido en las proyecciones pu-
diera considerarse muy optimista.

Evaluamos los supuestos utilizados por la
Administracion en las proyecciones, relaciona-
dos con:

a. Tasas de crecimiento de ingresos, comparan-
dolas con el crecimiento esperado de la in-
dustria hotelera.

b. Margenes de rentabilidad, comparandolos
con el comportamiento histérico de los mér-
genes de rentabilidad obtenidos en los tlti-
mos tres anos.

Discutimos con la Administracién los calculos
de sensibilidad y evaluamos el grado en que los
supuestos necesitarian modificarse y, en su
caso, se requiriera de un ajuste.

Pagina 2
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Cuestion clave de la auditoria

Como nuestra auditoria abordo la
cuestion

Reconocimiento de la adquisicion de un
negocio

Como se menciona en la Nota 1 sobre los esta-
dos financieros consolidados, el 24 de abril de
2017, la Entidad adquiri6 el 80% de las acciones
representativas de los hoteles Rosewood
Mayakoba y Fairmont Mayakoba y el 51% de las
acciones representativas de los hoteles Banyan
Tree Mayakoba y Andaz Mayakoba y del Campo
de Golf El Camaledén. De acuerdo con las NIIF,
para reconocer la adquisicién de un negocio, se
requiere determinar el valor razonable de la
contraprestacion, incluyendo cualquier contra-
prestacion contingente acordada, el valor razo-
nable de los activos adquiridos y de los pasivos
asumidos. Cualquier diferencia entre el valor
razonable de la contraprestacion transferida y
de los activos netos adquiridos identificables se
reconoce como crédito mercantil o como un in-
greso por compras ventajosas en combinaciones
de negocios.

Nos enfocamos en esta adquisicién en nuestra
auditoria debido principalmente a la importan-
cia del valor razonable de los activos adquiridos
y de los pasivos asumidos y porque la determi-
naci6n de los valores razonables requiere de la
aplicacion de juicios significativos basados en
un amplio rango de variables complejas.

En particular, concentramos nuestros esfuerzos
de auditoria en los activos més relevantes iden-

tificados, cuyo valor razonable requirio el uso de
juicios significativos, en especifico:

i. Inmuebles, mobiliario y equipo de los hote-
les adquiridos, asi como del Campo de Golf,
por un importe de $9,254 millones.

ii. Activos intangibles (contratos de operacioén
de los hoteles y la marca “Mayakoba”), por
$545 millones.

Debido a los juicios significativos empleados por
la Administracién en los modelos de valuacion
para la determinacion de los valores razonables,
particularmente para el caso de los hoteles (te-
rrenos y edificios) y de los activos intangibles,
involucramos a nuestros expertos para evaluar
las premisas y criterios utilizados por la
Administracion, efectuando los siguientes pro-
cedimientos:

— Analizamos los modelos aplicados para la de-
terminacion del valor razonable de los terre-
nos y edificios y de los activos intangibles con
métodos utilizados y reconocidos para valuar
activos de caracteristicas similares en la in-
dustria.

— Desafiamos las proyecciones financieras de la
Administracion, incluyendo el valor terminal,
comparandolas con el desempeiio y tenden-
cias historicas de los negocios de la Entidad y,
en su caso, obteniendo de la Administracién
las explicaciones adecuadas sobre las varia-
ciones.

— Comparamos las cifras presupuestadas con
los resultados reales para identificar si algtin
supuesto en las proyecciones pudiera conside-
rarse muy optimista.

— Comparamos los supuestos més relevantes
(tasa de capitalizacion y determinacion de las
vidas ttiles de los activos) con fuentes inde-
pendientes de mercado que contienen los
cominmente usados y aceptados para activos
de estas caracteristicas.

Pagina 3
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Como nuestra auditoria abordo la
Cuestion clave de la auditoria cuestion

Los supuestos, premisas y variables mas rele-
vantes en estos rubros fueron: metodologias uti-
lizadas, los flujos de fondos proyectados, la tasa
de capitalizacion aplicada y la determinacién de
las vidas ttiles de los activos, las cuales requirie-
ron el uso de juicios significativos, especifica-
mente para proyectar los diferentes escenarios
posibles.

Informacion adicional

La Administracion de la Entidad es responsable de la informacién adicional presentada. Esta informa-
cion comprende el Reporte Anual presentado a la Comision Nacional Bancaria y de Valores (CNBV) y el
Informe Anual presentado a los accionistas, pero no incluye los estados financieros consolidados ni este
informe de los auditores independientes, los cuales se emitiran después de la fecha de informe.

Esta informacién adicional no esté cubierta por esta opinion sobre los estados financieros consolidados y
no expresamos ni expresaremos ninguna opinién de auditoria sobre la misma.

Sin embargo, en relacién con nuestra auditoria de los estados financieros consolidados de la Entidad,
nuestra responsabilidad es leer esta informacién adicional cuando se encuentre disponible y evaluar si
dicha informacién es materialmente inconsistente con los estados financieros consolidados o nuestro
conocimiento adquirido a través de nuestra auditoria, o aparenta contener un error material por otras
circunstancias.

Cuando leamos la informacién adicional que atin no hemos recibido, debemos emitir la declaratoria
sobre el Reporte Anual requerida por la CNVB y si detectamos que existe un error material en la misma,
debemos comunicarlo a los responsables del Gobierno Corporativo de la Entidad y en dicho informe.

Responsabilidades de la Administracion y del Gobierno Corporativo de la Entidad en
relacion con los estados financieros consolidados

La Administracion de la Entidad es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los esta-
dos financieros consolidados, de conformidad con las NIIF, y del control interno que consider necesa-
rio para permitir la preparacion de estados financieros consolidados libres de errores materiales, ya sea
por fraude o error.

Al preparar los estados financieros consolidados, la Administracion es responsable de evaluar la capaci-
dad de la Entidad para continuar como negocio en marcha; revelando, en su caso, las cuestiones relati-
vas a negocio en marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha, excepto si la
Administracion tiene la intencion de liquidar la Entidad o de cesar operaciones, o bien no exista otra al-
ternativa més realista que hacerlo.

Pagina 4
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Los responsables del Gobierno Corporativo de la Entidad son responsables de la supervisiéon del proceso
de reporte financiero de la Entidad.

Responsabilidades de los auditores en relaciéon con la auditoria de los estados financieros
consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros consolidados en
su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria
que contenga nuestra opiniéon. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte un error material, cuando este
exista. Los errores pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influiran en las decisiones econdémicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros consolidados.

Durante la realizacion de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesio-
nal y mantenemos una actitud de escepticismo profesional. Asimismo:

¢ Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros consolidados, ya sea
por fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos ries-
gos, y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para sustentar nuestra opinién. El
riesgo de no detectar un error material derivado de un fraude es mas elevado que uno que resulte de
un error no intencional, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionalmente erréneas o la elusiéon de los controles internos.

e Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de disehar pro-
cedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Entidad.

¢ Evaluamos las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones contables y de las
revelaciones relativas presentadas por la Administracion.

e Evaluamos si es adecuado que la Administracién utilice la base contable de negocio en marcha para
preparar los estados financieros consolidados, y si, basados en la evidencia de auditoria obtenida,
existe incertidumbre material con base en hechos o condiciones que puedan generar dudas significati-
vas sobre la capacidad de la Entidad para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que
existe incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros consolidados o, si dichas re-
velaciones son inadecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, he-
chos o condiciones futuras pueden ser causa de que la Entidad deje de ser un negocio en marcha.

e Evaluamos en su conjunto la presentacion, la estructura y el contenido de los estados financieros con-

solidados, incluyendo las revelaciones relativas incluidas en las notas, y si los estados financieros con-
solidados presentan razonablemente las transacciones y hechos subyacentes.
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e Obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada en relaciéon con la informacion financiera de
las entidades o actividades de negocio que conforman el grupo econémico para expresar una opinion
sobre los estados financieros consolidados. Somos responsables de la direccién, supervisién y realiza-
cion de la auditoria de los estados financieros consolidados. Somos los tinicos responsables de nues-
tra opinién de auditoria.

Comunicamos a los responsables del Gobierno Corporativo de la Entidad, entre otras cuestiones, el al-
cance y el momento de realizaci6n de la auditoria y los hallazgos significativos, asi como cualquier defi-
ciencia significativa de control interno que identificamos en el trascurso de nuestra auditoria.

También proporcionamos a los responsables del Gobierno Corporativo de la Entidad una declaracién
manifestando que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables sobre independencia y les co-
municamos todas las relaciones y demas cuestiones que razonablemente pudieran influir en nuestra in-
dependencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas aplicadas.

Entre las cuestiones comunicadas a los responsables del Gobierno Corporativo de la Entidad, determina-
mos las que han sido mas significativas en la auditoria de los estados financieros consolidados del ejerci-
cio actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de auditoria. Describimos esas cuestiones en
nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelarlas
ptblicamente o, en circunstancias extremadamente raras, determinemos que una cuestiéon no se deberia
comunicar en nuestro informe porque cabe esperar que las consecuencias adversas de hacerlo supera-
rian los beneficios de interés publico.

El nombre del socio a gairgo de la auditoria de la Entidad es Javier Garcia Padilla.

Pricewaterhous

z

C.P.C. r Garcia
Socig de Auditoria

Padilla

Ciudad de México, 26 de febrero de 2018
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RLH Properties, S. A. B. de C. V. y subsidiarias
Estados Consolidados de Situacion Financiera

Miles de pesos mexicanos

31 de diciembre de

Activo Nota 2017 2016
ACTIVO CIRCULANTE:

Efectivo y equivalentes de efectivo 6 $ 3,629,998 $ 4,913,086
Clientes y documentos por cobrar 7 561,897 73,485
Partes relacionadas 17 60,437 40,729
Inventarios 8 52,317 3,201
Pagos anticipados 63.724 41.921
Suma el activo circulante 4,368,373 5,072,422
ACTIVO NO CIRCULANTE:

Inmuebles, mobiliario y equipo - Neto 9 11,950,017 2,379,722
Activos intangibles 10 592,413 45,312
Crédito mercantil 10 154,576 42,984
Impuestos diferidos 23 144,748 6,490
Instrumentos financieros derivados 15 33,155

Suma el activo no circulante 12,874,909 2,474,508
Total activo $17.243.282 $7.546 930
Pasivo y Capital Contable

PASIVO A CORTO PLAZO:

Porcion a corto plazo de los préstamos bancarios

a largo plazo 13 $ 350,049 $ 1,279,527
Pasivo por acciones preferentes redimibles 14 225,284
Proveedores 177,694 8,100
Anticipos de clientes 594,585 6,830
Cuentas por pagar y gastos acumulados 12 575,708 101,896
Partes relacionadas 17 185,362

Impuesto sobre la renta por pagar 18.677 25988
Suma el pasivo a corto plazo 1.902.075 1.647.625
PASIVO A LARGO PLAZO:

Préstamos bancarios a largo plazo 13 3,973,547

Pasivo por opcién de compra de participacién no

controladora 1 1,048,153

Impuestos diferidos 23 1,106,905 233,114
Instrumentos financieros derivados 15 22,901

Beneficios a los empleados 16 5.627 2,772
Suma el pasivo a largo plazo 6.157.133 235,886
Suma el pasivo 8.059,208 1.883.511
CAPITAL CONTABLE:

Capital social 18 4,975,312 3,617,302
Prima en suscripcién de acciones 18 3,376,050 2,319,820
Otras cuentas de capital 18 (142,941) (43,184)
Otras reservas de capital 18 350,360

Déficit 18 (141.860) (230.519)
Participacién controladora 8,416,921 5,663,419
Participacion no controladora 18 767.153

Suma el capital contable 9.184.074 5.663.419
Total pasivo y capital contable $17.243.282 $7.546.930

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros consolidados. W

Sr. Francisco Borja Escalada L.Cd
Director General Difector de Finanzas




RLH Properties, S. A. B. de C. V. y subsidiarias
Estados Consolidados de Resultados Integrales

Miles de pesos mexicanos

Ano que terminé el
31 de diciembre de

Nota 017 2016
Ingresos por renta de habitaciones y residencias $1,186,708 $290,786
Ingresos por alimentos y bebidas 682,134 148,613
Ingresos por servicios de campo de golf 196,049
Ingresos por Spa { ?imnasio 65,715 3,947
Otros ingresos hoteleros 178,001 27,431
2,308,607 _470.777
Costos y gastos de habitaciones y residencias 318,746 %45,482;
Costos y gastos de alimentos y bebidas 411,408 87,872
Costos y gastos gor servicios de campo de Golf 188,565
Costos y gastos Spa y gimnasio 28,190 2,647
Otros costos hoteleros 86,151 6,499
Gastos administrativos y operativos recurrentes &240,775 46,954
Depreciacién y amortizacion 9y 10 312,001 40,791
Gastos informaticos y de telecomunicaciones (31,468 13,092
Gastos de venta y mercadotecnia (184,247 42,006
Gastos de mantenimiento (87,695 14,494
Electricidad, gas y agua 102,352 11,345
Honorarios de operacion 106,281 24,620
Seguros 49 471 5,370
Predial 22,343 6,303
Gastos corporativos y operativos no recurrentes 19 57,112 §30,027
Gastos corporativos (123,230 31.533
(2,350,035) (409,035)
Otros ingresos (gastos) - Neto 20 552,054 1.901
Utilidad de operacion 510,626 63.643
Costos de financiamiento:
Intereses y costos financieros 22 (231,878 69,859
Costo financiero de las acciones preferentes 22 (19,888 35,148
Pérdida cambiaria : 22 (906.847 (438,352
Costo financiero 22 (1,158,613) (543,359)
Intereses ganados 22 39,114 9,063
Utilidad cambiaria 22 601.767 464.247
(517.732) (70,049)
Pérdida antes de impuestos a la utilidad (7,106) (6,406)
Provision para impuestos a la utilidad 23 66.241 (18.873)
Utilidad (pérdida) neta del afio 59,135 (25,279)
Otros resultados integrales que se reclasificaran a resultados:
Efecto de conversion de operaciones extranjeras 406,277
Coberturas de flujos de efectivo, neto de impuestos a la utilidad 87
Utilidad (pérdida) integral neta del afio $ 465499 ($ 25.279)
Utilidad (pérdida) neta del afio atribuible a:
Participacion controladora $ 88,659 ($ 25,279)
Participacién no controladora (29.524)
Utilidad (pérdida) neta del afio $§ 59135 (£25.279)
Utilidad (pérdida) integral neta del afio atribuible a:
Participacion controladora $ 423,661 ($ 25,279)
Participacién no controladora 41.838
Utilidad (pérdida) integral neta del afio $ 465499 (§ 25279)
Utilidad (pérdida) por accion basica y diluida 26 $ 012 ($___016)

Las nptas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros consolidados.

Sr. Fra Borja Escalada
Director General
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RLH Properties, S. A. B. de C. V. y subsidiarias
Estados Consolidados de Flujos de Efectivo

Miles de pesos mexicanos
Afo que termind al
31 de diciembre de
Nota 2017 2016
Actividades de operacion
Pérdida antes de impuestos a la utilidad ($ 7,106) % 6,406)
Ajustes por:
Depreciacion y amortizacion 9,10 312,001 40,791
Utilidad en venta de mobiliario y equipo (1,544) (1,486)
Intereses a favor 22 (39,114) (9,063)
Intereses a cargo 22 231,878 69,859
Costo financiero de las acciones preferentes 22 19,888 35,148
Resultado por compras ventajosas en adquisiciéon de negocios 20 (984,581)
Deterioro de crédito mercantil 1 226,527
Resultado por compra de acciones preferentes 20 233,604
Fluctuacion cambiaria de efectivo y equivalentes de efectivo no realizada 364,454 (227,998)
Fluctuacién cambiaria de los préstamos bancarios no realizada (25.780) 206,982
Subtotal 330,227 107,827
Aumento en clientes y documentos por cobrar (99,893) (23,619)
Aumento en pagos anticipados (21,803) (38,068)
Aumento en inventarios (9,059) (345)
Aumento (disminucion) en proveedores 39,491 (4,139)
(Disminucién) aumento en cuentas por pagar y gastos acumulados (253,438) 54,277
Aumento en anticipos de clientes 587,755 2,808
Variacioén en cuentas por cobrar y por pagar a partes relacionadas 42,626 (142)
Impuestos a la utilidad pagados (74.,496) (3.044)
Flujos netos de efectivo de actividades de operacion 541.410 95.555
Actividades de inversion
Adquisiciones de mobiliario y equipo y construcciones en proceso 9 (346,675) (140,598)
Recursos obtenidos por venta de mobiliario y equipo 1,544 1,486
Adaquisicion de negocios, neto de efectivo y equivalentes de efectivo
recibido por $1,072,195 1 (2,650,733)
Préstamos cobrados (otorgados) a parte relacionada 17 40,000 (40,000)
Intereses cobrados 39.114 8.896
Flujos netos de efectivo de actividades de inversion (2,916.750) (170.216)
Actividades de financiamiento
Intereses pagados (226,494) (69,859)
Dividendos pagados de las acciones preferentes 14 (35,148)
Aumento de capital en Oferta Publica 18 2,414,240 1,327,320
Gastos de colocacién (99,757) (25,925)
Aumento de capital social de la participacién no controladora 66,438 2,984,101
Disminucién de capital en participacion no controladora (12,000)
Obtencidn de préstamos bancarios 13 1,283,008 36,355
Pago de acciones preferentes (405,577)
Pago de préstamos bancarios 13 (1.528.004) (27.572)
Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento 1.456.706 4,224 420
(Disminucién) incremento en efectivo y equivalentes de efectivo (918,634) 4,149,759
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 4,913,086 535,329
Pérdida cambiaria de efectivo y equivalentes de efectivo no realizada (364.454) 227.998
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio $ 3,629,998 $4913.086

Las transacciones que no generaron flujo de efectivo se describen en las Notas 17 y 18.

yia

€. Juan Sebastian Novea
Director de Finanzas

Borja Escalada
Director General



RLH Properties, S. A. B. de C. V. y subsidiarias

Notas sobre los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre de 2017y de 2016

Cifras expresadas en miles de pesos mexicanos ($) y en miles
de dolares estadounidenses (Dls.), excepto que se indique lo contrario

Nota 1 - Naturaleza del negocio y transacciones importantes:

RLH Properties, S. A. B. de C. V. y subsidiarias (la Entidad o RLH) es una sociedad controlada de Activos
Turisticos de México, S. A. P. 1. de C. V., ambas subsidiarias de Rasa Land Investors Plc. Fue constituida
el 28 de febrero de 2013, bajo las leyes mexicanas, con una duracién de 99 aiios. La Entidad ha definido

que su ciclo normal de operaciones abarca del 1 de enero al 31 de diciembre de cada afio.

La Entidad es tenedora de acciones de un grupo de empresas, cuya actividad principal es la adquisicion,
desarrollo y gestion de activos hoteleros de ciudad y de playa dentro del segmento alto.

La Entidad es una empresa publica que cotiza en la Bolsa Mexicana de Valores desde el 5 de noviembre de
2015, bajo la clave de cotizacién RLH.

El domicilio de la Entidad y principal lugar de negocios es: Paseo de la Reforma 412 Piso 21, Col. Juarez,
Delegacion Cuauhtémoc, 06600 Ciudad de México.

Transacciones importantes

El plan de la Entidad es crecer en la industria hotelera y de gran turismo a través de la construccion y
compra de hoteles y el crecimiento organico de los mismos, creando la principal plataforma de hoteles de
lujo en México.

Con fechas 11y 18 de febrero y 27y 28 de abril de 2016, la Entidad constituy6, directa e indirectamente,
cuatro nuevas compaiiias denominadas RLH Services S. de R. L. de C. V., Majahua Resorts, S. de R. L. de
C. V., Majahua Inmuebles, S. de R. L. de C. V. y Majahua Villas, S. de R. L. de C. V., cuya tenencia acciona-
ria es del 100% de cada una; la primera tendra a su cargo la prestacion de servicios de personal y las otras
tres seran las operadoras de las Villas y del Hotel One & Only Mandarina.

Con fecha 13 de junio de 2016 se llevé a cabo la celebracién del Contrato de Compraventa entre la Entidad
y el Fiduciario del Fideicomiso F-1058, con la comparecencia de Activos Turisticos de México, S. A. P. I.
de C. V. (Actur) y de Nayarasa, S. de R. L. de C. V. (Nayarasa), Fideicomisario y parte relacionada, para la
adquisicion de un terreno de aproximadamente 34 hectireas en donde se lleva a cabo la construccion del
Hotel One & Only Mandarina. El Contrato de Compraventa fue celebrado entre partes relacionadas; en
tal virtud, su celebracién fue aprobada por los 6rganos corporativos correspondientes de la Entidad. El
precio del terreno fue de $249,014, mas las inversiones realizadas por partes relacionadas en el proyecto
por $81,368, que incluye el impuesto al valor agregado.

Como consecuencia de esta operacion, mediante Asamblea General de Accionistas de la Entidad celebrada
el 27 de junio de 2016, se aprob6 suscribir un aumento de capital social por la cantidad de $330,382, que
fue totalmente suscrito por Actur mediante la compensacién del crédito resultante de la transaccién men-
cionada en el parrafo anterior y que antes le habia sido transmitida por parte de Nayarasa. Asimismo, en
esta misma Asamblea se aprob6 que la Entidad adoptara la modalidad de Sociedad Anénima Bursatil

(S. A. B.), para poder llevar a cabo una colocacién de acciones mediante Oferta Pablica.

De acuerdo con los términos del Contrato de Compraventa, en caso de incumplimiento de la obligacién a

cargo de Actur, consistente en que el terreno cuente con toda la infraestructura bésica a pie de lote, inclu-
yendo el acceso y vialidades, asi como los servicios de luz y agua con las especificaciones necesarias para
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RLH Properties, S. A. B. de C. V. y subsidiarias
Notas sobre los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre de 2017y de 2016

llevar a cabo la construccion y desarrollo del hotel, a mas tardar el 19 de octubre de 2017, Actur debera

pagar a la Entidad una pena convencional equivalente a 1.5 veces los costos y gastos de las obras no ejecu-
tadas, con un limite maximo de Dls.6.9 millones (equivalente aproximadamente a $142,582). Con base en
el convenio modificatorio celebrado el 26 de octubre de 2017 se extendi6 el plazo al 28 de febrero de 2019.

Con fecha 12 de julio de 2016, la Entidad llevé a cabo una Oferta Pablica de colocacién de acciones a tra-
vés de la Bolsa Mexicana de Valores, mediante la cual se obtuvieron recursos por $1,312,506, neto de los
gastos de colocacién y de impuestos. Los recursos obtenidos de la Oferta Puablica seran destinados, entre
otros, para el desarrollo y construccién del Hotel One & Only Mandarina, financiar, en su caso, la adquisi-
cién de las acciones preferentes del capital social de Inmobiliaria Nacional Mexicana, S. A. P.1.de C. V.
(Inalmex), subsidiaria, en favor de Vertex Hotel, D. F., S. A. P. 1. de C. V. (Vertex) a mas tardar el 15 de
mayo de 2017; inversiones que cumplan con los criterios de inversién de la Entidad, incluyendo inversio-
nes en hoteles en operacion y proyectos hoteleros a ser construidos y, en general, otros gastos corporati-
vos generales.

Con fecha 11 de noviembre de 2016, la Entidad celebr6 un Contrato de Compraventa con el Fiduciario del
Fideicomiso F-1058, con la comparecencia de Actur y Nayarasa, como Fideicomisario en primer lugar, en
términos del cual adquiri6 la propiedad de un terreno de aproximadamente 21.5 hectareas (Terreno RM)
que se encuentra ubicado dentro del proyecto de desarrollo turistico “Mandarina”, en donde se llevara a
cabo la construccion del Hotel Rosewood Mandarina. El Contrato de Compraventa fue celebrado entre
partes relacionadas; en tal virtud, su celebracion fue aprobada por los 6rganos corporativos correspon-
dientes de la Entidad. El Terreno RM podr4 ser transferido en el futuro a cualquiera de las subsidiarias,
directas o indirectas, de la Entidad. El precio de compra del Terreno RM fue la cantidad de $465,325.

Derivado de la celebracion del Contrato de Compraventa se generd una cuenta por cobrar a favor de
Nayarasa, por la cantidad de $465,325, misma que fue transmitida a favor de Actur y mediante Asamblea
General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas de la Entidad celebrada el 15 de noviembre de 2016, se
aprobo suscribir un aumento del capital social mediante la capitalizacién del pasivo a cargo de Actur,
extinguiéndose de esta manera la obligacién de pago derivada del Contrato de Compraventa, a cargo de la
Entidad.

De acuerdo con el Contrato de Compraventa, en caso de incumplimiento de la obligacién a cargo de Actur,
consistente en que el Terreno RM cuente con toda la infraestructura basica a pie de lote, incluyendo el ac-
ceso y vialidades hasta el Terreno RM, asi como luz y agua con las especificaciones necesarias para llevar a
cabo la construccién y desarrollo del Hotel Rosewood Mandarina, a més tardar el 31 de octubre de 2018,
Actur debera pagar a RHL, por concepto de pena convencional, una cantidad igual a 1.5 veces el costo del
desarrollo de la infraestructura. Con base en el convenio modificatorio celebrado el 26 de octubre de 2017
se extendié el plazo al 28 de febrero de 2019.

Con fecha 15 de noviembre de 2016 mediante Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de
Accionistas, se acordé incrementar el capital social en su parte variable hasta por $3,500,000, de los cua-
les $2,038,835 se destinarian al capital social y $1,461,165 a la prima en suscripciéon de acciones. La apor-
tacion final recibida por la Entidad ascendib a $3,449,426, la cual incluye la capitalizacién del pasivo a
cargo de Actur por un importe de $465,325, mencionada anteriormente.

Con fecha 24 de noviembre de 2016 se celebré un contrato de crédito sindicado con Caixabank, S. A.y
Banco Inbursa, S. A., como acreditantes, e Inalmex, como acreditada, por un monto de hasta DIs.65,000
el cual fue dispuesto en su totalidad el 1 de marzo de 2017. Los recursos del crédito fueron destinados
para: i) liquidar los créditos contratados con Metlife (véase Nota 13), ii) constituir un fondo de reservay
iii) pagar la comision por apertura de crédito.
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RLH Properties, S. A. B. de C. V. y subsidiarias
Notas sobre los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre de 2017y de 2016

Con fecha 2 de diciembre de 2016 la Entidad y Obrasc6n Huarte Lain Desarrollos, S. L. (OHLD), subsidia-
ria de Obrascon Huarte Lain, S. A. (OHL), una sociedad que cotiza en la Bolsa de Valores de Madrid,
aceptaron una oferta vinculante no sujeta a financiacién ni a due dilligence, realizada por la Entidad, rela-
tiva a la adquisicién indirecta de un porcentaje de participacion del 51% y hasta el 80% del capital social
de las sociedades propietarias de los hoteles Rosewood Mayakoba, Fairmont Mayakoba, Banyan Tree
Mayakoba y Andaz Mayakoba y del Campo de Golf El Camale6n, asi como la transmisién a RLH de las
demaés sociedades pertenecientes al Entorno Mayakoba. Los activos estan ubicados en la Riviera Maya,
Estado de Quintana Roo.

Todas las condiciones suspensivas a las que estaban sujetas las operaciones antes mencionadas fueron
cumplidas el 24 de abril de 2017y, por lo tanto, a partir de esta fecha la Entidad asumi6 el control de las
sociedades pertenecientes al Entorno Mayakoba, con los siguientes porcentajes de participacion:

Rosewood Mayakoba 80%
Fairmont Mayakoba 80%
Banyan Tree Mayakoba 51%
Andaz Mayakoba 51%
Campo de Golf ElI Camaledn 51%

El acuerdo incluye la opcién para la Entidad, después de tres afios y medio y hasta el cuarto afio, contados
a partir de la fecha de cierre de la Operacién, de adquirir hasta el 100% de las acciones de OHL en las so-
ciedades del Entorno Mayakoba que no fueron adquiridas por RLH en la adquisici6n inicial del 24 de abril
de 2017. Asimismo, OHL tiene la opcién de vender estas acciones en cuyo caso RLH tendr4 la obligacién
de adquirirlas. El valor razonable de los activos netos adquiridos, correspondiente a la opcién de compra
de la participacion no controladora, asciende a $1,048,153 al 31 de diciembre de 2017, de acuerdo con los
términos contractuales vigentes a esta fecha, incluyendo su presentacion en el pasivo a largo plazo.

A continuacién se muestra un resumen de las operaciones antes mencionadas al 31 de diciembre de 2017,
correspondiente a las adquisiciones de los Hoteles Rosewood, Fairmont, Banyan Tree y Andaz Mayakoba
y del Campo de Golf El Camaleé6n:

Campo de
Rosewood Fairmont Andaz Banyan Tree Golf El
Mayakoba Mayakoba Mayakoba Mayakoba Camaleon
Efectivo $ 457640 $ 325911 $ 104,993 $ 160,490 $ 23,161
Otros activos circulantes * 99,967 95,004 119,664 95,211 40,714
Activos no circulantes 93,485
Inmuebles, mobiliario y equipo 2,456,872 3,019,986 2,263,727 1,423,794 89,413
Contratos y marcas ** 259,493 120,218 138,447 18,450 8,608
ISR diferido pasivo - Neto (435,255) (422,322) (143,842) 148,645 31,511
Pasivo circulante *** (381,314) (180,908)  (151,262) (239,618) (60,502)
Pasivo no circulante *** (409,891) _(1.316,921) (1,049.673) (428.380) (50,716)
Total de activos identificables
y adquiridos — Neto 2,140,997 1,640,968 1,282,054 1,178,592 82,189
Participacion no controladora (381,580) (348,748) (566,398) (271,031) (151,273)
Crédito mercantil (resultado
por compras ventajosas) (232,973) 102,760 (126.140) (625,468) 226,527
Contraprestacion transferida $1,526,444 $1,394980 $ 589,516 $ 282,093 $157,443

*  Los otros activos circulantes consisten en cuentas por cobrar, inventarios y pagos anticipados.
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Notas sobre los Estados Financieros Consolidados
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**  Los activos intangibles se componen de los contratos de operacion de los hoteles, asi como el valor

determinado por las marcas.

***  Los pasivos circulantes se componen de proveedores y cuentas por pagar y gastos acumulados.

**#* Los pasivos no circulantes corresponden principalmente a los préstamos bancarios a largo plazo.

El resultado por compras ventajosas en combinacién de negocios de los Hoteles Rosewood, Andaz y
Banyan Tree Mayakoba, son el resultado de la estrategia de OHL de desarrollo y maduracién de proyectos
para su posterior venta parcial o total.

La Entidad reconoce la participacion no controladora en una entidad adquirida ya sea a su valor razonable
o a la participacién proporcional de los accionistas no controladores en los activos netos identificables de
la entidad adquirida. Esta decision se toma sobre la base de cada adquisicion por separado. Para la parti-
cipacion no controladora de las entidades del Entorno Mayakoba, la Entidad decidi6 reconocerla a su va-
lor razonable.

Las entidades adquiridas del Entorno Mayakoba aportaron ingresos de $1,797,128 y una utilidad neta de
$155,016 durante el periodo comprendido del 24 de abril al 31 de diciembre de 2017.

Silas adquisiciones de negocios hubieran ocurrido el 1 de enero de 2017 los ingresos y la utilidad pro-
forma consolidada para el afio terminado el 31 de diciembre de 2017 habrian sido de $3,286,459 y
$77,393, respectivamente.

Con fecha 28 de abril de 2017, la Entidad llevé a cabo una Oferta Publica de colocacién de acciones a tra-
vés de la Bolsa Mexicana de Valores, mediante la cual se obtuvieron recursos por $2,314,483, neto de los
gastos de colocacion e impuestos por $99,757. Los recursos obtenidos en la Oferta Pablica fueron o seran
destinados como se sefiala a continuacion: i) 45% para liquidar el incremento en la participacién acciona-
ria en los hoteles Fairmont y Rosewood Mayakoba del 51% al 80%; ii) 17% para la compra de las acciones
preferentes de Vertex en Inalmex; iii) 38% para el desarrollo y construccion de los Hoteles One & Only y
Rosewood Mandarina, y iv) para la expansion del Hotel Banyan Tree Mayakoba.

Con fecha 7 de julio de 2017 los accionistas de la Entidad constituyeron una compainia denominada
Tenedora RLH, S. A. de C. V., que sera tenedora de acciones y de la cual la Entidad es duefia en un 100%
con un capital social fijo de $50.

Con fecha 30 de octubre de 2017, la Entidad, HSBC México, S. A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero HSBC como Fiduciario del Fideicomiso F/302791, Vertex Private Equity, S. A.P.1.de C. V.y
Area OP Vertex, S. de R. L. de C. V., celebraron un contrato de compraventa de acciones mediante el cual
la Entidad adquiere el 100% de las acciones preferentes de Vertex en Inalmex. El monto de la contrapres-
tacion ascendi6 a Dls.20,897 equivalentes a $405,577, generandose una pérdida en la compra de las
acciones de $233,604 que se aplico a los resultados del ejercicio.

En esta misma fecha, en Asamblea General Extraordinaria de Accionistas, se acordd llevar a cabo la fusiéon
de Inalmex como sociedad fusionante con Vertex como sociedad fusionada, mediante la celebracién de un
convenio de fusion, por lo que a partir de esa fecha Inalmex adquiri6 la totalidad de los activos y asumié la
totalidad de los pasivos y capital contable de la sociedad fusionada, dejando esta Gltima de existir como
entidad legal.
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Nota 2 - Resumen de las principales politicas contables:
A continuacion se resumen las politicas de contabilidad mas significativas seguidas por la Entidad, las
cuales han sido aplicadas consistentemente en la preparaciéon de su informacién financiera en los afos

que se presentan, a menos que se especifique lo contrario.

Bases de preparacién

Los estados financieros consolidados de la Entidad han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el International Accounting Standards
Board (IASB) y las Interpretaciones emitidas por el Comité de Interpretaciones de NIIF (CINIIF), aplica-
bles para compainias que reportan bajo NIIF. Los estados financieros consolidados cumplen con las NITF
emitidas por el TASB.

Los estados financieros consolidados han sido preparados al costo histérico, excepto por ciertas partidas
incluidas a su valor razonable.

Los estados financieros consolidados solo tienen un segmento operativo.

La preparacion de los estados financieros consolidados de conformidad con las NIIF requiere el uso de
ciertas estimaciones contables criticas. Ademaés, requieren que la Administracion ejerza un juicio en el
proceso de aplicar las politicas contables de la Entidad. Las areas que involucran un mayor grado de jui-
cio o complejidad o las areas en las que los supuestos y estimaciones son significativos para los estados
financieros consolidados se describen en la Nota 4.

a. Conversion de monedas extranjeras

Moneda funcional y de presentacién

Las partidas incluidas en los estados financieros de cada una de las entidades que conforman el Grupo se
miden en la moneda del entorno econémico primario donde opera cada entidad, es decir, su moneda fun-
cional. La moneda funcional de RLH, Inalmex, SHH, RLH Services, Majahua Resorts, Majahua Villas,
Majahua Inmueble y Tenedora RLH es el peso mexicano, y en los Hoteles Fairmont, Rosewood, Banyan
Tree y Andaz Mayakoba y el Campo de Golf El Camaledn es el dolar estadounidense. Los estados finan-
cieros consolidados se presentan en pesos mexicanos que es la moneda funcional y de reporte del Grupo.

Transacciones y saldos en moneda extranjera

Las operaciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio
vigentes en la fecha en que se llev) a cabo la transaccion. Las ganancias y pérdidas por fluctuaciones en
los tipos de cambio que resultan, ya sea por la liquidacién de tales operaciones o por la conversién de los
activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera a los tipos de cambio de cierre del aiio,
se reconocen en el estado consolidado de resultados integrales. Se presentan en el capital contable si se
relacionan con coberturas de flujos de efectivo calificables y coberturas de inversiones netas calificables o
son atribuibles a parte de la inversién neta en una operacion en el extranjero.

Las ganancias y pérdidas por fluctuaciones en los tipos de cambio relacionadas con activos y pasivos mo-

netarios denominados en moneda extranjera se presentan en el estado consolidado de resultados integra-
les en los rubros de “Utilidad cambiaria” y “Pérdida cambiaria”.
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Entidades del Grupo

Los resultados y la situaciéon financiera de todas las entidades del Grupo (ninguna de las cuales se encuen-
tra en una economia hiperinflacionaria) que tienen una moneda funcional diferente de la moneda de re-
porte se convierten a la moneda de reporte como sigue:

¢ Los activos y pasivos reconocidos en el estado consolidado de situacion financiera se convierten al tipo
de cambio de la fecha de cierre de dicho estado consolidado de situacién financiera.

¢ Los ingresos y gastos reconocidos en el estado consolidado de resultados se convierten al tipo de cam-
bio promedio de cada afio (excepto cuando este promedio no es una aproximacion razonable del efecto
derivado de convertir los resultados a los tipos de cambio vigentes a las fechas de las operaciones; en
cuyo caso se utilizaron esos tipos de cambio).

e Las cuentas de capital se convierten al tipo de cambio histérico.

¢ Las diferencias por conversion resultantes se reconocen como parte de los otros resultados integrales.

El crédito mercantil, los activos intangibles y los activos y pasivos a valor razonable que surgen de la ad-

quisicién de una operacion en el extranjero se tratan como activos y pasivos de la operacion en el extran-

jeroy se traducen al tipo de cambio de cierre.

b. Consolidacién

Subsidiarias
Las subsidiarias son todas las entidades sobre las cuales la Entidad tiene control.

Los estados financieros consolidados incluyen los de la Entidad y los de las subsidiarias en las que tiene
control. El control se obtiene cuando la Entidad:

¢ Tiene poder sobre la inversion.

¢ Esté expuesto, o tiene los derechos, a los rendimientos variables derivados de su participacién con di-
cha entidad, y

e Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre la entidad en la que invierte.

La Entidad reevalia si controla una entidad y si los hechos y circunstancias indican que hay cambios a
uno o mas de los tres elementos de control que se listaron anteriormente.

Cuando la Entidad tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una participada, la Entidad tiene
poder sobre la misma cuando los derechos de voto son suficientes para otorgarle la capacidad practica de
dirigir sus actividades relevantes, de forma unilateral. La Entidad considera todos los hechos y circuns-
tancias relevantes para evaluar si los derechos de voto de la Entidad en una participada son suficientes
para otorgarle poder, incluyendo:

¢ El porcentaje de participacion de la Entidad en los derechos de voto en relacion con el porcentaje y la
dispersion de los derechos de voto de los otros tenedores de los mismos;
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¢ Los derechos de voto potenciales mantenidos por la Entidad, por otros accionistas o por terceros;

¢ Los derechos derivados de otros acuerdos contractuales, y

¢ Todos los hechos y circunstancias adicionales que indican que la Entidad tiene, o no tiene, la capacidad
actual de dirigir las actividades relevantes en el momento en que las decisiones deben tomarse, inclui-
das las tendencias de voto de los accionistas en las asambleas anteriores.

Las subsidiarias se consolidan desde la fecha en que su control se transfiere a la Entidad y se dejan de

consolidar a partir de la fecha en la que se pierde el control. Todas las subsidiarias son residentes en

México.

Todos los saldos y operaciones entre las subsidiarias de la Entidad se han eliminado en la consolidacion.

La participacion accionaria en las subsidiarias se muestra a continuacion:

Tenencia accionaria %

Empresa Actividad 2017 2016
Inmobiliaria Nacional Mexicana, S. A. P. I
de C. V. (Inalmex) * Prestadora de servicios hoteleros y eventos 100.00 100.00
Servicios Hoteleros Hamburgo, Prestadora de servicios administrativos en el
S. A. de C. V. (SHH) ramo hotelero 100.00 100.00
RLH Services, S.de R. L. de C. V. Prestadora de servicios administrativos 100.00
Majahua Resorts, S. de R. L. de C. V. Prestadora de servicios hoteleros 100.00
Majahua Inmueble, S. de R. L. de C. V. Prestadora de servicios hoteleros 100.00
Majahua Villas, S. de R. L. de C. V. Prestadora de servicios hoteleros 100.00
Tenedora RLH, S. A.de C. V. Tenedora de acciones 100.00

Activos Hoteleros de Lujo MKB, S. A.
de C. V. (AHLM) ** Tenedora de acciones 89.05

Tenedora de Hoteles y Golf MKB, S. A.
de C. V. (THGM) *** Tenedora de acciones 84.99

*  Propietaria del Hotel Four Seasons de la Ciudad de México.
**  AHLM es una compaiiia tenedora de acciones de los Hoteles Fairmont y Rosewood Mayakoba.

***  THGM es una compainia tenedora de acciones de los Hoteles Andaz y Banyan Tree Mayakoba y el
Campo de Golf El Camaleon.

Cambios en las participaciones de la Entidad en las subsidiarias existentes

Los cambios en las inversiones en las subsidiarias de la Entidad que no den lugar a una pérdida de control
se registran como transacciones de capital. El valor en libros de las inversiones y participaciones no con-
troladoras de la Entidad se ajustan para reflejar los cambios en las correspondientes inversiones en subsi-
diarias. Cualquier diferencia entre el importe por el cual se ajustan las participaciones no controladoras y
el valor razonable de la contraprestacion pagada o recibida se reconoce directamente en el capital conta-
ble y se atribuye a los accionistas de la Entidad.
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Cuando la Entidad pierde el control de una subsidiaria, la ganancia o pérdida en la disposicion se calcula
como la diferencia entre: i) la suma del valor razonable de la contraprestacion recibida y el valor razonable
de cualquier participacion retenida, y ii) el valor en libros de los activos (incluyendo el crédito mercantil)
los pasivos de la subsidiaria y cualquier participaciéon no controladora. Los importes previamente recono-
cidos en otras partidas del resultado integral, relativos a las subsidiarias, se registran (es decir, se reclasifi-
can a resultados, segtn lo especifique/permita la NIIF aplicable) de la misma manera establecida para el
caso de que se disponga de los activos o pasivos relevantes. El valor razonable de cualquier inversion rete-
nida en las subsidiarias a la fecha en que se pierda el control se considera como el valor razonable para el
reconocimiento inicial, segtin la NIC 39 o, en su caso, el costo en el reconocimiento inicial de una inver-
sién en una asociada o negocio conjunto.

c. Combinacion de negocios

Las adquisiciones de negocios se contabilizan utilizando el método de compra. La contraprestacion trans-
ferida en una combinacién de negocios se mide a valor razonable, el cual se calcula como la suma de los
valores razonables de los activos adquiridos por la Entidad, menos los pasivos asumidos por la misma con
los anteriores propietarios de la empresa adquirida y las participaciones de capital emitidas por la Entidad
a cambio del control sobre la empresa adquirida a la fecha de adquisicién. A la fecha de adquisicion, los
activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos se reconocen a su valor razonable.

El crédito mercantil se mide como el exceso de la suma de la contraprestacion transferida, el monto de
cualquier participacion no controladora en la empresa adquirida y el valor razonable de la tenencia accio-
naria previa del adquirente en la empresa adquirida (si hubiese) sobre el neto de los montos de activos
adquiridos identificables y pasivos asumidos a la fecha de adquisicion.

Sila contraprestacion transferida es menor al valor razonable de los activos netos de la subsidiaria adqui-
rida, la diferencia se reconoce en el estado consolidado de resultados integrales como un resultado por
compras ventajosas en combinacién de negocios.

La Entidad reconoce las participaciones no controladas en la entidad adquirida, ya sea a valor razonable o
al valor de la participacién proporcional de la participacion no controlada, en los montos reconocidos de
los activos netos identificables de la entidad adquirida.

Si el tratamiento contable inicial de una combinacién de negocios estd incompleto al final del periodo de
informe en el que ocurre la combinacién, la Entidad reporta montos provisionales para las partidas cuya
contabilizacién esté incompleta. Dichos montos provisionales se ajustan durante el periodo de medicién
de un aflo o se reconocen activos o pasivos adicionales para reflejar la nueva informacién obtenida sobre
los hechos y circunstancias que existieron a la fecha de adquisicion y que, de haber sido conocidos, hubie-
sen afectado los montos reconocidos a dicha fecha.

Los costos relacionados con la adquisicién se registran como gastos conforme se incurren.

Sila combinacién de negocios se realiza en etapas, el valor en libros de la participacién previa del adqui-
rente a la fecha de la adquisicion se ajusta al valor razonable, reconociendo cualquier diferencia en el es-
tado consolidado de resultados integrales.

Cualquier contraprestacion contingente, a ser pagada por la Entidad se reconoce a su valor razonable a la
fecha de adquisicién. Los cambios posteriores al valor razonable de la contraprestacién contingente reco-
nocida como un activo o pasivo se reconocen de conformidad con la NIC 39, ya sea en resultados o en
otros resultados integrales. La contraprestacion contingente que se clasifica como capital no requiere
ajustarse y su liquidacién posterior se registra dentro del capital contable.
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Las transacciones, los saldos y las utilidades o pérdidas no realizadas resultantes de operaciones entre
compaiiias de la Entidad son eliminados. Cuando es necesario, los importes reportados por las subsidia-
rias se ajustan para cumplir con las politicas contables de la Entidad.

d. Reorganizaciones internas del Grupo

La Administracién de la Entidad utiliza un método de reorganizacién de capitales para la contabilizacién
de reorganizaciones internas del Grupo bajo control comtn. Los principios del método de reorganizaciéon
de capitales son como sigue:

Los estados financieros de la compaiiia que absorbe incorporan de manera completa los resultados (inclu-
yendo los periodos comparativos), independientemente de que la reorganizacién haya ocurrido en fechas
intermedias durante el afo. Esto refleja el punto de vista de que la transaccién involucra dos entidades
controladas por la misma parte controladora. En este sentido, las cifras utilizadas corresponden a los va-
lores contables de la entidad existente, es decir, los estados financieros consolidados reflejan las cifras
desde la perspectiva de la entidad controladora, asi como el periodo sobre el cual dicha entidad absor-
bente ha tenido el control. Este método se basa sobre el principio de que no hay cambios econémicos sus-
tanciales, todo lo que implica es un cambio en la estructura del Grupo.

Con base en este método de reorganizacién de capitales, la generacién de nuevos créditos mercantiles no
es valida, por lo que cualquier diferencia entre el costo de la transaccion de los valores contables sobre los
activos netos es reconocida en los resultados acumulados dentro del capital contable.

e. Activos financieros

Clasificacién

Clientes y documentos por cobrar

Las cuentas y documentos por cobrar son activos financieros no derivados que dan derecho a cobrar im-
portes fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Los activos de esta categoria se clasi-

fican como activos circulantes, excepto si se espera cobrarlos después de transcurrido un afio desde la fe-
cha de cierre, en cuyo caso se clasifican como no circulantes.

Reconocimiento y medicién
Las cuentas y documentos por cobrar se valtian inicialmente a su valor razonable, méas los costos de la

transaccion y se registran posteriormente a su costo amortizado utilizando el método de tasa de interés
efectiva.

Método de tasa de interés efectiva

El método de tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un instrumento fi-
nanciero y de asignacion del ingreso o costo financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés
efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos estimados futuros de cobros o pagos en efectivo
(incluyendo todos los honorarios y puntos base pagados o recibidos que forman parte integral de la tasa
de interés efectiva, costos de transaccion y otras primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero activo o pasivo, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto, con su valor neto
en libros.
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Deterioro de activos financieros

La Entidad evaltia a la fecha del estado consolidado de situacion financiera si existe evidencia objetiva de
deterioro de un activo financiero o grupo de activos financieros. Las pérdidas por deterioro se incurren en
un activo financiero o en un grupo de activos financieros sélo si existe evidencia objetiva de un deterioro
que no sea temporal como resultado de uno o més eventos que hayan ocurrido después del reconoci-
miento inicial del activo. Si se determina que un activo financiero o un grupo de activos financieros han
presentado una disminucién que no sea temporal en su valor, se reconoce un cargo a resultados en el pe-
riodo correspondiente.

La evidencia de deterioro puede incluir indicios de que los deudores o un grupo de deudores esta ex-
perimentando dificultades financieras significativas, la falta de pago o retrasos en el pago de intereses o
del principal, 1a probabilidad de que entren en quiebra o de una reorganizacién financiera, y cuando los
datos observables indican que existe una disminucién medible en los flujos de efectivo estimados futuros,
como los cambios en las condiciones econémicas que se correlacionan con la falta de pago.

Para la categoria de préstamos otorgados y cuentas por cobrar, el importe de la pérdida es la diferencia
entre el valor en libros de los activos y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados (exclu-
yendo las pérdidas crediticias futuras que atin no se han incurrido) descontados a la tasa de interés efec-
tiva original del activo financiero. El valor en libros del activo se disminuye y el importe de la pérdida se
reconoce en el estado consolidado de resultados. Siun préstamo tiene una tasa de interés variable, la tasa
de descuento para medir cualquier pérdida por deterioro es la tasa de interés efectiva actual determinada
contractualmente. La Entidad puede medir el deterioro sobre la base del valor razonable de un instru-
mento financiero utilizando su precio de mercado observable.

Si en un periodo posterior, el importe de la pérdida por deterioro disminuye y dicha disminucién se rela-
ciona objetivamente a un evento que haya ocurrido en forma posterior a la fecha en la que se reconocié
dicho deterioro (como una mejora en la calidad crediticia del deudor), la reversién de la pérdida por dete-
rioro previamente reconocida se reconoce en el estado consolidado de resultados integrales.

Baja de activos financieros

La Entidad da de baja un activo financiero tinicamente cuando expiran los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero o transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inhe-
rentes a la propiedad del activo financiero.

f. Derivados y actividades de cobertura

Los derivados se reconocen inicialmente a su valor razonable en la fecha en la que el contrato se celebra y
posteriormente se vuelven a medir a su valor razonable al final de cada periodo de reporte. El reconoci-
miento de los cambios en el valor razonable depende de si el derivado est4 designado como instrumento
de cobertura y, en caso afirmativo, de la naturaleza de la partida que se cubre. La Entidad designa ciertos

derivados como:

e Coberturas del valor razonable de activos o pasivos reconocidos o un compromiso firme (coberturas de
valor razonable).

e Cobertura de un riesgo particular asociado con los flujos de efectivo de activos y pasivos reconocidos y
transacciones previstas altamente probables (coberturas de flujos de efectivo).

e Cobertura de una inversion neta en una operacion en el extranjero (coberturas de inversion neta).
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La Entidad documenta al inicio de la transaccién de cobertura la relacion entre los instrumentos de cober-
tura y los elementos cubiertos, asi como su objetivo y estrategia de administracion de riesgos para la reali-
zacion de diversas operaciones de cobertura. La Entidad también documenta su evaluacion, tanto al
inicio de la cobertura como de forma continua, de si los derivados que se utilizan en las operaciones de
cobertura han sido y seguiran siendo altamente efectivos para compensar los cambios en los valores razo-
nables o los flujos de efectivo de las partidas cubiertas.

Los valores razonables de los diversos instrumentos financieros derivados utilizados con fines de cober-
tura se describen en la Nota 15. El valor razonable completo de un derivado de cobertura se clasifica como
activo o pasivo no circulante cuando el vencimiento restante de la partida cubierta es superior a 12 meses;
se clasifica como activo o pasivo circulante cuando el vencimiento restante de la partida cubierta es infe-
rior a 12 meses. Los derivados negociables se clasifican como activos o pasivos circulantes.

Cobertura de flujo de efectivo

La parte efectiva de los cambios en el valor razonable de derivados que se designan y califican como co-
berturas de flujos de efectivo se reconocen en otros resultados integrales y se acumulan en reservas en ca-
pital. La ganancia o pérdida relativa a la parte no efectiva se reconoce inmediatamente en resultados en
otros ingresos u otros gastos.

Los importes acumulados en capital se reclasifican a resultados en los periodos en los que la partida cu-
bierta afecta el resultado. La ganancia o pérdida relativa a la parte efectiva de los swaps de tasas de inte-
rés que cubren los préstamos a tasas de interés variable se reconoce en resultados dentro de “Costos fi-
nancieros”. Sin embargo, cuando la transacciéon que se cubre resulta en el reconocimiento de un activo no
financiero, las ganancias y pérdidas previamente diferidas en capital se reclasifican del capital y se inclu-
yen en la medici6n inicial del costo del activo. Los montos diferidos se reconocen finalmente en resulta-
dos como el costo de los bienes vendidos en el caso del inventario, o como depreciaciéon o deterioro en el
caso de los activos fijos.

Cuando un instrumento de cobertura expira, se vende, termina, o cuando una cobertura ya no cumple los
criterios de contabilidad de cobertura, cualquier ganancia o pérdida acumulada existente en capital en ese
momento permanece en el capital contable y se reconoce cuando la transaccién prevista se reconoce final-
mente en resultados. Cuando una transaccion prevista ya no se espera que se produzca, la ganancia o pér-
dida acumulada que se registra en el capital contable se reclasifica inmediatamente a los resultados.

g. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y los equivalentes de efectivo incluyen el efectivo en caja, dep6sitos bancarios disponibles para

la operacion y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez, con un vencimiento original de tres meses

o menos a la fecha de contratacion, con disposicién inmediata y con riesgos de poca importancia por cam-
bios en su valor. Véase Nota 6.

El efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre de 2017 incluye $191,138 que estdn mantenidos

para cumplir el servicio de la deuda. Estos depoésitos estan sujetos a restricciones de uso y, por lo tanto,
no estan disponibles para uso general por las otras entidades del Grupo.
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h. Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar representan importes adeudados por clientes y son originadas por la renta de ha-
bitaciones, venta de alimentos y bebidas, etc. en el curso normal de las operaciones de la Entidad. Cuando
se espera cobrarlas en un periodo de un afio o menos desde la fecha de cierre, se presentan como activo
circulante. En caso de no cumplir con lo anteriormente mencionado se presentan como activos no circu-
lantes. Véase Nota 7.

Las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden al costo
amortizado utilizando el método de tasa de interés efectiva, menos la estimacion por deterioro.

i. Inventariosy costo de ventas

Los inventarios se conforman de alimentos, bebidas y suministros y se valtian a su costo o al valor neto de
realizacion, el menor. El valor de los inventarios es determinado por el método de costos promedios de-
bido a su alta rotacién. Véase Nota 8.

j. Inmuebles, mobiliario y equipo

Los terrenos y edificios donde se ubican los hoteles y el campo de golf adquiridos en combinacién de ne-
gocios se muestran a su valor razonable a la fecha de adquisicion, con base en valuaciones realizadas por
expertos independientes externos, menos la depreciacién acumulada de los edificios. Las inversiones pos-
teriores se realizan al costo de adquisicién. Véase Nota 9.

El mobiliario y equipo se expresa a su costo histérico, menos la depreciacién acumulada. El costo histé-
rico incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicién de estos activos.

Los costos posteriores se capitalizan como parte de dicha partida o una partida separada, segtin corres-

ponda, s6lo cuando es probable que generen beneficios econémicos futuros para la Entidad y el costo se
pueda medir confiablemente. El valor en libros de los componentes reemplazados es dado de baja. Los
gastos de mantenimiento y de reparacion se cargan al estado consolidado de resultados integrales en el

periodo que se incurren.

Los terrenos no son depreciados, la depreciacion del resto de las partidas de inmuebles, mobiliario y
equipo se calcula con base en el método de linea recta, el cual se aplica sobre el costo o valor revaluado del
activo hasta su valor residual, considerando sus vidas ttiles estimadas, que son las siguientes:

Edificio 50 afnos
Renovacién de edificio 20 afios
Mejoras a locales arrendados 10 afios
Equipo de transporte 4 afos
Mobiliario y equipo 10 afios
Equipo de computo 3 afios

Los valores residuales, las vidas ttiles y los métodos de depreciacién de los activos se revisan y ajustan, de
ser necesario, al cierre de cada afo.

Cuando el valor en libros de un activo excede a su valor recuperable estimado, se reconoce una pérdida
por deterioro para reducir el valor en libros a su valor recuperable.

Pagina 22



RLH Properties, S. A. B. de C. V. y subsidiarias
Notas sobre los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre de 2017y de 2016

El resultado por la venta de inmuebles, mobiliario y equipo se determina comparando el valor razonable
de la contraprestacion recibida y el valor en libros del activo vendido y se presenta, en su caso, en el es-
tado consolidado de resultados integrales en el rubro de “Otros ingresos”.

k. Pagos anticipados

Corresponden a pagos anticipados con la finalidad de asegurar el abastecimiento de bienes o servicios que
la Entidad recibira en el desarrollo normal de sus operaciones futuras. Se reconocen inicialmente al
monto de efectivo pagado, a partir de la fecha en que se hace el pago, siempre que sea probable que los
beneficios econémicos futuros que estén asociados con tales pagos fluyan hacia la Entidad.

Una vez recibidos los bienes y/o servicios relativos, estos son reconocidos como activos o como un gasto
en el estado consolidado de resultados integrales del periodo. Cuando los pagos anticipados correspon-
dan a un periodo de un afio o menor desde la fecha de cierre se presentan en el activo circulante.

1. Activos intangibles

Activos intangibles adquiridos en una combinacién de negocios

Cuando se adquiere un activo intangible en una combinacién de negocios, y se reconoce separadamente
del crédito mercantil, su costo sera su valor razonable a la fecha de adquisicion (que es considerado como
su costo).

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, un activo intangible adquirido en una combinacién de ne-
gocios se reconoce al costo menos la amortizacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro, sobre la misma base que los activos intangibles que se adquieren de forma separada.

Las marcas y contratos de operacién de los hoteles adquiridos a través de las combinaciones de negocios
se reconocen a su valor razonable a la fecha de adquisicién. Estas tienen una vida til definida y se regis-
tran a su valor razonable menos su amortizacién acumulada y, en su caso, las pérdidas por deterioro.

La amortizacion se calcula utilizando el método de linea recta para distribuir el costo de los contratos de
operacién y marcas en su vida util estimada de 19 afios para el Hotel Four Seasons, 20 afios para los
Hoteles Banyan Tree y Andaz y 25 afios para los Hoteles Rosewood y Fairmont.

Crédito mercantil

El crédito mercantil surge de la adquisicién de las subsidiarias y representa el exceso de la contrapresta-
cién transferida, el monto de cualquier participacion no controladora en la entidad adquirida y el valor
razonable a la fecha de adquisicién de cualquier participacion previa en la adquirida sobre el valor razona-
ble de los activos netos identificables adquiridos. Si el total de la contraprestacion transferida, la partici-
pacién no controladora reconocida y la participacién mantenida anteriormente, medida a valor razonable,
es menor que el valor razonable de los activos netos de la subsidiaria adquirida, en el caso de una compra
ventajosa, la diferencia se reconoce directamente en el estado consolidado de resultados.

Con el propoésito de comprobar el deterioro, el crédito mercantil adquirido en una combinacién de nego-
cios se asigna a cada una de las Unidades Generadoras de Efectivo (UGE) o grupos de unidades generado-
ras de efectivo, que se espera se beneficien de las sinergias de la combinacién. Cada unidad o grupo de
unidades a las que se ha asignado el crédito mercantil representa el nivel mas bajo dentro de la Entidad a
la que se controla el crédito mercantil para efectos de gestion interna. El crédito mercantil se controla a
nivel de UGE.
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Las revisiones del deterioro en el crédito mercantil se llevan a cabo anualmente o con mayor frecuencia si
los acontecimientos o cambios en las circunstancias indican un posible deterioro. Elvalor en libros de la
UGE que contiene el crédito mercantil se compara con el valor de recuperacion, que es el mayor entre el
valor en uso y el valor razonable menos los costos de venta. Cualquier deterioro se reconoce como un
gasto y no se reversa posteriormente.

m. Deterioro de activos no financieros

Los activos intangibles que tienen vida til indefinida, por ejemplo, el crédito mercantil o activos intangi-
bles que no estn listos para ser utilizados, no estan sujetos a amortizaciéon y se someten a pruebas anua-
les de deterioro. Los activos sujetos a amortizacion se someten a pruebas de deterioro cuando se produ-
cen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por
deterioro corresponden al importe en el que el valor en libros del activo excede a su valor de recuperacion.
El valor de recuperacion de los activos es el mayor entre el valor razonable del activo menos los costos in-
curridos para su venta y su valor en uso. Para efectos de la evaluacion de deterioro, los activos se agrupan
a los niveles mas pequenos en los que generan flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo).

Baja de activos intangibles

Un activo intangible se da de baja por venta o cuando no se espera tener beneficios econémicos futuros
por su uso o disposiciéon. Las ganancias o pérdidas que surgen de la baja de un activo intangible, medido
como la diferencia entre los ingresos netos y el valor en libros del activo, se reconocen en resultados
cuando el activo sea dado de baja.

n. Capital contribuido
Las acciones comunes se clasifican como capital social.

Los costos incrementales directamente atribuibles a la emisi6én de nuevas acciones u opciones se mues-
tran en el capital contable como una deduccién del importe recibido, neto de impuestos.

o. Pasivos financieros

Proveedores, cuentas por pagar y gastos acumulados

Los proveedores, cuentas por pagar y gastos acumulados son obligaciones por compras de bienes o servi-
cios adquiridos en el curso normal de las operaciones de la Entidad. Cuando se espera pagarlas en un pe-
riodo de un afio o menos desde la fecha de cierre, se presentan en el pasivo a corto plazo. En caso de no
cumplir lo antes mencionado, se presentan en el pasivo a largo plazo.

Los proveedores, anticipos de clientes, cuentas por pagar y gastos acumulados se reconocen inicialmente
a su valor razonable y posteriormente se miden al costo amortizado utilizando el método de tasa de

interés efectiva.

Préstamos bancarios

Los préstamos bancarios se valtian inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccién que son
directamente atribuibles a la adquisicién o emisién de pasivos financieros (distintos de los pasivos finan-
cieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman o deducen del valor razonable de los pasivos
financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial.
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Los pasivos financieros (incluyendo los préstamos bancarios), son valuados posteriormente al costo amor-
tizado usando el método de tasa de interés efectiva. Véase Nota 13.

Los honorarios incurridos para obtener los préstamos se reconocen como costos de la transaccion en la
medida que sea probable que una parte o todo el préstamo se recibiran. En este caso, los honorarios se
difieren hasta que el préstamo se reciba. En la medida que no existe evidencia de que sea probable que
una parte o todo el préstamo se reciba, los gastos se capitalizan como pagos anticipados por servicios para
obtener liquidez y se amortizan en el periodo del préstamo con el que se identifican.

Costos por préstamos

Los costos por préstamos generales y especificos que son directamente atribuibles a la adquisicion, cons-
truccion o produccion de activos calificables, para los cuales se requiere de un periodo mayor a un afio
para ponerlos en las condiciones requeridas para su uso, se capitalizan formando parte del costo de esos
activos hasta que los activos estan sustancialmente listos para su uso.

Baja de pasivos financieros

La Entidad da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones de la Entidad se caumplen, can-
celan o expiran.

p. Acciones preferentes

Las acciones preferentes, que son convertibles en una fecha especifica, se presentan en el pasivo. Los divi-
dendos relativos a estas acciones preferentes se reconocen en el estado consolidado de resultados integra-
les en el rubro de costos financieros. El valor de las acciones preferentes es reconocido inicialmente al va-
lor razonable de la inversién y de forma subsecuente al costo amortizado usando el método de tasa de in-
terés efectiva. Véase Nota 14.

q. Provisiones

Las provisiones para demandas legales se reconocen cuando la Entidad tiene una obligacion legal presen-
te o0 asumida como resultado de eventos pasados, es probable que se requiera la salida de flujos de efectivo
para pagar la obligacion y el importe pueda ser estimado confiablemente. Las provisiones para rees-
tructura incluyen las penalizaciones por cancelaciéon de arrendamientos y pagos por indemnizacion de
empleados. No se reconoce provisiones por pérdidas operativas futuras.

Cuando existen obligaciones similares, la probabilidad de que se requiera de salidas de flujos de efectivo
para su pago se determina considerando la clase de obligaciéon como un todo. La provision se reconoce
aln y cuando la probabilidad de la salida de flujos de efectivo respecto de cualquier partida especifica in-
cluida en la misma clase de obligaciones sea muy pequena.

Las provisiones se reconocen al valor presente de los desembolsos que se espera sean requeridos para
cancelar la obligacién, utilizando una tasa antes de impuestos que refleje las condiciones actuales del mer-
cado con respecto al valor del dinero y los riesgos especificos para dicha obligacion.

r. Beneficios a los empleados

La Entidad opera distintos planes al retiro, incluyendo de beneficios definidos.
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La Entidad proporciona beneficios a sus empleados a corto plazo, los cuales pueden incluir sueldos, sala-
rios, compensaciones anuales y bonos pagaderos en los siguientes 12 meses. La Entidad reconoce una
provision sin descontar cuando se encuentre contractualmente obligado o cuando la practica pasada ha
creado una obligacion.

El pasivo reconocido en el estado consolidado de situacién financiera corresponde a un beneficio de prima
de antigiiedad, el cual se considera como un plan de beneficios definidos a largo plazo, el monto se reco-
noce a través de medir el valor presente de la obligacion del beneficio obtenido a la fecha del estado con-
solidado de situacion financiera. La obligacién por beneficios definidos se calcula anualmente por actua-
rios independientes utilizando el método del crédito unitario proyectado. El valor presente de las obliga-
ciones por beneficios definidos se determina descontando los flujos de efectivo futuros estimados usando
las tasas de interés de bonos gubernamentales denominados en la misma moneda en la que los beneficios
seran pagados. Véase Nota 16.

El costo por servicios presentes del plan de beneficios definidos se reconoce en el estado consolidado de
resultados, salvo que se incluyan en el costo de un activo, y refleja el incremento en la obligacién por be-
neficios definidos proveniente del servicio del empleado durante el aiio.

Los costos de servicios pasados se reconocen en resultados.

El costo de interés neto se calcula aplicando la tasa de descuento al saldo de la obligacién por beneficios
definidos. Este costo se incluye en el gasto por beneficios a empleados en el estado consolidado de resul-
tados.

Las utilidades y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se cargan o abonan al capital contable en otros resultados integrales en el periodo

en el que surgen.

Participacién de los trabajadores en las utilidades v bonos

La Entidad reconoce un pasivo y un gasto por bonos y participacion de los trabajadores en las utilidades
con base en un célculo que toma en cuenta la utilidad atribuible a los accionistas de la Entidad después de
ciertos ajustes. La Entidad reconoce una provisiéon cuando est4 obligada contractualmente o cuando
existe una practica pasada que genera una obligaciéon asumida. Véase Nota 24.

s. Impuestos a la utilidad

El gasto por impuestos a la utilidad representa la suma de los impuestos a la utilidad causados y los im-
puestos a la utilidad diferidos. Véase Nota 23.

Impuestos a la utilidad causados

El Impuesto sobre la Renta (ISR) se registra en los resultados del afio en que se causa, excepto cuando se
relaciona con partidas reconocidas directamente en otros resultados integrales o en el capital contable.
En este caso, el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el capital
contable.
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Impuestos a la utilidad diferidos

Los impuestos a la utilidad diferidos se reconocen sobre las diferencias temporales entre el valor en libros
de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros consolidados y las bases fiscales correspon-
dientes utilizadas para determinar el resultado fiscal, aplicando la tasa correspondiente a estas diferencias
y, en su caso, se incluyen los beneficios de las pérdidas fiscales por amortizar y de algunos créditos fisca-
les. El pasivo por impuestos a la utilidad diferidos se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporales. Se reconocera un activo por impuestos diferidos por todas las diferencias temporales deduci-
bles, en la medida en que resulte probable que la Entidad disponga de utilidades fiscales futuras contra las
que pueda aplicar esas diferencias temporales deducibles. Estos activos y pasivos no se reconocen si las
diferencias temporales surgen del crédito mercantil o del reconocimiento inicial (distinto al de la combi-
naciéon de negocios) de otros activos y pasivos en una operacion que no afecta el resultado fiscal ni el con-
table.

Se reconoce un pasivo por impuestos diferidos por las diferencias temporales gravables asociadas con in-
versiones en subsidiarias, excepto cuando la Entidad es capaz de controlar la reversién de la diferencia
temporal y cuando sea probable que la diferencia temporal no se reversara en un futuro previsible. Los
activos por impuestos diferidos que surgen de las diferencias temporales asociadas con dichas inversiones
se reconocen Gnicamente en la medida en que resulte probable que habran utilidades fiscales futuras sufi-
cientes contra las que se utilicen esas diferencias temporales y se espera que estas se reversaran en un fu-
turo cercano.

El valor en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revision al final de cada periodo
sobre el que se informa y se debe reducir en la medida que se estime probable que no habran utilidades
gravables suficientes para permitir que se recupere la totalidad o una parte del activo.

Derivado de la conversién de estados financieros a la moneda funcional la Entidad determina el impuesto
diferido generando un incremento en la conversién de valores contables de los activos no monetarios a
moneda funcional (délar americano) al tipo de cambio histérico y a los valores fiscales al tipo de cambio
de cierre, generando asi diferencias temporales sustanciales para la determinacién del impuesto diferido
en virtud de la disparidad del délar.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se valtan empleando las tasas fiscales que se espera aplicar
en el periodo en el que el pasivo se pague o el activo se realice, basindose en las tasas (y leyes fiscales) que
hayan sido aprobadas o sustancialmente aprobadas al final del periodo sobre el que se informa.

La valuaci6n de los pasivos y activos por impuestos diferidos refleja las consecuencias fiscales que se deri-
varian de la forma en que la Entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liqui-
dar el valor en libros de sus activos y pasivos.

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se compensan cuando existe un
derecho legal para compensar activos a corto plazo con pasivos a corto plazo y cuando se refieren a im-
puestos a la utilidad correspondientes a la misma autoridad fiscal y la Entidad tiene la intencién de liqui-
dar sus activos y pasivos sobre una base neta.

El cargo a resultados por impuestos a la utilidad se calcula con base en las leyes tributarias aprobadas o
sustancialmente aprobadas a la fecha del estado consolidado de situacion financiera sobre la base grava-
ble que se genera. La Entidad, cuando corresponde, registra provisiones sobre los importes adicionales
que estima pagar a las autoridades fiscales.

La Administracién evalda periédicamente la posicién asumida con relaciéon a las devoluciones de impues-
tos respecto de situaciones en las que las leyes fiscales son objeto de interpretacion.
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t. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por la prestacion de servicios de renta de habitaciones y residencias, alimentos y bebidas y
otros departamentos de operacion se reconocen conforme se prestan éstos y: a) el importe de los ingresos,
costos incurridos y por incurrir y el grado de avance en la prestacion del servicio son determinados de
manera confiable, y b) es probable que la Entidad reciba los beneficios econdémicos asociados con la
prestacion del servicio.

La Entidad reconoce los ingresos por renta de habitaciones y residencias, alimentos y bebidas y otros
departamentos de operacién cuando existe evidencia de que un acuerdo existe, la entrega ha ocurrido, la
contraprestacion es fija y determinable y la cobrabilidad est4 razonablemente asegurada.

u. Nuevas normas y modificaciones adoptadas por la Entidad.

La siguiente modificacién a la NIC 7 ha sido adoptada por la Entidad por primera vez para el ejercicio que
tuvo inicio el 1 de enero de 2017:

e Iniciativa de revelacién - Modificaciones a la NIC 7.

La adopcién de esta modificacién no tuvo impacto en los montos reconocidos en ejercicios anteriores. La
mayoria de las modificaciones tampoco afectan los periodos actuales o futuros. Las modificaciones a la
NIC 7 requieren la revelacién de cambios en los pasivos originados de actividades de financiamiento.
Véase Nota 21.

Ciertas nuevas normas e interpretaciones han sido publicadas, las cuales no son efectivas para periodos de
reporte al 31 de diciembre de 2017, y no han sido adoptadas de manera anticipada por la Entidad.

La NIIF 9 “Instrumentos financieros”, trata la clasificacién, medicién y reconocimiento de los activos y
pasivos financieros. Reemplaza las guias de la NIC 39 relacionadas con la clasificacion y medicién de los
instrumentos financieros. La NIIF g retiene pero simplifica el modelo de mediciéon mixto y establece tres
categorias principales de medicién para activos financieros: los medidos a valor razonable con cambios en
el estado de resultados, valor razonable con cambios en otros resultados integrales y los medidos a costo
amortizado. La clasificacién depende del modelo de negocio de la entidad y las caracteristicas contractua-
les de flujo de efectivo del activo financiero. Se requiere que las inversiones en instrumentos de capital
sean medidas a valor razonable con cambios en resultados con la opcion irrevocable al comienzo, de pre-
sentar cambios en valores razonables en otros resultados integrales sin reciclaje. Ahora existe un nuevo
modelo de pérdidas crediticias esperadas que reemplaza el modelo de deterioro de pérdidas incurridas
utilizado en la NIC 39. Para los pasivos financieros no existieron cambios en cuanto a la clasificacion y
medicion, excepto por el reconocimiento de cambios de riesgo crediticio propio en otros resultados inte-
grales para pasivos clasificados a valor razonable con cambios en resultados. La norma es efectiva para
periodos que inicien en o después del 1 de enero de 2018 y se permite su adopcién anticipada. La
Administracion ha determinado que la adopcién de esta norma no tendra cambios significativos en la
clasificacion, medicion y reconocimiento de sus activos y pasivos financieros. La Entidad adoptara el
nuevo modelo de cobertura de la NIIF 9.

La NIIF 15 “Ingresos procedentes de contratos con clientes”, trata el reconocimiento de ingresos y esta-

blece los principios para reportar informacion util para usuarios de los estados financieros sobre la natu-
raleza, monto, momento de reconocimiento e incertidumbre de ingresos y flujos de efectivo derivados de
los contratos con clientes. Los ingresos se reconocen cuando un cliente obtiene control sobre un bien o

servicio y tiene la habilidad para dirigir su uso y obtener beneficios sobre el bien o servicio. La norma re-
emplaza la NIC 18 “Ingresos” y la NIC 11 “Contratos de construcciéon” e interpretaciones relacionadas. La
norma es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de 2018 y se permite
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su aplicacién anticipada. La Administraciéon de la Entidad ha determinado que el reconocimiento de in-
gresos por concepto de “Service charge” (propinas) pudiera tener un impacto en los estados consolidados
de resultados integrales.

NIIF 16 “Arrendamientos”. El IASB emiti6 en enero de 2016 una nueva norma para la contabilidad de
arrendamientos. Esta norma reemplazara la NIC 17 vigente, la cual clasifica los arrendamientos en finan-
cieros y operativos. La NIC 17 identifica a los arrendamientos como financieros cuando se transfieren los
riesgos y beneficios de un activo y como operativos al resto de los arrendamientos. La NIIF 16 elimina la
clasificacion entre arrendamientos financieros y operativos, y requiere el reconocimiento de un pasivo
reflejando los pagos futuros y un activo por “derecho a uso” en la mayoria de los arrendamientos. El IASB
ha incluido algunas excepciones en arrendamientos de corto plazo y en activos de bajo valor. Las modifi-
caciones anteriores son aplicables para la contabilidad del arrendatario, mientras que para el arrendador
se mantienen similares a las actuales. El efecto mas significativo de los nuevos requerimientos se refleja-
ria en un incremento los activos y pasivos por arrendamiento, teniendo también un efecto en el estado de
resultados en los gastos por depreciaciéon y de financiamiento por los activos y pasivos reconocidos, res-
pectivamente, y disminuyendo los gastos relativos a arrendamientos previamente reconocidos como ope-
rativos. A la fecha de emision de estos estados financieros consolidados, la Entidad no ha cuantificado el
impacto de los nuevos requerimientos. La norma es efectiva para periodos que inicien en o después del 1
de enero de 2019, con adopcion anticipada permitida sila NIIF 15 también es adoptada.

v. Otros Resultados Integrales (ORI)

Los ORI estan compuestos por el resultado por conversion de operaciones extranjeras, el cambio en el va-
lor razonable de coberturas de flujos de efectivo, asi como los impuestos a la utilidad relativos a los ORI.
Al 31 de diciembre de 2017 y de 2016 las partidas del ORI se presentan en el estado consolidado de resul-
tados integrales.

w. Utilidad (pérdida) por accién

1. Lautilidad (pérdida) por accion basica se calcula dividiendo:

e La utilidad atribuible y la participacién no controladora de la Entidad, excluyendo cualquier
gasto de administracién de acciones distintas a las acciones ordinarias.

¢ Entre el promedio ponderado de acciones comunes en circulacion en el periodo contable, ajus-
tado por el monto de niimero de acciones ordinarias emitidas durante el ejercicio y excluyendo
las acciones propias.

2. La utilidad por acciéon diluida

Las ganancias diluidas por accién ajustan las cifras utilizadas en la determinacién de la utilidad por
accion basica para tener en cuenta:

¢ El efecto después del impuesto a la utilidad, de los intereses y otros costos de financiamiento
asociados a las acciones ordinarias potenciales diluidas.

¢ El nimero promedio ponderado de acciones ordinarias adicionales que habrian estado en circu-
lacion asumiendo la conversion de todas las acciones ordinarias potenciales diluidas.
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x. Redondeo de saldos

Todos los importes revelados en los estados financieros y en las notas han sido redondeados en miles de
pesos mexicanos o en miles de doélares estadounidenses, a menos que se especifique lo contrario.

y. Anticipos de clientes

Los anticipos de clientes denominados en moneda extranjera se reconocen al tipo de cambio de la fecha
de transaccion, sin modificarse por posteriores fluctuaciones cambiarias entre la moneda funcional y la
extranjera al que estan denominados los servicios. Los anticipos de clientes se clasifican a corto plazo y
son aplicados conforme se le realiza la venta o la prestacion de servicios cubiertos con el mismo.

Nota 3 - Administracion de riesgos financieros:

Factores de los riesgos financieros

Las actividades de la Entidad la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado (inclu-
yendo el riesgo por tipo de cambio, riesgo en la tasa de interés y riesgo de precio), riesgo de crédito y
riesgo de liquidez. La Administracién de la Entidad se concentra principalmente en minimizar los efectos
potenciales adversos en el desempeio financiero de la Entidad.

La Direccioén General tiene a su cargo la administraciéon de riesgos de conformidad con las politicas apro-
badas por el Consejo de Administracién. La Administracion de la Entidad, conjuntamente con Tesoreria,

identifica, evalta y cubre cualquier riesgo financiero.

Riesgos de mercado

i. Riesgo cambiario

La Entidad esta expuesta a riesgos por tipo de cambio resultante de la exposicién con respecto del dblar
estadounidense en las entidades con moneda funcional el peso mexicano y con respecto al peso mexicano
en las entidades con moneda funcional el délar estadounidense. El riesgo por tipo de cambio surge prin-
cipalmente de las inversiones a la vista y de los préstamos contratados en dicha moneda. Sin embargo, el
riesgo por tipo de cambio se mitiga debido a que la totalidad de los ingresos por renta de habitaciones y
residencias, asi como la mayoria de los ingresos por alimentos y bebidas y otros ingresos hoteleros, son en
doélares o denominados en ddlares, aunque se cobren en pesos, y son suficientes para cubrir los flujos de
los intereses de los préstamos bancarios.

Las principales operaciones en dolares estadounidenses, son como sigue:

ARo que terminé el
31 de diciembre de

2017 201
Ingresos por renta de habitaciones y residencias Dls. 63,981 Dls. 15,556
Ingresos por alimentos y bebidas 27,257
Pagos a proveedores (21,201) (8,733)
Principal e intereses pagados sobre préstamos (27.047) (4.480)
Neto Dls. 42,990 DIs. 2,343
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Para las entidades con moneda funcional el peso, si el tipo de cambio promedio hubiera fluctuado un 5%
arriba o abajo del real, el resultado del ejercicio se hubiera visto afectado por un incremento o disminu-
cion de aproximadamente $33,785y $169,080, al 31 de diciembre de 2017 y de 2016, respectivamente.

Para las entidades con moneda funcional el ddlar estadounidense, si el tipo de cambio promedio hubiera
fluctuado un 5% arriba o abajo del real, el resultado del ejercicio se hubiera visto afectado por un incre-

mento o disminucién de aproximadamente Dls.428 al 31 de diciembre de 2017.

ii. Riesgo de precios

Dada la naturaleza de los negocios que realiza la Entidad no esta expuesta a un riesgo de precios.

Riesgo de tasa de interés

El riesgo de tasa de interés para la Entidad surge de sus préstamos bancarios a largo plazo. Los préstamos
a tasas variables exponen a la Entidad al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo que se com-
pensa parcialmente con el efectivo mantenido a tasas variables. Los préstamos a tasas fijas exponen a la
Entidad al riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable.

Para solventar el riesgo en las tasas de interés variables, la Entidad ha contratado instrumentos financie-
ros derivados de tasa de interés, cuya vigencia es la misma de los préstamos bancarios, para cubrir sus

financiamientos, excepto el relativo al Hotel Andaz Mayakoba. Véase Nota 15.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se administra a nivel de la Entidad, excepto por el riesgo de crédito de las cuentas por
cobrar. La Entidad de forma individual es responsable de la administracién y analisis del riesgo de cré-
dito de cada uno de los clientes antes de que los pagos, términos de entrega y otras condiciones sean ofre-
cidos. Las cuentas y documentos por cobrar en su mayoria son controladas por las politicas de salida de
los huéspedes del hotel, el resto de las cuentas por cobrar a cargo de agencias de viajes es sujeto de apro-
bacion por el rea de ventas de la Entidad.

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo y dep6sitos en bancos e instituciones fi-
nancieras, asi como de la exposicion crediticia a los clientes por la renta de habitaciones y residencias.

La Administracién no espera que la Entidad incurra en pérdidas significativas en el futuro con respecto a
sus cuentas por cobrar.

El efectivo y equivalentes de efectivo no esta sujeto a riesgos de crédito dado que los montos se mantienen
en instituciones financieras sblidas en el pais, sujetas a riesgo poco significativo. Las calificaciones de las
instituciones financieras con las que la Entidad mantiene inversiones a corto plazo son: BBVA Bancomer
S. A. (AAA), Scotiabank Inverlat, S. A. (AAA), Banco Monex, S. A. (A+) y Vector Casa de Bolsa, S. A. (A-).

Riesgo de liquidez

Los flujos de efectivo proyectados de la Entidad y la informacién que se genera y concentra en el area de
Finanzas esta enfocada a supervisar las proyecciones sobre los requerimientos de liquidez y asi asegurar
que la Entidad tenga suficientes recursos para cumplir con las necesidades operativas y las obligaciones
pactadas y evitar el no cumplir con sus obligaciones contractuales, mismas que al 31 de diciembre de 2017
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y al 31 de diciembre de 2016 se han cumplido satisfactoriamente. Dichas proyecciones consideran los pla-
nes de financiamiento a través de deuda, el cumplimiento de las obligaciones contractuales y el cumpli-
miento de las razones financieras con base en el estado consolidado de situacion financiera.

Los excedentes de efectivo se transfieren al departamento de Tesoreria de la Entidad. El departamento de
Tesoreria invierte los excedentes de efectivo en cuentas corrientes que generan intereses, depositos a pla-
zos, depdsitos en divisas y valores negociables, seleccionando instrumentos con vencimientos apropiados
o de suficiente liquidez para proporcionar margenes suficientes con base en las proyecciones.

En la siguiente tabla se muestran los flujos de efectivo contractuales sin descuento:

Entre tres Entre un Entre dos

Menos de meses y afio y dos afios 'y
Al 31 de diciembre de 2017 tres meses un afio afnos cinco afos Total
Préstamos bancarios $ 102,081 $ 247,968 $ 370,217 $3,603,330 $ 4,323,596
Pasivo por opcién de compra de
participacion no controladora * 1,048,153 1,048,153
Proveedores 177,694 177,694
Intereses sobre préstamos 56,534 175,224 239,951 785,130 1,256,839
Partes relacionadas 185,362 185,362
Cuentas por pagar y gastos
acumulados 575,708 575,708

$2,145,532 $ 423,192 $ 610,168 $4388460 $ 7,567,352
Al 31 de diciembre de 2016

Préstamos bancarios * $ 1,279,527 $ - $ - $ - $ 1,279,527
Pasivo por acciones preferentes

redimibles 35,149 190,135 225,284
Proveedores 8,100 8,100
Intereses sobre préstamos 62,703 62,703

Partes relacionadas
Cuentas por pagar y gastos
acumulados 101,896 101,896

$14873756  $190,135 $ - $ - $ 1,677,510

* El pasivo por opcién de compra de participaciéon no controladora se presenta en la tabla a menos de

tres meses, debido a que el 19 de enero de 2018 la Entidad adquiri6 la totalidad de las acciones corres-
pondiente a la participacién minoritaria de OHL en las entidades del Entorno Mayakoba (véase Nota
28), atin y cuando el plazo original de su exigibilidad hubiera sido entre dos y cinco afios.

** Corresponde al crédito Metlife cuyo vencimiento era el 1 de junio de 2018; sin embargo, el 16 de

febrero de 2017 se llevo a cabo el pago anticipado de la totalidad del crédito, razén por la cual se pre-
senta a menos de tres meses.

Administracién de capital
Los objetivos de la Entidad al administrar el capital social son salvaguardar la capacidad de continuar

como negocio en marcha y generar dividendos a sus accionistas y mantener una estructura de capital
6ptima que le permita mostrar su solidez.
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Para efectos de mantener o ajustar la estructura de capital, la Entidad puede variar el importe de dividen-
dos a pagar a los accionistas, realizar una reduccién de capital, emitir nuevas acciones o vender activos y
reducir su deuda.

Al igual que otras entidades de la industria, la Entidad monitorea su estructura de capital con base en la
razoén financiera de apalancamiento. Esta razon se calcula dividiendo la deuda neta entre el capital conta-
ble total. La deuda neta incluye el total de los préstamos circulantes y no circulantes reconocidos en el
estado consolidado de situaciéon financiera menos el efectivo y equivalentes de efectivo. El capital total
incluye el capital contable segtn el estado consolidado de situacién financiera mas la deuda neta.

Durante 2017y 2016 la Entidad utiliz6 diferentes medidas de optimizacién de su apalancamiento finan-
ciero para permitirle mantener el nivel 6ptimo requerido de acuerdo con la estrategia del negocio, la cual
se ha observado con el cumplimiento de los objetivos de la Entidad. Véase Nota 21.

Nota 4 - Juicios contables y principales factores de incertidumbre en las estimaciones:

La Administracion de la Entidad requiere realizar juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores de
los activos y pasivos que no estan disponibles de manera evidente por otras fuentes. Las estimaciones 'y
supuestos relativos se basan en la experiencia historica y otros factores que se consideran relevantes.

Las estimaciones criticas se revisan de manera continua. Los cambios a las estimaciones contables se re-
conocen en el periodo del cambio y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a
periodos subsecuentes.

A continuacién se presentan juicios criticos, aparte de aquellos que involucran las estimaciones, hechos
por la Administracién durante el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Entidad y que tie-
nen un efecto significativo en los montos reconocidos en los estados financieros consolidados.

La Entidad realiza estimaciones y juicios respecto del futuro. Las estimaciones contables resultantes, por
definicién, muy pocas veces seran iguales a los resultados reales. Las estimaciones y supuestos que tienen
un riesgo significativo de causar un ajuste material a los valores en libros de los activos y pasivos durante
el afio siguiente se presentan a continuacion:

Activos v pasivos por impuestos diferidos

La Entidad esta sujeta al pago de impuestos. Se requiere del juicio profesional para determinar la provi-
si6én de impuestos a la utilidad. Existen transacciones y calculos por los cuales la determinacion final del
impuesto es incierta. Para efectos de determinar el impuesto diferido, las subsidiarias de la Entidad de-
ben realizar proyecciones fiscales para asi considerar el importe de las pérdidas fiscales pendientes de
amortizar como base para la determinacién de los impuestos diferidos.

En el caso en el que el resultado fiscal final difiera de la estimacién o proyeccion efectuada en un 10%, se

tendra que reconocer un incremento o disminucién en sus pasivos por impuesto sobre la renta, en el pe-
riodo que ocurra el hecho.

Combinacién de negocios
Para las combinaciones de negocios, las NIIF requieren que se lleve a cabo un calculo de valor razonable

asignando el precio de compra al valor razonable de los activos y pasivos adquiridos. Cualquier diferencia
entre el costo de adquisicién y el valor razonable de los activos netos adquiridos identificables se reconoce
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como crédito mercantil o como un resultado por compras ventajosas en combinacién de negocios. El
calculo del valor razonable se lleva a cabo en la fecha de adquisicion.

Como resultado de la naturaleza de la evaluacion del valor razonable a la fecha de adquisicion, la asigna-
cion del precio de compra y las determinaciones del valor razonable requieren de juicios significativos ba-
sados en un amplio rango de variables complejas en cierto tiempo. La Administraciéon de la Entidad usa
toda la informacion disponible para hacer las determinaciones del valor razonable. Al 31 de diciembre de
2017, la Administracién ha determinado sobre esta base los valores de los activos adquiridos y los pasivos
asumidos en las combinaciones de negocios como se muestra en la Nota 1

Nota 5 - Posicion de divisas:
La Entidad tiene los siguientes activos y pasivos en dolares estadounidenses:

31 de diciembre

2017 2016
Activos Dls. 149,678 Dls. 227,511
Pasivos (223,706) (63,864)
Posicién neta (Dls. 74,028) Dls. 163,647

Al 31 de diciembre de 2017 y de 2016 el tipo de cambio era de $19.7354 y $20.6640 por dolar, respectiva-
mente. Al 26 de febrero de 2018, fecha de emision de los estados financieros consolidados, el tipo de cam-
bio era de $18.6574

Nota 6 - Efectivo y equivalentes de efectivo:
El saldo de efectivo y equivalentes de efectivo se integra principalmente por fondos de efectivo, depdsitos
bancarios, saldos en moneda extranjera e inversiones temporales a la vista, todos estos de gran liquidez y

sujetos a riesgos poco significativos de cambios en su valor.

La integracion de dicho saldo se muestra a continuacion:

31 de diciembre de

2017 2016
Depositos bancarios $1,186,823 $ 1,585,700
Efectivo restringido 191,138 38,656
Inversiones a la vista con vencimiento menor de tres meses 2252 037 3,288,730
Total efectivo y equivalentes de efectivo $ 3,629,998 $4,913,086

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Entidad mantiene inversiones a la vista en BBVA Bancomer
S. A., Scotiabank Inverlat, S. A., Banco Monex, S. A., Vector Casa de Bolsa, S. A. y Banco Santander, S. A.

Con base en las clausulas de los contratos de financiamiento descritas en la Nota 13, se tiene efectivo
restringido para cumplir con el servicio de la deuda por $191,138 y $38,656 al 31 de diciembre de 2017y de
2016, respectivamente. Debido a que las restricciones respecto al uso de este efectivo son menores a doce
meses, se esta clasificando dentro del activo circulante.
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Nota 7 - Clientes y documentos por cobrar:

31 de diciembre de

2017 2016

Clientes $ 204,855 $ 35,433
Provisién para deterioro de cuentas por cobrar (49,181) (199)
Clientes - Neto 155,674 35,234
Impuestos por recuperar * 314,702 32,003
Otras cuentas por cobrar 49 846 6,248
Anticipo a proveedores 41675

Total $ 561,897 $ 73,485

* Al 31 de diciembre de 2017 y de 2016, el saldo de impuestos por recuperar se compone principalmente
del Impuesto al Valor Agregado (IVA), generado por las inversiones realizadas en la construccion de los
Hoteles One & Only Mandarina y Andaz Mayakoba.

El valor razonable de clientes y documentos por cobrar al 31 de diciembre de 2017y de 2016 es similar a
su valor en libros.

El movimiento de la provisién para deterioro de cuentas por cobrar es el siguiente:

31 de diciembre de

2017 2016
Al inicio del afio $ 199 $189
Adquisicion de negocios 48,824
Aumento en la provisién 158 10
Al final del afio $49.181 199

Las otras partidas de clientes y documentos por cobrar no se encuentran deterioradas. La exposicién ma-
xima al riesgo de crédito es el valor en libros de cada clase de cuenta por cobrar mencionada.

Nota 8 - Analisis de inventarios:
Los inventarios se integran como se muestra a continuacion:

31 de diciembre de

2017 2016
Alimentos y bebidas $31,023 $1,933
Suministros 21,294 1,268
Total $52.317 3,201
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Nota 9 - Analisis de inmuebles, mobiliario y equipo:

a. Losinmuebles, mobiliario y equipo se integran como sigue:

31 de diciembre de

2017 2016

Edificios $ 7,822,286 $ 1,010,262
Mobiliario y equipo 1,682,000 314,299
Equipo de computo 91,746 48,233
Equipo de transporte 32,945 1,969

9,628,977 1,374,763
Depreciacion acumulada (1,213,226) (804,304)

8,415,751 570,459
Terrenos 3,077,912 1,669,603
Construcciones en proceso 456,354 139,660
Total $11,950,017 $ 2,379,722

b. Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017, los movimientos en el
rio y equipo fueron como sigue:

rubro de inmuebles, mobilia-

Saldo al Saldo al
31 diciembre Adquisicion Efecto de 31 diciembre

Costo de 2016 Mayakoba Adiciones conversién de 2017
Edificios $ 1,010,262 $ 6,526,486 $ 18,415 $ 267,123 $ 7,822,286
Mobiliario y equipo 314,299 1,266,156 49,722 51,823 1,682,000
Equipo de computo 48,233 35,650 6,404 1,459 91,746
Equipo de transporte 1,969 22,541 7,513 922 32,945
Terrenos 1,669,603 1,352,934 55,375 3,077,912

Construcciones en proceso 139,660 50,025 264,621 2,048 456,354 *

Total $ 3,184,026 $9.253792 $ 346,675 $ 378750 $ 13,163,243

Saldo al Saldo al
31 diciembre Adquisicion Depreciacién Efecto de 31 diciembre

Depreciacién de 2016 Mayakoba del ejercicio conversién de 2017
Edificios $ 535,520 $ - $ 223,728 $ 100,556 $ 859,804
Mobiliario y equipo 220,838 53,550 16,057 290,445
Equipo de computo 46,055 9,619 452 56,126
Equipo de transporte 1,891 4,674 286 6.851
Total $ 804304 $ - $ 291,571 $ 117,351 $ 1213226
Neto $2.379.722 $11,950.017

* Importe que corresponde a las inversiones realizadas en el Hotel One & Only Mandarina, al disefio
de las villas y del Hotel Rosewood Mandarina, asi como a la ampliacién de la playa Mayakoba.
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c. Porel ano terminado 31 de diciembre de 2016, los movimientos en el rubro de inmuebles, mobiliario y

equipo fueron como sigue:

Saldo al
31 diciembre
Costo de 2015
Edificios $ 957,570
Mobiliario y equipo 281,729
Equipo de cémputo 46,656
Equipo de transporte 1,882
Terrenos 955,264
Construcciones en proceso 15,843
Total $ 2,258,944
Saldo al
31 diciembre
Depreciacion de 2015
Edificios $ 503,547
Mobiliario y equipo 216,798
Equipo de cémputo 43,907
Equipo de transporte 1,882
Total 766,134
Neto $ 1,492,810

*

Adgquisiciones Traspasos
$ 36,849 ¢ $15,843
32,570
1,577
87
714,339
139,660 ** (15,843)
$925.082 $ -
Depreciacion
del ejercicio Traspasos
$29,973
6,040
2,148
9
$38,170 $ -

que inici6 en 2014 y fue concluido durante 2016.

Saldo al
31 diciembre
de 2016

$1,010,262
314,299
48,233
1,969
1,669,603
139,660

$3,184,026
Saldo al

31 diciembre

de 2016

$ 533,520
222,838
46,055

1,891

$ 804,304
$2,379,722

Este importe corresponde al proceso de renovaciéon del Hotel Four Seasons de la Ciudad de México

** Importe que corresponde a las inversiones realizadas en el Hotel One & Only Mandarina y al di-

sefo de las villas.

d. Ladepreciacion registrada en los resultados de 2017 y de 2016 asciende a $291,571y $38,170.

e. Los inmuebles de los Hoteles Four Seasons de la Ciudad de México, Fairmont Mayakoba, Rosewood
Mayakoba, Banyan Tree Mayakoba y Andaz Mayakoba, cuyo valor neto en libros al 31 de diciembre de
2017 asciende a $12,305,557, se encuentran garantizando los préstamos bancarios que se mencionan

en la Nota 13.

f. Setienen activos totalmente depreciados por $178,009 al 31 de diciembre de 2017.

Nota 10 - Crédito mercantil y activos intangibles:

Contratos de

Costo operaciéon Marcas
Al 1 de enero y al 31 de diciembre
de 2016 $ 51,330 $ -
Adiciones a través de
adquisicion de negocios 536,608 8,608
Deterioro de crédito mercantil
Efecto de conversién 21,963 352
Al 31 de diciembre de 2017 $609,901 $8,960

Activos Crédito
intangibles mercantil Total
$ 51,330 $ 42,984 $ 94,314
545,216 329,287 874,503
(226,527) (226,527)
22315 8.832 31,147
$ 618,861 $154,576 $ 773437
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Amortizacion

Al 1 de enero de 2016
Cargo a resultados

Al 31 de diciembre de 2016
Cargo a resultados

Efecto de conversion

Al 31 de diciembre de 2017

Neto al 31 de diciembre de 2017

Valor neto en libros

Costo
Amortizacion

Al 31 de diciembre de 2016
Costo

Deterioro de crédito mercantil
Amortizacion

Al 31 de diciembre de 2017

Contratos de Activos Crédito
operacién Marcas intangibles mercantil Total
($ 3,397) $ - ($ 3,397) $ - ($ 3,397)
(2,621) (2,621) (2,621)
(6,018) - (6,018) - (6,018)
(19,515) (215) (19,730) (19,730)
(691) (9) (700) (700)
($_26,224) ($_224) 26,44 $ - 26,44
$583,677 $8.736 $592,413 $154,576 $ 746,989
Contratos de Activos Crédito
operaciéon Marcas intangibles mercantil Total
$ 51,330 $ - $ 51,330 $ 42,984 $ 94,314
(6,018) (6,018) (6,018)
45,312 $ - 45,312 $ 42,984 $ 88,296
$609,901 $38,960 $618,861 $381,103 $ 999,964
(226,527) (226,527)
(26,224) (224) (26,448) (26,448)
$583,677 $8,736 $592.413 $154,576 $ 746,989

Los contratos de operacion y las marcas son activos de vida definida y el crédito mercantil es de vida inde-

finida.

La amortizacion registrada en los resultados de 2017 y de 2016 asciende a $20,430 y $2,621.

Durante el afio que termind el 31 de diciembre de 2017, La Entidad reconocié una pérdida por deterioro
del crédito mercantil por $226,527, la cual se registré en resultados en el rubro de “Otros ingresos” (véase
Nota 20). La pérdida por deterioro corresponde a la UGE del Campo de Golf El Camale6n. La pérdida
por deterioro refleja una disminucién en el valor recuperable de esta UGE debido a sus continuas

pérdidas de operaci6n.

Al 31 de diciembre de 2017 no se han reconocido reversas por pérdidas por deterioro.

Nota 11 - Instrumentos financieros por categoria:

Efectivo y equivalentes de efectivo

Clientes y documentos por cobrar (no incluye impuestos
por recuperar ni anticipos a proveedores)

Partes relacionadas

31 de diciembre de

2017 2016
Efectivo y Efectivo y
cuentas cuentas
por cobrar por cobrar
$ 3,629,998 $ 4,913,086

247,195 41,482
60,437 40,729
$ 3,937,630 4 297
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Préstamos bancarios

Pasivo por acciones preferentes redimibles
Proveedores

Partes relacionadas

Pasivo por opcién de compra de participacion no controladora

Nota 12 - Cuentas por pagar y gastos acumulados:

31 de diciembre de

2017

Pasivos finan-
cieros a costo

2016

Pasivos finan-
cieros a costo

amortizado amortizado

$ 4,323,596 $ 1,279,527

225,284

177,694 8,100
185,362

4,686,652 $ 1,512,911

Pasivos finan-

cieros a valor

razonable con
cambios en
resultados

$ 1,048,153

31 de diciembre de

2017 2016
Gastos acumulados a corto plazo $ 37,495 $ 22,899
Gastos acumulados * 135,477 43,932
Impuesto al valor agregado por pagar 131,525
Honorarios 84,701 1,391
Impuestos por pagar 52,949 7,113
Otras cuentas por pagar 133,561 26,561
$ 575,708 $ 101,896
* Incluye gastos de teléfonos, gas, energia eléctrica, comisiones y uniformes, entre otros.
El saldo de gastos acumulados a corto plazo se integra como sigue:
Saldo al 31 Adquisicién Saldo al 31
de diciembre de de diciembre
de 2016 negocios Incrementos Cancelaciones de 2017
Demandas laborales $ 9,120 $ 9,120
Otras provisiones 13,779 $_37.328 $_28.375 ($ 51.107) 28,375
$22.899 $ 37,328 $ 28375 (8-51.107) $ 37.495
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Nota 13 - Préstamos bancarios:

La Entidad tiene los siguientes préstamos bancarios contratados:
31 de diciembre de

2017 2016
a. Crédito contratado con Metropolitan Life Insurance Company (Metlife) $ 1,058,908
b. Linea de crédito contratada con Metlife 220,619
c. Crédito sindicado con garantia hipotecaria contratado con Caixabank,
S. A.y Banco Inbursa, S. A. $ 1,246,807
d. Préstamo con garantia hipotecaria contratado con Caixabank, S. A. 1,267,818
e. Préstamo con garantia hipotecaria contratado con BBVA Bancomer, S. A. 351,095
f.  Crédito sindicado mercantil con garantia hipotecaria contratado con
Banco de Sabadell, S. A. 375,883
g. Crédito simple con garantia hipotecaria contratado con Bancomext, S. N. C. 1,081,993
4,323,596 1,279,527
Menos - Porcién a plazo menor de un afio (350,049) (1,279,527)
Porcion a largo plazo de los préstamos bancarios $3973547 $ -

a. Crédito contratado con Metlife el 15 de mayo de 2013 por Dls.53,000 (Dls.51,244 al 31 de diciembre de
2016) con vencimiento al 1 de junio de 2018 y causa intereses a una tasa fija del 5% anual y linea de
crédito contratada con Metlife por Dls.11,000 (Dls.10,676 al 31 de diciembre de 2016) con venci-
miento al 1 de junio de 2018 y causa intereses a la tasa Libor mas 450 puntos basicos.

El valor razonable del préstamo y de la linea de crédito al 31 de diciembre de 2016 asciende a
$1,330,677. El calculo del valor razonable corresponde al nivel 2, dentro de la jerarquia establecida
para valor razonable, basado en flujos descontados.

El 16 de febrero de 2017, la Entidad liquidé la totalidad del crédito y de la linea de crédito contratados
con Metlife, razén por la cual al 31 de diciembre de 2016 se presentan en el pasivo a corto plazo en el
estado consolidado de situacion financiera.

b. Crédito sindicado con Caixabank, S. A. y Banco Inbursa, S. A. por Dls.65,000, €l cual fue dispuesto el 1
de marzo de 2017, con garantia hipotecaria sobre los inmuebles del Hotel Four Seasons de la Ciudad
de México. El vencimiento del préstamo es el 24 de noviembre de 2023 y causa intereses trimestrales
a la tasa Libor mas 4.0 puntos. Al 31 de diciembre de 2017, el saldo del préstamo es de Dls.63,700.

El valor razonable del préstamo bancario al 31 de diciembre de 2017 asciende a Dls.55,645. El calculo
del valor razonable corresponde al nivel 2, dentro de la jerarquia establecida para valor razonable,
basado en flujos descontados. La tasa de interés efectiva es del 6.07% anual.

c. El 21de septiembre de 2016 Operadora Hotelera del Corredor Mayakoba, S. A. de C. V. contraté un
préstamo con Caixabank, S. A. por Dls.70,000, con garantia hipotecaria sobre los inmuebles del Hotel
Fairmount Mayakoba y con la prenda de las acciones de la Compaiiia, con vencimiento el 20 de marzo
de 2022. La tasa de interés pactada es Libor a tres meses més 2.5 puntos. Al 31 de diciembre de 2017,
el saldo del préstamo es de Dls.64,947.
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El valor razonable del préstamo bancario al 31 de diciembre de 2017 asciende a Dls.56,141. El calculo
del valor razonable corresponde al nivel 2, dentro de la jerarquia establecida para valor razonable,
basado en flujos descontados. La tasa de interés efectiva es del 4.57% anual.

d. Préstamo otorgado a Islas de Mayakoba, S. A. de C. V. por Banco Bilbao Vizcaya Argentaria (BBVA
Espaiia) por Dls.71,223 en julio de 2005, con garantia hipotecaria sobre los inmuebles del Hotel
Rosewood Mayakoba y con la prenda de las acciones de la Compaiiia, con vencimiento el 15 de junio
de 2017. El préstamo devenga intereses a la tasa Libor mas un margen que incluye corretaje, gastos y
comisiones. El 11 de diciembre de 2012, BBVA Espaiia anunci6 la cesion del 100% del saldo del prés-
tamo a BBVA Bancomer, S. A. En marzo de 2015 se celebré un contrato de novacién modificativa no
extintiva en el cual se extiende el vencimiento del préstamo hasta marzo de 2025, bajo las mismas
condiciones. Al 31 de diciembre de 2017 el saldo del préstamo es de Dls.17,873.

El valor razonable del préstamo bancario al 31 de diciembre de 2017 asciende a DIs.16,009. El calculo
del valor razonable corresponde al nivel 2, dentro de la jerarquia establecida para valor razonable,
basado en flujos descontados. La tasa de interés efectiva es del 5.47% anual.

e. Contrato de crédito sindicado mercantil otorgado a Mayakoba Thai, S. A. de C. V. por Banco Sabadell,
S. A. por Dls.105,800, con garantia hipotecaria sobre los inmuebles del Hotel Banyan Tree Mayakoba
y con la prenda de las acciones de la Compaiiia, con vencimiento el 26 de julio de 2019. La tasa de in-
terés se calcula por la adicion de la tasa Libor al margen. Al 31 de diciembre de 2017, el saldo del prés-
tamo es de Dls.19,046.

El valor razonable del préstamo bancario al 31 de diciembre de 2017 asciende a Dls.18,368. El calculo
del valor razonable corresponde al nivel 2, dentro de la jerarquia establecida para valor razonable,
basado en flujos descontados. La tasa de interés efectiva es del 3.95% anual.

f. Crédito simple con garantia hipotecaria sobre los inmuebles del Hotel Andaz Mayakoba, otorgado por
Bancomext, S. N. C. a Hotel Hoyo Uno, S. A. de C. V. por DIs.55,000, a una tasa de interés Libor a tres
meses mas 4.5 puntos con vencimiento en 2032. Al 31 de diciembre de 2017 el saldo del préstamo es
de Dls.54,825.

El valor razonable del préstamo bancario al 31 de diciembre de 2017 asciende a Dls.46,999. El calculo
del valor razonable corresponde al nivel 2, dentro de la jerarquia establecida para valor razonable,
basado en flujos descontados. La tasa de interés efectiva es del 5.87% anual.

Al 31 de diciembre de 2017 y de 2016, la Entidad ha cumplido con todas las obligaciones de hacer y de no
hacer derivadas de los préstamos bancarios.

Nota 14 - Pasivo por acciones preferentes redimibles:

Con fecha 15 de mayo de 2013 se celebr6 un convenio de accionistas de acciones preferentes entre Vertex
y la Entidad, que se plasmo en los estatutos de Inalmex, misma que emiti6 139,275,706 acciones preferen-
tes a cambio de $177,836.

Debido a que Vertex no ejercio la opcion de convertir sus acciones preferentes en acciones ordinarias re-
presentativas del capital social de Inalmex, como se menciona en la Nota 1, la Entidad, con fecha 30 de
octubre de 2017, ejerci6 su derecho de compra a través de la adquisiciéon del 100% de las acciones prefe-
rentes de Vertex en Inalmex. El monto de la contraprestaciéon ascendi6 a Dls.20,897 equivalentes a
$405,577.
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En esta misma fecha, en Asamblea General Extraordinaria de Accionistas, se acord6 llevar a cabo la fusiéon
de Inalmex como sociedad fusionante con Vertex como sociedad fusionada, mediante la celebraci6n de un
convenio de fusion.

Nota 15 - Instrumentos financieros derivados:

Al 31 de diciembre de 2017 la Entidad tiene los siguientes instrumentos financieros derivados:

Tasa

Instrumento Compaiiia Monto Tasa fija variable Vencimiento
Swap de tasa de interés Mayakoba Thai Dls. 4,141 5.652% 1.3457% Julio de 2019
Swap de tasa de interés Mayakoba Thai 7,690 5.652% 1.3457% Julio de 2019
Swap de tasa de interés Islas de Mayakoba 12,149 3.890% Libor Diciembre de 2025
Swap de tasa de interés Operadora Hotelera del

Corredor Mayakoba 62,452 1.317% 0.8571% Marzo de 2022

Swap de tasa de interés Inalmex 16,000 2.323% Libor Noviembre de 2023
Swap de tasa de interés Inalmex 36,000 2.323% Libor Noviembre de 2023

Las ganancias y pérdidas de los contratos swaps de tasas de interés se reconocen en el estado consolidado
de resultados integrales como costo financiero hasta la liquidacion del préstamo bancario.

Nota 16 - Beneficios a los empleados:

La obligacion por beneficios definidos (OBD) al 31 de diciembre de 2017 y de 2016, ascendi6 a $5,627y
$2,772, respectivamente. El movimiento en la OBD durante el afio es como sigue:

31 de diciembre de

2017 201

Al 1 de enero $2,772 $2,564
Incremento a través de adquisicidn de negocios 2,497

Costo del servicio corriente 1,051 213
Costo de interés 345 135
Remediciones:

Por cambios en supuestos financieros (356) 6
Pagos con cargo a la provisién (682) (146)
Al 31 de diciembre $5.627 $2.772

El Costo Neto del Periodo (CNP) registrado en el rubro de gastos de operacién en el estado consolidado de
resultados integrales, se muestra a continuacion:

Costo del servicio corriente

Costo de interés

Total CNP

ARo que termind el
31 de diciembre de

2017 016
$1,266 $213
177 135
$1.443 348
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Las principales hipotesis actuariales utilizadas, expresadas en términos absolutos, son como sigue:

Concepto

Tasa de descuento nominal utilizada para reflejar el valor presente
de las obligaciones

Tasa de incremento nominal en los niveles de sueldos futuros
Tasa de incremento del salario minimo

Vida laboral promedio remanente de los trabajadores

El analisis de sensibilidad se presenta a continuacion:

Actual
Tasa de descuento 7.00%
Obligacién por beneficios definidos $5,627

Nota 17 - Saldos y operaciones con partes relacionadas:

31 de diciembre de

2017 2016
7.00% 7.00%
5.00% 4.50%
4.00% 4.00%
9 anos 9 anos

Decremento Aumento
6.50% 7.50%
$5,781 $5,480

a. Los saldos por cobrar y por pagar a partes relacionadas se integran como sigue:

Por cobrar:

Activos Turisticos de México, S. A. P. |. de C. V., afiliada
Huaribe, S. A. de C. V., parte relacionada

OHLDM, S. A. de C. V., parte relacionada

Otras partes relacionadas

Por pagar:

Huaribe, S. A. de C. V., parte relacionada

OHL Desarrollos S. L. (Espafia), parte relacionada
OHLDM, S. A. de C. V., parte relacionada

Otras partes relacionadas

31 de diciembre de

2017

$ 33,335
20,031
7,071

$ 60437

$ 67,270
68,004
43,594

6,494

$ 185,362

b. Las principales operaciones celebradas con partes relacionadas corresponden a:

Gastos:

Remuneraciones al personal clave de la gerencia
Servicios administrativos

2016

$ 40,000

729

$ 40,729

ARo que termind el
31 de diciembre de

2017

$ 53,815
1,155

201

$ 10,619
1,422
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Afo que termino el
31 de diciembre de

Otras transacciones: 2017 2016
Adquisicion de terrenos del proyecto Mandarina * 714,339
Inversiones realizadas en el Hotel One & Only Mandarina * 81,368
Costo de la ampliacion de la playa Mayakoba ** 55,592

Marketing 9,573

* Como se menciona en la Nota 1, el 13 de junio y el 11 de noviembre de 2016, la Entidad adquirié un

terreno en donde se esta llevando a cabo la construccién del Hotel One & Only Mandarina, més las
inversiones realizadas en el proyecto, asi como un terreno en donde se llevara a cabo la construc-
cion del Hotel Rosewood Mandarina.

** Costo incurrido al 31 de diciembre de 2017 en la ampliacién de la playa Mayakoba.
Nota 18 - Capital contable:

Al 1 de enero de 2016, el capital fijo de la Entidad se integraba por 93,100,328 acciones nominativas de la
Serie “A”, ordinarias y sin expresiéon de valor nominal con un valor de $1,159,283, las cuales incluyen
22,455,450 acciones ordinarias con un valor de $340,400, que no fueron suscritas y pagadas en la Oferta
Piblica del 5 de noviembre de 2015.

Con fecha 13 de enero de 2016 los accionistas de la Entidad celebraron una Asamblea General
Extraordinaria de Accionistas, mediante la cual se acordd cancelar las 22,455,450 acciones nominativas
de la Serie “A”, ordinarias y sin expresién de valor nominal, representativas del capital social fijo, que no
fueron suscritas y pagadas en la Oferta Pablica del 5 de noviembre de 2015, con un valor de $340,400.
Adicionalmente de los $451,000 provenientes del aumento de capital social, recibidos como resultado de
la Oferta Publica, se separé la cantidad de $183,079 por concepto de prima en suscripcién de acciones.

Con fecha 27 de junio de 2016 los accionistas de la Entidad celebraron una Asamblea General Ordinaria y
Extraordinaria de Accionistas, mediante la cual se llevaron a cabo los siguientes acuerdos:

i. Incrementar el capital social en su parte variable mediante la capitalizaci6én de una cuenta por pagar
que la Entidad tenia con Actur por $330,383, derivado de la aportacién de un terreno e inversiones
realizadas en el mismo para la construccién de un hotel de lujo (véase Nota 17). El incremento de ca-
pital se llevé a cabo mediante la emisi6n de 21,383,973 acciones nominativas, ordinarias y sin expre-
sién de valor nominal de la Serie “A”, con un valor de $192,455, mas una prima en suscripcién de ac-
ciones de $137,927.

ii. Reclasificar el capital social de la Entidad mediante la conversion de las 21,383,973 acciones represen-
tativas de la parte variable del capital social en acciones representativas del capital fijo sin derecho a

retiro.

iii. Llevar a cabo una Oferta Publica de sus acciones en México a través de la Bolsa Mexicana de Valores
y/o en otros mercados del extranjero, de acuerdo a la legislacion aplicable.
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iv. Aumentar la parte fija del capital social en la cantidad de $1,507,281, mediante la emisién de hasta
167,475,728 acciones nominativas de la Serie “A”, ordinarias y sin expresién de valor nominal de la
Serie “A”, representativas de la parte fija del capital social de la Entidad. En este sentido, la Entidad
inscribi6 la totalidad de las acciones en el Registro Nacional de Valores que mantiene la Comision
Nacional Bancaria y de Valores.

v. Las acciones que no sean suscritas y pagadas en la Oferta Publica seran canceladas o permaneceran en
la tesoreria de la Entidad.

vi. Se aprobé la adopcion de la modalidad de Sociedad Anénima Bursatil por parte de la Entidad, sujeta a
que se efectiie y liquide la Oferta Publica.

Con fecha 12 de julio de 2016, la Entidad llev6 a cabo la Oferta Publica de colocacién de acciones a través
de la Bolsa Mexicana de Valores, mediante la cual se obtuvieron recursos por $1,312,505, neto de los gas-
tos de colocacién y de impuestos, emitiéndose para tales efectos 86,629,831 acciones equivalentes a
$779,668 que se reconocieron como capital social de la Entidad y una prima en suscripcién de acciones de
$558,762.

Con fecha 15 de noviembre de 2016 los accionistas de la Entidad celebraron una Asamblea General

Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas, mediante la cual se llevaron a cabo los siguientes acuerdos:

i. La cancelacion de 80,845,897 acciones, Serie A, nominativas, ordinarias, representativas de la parte
fija del capital social que no fueron colocadas en la Oferta Publica del 12 de julio de 2016.

ii. Incrementar el capital social en su parte variable por hasta $3,500,000, aclarando que el valor de sus-
cripcion de cada accidn seria a su valor nominal tedrico, es decir a $9 pesos por accién, el cual se con-
sideraria como valor de aportacion al capital social y cualquier cantidad que se reciba en exceso de $9
pesos seria recibida por la Entidad por concepto de prima en suscripciéon de acciones. De esta manera
la Entidad destinaria $2,038,835 como aumento de su capital variable mediante la emision de
226,537,217 acciones ordinarias, comunes, nominativas, con pleno derecho a voto, Serie “B”, sin ex-
presion de valor nominal, y $1,461,165 por concepto de prima en suscripciéon de acciones.

iii. Se aprueba la adquisicién del Terreno RM cuyo precio de adquisicién es de $465,325. Esta adquisi-
ciéon fue pagada mediante la capitalizacion de un pasivo a cargo de Actur.

Con fechas 7y 14 de diciembre de 2016, los accionistas de la Entidad llevaron a cabo las aportaciones de
capital a que hace referencia la Asamblea del 15 de noviembre de 2016 por $3,449,426, por lo que el capi-
tal social efectivamente pagado ascendi6 a $2,009,374 que corresponden a 223,263,812 acciones ordina-
rias, comunes, nominativas y una prima en suscripcion de acciones de $1,440,052, quedando pendientes
de suscribir y pagar 3,273,405 acciones.

El 21 de abril de 2017 los accionistas de la Entidad celebraron una Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas, mediante la cual se llevaron a cabo los siguientes acuerdos:

i. La cancelacion de 3,273,405 acciones Serie “B”, las cuales corresponden al capital social suscrito no
exhibido al 31 de diciembre de 2016.

ii. Convertir las 223,263,812 acciones ordinarias, nominativas de la Serie “B”, representativas de la parte
variable del capital social, en acciones representativas del capital fijo sin derecho a retiro.

iii. Llevar a cabo una Oferta Ptiblica de sus acciones en México a través de la Bolsa Mexicana de Valores,
de acuerdo con la legislacion aplicable.
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iv. Aumentar la parte fija del capital social en la cantidad de $1,800,900, mediante la emisién de hasta
200,000,000 acciones nominativas de la Serie “A”, representativas de la parte fija del capital social de
la Entidad.

Con fecha 28 de abril de 2017, la Entidad llevé a cabo una Oferta Pablica de colocacién de acciones a tra-
vés de la Bolsa Mexicana de Valores, mediante la cual se obtuvieron recursos por $2,314,483 neto de los
gastos de colocacion e impuestos por $99,757, emitiéndose para tales efectos 150,890,000 acciones de la
Serie “A” equivalentes a $1,358,010 que se reconocieron como capital social y una prima en suscripciéon de
acciones de $1,056,230.

Después de los movimientos anteriores, el capital social fijo de la Entidad al 31 de diciembre de 2017 se
integra por 602,022,494 acciones nominativas de la Serie “A”, ordinarias y sin expresiéon de valor nomi-
nal, con un valor de $5,418,202, como se muestra a continuacion:

Numero de

acciones Descripcién Importe
602,022,494 Capital social fijo sin derecho a retiro $ 5,418,202
(49,210,000) Capital social suscrito no exhibido (442.890)
552,812,494 Capital social suscrito y exhibido $ 4975312

A continuacién se muestra la conciliacién de las acciones en circulacion:

Al 1 de enero de 2016 70,644,878
Acciones emitidas a través de Oferta Publica 86,629,831
Acciones emitidas por aumento de capital 244 647,785
Al 31 de diciembre de 2016 401,922,494
Acciones emitidas a través de Oferta Publica 150,890,000
Al 31 de diciembre de 2017 552,812,494

En los periodos terminados el 31 de diciembre de 2017 y de 2016 se incurrieron en gastos de emision,
colocacién y registro de acciones por $99,757 y $25,925, respectivamente, los cuales fueron aplicados al
capital contable, netos de impuestos, los cuales se presentan en el rubro de Otras cuentas de capital social.

La utilidad del ejercicio est sujeta a la disposicion legal que requiere que, cuando menos, un 5% de la uti-
lidad de cada ejercicio sea destinada a incrementar la reserva legal hasta que esta sea igual a la quinta
parte del importe del capital social pagado.

Los dividendos que se paguen estaran libres del ISR si provienen de la Cuenta de Utilidad Fiscal Neta
(CUFIN). Los dividendos que excedan de la CUFIN y de la CUFINRE causaran un impuesto equivalente
al 42.86%. El impuesto causado sera a cargo de la Entidad y podr4 acreditarse contra el ISR del ejercicio
o el de los dos ejercicios inmediatos siguientes. Los dividendos pagados que provengan de utilidades pre-
viamente gravadas por el ISR no estaran sujetos a ninguna retencién o pago adicional de impuestos.

A partir de 2014, la Ley del ISR establece un impuesto adicional del 10% por las utilidades generadas a
partir de 2014 a los dividendos que se distribuyan a residentes en el extranjero y a personas fisicas mexi-
canas. Asimismo, la Ley del ISR otorga un estimulo fiscal a las personas fisicas residentes en México que
se encuentren sujetas al pago adicional del 10% sobre los dividendos o utilidades distribuidos, siempre y
cuando se cumplan ciertos requisitos.
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Durante 2017 se recibieron aumentos de capital de la participacién no controladora por $66,438, asi

como una disminucién de capital social por $12,000.

Nota 19 - Gastos operativos no recurrentes:

Los gastos operativos no recurrentes clasificados por naturaleza se integran como sigue:

Honorarios de asesores *

Gastos de emision de acciones no capitalizables
Gastos de adquisicion de negocios **

Otros gastos no recurrentes

Total

Afo que termino el
31 de diciembre de

2017 2016
$ 3,563
$ 13,455 4,809
23,080 15,979
20,5677 5676
57,112 30,027

*  Corresponde a honorarios de asesores relacionados con el proceso de remodelacién del Hotel Four

Seasons de la Ciudad de México y a honorarios de asset management.

** Este rubro incluye los gastos efectuados en la adquisicion del Proyecto Mayakoba. Véase Nota 1.

Nota 20 - Otros ingresos (gastos):

Los otros ingresos (gastos) se integran como sigue:

Resultado por compras ventajosas en combinacion

de negocios (Nota 1)

Resultado por compra de acciones preferentes (Nota 1)
Deterioro del crédito mercantil (Nota 1)

Cancelacion de provisiones

Otros ingresos

ARo que terminé el
31 de diciembre de

2017 2016
$ 984,581
(233,604)
(226,527)
7,547 $ 415
20,057 1,486

$ 552,054 $1.901
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Nota 21 - Conciliacion de la deuda:

Deuda al 1 de enero

Obtencion de préstamos bancarios

Préstamos provenientes de combinacion de negocios
Intereses devengados

Pagos de préstamos

Intereses pagados

Amortizacion de costos de apertura

Fluctuacién cambiaria de los préstamos bancarios

no realizada

Deuda al 31 de diciembre

Nota 22 - Analisis de costos de financiamiento:

Los costos de financiamiento se integran como sigue:

Costos financieros:

Intereses y costos financieros
Costo financiero de las acciones preferentes

Pérdida cambiaria

Ingresos financieros:

Intereses ganados
Utilidad cambiaria

Costo de financiamiento - Neto

Nota 23 - Impuestos a la utilidad:

31 de diciembre de

2017 2016
$1,279,527 $ 1,063,761
1,283,008 36,355
3,342,296
231,878 69,859
(1,528,004) (27,572)
(226,494) (69,859)
(32,835)
(25.780) 206,983
4,323,596 $ 1,279,527

Afo que termino el
31 de diciembre de

2017 2016
$ 231,878 $ 69,859
19,888 35,148
251,766 105,007
906,847 438,352
$1.158.613 $ 543,359
$ 39114 $ 9,063
601,767 464,247
$ 640,881 $473.310
$ 517,732 $ 70,049

Al 31 de diciembre de 2017 la Entidad y sus subsidiarias determinaron utilidades fiscales de $890,082
contra las cuales se aplicaron pérdidas fiscales pendientes de amortizar por $832,067 y obtuvieron pérdi-
das fiscales por $748,438 (pérdidas fiscales de $424,085 y utilidades fiscales de $108,605 contra las cua-
les se aplicaron pérdidas pendientes de amortizar por $12,365 en 2016). El resultado fiscal difiere del
contable, principalmente por aquellas partidas que en el tiempo se acumulan y se deducen de manera
diferente para fines contables y fiscales, por el reconocimiento de los efectos de la inflacion para fines
fiscales, asi como de aquellas partidas que s6lo afectan el resultado contable o el fiscal del afio.
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La provision para impuestos a la utilidad se analiza como se muestra a continuacion:

Afo que termino el
31 de diciembre de

2017 2016
ISR causado $ 19,488 $44,578
ISR diferido (85,729) (25,705)
Total ($_66.241) $18.873

El saldo de impuestos diferidos se integra como sigue:

31 de diciembre de

Impuesto diferido activo 2017 2016

Impuesto diferido activo que se recuperara

después de 12 meses $ 691,378 $ 71,016

Impuesto diferido activo que se recuperara

dentro de 12 meses 171,621 15,655
862,999 86,671

Impuesto diferido pasivo

Impuesto diferido pasivo que se pagara

después de 12 meses (1,803,912) (300,868)
Impuesto diferido pasivo que se pagara
dentro de 12 meses (21,244) (12,426)

(1.825,156) (313.294)

Impuesto diferido pasivo - Neto ($_962,157) ($226,623)

El movimiento de impuestos diferidos es el siguiente:

ARo que terminé el
31 de diciembre de
2017 2016
Al 1 de enero ($ 226,623) ($247,733)
Abono al estado consolidado de resultados 85,729 21,110
Impuesto diferido de la combinacién de negocios (Nota 1) (821,263)
Al 31 de diciembre ($_962.157) ($226,623)
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Las principales diferencias temporales sobre las que se reconocié impuestos diferidos se analizan a conti-
nuacion:

31 de diciembre de

2017 2016

Inmuebles, mobiliario y equipo - Neto ($6,013,041) ($ 1,002,893)
Pagos anticipados (70,812) (41,420)
Anticipos de clientes 319,276 6,830
Pérdidas fiscales por amortizar 2,304,596 236,719
Provisiones de gastos 248,840 44 110
Participacion de los trabajadores en las utilidades 3,370 1,044
Reserva para cuentas incobrables 581 199

(3,207,190) (755,411)
Tasa de ISR aplicable 30% 30%
Impuesto diferido pasivo - Neto ($_962.157) ($_226.623)

El movimiento en el impuesto diferido activo y pasivo durante el afio, sin tener en cuenta la compensacioén
de los saldos de la misma jurisdiccion fiscal, es como se muestra a continuacion:

Al 31 de Al 31 de
diciembre de Movimiento  diciembre de
2016 del afio 2017

Provisiones de gastos $ 15,282 $ 59370 $ 74652
Pérdidas fiscales por amortizar 71,016 620,362 691,378
Anticipos de clientes 95,782 95,782
Participacion de los trabajadores
en las utilidades 313 698 1,011
Reserva para cuentas incobrables 60 116 176
Impuesto diferido activo 86.671 776,328 862,999
Inmuebles, mobiliario y equipo (300,868) (568,155) (869,023)
Efecto de la combinacién de negocios (821,263) (821,263)
Efecto por conversion de monedas extranjeras (113,626) (113,626)
Pagos anticipados (12,426) (8.818) (21,244)
Impuesto diferido pasivo (313,294) (1,511.862) (1,825,156)
Impuesto diferido pasivo - Neto ($226.623) ($_735534) ($ _962,157)
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Provisiones de pasivo

Pérdidas fiscales por amortizar
Participacion de los trabajadores
en las utilidades

Reserva para cuentas incobrables

Impuesto diferido activo

Inmuebles, mobiliario y equipo
Pagos anticipados

Impuesto diferido pasivo

Impuesto diferido pasivo - Neto

Al 31 de

diciembre de Movimiento

2015 del afio

$ 14,099 $ 1,183

32,693 38,323

129 184

_ 5 ___ 6

46,975 39,696
(293,514) (7,354)

(1,194) (11,232)
(294,708) (18.586)
($247,733)  $21.110

Al 31 de
diciembre de
2016

$ 15,282
71,016

313
60
86,671

——

(300,868)
(12,426)

(313,294)
($226,623)

Al 31 de diciembre de 2017, la Entidad mantiene pérdidas fiscales por un total de $3,255,411, cuyo dere-

cho a ser amortizadas contra utilidades futuras caduca como se muestra a continuacion:

Afio de la
pérdida

2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017

Importe

actualizado

$ 418,947
180,138
109,979
874,876

4,949
187,015
21,591
130,808
451,651
875,457

$3,255,411

Afo de
caducidad

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027

La Entidad cre6 una reserva por $950,815 al 31 de diciembre de 2017 ($1,160,00 en 2016), debido a que
no se tiene la certeza de que se generaran utilidades fiscales futuras suficientes para amortizar la totalidad

de las pérdidas fiscales.

Nota 24 - Participacion de los Trabajadores en las Utilidades (PTU):

La Entidad a través de sus subsidiarias esta sujeta al pago de la PTU, la cual se calcula aplicando los pro-

cedimientos establecidos por la LISR.

En 2017 la Entidad a través de sus subsidiarias determin6 una PTU de $3,370 ($1,015 en 2016), la cual se
encuentra reconocida dentro de los gastos de operacion. La base gravable de PTU difiere del resultado

contable, debido principalmente a las diferencias en el tiempo en que algunas partidas se acumulan o de-
ducen para efectos contables y para efectos de PTU, asi como por aquellas partidas que sélo afectan el re-

sultado contable o de PTU del afio.
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Nota 25 - Contingencias:

Durante los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2017 y de 2016, la Entidad y sus subsidiarias se
encuentran involucradas en varios juicios y reclamaciones laborales derivados del curso normal de sus
operaciones, por los cuales han reconocido una provisiéon de $9,120 en ambos afios, la cual se encuentra
registrada en el rubro de cuentas por pagar y gastos acumulados.

Nota 26 - Utilidad (pérdida) por accion:

La utilidad (pérdida) basica por accién se calcula dividiendo la utilidad (pérdida) atribuible a los accionis-
tas de la Entidad entre el promedio ponderado de acciones en circulacion en el periodo contable, exclu-
yendo las acciones comunes adquiridas por la Entidad y mantenidas como acciones en Tesoreria.

La utilidad (pérdida) por accién diluida se calcula ajustando el promedio ponderado del nimero de accio-
nes ordinarias en circulaciéon para asumir la conversiéon de todas las acciones ordinarias potencialmente
dilutivas. Al 31 de diciembre de 2017y de 2016, la Entidad no tiene acciones comunes potencialmente
dilutivas.

A continuacion, se muestra la determinacion de la utilidad (pérdida) por accién basica y diluida:

Afio que termind el
31 de diciembre de

2017 2016
Utilidad (pérdida) neta del afio $ 59,135 (3 25.279)
Promedio ponderado de las acciones comunes en circulaciéon 501,551,234 150,560,684
Utilidad (pérdida) por accion basica y diluida $ 012 (3 0.16)

Nota 27 - Autorizacién de la emisién de los estados financieros consolidados:

Los estados financieros consolidados fueron autorizados para su emision el 26 de febrero de 2018, por los
funcionarios con poder legal que firman los estados financieros y sus notas, y estan sujetos a la aprobaciéon
de la Asamblea de Accionistas.

Nota 28 - Eventos posteriores:

El 19 de enero de 2018, la Entidad celebr6 un Contrato de Compraventa con Obrascén Huarte Lain
Desarrollos, S.L. y OHLDM, S. A. de C. V. (conjuntamente OHL), como vendedores, para adquirir, directa
o indirectamente: i) la totalidad de las acciones y participaciones de OHL en los activos del Entorno
Mayakoba que no fueron adquiridos por la Entidad en la adquisicién inicial de abril de 2017, y ii) otros
activos relacionados con el complejo y los hoteles objeto de la adquisicién inicial, que incluyen: a) la
adquisicion de un terreno de aproximadamente 27 has. con frente de playa (el Terreno Mayakoba); b) el
Pueblito, un centro de actividades comunes del Entorno Mayakoba, y ¢) la Marina Mayakoba (conjunta-
mente el Componente Minoritario y Activos Relacionados)
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Como es comun en este tipo de operaciones, la consumacion de la transaccion esta sujeta al cumplimiento
de diversas condiciones, incluidas la conclusiéon de un due-diligence satisfactorio para la Entidad de los
activos relacionados, la obtencion de autorizaciones gubernamentales y consentimientos de terceros, enti-
dades financieras y operadores hoteleros, entre otros.

El precio a pagar por la adquisicién del Componente Minoritario y Activos Relacionados ascenderia apro-
ximadamente a Dls. 57.2 millones.

Con estas adquisiciones la Entidad tendra una participacion del: a) 100% en el Hotel Rosewood
Mayakoba, el Campo de Golf El Camaledn, el Pueblito, la Marina Mayakoba y el Terreno Mayakoba;

b) 89.84% del Hotel Fairmont Mayakoba; c¢) 94.40% del Hotel Banyan Tree Mayakoba, y d) 60% del Hotel
Andaz Mayokoba.

Asimismo, como resultado del contrato celebrado el 19 de enero de 2018, se qued6 sin efectos la opcion de
compra de la participacién no controladora que se hace referencia en la Nota 1, reconociéndose en el capi-
tal contable de la Entidad una utilidad de $257,396

Con fecha 23 de febrero de 2018, la Entidad celebré un Contrato de Compraventa con el Fiduciario del
Fideicomiso 1058, con la comparecencia de Actur y Nayarasa, Fideicomisarios en primer lugar y partes
relacionadas, respecto del Terreno Mandarina. El Terreno Mandarina es de aproximadamente 128.4
hectareas y se encuentra ubicado dentro del desarrollo turistico “Mandarina”.

El contrato de Compraventa del Terreno Mandarina fue celebrado entre partes relacionadas; en tal virtud,
su celebracion fue aprobada por los 6rganos corporativos correspondientes de la Entidad, incluyendo el
Comité de Auditoria y Practicas Societarias y el Consejo de Administracion. El precio de compra pactado
para el Terreno Mandarina fue la cantidad de Dls.53,178.

Derivado de la celebracién de los contratos de compraventa del Terreno Mandarina, se gener6 una cuenta
por cobrar respecto del pago del precio a Actur, a cargo de RLH, la cual se capitalizara en la Entidad me-
diante la suscripcién de un aumento de capital social y prima en suscripcion de acciones, extinguiéndose
de esta manera la obligacién del pago derivado del Contrato de Compraventa.
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