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Resumen de las principales politicas contables:

A continuacién se resumen las politicas de contabilidad més significativas seguidas por la Entidad, las
cuales han sido aplicadas consistentemente en la preparacién de su informacién financiera en los afios
que se presentan, a menos que se especifique lo contrario.

Bases de preparacion

Los estados financieros consolidados de la Entidad han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el International Accounting Standards
Board (TASB) y las Interpretaciones emitidas por el Comité de Interpretaciones de NIIF (CINIIF), aplica-

bles para compaiifas que reportan bajo NIIF. Los estados financieros consolidados cumplen con las NIIF
emitidas por el TASB.

Los estados financieros consclidados han sido preparados al costo histdrico, excepto por ciertas partidas
incluidas a su valor razonable.

Los estados financieros consolidados solo tienen un segmento operativo.
La preparacion de los estados financieros consolidados de conformidad con las NIIF requiere el uso de
ciertas estimaciones contabies criticas. Ademads, requieren que la Administracién ejerza un juicio en el

proceso de aplicar las politicas contables de la Entidad.

a. Conversion de monedas extranjeras

Moneda funcional v de presentacién

Las partidas incluidas en los estados financieros de cada una de las entidades que conforman el Grupo se
miden en la moneda del entorno econdmico primario donde opera cada entidad, es decir, su moneda fun-
cional. La moneda funcional de RLH, Inalmex, SHH, RLH Services, Majahua Resorts, Majahua Villas,
Majahua Inmueble y Tenedora RLH es el peso mexicano, y en los Hoteles Fairmont, Rosewood, Banyan
Tree y Andaz Mayakoba y el Campo de Golf El Camaledn es el ddlar estadounidense. Los estados finan-
cieros consolidados se presentan en pesos mexicanos que es la moneda funcional y de reporte del Grupo.

Transaceiones v saldos en moneda extranjera

Las operaciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio
vigentes en la fecha en que se Ilevé a cabo la transaceidn. Las ganancias y pérdidas por fluctuaciones en
los tipos de cambio que resultan, ya sea por la liquidacion de tales operaciones o por la conversién de los
activos y pasivos monetarios denciminados en moneda extranjera a los tipos de cambio de cierre del afio,
se reconocen en el estado consolidado de resultados integrales. Se presentan en el capital contable si se
relacionan con coberturas de flujos de efectivo calificables y coberturas de inversiones netas calificables o
son atribuibles a parte de la inversién neta en una operacién en el extranjero.

Las ganancias y pérdidas por fluctuaciones en los tipos de cambio relacionadas con activos y pasivos mo-
netarios denominados en moneda extranjera se presentan en el estado consolidado de resultados integra-
les en los rubros de “Utilidad cambiaria” y “Pérdida cambiaria”.



RLH Properties, S. A. B. de C. V. y subsidiarias
Notas sobre los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre de 2017y de 2016

Entidades del Grupo

Los resultados y la situacién financiera de todas las entidades del Grupo (ninguna de las cuales se encuen-

tra en una economia hiperinflacionaria) que tienen una moneda funcional diferente de Ia moneda de re-
porte se convierten a la moneda de reporte como sigue:

* Los activos y pasivos reconocidos en el estado consolidado de situacién financiera se convierten al tipo
de cambio de la fecha de cierre de dicho estado consolidado de situacién financiera.

» Los ingresos y gastos reconocidos en el estado consclidado de resultados se convierten al tipo de cam-
bio promedio de cada afio (exeepto cuando este promedio no es una aproximacién razonable del efecto
derivado de convertir los resultados a los tipos de cambio vigentes a las fechas de las operacmnes en
cuyo caso se utilizaron esos tipos de cambio).

» Las cuentas de capital se convierten al tipo de cambio histérico.

¢ Las diferencias por conversién resultantes se reconocen como parte de los otros resultados integrales.

El crédito mercantil, los activos intangibles y los activos y pasivos a valor razonable que surgen de la ad-

quisicién de una operacidn en el extranjero se tratan como activos y pasivos de la operacion en el extran-

jero y se traducen al tipo de cambio de cierre.

b. Consolidacién
Subsidiarias
Las subsidiarias son todas las entidades sobre las cuales la Entidad tiene control.

Los estados financieros consolidados incluyen los de 1a Entidad y los de las subsidiarias en las que tiene
control. El control se obtiene cuando Ia Entidad:

» Tiene poder sobre la inversién.

» Esta expuesto, o tiene los derechos, a los rendimientos variables derivados de su participacién con di-
cha entidad, y

» Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre la entidad en la que invierte.

La Entidad reevalfia si controla una entidad y si los hechos y circunstancias indican que hay cambios a
uno o mas de los tres elementos de control que se listaron anteriormente.

Cuando la Entidad tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una participada, la Entidad tiene
poder sobre la misma cuando los derechos de voto son suficientes para otorgarle la capacidad practica de
dirigir sus actividades relevantes, de forma unilateral. La Entidad considera todos los hechos y circuns-
tancias relevantes para evaluar si los derechos de voto de la Entidad en una participada son suficientes
para otorgarle poder, incluyendo:

* El porcentaje de participacién de la Entidad en los derechos de voto en relacién con el porcentaje y 1a
dispersion de los derechos de voto de los otros tenedores de los mismos;
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¢ Los derechos de voto potenciales mantenidos por la Entidad, por otros accionistas o por terceros;

* Los derechos derivados de otros acuerdos contractuales, v

» Todos los hechos y circunstancias adicionales que indican que la Entidad tiene, o no tiene, la capacidad
actual de dirigir las actividades relevantes en el momento en que las decisiones deben tomarse, inclui-
das las tendencias de voto de los accionistas en Jas asambleas anteriores.

Las subsidiarias se consolidan desde la fecha en que su control se transfiere a la Entidad y se dejan de

consolidar a partir de Ia fecha en la que se pierde el control. Todas las subsidiarias son residentes en
México.

Todos los saldos y operaciones entre las subsidiarias de la Entidad se han eliminado en la consolidacién.

1.a participacion accionaria en las subsidiarias se muestra a continuacion:

Tenencia accionaria %

Empresa Actividad 2017 2016
Inmobiliaria Nacional Mexicana, S. A. P. |
de C. V. (Inalmex) * Prestadora de servicios hoteleros y eventos i00.00 100.00
Servicios Hoteleros Hamburge, Prestadora de servicios administratives en el
S.A.de C. V. (S8HH) ramo hotelero 100.00 100.00
RLH Services, S.deR. L.deC. V. Prestadora de servicios administrativos 100.60
Majahua Resorts, 5.de R. L. de C, V. Prestadora de servicios hoteleros 100.00
Majahua Inmueble, 8. de R. L. de C. V. Prestadora de servicios hoteleros 100.00
Majahua Villas, 8. de R. L. de C. V. Prestadora de servicios hoteleros 100.00
Tenedora RLH, S. A.de C. V. Tenedora de acciones 100.00
Activos Hoteleros de Lujo MKB, S. A
de C. V. (AHLM) ** Tenedora de acciones 89.05
Tenedora de Hoteles y Golf MKB, S. A,
de C. V. (THGM) *** Tenedora de acciones 84.99

* Propietaria del Hotel Four Seasons de la Ciudad de México.

**  AHLM es una compafiia tenedora de acciones de los Hoteles Fairmont y Rosewood Mayakoba.

¥*%  THGM es una compafiia tenedora de acciones de los Hoteles Andaz y Banyan Tree Mayakoba y el

Campo de Golf El Camaledn.

Cambios en las participaciones de la Entidad en las subsidiarias existentes

Los cambios en las inversiones en las subsidiarias de 1a Entidad que no den lugar a una pérdida de control
se registran como transacciones de capital. El valor en libros de las inversiones y participaciones no con-
troladoras de la Entidad se ajustan para reflejar los cambios en las correspondientes inversiones en subsi-
diarias. Cualquier diferencia entre el importe por el cual se ajustan las participaciones no controladoras y
el valor razonable de la contraprestaciéon pagada o recibida se reconoce directamente en el capital conta-
ble y se atribuye a los accionistas de la Entidad.
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Cuando la Entidad pierde el control de una subsidiaria, 1a ganancia ¢ pérdida en la disposicién se calcula
como la diferencia entre: i} la suma del valor razonable de la contraprestacion recibida y el valor razonable
de cualguier participacion retenida, y ii) el valor en libros de los activos (incluyendo el crédito mercantil)
los pasivos de la subsidiaria y cualquier participacién no controladora. Los importes previamente recono-
cidos en otras partidas del resultado integral, relativos a las subsidiarias, se registran (es decir, se reclasifi-
can a resultados, segiin lo especifique/permita la NIIF aplicable) de la misma manera establecida para el
caso de que se disponga de los activos o pasivos relevantes. El valor razonable de cualquier inversién rete-
nida en las subsidiarias a la fecha en que se pierda el control se considera como el valor razonable para el
reconocimiento inicial, segiin la NIC 39 o, en su caso, el costo en el reconocimiento inicial de una inver-
sidn en una asociada o negocio conjunto.

¢. Combinacidn de negocios

Las adquisiciones de negocios se contabilizan utilizando el método de compra. La contraprestacién trans-
ferida en una combinacién de negocios se mide a valor razonable, el cual se calcula como la suma de los
valores razonables de los activos adquiridos por la Entidad, menos los pasivos asumidos por la misma con
los anteriores propietarios de la empresa adquirida y las participaciones de capital emitidas por la Entidad
a cambio del control sobre la empresa adquirida a la fecha de adquisicién. A la fecha de adquisicion, los
activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos se reconocen a su valor razonable.

El erédito mercantil se mide como el exceso de la suma de la contraprestacion transferida, el monto de
cualquier participacién no controladora en la empresa adquirida y el valor razonable de la tenenecia accio-
naria previa del adquirente en la empresa adquirida (si hubiese) sobre el neto de los montos de activos
adquiridos identificables y pasivos asumidos a la fecha de adquisicion.

Sila contraprestacion transferida es menor al valor razonable de los activos netos de la subsidiaria adqui-
rida, la diferencia se reconoce en ¢l estado consolidado de resultados integrales como un resultade por
compras ventajosas en combinacion de negocios.

La Entidad reconoce las participaciones no controladas en la entidad adquirida, ya sea a valor razonable o

al valor de la participacién proporcional de la participacién no controlada, en los montos reconocidos de
los activos netos identificables de la entidad adquirida.

Si el tratamiento contable inicial de una combinacién de negocios esta incompleto al final del periodo de
informe en el que ocurre la combinacién, la Entidad reporta montos provisionales para las partidas cuya
contabilizacién esté incompleta. Dichos montos provisionales se ajustan durante el periodo de medicién
de un afio o se reconocen activos ¢ pasivos adicionales para reflejar la nueva informacién obtenida sobre
los hechos y circunstancias que existieron a la fecha de adquisicién y que, de haber sido conocidos, hubie-
sen afectado los montos reconocidos a dicha fecha.

Los costos relacionados con la adquisicidn se registran como gastos conforme se incurren.

Sila combinacién de negocios se realiza en etapas, el valor en libros de la participacion previa del adqui-
rente a la fecha de la adquisicidn se ajusta al valor razonable, reconociendo cualquier diferencia en el es-
tado consolidado de resultados integrales.

Cualquier contraprestacién contingente, a ser pagada por la Entidad se reconoce a su valor razonable a la
fecha de adquisicidn. Los cambios posteriores al valor razonable de la contraprestacién contingente reco-
nocida como un aetivo ¢ pasive se reconocen de conformidad con Ia NIC 39, ya sea en resultados o en
otros resultados integrales. La contraprestacion contingente que se clasifica como capital no requiere
ajustarse y su liquidacién posterior se registra dentro del capital contable.
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Las transacciones, los saldos y las utilidades o pérdidas no realizadas resultantes de operaciones entre
compaiiias de la Entidad son eliminados. Cuando es necesario, los importes reportados por las subsidia-
rias se ajustan para cumplir con las politicas contables de la Entidad.

d. Reorganizaciones internas del Grupo

La Administracién de la Entidad utiliza un método de reorganizacion de capitales para la contabilizacion

de reorganizaciones internas del Grupo bajo control comin. Los principios del método de reorganizacion
de capitales son como sigue:

Los estados financieros de la compaiiia que absorbe incorporan de manera completa los resultados (inclu-
vendo los periodos comparativos), independientemente de que la reorganizacidén haya ocurrido en fechas
intermedias durante el afio. Esto refleja el punto de vista de que la transaccion involucra dos entidades
controladas por la misma parte controladora. En este sentido, las cifras utilizadas corresponden a los va-
lores contables de la entidad existente, es decir, los estados financieros consolidados reflejan las cifras
desde la perspectiva de la entidad controladora, asi como el periodo sobre el cual dicha entidad absor-
bente ha tenido el control. Este método se basa sobre el principio de que no hay cambios econdmicos sus-
tanciales, todo lo que implica es un cambio en la estructura del Grupo.

Con base en este método de reorganizacion de capitales, la generacién de nuevos créditos mercantiles no

es valida, por lo que cualquier diferencia entre el costo de la transaccion de los valores contables sobre los
activos netos es reconocida en los resultados acumulados dentro del capital contable.

e. Activos financieros
Clasificacién

Clientes v documentos por cobrar

Las cuentas y documentos por cobrar son activos financieros no derivados que dan derecho a cobrar im-
portes fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Los activos de esta categoria se clasi-
fican como activos circulantes, excepto si se espera cobrarlos después de transcurrido un afio desde la fe-
cha de cierre, en cuyo caso se clasifican como no circulantes.

Reconocimiento v medicién

Las cuentas y documentos por cobrar se valiian inicialmente a su valor razonable, més los costos de la

transaccion y se registran posteriormente a su costo amortizado utilizando el método de tasa de interés
efectiva.

Método de tasa de interés efectiva

El método de tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un instrumento fi-
nanciero y de asignacion del ingreso o costo financiero a lolarge del periodo relevante. La tasade interés
efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos estimados futuros de cobros o pagos en efectivo
(incluyendo todos los honorarios y puntos base pagados o recibidos que forman parte integral de la tasa
de interés efectiva, costos de transaccién v otras primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada del

instrumento financiero activo o pasivo, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto, con su valor neto
en libros.
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Deterioro de activos financieros

La Entidad evalila a la fecha del estado consolidado de situacion financiera si existe evidencia objetiva de
deterioro de un activo financiero o grupo de activos financieros. Las pérdidas por deterioro se incurren en
un activo financiero o en un grupo de activos financieros sélo si existe evidencia objetiva de un deterioro
que no sea temporal como resultado de uno o mds eventos que hayan ocurrido después del reconoci-
miento inicial del activo. Si se determina que un activo financiero o un grupo de activos financieros han

presentado una disminucion que no sea temporal en su valor, se reconoce un cargo a resultados en el pe-
riodo correspondiente.

La evidencia de deterioro puede incluir indicios de que los deudores o un grupo de deudores esta ex-
perimentando dificultades financieras significativas, la falta de pago o retrasos en el pago de intereses o
del principal, la probabilidad de que entren en quiebra o de una reorganizacién financiera, y cuando los
datos observables indican que existe una disminucién medible en los flujos de efectivo estimados futuros,
como los cambios en las condiciones econdmicas que se correlacionan con la falta de pago.

Para la categoria de préstamos otorgados y cuentas por cobrar, el importe de la pérdida es la diferencia
entre el valor en libros de los activos y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados (exclu-
yendo las pérdidas crediticias futuras que ain no se han incurrido) descontados a la tasa de interés efec-
tiva original del activo financiero. El valor en libros del activo se disminuye y el importe de la pérdida se
reconoce en el estado consolidado de resultados. Siun préstamo tiene una tasa de interés variable, la tasa
de descuento para medir cualquier pérdida por deterioro es la tasa de interés efectiva actual determinada
contractualmente. La Entidad puede medir el deterioro sobre la base del valor razonable de un instru-
mento financierc utilizando su precio de mercado observable.

Si en un periodo posterior, el importe de la pérdida por deterioro disminuye y dicha disminucion se rela-
ciona objetivamente a un evento que haya ccurrido en forma posterior a la fecha en la que se reconocid
dicho deterioro (como una mejora en la calidad crediticia del deudor), la reversion de la pérdida por dete-
rioro previamente recontocida se reconoce en el estado consaolidado de resultados integrales.

Baja de activos financieros

La Entidad da de baja un activo financiero dinicamente cuando expiran los derechos contractuales sobre
Ios flujos de efectivo del activo financiero o transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inhe-
rentes a la propiedad del activo financiero.

f. Derivados y actividades de cobertura

Los derivados se reconocen inicialmente a su valor razonable en la fecha en la que el contrato se celebra y
posteriormente se vuelven a medir a su valor razonable al final de cada periodo de reporte. El reconoci-
miento de los cambios en el valor razonable depende de si el derivado est4 designade como instrumento

de cobertura y, en caso afirmativo, de la naturaleza de la partida que se cubre. La Entidad designa ciertos
derivados como:

» Coberturas del valor razonable de activos o pasivos reconocidos o un compromiso firme (coberturas de
valor razonable).

» Cobertura de un riesgo particular asociado con los flujos de efectivo de activos y pasivos reconocidos y
transacciones previstas altamente probables (coberturas de flujos de efectivo),

s Cobertura de una inversién neta en una operacion en el extranjero (coberturas de inversién neta).
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La Entidad documenta al inicio de la transaceién de cobertura la relacidn entre los instrumentos de cober-
tura y los elementos cubiertos, asi como su objetivo y estrategia de administracién de riesgos para la reali-
zacion de diversas operaciones de cobertura. La Entidad también documenta su evaluacion, tanto al
inicio de la cobertura como de forma continua, de silos derivados que se utilizan en las operaciones de

cobertura han sido y seguirdn siendo altamente efectivos para compensar los cambios en los valores razo-
nables o los flujos de efectivo de las partidas cubiertas.

Los valores razonables de los diversos instrumentos financieros derivados utilizados con fines de cober-
tura se describen en la Nota 15. El valor razonable completo de un derivado de cobertura se clasifica como
activo o pasivo no circulante cuando el vencimiento restante de la partida cubierta es superior a 12 meses;
se clasifica como activo o pasivo circulante cuando el vencimiento restante de la partida cubierta es infe-
rior a 12 meses. Los derivados negociables se clasifican como activos o pasivos circulantes.

Cobertura de flujo de efectivo

La parte efectiva de los cambios en el valor razonable de derivados que se designan y califican como co-
berturas de flujos de efectivo se reconocen en otros resultados integrales y se acumulan en reservas en ca-

pital. La ganancia o pérdida relativa a la parte no efectiva se reconoce inmediatamente en resultados en
otros ingresos u otros gastos. :

Los importes acumulados en capital se reclasifican a resultados en los periodos en los que la partida cu-
bierta afecta el resultado. La ganancia o pérdida relativa a la parte efectiva de los swaps de tasas de inte-
rés que cubren los préstamos a tasas de interés variable se reconoce en resultados dentro de “Costos fi-
nancieros”. Sin embargo, cuando la transaceién que se cubre resulta en el reconocimiento de un activo no
financiero, las ganancias y pérdidas previamente diferidas en capital se reclasifican del capital y se inclu-
ven en la medicidn inicial del costo del activo. Los montos diferidos se reconocen finalmente en resulta-

dos como el costo de los bienes vendidos en el caso del inventario, o como depreciacién o deterioro en el
caso de los activos fijos.

Cuando un instrumento de cobertura expira, se vende, termina, o cuando una cobertura ya no cumple los
criterios de contabilidad de cobertura, cualquier ganancia o pérdida acumulada existente en capital en ese
momento permanece en el capital contable y se reconoce cuando la transaccién prevista se reconoce final-
mente en resultados. Cnando una transaccion prevista ya no se espera que se produzca, la ganancia o pér-
dida acumulada que se registra en el capital contable se reclasifica inmediatamente a los resultados.

g. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efective y los equivalentes de efectivo incluyen el efectivo en caja, depdsitos bancarios disponibles para

la operacion y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez, con un vencimiento original de tres meses

o menas a la fecha de contratacion, con disposicion inmediata y con riesgos de poca importancia por cam-
bios en su valor.

El efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre de 2017 incluye $191,138 que estidn mantenidos
para cumplir el servicio de la deuda. Estos depdsitos estan sujetos a restricciones de uso y, por lo tanta,
no estan disponibles para uso general por las otras entidades del Grupo.
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h. Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar representan importes adeudados por clientes y son originadas por la renta de ha-
bitaciones, venta de alimentos y bebidas, ete. en el curso normal de las operaciones de la Entidad. Cuando
se espera cobrarlas en un perfodo de un afio o menos desde la fecha de cierre, se presentan como activo

circulante. En caso de no cumplir con lo anteriormente mencionado se presentan como activos no cireu-
lantes.

Las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden al costo
amortizado utilizando el método de tasa de interés efectiva, menos la estimacion por deterioro.

i. Inventarios y costo de ventas

Los inventarios se conforman de alimentos, bebidas y suministros y se valiian a su costo o al valor neto de

realizacién, el menor. Elvalor de los inventarios es determinado por el método de costos promedios de-
bido a su alta rotacién. Véase Nota 8.

j.  Inmuebles, mobiliario y equipo

Los terrenos y edificios donde se ubican los hoteles y el campo de golf adquirides en combinacion de ne-
gocios se muestran a su valor razonable a la fecha de adquisicion, con base en valuaciones realizadas por
expertos independientes externos, menos la depreciacién acumulada de los edificios. Las inversiones pos-
teriores se realizan al costo de adquisicién,

El mobiliario y equipo se expresa a su costo histdrico, menos la depreciacién acumulada. El costo histd-
rico incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicion de estos activos.

Los costos posteriores se capitalizan como parte de dicha partida o una partida separada, segiin corres-
ponda, sélo cuando es probable que generen beneficios econdmicos futuros para la Entidad y el costo se
pueda medir confiablemente. El valor en libros de los componentes reemplazados es dado de baja. Los

gastos de mantenimiento y de reparacion se cargan al estado consolidado de resultados integrales en el
periodo que se incurren,

Los terrenos no son depreciados, la depreciacién del resto de las partidas de inmuebles, mobiliario y
equipo se calcula con base en el método de linea recta, el cual se aplica sobre el costo o valor revaluado del
activo hasta su valor residual, considerando sus vidas tiles estimadas, que son las siguientes:

Edificio 50 afios
Renovacion de edificio 20 afios
Mejoras a locales arrendados 10 afnos
Equipo de transporte 4 aflos
Mobiliario y equipo 10 afios
Equipo de computo 3 afios

Los valores residuales, las vidas titiles y los métodos de depreciacion de los activos se revisan y ajustan, de
ser necesario, al cierre de cada afio,

Cuando €l valor en libros de un activo excede a su valor recuperable estimado, se reconoce una pérdida
por deterioro para reducir el valor en libros a su valor recuperable.
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El resultado por la venta de inmuebles, mobiliario y equipo se determina comparando el valor razonable
de la contraprestacion recibida y el valor en libros del activo vendido y se presenta, en su caso, en €l es-
tado consolidado de resultados integrales en el rubro de "Otros ingresos™.

k. Pagos anticipados

Corresponden a pagos anticipados con la finalidad de asegurar el abastecimiento de bienes o servicios que
la Entidad recibird en el desarrollo normal de sus operaciones futuras. Se reconocen inicialmente al
monto de efectivo pagado, a partir de la fecha en que se hace el pago, siempre que sea probable que los
beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales pagos fluyan hacia la Entidad.

Una vez recibidos los bienes y/o servicios relativos, estos son reconocidos como activos o como un gasto
en el estado consolidado de resultados integrales del periodo. Cuando los pagos anticipados correspon-
dan a un periodo de un afio o menor desde 1a fecha de cierre se presentan en el activo circulante.

I. Activos intangibles

Activos intangibles adquiridos en una combinacién de negocios

Cuando se adquiere un activo intangible en una combinacién de negocios, v se reconoce separadamente

del crédito mercantil, su costo seré su valor razonable a la fecha de adquisicién (que es considerado como
su costo).

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, un activo intangible adquirido en una combinacién de ne-
gocios se reconoce al costo menos la amortizacién acumulada y el importe acumulado de Ias pérdidas por
deterioro, sobre la misma base que los activos intangibles que se adquieren de forma separada.

Las marcas y contratos de operacion de los hoteles adquiridos a través de las combinaciones de negocios
se reconocen a su valor razonable a la fecha de adquisicién. Estas tienen una vida 1itil definida y se regis-
tran a su valor razonable menos su amortizacién acumulada y, en su caso, las pérdidas por deterioro.

La amortizacién se caleula utilizando el método de linea recta para distribuir el costo de los contratos de
operacion y marcas en su vida 1itil estimada de 19 afios para el Hotel Four Seasons, 20 afios para los
Hoteles Banyan Tree y Andaz y 25 afics para los Hoteles Rosewood v Fairmont,

Crédito mercantil

Fl crédito mercantil surge de la adquisicién de las subsidiarias y representa el exceso de la contrapresta-
cién transferida, el monto de enalquier participacién no controladora en la entidad adquirida y el valor
razonable a la fecha de adquisicién de cualquier participacién previa en la adquirida sobre el valor razona-
ble de los activos netos identificables adquiridos. Si el total de la contraprestacion transferida, la partici-
pacién no controladora reconocida y la participacién mantenida anteriormente, medida a valor razonable,
es menor que el valor razonable de los activos netos de la subsidiaria adquirida, en €l caso de una compra
ventajosa, la diferencia se reconoce directamente en el estado consolidado de resultados.

Con el proposito de comprobar el deterioro, el crédito mercantil adquirido en una combinacion de nego-
cios se asigna a cada una de las Unidades Generadoras de Efectivo (UGE} o grupos de unidades generado-
ras de efectivo, que se espera se beneficien de las sinergias de la combinacién. Cada unidad o grupo de
unidades a las que se ha asignado el crédito mercantil representa el nivel méas bajo dentro de la Entidad a

la que se controla el crédito mercantil para efectos de gestién interna. El crédito mercantil se controla a
nivel de UGE.
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Las revisiones del deterioro en el erédito mercantil se llevan a cabo anualmente o con mayor frecuencia si
los acontecimientos o cambios en las circunstancias indican un posible deterioro. El valor en libros de la
UGE que contiene el crédito mercantil se compara con el valor de recuperacion, que es el mayor entre el
valor en uso y el valor razonable menos los costos de venta. Cualquier deterioro se reconoce come un
gasto y no se reversa posteriormente.

m. Deterioro de activos no financieros

Los activos intangibles que tienen vida 1til indefinida, por ejemplo, el crédito mercantil o activos intangi-
bles que no estén listos para ser utilizados, no estdn sujetos a amortizacion y se someten a pruebas anua-
les de deterioro. Los activos sujetos a amortizacién se someten a pruebas de deterioro cuando se produ-
cen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por
deterioro corresponden al importe en el que el valor en libros del activo excede a su valor de recuperacién.
El valor de recuperacién de los activos es el mayor entre el valor razonable del activo menos los costos in-
curridos para su venta y su valor en uso. Para efectos de la evaluacion de deterioro, los activos se agrupan

a los niveles mdis pequerfios en los que generan flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectiva).

Baja_de activos intangibles

Un activo intangible se da de baja por venta o cuando no se espera tenter beneficios econdmicos futuros
por su uso o disposicion. Las ganancias o pérdidas que surgen de la baja de un activo intangible, medido
como la diferencia entre los ingresos netos y el valor en libros del activo, se reconocen en resultados
cuando el activo sea dado de baja.

n. Capital contribuido
Las acciones comunes se clasifican como capital social.

Los costos incrementales directamente atribuibles a la emision de nuevas acciones u opciones se mues-
tran en el capital contable como una deduccion del importe recibidoe, neto de impuestos.

0. Pasivos financieros
Proveedores, cuentas por pagar v gastos acumulados

Los proveedores, cuentas por pagar y gastos acumulados son obligaciones por compras de bienes o servi-
cios adquiridos en el curso normal de las operaciones de la Entidad. Cuando se espera pagarlas en un pe-
riodo de un afio o menos desde la fecha de cierre, se presentan en el pasivo a corto plazo. En caso de no
cumplir lo antes mencionado, se presentan en el pasivo a largo plazo.

Los proveedores, anticipos de clientes, cuentas por pagar y gastos acumulados se reconocen inicialmente

a su valor razonable y posteriormente se miden al costo amortizado utilizando el método de tasa de
interés efectiva.

Préstamos bancarios

Los préstamos bancarios se valian inicialmente a su valor razonable. Los costos de Ia transaceién que son
directamente atribuibles a la adquisicién o emisién de pasivos financieros (distintos de los pasivos finan-
cieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman o deducen del valor razonable de los pasivos
financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial.
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Los pasivas financieros (incluyendo los préstamos bancarios), son valuados posteriormente al costo amor-
tizado usando el método de tasa de interés efectiva.

Los honorarios incurridos para obtener los préstamos se reconocen como costos de la transaceioén en Ia
medida que sea probable que una parte o todo €l préstamo se recibirdn. En este caso, los honorarios se
difieren hasta que el préstamo se reciba. En la medida que no existe evidencia de que sea probable que
una parte o todo el préstamo se reciba, los gastos se capitalizan como pagos anticipados por servicios para
obtener liquidez y se amortizan en el periodo del préstamo con el que se identifican.

Costos por préstamos

Los costos por préstamos generales y especificos que son directamente atribuibles a la adquisicion, cons-
truceién e produccion de activos calificables, para los cuales se requiere de un periodo mayor a un afio
para ponerlos en las condiciones requeridas para su uso, se capitalizan formando parte del costo de esos
activos hasta que los activos estédn sustancialmente listos para su uso.

Baja de pasivos financieros

La Entidad da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones de la Entidad se cumplen, can-
celan o expiran.

p- Acciones preferentes

Las acciones preferentes, que son convertibles en una fecha especifica, se presentan en el pasivoe. Los divi-
dendos relativos a estas acciones preferentes se reconocen en el estado consolidado de resultados integra-
les en el rubro de costos financieros. El valor de las acciones preferentes es reconocido inicialmente al va-

lor razonable de la inversidn y de forma subsecuente al costo amortizado usando el método de tasa de in-
terés efectiva.

q. Provisiones

Las provisiones para demandas legales se reconocen cnando la Entidad tiene una obligacién legal presen-
te o0 asumida como resultado de eventos pasados, es probable que se requiera la salida de flujos de efectivo
para pagar la obligacion y el importe pueda ser estimado confiablemente. Las provisiones para rees-
truetura incluyen las penalizaciones por cancelacidn de arrendamientos y pagos por indemnizacion de
empleados. No se reconoce provisiones por pérdidas operativas futuras.

Cuando existen obligaciones similares, la probabilidad de que se requiera de salidas de flujos de efectivo
para su pago se determina considerando la clase de obligacién como un todo. La provisién se reconoce
aun y cuando la probabilidad de la salida de flujos de efectivo respecto de cualquier partida especifica in-
cluida en la misma clase de obligaciones sea muy pequefia.

Las provisiones se reconocen al valor presente de los desembolsos que se espera sean requeridos para
cancelar la obligacion, utilizando una tasa antes de impuestos que refleje las condiciones actuales del mer-

cado con respecto al valor del dinero v los riesgos especificos para dicha obligacién.

r. Beneficios alos empleados

La Entidad opera distintos planes al retiro, incluyendo de beneficios definidos.
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La Entidad proporciona beneficios a sus empleados a corto plazo, los cuales pueden incluir sueldos, sala-
rios, compensaciones anuales y bonos pagaderos en los signientes 12 meses. La Entidad reconoce una

provisién sin descontar cuando se encuentre contractualmente obligado o enando la préictica pasada ha
creado una obligacidn.

El pasivo reconccido en el estado consolidado de situacidn financiera corresponde a un beneficio de prima
de antigiiedad, el cual se considera como un plan de beneficios definidos a largo plazo, el monto se reco-
noce a través de medir el valor presente de la obligacién del beneficio obtenido a la fecha del estado con-
solidado de situacién financiera. La obligacién por beneficios definidos se calcula anualmente por actua-
rios independientes utilizando el método del erédito unitario proyectado. El valor presente de las obliga-
ciones por beneficios definidos se determina descontando los flujos de efectivo futuros estimados usando

las tasas de interés de bonos gubernamentales denominados en la misima moneda en la que los beneficios
serdn pagados.

Il costo por servicios presentes del plan de beneficios definidos se reconoce en el estado consolidado de
resultados, salvo que se incluyan en el costo de un activo, y refleja el incremento en la obligacion por be-
neficios definidos proveniente del servicio del empleada durante el afio.

Los costos de servicios pasados se reconocen en resultados.

El costo de interés neto se calcula aplicando la tasa de descuento al saldo de la obligacion por beneficios

definidos. Este costo se incluye en el gasto por beneficios a empleados en el estado eonsolidado de resul-
tados.

Las utilidades y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en los

supuestos actuariales se cargan o abonan al capital contable en otros resultados integrales en el periodo
en el que surgen.

Participacion de los trabajadores en las utilidades v bonos

La Entidad reconoce un pasivo y un gasto por bonos y participacion de los trabajadores en las utilidades
con base en un calenlo que toma en cuenta la utilidad atribuible a los accionistas de 1a Entidad después de
ciertos ajustes. La Entidad reconoce una provision cuando esti obligada contractualmente o cuando
existe una prictica pasada que genera una obligacién asumida.

s. Impuestos a la utilidad

El gasto por impuestos a la utilidad representa la suma de los impuestos a 1a utilidad causados y los im-
puestos a la utilidad diferidos.

Impuestos a 1a utilidad causados

El Impuesto scbre la Renta (ISR) se registra en los resultados del afio en que se causa, excepto cuando se
relaciona con partidas reconocidas directamente en otros resultados integrales o en &l capital contable,

En este caso, el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el capital
contable.
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Impuestos a la utilidad diferides

Los impuestos a 1a utilidad diferidos se reconocen sobre las diferencias temporales entre el valor en libros
de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros consolidados y las bases fiscales correspon-
dientes utilizadas para determinar el resultado fiscal, aplicando la tasa correspondiente a estas diferencias
¥, €n su caso, se incluyen los beneficios de las pérdidas fiscales por amortizar y de algunos créditos fisca-
les. El pasivo por impuestos a la utilidad diferidos se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporales. Se reconocerd un activo por impuestos diferidos por todas las diferencias temporales deduci-
bles, en la medida en que resulte probable que la Entidad disponga de utilidades fiscales futuras contra las
que pueda aplicar esas diferencias temporales deducibles. Estos activos y pasivos no se reconocen si las
diferencias temporales surgen del crédito mercantil o del reconocimiento inicial (distinto al de la combi-

nacién de negocios) de otros activos y pasivos en una operacién que no afecta el resultado fiscal ni el con-
table.

Se reconoce un pasivo por impuestos diferidos por las diferencias temporales gravables asociadas con in-
versiones en subsidiarias, excepto cuando la Entidad es capaz de controlar la reversidn de la diferencia
temporal y cuando sea probable que la diferencia temporal no se reversara en un futuro previsible. Los
activos por impuestos diferidos que surgen de las diferencias temporales asociadas con dichas inversiones
se reconocen Ginicamente en la medida en que resulte probable que habran utilidades fiscales futuras sufi-

cientes contra las que se utilicen esas diferencias temporales y se espera que estas se reversaran en un fu-
turo cercano.

El valor en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revisién al final de cada periodo
sobre el que se informa y se debe reducir en la medida que se estime probable que no habran utilidades
gravables suficientes para permitir que se recupere la totalidad o una parte del activo.

Derivado de la conversidn de estados financieros a la moneda funcional la Entidad determina el impuesto
diferido generando un incremento en la conversion de valores contables de los activos no monetarios a
moneda funcional (délar americane) al tipo de cambio histérico y a los valores fiscales al tipo de cambio
de cierre, generando asi diferencias temporales sustanciales para la determinacién del impuesto diferido
en virtud de la disparidad del ddlar.

Los activas y pasivos por impuestos diferidos se valiian empleando las tasas fiscales que se espera aplicar
en el periodo en el que el pasivo se pague o el activo se realice, basindose en las tasas (v leyes fiscales) que
hayan sido aprobadas o sustancialmente aprobadas al final del periodo sobre el que se informa.

La valuacién de los pasivos y activos por impuestos diferidos refleja las consecuencias fiscales que se deri-
varian de la forma en que la Entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liqui-
dar el valor en libros de sus activos y pasivos.

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se compensan cuando existe un
derecho legal para compensar activos a corto plazo con pasivos a corto plazo y cuando se refieren a im-
puestos a la utilidad correspondientes a la misma auntoridad fiscal y 1a Entidad tiene la intencién de liqui-
dar sus activos y pasivos sobre una base neta.

El cargo a resultados por impuestos a la utilidad se calcula con base en las leyes tributarias aprobadas o
sustancialmente aprobadas a la fecha del estado consolidado de situacién financiera sobre la base grava-

ble que se genera. La Entidad, cuando corresponde, registra provisiones sobre los importes adicionales
que estima pagar a las autoridades fiscales.

La Administracion evalda peridédicamente la posicién asumida con relacién a las devoluciones de impues-
tos respecto de sitnaciones en las que las leyes fiscales son objeto de interpretacion.
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t. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por la prestacién de servicios de renta de habitaciones y residencias, alimentos y bebidas y
otros departamentos de operacidn se reconocen conforme se prestan éstos y: a) el importe de los ingresos,
costos incurridos y por incurrir y el grado de avance en la prestacion del servicio son determinados de
manera confiable, y b) es probable que la Entidad reciba los beneficios econdmicos asociados con la
prestacion del servicio.

La Entidad reconoce los ingresos por renta de habitaciones y residencias, alimentos y bebidas y otros
departamentos de operacion cuando existe evidencia de que un acuerdo existe, la entrega ha ocurrido, la
contraprestacion es fija y determinable y Ia cobrabilidad estd razonablemente asegurada.

u. Nuevas normas y modificaciones adoptadas por la Entidad.

La siguiente modificacién a la NIC 7 ha sido adoptada por la Entidad por primera vez para el ejercicio que
tuvo inicio el 1 de enero de 2017:

¢ Iniciativa de revelacion - Modificaciones a la NIC 7.

La adopcidn de esta modificacién no tuve impacto en los montos reconocidos en ejercicios anteriores. La
mayoria de las modificaciones tampoco afectan los periodos actuales o futuros. Las modificaciones a la

NIC 7 requieren la revelacion de cambios en los pasivos originados de actividades de financiamiento,
Véase Nota 21.

Ciertas nuevas normas e interpretaciones han sido publicadas, las cuales no son efectivas para periodos de
reporte al 31 de diciembre de 2017, y no han sido adoptadas de manera anticipada por la Entidad.

L.a NIIF g “Instrumentos financieros”, trata la clasificacién, medicién y reconocimiento de los activos y
pasivos financieros. Reemplaza las guias de la NIC 39 relacionadas con la clasificacién y medicién de los
instrumentos financieros. La NIIF g retiene pero simplifica el modelo de medicién mixto y establece tres
categorias principales de medicién para activos financieros: los medidos a valor razonable con cambios en
el estado de resultados, valor razonable con cambios en otros resultados integrales y los medidos a costo
amortizado. La clasificacién depende del modelo de negocio de la entidad y las caracteristicas contractua-
les de flujo de efectivo del activo financiero. Se requiere que las inversiones en instrumentos de capital
sean medidas a valor razonable con cambios en resultados con la opcidn irrevocable al comienzo, de pre-
sentar cambios en valores razonables en otros resultados integrales sin reciclaje. Ahora existe un nuevo
modelo de pérdidas crediticias esperadas que reemplaza el modelo de deterioro de pérdidas incurridas
utilizado en la NIC 39. Para los pasivos financieros no existieron cambios en cuanto a la clasificacidén y
medicién, excepto por el reconocimiento de cambios de riesgo crediticio propio en otros resultados inte-
grales para pasivos clasificados a valor razonable con cambios en resultados. La norma es efectiva para
periodos que inicien en o después del 1 de enero de 2018 y se permite su adopcién anticipada. La
Administracién ha determinado que 1a adopcion de esta norma no tendra cambios significativos en la
clasificacion, medicidn y reconocimiento de sus activos y pasivos financieros. La Entidad adoptar el
nuevo modelo de cobertura de la NIIF g.

La NIIF 15 “Ingresos procedentes de contratos con clientes”, trata el reconocimiento de ingresos y esta-

blece los principios para reportar informacién 1til para usuarios de los estados financieros sobre la natu-
raleza, monte, momento de reconocimiento ¢ incertidumbre de ingresos y flujos de efectivo derivados de
los contratos con clientes. Los ingresos se reconoeen cuando un cliente obtiene control sobre un bien o

servicio y tiene la habilidad para dirigir su uso y obtener beneficios sobre el bien o servicio. La norma re-
emplaza la NIC 18 “Ingresos” y la NIC 11 “Contratos de construccidn” e interpretaciones relacionadas. La
norma es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de 2018 y se permite
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su aplicacion anticipada. La Administracién de la Entidad ha determinado que el reconocimiento de in-

gresos por concepto de “Service charge” (propinas) pudiera tener un impacto en los estados consolidados
de resultados integrales.

NIIF 16 “Arrendamientos”. El IASB emiti6 en enero de 2016 una nueva norma para la contabilidad de
arrendamientos. Esta norma reemplazara la NIC 17 vigente, la cual clasifica los arrendamientos en finan-
cieros y operativos. La NIC 17 identifica a los arrendamientos como financieros cuando se transfieren los
riesgos y beneficios de un active y como operativos al resto de los arrendamientos. La NIIF 16 elimina la
clasificacion entre arrendamientos financieros y operativos, y requiere el reconocimiento de un pasivo
reflejando los pagos futuros y un activo por “derecho a uso” en la mayoria de los arrendamientos, E1TASB
ha incluido algunas excepciones en arrendamientos de corto plazo y en activos de bajo valor. Las modifi-
caciones anteriores son aplicables para la contabilidad del arrendatario, mientras que para el arrendador
se mantienen similares a las actuales. El efecto mas significativo de los nuevos requerimientos se refleja-
ria en un incremento los activos y pasivas por arrendamiento, teniendo también un efecto en el estado de
resultados en los gastos por depreciacién y de financiamiento por los actives y pasivos reconoeidos, res-
pectivamente, y disminuyendo los gastos relativos a arrendamientos previamente reconocidos como ope-
rativos. Alafecha de emisidon de estos estados financieros consolidados, la Entidad no ha cuantificado el
impacto de los nuevos requerimientos. La norma es efectiva para periodos que inicien en o después del 1
de enero de 2019, con adopcidn anticipada permitida si la NIIT 15 también es adoptada.

v. Otros Resultados Integrales (ORI)
Los ORI estdn compuestos por el resultado por conversién de operaciones extranjeras, el cambio en el va-

lor razonable de coberturas de flujos de efectivo, asi como los impuestos a la utilidad relativos a los ORI.

Al 31 dediciembre de 2017 y de 2016 las partidas del ORI se presentan en el estado consolidado de resul-
tados integrales.

w. Utilidad {pérdida) por accidon
1. La utilidad (pérdida} por accién basica se calcula dividiendo:

* Lautilidad atribuible v la participacion no controladora de la Entidad, excluyendo cualquier
gasto de administracién de acciones distintas a las acciones ordinarias.

s Entre el promedio ponderado de acciones comunes en circulacién en el periodo contable, ajus-
tado por el monto de niimero de acciones ordinarias emitidas durante el ejercicio y exeluyendo
las acciones propias.

2. La utilidad por accidn diluida

Las ganancias diluidas por accién ajustan las cifras utilizadas en la determinacion de la utilidad por
accibn basica para tener en cuenta:

» El efecte después del impuesto a la utilidad, de los intereses y otros costos de financiamiento
asociados a las acciones ordinarias potenciales diluidas.

» El nfimero promedio ponderado de acciones ordinarias adicionales que habrian estado en circu-
tacidn asumiendo la conversién de todas las acciones ordinarias potenciales diluidas.
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x. Redondeo de saldos

Todos los importes revelados en los estados financieros y en las notas han sido redondeados en miles de
pesos mexicanaos o en miles de délares estadounidenses, a menos que se especifique lo contrario.

y. Anticipos de clientes

Los anticipos de clientes denominados en moneda extranjera se reconocen al tipo de cambio de la fecha
de transaecién, sin modificarse por posteriores fluctuaciones cambiarias entre la moneda funcional y la
extranjera al que estin denominados los servicios. Los anticipos de clientes se clasifican a corto plazo y
son aplicados conforme se le realiza la venta o la prestacion de servicios cubiertos con el mismo.



