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Informe de Principales Politicas y Criterios Contables

A continuacidn, se resumen las politicas de contabilidad mas significativas seguidas
por RLH, las cuales han sido aplicadas consistentemente en la preparacion de su
informacién financiera en los afios que se presentan, a menos que se especifique lo
contrario.

Bases de preparacion

Los estados financieros consolidados de RLH son preparados de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el
International Accounting Standards Board (IASB) y las Interpretaciones emitidas
por el Comité de Interpretaciones de las NIIF (CINIIF), aplicables para compafiias
que reportan bajo NIIF. Los estados financieros consolidados cumplen con las NIIF
emitidas por el IASB.

Los estados financieros consolidados son preparados al costo histérico, excepto por
ciertas partidas incluidas a su valor razonable.

Los estados financieros consolidados de RLH tienen dos segmentos operativos
(desarrollo y gestion de activos hoteleros y desarrollo y venta de residencias privadas
de lujo). EI segmento de desarrollo y gestion de activos hoteleros esta sujeto a
estacionalidad por el efecto del periodo vacacional que abarca de junio a
septiembre y de diciembre a abril del siguiente afio. Derivado de la estacionalidad,
RLH recibe anticipos de clientes para el apartado de eventos, habitaciones y
residencias para la temporada alta.

La preparacion de los estados financieros consolidados de conformidad con las NIIF
requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas. Ademas, requieren que
la Administracion ejerza un juicio en el proceso de aplicar las politicas contables de
RLH.

a. Conversion de monedas extranjeras

Moneda funcional y de presentacién

Las partidas incluidas en los estados financieros de cada una de las entidades que
conforman el Grupo se miden en la moneda del entorno econémico primario donde
opera cada entidad, es decir, su moneda funcional. La moneda funcional de los
hoteles Fairmont, Rosewood, Banyan Tree y Andaz Mayakoba, L6 y el campo de golf
El Camaleon es el ddlar estadounidense, de Nilaya Properties, S.L. y el Hotel Villa
Magna, S.L. es el euro y de las demas companiias del Grupo es el peso mexicano.
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Los estados financieros consolidados se presentan en pesos mexicanos que es la
moneda de reporte del Grupo.

Transacciones y saldos en moneda extranjera

Las operaciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional
utilizando los tipos de cambio vigentes en la fecha en que se llevé a cabo la
transaccion. Las ganancias y pérdidas por fluctuaciones en los tipos de cambio que
resultan, ya sea por la liquidacion de tales operaciones o por la conversion de los
activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera a los tipos de
cambio de cierre del afio, se reconocen en el estado consolidado de resultados
integrales. Se presentan en el capital contable si se relacionan con coberturas de
flujos de efectivo calificables y coberturas de inversiones netas calificables o son
atribuibles a parte de la inversion neta en una operacion en el extranjero.

Las ganancias y pérdidas por fluctuaciones en los tipos de cambio relacionadas con
activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se presentan en el
estado consolidado de resultados integrales en los rubros de “Utilidad cambiaria” y
“Pérdida cambiaria”.

Entidades del Grupo

Los resultados y la situacion financiera de todas las entidades del Grupo (ninguna
de las cuales se encuentra en una economia hiperinflacionaria) que tienen una
moneda funcional diferente de la moneda de reporte se convierten a la moneda de
reporte como sigue:

e Los activos y pasivos reconocidos en el estado consolidado de situacion
financiera se convierten al tipo de cambio de la fecha de cierre de dicho
estado consolidado de situacion financiera.

e Los ingresos y gastos reconocidos en el estado consolidado de resultados se
convierten al tipo de cambio promedio de cada afio (excepto cuando este
promedio no es una aproximacion razonable del efecto derivado de convertir
los resultados a los tipos de cambio vigentes a las fechas de las operacio-
nes).

e Las cuentas de capital se convierten al tipo de cambio histérico.

e Las diferencias por conversion resultantes se reconocen en los otros
resultados integrales.
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Cuando la moneda funcional de una operacion extranjera es diferente a la moneda
de registro, previo a la aplicaciéon del parrafo anterior, debe realizarse la conversion
de la moneda de registro a la funcional como sigue: los activos y pasivos monetarios
se convierten al tipo de cambio vigente en la fecha del estado de situacion
financiera y los activos y pasivos no monetarios, asi como el capital contable y los
ingresos, costos y gastos, al tipo de cambio histérico; las diferencias de cambio que
surjan se reconocen en la utilidad o pérdida neta del ejercicio.

b. Consolidacion
Subsidiarias
Las subsidiarias son todas las entidades sobre las cuales RLH tiene control.

Los estados financieros consolidados incluyen los de RLH y los de las subsidiarias
en las que tiene control. EIl control se obtiene cuando RLH:

e Tiene poder sobre la inversion.
o Esta expuesto, o tiene los derechos, a los rendimientos variables derivados
de su participacién con dicha entidad, y
e Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre
la entidad en la que invierte.
RLH reevalla si controla una entidad y si los hechos y circunstancias indican que
hay cambios a uno o mas de los tres elementos de control que se listaron
anteriormente.

Cuando RLH tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una participada,
RLH tiene poder sobre la misma cuando los derechos de voto son suficientes para
otorgarle la capacidad practica de dirigir sus actividades relevantes, de forma
unilateral. RLH considera todos los hechos y circunstancias relevantes para evaluar
si los derechos de voto de RLH en una participada son suficientes para otorgarle
poder, incluyendo:

e El porcentaje de participacion de RLH en los derechos de voto en relacion
con el porcentaje y la dispersion de los derechos de voto de los otros
tenedores;

e Los derechos de voto potenciales mantenidos por RLH, por otros accionistas
0 por terceros;

e Los derechos derivados de otros acuerdos contractuales, y
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e Todos los hechos y circunstancias adicionales que indican que RLH tiene, o
no tiene, la capacidad actual de dirigir las actividades relevantes en el
momento en que las decisiones deben tomarse, incluidas las tendencias de
voto de los accionistas en las asambleas anteriores.

Las subsidiarias se consolidan desde la fecha en que su control se transfiere a RLH
y se dejan de consolidar a partir de la fecha en la que se pierde el control. Todas
las subsidiarias son residentes en México, excepto Nilaya Properties, S. L. (antes
Winfeel Invest, S. L.) y el Hotel Villa Magna, S. L., que son residentes en Espafia.
Todos los saldos y operaciones entre las subsidiarias de RLH se han eliminado en la

Cambios en las participaciones de RLH en las subsidiarias existentes

Los cambios en las inversiones en las subsidiarias de RLH que no den lugar a una
pérdida de control se registran como transacciones de capital. El valor en libros de
las inversiones y participaciones no controladoras de RLH se ajustan para reflejar
los cambios en las correspondientes inversiones en subsidiarias. Cualquier
diferencia entre el importe por el cual se ajustan las participaciones no
controladoras y el valor razonable de la contraprestacion pagada o recibida se
reconoce directamente en el capital contable y se atribuye a los accionistas de
RLH.

Cuando RLH pierde el control de una subsidiaria, la ganancia o pérdida en la
disposicién se calcula como la diferencia entre: i) la suma del valor razonable de la
contraprestacion recibida y el valor razonable de cualquier participacién retenida, y
i) el valor en libros de los activos (incluyendo el crédito mercantil) los pasivos de la
subsidiaria y cualquier participacién no controladora. Los importes previamente
reconocidos en otras partidas del resultado integral, relativos a las subsidiarias, se
registran (es decir, se reclasifican a resultados, segun lo especifique/permita la NIIF
aplicable) de la misma manera establecida para el caso de que se disponga de los
activos o pasivos relevantes. El valor razonable de cualquier inversion retenida en
las subsidiarias a la fecha en que se pierda el control se considera como el valor
razonable para el reconocimiento inicial, 0, en su caso, el costo en el
reconocimiento inicial de una inversién en una asociada o negocio conjunto.

c. Combinacion de negocios

Las adquisiciones de negocios se contabilizan utilizando el método de compra. La
contraprestacion transferida en una combinacion de negocios se mide a valor
razonable, el cual se calcula como la suma de los valores razonables de los activos
adquiridos por RLH, menos los pasivos asumidos por la misma con los anteriores
propietarios de la empresa adquirida y las participaciones de capital emitidas por
RLH a cambio del control sobre la empresa adquirida a la fecha de adquisicion. A
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la fecha de adquisicion, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos
se reconocen a su valor razonable.

El crédito mercantil se mide como el exceso de la suma de la contraprestacion
transferida, el monto de cualquier participaciéon no controladora en la empresa
adquirida y el valor razonable de la tenencia accionaria previa del adquirente en la
empresa adquirida (si hubiese) sobre el neto de los montos de activos adquiridos
identificables y pasivos asumidos a la fecha de adquisicién.

Si la contraprestacion transferida es menor al valor razonable de los activos netos
de la subsidiaria adquirida, la diferencia se reconoce en el estado consolidado de
resultados integrales como un resultado por compras ventajosas en combinacion de
negocios.

RLH reconoce las participaciones no controladas en la entidad adquirida, ya sea a
valor razonable o al valor de la participacién proporcional de la participacién no
controlada, en los montos reconocidos de los activos netos identificables de la
entidad adquirida.

Si el tratamiento contable inicial de una combinacién de negocios esta incompleto
al final del periodo de informe en el que ocurre la combinacién, RLH puede reportar
montos provisionales para las partidas cuya contabilizacién esté incompleta.

Dichos montos provisionales se ajustan durante el periodo de medicién de un afio o
se reconocen activos o pasivos adicionales para reflejar la nueva informacién obte-
nida sobre los hechos y circunstancias que existieron a la fecha de adquisiciéon y
que, de haber sido conocidos, hubiesen afectado los montos reconocidos a dicha
fecha.

Los costos relacionados con la adquisicion se registran como gastos conforme se
incurren.

Si la combinacién de negocios se realiza en etapas, el valor en libros de la
participacién previa del adquirente a la fecha de la adquisicién se ajusta al valor
razonable, reconociendo cualquier diferencia en el estado consolidado de resultados
integrales.

Cualquier contraprestacién contingente, a ser pagada por RLH, se reconoce a su
valor razonable a la fecha de adquisicion. Los cambios posteriores al valor
razonable de la contraprestacién contingente reconocida como un activo o un pasivo
se reconocen en resultados de conformidad con la NIIF 9 “Instrumentos finan-
cieros”.

d. Activos financieros
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i. Clasificacion

RLH clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias de medicion:
aquellos que se miden a su valor razonable y aquellos que se miden a costo
amortizado. La clasificacion depende del modelo de negocio de RLH para la
administracién de los activos financieros y de los términos contractuales de los
flujos de efectivo.

Para los activos medidos a valor razonable, las ganancias y pérdidas se registran en
resultados.

RLH reclasifica los instrumentos de deuda cuando cambia su modelo de negocios
para la administracién de esos activos.

ii. Reconocimiento y baja

Las compras y ventas regulares de activos financieros se reconocen en la fecha de
negociacion, la fecha en que RLH se compromete a comprar o vender el activo. Los
activos financieros se dan de baja cuando los derechos de recibir flujos de efectivo
de los activos financieros han vencido o han sido transferidos y RLH ha transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad.

iii. Medicion

Al momento del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden a su valor
razonable mas, en el caso de un activo financiero que no sea a valor razonable a
través de resultados (VR-resultados), los costos de transaccién directamente
atribuibles a la adquisicion del activo financiero. Los costos de transaccion de acti-
vos financieros a valor razonable a través de resultados se registran en resultados.

Los activos financieros con derivados implicitos son considerados en su totalidad
cuando se determina si los flujos de efectivo son Unicamente pagos de principal e
intereses.

Instrumentos de deuda

La medicion subsecuente de los instrumentos de deuda depende del modelo de
negocios de RLH para administrar el activo y las caracteristicas de flujo de efectivo
del activo. Hay dos categorias de medicién de acuerdo a las cuales RLH clasifica
sus instrumentos de deuda:

e Costo amortizado: Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de
efectivo contractuales, cuando dichos flujos de efectivo representan
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Unicamente pagos de principal e intereses, se miden a costo amortizado.

Los ingresos recibidos de estos activos financieros se incluyen en resultados
utilizando el método de tasa de interés efectiva. Cualquier ganancia o
pérdida que surja de la baja en cuentas, se reconoce directamente en
resultados y se presenta en el rubro de otros ingresos junto con las ganancias
y pérdidas cambiarias. Las pérdidas por deterioro se presentan por separado
en el estado de resultados.

e Los activos que no cumplen con los criterios de costo amortizado o VR-ORI
se miden a valor razonable a través de resultados. Una ganancia o pérdida
en un instrumento de deuda que subsecuentemente se mide a su valor
razonable a través de resultados se reconoce en resultados.

iv. Deterioro

RLH evalla, de forma prospectiva, las pérdidas crediticias esperadas asociadas con
sus instrumentos de deuda a costo amortizado y VR-ORI. La metodologia de
deterioro aplicada depende de si se ha producido un aumento significativo en el
riesgo de crédito.

Para las cuentas por cobrar, debido a las caracteristicas de los servicios hoteleros
que presta el Grupo, se aplica el enfoque simplificado permitido por la NIIF 9, que
requiere que las pérdidas esperadas sobre la vida del instrumento se reconozcan
desde el reconocimiento inicial de las cuentas por cobrar.

e. Derivados y actividades de cobertura

Los derivados se reconocen inicialmente a su valor razonable en la fecha en la que
el contrato se celebra y posteriormente se vuelven a medir a su valor razonable al
final de cada periodo de reporte. El reconocimiento de los cambios en el valor
razonable depende de si el derivado esta designado como instrumento de cobertura
y, en caso afirmativo, de la naturaleza de la partida que se cubre. RLH designa los
derivados como de cobertura de un riesgo particular asociado con los flujos de
efectivo de activos y pasivos reconocidos y transacciones previstas altamente
probables (coberturas de flujos de efectivo).

RLH documenta al inicio de la transaccion de cobertura la relacion entre los
instrumentos de cobertura y los elementos cubiertos, asi como su objetivo y
estrategia de administracion de riesgos para la realizacién de diversas operaciones
de cobertura. RLH también documenta su evaluacion, tanto al inicio de la
cobertura como de forma continua, de si los derivados que se utilizan en las
operaciones de cobertura han sido y seguiran siendo altamente efectivos para
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compensar los cambios en los valores razonables o los flujos de efectivo de las
partidas cubiertas.

El valor razonable completo de un derivado de cobertura se clasifica como activo o
pasivo no circulante cuando el vencimiento restante de la partida cubierta es
superior a 12 meses; se clasifica como activo o pasivo circulante cuando el
vencimiento restante de la partida cubierta es inferior a 12 meses. Los derivados
negociables se clasifican como activos o pasivos circulantes.

Cobertura de flujo de efectivo

La parte efectiva de los cambios en el valor razonable de derivados que se designan
y califican como coberturas de flujos de efectivo se reconocen en otros resultados
integrales y se acumulan en la reserva de cobertura de flujos de efectivo dentro de
capital. La ganancia o pérdida relativa a la parte no efectiva se reconoce
inmediatamente en resultados en el rubro de “Otros ingresos y gastos”.

Los importes acumulados en capital se reclasifican a resultados en los periodos en
los que la partida cubierta afecta el resultado. La ganancia o pérdida relativa a la
parte efectiva de los swaps de tasas de interés que cubren los préstamos a tasas de
interés variable se reconoce en resultados dentro de “Costos financieros”. Sin
embargo, cuando la transaccién que se cubre resulta en el reconocimiento de un
activo no financiero, las ganancias y pérdidas previamente diferidas en capital se
reclasifican y se incluyen en la medicién inicial del costo del activo. Los montos
diferidos se reconocen finalmente en resultados como el costo de los bienes
vendidos en el caso del inventario o como depreciacion o deterioro en el caso de los
activos fijos.

Cuando un instrumento de cobertura expira, se vende, termina, o cuando una
cobertura ya no cumple los criterios de contabilidad de cobertura, cualquier
ganancia o pérdida acumulada existente en capital en ese momento permanece en
el capital contable y se reconoce cuando la transaccién prevista se reconoce final-
mente en resultados. Cuando una transaccidén prevista ya no se espera que se
produzca, la ganancia o pérdida acumulada que se registra en el capital contable se
reclasifica inmediatamente a los resultados.

f. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y los equivalentes de efectivo incluyen el efectivo en caja, depdsitos
bancarios disponibles para la operacién y otras inversiones de corto plazo de alta
liquidez, con un vencimiento original de tres meses 0 menos a la fecha de
contratacion, con disposicién inmediata y con riesgos de poca importancia por cam-
bios en su valor.
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El efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre de 2019 incluye
$256,428 ($263,793 en 2018) que estdn mantenidos para cumplir el servicio de
la deuda. Estos depésitos estan sujetos a restricciones de uso y, por lo tanto, no
estan disponibles para uso general por las otras entidades del Grupo.

g. Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar representan importes adeudados por clientes y son
originadas por la renta de habitaciones y residencias, venta de alimentos y bebidas,
etc. en el curso normal de las operaciones de RLH. Cuando se espera cobrarlas en
un periodo de un afio o menos desde la fecha de cierre, se presentan como activo
circulante. En caso de no cumplir con lo anteriormente mencionado se presentan
como activos no circulantes.

Las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente a su valor razonable y
posteriormente se miden al costo amortizado utilizando el método de tasa de interés
efectiva, menos la estimacién por deterioro.

h. Inventarios y costo de ventas

Los inventarios se conforman de alimentos, bebidas y suministros y se vallan a su
costo o al valor neto de realizacién, el menor. El valor de los inventarios es
determinado por el método de costos promedios debido a su alta rotacion.

i. Inventarios inmobiliarios

Los costos de vivienda y de desarrollos inmobiliarios se valtan al costo o al valor
neto de realizacion, el menor. El valor de los inventarios inmobiliarios incluye el
costo de adquisicion de los terrenos, mejoramiento y acondicionamiento de los
mismos, permisos y licencias, costos de mano de obra, materiales y gastos directos
e indirectos. El costo financiero incurrido durante el periodo de construccion se
capitaliza.

Los terrenos que se desarrollaran en un periodo superior a doce meses se clasifican
en el activo no circulante y se registran a su costo de adquisicion, mas los costos
financieros incurridos durante el periodo de construccion.

Los inventarios inmobiliarios se dividen en terrenos en desarrollo o para desarrollar,
obras en proceso (residencias en construccién) y residencias disponibles para venta.

j. Inmuebles, mobiliario y equipo
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Los terrenos y edificios se expresan a su costo histérico, menos la depreciacién
acumulada de los edificios. Las inversiones posteriores se realizan al costo de
adquisicion.

El mobiliario y equipo se expresa a su costo histérico, menos la depreciacion
acumulada. EI costo histérico incluye los gastos directamente atribuibles a la
adquisicion de estos activos.

Los costos posteriores se capitalizan como parte de dicha partida o una partida
separada, segln corresponda, s6lo cuando es probable que generen beneficios
econémicos futuros para RLH y el costo se pueda medir confiablemente. El valor
en libros de los componentes reemplazados es dado de baja. Los gastos de
mantenimiento y de reparacién se cargan al estado consolidado de resultados
integrales en el periodo que se incurren.

Los terrenos no son depreciados, |la depreciacion del resto de las partidas de
inmuebles, mobiliario y equipo se calcula con base en el método de linea recta, el
cual se aplica sobre el costo o valor revaluado del activo hasta su valor residual,
considerando sus vidas utiles estimadas, que son las siguientes:

Edificio 40 afios
Renovacién de edificio 20 afios
Mejoras a locales arrendados 3 afios
Equipo de transporte 4 afios
Mobiliario y equipo 10 afios
Equipo de computo 3 afios

Los valores residuales, las vidas utiles y los métodos de depreciacién de los activos
se revisan y ajustan, de ser necesario, al cierre de cada afio.

Cuando el valor en libros de un activo excede a su valor recuperable estimado, se
reconoce una pérdida por deterioro para reducir el valor en libros a su valor
recuperable.

El resultado por la venta de inmuebles, mobiliario y equipo se determina
comparando el valor razonable de la contraprestacion recibida y el valor en libros
del activo vendido y se presenta, en su caso, en el estado consolidado de resultados
integrales en el rubro de “Otros ingresos y gastos”.

Las adquisiciones que no cumplen con la definicién de negocio para calificar para
el tratamiento de combinaciones de negocios, se contabilizan como una adquisicién
de activo y el precio pagado es asignado a todos los activos y pasivos identificados
en la transaccion, basado en los valores razonables a la fecha de adquisicién; por lo
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tanto, no se reconoce crédito mercantil. En consecuencia, todos los costos de
transaccion directamente atribuibles en la adquisicién son capitalizados en los
activos adquiridos.

k. Pagos anticipados

Corresponden a pagos anticipados con la finalidad de asegurar el abastecimiento de
bienes o servicios que RLH recibira en el desarrollo normal de sus operaciones
futuras. Se reconocen inicialmente al monto de efectivo pagado, a partir de la
fecha en que se hace el pago, siempre que sea probable que los beneficios
econdémicos futuros que estén asociados con tales pagos fluyan hacia RLH.

Una vez recibidos los bienes y/o servicios relativos, éstos son reconocidos como
activos o como un gasto en el estado consolidado de resultados integrales del
periodo. Cuando los pagos anticipados correspondan a un periodo de un afio o
menor desde la fecha de cierre se presentan en el activo circulante.

1. Activos intangibles

Activos intangibles

Las marcas y las licencias adquiridas individualmente se presentan al costo
histérico menos su amortizacion acumulada y, en su caso, las pérdidas por
deterioro.

La amortizacion se calcula utilizando el método de linea recta para distribuir el
costo de los contratos de operacidon y marcas en su vida Gtil estimada de 19 afios
para el hotel Four Seasons, 20 afios para los hoteles Banyan Tree Mayakoba y
Andaz Mayakoba y 25 afios para los hoteles Rosewood Mayakoba y Fairmont
Mayakoba. En el caso del Hotel Villa Magna la marca es de vida indefinida.

Crédito mercantil

El crédito mercantil surge de la adquisicién de las subsidiarias y representa el
exceso de la contraprestacion transferida, el monto de cualquier participacién no
controladora en la entidad adquirida y el valor razonable a la fecha de adquisicion
de cualquier participacién previa en la adquirida sobre el valor razonable de los
activos netos identificables adquiridos. Si el total de la contraprestacion
transferida, la participacién no controladora reconocida y la participacién
mantenida anteriormente, medida a valor razonable, es menor que el valor
razonable de los activos netos de la subsidiaria adquirida, en el caso de una compra
ventajosa, la diferencia se reconoce directamente en el estado consolidado de
resultados.
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Con el prop6sito de comprobar el deterioro, el crédito mercantil adquirido en una
combinacion de negocios se asigna a cada una de las Unidades Generadoras de
Efectivo (UGE) o grupos de unidades generadoras de efectivo, que se espera se
beneficien de las sinergias de la combinacién. Cada unidad o grupo de unidades a
las que se ha asignado el crédito mercantil representa el nivel méas bajo dentro de la
Entidad a la que se controla el crédito mercantil para efectos de gestion interna. El
crédito mercantil se controla a nivel de UGE.

Las revisiones del deterioro en el crédito mercantil se llevan a cabo anualmente o
con mayor frecuencia si los acontecimientos o cambios en las circunstancias
indican un posible deterioro. El valor en libros de la UGE que contiene el crédito
mercantil se compara con el valor de recuperacion, que es el mayor entre el valor en
uso y el valor razonable menos los costos de venta. Cualquier deterioro se reconoce
como un gasto y no se reversa posteriormente.

Baja de activos intangibles

Un activo intangible se da de baja por venta o cuando no se espera tener beneficios
econdémicos futuros por su uso o disposicion. Las ganancias o pérdidas que surgen
de la baja de un activo intangible, medido como la diferencia entre los ingresos
netos y el valor en libros del activo, se reconocen en resultados cuando el activo sea
dado de baja.

m. Arrendamientos

RLH ha cambiado su politica contable para los arrendamientos en los que es el
arrendatario. La nueva politica se describe a continuacion:

A partir del 1 de enero de 2019, los arrendamientos se reconocen como un activo
por derecho de uso y un pasivo correspondiente a la fecha en que el activo
arrendado esté disponible para su uso.

Los activos y pasivos derivados de un contrato de arrendamiento se miden
inicialmente a valor presente.

Los pasivos por arrendamiento incluyen el valor presente neto de los siguientes
pagos:

e Pagos fijos (incluyendo si lo son en sustancia), menos los incentivos de
arrendamiento por cobrar;

e Pagos de arrendamiento variable que se basan en un indice o una tasa;
inicialmente medidos utilizando el indice o tasa en la fecha de comienzo;
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e Los importes que se espera sean pagaderos por RLH en garantia de valor
residual;

e Precio de ejercicio de una opcion de compra si RLH tiene certeza razonable
de ejercer esa opcién, y

e Los pagos de penalizaciones por la terminacion del contrato de
arrendamiento, si los términos del arrendatario reflejan que RLH ejerceré la
opcién.

Los pagos de arrendamiento que se realizaran bajo opciones de renovacidn con
certeza razonable de ser ejercidas también se incluyen en la medicion del pasivo.

Los pagos del arrendamiento se descuentan utilizando la tasa de interés implicita
en el contrato de arrendamiento. Si esa tasa no se puede determinar facilmente, se
utiliza la tasa incremental de financiamiento del arrendatario, que es la tasa que el
arrendatario tendria que pagar para pedir prestados los fondos necesarios para
obtener un activo de valor similar al derecho de uso del activo en un entorno
econdémico similar con términos, garantias y condiciones similares.

Para determinar la tasa incremental de financiamiento, RLH:

e Cuando sea posible, utiliza el financiamiento reciente de terceros recibido
por el arrendatario como punto de partida, ajustado para reflejar los cambios
en las condiciones de financiamiento desde que se recibié el financiamiento
de terceros;

e Utiliza otros enfoques donde comienza con una tasa de interés libre de
riesgo ajustada por el riesgo de crédito para los arrendamientos mantenidos
por RLH, que no cuentan con financiamiento reciente de terceros, y

e Aplica ajustes especificos al arrendamiento, por ejemplo, plazo, pais,
moneda y garantias.

RLH esta expuesta a posibles aumentos futuros en los pagos de arrendamientos
variables en funcién de un indice o tasa, los cuales no se incluyen en el pasivo por
arrendamiento hasta que surtan efecto.

Cuando los ajustes a los pagos de arrendamiento basados en un indice o tasa entran
en vigor, el pasivo por arrendamiento se reevalla y se ajusta al activo por derecho
de uso.

Los pagos de arrendamiento se asignan entre el principal y el costo financiero. El
costo financiero se carga a resultados durante el periodo de arrendamiento a fin de
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producir una tasa de interés peridédica constante sobre el saldo restante del pasivo
para cada periodo.

Los activos por derecho de uso se miden a su costo, incluyendo:

e El importe de la medicién inicial del pasivo por arrendamiento;

e Cualquier pago de arrendamiento realizado en o antes de la fecha de
comienzo menos cualquier incentivo de arrendamiento recibido;

e Cualquier costo directo inicial, y

e Costos de restauracién.

Los activos por derecho de uso generalmente se deprecian en linea recta durante el
periodo mas corto entre la vida util del activo y el plazo de arrendamiento. Si RLH
tiene certeza razonable de ejercer una opcion de compra, el activo por derecho de
uso se deprecia durante la vida Gtil del activo subyacente.

Los pagos asociados a los arrendamientos a corto plazo del equipo y vehiculos y
todos los arrendamientos de activos de bajo valor se reconocen bajo el método de
linea recta como un gasto en resultados. Los arrendamientos a corto plazo son
arrendamientos con un plazo de arrendamiento de 12 meses o0 menos. Los activos
de bajo valor comprenden equipos de computo y articulos de mobiliario de oficina.

Hasta el 31 de diciembre del 2018 los arrendamientos de inmuebles, mobiliario y
equipo donde RLH, como arrendatario, tenia sustancialmente todos los riesgos y
beneficios de la propiedad, se clasificaron como arrendamientos financieros. Los
arrendamientos financieros se capitalizaron al inicio del arrendamiento al valor
razonable del bien arrendado o, si es inferior, al valor presente de los pagos mini-
mos del arrendamiento. Las obligaciones de arrendamiento correspondientes, netas
de los gastos financieros, se incluyeron en otras cuentas por pagar a corto y largo
plazos. Cada pago de arrendamiento se asigné entre el pasivo y el costo financiero.
Los costos financieros se cargan a resultados durante el periodo de arrendamiento
con el fin de producir una tasa de interés peridédica constante sobre el saldo
restante del pasivo para cada periodo. Los inmuebles, mobiliario y equipo
adquiridos en arrendamientos financieros se deprecian durante la vida atil del
activo o durante el periodo mas corto entre la vida util del activo y el plazo del
arrendamiento si no existe certeza razonable de que RLH obtendra la propiedad al
final del plazo del arrendamiento.

Los arrendamientos en los que una porcién significativa de los riesgos y beneficios
de la propiedad no se transfirieron a RLH como arrendatario se clasifican como
arrendamientos operativos. Los pagos efectuados bajo arrendamientos operativos
(netos de cualquier incentivo recibido del arrendador) se cargan a resultados bajo el
método de linea recta durante el periodo del arrendamiento.
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n. Deterioro de activos no financieros

Los activos intangibles que tienen vida util indefinida, por ejemplo, el crédito
mercantil o activos intangibles que no estan listos para ser utilizados, no estan
sujetos a amortizacién y se someten a pruebas anuales de deterioro.

Los activos sujetos a amortizacion se someten a pruebas de deterioro cuando se
producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor
en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al importe en el que el valor en
libros del activo excede a su valor de recuperacién.

El valor de recuperacion de los activos es el mayor entre el valor razonable del
activo menos los costos incurridos para su venta y su valor en uso. Para efectos de
la evaluacién de deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en los
que generan flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

o. Capital contribuido
Las acciones comunes se clasifican como capital social.
Los costos incrementales directamente atribuibles a la emision de nuevas acciones
u opciones se muestran en el capital contable como una deduccién del importe
recibido, neto de impuestos.

p. Pasivos financieros

Proveedores, cuentas por pagar vy gastos acumulados

Los proveedores, cuentas por pagar y gastos acumulados son obligaciones por
compras de bienes o servicios adquiridos en el curso normal de las operaciones de
RLH. Cuando se espera pagarlas en un periodo de un afio 0 menos desde la fecha
de cierre, se presentan en el pasivo a corto plazo. En caso de no cumplir lo antes
mencionado, se presentan en el pasivo a largo plazo.

Los proveedores, cuentas por pagar y gastos acumulados se reconocen inicialmente
a su valor razonable y posteriormente se miden al costo amortizado, utilizando el
método de tasa de interés efectiva.

Préstamos bancarios

Los préstamos bancarios se vallan inicialmente a su valor razonable. Los costos de
transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicién o emisién de pasivos
financieros (distintos de los pasivos financieros a valor razonable con cambios en
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resultados) se suman o deducen del valor razonable de los pasivos financieros, en
su caso, en el reconocimiento inicial.

Los pasivos financieros (incluyendo los préstamos bancarios), son valuados
posteriormente a costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva.

Los honorarios incurridos para obtener los préstamos se reconocen como costos de
transaccion en la medida que sea probable que una parte o todo el préstamo se
recibiran. En este caso, los honorarios se difieren hasta que el préstamo se reciba.
En la medida que no existe evidencia de que sea probable que una parte o todo el
préstamo se reciba, los gastos se capitalizan como pagos anticipados por servicios
para obtener liquidez y se amortizan en el periodo del préstamo con el que se
identifican.

Costos por préstamos

Los costos por préstamos generales y especificos que son directamente atribuibles a
la adquisicion, construccién o produccién de activos calificables, para los cuales se
requiere de un periodo mayor a un afio para ponerlos en las condiciones requeridas
para su uso, se capitalizan formando parte del costo de esos activos hasta que los
activos estéan sustancialmente listos para su uso.

Los intereses ganados por las inversiones temporales de los fondos de préstamos
especificos para la adquisicion de activos calificables se deducen de los costos
elegibles para ser capitalizados. El resto de los costos derivados de los préstamos
se reconocen como gastos en el periodo en el que se incurren.

Baja de pasivos financieros

RLH da de baja los pasivos financieros si, y solo si, sus obligaciones se cumplen,
cancelan o expiran.

q. Provisiones

Las provisiones para demandas legales se reconocen cuando RLH tiene una
obligacién legal presente o asumida como resultado de eventos pasados, es
probable que se requiera la salida de flujos de efectivo para pagar la obligacion vy el
importe pueda ser estimado confiablemente. No se reconoce provisiones por pérdi-
das operativas futuras.

Cuando existen obligaciones similares, la probabilidad de que se requiera de salidas
de flujos de efectivo para su pago se determina considerando la clase de obligacion
como un todo. La provisién se reconoce aun y cuando la probabilidad de la salida
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de flujos de efectivo respecto de cualquier partida especifica incluida en la misma
clase de obligaciones sea muy pequenfa.

Las provisiones se reconocen al valor presente de los desembolsos que se espera
sean requeridos para cancelar la obligacion, utilizando una tasa antes de impuestos
que refleje las condiciones actuales del mercado con respecto al valor del dinero y
los riesgos especificos para dicha obligacion.

r. Beneficios a los empleados
RLH opera distintos planes al retiro, incluyendo de beneficios definidos.

RLH proporciona beneficios a sus empleados a corto plazo, los cuales pueden
incluir sueldos, salarios, compensaciones anuales y bonos pagaderos en los
siguientes 12 meses. RLH reconoce una provision sin descontar cuando se
encuentra contractualmente obligado o cuando la practica pasada ha creado una
obligacién.

El pasivo reconocido en el estado consolidado de situacién financiera corresponde a
un beneficio de prima de antigliedad, el cual se considera como un plan de
beneficios definidos a largo plazo, el monto se reconoce a través de medir el valor
presente de la obligacidon del beneficio obtenido a la fecha del estado consolidado
de situacion financiera.

La obligacion por beneficios definidos se calcula anualmente por actuarios
independientes utilizando el método de crédito unitario proyectado.

El valor presente de las obligaciones por beneficios definidos se determina
descontando los flujos de efectivo futuros estimados usando las tasas de interés de
bonos gubernamentales y de bonos corporativos de alta calidad en caso de haber un
mercado profundo, denominados en la misma moneda en la que los beneficios
seran pagados.

El costo por servicios presentes del plan de beneficios definidos se reconoce en el
estado consolidado de resultados, salvo que se incluyan en el costo de un activo, y
refleja el incremento en la obligacién por beneficios definidos proveniente del
servicio del empleado durante el afio.

Los costos de servicios pasados se reconocen en resultados. El costo de interés
neto se calcula aplicando la tasa de descuento al saldo de la obligacién por
beneficios definidos. Este costo se incluye en el gasto por beneficios a empleados
en el estado consolidado de resultados.
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Las utilidades y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la
experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan al capital
contable en otros resultados integrales en el periodo en el que surgen.

Pagos basados en acciones

Los beneficios de pagos basados en acciones se proporcionan a través de un plan
de compensacion, del cual son beneficiarios ciertos directivos, empleados y algunas
empresas de servicios y cuya Unica condicion de cumplimiento es la permanencia
en el empleo/prestacion de servicios en las fechas establecidas en el plan.

Bajo este esquema, RLH emitié |la totalidad de las acciones al inicio del plany por
las que no se ha cumplido la condiciéon de permanencia estan depositadas en
fideicomisos y son irrevocables inmediatamente en la fecha de cumplimiento.
Estos fideicomisos cumplen con los criterios de consolidaciéon de acuerdo con la
NIIF 10y se presentan como acciones en Tesoreria en el capital contable.

El gasto correspondiente al plan, el cual esta en funcidén del valor razonable de las
acciones a la fecha de concesién, se reconoce: a) de manera inmediata cuando ya
no estan sujetas a un periodo de irrevocabilidad y las acciones fueron liberadas, y b)
sobre el periodo de irrevocabilidad que esta en funcién de los periodos de
permanencia establecidos en el plan. Por ambos conceptos hay un correspondiente
incremento en el capital.

Cuando las acciones se pierden, debido a que el empleado no cumple con las
condiciones de permanencia, las acciones se distribuyen entre los beneficiarios que
contintan siendo sujetos al plan de compensacién y se mantienen como acciones
propias hasta el momento en que sean irrevocables.

Cuando existen modificaciones al plan y se aceleran los periodos de devengamiento,

RLH reconoce de manera inmediata los efectos acumulados de la modificacién en
los resultados del periodo.

Participacion de los trabajadores en las utilidades y bonos

RLH reconoce un pasivo y un gasto por bonos y participacion de los trabajadores en
las utilidades con base en un céalculo que toma en cuenta la utilidad atribuible a los
accionistas después de ciertos ajustes. RLH reconoce una provisién cuando esta
obligada contractualmente o cuando existe una practica pasada que genera una
obligaciéon asumida.

s. Impuestos a la utilidad



Corporativo Reforma Diana
Paseo de la Reforma 412 - Piso 21

R I H PROPERTIES Col. Juarez, Delegacion Cuauhtémoc
06600 Ciudad de México

Phone: +52 (55) 1450 0800
www.rlhproperties.mx

El gasto por impuestos a la utilidad representa la suma de los impuestos a la
utilidad causados y los impuestos a la utilidad diferidos.

Impuestos a la utilidad causados

El Impuesto sobre la Renta (ISR) se registra en los resultados del afio en que se
causa, excepto cuando se relaciona con partidas reconocidas directamente en otros
resultados integrales o en el capital contable. En este caso, el ISR también se
reconoce en otros resultados integrales o directamente en el capital contable.

Impuestos a la utilidad diferidos

Los impuestos a la utilidad diferidos se reconocen sobre las diferencias temporales
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros
consolidados y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar el
resultado fiscal, aplicando la tasa correspondiente a estas diferencias y, en su caso,
se incluyen los beneficios de las pérdidas fiscales por amortizar y de algunos
créditos fiscales.

El pasivo por impuestos a la utilidad diferidos se reconoce generalmente para todas
las diferencias temporales. Se reconoce un activo por impuestos diferidos por todas
las diferencias temporales deducibles, en la medida en que resulte probable que
RLH disponga de utilidades fiscales futuras contra las que pueda aplicar esas
diferencias temporales deducibles. Estos activos y pasivos no se reconocen si las
diferencias temporales surgen del crédito mercantil o del reconocimiento inicial
(distinto al de la combinacién de negocios) de otros activos y pasivos en una
operacion que no afecta el resultado fiscal ni el contable.

Se reconoce un pasivo por impuestos diferidos por las diferencias temporales
gravables asociadas con inversiones en subsidiarias, excepto cuando RLH es capaz
de controlar la reversion de la diferencia temporal y cuando sea probable que la
diferencia temporal no se reversara en un futuro previsible. Los activos por
impuestos diferidos que surgen de las diferencias temporales asociadas con dichas
inversiones se reconocen Unicamente en la medida en que resulte probable que
habréa utilidades fiscales futuras suficientes contra las que se utilicen esas
diferencias temporales y se espera que estas se reversaran en un futuro cercano.

El valor en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revision al
final de cada periodo sobre el que se informa y se debe reducir en la medida que se
estime probable que no habra utilidades gravables suficientes para permitir que se
recupere la totalidad o una parte del activo.
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Derivado de la conversion de estados financieros a la moneda funcional, RLH
determina el impuesto diferido generando un incremento en la conversion de los
valores contables de los activos no monetarios a la moneda funcional (délar
americano o euro) al tipo de cambio histérico y a los valores fiscales al tipo de
cambio de cierre, generando asi diferencias temporales sustanciales para la
determinacion del impuesto diferido en virtud de la disparidad del délar y del euro.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se valian empleando las tasas fiscales
que se espera aplicar en el periodo en el que el pasivo se pague o el activo se
realice, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o
sustancialmente aprobadas al final del periodo sobre el que se informa.

La valuacion de los pasivos y activos por impuestos diferidos refleja las
consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que RLH espera, al final
del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el valor en libros de sus
activos y pasivos.

Los activos y los pasivos por impuestos diferidos se compensan cuando existe un
derecho legal para compensar activos a corto plazo con pasivos a corto plazo y
cuando se refieren a impuestos a la utilidad correspondientes a la misma autoridad
fiscal y RLH tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos sobre una base
neta.

El cargo a resultados por impuestos a la utilidad se calcula con base en las leyes
tributarias aprobadas o sustancialmente aprobadas a la fecha del estado
consolidado de situacion financiera sobre la base gravable que se genera. RLH,
cuando corresponde, registra provisiones sobre los importes adicionales que estima
pagar a las autoridades fiscales.

La Administracién evalta periédicamente la posicion asumida con relacién a las
devoluciones de impuestos respecto de situaciones en las que las leyes fiscales son
objeto de interpretacion.

t. Reconocimiento de ingresos

Renta de habitaciones vy residencias, alimentos v bebidas v otros departamentos de
operacion

Los ingresos por la prestacion de servicios de renta de habitaciones y residencias,
alimentos y bebidas y otros departamentos de operacién (campo de golf, SPA 'y
otras amenidades) se reconocen conforme se prestan estos y: a) el importe de los
ingresos y costos incurridos y por incurrir y el grado de avance en la prestacion del
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servicio son determinados de manera confiable, y b) es probable que RLH reciba los
beneficios econémicos asociados con la prestacion del servicio.

RLH reconoce los ingresos por renta de habitaciones y residencias, alimentos y
bebidas y otros departamentos de operacion cuando existe evidencia de que un
acuerdo existe, la entrega ha ocurrido, la contraprestacion es fija y determinable y
la cobrabilidad esta razonablemente asegurada.

Los ingresos por renta de habitaciones y residencias se reconocen a través del
tiempo y los ingresos por alimentos y bebidas y otros departamentos de operacién
se reconocen en un punto en el tiempo.

Desarrollo y venta residencias privadas de lujo

RLH desarrolla y vende propiedades residenciales. Los ingresos se reconocen
cuando el control sobre la propiedad se transfiere al cliente. Las propiedades
generalmente no tienen un uso alternativo para RLH debido a restricciones
contractuales. Sin embargo, no surgen derechos de pago obligatorio hasta que el
titulo legal sea transferido al cliente. Por lo tanto, los ingresos se reconocen en el
momento en que el titulo legal es transferido al cliente.

Los ingresos se miden al precio de transaccion acordado en el contrato. En la
mayoria de los casos, la contraprestacion se debe realizar hasta que el titulo legal
sea transferido.

Componente de financiamiento

RLH no espera tener ninglin contrato en el que el periodo entre la transferencia de
los bienes y los servicios prometidos al cliente y el pago por parte del cliente supere
un afio. Como consecuencia de esto, RLH no ajusta ningln precio de transaccion
al valor del dinero en el tiempo.

u. Nuevas normas y modificaciones adoptadas por RLH

RLH ha aplicado las siguientes normas por primera vez para el ejercicio que inicié
el 1 de enero de 2019:

e NIIF 16 “Arrendamientos”. La Administraciéon de RLH adopt6 esta norma,
determinando un incremento en los activos por derechos de uso de
$101,219 y un incremento en los pasivos por arrendamiento de $99,029.

RLH ha adoptado la NIIF 16 “Arrendamientos” retrospectivamente a partir del 1 de
enero de 2019, pero no ha reexpresado la informacién comparativa para el periodo
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de presentacién de informes de 2018 de acuerdo a lo permitido por las
disposiciones especificas de transicién de la norma. Por lo tanto, las
reclasificaciones y los ajustes derivados de las nuevas reglas de arrendamiento se
reconocen en el estado consolidado de situacion financiera al 1 de enero de 2019.

Al adoptar la NIIF 16 RLH reconocié pasivos por arrendamiento en relacién con los
arrendamientos que previamente habian sido clasificados como operativos bajo las
disposiciones de la NIC 17 “Arrendamientos”. Estos pasivos se midieron al valor
presente de los pagos de arrendamiento restantes, descontados utilizando la tasa
incremental de financiamiento del arrendatario al 1 de enero de 2019. La tasa
incremental de financiamiento promedio ponderada del arrendatario aplicada a los
pasivos por arrendamiento al 1 de enero de 2019 fue del 3.97%.

e Interpretacién 23 “Incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a
las ganancias”. La Administracion determin6 que la adopcion de esta
interpretacién no tuvo impacto en los montos reconocidos.

Ciertas nuevas normas e interpretaciones han sido publicadas, las cuales no son
efectivas para periodos de reporte al 31 de diciembre de 2019, y no han sido
adoptadas de manera anticipada por RLH. No se espera que estas normas tengan
un impacto material para RLH en los periodos de reporte actuales o futuros y en las
transacciones futuras previsibles.

v. Otros resultados integrales (ORI)
Los ORI estan compuestos por el resultado por conversién de operaciones
extranjeras, el cambio en el valor razonable de coberturas de flujos de efectivo, las
remediciones de la obligacion por beneficios a los empleados, asi como los

impuestos a la utilidad relativos a los ORI.

Al 31 de diciembre de 2019 y de 2018 las partidas de ORI se presentan en el
estado consolidado de resultados integrales.

w. Utilidad o pérdida por accién
La utilidad o pérdida por accidon basica se calcula dividiendo:
o La utilidad o pérdida atribuible a la participaciéon no controladora de

RLH, excluyendo cualquier gasto de administracion de acciones distintas
a las acciones ordinarias.
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o Entre el promedio ponderado de acciones comunes en circulacién en el
periodo contable, ajustado por el monto de nimero de acciones ordinarias
emitidas durante el ejercicio y excluyendo las acciones propias.

La utilidad o pérdida por accién diluida se determina como sigue:

Las ganancias o pérdidas diluidas por accién ajustan las cifras utilizadas en la
determinacion de la utilidad o pérdida por accion basica para tener en cuenta:

o El efecto después de impuestos a la utilidad, de los intereses y otros
costos de financiamiento asociados a las acciones ordinarias
potenciales diluidas.

e El nimero promedio ponderado de acciones ordinarias adicionales
que habrian estado en circulacion, asumiendo la conversién de todas
las acciones ordinarias potenciales diluidas.

x. Anticipos de clientes

Los anticipos de clientes denominados en moneda extranjera se reconocen al tipo
de cambio de la fecha de transaccion, sin modificarse por posteriores fluctuaciones
cambiarias entre la moneda funcional y la extranjera. Los anticipos de clientes se
clasifican a corto plazo y son aplicados conforme se realiza la venta o la prestacién
de servicios cubiertos con el mismo.



