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免責聲明 

 
• 本簡報及同時發佈之相關訊息所提及之預測性資訊，包括營運

展望、財務狀況及業務預測等內容，係本公司基於內部資料及
外部整體經濟發展現況所得之資訊。 

 

• 本公司未來實際產生的營運結果、財務狀況與業務成果，可能
與預測性資訊有所差異，其原因可能來自各種因素，包括但不
限於市場需求、各種政策法令與整體經濟現況之改變，以及其
他本公司無法掌控之風險等因素。 

 

• 本簡報中所提供之資訊，係反應本公司截至目前為止對於未來
的看法，並未明示或暗示性地表達或保證其具有正確性、完整
性或可靠性。對於簡報內容，未來若有任何變更或調整，本公
司不負責更新或修正。 



簡報大綱 

1.公司基本資料 

2.銷售個案與後續接案 

3.營運狀況 

4.經營策略 

5.未來展望 



公司基本資料 



公司基本資料 

公司名稱 海悅國際開發股份有限公司 

股票代號  2348 

設立日期  1987年8月12日 

上巿日期  1996年1月5日 

實收資本額  856,000,000元 

主要營業項目  
不動產代銷及仲介、廣告服務、管理顧問、住宅及
大樓開發租售 

董事長 黃希文 

總經理 王俊傑 

員工人數  48人(2017年9月30日)  

※2013年3月 朝不動產代銷發展 



銷售個案與後續接案 



銷售個案-台北市 

案名 地點 總銷 (億元) 平均銷售率 

德運官鼎 台北市中山區 

211.2  76% 

元利忠順大院 台北市文山區 

宏盛陽明 台北市士林區 

敦南樞苑 台北市松山區 

國美山翫水 台北市北投區 

勤耕延吉 台北市松山區 



銷售個案-新北市 

案名 地點 總銷 (億元) 平均銷售率 

新潤峰采 新北市淡水區 

225.1 71% 

大同莊園 新北市土城區 

森聯摩天41 新北市林口區 

海悅希華 新北市板橋區 

工信城堡 新北市新店區 

力璞玉 新北市林口區 

聯上涵翠 新北市板橋區 

弘韋東玥 新北市板橋區 

聯上匯翠 新北市板橋區 

新潤幸福莊園 新北市鶯歌區 

弘韋雙禧園 新北市中和區 



銷售個案-其他區域 

案名 地點 總銷 (億元) 平均銷售率 

新潤明日苑-國峰苑 桃園新中壢區 

217.7 74% 

興築興世代 新竹市東區 

竹風高鐵特區-階段二 桃園市青埔區 

早安國揚 基隆市中正區 

白天鵝璽悅 基隆市信義區 



後續銷售個案 

案名 地點 總銷(億元) 

贊富敦南寓邸 台北市大安區 

453.9 

國美華爾道夫3 台北市中山區 

璞舍 新竹市東區 

竹科悅揚 新竹市東區 

鉅陞河藍灣 新北市板橋區 

明日禾禾 桃園市青埔區 

忠泰老佛爺 台中市北區 

宏璟土城案 新北市土城區 

元利忠順大院二期 台北市文山區 



營運狀況 



營運狀況-資產負債表 

合併資產負債簡表 2016 2016/H3 2017/H3 YoY 

現金及約當現金 539,510 545,161 543,538 -0.30 

應收款項 133,217 148,467 173,904 17.13 

存貨 215,811 277,297 140,585 -49.30 

營建用地 458,185 456,452 463,450 1.53 

其他流動資產 38,797 36,926 37,597 1.82 

非流動資產 361,719 361,930 284,968 -21.26 

總資產 1,747,239 1,826,233 1,644,042 -9.98 

短期借款 376,200 620,700 80,000 -87.11 

應付款項 49,414 44,106 84,930 92.56 

其他流動負債 49,930 36,915 41,996 13.76 

長期借款 147,500 - 193,700 - 

總負債 623,044 701,721 400,626 -42.91 

股東權益 1,124,195 1,124,512 1,243,416 10.57 

單位：新台幣仟元，％ 



營運狀況-損益表 

合併損益 簡表 2016 2016/H3 2017/H3 YoY 

營業收入 449,266 289,820 497,154 71.54 

營業成本 311,345 176,477 305,905 73.34 

營業毛利 137,921 113,343 191,249 68.73 

毛利率 30.7 39.11 38.47 - 

營業費用 109,018 85,005 72,171 -15.10 

營業利益 28,903 28,338 119,078 320.21 

稅前淨利 18,432 18,749 115,679 516.99 

稅後淨利 10,242 10,559 114,721 986.48 

每股盈餘 0.12 0.13 1.35 938.46 

每股淨值 13.13 13.14 14.53 - 

單位：新台幣仟元，％ 



營運狀況-財務比例 

財務比率分析 2016 2016/H3 2017/H3 

財務結構 負債占資產比率(%) 35.65  38.42  24.36  

償債能力 

流動比率(%) 291.35  208.67  656.79  

速動比率(%) 149.36  103.12  363.88  

利息保障倍數 3.59  4.04  41.97  

經營能力 

應收款項週轉率(次) 2.89  2.36  4.21  

應收帳款收現日數 126.29  154.66  86.69  

應付款項週轉率(次) 4.02  3.15  6.07  

應付帳款付現日數 90.80  115.87  60.13  



營運狀況-財務比例 

財務比率分析 2016 2016/H3 2017/H3 

獲利能力 

資產報酬率(%) 0.84  1.07  9.20 

股東權益報酬率(%) 0.91  1.25 12.92 

純益率(%) 2.27  3.64  23.07  

每股盈餘(元) 0.12  0.13  1.35  

其他 每股淨值 13.13  13.14  14.53  



經營策略 













經營策略 

代銷佈局 

1.跟著重大建設 

2.剛性需求 

3.成屋與預售屋的比例 

4.蛋黃區-台北市精華區 

轉投資佈局 

1.理念契合的建設公司(鉅陞) 

2.中長期穩定收益的地上權

(舊市議會) 

3.土地自建(尋找合適地點/

價格) 

 



未來展望 











看得見的專家 
中央銀行總裁彭淮南10月25日於立法院財政委員會上表示，台灣房市已「soft 
landing（軟著陸）」了，交易量回溫、房價持穩                              2017-10-25 經濟日報 





















總結 

1.經濟面︰各機構調升經濟成長率 

2.政策面︰房市稅制擾動已告一段落 

3.利率面︰低利率時代來臨、短期不見反轉壓力 

4.市場面︰蛋黃區價值浮現 

5.專家面︰房市已軟著陸 



簡報結束  謝謝聆聽 


