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金尚昌開發股份有限公司 

關係企業合併財務報表聲明書 

 

 

本公司一○一年度(自一○一年一月一日至一○一年十二月三十一日止)依「關係企業合併

營業報告書、關係企業合併財務報表及關係報告書編製準則」應納入編製關係企業合併財務報

表之公司與依財務會計準則公報第七號應納入編製母子公司合併財務報表之公司均相同，且關

係企業合併財務報表所應揭露相關資訊於前揭母子公司合併財務報表中均已揭露，爰不再另行

編製關係企業合併財務報表。 

 

特此聲明 

 

 

公司名稱：金尚昌開發股份有限公司 

 

負責人：陳 柏 文 

 

 

 

 

 

中 華 民 國 一 ○ 二 年 三 月 二 十 五 日 
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金尚昌開發股份有限公司及其子公司 
會 計 師 查 核 報 告 

霈昇(102)財審字第 013 號 
金尚昌開發股份有限公司及其子公司民國一○一年及一○○年十二月三十一日之合併資產

負債表，暨民國一○一年及一○○年一月一日至十二月三十一日之合併損益表、合併股東權益

變動表暨合併現金流量表，業經本會計師查核竣事。上開合併財務報表之編製係管理階層之責

任，本會計師之責任則為根據查核結果對上開合併財務報表表示意見。上開合併財務報表中子

公司新聖開發股份有限公司之一○○年度財務報表未經本會計師查核，而係由其他會計師查

核，因此，本會計師對合併財務報表所表示之意見中，對合併子公司新聖開發股份有限公司一

○○年度財務報表所列之金額，係依據其他會計師之查核報告。民國一○○年十二月三十一日

該子公司之資產總額為新台幣(以下同)58,559 仟元，佔上開合併財務報表中該年度合併資產總

額之 25.11%；營業收入淨額為 10,340 仟元則佔該年度合併營業收入淨額之 100.00%。 
本會計師係依照「會計師查核簽證財務報表規則」暨一般公認審計準則規劃並執行查核工

作，以合理確信財務報表有無重大不實表達。此項查核工作包括以抽查方式獲取財務報表所列

金額及所揭露事項之查核證據、評估管理階層編製財務報表所採用之會計原則及所作之重大會

計估計，暨評估財務報表整體之表達。本會計師相信此項查核工作及其他會計師之查核報告可

對所表示之意見提供合理之依據。 
依本會計師之意見，基於本會計師之查核結果及其他會計師之查核報告，第一段所述之合

併財務報表在所有重大方面係依照「證券發行人財務報告編製準則」、商業會計法及商業會計

處理準則中與財務會計準則相關之規定暨一般公認會計原則編製，足以允當表達金尚昌開發股

份有限公司及其子公司民國一○一年及一○○年十二月三十一日之合併財務狀況，暨民國一○

一年及一○○年一月一日至十二月三十一日之合併經營成果與合併現金流量情形。 
金尚昌開發股份有限公司於一○一年九月二十日遭法務部調查局搜索，原總經理及財務長

因疑似違反證券交易法案件遭起訴後，已於一○二年二月離職，現由董事長陳柏文代理總經理

職務，並已選任繼任財務長，目前公司營運尚稱正常；另因流動資金因素，金尚昌開發股份有

限公司無法一次同時償還到期債務及利息，董事會已於後附財務報表附註二十八併同說明所欲

採行之對策，惟其繼續經營能力仍存有疑慮。第一段所述之財務報表係依據繼續經營假設編製，

並未因繼續經營假設之疑慮而有所調整。 
  此  致 
金尚昌開發股份有限公司        公    鑒 

霈 昇 聯 合 會 計 師 事 務 所 

 

會 計 師 : 

會 計 師 : 

核准文號 : (78)台財證(一)第 21872 號函 

核准文號 : (87)台財證(六)第 27051 號函 
中 華 民 國 一 ○ 二 年 三 月 二 十 五 日 
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金尚昌開發股份有限公司及其子公司

合  併  資  產  負  債  表
民國一○一及一○○年十二月三十一日

單位：新台幣仟元

代碼 資            產  金      額 ％  金      額 ％ 代碼 負債及股東權益  金      額 ％  金      額 ％

11xx 流動資產 21xx 流動負債

1100   現金及約當現金(附註二及四) 64,283$     32.07% 93,125$      39.93% 2110   應付商業本票(附註十三) 123,237      61.48% 135,798     58.23%
1310   公平價值變動列入損益之金融資產 -                   0.00% 59 0.02% 2120   應付票據 -                    0.00% 151 0.06%

  (附註二及五) 2170   應付費用(附註十四) 796 0.40% 2,131 0.91%
1120   應收票據(減備抵呆帳後淨額)(附註二及六) -                   0.00% 259 0.11% 2260  預收款項 19 0.01% -                   0.00%
1220   存貨(附註二及七) 464 0.24% 3,081 1.32% 2280   其他流動負債(附註十五) 540 0.27% 64 0.03%
1250   預付款項 426 0.21% 10 0.00% 流動負債合計 124,592 62.16% 138,144 59.23%
1280   其他流動資產(附註二及八) 14,819 7.39% 15,597 6.69% 28xx 其他負債

流動資產合計  79,992 39.91% 112,131 48.07% 2820   存入保證金 1,370 0.68% 1,350 0.58%
14xx 基金及長期投資(附註二及九) 2888   其他負債-其他(附註九) 50,000 24.95% 50,000 21.44%
1480   以成本衡量之金融資產-非流動 401 0.20% 401 0.17% 其他負債合計 51,370 25.63% 51,350 22.02%
1428   其他長期投資 50,000 24.95% 50,000 21.44% 負債合計 175,962 87.79% 189,494 81.25%

基金及長期投資合計 50,401 25.15% 50,401 21.61%
15xx 固定資產(附註二及十) 3xxx 股東權益

1561   辦公設備 887 0.44% 1,019 0.44% 31xx   股本

1631   租賃改良 5,370 2.68% 5,370 2.30% 3110     普通股(附註十七) 70,000 34.92% 70,000 30.01%
15x9   減:累計折舊 (6,013) -3.00% (6,235) -2.67% 32xx   資本公積

固定資產淨額 244 0.12% 154 0.07% 3220     庫藏股票 5,556 2.77% 5,556 2.38%
18xx 其他資產  3350   未提撥保留盈餘(附註十八)
1810   閒置資產(附註十一) 67,328 33.59% 68,079 29.19% 3351     累積虧損 (51,699) -25.79% (35,374) -15.17%
1820   存出保證金 1,142 0.57% 1,142 0.49% 母公司股東權益合計 23,857 11.90% 40,182 17.22%
1848   催收款-非關係人(減:備抵呆帳後餘額)(附註十二) 1,330 0.66% 1,330 0.57% 3610 少數股權(附註二) 618 0.31% 3,561 1.53%

其他資產合計 69,800 34.82% 70,551 30.25% 股東權益合計 24,475 12.21% 43,743 18.75%
資產總額 200,437$   100.00% 233,237$    100.00% 負債及股東權益總額 200,437$    100.00% 233,237$   100.00%

董事長:                                                                                經理人:                                                                會計主管:

(後附財務報表附註係本財務報表之一部份)
註:請參閱霈昇聯合會計師事務所民國一○二年三月二十五日查核報告

一 ○ ○ 年 底 一 ○ ○ 年 底一 ○ 一 年 底 一 ○ 一 年 底
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金尚昌開發股份有限公司及其子公司

合   併   損   益   表
民國一○一年及一○○年一月一日至十二月三十一日

單位：新台幣仟元；惟每股虧損為元

代碼 項          目  小計  合計   ％  小計  合計    ％

4000 營業收入

4310   租賃收入 152  $            -$                    
4510   營建收入(附註二) 3,376          10,340         
4610   勞務收入 100 3,628$      100.00% -                    10,340$      100.00%
5000 營業成本

5310   租賃成本 -                   -                    
5510   營建成本(附註二) (2,729) (10,142)
5610   勞務成本 -                   (2,729) -75.22% -                  (10,142) -98.09%
5910 營業毛利 899 24.78% 198 1.91%
6000 營業費用

6100   銷售費用 (77) (206)
6200   管理費用 (13,156) (13,233) -364.74% (11,936) (12,142) -117.42%
6900 營業損失 (12,334) -339.97% (11,944) -115.51%
7100 營業外收入及利益

7110   利息收入 681 951
7122   股利收入 -                 42
7140   處分投資利益 9 819
7210   租金收入 -                 43
7480   什項收入 573 1,263 34.81% 376 2,231 21.58%
7500 營業外費用及損失

7510   利息支出 (2,655) (2,942)
7580   財務費用 (1,743) (1,790)
7880   什項支出(附註二) (802) (5,200) -143.33% (755) (5,487) -53.07%
7900 繼續營業單位稅前淨損 (16,271) -448.48% (15,200) -147.00%
8110 所得稅費用(附註二及十九) -                0.00% -                 0.00%
9600xx 合併總損益 (16,271) $   -448.48% (15,200) $     -147.00%

歸屬於

9601   合併淨損益 (16,325) $   (15,220) $     
9602   少數股權損益 54 20

(16,271) $   (15,200) $     
 稅   前 稅   後 稅   前 稅   後
9750 基本每股虧損(附註廿一) (2.33) $       (2.33) $       (2.17) $         (2.17) $        

    
(後附財務報表附註係本財務報表之一部份)

註:請參閱霈昇聯合會計師事務所民國一○二年三月二十五日查核報告

董事長:                           經理人:                            會計主管:

一○○年度一○一年度
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單位 :新台幣仟元

 項                 目 股本 資本公積 累積虧損 合      計 少數股權(附註二) 股東權益總計

一○○年一月一日餘額 70,000$         5,556$           (20,154) $                  55,402$          3,541$                            58,943$                  

一○○年度合併總損益 -                     -                     (15,220) (15,220) 20 (15,200)

一○○年十二月三十一日餘額 70,000$         5,556$           (35,374) $                  40,182$          3,561$                            43,743$                  

一○一年一月一日餘額 70,000$         5,556$           (35,374) $                  40,182$          3,561$                            43,743$                  

少數股權減少(子公司現金減資) -                     -                     -                               -                      (2,997) (2,997)

一○一年度合併總損益 -                     -                     (16,325) (16,325) 54 (16,271)

一○一年十二月三十一日餘額 70,000$         5,556$           (51,699) $                  23,857$          618$                               24,475$                  

董事長:                                   經理人:                                   會計主管:

金尚昌開發股份有限公司及其子公司

合 併 股 東 權 益 變 動 表
民國一○一年及一○○年一月一日至十二月三十一日

母  公  司  股  東  權  益

(後附財務報表附註係本財務報表之一部份)

註:請參閱霈昇聯合會計師事務所民國一○二年三月二十五日查核報告
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單位：新台幣仟元

項目 一○一年度 一○○年度

營業活動之現金流量

合併總損益 (16,271) $                 (15,200) $                 
  調整項目

    折舊(含閒置資產折舊) 771 799
    存貨跌價回升利益 (2,599) (4,158)
  報廢固定資產損失 45 3
  處分投資利益 (9) (819)
    應收票據減少 259 672
    存貨減少 5,216 14,300
    預付款項增加 (416) (4)
    其他流動資產減少(增加) 778 (604)
    應付票據減少 (151) -                                
    應付帳款減少 -                                 (790)
    應付費用減少 (1,335) (2,069)
    預收款項增加 19 -                                
    其他流動負債增加(減少) 476 (128)
營業活動之淨現金流出 (13,217) (7,998)
投資活動之現金流量

  處分指定公平價值變動列入損益之金融資產 68 3,159
  購置固定資產 (155) (54)
　存出保證金減少 -                                 250
　其他投資活動(合併貸項減少) -                                 (52)
投資活動之淨現金流(出)入 (87) 3,303
融資活動之現金流量

    應付商業本票減少 (12,561) (9,186)
　存入保證金增加 20 -                                

　少數股權減少 (2,997) -                                

融資活動之淨現金流出 (15,538) (9,186)
本期現金及約當現金減少 (28,842) (13,881)
期初現金及約當現金餘額 93,125 107,006
期末現金及約當現金餘額 64,283$                  93,125$                  
現金流量資訊之補充揭露

  本期支付利息 5,032$                    5,413$                    
  減:利息資本化 -                                 -                                
  不含利息資本化之本期支付利息 5,032$                    5,413$                    
  本期支付所得稅 -$                               -$                              

註:請參閱霈昇聯合會計師事務所民國一○二年三月二十五日查核報告

金尚昌開發股份有限公司及其子公司

合  併  現  金  流  量  表
民國一○一年及一○○年一月一日至十二月三十一日

(後附財務報表附註係本財務報表之一部份)

董事長:                     經理人:                     會計主管:
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金尚昌開發股份有限公司及其子公司 
合 併 財 務 報 表 附 註 

民國一○一年及一○○年十二月三十一日 
 (金額除另予註明外，均以新台幣仟元為單位) 

 
一、合併財務報表編製個體概述： 

本公司於七十五年九月六日奉准設立，九十四年八月二十九日股東臨時會決議通過，

並奉經濟部於九月二十一日核准將本公司名稱由原「林三號國際發展股份有限公司」更名

為金尚昌開發股份有限公司，主要營業項目為建材之買賣、委託營造廠商興建國民住宅、

商業大樓出租、出售業務、室內裝潢及土地房屋仲介之經營等業務。 
一○一及一○○年度列入合併財務報表編製個體之子公司說明如下： 

        持 股 比 例 
投 資 公 司 名 稱  子 公 司 名 稱  業 務 項 目  設立時間  101.12.31  100.12.31 
金尚昌開發(股)公司  建盟電子商務(股)公司  一般百貨業、智慧財產權

業、應收帳款收買業務、

企業經營管理顧問業、資

訊軟體業、資訊處理服務

業、電子資訊供應服務

業、一般廣告服務業、租

賃業、仲介服務業 

 89.08.01  64.70%  64.70% 

金尚昌開發(股)公司  新聖開發(股)公司  住宅及大樓開發租售業、

不動產買賣業、不動產租

賃業 

 94.05.06  94.45%  94.45% 

金尚昌開發(股)公司  健復實業(股)公司  國際貿易業、租賃業、仲

介服務業 
 91.05.10  100%  100% 

列入合併財務報表編製個體之子公司財務報表除新聖開發股份有限公司係依據經會計師查

核簽證之財務報表外，其餘子公司因金額不具重大性，係依據未經會計師查核簽證之財務報

表計算。 
本公司及子公司於一○一及一○○年底員工人數均為 8 人。 
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二、重要會計政策之彙總說明 
本合併財務報表係依照「證券發行人財務報告編製準則」、商業會計法及商業會計處

理準則暨一般公認會計原則編製，如無法繼續經營則應改按清算價值對其資產及負債重新

加以評價、分類，並據以重編財務報表。 
重要會計政策彙總說明如下： 
(一)合併概況 

合併財務報表編製準則 
本合併公司直接或透過子公司間接持有被投資公司有表決權之股份超過百分之五十以

上，其財務報表予以合併。編製合併財務報表時，業已沖銷與子公司及具實質控制力

之被投資公司間重大之交易及其餘額。 
本合併財務報表對其他少數股權股東持有上述被投資公司之股份，列於少數股權及少

數股權損益項下。 

(二)會計估計 
本合併公司於編製財務報表時，業已依照一般公認會計原則之規定，對財務報表所列

金額及或有事項作必要之衡量、評估與揭露，其中包括若干假設及估計之採用，惟該

等假設及估計與實際結果可能存有差異。 

(三)資產與負債區分流動與非流動之標準 
流動資產包括用途未受限之現金、主要為交易目的而持有之資產，以及預期於資產負

債表日後十二個月內變現或耗用之資產，而固定資產及其他不屬於流動資產之資產為

非流動資產。流動負債包括主要為交易目的而發生之負債，以及須於資產負債表日後

十二個月內清償之負債，負債不屬於流動負債者為非流動負債。除有關營建部份以一

個營業週期作為劃分標準外，其餘均以一年為準。 

(四)約當現金 
約當現金係指隨時可轉換成定額現金且即將到期(自投資日起三個月內到期或清償) 而
利率變動對其價值影響甚少之短期票券，購入時則以取得成本為入帳基礎。 

(五)公平價值變動列入損益之金融商品 
公平價值變動列入損益之金融商品包括交易目的之金融資產或金融負債，以及於原始

認列時，指定以公平價值衡量且公平價值變動認列為損益之金融資產或金融負債。原

始認列時，係以公平價值衡量，續後評價時，以公平價值衡量且公平價值變動認列為

當期損益。 
衍生性商品未能符合避險會計者，係分類為交易目的之金融資產或金融負債。公平價

值為正值時，列為金融資產；公平價值為負值時，列為金融負債。 
公平價值之基礎：上市（櫃）證券係資產負債表日之收盤價，開放型基金受益憑證係

資產負債表日之淨資產價值，債券係財團法人中華民國證券櫃檯買賣中心資產負債表

日之參考價；無活絡市場之金融商品，以評價方法估計公平價值。 

(六)應收票據及帳款、其他應收款  
1.應收票據及帳款係因出售存貨而發生之債權，其他應收款係不屬於應收票據及帳款

之其他應收款項。應收票據及帳款、其他應收款原始認列時以公平價值衡量，續後

以有效利率法之攤銷後成本減除減損後之金額衡量。 
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2.本公司及其子公司於資產負債表日評估是否存在客觀證據，顯示重大個別金融資產

發生減損，以及非屬重大之個別金融資產單獨或共同減損。若有減損之客觀證據，

則認列呆帳損失。減損金額為金融資產之帳面價值與其估計未來現金流量採原始有

效利率折現之現值間之差額。若後續期間減損金額減少，而該減少明顯與認列減損

後發生之事件有關，則迴轉先前認列之金融資產減損金額，該迴轉不應使金融資產

帳面金額大於未認列減損情況下之攤銷後成本，迴轉之金額認列為當期損益。 
(七)存貨 

1.待售房地、在建房地、營建用地以取得成本(含營建期間資本化利息)為入帳基礎，在

建房地待工程完工後房屋、土地按各戶售價比例及土地持分比例分攤成本，轉列銷貨

成本、待售房屋及待售土地，期末按成本與市價孰低法評價。 
2.自九十八年一月一日起依新修訂之財務會計準則公報第十號「存貨之會計處理準則」

規定，期末按成本與淨變現價值孰低法評價，且除同類別存貨外採逐項比較法。 
(八)長期投資 

1.採權益法評價之長期股權投資 
持有被投資公司有表決權股份 20 %以上，或對被投資公司有控制能力或重大影響力

者，按權益法評價。 
採權益法評價之長期股權投資，投資成本與股權淨值間之差額，自九十五年一月一日

起，比照財務會計準則公報第二十五號「企業合併—購買法之會計處理」有關收購成

本分攤之步驟，予以分析處理。如係折舊或攤銷性之資產所產生者，自取得年度起依

其估計剩餘經濟年限分年攤銷；如係因資產之帳面價值高於或低於公平價值所發生

者，則於高估或低估情形消失時，將其相關之未攤銷差額一次沖銷；如屬投資成本超

過所取得可辨認淨資產公平價值，則將超過部份列為商譽；若所取得可辨認淨資產公

平價值超過投資成本，則差額就非流動資產（非採權益法評價之金融資產、待處分資

產、遞延所得稅資產及預付退休金除外）分別將其公平價值等比例減少，若減少至零

仍有差額時，則列為非常利益。九十五年一月一日之前所產生投資成本與股權淨值間

之差額，若原已分析產生原因者，則依原分析結果繼續處理，惟屬商譽部分，或原係

就投資成本超過所取得股權淨值差額總數選擇一定年限攤銷者，均不再攤銷，原已攤

銷部份亦不迴轉；屬遞延貸項部分，或屬所取得股權淨值超過投資成本者，則依剩餘

攤銷年限繼續攤銷。出售成本按加權平均法計算。 
對被投資公司具有重大影響力但未達控制能力者，因認列被投資公司之虧損，致對該

被投資公司之長期投資及墊款之帳面餘額為負數時，其投資損失之認列以使對公司投

資之帳面餘額降至零為限。但若意圖繼續支持被投資公司或被投資公司之虧損係屬短

期性質，有充分之證據顯示將於未來短期內回復獲利之營運，則應按持股比例繼續認

列投資損失，若因上述處理致使對被投資公司之投資及墊款之帳面價值發生貸方餘額

時，在資產負債表中應列為負債。 
2.以成本衡量之金融資產 
無法可靠衡量公平價值之權益商品投資，包括未上市(櫃)股票及興櫃股票等，以原始 
認列之成本衡量。若有減損之客觀證據，則認列減損損失，此減損金額不予迴轉。 
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3.長期投資-土地 
不動產之長期投資係以取得成本入帳，使資產達到可用狀態之一切必要而合理之支

出，及該資產購建期間應負擔之利息，亦為資產成本之一部份，如發生減損，依財務

會計準則公報第三十五號「資產減損之會計處理準則」規定處理。 
(九)固定資產、閒置資產 

1.自有資產係以取得成本為評價基礎，使資產達到可使用狀態之一切必要而合理之支

出，及該資產購建期間應負擔之利息，亦為資產成本之一部份；重大更新或改良作為

資本支出；修理及維護支出則列為當期費用。 
2.固定資產報廢或處分損失以當期損失處理，利益則列為當年度之營業外收入。 
3.折舊係採直線法依下列耐用年限計提： 

(1)房屋：55 年 
(2)辦公設備：5 年 
(3)租賃改良：3 年 

4.如發生減損，依財務會計準則公報第三十五號「資產減損之會計處理準則」規定處理。 
5.閒置未使用之固定資產列為其他資產，其折舊之提列與上開固定資產相同，相關折舊

列為營業外費用。 
(十)退休金 

「勞工退休金條例」自九十四年七月一日起施行，係屬確定提撥退休辦法。本合併公

司之勞工得選擇繼續適用「勞動基準法」有關之退休金規定，或適用該條例之退休金

制度並保留適用該條例前之工作年資。依該條例規定，雇主每月負擔之勞工退休金提

撥率，不得低於勞工每月工資百分之六。 
各子公司各項職務大部份係由本公司派員兼任，故雖屬適用勞基法行業，但未訂定退

休金辦法，尚無財務會計準則公報第十八號「退休金會計處理準則」之適用。 
(十一)售屋損益 

本公司及其子公司委託建屋出售收入，係於結案交屋且所有權移轉時認列，惟若符合

下列條件者，則採完工比例法認列售屋利益： 
1.工程之進行已逾籌劃階段，亦即工程之設計、規劃、承包、整地均已完成，工程之

建造可隨時進行。 
2.預售契約總額已達估計工程總成本。 
3.買方支付之價款已達契約總價款百分之十五。 
4.應收契約款之收現性可合理估計。 
5.履行合約所須投入工程總成本與期末完工程度均可合理估計。 
6.歸屬於售屋契約之成本可合理辨認。 

(十二)員工分紅及董監酬勞 
本公司及其子公司自九十七年一月一日起，採用財團法人中華民國會計研究發展基金

會(九六)基秘字第 052 號函「員工分紅及董監酬勞會計處理」之規定，員工分紅及董

監酬勞成本於具法律義務或推定義務且金額可合理估計時，認列為費用及負債。 
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(十三)所得稅 
1.本公司及其子公司採用財務會計準則公報第二十二號「所得稅之會計處理準則」之

規定作跨期間與同期間之所得稅分攤，將應課稅暫時性差異所產生之所得稅影響

數認列為遞延所得稅負債，與將可減除暫時性差異、虧損扣抵及所得稅抵減所產

生之所得稅影響數認列為遞延所得稅資產，再評估其可實現性，認列備抵評價金

額。 
2.遞延所得稅資產或負債依其相關資產或負債之分類，劃分為流動或非流動項目，非

與資產或負債相關者 ,則依預期回轉期間之長短劃分為流動或非流動項目。 
3.八十七年度(含)以後之盈餘未及時分配所加徵百分之十之所得稅，列為股東會決議

年度所得稅費用。 
4.「所得基本稅額條例」自九十五年一月一日開始施行，其計算基礎係依所得稅法規

定計算之課稅所得額，再加計所得稅法及其他法律所享有之租稅減免，按行政院

訂定之稅率(百分之十)計算基本稅額，該基本稅額與按所得稅法規定計算之稅額相

較；擇其高者，繳納當年度之所得稅。本公司已考量其影響列報於當期所得稅中。 
5.當稅法修正時，於公佈日之年度按新規定將遞延所得稅負債及資產重新計算，因而

產生之遞延所得稅負債或資產之變動影響數，列入當期繼續營業單位之所得稅費用

(利益)。 
(十四)資產減損 

本公司及其子公司自九十四年度起對採權益法之長期投資及固定資產等依財務會計

準則公報第三十五號評估可能發生減損之資產項目;若有減損跡象存在，本公司即估

計該資產之可回收金額，倘帳面價值發生重大減損，就其減損部分認列為營業外損

失。嗣後若其可回收金額增加，即將累計減損迴轉認列為營業外利益。 
如該資產已依法令規定辦理重估價，則其減損損失應先減少業主權益項下之未實現

重估增值，如有不足，方認列為營業外損失，嗣後累計減損之迴轉應先就原認列為

損失之範圍內認列為營業外利益，若有不足則轉回未實現重估增值。 
(十五)營運部門 

本公司及其子公司營運部門資訊與提供給營運決策者之內部管理報告採一致之方式

報導。營運決策者負責分配資源予營運部門並評估其績效，經辨識本公司及其子公

司之營運決策者為董事會。 

三、會計變動之理由及其影響：無 
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四、現金及約當現金 
(一)明細如下： 
項 目  一 ○ 一 年 底  一 ○ ○ 年 底 

庫 存 現 金  $ 30  $ 30 
支 票 存 款   --   77 
活 期 存 款   9,873   4,338 
定 期 存 款   54,380   88,680 

合 計  $ 64,283  $ 93,125 

(二)上開存款之動用均未受限。 

五、公平價值變動列入損益之金融資產 
交易目的金融資產 
(一)明細如下： 
項 目  一 ○ 一 年 底  一 ○ ○ 年 底 

上 市 公 司 股 票  $ --  $ 2 
受 益 憑 證   --   -- 

小 計   --   2 
加：交易目的金融評價調整   --   57 

淨 額  $ --  $ 59 

(二)上開金融資產均未提供作為質押或擔保。 
 
六、應收票據 

(一)明細如下： 
項 目  一 ○ 一 年 底  一 ○ ○ 年 底 
應 收 票 據  $ --  $ 1,429 
減 ： 備 抵 呆 帳   --   (1,170) 
合 計  $ --  $ 259 

(二)上開票據均未提供作為質押或擔保。 
 
七、存貨 

(一)明細如下： 
項 目  一 ○ 一 年 底  一 ○ ○ 年 底 
待售土地  $ 44   -- 
待售房屋   510  $ 5,770 
減:備抵跌價損失   (90)   (2,689) 
淨額  $ 464  $ 3,081 

一○一年及一○○年底，並無已簽約尚未完成交屋或過戶之合約。 
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(二)台南市北區開元段工地係由新聖開發股份有限公司、興富發建設股份有限公司(以下簡

稱興富發公司)及地主三方合作興建房屋。由新聖開發股份有限公司擁有全部 1/2 之

土地合建權利，興富發公司持有另外 1/2 土地，雙方共同出資興建房屋，本案相關之

收入、成本及費用依出資比例分攤(其中新聖開發股份有限公司與地主部份約定由地主

提供土地，新聖開發股份有限公司負責出資，雙方依所有之房屋土地合建分售)。 
本建案業於九十七年完工，並陸續完成交屋，尚未出售部份，業已轉列「待售房屋」。

一○一及一○○年度因實際出售房屋而迴轉之利益(帳列銷貨成本減項)分別為 2,599
仟元及 4,158 仟元。 

(三)興富發公司將台南市北區開元段未售出建物空間之所有權無償移轉於新聖開發股份有

限公司，帳列一○一年度待售土地、房屋，分別為 44 仟元、68 仟元及其他收入 112
仟元。 

 
八、其他流動資產 

項 目  一 ○ 一 年 底  一 ○ ○ 年 底 

其 他 應 收 款  $ 278  $ 964 
應 收 利 息   152   267 
暫 付 款   --   1 
應 退 營 所 稅 ( 附 註 十 九 )   157   146 
進 項 稅 額   1   -- 
留 抵 稅 額   14,231   14,219 

合 計  $ 14,819  $ 15,597 

 
九、長期投資 

(一)明細如下： 
  一 ○ 一 年 底  一 ○ ○ 年 底 
被 投 資 公 司  持股比例  金 額  持股比例  金 額 
以成本衡量之金融資產-非流動           

立榮航空(股)公司  0.01 %  $ 401  0.01 %  $ 401 
其他長期投資           
土  地     50,000     50,000 

合  計    $ 50,401    $ 50,401 

(二)上述被投資公司非屬上市(櫃)之公司。 
(三)上述土地係本公司於八十九年七月三十一日與黃金秋簽訂不動產買賣契約書，購入淡

水鎮米蘭(三空泉段)土地約 3,106.07 坪，合約總價款計 178,599 仟元，其中 50,000 仟元

之付款方式係由原地主黃金秋將土地設定抵押予中聯信託之貸款，以債權移轉予本公

司之方式為之，截至一○一年底已支付 128,599 仟元，餘 50,000 仟元係尚未辦妥債權

移轉之部份(同額帳列長期投資及其他負債-其他)。該土地已於九十年五月過戶予本公

司，惟係屬農地，暫以他人名義登記，並已簽訂信託契約，且以等值金額設定抵押予

本公司作為擔保（詳附註廿三、(二)、1）。 
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十、固定資產 
(一)明細如下： 

  一 ○ 一 年 底 
項 目  取 得 成 本  累 計 折 舊  帳 面 價 值 
辦 公 設 備  $ 887  $ 643  $ 244 
租 賃 改 良   5,370   5,370   -- 
合 計  $ 6,257  $ 6,013  $ 244 

 
  一 ○ ○ 年 底 

項 目  取 得 成 本  累 計 折 舊  帳 面 價 值 
辦 公 設 備  $ 1,019  $ 865  $ 154 
租 賃 改 良   5,370   5,370   0 
合 計  $ 6,389  $ 6,235  $ 154 

(二)上開固定資產未提供質押或擔保。 

十一、閒置資產 
(一)明細如下： 
  一 ○ 一 年 底 
項 目  取 得 成 本  累 計 折 舊  累 計 減 損  帳 面 價 值 
土      地 (泰瑞 NO . 1)  $ 46,157  $ --  $ 10,644  $ 35,513 
房屋及建築(泰瑞 NO.1)   42,078   10,263   --   31,815 
合 計  $ 88,235  $ 10,263  $ 10,644  $ 67,328 

 
  一 ○ ○ 年 底 

項 目  取 得 成 本  累 計 折 舊  累 計 減 損  帳 面 價 值 

土      地 (泰瑞 NO . 1)  $ 46,157  $ --  $ 10,644  $ 35,513 

房屋及建築(泰瑞 NO.1)   42,078   9,512   --   32,566 

合 計  $ 88,235  $ 9,512  $ 10,644  $ 68,079 

(二)上開閒置資產一○一及一○○年底投保保額均為 32,900 仟元。 
(三)上開閒置資產部份已供作發行商業本票之擔保品，詳附註廿四。 
(四)上開閒置資產原係出租予亞歷山大(股)公司，後因該公司違約且後續招租不易，因而於

九十七年底按淨公平價值轉列閒置資產，淨公平價值與帳列價值之差異計 10,644 仟

元，帳列九十七年度減損損失。 
 
十二、催收款項-非關係人 

項 目  一 ○ 一 年 底  一 ○ ○ 年 底 

催收款(附註廿五、(一))  $ 3,014  $ 3,014 
減：備抵呆帳   (1,684)   (1,684) 

合        計  $ 1,330  $ 1,330 
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十三、應付商業本票 

(一)明細如下： 
  一 ○ 一 年 底  一 ○ ○ 年 底 

項 目  金 額  利 率 區 間  金 額  利 率 區 間 

應 付 商 業 本 票  $ 124,000  1.95%～2.00%  $ 136,500  1.15%～2.47% 
減 :未攤銷折價   (763)     (702)   

合 計  $ 123,237    $ 135,798   

(二)上述發行商業本票之擔保情形詳附註廿四。 
(三)本公司為營運資金需要及流動資金調度困難，與債權銀行協議之情形詳附註廿八、

(一)、(四)。 
 
十四、應付費用 

項 目  一 ○ 一 年 底  一 ○ ○ 年 底 

應 付 薪 資  $ --  $ 613 
應 付 利 息   --   572 
應 付 勞 務 費   467   458 
應付退休金 (附註廿二 )   49   49 
其 他 應 付 款   280   439 

合 計  $ 796  $ 2,131 

 
十五、其他流動負債 

(一)明細如下： 
項 目  一 ○ 一 年 底  一 ○ ○ 年 底 

應 付 代 收 款  $ 204  $ 59 
暫 收 款   6   5 
應付代收土地款(附註廿三、(二)、2)   325   -- 
其 他 應 付 款   5   -- 

合 計  $ 540  $ 64 
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十六、資產負債表之到期分析 

本公司及子公司與營建業務相關之資產及負債，係按營業週期作為劃分流動或非流動之

標準，相關帳列金額依預期資產負債表日後一年內及超過一年後將回收或償付之金額，

列示如下： 
  一 ○ 一 年 底 

  一 年 內  一 年 後  合 計 

資產          
應收票據  $ --  $ --  $ -- 
應收帳款   --   --   -- 
存貨   464   --   464 

 合 計  $ 464  $ --  $ 464 

負債          
短期借款   --   --   -- 
應付商業本票   16,737   106,500   123,237 
應付票據   --   --   -- 
應付帳款   --   --   -- 
預收房地款   --   --   -- 

 合 計  $ 16,737  $ 106,500  $ 123,237 

 
  一 ○ ○ 年 底 

  一 年 內  一 年 後  合 計 

資產          
應收票據  $ 259  $ --  $ 259 
應收帳款   --   --   -- 
存貨   2,055   1,026   3,081 

 合 計  $ 2,314  $ 1,026  $ 3,340 

負債          
短期借款   --   --   -- 
應付商業本票   9,298   126,500   135,798 
應付票據   151   --   151 
應付帳款   --   --   -- 
預收房地款   --   --   -- 

 合 計  $ 9,449  $ 126,500  $ 135,949 
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十七、股本 

本公司九十五年底額定及實收資本額為 646,000 仟元，分為 64,600 仟股，每股 10 元，為

強化財務結構，九十六年六月十五日經股東會決議通過減資彌補虧損計新台幣 576,000 仟

元，銷除已發行股份共 57,600 仟股，(即每仟股換發新股票 108.4 股)並訂於九十六年十二

月六日為減資基準日，九十六年底減資後額定及實收資本額為 70,000 仟元，分為 7,000
仟股，每股 10 元，九十七年一月三日完成變更登記；另九十七年六月二十日股東會決議

通過，預計私募普通股 7,000 仟股，總金額 70,000 仟元，每股面額 10 元，於九十七年七

月十七日完成變更登記，額定資本總額為 140,000 仟元，惟尚未辦理私募，實收資本額仍

為 70,000 仟元，另一○一年六月二十二日股東會決議通過，預計繼續私募普通股 7,000
仟股。 

 
十八、股東權益(盈餘分配及股利政策) 

本公司每屆決算所得盈餘，依下列順序分派之： 
(一)提繳稅捐。 
(二)彌補虧損。 
(三)提存百分之十為法定盈餘公積。 
(四)依證券交易法提列或迴轉特別盈餘公積。 
(五)董事監察人酬勞金就一至四款規定數額後剩餘之數提撥百分之二。 
(六)員工紅利就一至四款規定數額後剩餘之數提撥不低於百分之一不高於百分之十，其提

撥總金額固定不變，若員工紅利以配發新股，則以股東開會前一日之收盤價折算員工

股票紅利股數。 
(七)股東紅利就一至六款提列款項後之餘額由董事會議定之，經股東會決議之。 

本公司分配盈餘時，必須依法令規定就當年度發生之帳列股東權益減項金額(包括長期

股權投資未實現跌價損失及累積換算調整數等)，自當年度稅後盈餘與前期末未分配盈

餘提列相同數額之特別盈餘公積，屬前期累積之股東權益減項金額，則自前期未分配

盈餘提列相同數額之特別盈餘公積不得分配。嗣後股東權益減項數額有迴轉時，得就

迴轉部分分配盈餘。 
本公司股利政策係根據公司盈餘狀況、資金需求及財務結構，並在維持穩定股利之目

標下，決定股利發放之種類，金額及時機。 
預計未來三年股利之發放，以當年度盈餘全數分配為原則，並依據公司章程所訂之股

利政策，考量資金運用狀況，擬訂當年度最適當之現金與股票股利比例。 
本公司截至一○一及一○○年底待彌補虧損分別為 51,699 仟元及 35,374 仟元。 

(八)本公司一○一及一○○年度無盈餘可供分配。有關董事會通過擬議及股東會決議通過

虧損彌補議案之情形，請至台灣證券交易所之「公開資訊觀測站」查詢。 
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十九、所得稅 
(一)明細如下： 
  一 ○ 一 年 底  一 ○ ○ 年 底 
1.遞延所得稅資產總額  $ 67,877  $ 65,577 
2.遞延所得稅資產之備抵評價總額   (67,877)   (65,577) 

合                計  $ --  $ -- 
 

3.產生遞延所得稅資產之明細如下： 
  一 ○ 一 年 底 
項 目  金 額  所 得 稅 影 響 數 
流動項目:       
存貨跌價損失所產生之可減除暫時性差異  $ 90  $ 15 
非流動項目:       
虧損扣抵所產生之可減除暫時性差異   397,537   67,581 
呆帳認列所產生之可減除暫時性差異   1,653   281 
備抵評價      (67,877) 
合     計     $ -- 

 
  一 ○ ○ 年 底 
項 目  金 額  所 得 稅 影 響 數 
流動項目:       
存貨跌價損失所產生之可減除暫時性差異  $ 2,689  $ 457 
非流動項目:       
虧損扣抵所產生之可減除暫時性差異   381,403   64,839 
呆帳認列所產生之可減除暫時性差異   1,653   281 
備抵評價      (65,577) 
合     計     $ -- 
(二) 

項 目  
尚 未 扣 抵 虧 損 數 
(扣除現金、股票股利)  最後可扣抵年度 

91 年度核定虧損可供扣抵數  $ 66,472  -- 
92 年度核定虧損可供扣抵數   101,418  102 年 
93 年度核定虧損可供扣抵數   54,591  103 年 
94 年度核定虧損可供扣抵數   11,977  104 年 
95 年度核定淨利抵減數   (1,080)  -- 
96 年度核定虧損可供扣抵數   52,749  106 年 
97 年度核定虧損可供扣抵數   112,313  107 年 
98 年度核定虧損可供扣抵數   6,090  108 年 
99 年度核定虧損可供扣抵數   20,103  109 年 
100 年度核定虧損可供扣抵數   20,083  110 年 
101 年度申報虧損可供扣抵數   17,303  111 年 
逾期之虧損可供扣抵數   (64,482)  -- 
合       計  $ 397,537   
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(三) 
項 目  一 ○ 一 年 度  一 ○ ○ 年 度 

當期所得稅費用   --  $ -- 
未分配盈餘加徵 10%   --   -- 

最低稅負制加徵   --   -- 

估計所得稅費用   --   -- 

利息扣繳稅款抵繳   --   -- 

應付所得稅款  $ --  $ -- 

利息扣繳稅款、暫繳稅款   78   78 
以前年度應退營所稅   146   135 
以前年度退稅款   (67)   (67) 
抵繳所得稅費用   --   0 

應退營所稅  $ 157  $ 146 

(四)截至報告日止本公司及子公司營利事業所得稅結算及未分配盈餘申報經稽徵機關核

定之情形如下，且無欠繳稅款： 

公 司 名 稱  
營利事業所得稅結算 
申 報 核 定 年 度 

 
未 分 配 盈 餘 申 報 
核 定 年 度 

金尚昌開發股份有限公司  100 年度  99 年度 
建盟電子商務股份有限公司  99 年度  98 年度 
健復實業股份有限公司  99 年度  98 年度 
新聖開發股份有限公司  100 年度  99 年度 

(五)兩稅合一相關資訊： 
股東可扣抵稅額帳戶餘額     
  一 ○ 一 年 度  一 ○ ○ 年 度 

金尚昌開發股份有限公司  $ 7,926  $ 7,926 
建盟電子商務股份有限公司   --   -- 
健復實業股份有限公司   195   195 
新聖開發股份有限公司   --   -- 

合            計  $ 8,121  $ 8,121 
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預計盈餘分配之稅額扣抵比率     
  一○一年度 (預計 )  一○○年度 ( 實際 ) 

金尚昌開發股份有限公司   --   -- 
建盟電子商務股份有限公司   --   -- 
健復實業股份有限公司   --   -- 
新聖開發股份有限公司   --   -- 

(六)未分配盈餘相關資訊： 
  一 ○ 一 年 底  一 ○ ○ 年 底 

八十六年度以前  $ --  $ -- 
八十七至九十八年度   (1,724)   (1,724) 
九十九年度以後   (49,975)   (33,650) 

合        計  $ (51,699)  $ (35,374) 

 
二十、用人、折舊、折耗及攤銷費用 

  一 ○ 一 年 度 

  屬 於 營 業 成 本 者  屬於營業費用者  合 計 

用人費用          
薪資費用  $ --  $ 6,157  $ 6,157 
勞健保費用   --   443   443 
退休金費用   --   293   293 
伙食費用   --   194   194 

用人費用小計   --   7,087   7,087 

折舊費用   --   20   20 

合  計  $ --  $ 7,107  $ 7,107 

 
  一 ○ ○ 年 度 

  屬 於 營 業 成 本 者  屬於營業費用者  合 計 

用人費用          
薪資費用  $ --  $ 5,649  $ 5,649 
勞健保費用   --   433   433 
退休金費用   --   293   293 
伙食費用   --   194   194 

用人費用小計   --   6,569   6,569 

折舊費用   --   47   47 

合  計  $ --  $ 6,616  $ 6,616 
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廿一、合併每股虧損 
(一)本公司民國一○一年及一○○年底均未有發行在外潛在普通股之金融商品或其他合

約，故為簡單資本結構。 
(二)合併基本每股虧損計算如下： 

  本 期 淨 損 ( 分 子 )  加權平均流

通在外股數 
(分母)(仟股) 

 合併每股虧損 (元 ) 

年  度  稅 前  稅 後   稅 前  稅 後 
一○一年度 
合併總損益  

 
$ (16,271)  $ (16,271)         

合併基本每股虧損               
屬於母公司普通股之本期淨損  $ (16,325)  $ (16,325)  7,000  $ (2.33)  $ (2.33) 

 
  本 期 淨 損 ( 分 子 )  加權平均流

通在外股數 
(分母)(仟股) 

 合併每股虧損 (元 ) 

年  度  稅 前  稅 後   稅 前  稅 後 
一○○年度 
合併總損益  

 
$ (15,200)  $ (15,200)         

合併基本每股虧損               
屬於母公司普通股之本期淨損  $ (15,220)  $ (15,220)  7,000  $ (2.17)  $ (2.17) 

 
廿二、退休金 

(一)「勞工退休金條例」係屬確定提撥退休辦法。本合併公司勞工全部選擇新制，自九十

四年七月一日起依員工薪資每月 6%提撥至個人退休金專戶。 
(二)本公司一○一及一○○年度帳列退休金費用均為 293 仟元。 
(三)本公司一○一及一○○年底尚未撥付之退休金均為 49 仟元列於應付費用項下。 

 
廿三、關係人交易 

(一)關係人名稱及關係 

關 係 人 名 稱  與 本 公 司 之 關 係 

朱家璵  本公司之監察人 
李佳樺  新聖開發股份有限公司之合建地主 
全體董事、監察人、總經理及副總經理  本公司主要管理階層 

(二)與關係人間之重大交易事項： 
1.長期投資-土地，為農地，尚無法過戶，暫以朱家璵名義為所有權登記之情形，詳附

註九、(三)。 
2.代收土地款 
關 係 人  一 ○ 一 年 底  一 ○ ○ 年 底 

李 佳 樺  $ 325  $ -- 
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(三)董事、監察人及管理階層薪酬資訊 
本公司依據九十七年十月廿一日金管證六字第 0970053275 號令規定，為強化資訊揭

露，公開發行公司應於年度財務報告附註關係人交易項下揭露給付董事、監察人、總

經理及副總經理等主要管理階層薪酬總額相關資訊，其揭露如下： 
項 目  一 ○ 一 年 度  一 ○ ○ 年 度 

薪 資  $ 3,816  $ 3,369 
獎 金   --   -- 
業 務 執 行 費 用   464   452 
盈 餘 分 配 項 目 ( 註 )   --   -- 

  $ 4,280  $ 3,821 

1.薪資包括薪資、職務加給、退職退休金、離職金等。 
2.獎金包括各種獎金、獎勵金等。 
3.業務執行費用包括車馬費、特支費、各種津貼、宿舍、配車等實物提供。 
4.盈餘分配項目係指當期估列之董監酬勞及員工紅利。 
5.相關資訊可參閱本公司股東會年報。 
(註)一○一年度分配項目尚未經股東會決議，故為估列之金額。 

廿四、質押之資產 
  帳 面 值  帳 面 值 

項 目  一 ○ 一 年 底  一 ○ ○ 年 底 

閒置資產(減：累計折舊；累計減損)  $ 67,328  $ 68,079 

廿五、重大承諾及或有事項 
截至一○一年底，本公司尚有下列重大承諾及或有事項未列入上開財務報表之中： 
(一)本公司於八十六年十二月三十一日與亞歷山大股份有限公司簽訂租賃合約，將三重泰

瑞 NO.1 地下一樓商場於取得使用執照之日起出租予亞歷山大股份有限公司，租期為

10 年。雙方約定自租賃開始日後第六個月起每月租金為 433 仟元(未稅)，並同意自第

三年起租金調幅以前一年租金增加 5%為準。因亞歷力山大股份有限公司，爆發財務

困難，積欠 96 年 10～12 月及 97 年 1 月租賃款，本公司已寄發存證信函催收並通知

解除契約，經評估後將應收租金轉列催收款並扣除押租後全數提列呆帳損失。(詳附

註十二) 
(二)本公司於八十九年七月三十一日與黃金秋簽訂不動產買賣契約書，購入淡水鎮米蘭

(三空泉段)土地之情形詳附註九、(三)。 
(三)保證票據 

項 目  一 ○ 一 年 底  一 ○ ○ 年 底 
存 出 及 應 付 保 證 票 據  $ --  $ 572 
存 入 及 應 收 保 證 票 據   34   34 

上開存出及應付保證票據係掛帳利息保證票據，存入及應收保證票據係工程履約保證

票據。 
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廿六、重大災害損失：無 

廿七、重大之期後事項：詳附註廿八、(三)～(四) 

廿八、其他 
(一)本公司為營運資金需要及流動資金調度需求，與債權銀行協議如下： 

1.借款本金逐年縮減額度，不再追補擔保品。 
2.利息按一般利率水準支付，掛帳部份按期攤還，期限一○一年七月。 

(二)本公司曾經政府機關核定列入紓困，歷經經營團隊同心協力，奮戰不懈之慘淡經營整

頓，逐年清理債務，終於將過去最高曾達七十億元之負債降低 97%以上，期待數年

後可以全部清理完畢；九十七年一月三日完成變更登記消除股份 57,600 仟股，減資

後實收資本額為 70,000 仟元，另計劃私募現金增資股數 7,000 仟股，總金額計 70,000
仟元(詳附註十七)，並積極尋覓建商合資開發，適足以期待，一定可以東山再起。 

(三)本公司爆發疑似違反證券交易法案件而於一○一年九月二十日遭檢調單位搜索，該案

已於一○二年一月廿三日經台北地方法院檢察署偵辦完結起訴，將本公司原總經理

陳祈蒼、財會主管董翠華(該二人已於一○二年二月份離職)及林鴻明等人依涉嫌違反

證券交易法等事件起訴，並移請台北地方法院刑事法庭審理。 
前段所述訴訟案件，本公司非案件被告，故未獲得起訴書，惟依本公司目前之了解，

係肇因於本公司原向中聯信託以淡水鎮米蘭段及水仙段土地為抵押品借款 1,855,000
千元，後因本公司財務發生危機而無力償還借款本息，中聯信託後乃將該抵押權以不

良債權方式出售。於九十四年時前述不良債權已由啟揚資產管理股份有限公司取得，

本公司乃於九十五年五月份與債權人啟揚資產管理股份有限公司簽訂債務清償協

議，將本公司作為借款擔保之水仙段土地及建照移轉予債權人，本公司除得免除前項

借款債權本金及其延遲利息、違約金外，另可取得 355,000 千元；另米蘭段土地擔保

之借款，因本公司於九十一年五月已簽約出售米蘭段土地，故於民國九十四年間，本

公司與米蘭段土地買受人、債權人啟揚資產管理股份有限公司進行三方協議，免除本

公司債務，而由米蘭段土地買受人承擔債務。前述交易遭檢調單位偵查，認有違反證

券交易法及銀行法之嫌。 
惟經查前述米蘭段及水仙段土地之相關交易係發生於九十一年至九十五年間，截至報

告截止日止，交易均已完成，土地產權及相關交易之債權債務已完成過戶及資金收付

程序，其交易條件、過程及相關交易金額、損益影響金額均已於各該年度財務報表附

註中詳述及入帳。本公司管理階層評估對本公司一○一年度之財務報表並不會有增加

損失甚或有損失之影響，故該訴訟案件於一○一年度財務報表中附註揭露說明後應無

其他之影響。  
因前述訴訟案，本公司原總經理及財會主管雖已於一○二年二月初離職，惟本公司為

上市公司，日常經營及業務均由相關負責員工各司其職正常運作，並無受到該案之影

響；而總經理職務由董事長兼任，新任財會主管已於一○二年三月十四日接任。依目

前狀況，公司營運均維持正常，並無受前述案件之影響。 
依章程規定，本公司設有五名董事及二名監察人，前述陳祈蒼、董翠華原為法人董事

代表，於一○二年二月份辭任，法人董事並於一○二年三月四日改派潘志建、鄭亞琦

二名新任董事。本公司目前董事及監察人均以維護公司及股東權益為前提，正常運作

及執行董監事相關職權。 
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(四)另有關本公司流動資金一節，如上(一)所述，本公司前已與債權銀行達成協議，每年

均攤還本金利息，截至報告日止，本公司與兆豐票券金融公司及聯邦商業銀行往來之

保證發行商業本票金額合計 124,000 仟元，借款合約到期日為民國一○二年三月，商

業本票之到期日分別為民國一○二年三月七日及三月十二日，本公司均依約執行借款

契約條款且繳息正常，未有違約情事，並無提前還款疑慮，一○二年二月十八日兆豐

票券金融公司同意續約，保證發行商業本票 60,000 仟元，期限一年，至一○三年三

月，票據發行期限為 180 天，循環發行，每季分別減少發行 25,000 仟元；另一○二

年三月二十二日接獲聯邦商業銀行核貸通知，保證發行商業本票 61,000 仟元，期限

至一○三年三月十九日，票據發行最長 90 天，循環動用，一○二年六月、十二月各

還本 4,000 仟元，借款展期均已順利完成。 
(五)上開借款之擔保品（帳列閒置資產）--三重泰瑞 NO.1 房地目前僅小部分出租，本公

司將持繼努力並尋求仲介業者之協助，期能在短期內順利出租以增加公司營收，另如

上(二)所述，本公司正積極評估最佳私募時機及洽談特定人，私募資金以紓解流動資

金壓力並為公司創造最大之利益。 

 

廿九、附註揭露事項 
重大交易事項及轉投資事業相關資訊及大陸投資資訊母子公司間業務關係及重要交易往

來情形：除下列事項外，無其他應予揭露者，編製合併財務報表時，母子公司間重大交

易及其餘額已予以全數銷除。 
(一)重大交易事項相關資訊： 

1.資金貸予他人：無 
2.為他人背書保證：無 
3.期末持有有價證券情形：詳附表一 
4.本期累積買進或賣出同一有價證券之金額達新台幣一億元或實收資本額百分之二

十以上：無 
5.取得不動產之金額達新台幣一億元或實收資本額百分之二十以上：無 
6.處分不動產之金額達新台幣一億元或實收資本額百分之二十以上：無 
7.與關係人進、銷貨之金額達新台幣一億元或實收資本額百分之二十以上：無 
8.應收關係人款項達新台幣一億元或實收資本額百分之二十以上：無 
9.從事衍生性商品交易： 

(1)衍生性金融商品：無 
(2)非衍生性金融商品：詳附表二 

(二)轉投資事業相關資訊： 
1.對直接或間接具有重大影響力或控制能力之被投資公司相關資訊：詳附表三 
2.對直接或間接具有控制能力之被投資公司補充揭露事項：建盟電子商務股份有限公

司、新聖開發股份有限公司、健復實業股份有限公司一○一年度之重大交易事項相

關資訊，詳附表一～二。 
(三)大陸投資資訊：無 
(四)母子公司間業務關係及重要交易往來：詳附表四 
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三十、營運部門財務資訊 
(一)一般性資訊 

本公司及其子公司主要經營興建國民住宅、商業大樓出租、出售單一產業，營運決

策者為董事會，董事會將公司整體視為單一績效管理個體，並由檢視整體公司財務

報表之財務數據作為評估績效、制定決策及資源分配之依據，經辨識本公司及其子

公司為單一應報導部門。 
(二)部門資訊之衡量 

本公司及其子公司董事會主要係依據公司每月編製財務報表作為評估營運部門表

現。 
(三)部門損益、資產與負債之資訊 

本公司及其子公司為單一應報導部門，部門損益、資產與負債即為財務報表列示之

損益、資產與負債。 
(四)部門損益、資產與負債之調節資訊 

本公司及其子公司為單一應報導部門，部門損益、資產與負債為財務報表列示之損

益、資產與負債，故無調節資訊。 

卅一、事先揭露採用國際財務報導準則相關事項 
1.依行政院金融監督管理委員會 0990004943 函規定，應自民國一○二年依財團法人中華

民國會計研究發展基金會(以下簡稱會計基金會)翻譯並發布之國際會計準則(以下簡稱

IFRSs)編製財務報告，為因應上開修正，本公司業已成立專案小組，並訂定採用 IFRSs
之計畫，謹將該計畫之重要內容、預計完成時程及目前執行情形說明如下： 

計 畫 內 容  主要執行單位  目前執行情形 

(1)評估階段(99 年 1 月 1 日至 100 年 12 月 31 日)     
◎訂定採用 IFRSs 計畫及成立專案小組  會計部門  已完成 
◎進行第一階段之員工內部訓練  人事部門  已完成 
◎比較分析現行會計政策與 IFRSs 之差異  會計部門  已完成 
◎評估現行會計政策應作之調整  會計部門  已完成 
◎評估「首次採用國際會計準則」公報之適用  會計部門  已完成 
◎評估相關資訊系統及內部控制應作之調整  內部控制部門 

、資訊部門 
 已完成 

(2)準備階段：(100 年 1 月 1 日至 101 年 12 月 31 日)     
◎決定如何依 IFRSs 調整現行會計政策  會計部門  已完成 
◎決定如何適用「首次採用國際會計準則」公報  會計部門  已完成 
◎調整相關資訊系統及內部控制  內部控制部門 

、資訊部門 
 已完成 

◎進行第二階段之員工內部訓練  人事部門  已完成 
(3)實施階段：(101 年 1 月 1 日至 102 年 12 月 31 日)     

◎依 IFRSs編製開帳日資產負債表及比較財務報表  會計部門  已完成 
◎依 IFRSs 編製財務報表  會計部門  積極進行中 
◎測試相關資訊系統之運作情形  資訊部門  積極進行中 
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2.謹就本公司目前評估現行會計政策與未來依 IFRSs 編製財務報表所採用之會計政策二

者間可能產生之重大差異說明如下： 
會    計    議    題  差          異          說          明 

其他長期投資、閒置資產  轉換為 IFRSs 後，原帳列長期投資項下之其他長期投資及其

他資產項下之閒置資產主要係母公司米蘭(三空泉段)土地及

供出租之三重房地，依相關準則規定屬投資性不動產。 
所得稅  (1)依我國現行會計準則規定，遞延所得稅資產或負債係依其

相關負債或資產之分類，而劃分為流動或非流動項目，對

於遞延所得稅負債或資產未能歸屬至財務報表所列之資產

或負債者，則按預期該遞延所得稅負債或資產清償或實現

之期間長短劃分為流動或非流動項目。依國際會計準則第

1 號「財務報表之表達」規定，企業不得將遞延所得稅資

產或負債分類為流動資產或負債。 
  (2)依我國現行會計準則規定，遞延所得稅資產於評估其可實

現性後，認列相關備抵評價金額。依國際會計準則第 12
號「所得稅」規定，遞延所得稅資產僅就很有可能實現之

範圍認列。 
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3.謹就本公司初步評估目前會計政策與依 IFRSs 編製財務報表所使用之會計政策二者間

可能產生之重大差異及影響如下： 
(1)民國一○一年一月一日財務狀況調節表      

  我國會計準則  影響金額  IFRSs 備註 
現金及約當現金  93,125  --  93,125  
公平價值列入損益之金融資產  59  (59)  -- 註 1 
透過損益按公允價值衡量之金

融資產 
 --  59  59 註 1 

應收款項  259  --  259  
存貨  3,081  --  3,081  
預付款項及其他流動資產  15,607  --  15,607  
以成本衡量之金融資產-

非流動 

 401  --  401  

其他長期投資  50,000  (50,000)  -- 註 2 
閒置資產淨額  68,079  (68,079)  -- 註 2 
投資性不動產  --  118,079  118,079 註 2 
固定資產淨額  154  (154)  -- 註 3 
不動產、廠房及設備  --  154  154 註 3 
其他資產  2,472  --  2,472  
資產總額  233,237  --  233,237  

應付商業本票  135,798  --  135,798  
應付款項  151  --  151  
應付費用  2,131  --  2,131  
其他流動負債  64  --  64  
其他負債  51,350  --  51,350  
負產總額  189,494  --  189,494  

股本  70,000  --  70,000  
資本公積-庫藏股  5,556  --  5,556  
少數股權  3,561  (3,561)  -- 註 4 
非控制權益  --  3,561  3,561 註 4 
保留盈餘  (35,374)  --  (35,374)  
股東權益總額  43,743  --  43,743  
負債及股東權益合計  233,237  --  233,237  

註 1:公平價值列入損益之金融資產 59 仟元，依 IFRSs 定義重分類至透過損益按公允價值

衡量之金融資產。 
註 2:長期投資米蘭(三空泉段)土地 50,000 仟元，閒置資產供出租之三重房地 68,079 仟元，

因該資產係以賺取租金及資產增值為目的，依其性質重分類至投資性不動產計

118,079 仟元。 
註 3:固定資產-辦公設備 154 仟元，依 IFRSs 定義重分類至不動產、廠房及設備。 
註 4:首次採用 IFRs 對於以前所發生之少數股權採權益法未按持股比例認購 3,561 仟元，

依 IFRSs 定義重分類至非控制權益。 
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(2)民國一○一年底財務狀況調節表    
  我國會計準則  影響金額  IFRSs 備註 

現金及約當現金  64,283  --  64,283  
存貨  464  --  464  
預付款項及其他流動資產  15,245  --  15,245  
以成本衡量之金融資產-
非流動 

 401  --  401  

基金及長期投資  50,000  (50,000)  -- 註 1 
閒置資產淨額  67,328  (67,328)  -- 註 1 
投資性不動產  --  117,328  117,328 註 1 
固定資產淨額  244  (244)  -- 註 2 
不動產、廠房及設備  --  244  244 註 2 
其他資產  2,472  --  2,472  

資產總額  200,437  --  200,437  

應付商業本票  123,237  --  123,237  
應付費用  796  --  796  
預收款項  19  --  19  
其他流動負債  540  --  540  
其他負債  51,370  --  51,370  

負債總額  175,962  --  175,962  

股本  70,000  --  70,000  
資本公積-庫藏股  5,556  --  5,556  
少數股權  618  (618)  -- 註 3 
非控制權益  --  618  618 註 3 
保留盈餘  (51,699)  --  (51,699)  

股東權益總額  24,475  --  24,475  

負債及股東權益合計  200,437  --  200,437  

註 1:長期投資米蘭(三空泉段)土地 50,000 仟元，閒置資產供出租之三重房地 67,328 仟元，

因該資產係以賺取租金及資產增值為目的，依其性質重分類至投資性不動產計 117,328
仟元。 

註 2:固定資產-辦公設備 244 仟元，依 IFRSs 定義重分類至不動產、廠房及設備。 
註 3:首次採用 IFRs 對於以前所發生之少數股權採權益法未按持股比例認購 618 仟元，依

IFRSs 定義重分類至非控制權益。 
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 (3)民國一○一年度損益調節表      

  我國會計準則  影響金額  IFRS 備註 

營業收入  3628  --  3,628  
營業成本  (2,729)  --  (2,729)  

營業毛利  899  --  899  
營業費用  (13,233)  --  (13,233)  

營業淨損  (12,334)  --  (12,334)  

營業外收入及利益  1,263  (1,263)  -- 註 1 

營業外費用及損失  (5,200)  5,200  -- 註 1 

營業外收益淨額  --  (3,937)  (3,937) 註 1 

稅前淨損  (16,271)  --  (16,271)  

註 1:營業外收入及利益 1,263 仟元及營業外費用及損失 5,200 仟元，依 IFRSs 定義重分

類至營業外收益淨額。 
 
4.依 IFRSs 第 1 號「首次採用國際財務報導準則」規定，除依選擇性豁免及強制性例外

規定辦理者外，原則上公司於首次採用國際會計準則時，應依所有在首次採用國際會

計準則時已生效之會計準則規定編製財務報表，並予以追溯調整。本公司並無適用選

擇性豁免規定辦理。 
5.本公司係以行政院金融監督管理委員會認可之國際財務報導準則、國際會計準則、解

釋及解釋公告作為上開評估之依據。惟上述目前會計政策與未來依 IFRSs 編製財務報

告所使用之會計政策二者間可能產生之重大差異說明，均係依目前環境與狀況所作成

初步決定，嗣後可能因環境或狀況改變而變更。 
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附表一 
一○一年底 單位:新台幣仟元 

持 有 之 公 司 
有 價 證 券 種 類 及 名 稱 

與有價證券

發 行 人 之 
關 係 

帳 列 
科 目 

一 ○ ○ 年 底 

備 註 股 數 
( 單 位 數 ) 

帳 面 
金 額 

持 股 比 例 市價 (元 ) 
種 類 名 稱 

金尚昌開發(股)公司 股票 立榮航空(股)公司 無 以成本衡量之金融資產-非流動 34 仟股 401 0.01 % 9.01 註 1 

金尚昌開發(股)公司 股票 建盟電子商務(股)公司 子公司 採權益法之長期股權投資 1,294 仟股 579 64.70 % 0.45  

金尚昌開發(股)公司 股票 健復實業(股)公司 子公司 " 200 仟股 1,368 100.00 % 6.84  

金尚昌開發(股)公司 股票 新聖開發(股)公司 子公司 " 3,400 仟股 5,150 94.45 % 1.51  

註 1：摘自 101.06 月公開資訊觀測站財務報表之每股淨值。 
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附表二之一 
金尚昌開發股份有限公司 
  一 ○ 一 年 底 

  帳 面 價 值  公 平 價 值 

資產       
現金及約當現金  $ 57,526  $ 57,526 
公平價值變動列入損益之金融資產   --   -- 
應收票據及款項   --   -- 
負債       
短期借款(含應付商業本票)   123,237   123,237 
應付票據及款項   --   -- 
長期借款   --   -- 
 
附表二之二 
建盟電子商務股份有限公司 
  一 ○ 一 年 底 

  帳 面 價 值  公 平 價 值 

資產       
現金及約當現金  $ 322  $ 322 
公平價值變動列入損益之金融資產   --   -- 
應收票據及款項   --   -- 
負債       
短期借款(含應付商業本票)   --   -- 
應付票據及款項   --   -- 
長期借款   --   -- 
 
附表二之三 
新聖開發股份有限公司 
  一 ○ 一 年 底 

  帳 面 價 值  公 平 價 值 

資產       
現金及約當現金  $ 5,367  $ 5,367 
公平價值變動列入損益之金融資產   --   -- 
應收票據及款項   --   -- 
負債       
短期借款(含應付商業本票)   --   -- 
應付票據及款項   --   -- 
長期借款   --   -- 
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附表二之四 
健復實業股份有限公司 
  一 ○ 一 年 底 

  帳 面 價 值  公 平 價 值 

資產       
現金及約當現金  $ 1,068  $ 1,068 
公平價值變動列入損益之金融資產   --   -- 
應收票據及款項   --   -- 
負債       
短期借款(含應付商業本票)   --   -- 
應付票據及款項   --   -- 
長期借款   --   -- 
 
本公司估計金融商品公平價值所使用之方法及假設如下： 
(一)短期金融商品以其在資產負債表上之帳面價值估計其公平價值，因為此類商品到期日甚近，

其帳面價值應屬估計公平價值之合理基礎。此方法應用於現金及約當現金、應收票據及款

項、應付票據及款項與短期銀行借款。 
(二)公平價值變動列入損益之金融商品公平價值之基礎：上市(櫃)證券係資產負債表日之收盤

價，開放型基金受益憑證係資產負債表日之淨資產價值，債券係財團法人中華民國證券櫃檯

買賣中心資產負債表日之參考價；無活絡市場之金融商品，以評價方法估計公平價值。 
(三)長期借款以其預期現金流量之折現值估計公平價值。折現率則以本公司所能獲得類似條件

(相近之到期日)之長期借款利率為準。
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附表三 
一○一年度 單位:新台幣仟元 

投資公司 
名 稱 

被投資公司名稱 所 在 地 址 主 要 營 業 項 目 
原 始 投 資 金 額 期 末 持 有 被投資公司

本期(損)益 
本期認列之

投資(損)益 
備 註 

本期期末 上期期末 股 數 比 率 帳面金額 

金尚昌開發

(股)公司 
建盟電子商務(股)公
司 

台北市林森北路609號8樓 1.一般百貨業 
2.智慧財產權業 
3.應收帳款收買業務 
4.企業經營管理顧問業 
5.資訊軟體服務業 
6.資料處理服務業 
7.電子資訊供應服務業 
8.一般廣告服務業 
9.租賃業 
10.仲介服務業 

12,940 12,940 1,294 仟股 64.70% 579 1 1 係具控制

能力之子

公司 

金尚昌開發

(股)公司 
新聖開發(股)公司 台北市信義路5段7號69樓 1.住宅及大樓開發租售業 

2.不動產買賣業 
3.不動產租賃業 

34,000 85,000 3,400 仟股 94.45% 5,150 978 920 係具控制

能力之子

公司 

金尚昌開發

(股)公司 
健復實業(股)公司 台北市信義路5段7號69樓 1.國際貿易業 

2.租賃業 
3.仲介服務業 

2,000 2,000 200 仟股 100.00% 1,368 (56) (56) 係具控制

能力之子

公司 
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附表四 

一○一年度 

單位：新台幣仟元 

      交 易 往 來 情 形 

交 易 人 名 稱  交 易 往 來 對 象  與 交 易 人 之 關 係  科 目  金 額  交易條件  
佔合併總營收或總

資產之比率 

金尚昌公司  新聖開發股份有限公司  母公司對子公司間交易  租金收入  $ 57  依合約約定  1.57% 

金尚昌公司  健復實業股份有限公司  母公司對子公司間交易  租金收入   57  依合約約定  1.57% 
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