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而房市在歷經三年的不景氣後，2017 年整年房屋買賣移轉棟數達 26.6 萬棟，較

2016 年成長約 8.4%，這是自 2014 年以來首度止跌翻揚的一年，顯示市場最低

迷的時間已過，市場買氣已逐步打開，預期房市將呈現「價穩、量增」走勢，

只是距離買賣移轉棟數最高峰的 40 萬棟仍有一大段距離。展望 2018 年，房市

領先指標-「建商購地活絡度」上揚，或可作為觀察房市景氣榮枯的一項重要指

標，包括多家知名建商於 2017 年都加速買地，且部分建商甚至打破歷年來之購

地記錄；另六都公告地價調降，房貸餘額穩定成長等，應可推論未來一年的房

市發展應會相對較佳，再加上 2018 年底九合一大選，執政黨基於勝選考量，預

期會在下半年釋放大量政策利多，去除有礙房市發展的因素，整體而言，2018

年房市將朝穩中帶俏之正面發展。 

    為因應上述外部競爭環境、法規環境及總體經營環境之影響，本公司近年

來已積極發展多角化經營之事業體，例如具固定收益之資產管理業(交九 BOT

案)、百貨業、飯店業、污水處理業等，期許多元化的經營能使公司之收入獲利

更加穩定，且能降低營建景氣及房市政策對營運之衝擊。例如透過百貨商場、

資產管理業包底抽成之租金收益、乃至污水處理設施興建完成後，依約由政府

就污水處理設施之建設費攤還本金及利息收入，以及污水處理費收入等，期許

未來在營運事業體之營收比重逐步增加下，因其具備現金流量穩定的特性，以

提升公司面對總體經營環境變動的因應能力。 

 

 

 

 

以上，謹在此向諸位股東女士、先生報告 

 

   最後敬祝   各位股東             

                                    

 

                                       身體健康、萬事如意 
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【附錄二】 
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【附錄三】 
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【附錄四】 

本公司一○六年度第一次及第二次有擔保普通公司債發行資訊 

公   司   債   種   類 
一○六年度第一次 

有擔保普通公司債 

一○六年度第二次 

有擔保普通公司債 

發行（辦理）日期 106 年 9 月 14 日 106 年 11 月 23 日 

面          額 新台幣 1,000,000 元 新台幣 1,000,000 元 

發行及交易地點 臺灣 臺灣 

發  行  價  格 依票面金額十足發行 依票面金額十足發行 

總          額 新台幣 1,000,000,000 元 新台幣 500,000,000 元 

利          率 固定年利率 1.02% 固定年利率 1.02% 

期          限 
五年期 

到期日: 111 年 9 月 14 日 

五年期 

到期日: 111 年 11 月 23 日 

保  證  機  構 合作金庫商業銀行股份有限公司 臺灣中小企業銀行股份有限公司 

受    託    人 日盛國際商業銀行股份有限公司 日盛國際商業銀行股份有限公司 

承  銷  機  構 合作金庫證券股份有限公司 合作金庫證券股份有限公司 

簽  證  律  師 
遠東聯合法律事務所 

邱雅文律師 

遠東聯合法律事務所 

邱雅文律師 

簽 證 會 計 師 
勤業眾信聯合會計師事務所 

楊清鎮會計師 

勤業眾信聯合會計師事務所 

楊清鎮會計師 

償  還  方  法 
自發行日起屆滿五年 

到期一次償還本金 

自發行日起屆滿五年 

到期一次償還本金 

未 償 還 本 金 新台幣 1,000,000,000 元 新台幣 500,000,000 元 

贖 回 或 提 前 

清 償 之 條 款 
無 無 

限  制  條  款 無 無 

信用評等機構名稱、評等 

日期、公司債評等結果 
無 無 

附
其
他
權
利 

截至年報刊印日止

已轉換(交換或認

股)普通股、海外存

託憑證或其他有價

證券之金額 

不適用 不適用 

發行及轉換(交換 

或 認 股 ) 辦 法 

請參閱本公司一○六年度第一次 

有擔保普通公司債發行辦法 

請參閱本公司一○六年度第二次 

有擔保普通公司債發行辦法 

發行及轉換、交換或認股辦

法、發行條件對股權可能稀

釋 情 形 及 

對 現 有 股 東 權 益 影 響 

並無重大不利影響 並無重大不利影響 

交換標的委託保管機構名稱 不適用(非交換債) 不適用(非交換債) 
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【附錄五】 

五、本公司對從屬公司京站實業股份有限公司釋股作業辦理情形報告。 

說明：(一)本公司基於從屬公司長期營運發展規劃，前於 105 年 6 月 24 日股東會

決議通過就從屬公司京站投資控股企業(股)公司或京站實業(股)公司

(以下簡稱京站實業)擇一申請股票上市櫃，且為符合法令規定及達成

股權分散標準，擬於適當時機對上述從屬公司辦理釋股作業。 

(二)爾後，本公司經 106 年 10 月 3 日董事會決議通過於不超過 12,750,000

股釋出京站實業股份，釋股對象以本公司全體股東優先，每股釋股價

格新台幣(以下同)39 元，並依釋股時本公司最近一次停止過戶日(106

年 4 月 24 日，即 106 年股東常會停止過戶日)股東名簿所記載股東依

其持股比例優先認購，本公司全體股東每仟股可認購京站實業之股份

為 14.25506 股，繳款期間為 106 年 10 月 23 日起至 106 年 10 月 27 日

止。 

(三)另，基於留任優秀人才、凝聚員工向心力，以創造公司及股東最大利益

考量，於不超過 2,250,000 股釋出京站實業股份予京站實業、本公司及

關係企業之員工認購，每股釋股價格 26 元，有關員工可認購股數悉依

「京站實業(股)公司釋股之員工認股分配辦法」規定辦理，繳款期間

為 106 年 10 月 30 日起至 106 年 11 月 3 日止。 

(四)就本公司股東或員工放棄認購之股份，由董事會授權董事長洽特定人認

購之，最後擇定特定人為京站實業興櫃主、協辦券商、專業投資機構、

創業投資機構及投資人保護中心，每股釋股價格為 39 元。 

(五)有關獨立專家(信佑聯合會計師事務所林昶佑會計師、銓興聯合會計師

事務所朱建州會計師)就釋股價格之合理性意見書及其獨立聲明書，請

參閱附錄六。 

(六)綜上，本公司共計釋出京站實業股份 14,998,742 股，釋股比例約為 25%，

且京站實業已於 107 年 2 月 12 日獲准股票公開發行，同年 3 月 31 日

股票登錄興櫃掛牌。 
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【附錄六】 

獨立專家就從屬公司京站實業(股)公司釋股之價格合理性意見書及其獨立聲明 
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【附錄七】 

 

 

 


