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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES

Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Numero de A¢des Ultimo Exercicio Social
(Mil) 31/12/2016
Do Capital Integralizado

Ordinarias 203.402
Preferenciais 0
Total 203.402

Em Tesouraria
Ordinarias
Preferenciais

Total

Verséo : 3
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES

Dados da Empresa / Proventos em Dinheiro

Verséo : 3

Evento Aprovacio Provento Inicio Pagamento Espécie de Agao Classe de Agédo Provento por Agédo
(Reais / Agao)

Assembléia Geral Ordinaria 29/04/2016 Dividendo 28/06/2016 Ordinaria 0,00935

e Extraordinaria

Proposta 28/03/2017 Dividendo 29/06/2017 Ordinaria 0,04162
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES Verséo : 3

DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2016 31/12/2015 31/12/2014
1 Ativo Total 2.541.222 2.211.213 2.243.589
1.01 Ativo Circulante 164.412 29.390 70.405
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 40.190 13.175 60.626
1.01.038 Contas a Receber 11.216 7.243 4.490
1.01.03.01 Clientes 11.216 7.243 4.490
1.01.06 Tributos a Recuperar 5.327 6.400 4.677
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 5.327 6.400 4.677
1.01.07 Despesas Antecipadas 5.262 2.386 611
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 102.417 186 1
1.01.08.03 QOutros 102.417 186 1
1.01.08.03.01 Instrumentos Financeiros Derivativos 0 186 0
1.01.08.03.02 Titulos e Valores Mobiliarios 102.417 0 0
1.01.08.03.03 Outros 0 0 1
1.02 Ativo Nao Circulante 2.376.810 2.181.823 2.173.184
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 110.605 78.716 43.564
1.02.01.03 Contas a Receber 4.315 7.451 2.289
1.02.01.03.01 Clientes 4.315 7.451 2.289
1.02.01.06 Tributos Diferidos 90.014 51.052 28.535
1.02.01.06.01 Imposto de Renda e Contribuigdo Social Diferidos 90.014 51.052 28.535
1.02.01.07 Despesas Antecipadas 570 4.214 745
1.02.01.09 Outros Ativos N&o Circulantes 15.706 15.999 11.995
1.02.01.09.03 Tributos a Recuperar 14.658 15.166 11.991
1.02.01.09.04 Titulos e Valores Mobiliarios 573 683 0
1.02.01.09.05 Outros 475 150 4
1.02.02 Investimentos 2.264.710 2.101.483 2.128.776
1.02.02.01 Participagdes Societarias 1.830.040 1.671.313 1.771.228
1.02.02.01.02 Participacdes em Controladas 1.582.820 1.433.999 1.528.267
1.02.02.01.03 Participagdes em Controladas em Conjunto 247.220 237.314 242.961
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES Verséo : 3

DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2016 31/12/2015 31/12/2014
1.02.02.02 Propriedades para Investimento 434.670 430.170 357.548
1.02.03 Imobilizado 1.495 1.624 844
1.02.03.01 Imobilizado em Operagao 1.495 1.624 844
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES

DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

Verséo : 3

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2016 31/12/2015 31/12/2014
2 Passivo Total 2.541.222 2.211.213 2.243.589
2.01 Passivo Circulante 309.195 118.356 178.907
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 2.293 2.223 2.379
2.01.01.01 Obrigagdes Sociais 430 413 476
2.01.01.02 Obrigagdes Trabalhistas 1.863 1.810 1.903
2.01.02 Fornecedores 726 801 995
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 726 801 995
2.01.03 Obrigagbes Fiscais 672 620 637
2.01.03.01 Obrigagbes Fiscais Federais 616 517 503
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribui¢do Social a Pagar 49 49 0
2.01.03.01.02 Outras Obrigacdes Fiscais Federais 567 468 503
2.01.03.03 Obrigagbes Fiscais Municipais 56 103 134
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 296.728 112.772 148.505
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 22.878 79.053 125.750
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 22.878 79.053 125.750
2.01.04.02 Debéntures 273.850 33.719 22.755
2.01.05 Qutras Obrigagdes 8.776 1.940 26.391
2.01.05.02 Qutros 8.776 1.940 26.391
2.01.05.02.02 Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 8.466 1.634 25.856
2.01.05.02.07 Outros 310 306 535
2.02 Passivo N&o Circulante 457.870 597.092 610.691
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 416.919 556.027 570.238
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 121.155 140.000 151.469
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 121.155 140.000 151.469
2.02.01.02 Debéntures 295.764 416.027 418.769
2.02.02 Outras Obrigagdes 40.951 41.065 40.453
2.02.02.02 QOutros 40.951 41.065 40.453
2.02.02.02.04 Adiantamentos - Permutas 40.000 40.000 40.000
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES

DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

Verséo : 3

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2016 31/12/2015 31/12/2014
2.02.02.02.05 Provisao para Riscos Trabalhistas, Fiscais e Civeis 495 739 203
2.02.02.02.06 Outros 456 326 250
2.03 Patriménio Liquido 1.774.157 1.495.765 1.453.991
2.03.01 Capital Social Realizado 1.003.820 729.043 171.844
2.03.02 Reservas de Capital 1.961 24.840 528.522
2.03.02.01 Agio na Emiss&o de Agdes 0 23.143 527.181
2.03.02.04 Opgdes Outorgadas 1.961 1.697 1.341
2.03.04 Reservas de Lucros 769.063 741.882 753.625
2.03.04.01 Reserva Legal 18.630 16.848 15.988
2.03.04.05 Reserva de Retencéo de Lucros 750.433 725.034 737.637
2.03.06 Ajustes de Avaliagédo Patrimonial -687 0 0
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES Verséo : 3

DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2016 a 31/12/2016 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 18.318 19.877 15.701
3.03 Resultado Bruto 18.318 19.877 15.701
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -2.742 -15.119 241.430
3.04.01 Despesas com Vendas -4.959 -4.418 -4.523
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -8.564 -8.389 -8.266
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 310 5.958 106
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -2.538 -33.234 -11.308
3.04.05.01 Outras Despesas Operacionais -507 -6.413 -660
3.04.05.02 Variacédo do Valor Justo de Propriedades para Investimento -2.031 -26.821 -10.648
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 13.009 24.964 265.421
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 15.576 4.758 257.131
3.06 Resultado Financeiro -18.891 -11.162 -12.108
3.06.01 Receitas Financeiras 8.239 18.735 3.958
3.06.02 Despesas Financeiras -27.130 -29.897 -16.066
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -3.315 -6.404 245.023
3.08 Imposto de Renda e Contribuigao Social sobre o Lucro 38.962 23.600 27.150
3.08.01 Corrente 0 -15 0
3.08.02 Diferido 38.962 23.615 27.150
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 35.647 17.196 272.173
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 35.647 17.196 272.173
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agéo)

3.99.01 Lucro Basico por Agéo

3.99.01.01 ON 0,81278 0,39707 1,58572
3.99.02 Lucro Diluido por Agao

3.99.02.01 ON 0,81123 0,39626 1,58259
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES

DFs Individuais / Demonstragao do Resultado Abrangente

Verséo : 3

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2016 a 31/12/2016 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014
4.01 Lucro Liquido do Periodo 35.647 17.196 272.173
4.02 Outros Resultados Abrangentes -687 0 0
4.02.01 Efeito de Mudanca na Participagdo Relativa em Controlada em Conjunto -687 0 0
4.03 Resultado Abrangente do Periodo 34.960 17.196 272.173
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES Verséo : 3

DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2016 a 31/12/2016 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 78.440 195.164 70.662
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 6.558 19.495 7.111
6.01.01.01 Lucro do Exercicio 35.647 17.196 272.173
6.01.01.02 Depreciagéao 228 216 28
6.01.01.03 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -13.009 -24.964 -265.421
6.01.01.04 Encargos Incorridos 14.336 29.134 15.863
6.01.01.05 Impostos Diferidos -38.962 -24.918 -27.150
6.01.01.06 Opcdes de Agdes 264 356 399
6.01.01.07 Amortizacdo de Despesas Antecipadas 637 611 571
6.01.01.08 Variacéo do Valor Justo de Propriedades para Investimento 2.031 28.123 10.648
6.01.01.09 Resultado com Instrumentos Financeiros Derivativos 5.301 -6.259 0
6.01.01.10 Proviséo para Crédito de Liquidagéo Duvidosa 85 0 0
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos 71.882 175.669 63.551
6.01.02.01 (Aumento) Redugéo de Contas a Receber -5.462 994 -1.134
6.01.02.02 (Aumento) Redugdo de Impostos a Recuperar 1.763 -911 182
6.01.02.03 (Aumento) Reducgdo de Despesas Antecipadas 131 -5.691 -347
6.01.02.04 (Aumento) Redugéo de Outros Ativos -326 -144 -2
6.01.02.05 Aumento (Redugéo) de Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 70 -260 -232
6.01.02.06 Aumento (Redugéo) de Obrigagdes Fiscais -146 -115 -447
6.01.02.07 Aumento (Redugéo) de Outros Passivos -110 2.519 485
6.01.02.08 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social Pagos 0 0 -9
6.01.02.09 Dividendos Recebidos de Controladas / Controladas em Conjunto 71.422 83.016 65.055
6.01.02.10 Recebimento pela Venda de Terrenos / Controlada 4.540 96.261 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -230.872 -85.384 -160.988
6.02.01 Aumento / Aquisigao de Investimentos -126.978 -71.519 -119.544
6.02.02 Aquisicdes de Propriedades Para Investimento -3.513 -12.245 -40.948
6.02.03 QOutros -786 -983 -496
6.02.05 Aumento em Titulos e Valores Mobiliarios -253.020 -643 0
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES Verséo : 3

DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2016 a 31/12/2016 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014
6.02.06 Reducgéo em Titulos e Valores Mobiliarios 153.425 6 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 179.447 -157.231 71.814
6.03.01 Captagdes de Empréstimos, Financiamentos e Debéntures 305.782 207.406 492.265
6.03.02 Pagamentos de Juros -95.424 -103.705 -65.778
6.03.03 Aporte de Acionistas 251.634 25.856 2.938
6.03.05 Pagamento de Obrigagdes com Empresas Relacionadas -111.387 0 -129.350
6.03.06 Aumento de Obrigagdes com Empresas Relacionadas 110.201 0 122.601
6.03.08 Pagamento de Dividendos -1.634 -25.856 -2.938
6.03.09 Amortizacdo de Empréstimos -274.610 -267.005 -347.924
6.03.10 Aquisicdo e Resgate de Instrumentos Finnaceiros Derivativos -5.115 6.073 0
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes 27.015 -47.451 -18.512
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 13.175 60.626 79.138
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 40.190 13.175 60.626
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES

DFs Individuais / Demonstragcao das Mutagoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2016 a 31/12/2016

Verséo : 3

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acgdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 729.043 24.840 741.882 0 0 1.495.765
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 729.043 24.840 741.882 0 0 1.495.765
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 274.777 -22.879 0 -8.466 0 243.432
5.04.01 Aumentos de Capital 250.175 0 0 0 0 250.175
5.04.03 Opcdes Outorgadas Reconhecidas 0 264 0 0 0 264
5.04.06 Dividendos 0 0 0 -8.466 0 -8.466
5.04.08 Capitalizagao de Reservas 24.602 -24.602 0 0 0 0
5.04.09 Agio na Emiss&o de Agdes 0 1.459 0 0 0 1.459
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 35.647 -687 34.960
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 35.647 0 35.647
5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 0 0 -687 -687
5.05.02.06 Efeito d(_e Mudanca na Participagdo Relativa em Controladas 0 0 0 0 -687 -687
em Conjunto

5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 27.181 -27.181 0 0
5.06.04 Reserva Legal 0 0 1.782 -1.782 0 0
5.06.05 Reserva de Retencéo de Lucros 0 0 25.399 -25.399 0 0
5.07 Saldos Finais 1.003.820 1.961 769.063 0 -687 1.774.157
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES

DFs Individuais / Demonstragao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2015 a 31/12/2015

(Reais Mil)

Verséo : 3

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 171.844 528.522 753.625 0 0 1.453.991
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 171.844 528.522 753.625 0 0 1.453.991
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 557.199 -503.682 -27.305 -1.634 0 24.578
5.04.01 Aumentos de Capital 2.713 0 0 0 0 2.713
5.04.03 Opcdes Outorgadas Reconhecidas 0 356 0 0 0 356
5.04.06 Dividendos 0 0 0 -1.634 0 -1.634
5.04.08 Capitalizagao de Reservas 554.486 -527.181 -27.305 0 0 0
5.04.09 Agio na Emiss&o de Agdes 0 23.143 0 0 0 23.143
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 17.196 0 17.196
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 17.196 0 17.196
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 15.562 -15.562 0 0
5.06.04 Reserva Legal 0 0 860 -860 0 0
5.06.05 Reserva de Rentengdo de Lucros 0 0 14.702 -14.702 0 0
5.07 Saldos Finais 729.043 24.840 741.882 0 0 1.495.765
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES Verséo : 3

DFs Individuais / Demonstragcao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2014 a 31/12/2014

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 171.453 525.576 42.868 0 0 739.897
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 464.440 0 464.440
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 171.453 525.576 42.868 464.440 0 1.204.337
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 391 2.946 0 -25.856 0 -22.519
5.04.01 Aumentos de Capital 391 0 0 0 0 391
5.04.03 Opcdes Outorgadas Reconhecidas 0 399 0 0 0 399
5.04.06 Dividendos 0 0 0 -25.856 0 -25.856
5.04.08 Agio na Emissao de Agdes 0 2.547 0 0 0 2.547
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 272.173 0 272.173
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 272.173 0 272.173
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 710.757 -710.757 0 0
5.06.04 Reserva Legal 0 0 13.609 -13.609 0 0
5.06.05 Reserva de Retengédo de Lucros 0 0 697.148 -697.148 0 0
5.07 Saldos Finais 171.844 528.522 753.625 0 0 1.453.991
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES

DFs Individuais / Demonstragao de Valor Adicionado

Verséo : 3

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2016 a 31/12/2016 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014
7.01 Receitas 112.810 92.410 36.862
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 20.150 21.902 17.312
7.01.02 Outras Receitas -1.985 -23.177 -10.621
7.01.02.01 Outras Receitas 46 4.946 27
7.01.02.02 Variagédo do Valor Justo de Propriedade para Investimento -2.031 -28.123 -10.648
7.01.03 Receitas refs. a Construgao de Ativos Préprios 94.730 93.685 30.171
7.01.04 Provisdo/Reversao de Créds. Liquidagado Duvidosa -85 0 0
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -18.634 -26.697 -28.071
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -18.634 -26.697 -28.071
7.03 Valor Adicionado Bruto 94.176 65.713 8.791
7.04 Retengodes -228 -216 -28
7.04.01 Depreciagéo, Amortizagdo e Exaustao -228 -216 -28
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 93.948 65.497 8.763
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 21.702 43.982 269.379
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 13.009 24.964 265.421
7.06.02 Receitas Financeiras 8.693 19.018 3.958
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 115.650 109.479 278.142
7.08 Distribuigdo do Valor Adicionado 115.650 109.479 278.142
7.08.01 Pessoal 5.648 7.158 10.308
7.08.01.01 Remuneracgéao Direta 4.928 6.191 8.310
7.08.01.02 Beneficios 465 644 1.342
7.08.01.03 F.G.T.S. 255 323 656
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigées -33.298 -18.692 -20.226
7.08.02.01 Federais -33.504 -18.890 -20.357
7.08.02.02 Estaduais 12 14 4
7.08.02.03 Municipais 194 184 127
7.08.03 Remuneracao de Capitais de Terceiros 107.653 103.817 15.887
7.08.03.01 Juros 107.151 102.890 13.878
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES

DFs Individuais / Demonstragao de Valor Adicionado

Verséo : 3

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2016 a 31/12/2016 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014
7.08.03.02 Aluguéis 473 911 1.989
7.08.03.03 Outras 29 16 20
7.08.04 Remuneragao de Capitais Proprios 35.647 17.196 272.173
7.08.04.02 Dividendos 8.466 1.634 25.856
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 27.181 15.562 246.317
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES Verséo : 3

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2016 31/12/2015 31/12/2014
1 Ativo Total 2.882.098 2.575.518 2.626.148
1.01 Ativo Circulante 183.135 46.226 111.106
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 40.508 14.059 77.334
1.01.038 Contas a Receber 24.094 19.119 24.806
1.01.03.01 Clientes 24.094 19.119 24.806
1.01.06 Tributos a Recuperar 7.476 8.532 6.577
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 7.476 8.532 6.577
1.01.07 Despesas Antecipadas 6.785 4.329 2.386
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 104.272 187 3
1.01.08.03 QOutros 104.272 187 3
1.01.08.03.01 Instrumentos Financeiros Derivativos 0 186 0
1.01.08.03.02 Titulos e Valores Mobiliarios 103.830 0 0
1.01.08.03.03 Outros 442 1 3
1.02 Ativo Nao Circulante 2.698.963 2.529.292 2.515.042
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 151.312 115.765 80.190
1.02.01.03 Contas a Receber 12.800 14.641 8.293
1.02.01.03.01 Clientes 12.800 14.641 8.293
1.02.01.06 Tributos Diferidos 90.213 51.052 28.535
1.02.01.06.01 Imposto de Renda e Contribuigdo Social Diferidos 90.213 51.052 28.535
1.02.01.07 Despesas Antecipadas 3.694 7.862 4.442
1.02.01.09 Outros Ativos N&o Circulantes 44.605 42.210 38.920
1.02.01.09.03 Tributos a Recuperar 40.953 38.403 38.839
1.02.01.09.04 Titulos e Valores Mobiliarios 2.603 3.199 0
1.02.01.09.05 Outros 1.049 608 81
1.02.02 Investimentos 2.546.020 2.411.727 2.433.792
1.02.02.01 Participagdes Societarias 247.220 237.314 242.961
1.02.02.01.04 Outras Participacdes Societarias 247.220 237.314 242.961
1.02.02.02 Propriedades para Investimento 2.298.800 2.174.413 2.190.831
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Ativo

Verséo : 3

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2016 31/12/2015 31/12/2014
1.02.03 Imobilizado 1.631 1.800 1.060
1.02.03.01 Imobilizado em Operagao 1.631 1.800 1.060
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES Verséo : 3

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2016 31/12/2015 31/12/2014
2 Passivo Total 2.882.098 2.575.518 2.626.148
2.01 Passivo Circulante 357.630 168.979 230.156
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 2.523 2.401 2.743
2.01.01.01 Obrigagdes Sociais 520 484 670
2.01.01.02 Obrigagdes Trabalhistas 2.003 1.917 2.073
2.01.02 Fornecedores 3.561 6.601 5.692
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 3.561 6.601 5.692
2.01.03 Obrigagbes Fiscais 2.680 2.559 3.241
2.01.03.01 Obrigagbes Fiscais Federais 2.676 2.504 2.599
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribui¢do Social a Pagar 1.404 1.372 1.295
2.01.03.01.02 Outras Obrigacdes Fiscais Federais 1.272 1.132 1.304
2.01.03.03 Obrigagbes Fiscais Municipais 4 55 642
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 337.250 150.579 185.278
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 63.400 116.860 162.523
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 63.400 116.860 162.523
2.01.04.02 Debéntures 273.850 33.719 22.755
2.01.05 Qutras Obrigagdes 11.616 6.839 33.202
2.01.05.02 Outros 11.616 6.839 33.202
2.01.05.02.02 Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 8.466 1.634 25.856
2.01.05.02.05 Adiantamentos - Permuta 1.570 3.518 4.029
2.01.05.02.06 Impostos Diferidos 948 965 1.666
2.01.05.02.08 Outros 632 722 1.651
2.02 Passivo N&o Circulante 750.184 910.666 941.777
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 651.834 814.379 849.151
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 356.070 398.352 430.382
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 356.070 398.352 430.382
2.02.01.02 Debéntures 295.764 416.027 418.769
2.02.02 Outras Obrigacdes 43.392 45.162 44.277
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

Verséo : 3

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2016 31/12/2015 31/12/2014
2.02.02.02 Outros 43.392 45.162 44.277
2.02.02.02.04 Adiantamentos - Permutas 41.073 42.406 42.776
2.02.02.02.05 Provisdes para riscos trabalhistas, fiscais e civeis 495 739 203
2.02.02.02.06 Outros 1.824 2.017 1.298
2.02.03 Tributos Diferidos 54.958 51.125 48.349
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribuigdo Social Diferidos 54.958 51.125 48.349
2.03 Patriménio Liquido Consolidado 1.774.284 1.495.873 1.454.215
2.03.01 Capital Social Realizado 1.003.820 729.043 171.844
2.03.02 Reservas de Capital 1.961 24.840 528.522
2.03.02.01 Agio na Emisséo de Agdes 0 23.143 527.181
2.03.02.04 Opcdes Outorgadas 1.961 1.697 1.341
2.03.04 Reservas de Lucros 769.063 741.882 753.625
2.03.04.01 Reserva Legal 18.630 16.848 15.988
2.03.04.05 Reserva de Retengao de Lucros 750.433 725.034 737.637
2.03.06 Ajustes de Avaliagédo Patrimonial -687 0 0
2.03.09 Participagao dos Acionistas Nao Controladores 127 108 224
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES

DFs Consolidadas / Demonstracao do Resultado

Verséo : 3

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2016 a 31/12/2016 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 96.774 92.911 67.968
3.03 Resultado Bruto 96.774 92.911 67.968
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -42.323 -48.566 217.714
3.04.01 Despesas com Vendas -10.961 -10.146 -10.508
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -9.543 -9.555 -9.788
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 1.533 6.439 161.164
3.04.04.01 Outras Receitas Operacionais 1.533 6.439 867
3.04.04.02 Variacéo do Valor Justo de Propriedades para Investimento 0 0 160.297
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -26.538 -39.743 -638
3.04.05.01 Outras Despesas Operacionais -2.061 -8.746 -638
3.04.05.02 Variacéo do Valor Justo de Propriedades para Investimento -24.477 -30.997 0
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 3.186 4.439 77.484
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 54.451 44.345 285.682
3.06 Resultado Financeiro -51.555 -43.489 -29.115
3.06.01 Receitas Financeiras 9.117 19.895 8.571
3.06.02 Despesas Financeiras -60.672 -63.384 -37.686
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 2.896 856 256.567
3.08 Imposto de Renda e Contribuigao Social sobre o Lucro 32.760 16.335 15.680
3.08.01 Corrente -5.078 -5.999 -5.694
3.08.02 Diferido 37.838 22.334 21.374
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 35.656 17.191 272.247
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo 35.656 17.191 272.247
3.11.01 Atribuido a Soécios da Empresa Controladora 35.647 17.196 272.173
3.11.02 Atribuido a Sécios Nao Controladores 9 -5 74
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agéo)

3.99.01 Lucro Basico por Agéo

3.99.01.01 ON 0,81278 0,39707 1,58572
3.99.02 Lucro Diluido por Agao
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES Verséo : 3

DFs Consolidadas / Demonstracao do Resultado

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2016 a 31/12/2016 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014
3.99.02.01 ON 0,81123 0,39626 1,58259
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES Verséo : 3

DFs Consolidadas / Demonstragao do Resultado Abrangente

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2016 a 31/12/2016 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014
4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo 35.656 17.191 272.247
4.02 Outros Resultados Abrangentes -687 0 0
4.02.01 Efeito de Mudanca na Participagdo Relativa em Controlada em Conjunto -687 0 0
4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo 34.969 17.191 272.247
4.03.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 34.960 17.196 272.173
4.03.02 Atribuido a Sécios Ndo Controladores 9 -5 74
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES Verséo : 3

DFs Consolidadas / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2016 a 31/12/2016 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 71.931 194.020 43.715
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 74.988 82.663 51.532
6.01.01.01 Lucro do Exercicio 35.656 17.191 272.247
6.01.01.02 Depreciagéao 235 243 34
6.01.01.03 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -3.186 -4.439 -77.484
6.01.01.04 Encargos incorridos 46.930 62.220 36.343
6.01.01.05 Impostos Diferidos -35.345 -20.538 -12.439
6.01.01.06 Opcdes de Agdes 264 356 399
6.01.01.07 Amortizacdo de Despesas Antecipadas 3.003 2.585 1.995
6.01.01.08 Proviséo para Crédito de Liquidagdo Duvidosa 111 2.288 0
6.01.01.10 Variacéo do Valor Justo de Propriedades para Investimento 22.019 29.016 -169.563
6.01.01.11 Resultado com Instrumentos Financeiros Derivativos 5.301 -6.259 0
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -3.057 111.357 -7.817
6.01.02.01 (Aumento) Redugéo de Contas a Receber -7.785 -5.014 -11.437
6.01.02.02 (Aumento) Redugdo de Impostos a Recuperar 2.841 -507 -3.547
6.01.02.03 (Aumento) Reducgdo de Despesas Antecipadas -1.291 -7.948 -4.327
6.01.02.05 (Aumento) Redugéo de Outros Ativos -880 -525 -78
6.01.02.06 Aumento (Redugéo) de Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 122 -342 -1.281
6.01.02.07 Aumento (Redugéo) de Obrigagdes Fiscais 4.651 4.806 4.524
6.01.02.08 Aumento (Redugéo) de Outros Passivos -527 421 520
6.01.02.09 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social Pagos -4.728 -5.488 -5.481
6.01.02.10 Dividendos Recebidos de Controladas / Controladas em Conjunto 0 20.000 0
6.01.02.11 Recebimento pela Venda de Terrenos / Controlada 4.540 105.954 13.290
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -170.385 -49.331 -276.808
6.02.01 Aumento / Aquisigao de Investimentos -3.887 -5.544 -72.281
6.02.02 Aquisicdes de Propriedades Para Investimento -65.705 -39.821 -204.046
6.02.03 Aumento em Titulos e Valores Mobiliarios -294.236 -3.010 0
6.02.04 Reducgéo em Titulos e Valores Mobiliarios 194.196 27 0
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES Verséo : 3

DFs Consolidadas / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2016 a 31/12/2016 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014
6.02.05 Outros -753 -983 -481
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 124.903 -207.964 159.227
6.03.01 Captagdes de Empréstimos, Financiamentos e Debéntures 305.782 209.716 585.524
6.03.02 Amortizagdo de Empréstimos, Financiamentos e Debéntures -301.697 -297.604 -350.882
6.03.03 Pagamentos de Juros -122.891 -126.038 -75.418
6.03.04 Aporte de Acionistas 251.634 25.856 2.938
6.03.06 Pagamento de Obrigagdes com Empresas Relacionadas -111.387 0 -5.948
6.03.07 Aumento de Obriga¢cdes com Empresas Relacionadas 110.201 0 5.948
6.03.08 Aporte de (Distribuicéo a) Acionistas nao Controladores 10 -111 3
6.03.09 Pagamento de Dividendos -1.634 -25.856 -2.938
6.03.10 Aquisicdo e Resgate de Instrumentos Financeiros Derivativos -5.115 6.073 0
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes 26.449 -63.275 -73.866
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 14.059 77.334 151.200
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 40.508 14.059 77.334
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES

DFs Consolidadas / Demonstracao das Mutagoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2016 a 31/12/2016

(Reais Mil)

Verséo : 3

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Agdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 729.043 24.840 741.882 0 0 1.495.765 108 1.495.873
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 729.043 24.840 741.882 0 0 1.495.765 108 1.495.873
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 274.777 -22.879 0 -8.466 0 243.432 10 243.442
5.04.01 Aumentos de Capital 250.175 0 0 0 0 250.175 0 250.175
5.04.03 Opgdes Outorgadas Reconhecidas 0 264 0 0 0 264 0 264
5.04.06 Dividendos 0 0 0 -8.466 0 -8.466 0 -8.466
5.04.08 Capitalizagdo de Reservas 24.602 -24.602 0 0 0 0 0 0
5.04.09 Agio na Emissao de Agdes 0 1.459 0 0 0 1.459 0 1.459
5.04.11 Distribuicdes a Acionistas Nao 0 0 0 0 0 0 10 10
Controladores
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 35.647 -687 34.960 9 34.969
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 35.647 0 35.647 9 35.656
5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 0 0 -687 -687 0 -687
5.05.02.06 Efeito de Mudanga na Participagcdo 0 0 0 0 -687 -687 0 -687
Relativa em Controladas em Conjunto
5.06 Mutagoes Internas do Patrimoénio Liquido 0 0 27.181 -27.181 0 0 0 0
5.06.04 Reserva Legal 0 0 1.782 -1.782 0 0 0 0
5.06.05 Reserva de Retengéo de Lucros 0 0 25.399 -25.399 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 1.003.820 1.961 769.063 0 -687 1.774.157 127 1.774.284
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES

DFs Consolidadas / Demonstracao das Mutagoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2015 a 31/12/2015

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta

Capital Social

Reservas de Capital,

Reservas de Lucro

Lucros ou Prejuizos

Outros Resultados

Patriménio Liquido

Participagdo dos Nao

Verséo : 3

Patriménio Liquido

Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Agdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 171.844 528.522 753.625 0 0 1.453.991 224 1.454.215
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 171.844 528.522 753.625 0 0 1.453.991 224 1.454.215
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 557.199 -503.682 -27.305 -1.634 0 24.578 -111 24.467
5.04.01 Aumentos de Capital 2.713 0 0 0 0 2.713 0 2.713
5.04.03 Opgdes Outorgadas Reconhecidas 0 356 0 0 0 356 0 356
5.04.06 Dividendos 0 0 0 -1.634 0 -1.634 0 -1.634
5.04.08 Capitalizagdo de Reservas 554.486 -527.181 -27.305 0 0 0 0 0
5.04.09 Agio na Emissao de Agdes 0 23.143 0 0 0 23.143 0 23.143
5.04.10 Distribuicdes a Acionistas Nao 0 0 0 0 0 0 -111 -111
Controladores
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 17.196 0 17.196 -5 17.191
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 17.196 0 17.196 -5 17.191
5.06 Mutagoes Internas do Patriménio Liquido 0 0 15.562 -15.562 0 0 0 0
5.06.04 Reserva Legal 0 0 860 -860 0 0 0 0
5.06.05 Reserva de Retengéo de Lucros 0 0 14.702 -14.702 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 729.043 24.840 741.882 0 0 1.495.765 108 1.495.873
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES

DFs Consolidadas / Demonstracao das Mutagoes do Patrimoénio Liquido / DMPL - 01/01/2014 a 31/12/2014

(Reais Mil)

Verséo : 3

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Agdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 171.453 525.576 42.868 0 0 739.897 88 739.985
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 464.440 0 464.440 59 464.499
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 171.453 525.576 42.868 464.440 0 1.204.337 147 1.204.484
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 391 2.946 0 -25.856 0 -22.519 3 -22.516
5.04.01 Aumentos de Capital 391 0 0 0 0 391 0 391
5.04.03 Opgdes Outorgadas Reconhecidas 0 399 0 0 0 399 0 399
5.04.06 Dividendos 0 0 0 -25.856 0 -25.856 0 -25.856
5.04.08 Agio na Emissao de Agdes 0 2.547 0 0 0 2.547 0 2.547
5.04.09 Aportes de Acionistas Nao Controladores, 0 0 0 0 0 0 3 3
Liquido
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 272.173 0 272.173 74 272.247
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 272.173 0 272.173 74 272.247
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 710.757 -710.757 0 0 0 0
5.06.04 Reserva legal 0 0 13.609 -13.609 0 0 0 0
5.06.05 Reserva de Retencéo de lucros 0 0 697.148 -697.148 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 171.844 528.522 753.625 0 0 1.453.991 224 1.454.215
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES

DFs Consolidadas / Demonstracao de Valor Adicionado

Verséo : 3

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2016 a 31/12/2016 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014
7.01 Receitas 222.668 176.355 480.699
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 103.605 98.949 72.437
7.01.02 Outras Receitas -20.851 -43.204 170.327
7.01.02.01 Outras Receitas 1.168 -14.188 764
7.01.02.02 Variagédo do Valor Justo de Propriedade para Investimento -22.019 -29.016 169.563
7.01.03 Receitas refs. a Construgao de Ativos Préprios 140.025 122.898 237.935
7.01.04 Provisdo/Reversao de Créds. Liquidagado Duvidosa -111 -2.288 0
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -56.589 -49.944 -150.214
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -56.589 -49.944 -150.214
7.03 Valor Adicionado Bruto 166.079 126.411 330.485
7.04 Retengodes -235 -243 -34
7.04.01 Depreciagéo, Amortizagdo e Exaustao -235 -243 -34
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 165.844 126.168 330.451
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 12.787 24.632 86.055
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 3.186 4.439 77.484
7.06.02 Receitas Financeiras 9.601 20.193 8.571
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 178.631 150.800 416.506
7.08 Distribuicao do Valor Adicionado 178.631 150.800 416.506
7.08.01 Pessoal 12.741 8.781 25.673
7.08.01.01 Remuneracgéao Direta 10.680 7.361 20.216
7.08.01.02 Beneficios 1.459 973 3.600
7.08.01.03 F.G.T.S. 602 447 1.857
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigées -17.089 -3.059 9.642
7.08.02.01 Federais -17.352 -3.488 6.566
7.08.02.02 Estaduais 20 16 6
7.08.02.03 Municipais 243 413 3.070
7.08.03 Remuneracao de Capitais de Terceiros 147.323 127.887 108.944
7.08.03.01 Juros 142.148 125.682 94.697
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DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES

DFs Consolidadas / Demonstracao de Valor Adicionado

Verséo : 3

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2016 a 31/12/2016 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014
7.08.03.02 Aluguéis 5.014 2.089 14.160
7.08.03.03 Outras 161 116 87
7.08.04 Remuneragao de Capitais Proprios 35.656 17.191 272.247
7.08.04.02 Dividendos 8.466 1.634 25.856
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 27.181 15.562 246.317
7.08.04.04 Part. Nao Controladores nos Lucros Retidos 9 -5 74
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Relatério da Administracao 2016

Senhores Acionistas,

Nos termos das disposicdes legais e estatutarias, a Administracdo da LOG Commercial
Properties e Participagbes S.A. (“Companhia” ou “LOG”), submete a apreciagdo dos
Senhores o Relatério da Administracdo e as Demonstracdes Financeiras da Companhia,
acompanhada do relatério dos Auditores Independentes, referentes ao exercicio social
findo em 31 de dezembro de 2016. As informacdes financeiras sao apresentadas em
milhares de Reais (R$ mil), exceto quando indicado o contrario, e tém como base as
informacbes contdbeis consolidadas, preparadas de acordo com as Normas
Internacionais de Relatério Financeiro (IFRS), aprovadas pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e com todos os
pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).

MENSAGEM DA ADMINISTRAGAO

No Brasil, 0 ano de 2016 foi bastante desafiador, como o PIB em retragdo, a inflagdo ainda
elevada, a taxa Selic fechando em 13,75% e um cenario politico instavel. Contudo, este cenario
desafiador de mercado nao inibiu nosso crescimento. Apesar de uma rotatividade maior dos
nossos clientes ao longo do ano, fomos capazes de recuperar as areas vagas, efetuando locacdes
de mais de 110 mil m2 de ABL no ano, encerrando o ano com vacancia de 13,5% e com
crescimento de 4,2% na nossa receita operacional liquida. Mantivemos nossa continua eficiéncia
operacional, reduzindo nossas despesas operacionais em 4,4%, e encerramos 0 ano com
crescimento de nossas margens EBITDA Ajustado em 0,54 p.p. e FFO Ajustado em 2,4 p.p.
Aumentamos nossa geragéo de caixa operacional, com um EBITDA Ajustado de R$ 78,1 milhdes
e um FFO Ajustado de R$ 35,1 milhdes, permitindo com que realizdssemos nossos investimentos.

Ainda com o objetivo de melhorar nossa estrutura de capital e reduzir nosso endividamento, no
4T16, realizamos um aumento de capital privado, entre os atuais acionistas da Companhia, no
valor de R$250 milhdes. Este aumento nos permite desenvolver nosso planejamento de
investimentos para o ano de 2017 e redugéo de alavancagem. Somente no 4T16, foram pagos
mais de R$ 119 milhées em dividas.

O ano de 2017, comegou com boas perspectivas para o futuro préximo, no ambito da economia
nacional, com expectativa de PIB positivo neste ano e para 2018, com crescimento acima de 2%.
Do lado monetario, os sinais ja se tornam reais, o relatério Focus do Banco Central indica novas
previsbes para a taxa Selic encerrando o ano na casa de um digito apenas, seguindo a
perspectiva de queda na inflagéo, para o centro da meta, ao final de 2017. Esses séo alguns dos
fatores que nos permitem acreditar na continuidade de crescimento dos nossos negécios.

Considerando tais fatos e nossa melhor estrutura de capital, para 2017, nossas perspectivas,
também considerando movimentos estratégicos de curto prazo, sdo de um ano mais forte, do
ponto de vista de desenvolvimento de ativos, visando absorver essa crescente demanda que
permitira a continuidade de nosso crescimento. Ja temos expectativa de aumento de nossa receita
operacional liquida em mais de 5% em relagdo a 2016, com a entrega para operagdo em 2017, da
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primeira fase do nosso empreendimento LOG Rio Campo Grande, que se encontra 100% locado
através de contrato atipico.

Continuamos com a nossa estratégia de desenvolver ativos para os quais ja tenhamos uma
demanda comercial consistente. Tal demanda por galpdes vem apresentando crescimento em
volume de procura, sendo um aumento superior a 50% na comparagéo entre 0 4T16 e 0 1T16, no
qual, cerca de 40% dessa demanda foi destinada aos ativos cuja infraestrutura ja se encontra
plenamente construida. Dos 400 mil m2 de ABL j& aprovados, pouco mais de 250 mil m2? se
encontram nessa situagéo, levando a um retorno sobre o capital marginal a ser investido superior
aquele obtido até entdo. Pré locagdes firmadas nesses empreendimentos nos levaram a expansao
dos empreendimentos LOG Goiania e Parque Torino, que juntos somam 28 mil m2 de ABL (100%)
com infraestrutura construida a serem entregues em 2017, indicando a forga desses mercados, a
qualidade destes ativos e a capacidade de expansao da nossa base de clientes.

Nossa agenda de valor consiste em entregar rentabilidade aos nossos acionistas. A administracao
continua comprometida na geragéo de valor ao negécio e na manutengcao de uma visao de longo
prazo, a fim de sustentar o crescimento com rentabilidade. Estamos otimistas com o futuro,
seguros da qualidade da nossa operagao focados em diversificagdo geografica, gestdo de custos
de construcdo e de operagdo aos nossos clientes, também na geracdo de valor pelo
desenvolvimento dos ativos e na qualidade destes ativos dentro de seus mercados de atuagéo.

Entregamos um 6timo resultado em 2016, mesmo com todos os desafios encontrados durante o
ano e acreditamos que, com todas as novas expectativas de um ano de 2017 melhor, podemos
entregar resultados ainda melhores.

EVENTOS SUBSEQUENTES

Postergagcao da 92 emissdo de debéntures: Em 23/01/2017, foi deliberado em Assembleia Geral
de Debenturistas — AGD, a prorrogagdo da data de vencimento das Debéntures para o dia
27/10/2017. Trata-se da 92 emissdo de debéntures simples, no valor nominal de R$135 milhdes
para colocacao privada, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, integralmente
subscrita e integralizada pela controladora em conjunto MRV Engenharia e Participacoes S.A.

Grupamento de Agdes: Foi aprovado em 06/02/2017 em Assembleia Geral Extraordinaria — AGE,
o grupamento de agdes da Companhia na proporcao de 4 para 1. As fragées de agbes geradas
pds grupamento foram canceladas e o valor correspondente a tais fragdes, sera reembolsado aos
acionistas com base no valor patrimonial de cada agdo da Companhia.

A nova Composi¢éo Acionaria da Companhia é de 50.850.649 (cinquenta milhdes, oitocentos e
cinquenta mil, seiscentos e quarenta e nove) agdes ordinarias nominativas, sem valor nominal e
sem modificagdo do valor do capital social. O capital social da Companhia, de R$1.003.820.035,73
(um bilhao, trés milhdes, oitocentos e vinte mil, trinta e cinco reais e setenta e trés centavos),
permanece inalterado.

\Vtﬁséo 23
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RELATORIO DE DESEMPENHO

1. Desempenho Financeiro

A administragcdo da LOG vem conduzindo a gestdo da sua estrutura financeira de maneira
conservadora e responsavel. No ano de 2016, realizamos a primeira emissdo de notas
promissorias, a 92 emissdo de debéntures e um aumento de capital no valor de R$250 milhdes
com o objetivo de reduzir nossa alavancagem e a manutengao de um perfil adequado de liquidez.

Em 2016, a Companhia registrou crescimento de seus dados financeiros, em comparagdo com o

ano anterior:

2> Crescimento da Receita Operacional Liquida em 2016 de 4,2% em relacdo ao ano anterior.

2> O EBITDA Ajustado resultado da operagdo de locagdo da Companhia atingiu R$78,1
milhdes em 2016, representando um crescimento de 10,5% em relagdo ao mesmo periodo
no ano anterior.

2» O FFO Ajustado de 2016 apresentou crescimento de 11,5% em relagdo ao FFO Ajustado de
2015.

1.1 Receita Operacional

Receita Operamonal Liquida 2016 2015 2016x2015
(em R$ mil)

Receita Operacional Liquida 96.774 92.911 4,2%
Receita de Locagbes 103.605 98.949 4.7%
(-) Impostos (6.831) (6.038) 13,1%

A Receita Operacional Liquida apresentou um aumento de 4,2% em 2016 em relagcdo a 2015,
principalmente decorrente do aumento de &area locada. No decorrer de 2016, tivemos uma
rotatividade atipica de nossos clientes, além de um exercicio continuo pela manuten¢do da
qualidade de crédito da nossa carteira. Esse continuo exercicio fez com que determinados
contratos fossem interrompidos, mas devidamente repostos ao longo do ano, razdo pela qual
nossa vacancia continua abaixo do mercado e nossa inadimpléncia liquida acima de 30 dias nos
ultimos 12 meses atingiu 0,45% ao final de 2016.

O crescimento da Receita Operacional Liquida ratifica a resiliéncia dos ativos da Companhia em
meio ao cenario adverso em que a economia brasileira se encontrava ao longo de 2016.

No quadro abaixo apresentamos a abertura das receitas totais de locacdes:

AZEEIE C LERROEEE 2016 2015 2016x2015
(em R$ mil)

Receita de Locacoes 103.605 98.949 4,7%
Receita de Locagdes - Galpdes 101.380 97.082 4.4%
Receita de Locacgbes - Retail 2.225 1.867 19,2%
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Evolucao da Receita Operacional Liquida de Locacoes (R$ mil)

818
: — I

12M15 Crescimento das Areas Novas Areas 12M16
Entregues*

* Crescimento das receitas de locagao resultantes da evolugdo da comercializagdo e dos pregcos de locagdo das areas
entregues até 31/12/15.

1.2 EBITDA e EBITDA Ajustado

22BN CH 2Tl 2016 2015 2016x2015
(em R$ mil)

(=) Lucro/Prejuizo Liquido 35.656 17.191 107,4%
(+)IRe CSLL (32.760) (16.335) 100,6%
(+) Resultado financeiro 51.555 43.489 18,5%
(+) Depreciacao 235 243 -3,3%
EBITDA 54.686 44.588 22,6%
Margem EBITDA 56,5% 48,0% 8,6 p.-p-
(-) Operacao nao recorrente * - (2.658) -100,0%

(-) Valor Justo de propriedade

. . 24 477 30.997 -21,0%
para investimento
(-) VallorJutc,to de proprledgde (1.097) 1514 172.5%
para investimento nas Coligadas
EBITDA Ajustado 78.066 74.441 4,9%
Margem EBITDA Ajustado 80,7% 80,1% 0,5 p.p-

*Resultado da operagao da venda de participagdo no Shopping Contagem e de parte de um terreno
até 2015.

O EBITDA (apurado em conformidade com a ICVM 527/12) cresceu 22,6% de 2015 para de 2016,
principalmente pelo aumento da Receita Liquida e redu¢do das Despesas Operacionais.

O EBITDA Ajustado nao considera eventos nao recorrentes e efeitos contadbeis como ganho ou
perda na apuragdo do valor justo do nosso portfélio a fim de mensurar os resultados das
atividades de locacéao de areas.

O crescimento do EBITDA Ajustado de 4,9% no 12M16, em comparagcdo ao 12M15, é fruto,
principalmente do aumento da Receita Liquida e da queda das Despesas Operacionais. Esses
fatores, sédo resultado dos intensivos esfor¢cos na construgdo, entrega, locacdo de areas e do
controle das despesas permitindo uma melhor alavancagem operacional do nosso negécio.

A Margem EBITDA Ajustado no 12M16 saiu de 80,1% para 80,7% representando um aumento de
0,54 p.p. em relagao ao 12M15.
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1.3 FFO (Funds From Operations) e FFO Ajustado

oG AFOASEEE 2016 2015 2016x2015
(em R$ mil)

(=) Lucro/Prejuizo Liquido 35.656 17.191 107,4%
(+) Depreciacao 235 243 14,6%
FFO 35.891 17.434 106,3%
Margem FFO 371% 18,8% 18.4 p.p-
(-) Operacao néao recorrente * 4.181 (2.658) -257,3%
(-) Vallor Ju§to de propriedade 24 477 30.997 -21.0%
para investimento
(-) IR e CS diferidos do Fair Value  (28.307) (15.756) 79,7%
(-) Va'Ior Ju§to de proprledgde (1.097) 1514 172.5%
para investimento nas Coligadas
FFO Ajustado 35.145 31.531 11,5%
Margem FFO Ajustado 36,3% 33,9% 2,4 p.p.

*Resultado da operagao da venda de participagdo no Shopping Contagem e de parte de um terreno
até 2015. No ano de 2016 o saldo refere-se a efeitos decorrentes da cessao dos direitos de
recebiveis da MRV LOG SP |Incorporagdes (Nasbe).

O aumento do FFO no 12M16 em relagdo a 12M15 foi decorrente, principalmente, do aumento na
receita liquida, da reducao das despesas financeiras e do ganho com imposto diferido.

O FFO Ajustado no 12M16 em relagdo ao 12M15 aumentou 11,5% principalmente em funcéo da
melhora da operag¢édo da Companhia na sua atividade de locagao.

1.4 Lucro Liquido Ajustado

LUCFO/H’e.jUIZO Liquido Ajustado 2016 2015 2016x2015
(em R$ mil)

Lucro/Prejuizo Liquido 35.656 17.191 107,4%
(-) Operagéo nao recorrente * 4.181 (2.658) -257,3%
(-) Vallor Jugto de Ezoprledades (4.927) 16.755 129.4%
para investimento

Lucro Liquido Ajustado 34.910 31.288 11,6%

*Resultado da operagéo da venda de participagcdo no Shopping Contagem e de parte de um terreno

até 2015.No ano de 2016 o saldo refere-se a efeitos decorrentes da cessao dos direitos de

recebiveis da MRV LOG SP |Incorporagdes (Nasbe).

**Resultado de Fair Value na Holding, controladas e controladas em conjunto. Considera os impostos.

O Lucro Liquido em 2016, em relacdo a 2015 foi impactado por eventos nao recorrentes e a
variagao do Fair Value. Excluindo os resultados ndo recorrentes e os impactos de ajuste de Fair
Value, temos um crescimento no lucro liquido ajustado de 11,6% em 2016 em relagdo a 2015,
confirmando a solidez da Companhia na sua operagao.

1.5 Dividendos

Conforme proposta da Administracdo da Companhia, “ad referendum” da Assembleia Geral
Ordinaria (AGO), os dividendos do exercicio de 2016 sdo como segue:
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Dividendos Propostos
(em R$ mil) 2016

Lucro do exercicio 35.656
Reselrv.a legal — 5% do lucro do 1782
exercicio
Lucro disponivel para distribuigao 33.865
Dividendos propostos —25% do

. . S 8.466
lucro disponivel para distribuigéo
Dividendos propostos por agéao 0,0416

(reais por acao)*

(*) O dividendo proposto por agéo, considerando o grupamento descrito nos eventos
subsequentes, seria de 0,1665.

2. Desempenho Operacional
Portfélio LOG

O Portfélio potencial da LOG em 31 de dezembro de 20186, totalizava aproximadamente 1,6 milhdo
de m2 de ABL, com projetos distribuidos em 25 cidades e 9 estados do territorio nacional. Abaixo a
evolucao do Portfélio potencial da Companhia, que aumentou 23,3% em relagdo ao ano anterior.

Evoluggo do Porfélio Potencial Composicio do Portfélio Potencial
{%LOG em ABL) (%LOG em ABL)
1.573.983
1400-058 ) 317566 1358914 1.276.099
1.045.057 I I I I I ’

2011 2012 2013 2014 2015 2016  Galpbes M Retail

ABL Aprovado

A Companhia possui portfélio aprovado de projetos que ndo se encontram em operagao,
totalizando 400 mil m2 de ABL, pulverizados nas regides sul, sudeste, centro-oeste e nordeste,
permitindo expandir sua atuagao imediata, conforme identificacdo de demanda.

2.1 Desempenho na Geracao de Ativos
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Entrega para operagdo do nosso primeiro empreendimento com contrato atipico, o LOG Rio
Campo Grande, localizado na cidade do Rio de Janeiro. Este galpdo conta com aproximadamente
25 mil m2 de ABL, com possibilidade de expansdo, ja determinada em contrato, de
aproximadamente 10 mil m? de ABL. O prazo total do contrato é de 15 anos para uma grande
empresa do setor de distribuicdo de medicamentos e rede de farmacias. Este galpdo passara a
gerar receita para a Companhia em 2017. Além disso, o ativo conta com projeto ja licenciado, que
possibilita a construgdo de mais um galpao que contara com 18 mil m2 de ABL, totalizando 53 mil
m2 de ABL no empreendimento. Adicionalmente, foi entregue a primeira fase do empreendimento
Boulevard Cabral, localizado na regido metropolitana de Belo Horizonte, destinado para locagao
de uma grande rede de supermercados mineira, que se encontra em operagao e gerando receita
desde dezembro de 2016.

Além do LOG Rio Campo Grande, j& iniciamos as obras para expansao dos empreendimentos
LOG Goiania e Parque Torino, que adicionarao 20 mil m2 ao ABL Entregue da Companhia.

2.2 ABL Entregue

Em 31 de dezembro de 2016, tinhamos 655 mil m2 de ABL entregues, distribuidos em 18 cidades
e 8 estados brasileiros.

A estratégia da Companhia desde a sua constituicdo é atuar de forma diversificada, mantendo
presencas em mercados consolidados como Rio de Janeiro e Sdo Paulo, e em mercados em
desenvolvimento tais como as regides Sul, Nordeste, Centro-Oeste e outros estados do Sudeste
onde h& baixa concorréncia, tanto para periodos de menor atividade econémica, como para os de
maior crescimento. Apresentamos abaixo a composi¢cdo do portfélio potencial da LOG em
operacao por estado brasileiro em ABL.

2.3 Vacancia

Apresentamos abaixo a vacancia fisica histérica ajustada da Companhia, comparada com a
vacancia do mercado divulgada pela Colliers International.

Vacancia Histérica Ajustada - Galpdes (%)

24,5%

13,5%

2013 2014 2015 2016*

M LOGCP M Colliersint.

* Até a data da divulgacgéo de resultados da LOG, a Colliers nao havia publicado seu relatério de mercado data base 2016.
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GOVERNANCA CORPORATIVA

Conselho de Administracao (7 membros)

Integrado por 7 membros titulares, reldne-se ordinariamente a cada trimestre e
extraordinariamente quando convocado por seu presidente ou por qualquer um de seus
conselheiros. Os membros séo eleitos em assembleia geral, com mandatos para um ano.
Entre as principais atribuicbes do Conselho de Administracao estao: politicas estratégicas
e orientagbes gerais do negoécio, deliberacdes relevantes, eleicdo de diretores e
fiscalizacdo da gestao. Atualmente, o conselho de Administracdo € composto por Rubens
Menin Teixeira de Souza, Marcos Alberto Cabaleiro Fernandez, Leonardo Guimaraes
Correa, Marcelo Martins Patrus, Ryan Hawley, Barry Sternlicht e Manuel Maria Pulido
Garcia Ferrdo de Sousa.

Diretoria Executiva (2 membros)

Os Diretores Executivos tém responsabilidades individuais — estabelecidas pelo Estatuto
Social - acerca da rotina executiva da Companhia. Sdo eleitos pelo Conselho de
Administragdo para um mandato de um ano, podendo haver reeleicdo ou destituicao
antes do término do mandato. A remuneracdo dos administradores é determinada de
acordo com os fatores (i) funcbes e (ii) responsabilidades e desempenho da gestdo
executiva para atingir o objetivo de aumentar o valor das a¢gées da Companhia.

Estes diretores sdo: Felipe Enck Gongalves, Diretor Executivo de Financas e Relagdes
com Investidores e Sérgio Fischer Teixeira de Souza, Diretor Presidente.

Comités

O Conselho de Administracdo da LOG Commercial Properties instituiu trés comités
internos de apoio instituidos em reunido realizada em 04 de outubro de 2011. Os comités
possuem a finalidade de assessorar e propor solugées para aumentar a eficacia de suas
decisdes. Sao eles: Comité de Investimentos, Comité de Finangas, Comité de Gestao e
Assessoramento.

Comité de Investimentos

O Comité de Investimento é responsavel pela definicdo da estratégia de expansao dos
negdcios e pela avaliacdo e aprovagdo das aquisicdes de terrenos. E composto por trés
conselheiros (Rubens Menin Teixeira de Souza, Marcelo Martins Patrus e Marcos
Cabaleiro Fernandez) e por um diretor executivo (Sérgio Fischer Teixeira de Souza).
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Comité de Financas

O Comité de Finangas € responsavel pelas definicbes das estratégias financeiras, bem
como acompanhamento do desempenho econdmico e financeiro da Companhia. E
formado por dois conselheiros (Leonardo Guimaraes Correa e Ryan Hawley) e por um
diretor executivo (Felipe Enck Gongalves).

Comité de Assessoramento e Gestao

O Comité de Assessoramento e Gestdo é responsavel pelo suporte na condugéo de
processos estratégicos relacionados a investimentos, aprovagdes de projetos e obtencao
de licengas, construcdo e relacionamento com érgdos publicos. E composto por dois
acionistas (Hudson Gongalves Andrade e Homero Paiva Aguiar), por dois conselheiros
(Rubens Menin Teixeira de Souza e Marcos Cabaleiro Fernandez) e por um diretor
executivo (Sérgio Fischer Teixeira de Souza).

RELACIONAMENTO COM AUDITORES INDEPENDENTES

Em conformidade com a Instrugdo CVM n? 381/03 informamos que 0s nossos auditores
independentes - Ernst & Young Auditores Independentes S/S (“Ernst & Young”) - nao
prestaram no ano de 2016 servicos que nao os relacionados a auditoria externa, com
excegao dos servigos profissionais relacionados ao processo de oferta publica de agdes
de emissao da Companhia, contratados em 19 de maio de 2016 pelo valor total pago de
R$447.500,00 (quatrocentos e quarenta e sete mil e quinhentos reais) até 31 de
dezembro de 2016. A politica da Companhia na contratacdo de servigcos de auditores
independentes assegura que ndo haja conflito de interesses, perda de independéncia ou
objetividade.

DECLARACAO DA DIRETORIA

A Diretoria declara que discutiu, reviu e concordou com as opinides expressas no
relatério dos auditores independentes e com as demonstragdes financeiras relativas ao
exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2016.

AGRADECIMENTOS

A Administragdo da LOG agradece aos acionistas, aos clientes e fornecedores e as
instituicoes financeiras pelo apoio e confianga. E aos seus colaboradores pela dedicagéao
e empenho, responsaveis, em grande parte, pelos resultados até agora alcancados.

Belo Horizonte, 13 de fevereiro de 2017.

A Administragéo.
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Notas Explicativas

LOG Commercial Properties e Participacdes S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras para o exercicio findo em

31 de dezembro de 2016.

Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

1. Contexto operacional

A LOG Commercial Properties e Participagbes S.A. (“Companhia”) € uma
sociedade anbénima de capital aberto, na categoria “B”, com sede em Belo
Horizonte, Minas Gerais, constituida em 10 de junho de 2008, que tem por objetivo
a: (i) administracao de bens proprios; (ii) prestacdo de servicos de engenharia e de
construcao de imdveis residenciais e/ou comerciais; (iii) incorporagéo, construcao,
comercializa¢éo e locagao de imoveis proprios ou de terceiros, residenciais e/ou
comerciais; e (iv) participagdo em outras sociedades na qualidade de sdcia ou
acionista.

Os empreendimentos sdo desenvolvidos pela LOG Commercial Properties e
Participacdes S.A., suas controladas e controladas em conjunto (“Grupo”) e tém
como atividade principal a construgéo e locacdo (mediante arrendamento
operacional) de galpdes industriais, shopping centers, strip malls e o loteamento e
venda de terrenos industriais. Os empreendimentos estdo localizados nos estados
de Minas Gerais, Sao Paulo, Espirito Santo, Parana, Rio de Janeiro, Goias, Ceara,
Sergipe e Bahia. Vide relacéo e informacdes adicionais das controladas e
controladas em conjunto na nota 5.

O Grupo esta em fase de expansao cautelosa de seu portfélio de empreendimentos
visando melhor alocar os recursos disponiveis com o objetivo de manutencgéo de
crescimento de seu fluxo de caixa operacional. Dentro desse contexto, visando
manter um nivel de liquidez adequado, melhorar a estrutura de capital e a
manutencdo de sua capacidade de investimentos, o Grupo realizou, em 22 de
dezembro de 2016, um aumento de capital privado no montante total de
R$250.000, integralmente suportado pelos atuais acionistas da Companhia (nota
11). Além disso, 0 Grupo mantém constantes discussdes com as instituicées
financeiras para novas operacoes, objetivando melhorar ainda mais o perfil de
endividamento.

Adicionalmente, a Companhia também considera a obtencao de recursos
adicionais através de novo aumento de capital, visando reforcar ainda mais a
estrutura de capital, dando maior solidez financeira para 0s novos investimentos
gue poderdo ser realizados. Desinvestimentos de ativos de seu portfélio também
séo considerados, a depender das condi¢6es comerciais e de mercado.
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2. Apresentacdo das demonstracdes financeiras, principais politicas
contabeis, novos pronunciamentos e reapresentacao de
demonstragdes financeiras

2.1 Apresentacao das demonstracoes financeiras

l. Declaracdo de conformidade

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas (“demonstragdes
financeiras”) da Companhia foram elaboradas e apresentadas de acordo com
as préticas contabeis adotadas no Brasil (BR GAAP) e de acordo com as
normas internacionais de contabilidade (“International Financial Reporting
Standards — IFRS”), emitidas pelo International Accounting Standards Board -
IASB. Em conformidade com a Orientagao “OCPC 07 - Evidenciacéo na
Divulgacgéo dos Relatérios Contabil - Financeiros de Propdsito Geral”, as
informag0des relevantes proprias das demonstragfes financeiras estdo sendo
evidenciadas e correspondem as utilizadas pela Administragdo na sua gestao.

As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na
legislacdo societéria brasileira e os pronunciamentos, orientagdes e
interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC) e
aprovados pela Comisséao de Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho
Federal de Contabilidade (CFC).

Il. Base de elaboracdo

As demonstragdes financeiras foram elaboradas com base no custo historico,
exceto pelo saldo de “caixa e equivalentes de caixa” e “propriedades para
investimento”, mensurados pelos seus valores justos, conforme descrito nas
préaticas contabeis a seguir. O custo histérico geralmente é baseado no valor
justo das contraprestacdes pagas em troca de ativos.

1. Bases de consolidacao

As demonstragdes financeiras consolidadas incluem as demonstragoes
financeiras da Companhia, de entidades controladas diretamente pela
Companhia ou indiretamente através de suas controladas. As controladas da
Companhia incluidas na consolidagdo estéo relacionadas na nota 5.

E usado o método de consolidac&o integral, sendo os saldos dos ativos,
passivos e resultados das controladas combinados com os correspondentes
itens das demonstragdes financeiras da Companhia, linha a linha, e eliminadas
as participagfes da controladora nos patriménios liquidos das controladas, bem
como todas as transacgoes, saldos, receitas e despesas entre as empresas do
Grupo.

2.2 Principais politicas contabeis

(a) Caixa e equivalentes de caixa

Inclui caixa, contas bancérias, aplicacdes financeiras resgataveis no prazo de
até trés meses da data de contrata¢@o e com risco insignificante de mudanca
de valor de mercado. Os caixas e equivalentes de caixa sao classificados como
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ativos financeiros mensurados a valor justo e seus rendimentos séo registrados
no resultado do exercicio.

(b) Contas a receber

Representado substancialmente por aluguéis a receber de ativos locados,
liquidos da proviséo para crédito de liquidacdo duvidosa que é constituida com
base na avaliacdo da Administracdo, considerando os riscos envolvidos. A
Administragcdo da Companhia considera a referida provisdo como suficiente
para cobrir perdas identificadas. As contas a receber por aluguéis ndo séo
ajustadas a valor presente por apresentar substancialmente vencimentos de
curto prazo e/ou ndo apresentar efeito relevante nas demonstragdes financeiras.

(c) Investimentos em controladas e controladas em conjunto

Nas demonstracdes financeiras individuais da Companhia, as informacoes
financeiras das controladas séo reconhecidas através do método de
equivaléncia patrimonial, com base nas demonstracfes financeiras levantadas
pelas respectivas investidas nas mesmas datas-bases e critérios contabeis dos
balancos da Companhia.

Nas demonstragdes financeiras consolidadas e individuais da Companhia, as
informacdes financeiras das controladas em conjunto sao reconhecidas através
do método de equivaléncia patrimonial, com base nas demonstragdes
financeiras levantadas pelas respectivas investidas nas mesmas datas-bases e
critérios contabeis dos balangos da Companhia.

Os lucros e prejuizos resultantes das transagfes entre empresas do Grupo séo
reconhecidos nas demonstracdes financeiras somente na extensao das
participacdes na investida que ndo sejam relacionadas ao Grupo.

(d) Propriedades para investimento

As propriedades para investimento sdo mensuradas ao valor justo. Os ganhos
e as perdas resultantes de mudancgas no valor justo séo reconhecidos no
resultado do exercicio no qual as mudancas ocorreram.

Em 31 de dezembro de 2016 e de 2015, a avaliagéo pelo valor justo das
propriedades para investimento foi realizada por avaliadores externos, com as
gualificacbes requeridas e experiéncia recente na avaliacado de propriedades
em locais similares e foi mensurada conforme segue:

e Terrenos: avaliagéo realizada pelo Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, mediante o qual o valor do terreno é obtido pela
comparacgéao direta com outros terrenos semelhantes situados na
mesma regido geoecondmica.

¢ Empreendimentos em operacdo ou em estagio de construcao: avaliacdo
realizada mediante fluxo de caixa descontado para o periodo de dez
anos, momento no qual se considera a saida do investimento
(desinvestimento) por meio de uma venda hipotética da propriedade
simulando o principio da perpetuidade.
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As seguintes premissas foram consideradas:

¢ As taxas de desconto utilizadas consideram as caracteristicas
dos imoveis em avaliacdo e oscilaram de 8,75% a 10,75% a.a.
em 31 de dezembro de 2016 e de 8,75% a 11,0% a.a. em 31 de
dezembro de 2015.

e O desinvestimento foi calculado por meio da aplicacdo de taxas
gue oscilaram de 8,25% a 8,5% a.a. em 31 de dezembro de
2016 e de 8,5% a 9,5% a.a. em 31 de dezembro de 2015.

¢ Foram projetadas despesas correspondentes a 1,0 aluguel em
31 de dezembros de 2016 e entre 1,0 a 1,5 alugueis em 31 de
dezembro de 2015, para remuneracéo do trabalho de consultor
imobiliario responsavel pela locacdo do imével e 2,0% do valor
de venda residual de remuneracao do trabalho do consultor
imobiliario responsavel pela venda do imoével no final do
horizonte, em ambos periodos.

A propriedade para investimento é baixada ap0s a alienagéo ou quando esta €
permanentemente retirada de uso e nao ha beneficios econémicos futuros
resultantes da alienagéo, quando aplicavel. Qualquer ganho ou perda
resultante da baixa do imovel é reconhecido no resultado do exercicio em que
o imdvel é baixado.

(e) Provisbes

Uma provisdo é reconhecida em fun¢do de um evento passado, se existir uma
obrigacao legal ou n&o formalizada que possa ser estimada de maneira
confiavel e é provavel que recursos econémicos sejam exigidos para liquidar a
obrigacéo.

Quando a provisao é mensurada com base nos fluxos de caixa estimados para

liquidar a obrigacao, seu valor contabil corresponde ao valor presente desses
fluxos de caixa.

(f) Empréstimos, financiamentos e debéntures

Sao reconhecidos inicialmente no recebimento dos recursos, liquidos dos
custos das transacdes. Na data do balanco, estdo apresentados pelos seus
reconhecimentos iniciais, deduzidos dos pagamentos e acrescidos dos
correspondentes encargos incorridos. Os custos de transagfes estdo
apresentados como redutores do passivo circulante e ndo circulante, sendo
apropriados ao resultado, no mesmo prazo de pagamento dos financiamentos
gue os originaram, com base na taxa efetiva de cada transacéao.

(g) Custos dos empréstimos

Os custos de empréstimos atribuiveis diretamente a aquisi¢céo, construgéo ou
producdo de ativos qualificaveis, os quais levam, necessariamente, um periodo
de tempo substancial para ficarem prontos para uso ou venda, sdo
acrescentados ao custo de tais ativos até a data em que estejam prontos para
0 uso ou a venda pretendida.
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Em decorréncia das atividades de financiamento serem coordenadas de forma
centralizada na Companhia, os juros incorridos na referida empresa, referentes
ao financiamento de ativos qualificaveis de suas investidas, sdo capitalizados e
apresentados na rubrica de investimento (demonstracdes individuais), liquido
dos ganhos decorrentes da aplicacao temporaria dos recursos obtidos com
empréstimos especificos ainda ndo gastos com os ativos qualificaveis. Nas
demonstra¢cBes consolidadas, os valores referentes as controladas sdo
reclassificados para o custo das propriedades para investimento qualificaveis
financiadas. Devido ao fato das propriedades para investimentos serem
mensuradas ao valor justo, os referidos custos sdo alocados ao resultado
deduzindo-os do calculo da equivaléncia patrimonial das investidas
(demonstrag@es individuais) e do calculo da variagdo do valor justo
(demonstracdes consolidadas).

(h) Plano de opc¢bes de compra de acbes

A Companhia possui plano de remuneracdo baseado em agdes, pelo qual
recebe servigos de determinados colaboradores em contrapartida a
instrumentos patrimoniais (op¢des de compra de agbes). A Companhia
reconhece 0s custos de remuneracao no resultado pelo método linear durante
o periodo de servico requerido (vesting period), compreendido entre a data de
outorga até a data em que o beneficiario adquire o direito ao exercicio da
opcao, com um correspondente aumento no patrimonio liquido. Os custos de
remuneragdo sdo mensurados pelo valor justo na data de outorga das opc¢des
de compra de acdes e foram estimados com base no modelo de valorizagéo de
opcoes denominado Black & Scholes, vide nota 11, letra (e).

() Impostos

O imposto de renda, a contribuicdo social e os impostos sobre vendas,
correntes e diferidos, sdo reconhecidos como despesa ou receita no resultado
do exercicio, exceto quando estéo relacionados com itens registrados em
outros resultados abrangentes ou diretamente no patriménio liquido, caso em
gue os impostos correntes e diferidos também séo reconhecidos em outros
resultados abrangentes ou diretamente no patriménio liquido, respectivamente,
quando aplicavel.

Imposto de renda e contribuicdo social

A Companhia e algumas controladas apuram o imposto de renda e a
contribuicdo social com base no lucro real. Conforme facultado pela legislacdo
tributaria, as controladas e controladas em conjunto, em sua maioria, optaram
pelo regime de tributagdo com base no lucro presumido, cuja base de calculo
do imposto de renda e da contribuicdo social é calculada a razao de 32% sobre
as receitas brutas provenientes da prestacdo de servicos de locacdo acrescido
das receitas financeiras. Sobre o lucro tributével se aplica a aliquota regular de
15% acrescida do adicional de 10% - para lucros superiores a R$240 anuais
para imposto de renda - e de 9% para a contribui¢cdo social.

As empresas controladas e controladas em conjunto, que optaram pelo lucro
presumido como regime de tributacdo, adotam como facultado pela legislacéo
fiscal vigente, o regime de caixa para apuracgdo do resultado de prestacdo de
servigos de locacdo de imbveis comerciais e para tributagdo de receitas
financeiras.
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)

(k)

Impostos diferidos

O imposto de renda e contribuicdo social diferidos (“impostos diferidos”) sao
reconhecidos em sua totalidade, conforme descrito no CPC 32 e IAS 12 -
Tributos sobre o Lucro, sobre as diferencas entre ativos e passivos
reconhecidos para fins fiscais e correspondentes valores compreendidos nas
demonstragdes financeiras e sdo determinados considerando as aliquotas (e
leis) vigentes na data de preparacdo das demonstracdes financeiras e aplicaveis
guando o respectivo imposto de renda e contribuicdo social forem realizados.

Os impostos diferidos ativos sdo reconhecidos somente na extensdo em que
seja provavel que existir base tributavel positiva para a qual as diferencas
temporarias possam ser utilizadas e os prejuizos fiscais possam ser
compensados. A recuperacgdo do saldo dos impostos diferidos ativos é revisada
no final de cada exercicio e, quando nédo for provavel que lucros tributarios
futuros estardo disponiveis para permitir a recuperagao de todo o ativo, ou
parte dele, o saldo do ativo é ajustado de forma a refletir o montante que se
espera que seja recuperado.

Impostos sobre as receitas

A receita é apresentada liquida de impostos sobre as vendas (PIS e COFINS).
Para fins de célculo do Programa de Integracéo Social - PIS e da Contribui¢cdo
para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS, a aliquota total € de
9,25% no lucro real (regime de ndo cumulatividade) e de 3,65% no lucro
presumido.

Apuracao do resultado

As receitas de aluguéis sédo reconhecidas pelo método linear durante o periodo
de vigéncia dos contratos em questéo e estao sendo apresentadas liquidas, ou
seja, deduzidas dos impostos sobre as mesmas, na extensao em que for
provavel que beneficios econbmicos seréo gerados para a Companhia e
guando possa ser mensurada de forma confiavel.

As receitas e despesas séo apropriadas ao resultado de acordo com o regime
de competéncia.

Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos quando uma empresa do
Grupo for parte das disposi¢des contratuais do instrumento e séo inicialmente
mensurados pelo valor justo.

Os custos da transacdo diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissao de
ativos e passivos financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros
reconhecidos ao valor justo no resultado) séo acrescidos ou deduzidos do valor
justo dos ativos ou passivos financeiros, se aplicavel, apds o reconhecimento
inicial. Os custos da transagdo diretamente atribuiveis a aquisi¢cdo de ativos e
passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado séo reconhecidos
imediatamente no resultado.

Verséo : 3
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Ativos financeiros

Os ativos financeiros séo classificados nas seguintes categorias: (i) pelo valor
justo por meio de resultado; (i) mantidos até o vencimento; (iii) empréstimos e
recebiveis; e (iv) disponiveis para venda. A classificacdo depende da natureza
e do propdsito dos ativos financeiros e é determinada no reconhecimento
inicial. Todas as aquisi¢cdes ou alienacdes regulares de ativos financeiros sédo
reconhecidas ou baixadas com base na data de negociacdo. As aquisi¢cées ou
alienaces regulares correspondem a aquisi¢cées ou alienagdes de ativos
financeiros que requerem a entrega de ativos dentro do prazo estabelecido por
meio de norma ou pratica de mercado.

O Grupo apresenta ativos financeiros, os quais séo classificados em
conformidade com as categorias abaixo descritas:

Categoria Ativos financeiros

Pelo valor justo por meio de resultado Caixa e equivalentes de caixa
Empréstimos e recebiveis Contas a receber

e  Ativos financeiros pelo valor justo através do resultado

Quaisquer ganhos ou perdas resultantes dos ativos financeiros mensurados ao
valor justo por meio do resultado mantidos para negocia¢cdo ou, no momento do
reconhecimento inicial, séo reconhecidos no resultado.

e Empréstimos e recebiveis

Empréstimos e recebiveis sdo ativos financeiros néo derivativos com
pagamentos fixos ou determinaveis e que ndo sdo cotados em um mercado
ativo, sendo mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método de
juros efetivos, deduzidos de qualquer perda por redugéo do valor recuperavel.
A receita de juros, quando aplicavel, é reconhecida através da aplicacéo da
taxa de juros efetiva, exceto para créditos de curto prazo quando o
reconhecimento dos juros seria imaterial.

e Desreconhecimento

O Grupo baixa um ativo financeiro, apenas quando os direitos contratuais aos
fluxos de caixa provenientes desse ativo expiram ou transfere o ativo e
substancialmente todos os riscos e beneficios da propriedade para outra
empresa. Na baixa de um ativo financeiro em sua totalidade, a diferenca entre
o valor contabil do ativo e a soma da contrapartida recebida e a receber é
reconhecida no resultado.

e Reducao do valor recuperavel de ativos financeiros

O Grupo avalia na data do balanco se ha alguma evidéncia objetiva que
determine se o ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros nao é
recuperavel. Um ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros é considerado
como nao recuperavel se, e somente se, houver evidéncia objetiva de auséncia
de recuperabilidade como resultado de um ou mais eventos que tenham
acontecido depois do reconhecimento inicial do ativo (“um evento de perda”
incorrido) e este evento de perda tenha impacto no fluxo de caixa futuro
estimado do ativo financeiro ou do grupo de ativos financeiros que possa ser
razoavelmente estimado. Em 31 de dezembro de 2016 e 2015, com excecdo
da provisao para risco de crédito (nota 4), ndo foram apontados eventos que
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indicassem a necessidade de reconhecimento de provisdo para perda e,
portanto, nenhuma provisado para perda foi constituida.

Passivos financeiros

Os principais passivos financeiros mantidos pelo Grupo sdo: empréstimos,
financiamentos e debéntures. Esses passivos sao inicialmente mensurados ao
valor justo, liquido dos custos da transacéao, e subsequentemente mensurados
pelo custo amortizado, utilizando-se o método de juros efetivos.

e Desreconhecimento

A baixa de passivos financeiros ocorre somente quando as obrigacdes sao
extintas e canceladas, ou quando vencem. A diferenga entre o valor contabil do
passivo financeiro baixado e a soma da contrapartida paga e a pagar, €
reconhecida no resultado.

e Apresentacao liquida

Ativos e passivos financeiros sdo apresentados liquidos no balango patrimonial
se, e somente se, houver um direito legal corrente e executavel de compensar
0s montantes reconhecidos e se houver a intencdo de compensacéo, ou de
realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

Instrumentos financeiros derivativos

A Companhia contrata instrumentos financeiros derivativos ndo especulativos,
principalmente para protecdo de sua exposi¢céo ao risco de taxa de juros. Os
derivativos séo incialmente reconhecidos ao valor justo na data de contratacao
e no encerramento do exercicio. Eventuais ganhos ou perdas sao
reconhecidos no resultado imediatamente.

(I) Ajuste a valor presente

S&o ajustados a seu valor presente com base em taxa efetiva de juros os itens
monetarios integrantes do ativo e passivo, quando decorrentes de operacdes
de curto prazo, se relevantes, e longo prazo, sem a previsao de remuneracao
ou sujeitas a: (i) juros pré-fixados; (ii) juros notoriamente abaixo do mercado
para transacdes semelhantes; e (iii) reajustes somente por inflagdo, sem juros.
O Grupo avalia periodicamente o efeito deste procedimento.

(m) Uso de estimativas

A preparagdo das demonstragdes financeiras requer a adogéo de estimativas
por parte da Administracdo da Companhia, que impactam certos ativos e
passivos, receitas e despesas nos exercicios demonstrados. Ativos e passivos
sujeitos a essas estimativas e premissas incluem o valor justo de propriedades
para investimento, de caixa e equivalentes de caixa e de instrumentos
financeiros derivativos, impostos diferidos ativos, analise da reducéo ao valor
recuperavel de ativos e provisdes para riscos trabalhistas, fiscais e civeis. Uma
vez que o julgamento da Administragdo envolve estimativas referentes a
probabilidade de ocorréncia de eventos futuros, os montantes reais podem
divergir dessas estimativas.

A Companhia revisa suas estimativas e premissas, pelo menos, anualmente.

Os efeitos decorrentes dessas revisdes sédo reconhecidos no exercicio em que
as estimativas sdo revisadas se a revisao afetar apenas este exercicio, ou
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(0)

(9]

(@

(n)

também em exercicios posteriores se a revisdo afetar tanto o periodo presente
como exercicios futuros.

Moeda funcional e de apresentacao

As demonstracgdes financeiras individuais e consolidadas s&o apresentadas em
reais, que € a moeda funcional do Grupo.

Demonstracdo do valor adicionado (DVA)

A Companhia elabora demonstracdes do valor adicionado (DVA), Individual e
Consolidado, nos termos do pronunciamento técnico CPC 09 - Demonstragéo
do Valor Adicionado, as quais sé&o apresentadas como parte integrante das
demonstrac¢des financeiras, conforme BRGAAP aplicavel para companhias
abertas, enquanto para IFRS representam informacao financeira adicional.

Arrendamentos

A determinag&o se um contrato &, ou contém, um arrendamento é baseado na
substancia do contrato na data de inicio.

Arrendamentos mercantis para os quais o Grupo, como arrendador, ndo
transfere substancialmente todos os riscos e beneficios da posse do ativo sdo
classificados como arrendamentos mercantis operacionais.

Os recebimentos relacionados aos arrendamentos operacionais sdo creditados
a demonstracao do resultado pelo método linear, durante o periodo do
arrendamento.

Resultado por acao

Bésico
O resultado basico por acéo é calculado mediante a divisao do lucro atribuivel
aos acionistas da Companhia, pela quantidade média ponderada de acdes

ordinérias emitidas durante o exercicio, excluindo as a¢des ordinarias
compradas pela Companhia.

Diluido

O resultado diluido por acao é calculado mediante o ajuste da quantidade
média ponderada de acdes ordinarias em circulagdo, para presumir a
conversao de todas as a¢fes ordinarias potenciais diluidas. A Companhia tem
apenas uma categoria de a¢fes ordinarias potenciais diluidas: op¢des de
compra de acdes, para as quais é feito um calculo para determinar a
gquantidade de acdes que poderiam ter sido adquiridas pelo valor justo
(determinado como o preco de mercado estimado da acdo da Companhia), com
base no valor monetario dos direitos de subscri¢do vinculados as opc¢des de
compra de a¢fes em circulacgéo.

Informacdes por segmento

A Companhia apresenta o segmento operacional de locacdes, o qual contempla
galpdes industriais e em menor escala retail (shopping center e strip malls) e
office.
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2.3 Novos pronunciamentos

As normas e interpretacfes emitidas, mas ainda ndo adotadas até a data de
emissao das demonstracoes financeiras do Grupo, sdo abaixo apresentadas. O
Grupo pretende adotar essas normas, se aplicavel, quando entrarem em vigéncia.

e IFRS 15 — Receitas de contratos com clientes (CPC 47)
¢ |IFRS 9 — Instrumentos financeiros (CPC 48)
o |IFRS 16 — Arrendamentos (ainda nao emitido pelo CPC)

Considerando as atuais opera¢des da Companhia e de suas controladas, a
Administracdo ndo espera que essas alteracdes tenham efeitos relevantes sobre as
demonstragdes financeiras a partir de sua adocéo.

N&o existem outras normas e interpretacdes emitidas e ainda ndo adotadas que
possam, na opinido da Administracao, ter impacto significativo no resultado ou no
patriménio liquido divulgado pela Companhia.

2.4 Reapresentacdo de demonstracoes financeiras

A Companhia esta reapresentando os saldos individuais e consolidados do balanco
patrimonial de 31 de dezembro de 2016 e 2015 e as demonstragdes dos fluxos de
caixa para os exercicios findos naquelas datas, conforme demonstrado abaixo. O
saldo de abertura do periodo mais antigo apresentando, ou seja, 1° de janeiro de
2015, ndo sofreu alteracdo para fins de reapresentacao.

Individual
31/12/15 31/12/16
Originalmente Reclassifi Reapresen Originalmente Reclassifi Reapresen
Item apresentado cagbes tado apresentado cacles tado
Balanco patrimonial
Ativo
Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa (a) 13.858 (683) 13.175 143.180 (102.990) 40.190
Titulos e valores mobiliarios (a) - - - - 102.417 102.417
Outros ativos circulantes 16.215 - 16.215 21.805 - 21.805
Total do ativo circulante 30.073 (683) 29.390 164.985 (573) 164.412
Ativo nédo circulante
Titulos e valores mobiliarios (a) - 683 683 - 573 573
Outros ativos néo circulantes 2.181.140 - 2.181.140 2.376.237 - 2.376.237
Total do ativo né&o circulante 2.181.140 683 2.181.823 2.376.237 573 2.376.810
Total do ativo 2.211.213 - 2.211.213 2.541.222 - 2.541.222
Passivo e patrimdnio liquido
Passivo circulante 118.356 - 118.356 309.195 - 309.195
Passivo nédo circulante 597.092 - 597.092 457.870 - 457.870
Total do passivo 715.448 - 715.448 767.065 - 767.065
Total do patriménio liquido 1.495.765 - 1.495.765 1.774.157 - 1.774.157
Total do passivo e do patrimdnio liquido 2.211.213 - 2.211.213 2.541.222 - 2.541.222
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Consolidado

31/12/15 31/12/16
Originalmente Reclassifi Reapresen Originalmente Reclassifi Reapresen
Item apresentado cacgdes tado apresentado cagdes tado
Balanco patrimonial
Ativo
Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa (a) 17.258 (3.199) 14.059 146.941 (106.433) 40.508
Titulos e valores mobiliarios (a) - - - - 103.830 103.830
Outros ativos circulantes 32.167 - 32.167 38.797 - 38.797
Total do ativo circulante 49.425 (3.199) 46.226 185.738 (2.603) 183.135
Ativo ndo circulante
Titulos e valores mobiliarios (a) - 3.199 3.199 - 2.603 2.603
Outros ativos néo circulantes 2.526.093 - 2.526.093 2.696.360 - 2.696.360
Total do ativo né&o circulante 2.526.093 3.199 2.529.292 2.696.360 2.603 2.698.963
Total do ativo 2.575.518 - 2.575.518 2.882.098 - 2.882.098
Passivo e patrimdnio liquido
Passivo circulante 168.979 - 168.979 357.630 - 357.630
Passivo néo circulante 910.666 - 910.666 750.184 - 750.184
Total do passivo 1.079.645 - 1.079.645 1.107.814 - 1.107.814
Total do patrimonio liquido 1.495.873 - 1.495.873 1.774.284 - 1.774.284
Total do passivo e do patrimdnio liquido 2.575.518 - 2.575.518 2.882.098 - 2.882.098
Individual Consolidado
2015 2015
Originalmente Reclassifi Reapresen Originalmente Reclassifi Reapresen
Demonstracdo dos fluxos de caixa Item apresentado cacdes tado apresentado cagdes tado
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio 17.196 - 17.196 17.191 - 17.191
Ajustes para reconciliar o lucro liquido com o caixa
aplicado nas atividades operacionais:
Resultado financeiro (a) 29.180 (46) 29.134 62.436 (216) 62.220
Demais ajustes (26.835) - (26.835) 3.252 - 3.252
19.541 (46) 19.495 82.879 (216) 82.663
(Aumento) redugdo nos ativos operacionais (5.752) - (5.752) (13.994) - (13.994)
Aumento (reduc&o) nos passivos operacionais 181.421 - 181.421 125.351 - 125.351
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais 195.210 (46) 195.164 194.236 (216) 194.020
Aumento em titulos e valores mobiliarios (a) - (643) (643) - (3.010) (3.010)
Redugao emtitulos e valores mobiliarios - 6 6 - 27 27
Demais ajustes (84.747) - (84.747) (46.348) - (46.348)
Fluxo de caixa aplicado nas atividades de investimento (84.747) (637) (85.384) (46.348) (2.983) (49.331)
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento (157.231) - (157.231) (207.964) - (207.964)
Aumento liquido no caixa e equivalentes de caixa (46.768) (683) (47.451) (60.076) (3.199) (63.275)
Caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio 60.626 - 60.626 77.334 - 77.334
No final do exercicio 13.858 (683) 13.175 17.258 (3.199) 14.059
Aumento liquido no caixa e equivalentes de caixa (46.768) (683) (47.451) (60.076) (3.199) (63.275)
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Individual Consolidado
2016 2016
Originalmente Reclassifi Reapresen Originalmente Reclassifi Reapresen
Demonstracdo dos fluxos de caixa Item apresentado cacles tado apresentado cacgbes tado
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio 35.647 - 35.647 35.656 - 35.656
Ajustes para reconciliar o lucro liquido com o caixa
aplicado nas atividades operacionais:
Resultado financeiro (a) 17.048 (2.712) 14.336 50.124 (3.194) 46.930
Demais ajustes (43.425) (43.425) (7.598) (7.598)
9.270 (2.712) 6.558 78.182 (3.194) 74.988
(Aumento) reducéo nos ativos ativos operacionais (3.894) - (3.894) (7.115) - (7.115)
Aumento (redugdo) nos passivos operacionais 75.776 - 75.776 4.058 - 4.058
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais 81.152 (2.712) 78.440 75.125 (3.194) 71.931
Aumento em titulos e valores mobiliarios (a) - (253.020) (253.020) - (294.236) (294.236)
Reducgdo em titulos e valores mobiliarios - 153.425 153.425 - 194.196 194.196
Demais ajustes (131.277) - (131.277) (70.345) - (70.345)
Fluxo de caixa aplicado nas atividades de investimento (131.277)  (99.595) (230.872) (70.345) (100.040) (170.385)
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento 179.447 - 179.447 124.903 - 124.903
Aumento liquido no caixa e equivalentes de caixa 129.322 (102.307) 27.015 129.683 (103.234) 26.449
Caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio 13.858 (683) 13.175 17.258 (3.199) 14.059
No final do exercicio 143.180 (102.990) 40.190 146.941  (106.433) 40.508
Aumento liquido no caixa e equivalentes de caixa 129.322 (102.307) 27.015 129.683 (103.234) 26.449

(a) Reclassificacdo de saldos referentes a aplicacdes em fundo restrito e saldos
bloqueados decorrentes de garantias prestadas pela Companhia e controladas,
da rubrica de “Caixa e equivalentes de caixa” para “Titulos e valores mobiliarios”.
As reclassificagfes referentes ao fundo restrito foram realizadas em decorréncia
da presenca de titulos privados (p6s fixados), na carteira deste fundo, que
possuem vencimentos acima de noventa dias, contados da data de aquisicdo
destes papéis.

Os saldos patrimoniais de 1° de janeiro de 2015, correspondem aos mesmos
originalmente apresentados, uma vez que a Companhia nao possuia fundos
restritos e saldos bloqgueados nessa data base.

3. Caixa e equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliérios

A composicéo € como segue:

Individual Consolidado
31/12/16 31/12/15 01/01/15 31/12/16 31/12/15 01/01/15
Caixa e equivalentes de caixa: Reapresentado Reapresentado
Caixa 16 21 20 19 22 22
Bancos - conta movimento 61 478 455 361 661 801
Aplicagdes financeiras:
Certificados de depésitos bancarios (CDB) 25.067 12.676 30.605 25.067 12.676 45.725
Compromissadas com lastro em debéntures (i) 15.046 - 14.938 15.061 700 15.374
Fundos de investimento nao restrito (ii) - - 14.608 - - 15.412
Total de caixa e equivalentes de caixa 40.190 13.175 60.626 40.508 14.059 77.334
Titulos e valores mobiliarios:
Fundo de investimento restrito (iii) 102.417 - - 103.187 - -
Fundos de investimento néo restrito (iv) 573 683 - 2.603 3.199 -
Compromissadas com lastro em debéntures (i) - - - 643 - -
Total de titulos e valores mobiliarios 102.990 683 - 106.433 3.199 -
Circulante 102.417 - - 103.830 - -
N&o circulante 573 683 - 2.603 3.199 -
102.990 683 - 106.433 3.199 -
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0] As aplicacBes em compromissadas com lastro em debéntures tém a
recompra didria garantida pelo emissor, permitindo seu resgate imediato,
conforme a necessidade do Grupo e tem rendimento atrelado a variacéo do
CDI. O saldo classificado em titulos e valores mobiliarios refere-se a
bloqueios em garantia prestado pelo Grupo a empréstimos contratados.

(i) Os fundos de investimento nao restritos sdo de liquidez imediata,
referenciados DI renda fixa, e tém como objetivo acompanhar a variacao do
CDL.

(iii) O Grupo possui fundo de investimento restrito, administrado por instituicdo
bancéria de primeira linha, responsavel pela custddia dos ativos e
liguidacao financeira de suas operagfes. O fundo constituido tem como
objetivo acompanhar a variacdo do Certificado de Depésito Interbancario
(CDI) e possui aplicacBes em titulos publicos, de outras instituicbes
financeiras e em fundos de investimentos abertos, que, por sua vez, aplicam
principalmente em titulos de renda fixa.

(iv) As cotas de fundos de investimentos nao restritos se referem ao montante
disponivel de fundos dados em garantia a empréstimos de Plano
Empresario de empreendimentos.

As aplicacdes financeiras e titulos e valores mobilidrios incluem rendimentos
auferidos de 103,53% do CDI - Certificados de Depositos Interbancarios no
Individual e 103,39% do CDI no Consolidado em 31 de dezembro de 2016
(107,62% do CDI no Individual e 105,05% do CDI no Consolidado em 31 de
dezembro de 2015 e 110,00% do CDI no Individual e 107,00% do CDI no
Consolidado em 1° de janeiro de 2015) e séo ajustados ao valor justo, quando
aplicavel.

A composic¢éo da carteira do fundo de investimento restrito, na propor¢éo das cotas
detidas pela Companhia e controladas, é demonstrada conforme segue:

Individual Consolidado
31/12/16  31/12/15  01/01/15 31/12/16  31/12/15  01/01/15
Reapresentado Reapresentado
Certificados de depésitos bancarios (CDB) 58.711 - - 59.153 - -
Operacdes compromissadas 25.032 - - 25.220 - -
Titulos publicos e privados 9.970 - - 10.045 - -
Outras 8.704 - - 8.769 - -
Total 102.417 - - 103.187 - -
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4. Contas areceber
A composicdo do contas a receber, é como segue:
Individual Consolidado
31/12/16 31/12/15 01/01/15 31/12/16 31/12/15 01/01/15

Locacéo 9.299 7.666 6.241 32.679 27.720 21.157
Venda de terrenos - - - - - 9.787
Venda de controlada (nota 5 (a)) 4.767 5.062 - 4.768 5.062 -
Qutros 1.550 1.966 538 2.594 4.014 2.903

15.616 14.694 6.779 40.041 36.796 33.847
Provisédo para risco de crédito (85) - - (3.147) (3.036) (748)
Total 15.531 14.694 6.779 36.894 33.760 33.099
Circulante 11.216 7.243 4.490 24.094 19.119 24.806
N&o circulante 4.315 7.451 2.289 12.800 14.641 8.293

15.531 14.694 6.779 36.894 33.760 33.099

A locacao refere-se a aluguéis dos galpdes industriais firmados mediante
arrendamento operacional, sujeitos a Lei 8.245/91 (“Lei de Locacgao”) que inclui,
dentre outros, procedimentos relativos a cancelamento dos contratos de locagéo e
respectivas multas rescisorias, que sdo acordadas comercialmente com cada
locatéario. Os contratos s&o reajustados anualmente pela variacdo do indice Geral
de Precgos do Mercado (IGP-M).

A venda de terrenos foi realizada em 2013, com recebimentos até julho de 2015,
em parcelas pré-fixadas. Em 1° de janeiro de 2015, o fluxo de recebimento é de

curto prazo e inclui ajuste a valor presente, com taxa de 9,75% a.a., no valor de

R$213.

A venda de controlada refere-se ao valor a receber pela venda da MRV LOG SP |
Incorporagdes SPE Ltda. (“Office Park Pirituba”) para a MRV Engenharia e
Participacdes S.A., conforme nota 5 (a).

Apresentamos abaixo o escalonamento do vencimento das contas a receber:

Individual Consolidado

31/12/16 31/12/15 01/01/15 31/12/16 31/12/15 01/01/15

A vencer:
Até 12 meses 10.262 6.902 4.441 22.187 17.824 23.408
De 13 a 24 meses 4.315 7.451 2.289 12.800 14.641 8.293
14.577 14.353 6.730 34.987 32.465 31.701

Vencido:

Até 30 dias 79 159 25 192 545 25
De 31 a 90 dias 123 92 1 190 627 1.113
A mais de 90 dias 837 90 23 4.672 3.159 1.008
1.039 341 49 5.054 4.331 2.146
Total 15.616 14.694 6.779 40.041 36.796 33.847

Segue abaixo a movimentagao da provisao para risco de crédito para os exercicios
findos em 31 de dezembro de 2016 e de 2015:

Individual Consolidado
2016 2015 2016 2015
Saldo inicial - - (3.036) (748)
Constituicdo (85) - (111)  (2.288)
Saldo final (85) - (3.147) _ (3.036)
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Os recebimentos minimos futuros garantidos contratualmente, escalonados por

vencimento, s&0 como segue:

Individual Consolidado

31/12/16 31/12/15 01/01/15 31/12/16 31/12/15 01/01/15
12 meses 21.605 22.811 20.024 105.756 103.156 90.696
13 a 24 meses 20.872 22.312 18.478 81.811 89.132 84.250
25 a 36 meses 6.986 18.494 10.059 48.987 63.023 62.219
37 a 48 meses 2.519 4.976 4.347 29.131 31.182 40.941
Acima 48 meses 6.062 7.141 9.715 62.973 31.010 48.132
Total 58.044 75.734 62.623 328.658 317.503 326.238

5. Investimento em controladas e controladas em conjunto

Refere-se as participagbes em controladas e controladas em conjunto,
representadas essencialmente por sociedades de propésito especifico, conforme

segue:
Empreendimento Inicio da operacao Localizacao

Controladas em conjunto - Em operacao:

Cabral Investimentos SPE Ltda. (“Cabral”) novembro-13 ContagenyMG

Parque Torino Iméveis S.A. (“Torino”™) abril-15 Betin/MG
Controladas em conjunto - Em fase pré-operacional:

Betim | Incorporac6es SPE Ltda. (“Loteamento Betim”) - Betim/MG
Controladas - Em operacéao:

Contagem | SPE Ltda. (“LOG I') fevereiro-09 ContagenYMG

Contagem Il Incorpora¢des SPE Ltda. (“LOG II") mar¢o-11 ContagenYMG

Jundiai Incorporagdes SPE Ltda. (“LOG Jundiai”) abril-11 Jundiai/'SP

Goiania | Incorporacées Imobiliarias SPE Ltda. (“LOG Goiania”) abril-12 Goiania/GO

Hortolandia Incorporagdes SPE Ltda. (“LOG Hortolandia”) setembro-12 Hortolandia/SP

LOG Sao José dos Pinhais | SPE Ltda. (“LOG SJP’) abril-13 Sao José dos Pinhais/PR

LOG Juiz de Fora | SPE Ltda. (“LOG Juiz de Fora”) junho-13 Juiz de Fora/MG

LOG Feira de Santana | SPE Ltda. (“LOG Feira de Santana”) junho-13 Feira de Santana/BA

LOG Maracanau | SPE Ltda. (“LOG Fortaleza”) agosto-13 Maracanau/CE

LOG Via Expressa SPE Ltda. (“LOG Via Expressa”) novembro-13 Betim/MG

LOG Viana | SPE Ltda. ("LOG Viana") abril-14 Viana/ES

LOGCP Londrina | SPE Ltda. ("LOG Londrina") junho-14 Londrina/PR

LOG ltatiaia SPE Ltda. (“LOG ltatiaia™) julho-14 ftatiaia/RJ

Controladas - Em fase pré-operacional:
MRV LOG MDI SJC | Incorporagdes SPE Ltda. (“LOG SJC Sony”)
LOG Sumaré Deltalog | SPE Ltda. (“LOG Sumaré”)
LOG SJRP | Incorporac6es SPE Ltda. ("LOG SJRP")
LOG Macaé | SPE Ltda. (“LOG Macaé”)
LOG RP | SPE Ltda. ("LOG RP")
LOG Curitiba | SPE Ltda. ("LOG Curitiba")
LOG Rio SPE Ltda. (“LOG Rio”)
LOG Aracaju SPE Ltda. (“LOG Aracaju”)
LOG Uberaba SPE Ltda. (“LOG Uberaba”)
LDI LOG Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (“LDI")

Sao José dos Campos/SP
Sumaré/SP

Sao José do Rio Preto/SP
Macaé/RJ

Ribeirdao Preto/SP

Curitiba/PR

Campo Grande/RJ

Nossa Senhora do Socorro/SE
Uberaba/MG

Belo Horizonte/MG
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a) As principais informacdes de cada investimento estdo resumidas a seguir:

Informacdes das investidas

Informacdes da Companhia

Capital social

Participacdo no capital social

31/12/16 31/12/16 31/12/15 01/01/15
valor Nimero de Nimero de Percentual Percentual Percentual
quotas/acbes quotas/agbes contratual contratual contratual

Controladas em conjunto:
Cabral 39.247 78.494.000 39.247.000 50,00% 50,00% 50,00%
Torino 134.900 318.600 127.440 40,00% 40,00% 40,00%
Loteamento Betim 42.851 84.325.968 42.162.984 50,00% (*) 50,00% (*) 50,00% (*)
Controladas:
LOG | 71.706 61.460.917 61.455.917 99,99% 99,99% 99,99%
LOG I 21.917 20.353.954 20.352.154 99,99% 99,99% 99,99%
LOG Jundiai 44.760 35.874.919 35.873.675 99,99% 99,99% 99,99%
LOG Goiania 67.139 46.930.180 46.930.170 99,90% 99,90% 99,90%
LOG Hortolandia 77.220 13.000.000 12.999.999 100,00% 100,00% 100,00%
LOG SJP 24.429 23.351.000 23.350.999 100,00% 100,00% 100,00%
LOG Juiz de Fora 43.862 10.000 9.999 99,99% 99,99% 99,00%
LOG Feira de Santana 16.926 19.041.000 19.040.999 99,99% 99,99% 99,99%
LOG Fortaleza 76.262 34.037.979 34.037.978 99,99% 99,99% 99,99%
LOG Via Expressa 66.856 47.000.000 46.999.999 99,99% 99,99% 99,99%
LOG Campos - - - - - 99,90%
LOG Viana 117.246 10.000 9.999 99,99% 99,99% 99,99%
LOG Londrina 41.180 10.000 9.999 99,99% 99,99% 99,99%
LOG ltatiaia 30.044 27.410.838 27.410.837 99,99% 99,99% 99,99%
LOG SJC Sony 54.345 52.500.000 52.499.999 100,00% 100,00% 100,00%
Office Park Pirituba - - - - - 99,99%
LOG Sumaré 712 10.000 9.999 99,99% 99,99% 99,99%
LOG SJRP 9.803 10.000 9.999 99,99% 99,99% 99,99%
LOG Macaé 14.047 10.000 9.999 99,99% 99,99% 99,99%
LOG RP 20.898 10.000 9.999 99,99% 99,99% 99,99%
LOG Curitiba 26.870 10.000 9.999 99,99% 99,99% 99,99%
LOG Rio 68.335 10.000 9.999 99,99% 99,99% 99,99%
LOG Aracaju 14.698 10.000 9.999 99,99% 99,99% 99,99%
LOG Uberaba 5.762 10.000 9.900 99,00% 99,00% 99,00%
LDI 3.873 24.690.048 24.689.948 100,00% 100,00% 100,00%

(*) Percentual efetivo de participagéo de 50,00% em 31 de dezembro de 2016 (48,03% em 31 de dezembro de 2015 e 44,21%

em 1° de janeiro de 2015).
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Informacgdes das investidas

Resultado do

Verséo : 3

Equivaléncia

Patriménio liquido exercicio Investimento do exercicio

31/12/16  31/12/15  01/01/15 2016 2015 31/12/16 31/12/15  01/01/15 2016 2015
Controladas em conjunto:
Cabral 117.249 115.145 133.004 2.104 20.860 57.984 56.932 66.502 1.052 10.430
Torino 337.249 331.910 346.873 5.340 (14.963) 134.926 132.790 138.775 2.136 (5.985)
Loteamento Betim 85.517 80.943 75.406 4) (12) 42.759 38.876 33.338 2) (6)
Juros capitalizados (*) - - - - - 11.551 8.716 4.346 - -
Total das controladas em
conjunto - Consolidado 540.015 527.998 555.283 7.440 5.885 247.220 237.314 242.961 3.186 4.439
Controladas:
LOG I 177.074 161.303 144.761 29.946 25.583 177.056 161.286 144.747 29.943 25.580
LOG I 44.351 44.013 36.459 2.297 10.377 44.347 44.008 36.455 2.297 10.376
LOG Jundiai 73.347 73.639 69.934 452 3.248 73.340 73.632 69.927 452 3.248
LOG Goiania 119.429 107.779 110.336 8.910 (6.722) 119.310 107.672 110.226 8.901 (6.715)
LOG Hortolandia 129.736 129.653 118.341 3.524 17.353 129.736 129.653 118.341 3.524 17.353
LOG SJP 31.989 28.486 21.932 468 1.819 31.989 28.486 21.932 468 1.819
LOG Juiz de Fora 67.649 62.730 57.008 2.684 3.946 67.642 62.724 57.002 2.684 3.946
LOG Feira de Santana 26.944 25.968 19.439 (1.086) 5.174 26.941 25.965 19.437 (1.086) 5.173
LOG Fortaleza 146.490 122.759 108.254 4.983 8.321 146.475 122.747 108.243 4.983 8.320
LOG Via Expressa 104.023 100.318 91.134 3.151 12.796 104.013 100.308 91.125 3.151 12.795
LOG Campos - - 83.447 - - - - 83.364 - -
LOG Viana 130.912 123.054 109.256 9.423 8.148 130.899 123.042 109.245 9.422 8.147
LOG Londrina 80.983 73.774 71.188 5.534 30 80.975 73.767 71.181 5.533 30
LOG ltatiaia 38.854 35.872 26.521 2.806 9.903 38.850 35.869 26.518 2.806 9.902
LOG SJC Sony 105.051 102.776 84.001 2.178 18.700 105.051 102.776 84.001 2.178 18.700
Office Park Pirituba - - 127.593 - (23.846) - - 127.580 - (23.844)
LOG Sumaré 8 8 9 (1) (1) 8 8 9 (1) (1)
LOG SJRP 22.734 22.611 23.798 (180) (1.271) 22.732 22.609 23.796 (180) (1.271)
LOG Macaé 39.896 38.487 19.404 1.218 18.740 39.892 38.483 19.402 1.218 18.737
LOG RP 53.245 52.277 52.823 379 (1.100) 53.240 52.272 52.818 379 (1.100)
LOG Curitiba 43.472 40.762 93.452 2.503 (53.100) 43.468 40.758 93.443 2.503 (53.095)
LOG Rio 114.231 61.454 21.456 12.204 29.582 114.220 61.448 21.454 12.203 29.579
LOG Aracaju 21.612 19.936 16.522 1.437 3.089 21.610 19.934 16.520 1.437 3.089
LOG Uberaba 10.644 6.211 6.736 4.339 (642) 10.538 6.149 6.669 4.296 (636)
LDI 488 403 14.832 38 13 488 403 14.832 38 13
Juros capitalizados (*) - - - - - - - - (87.326) (69.620)
Total das controladas 1.583.162 1.434.273 1.528.636 97.207 90.140 1.582.820 1.433.999 1.528.267 9.823 20.525
Total do Individual 2.123.177 1.962.271 2.083.919 104.647 96.025 1.830.040 1.671.313 1.771.228 13.009 24.964

(*) Valor referente aos encargos financeiros capitalizados provenientes dos empréstimos, financiamentos e debéntures,
tomados pela Companhia para aquisicdo/desenvolvimento de propriedades para investimento e loteamento industrial nas

investidas.

Em fevereiro de 2015, a Companhia incorporou a controlada Campos Sociedade
em Conta de Participagao (“LOG Campos”), com baixa do investimento no
Individual de R$83.184.

Em marco de 2015, a Companhia e a controlada LDI LOG Desenvolvimento
Imobiliario Ltda. (“LDI”), alienaram suas participacfes societarias na empresa MRV
LOG SP | Incorporacgdes SPE Ltda. (“Office Park Pirituba”) para a MRV Engenharia
e Participagbes S.A. (“MRV”). O efeito da venda para a MRV esta detalhado

abaixo:

Vendade investimento Efeito total

LOG LDI no resultado

Preco de venda 109.989 11 110.000
Ajuste a valor presente (5.801) (1) (5.802)
104.188 10 104.198

Baixa do investimento (104.188) (10) (104.198)
Imposto de renda e contribuicao social 1.000 - 1.000
1.000 - 1.000

Em 25 de novembro de 2015, a Companhia fez uma cesséo de crédito referente a
venda da controlada acima, ao HSBC Bank Brasil S.A.. Devido ao fato da
Companhia néo reter os riscos e as responsabilidades sobre os créditos cedidos,
estes valores foram baixados da rubrica contas a receber.

Conforme contrato de cessao, a Companhia mantém o direito de receber os
valores referentes a atualizacao pelo IPCA (desde marco de 2015), que
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corresponde a R$4.768 em 31 de dezembro de 2016 (R$5.062 em 31 de dezembro
de 2015). Estes valores serdo recebidos em parcelas mensais até outubro de 2017.

b) Controladas em conjunto:

e A Cabral Investimentos SPE Ltda. (“Cabral”) tem como principal objetivo a
construcdo de propriedades para investimentos nos segmentos de
shopping centers, lojas comerciais e outros ativos para locacao.

e O Parque Torino Iméveis S.A. (“Torino”) tem como obijetivo a atividade de
aluguel de imoveis proprios, construcdo de edificios e incorporacao de
empreendimentos imobiliarios.

o A Betim | Incorporacdes SPE Ltda. (“Loteamento Betim”) tem como
principal objetivo o loteamento industrial destinado a venda e
desenvolvimento, construcao e locacao de ativos comerciais,
principalmente galpdes logisticos.

Apesar das principais decisdes estratégicas quanto aos negocios a serem
desenvolvidos e definigcdo da estrutura de capital das controladas em conjunto
serem definidas de forma compartilhada, a Companhia apresenta importante papel
na administracao financeira, contabil e operacional das empresas Cabral e
Loteamento Betim.

Os riscos e beneficios decorrentes dos resultados liquidos gerados por essas
empresas sao assumidos por cada acionista, conforme seu percentual de
participacao.

As controladas em conjunto ndo apresentam restricdes contratuais de distribuicbes
de recursos provenientes de suas operagfes para seus controladores.

As principais informacdes financeiras, sdo como seguem:

Cabral Torino Loteamento Betim

31/12/16 31/12/15 01/01/15 31/12/16 31/12/15 01/01/15 31/12/16 31/12/15 01/01/15
Caixa e equivalentes de caixa 15.415 20.724 54.214 1.147 3.731 30.423 16 3 3
Contas a receber 548 5.076 631 10 10 1.000 - - -
Estoque - - - - - - 6.973 12.033 10.582
Outros ativos circulantes 41 719 429 197 199 40 12 - (1
Total do circulante 16.004 26.519 55.274 1.354 3.940 31.463 7.001 12.036 10.584
Estoque - - - - - - 78.835 68.962 64.947
Propriedade para investimentos  107.483 95.830 85.120 347.400 339.225 328.015 - - -
QOutros ativos nao circulantes - 234 1.111 57 - - 3 2 2
Total do ndo circulante 107.483 96.064 86.231 347.457 339.225 328.015 78.838 68.964 64.949
Total do ativo 123.487 122.583 141.505 348.811 343.165 359.478 85.839 81.000 75.533
Passivo circulante 2.944 2.628 3.253 170 110 290 322 57 127
Passivo néao circulante 3.294 4.810 5.248 11.392 11.145 12.315 - - -
Patriménio liquido 117.249 115.145 133.004 337.249 331.910 346.873 85.517 80.943 75.406
Passivo e patrimdnio liquido 123.487 122.583 141.505 348.811 343.165 359.478 85.839 81.000 75.533
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Loteamento
Cabral Torino Betim
2016 2015 2016 2015 2016 2015
Receita operacional 2.812 10.376 3.138 3.721 - -
Custo operacional - (3.385) - - - -
Outras despesas operacionais (1.589) - (1.128) - (2) -
Resultado financeiro 2.473 4.330 186 (805) (2) 9)
Variacao do valor justo de
propriedades para investimento (660) 12.231 3.661 (17.768) - -
Imposto de renda e
contribui¢c&o social (932) (2.692) (517) (111) - (3)
Resultado 2.104 _ 20.860 5340  (14.963) (4) (12)
¢) As movimentacdes dos saldos de investimentos em controladas e controladas
em conjunto para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 e de 2015, eram
como seguem:
Aportes
Saldos (reversfes) Equivaléncia Recebimentos Saldos
iniciais de capital patrimonial de dividendos Outros finais
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2016:
Controladas em conjunto:
Cabral 56.932 - 1.052 - - 57.984
Torino 132.790 - 2.136 - - 134.926
Loteamento Betim 38.876 3.885 (2) - - 42.759
Juros capitalizados 8.716 - - - 2.835 11.551
Total das controladas em conjunto -
Consolidado 237.314 3.885 3.186 - 2.835 247.220
Controladas:
LOG | 161.286 3.133 29.943 (17.306) - 177.056
LOG I 44.008 892 2.297 (2.850) - 44.347
LOG Jundiai 73.632 3.502 452 (4.246) - 73.340
LOG Goiania 107.672 8.987 8.901 (6.250) - 119.310
LOG Hortolandia 129.653 1.961 3.524 (5.402) - 129.736
LOG SJP 28.486 3.035 468 - - 31.989
LOG Juiz de Fora 62.724 4.400 2.684 (2.166) - 67.642
LOG Feira de Santana 25.965 2.062 (1.086) - - 26.941
LOG Fortaleza 122.747 22.755 4.983 (4.010) - 146.475
LOG Via Expressa 100.308 9.354 3.151 (8.800) - 104.013
LOG Viana 123.042 14.433 9.422 (15.998) - 130.899
LOG Londrina 73.767 3.224 5.533 (1.549) - 80.975
LOG ltatiaia 35.869 2.976 2.806 (2.801) - 38.850
LOG SJC Sony 102.776 97 2.178 - - 105.051
LOG Sumaré 8 1 (1) - - 8
LOG SJRP 22.609 332 (180) (29) - 22.732
LOG Macaé 38.483 191 1.218 - - 39.892
LOG RP 52.272 589 379 - - 53.240
LOG Curitiba 40.758 221 2.503 (14) - 43.468
LOG Rio 61.448 40.569 12.203 - - 114.220
LOG Aracaju 19.934 240 1.437 (1) - 21.610
LOG Uberaba 6.149 93 4.296 - - 10.538
LDI 403 47 38 - - 488
Juros capitalizados (*) - - (87.326) - 87.326 -
Total das controladas 1.433.999 123.094 9.823 (71.422) 87.326  1.582.820
Total do Individual 1.671.313 126.979 13.009 (71.422) 90.161 1.830.040
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2015:
Total do Consolidado 242.961 5.544 4.439 (20.000) 4.370 237.314
Total do Individual 1.771.228 71.519 24.964 (83.016) (113.382) 1.671.313

(*) Baixa dos juros capitalizados devido & adogédo do valor justo para as propriedades para investimento.
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6.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento sdo mantidas para obter renda com aluguéis ou
para valorizacdo do capital (incluindo imobilizagbes em andamento para tal
proposito) e sdo demonstradas como segue:

Individual Consolidado
31/12/16 31/12/15 01/01/15 31/12/16 31/12/15 01/01/15
Galpdes industriais 384.740 370.100 286.695 2.248.870 2.114.343 1.990.788
Escritérios - - - - - 129.190
Strip Mall 49.930 60.070 70.853 49.930 60.070 70.853
Total 434.670 430.170 357.548 2.298.800 2.174.413 2.190.831

A movimentacao do saldo de propriedades para investimento para 0s exercicios
findos em 31 de dezembro de 2016 e de 2015, € como segue:

Individual Consolidado
2016 2015 2016 2015
Saldo inicial 430.170 357.548 2.174.413 2.190.831
Adicdes 3.256 10.803 55.049 39.020
Efeito de incorporacao societaria (*) - 84.042 - -
Juros capitalizados (nota 7) 3.275 5.900 91.357 77.649
Baixa na alienacao de controlada (*) - - - (104.071)
Variacédo do valor justo (2.031) (28.123) (22.019) (29.016)
Saldo final 434.670 430.170 2.208.800 2.174.413

(*) Ver nota 5 (a).

Os efeitos da variagédo do valor justo das propriedades para investimento (PPI),
liquidos de PIS/COFINS diferidos, no resultado é conforme segue:

Individual Consolidado
2016 2015 2016 2015
Variacédo do valor justo de PPl (2.031) (28.123) (22.019) (29.016)
PIS/COFINS diferido - 1.302 (2.458) (1.981)

Variacéo do valor justo de PPl no resultado (2.031) (26.821) (24.477) (30.997)

Em 31 de dezembro de 2016, do total de propriedades para investimento,
R$2.195.570 foram dados em garantia de empréstimos, financiamentos e
debéntures firmados pela Companhia e suas controladas (R$2.030.985 e
R$2.054.378 em 31 de dezembro e 1° de janeiro de 2015, respectivamente).
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7. Empreéestimos, financiamentos e debéntures
a) Empréstimos e financiamentos
A posicao dos empréstimos e financiamentos em 31 de dezembro de 2016, 31
de dezembro e 1° de janeiro de 2015 é como segue:
Encargos 31/12/16 31/12/15 01/01/15
Vencimento financeiros Néo
Modalidade do principal efetivos a.a. (¥) Circulante circulante Total Total Total

Individual:

Capital de giro Dez/15 (**) 115% CDI + 4,29% - - - - 100.100
Capital de giro Set/13 a Set/17 CDI + 1,83% - - - 15.372 23.905
Capital de giro Jun/16 CDI + 4,85% - - - 50.212 -
Financiamento a construcao Dez/13 a Out/24 CDI + 1,92% 5.712 34.619 40.331 42.835 45.108
Financiamento a construcao Dez/13 a Nov/23 TR+ 9,42% 3.351 18.183 21.534 23.204 24.698
Financiamento a construcao Dez/13 a Nov/23 TR+ 9,43% 1.660 9.008 10.668 11.495 12.235
Financiamento a construcao Jul/14 a Jun/22 TR+ 11,33% 4.006 16.608 20.614 22.790 24.684
Financiamento a construcao Ago/14 a Jul/22 TR+ 11,32% 2.274 9.592 11.866 13.088 14.156
Financiamento a construcao Abr/15 a Set/22 TR+ 11,07% 2.776 12.159 14.935 16.404 17.315
Financiamento a construcao Out/15 a Set/25 TR+9,72% 565 3.975 4.540 4.769 4.449
Financiamento a construcao Mar/15 a Jul/23 TR +9,62% 1.526 7.851 9.377 10.619 11.206
Financiamento a construcao Set/16 a Ago/26 TR + 10,10% 447 3.489 3.936 3.697 3.159
Financiamento a construcao Set/16 a Ago/26 TR + 10,04% 971 7.570 8.541 8.022 -
(-) Custo de captacéo (410) (1.899) (2.309) (3.454) (3.796)
Total do Individual 22.878 121.155 144.033 219.053 277.219
Controladas: -
Capital de giro Out/14 a Out/15 13,11% - - - - 10.000
Financiamento a construcao Dez/13 a Nov/23 TR+ 9,37% 1.780 9.647 11.427 12.317 13.117
Financiamento a construgao Fev/14 a Jan/22 TR+ 11,62% 3.086 11.616 14.702 16.408 17.894
Financiamento a construcao Ago/14 a Jul/22 TR+ 11,05% 1.415 5.984 7.399 8.169 8.847
Financiamento a construcao Nov/14 a Out/22 TR+ 10,74% 753 3.355 4,108 4.507 4.859
Financiamento a construcao Fev/15 a Jan/25 TR+ 10,05% 1.831 11.790 13.621 14.398 14.910
Financiamento a construcao Abr/15 a Mar/25 TR+ 9,99% 1.563 10.281 11.844 12.487 12.624
Financiamento a construcao Fev/15 a Jan/25 TR+ 9,99% 2.592 16.687 19.279 20.393 21.102
Financiamento a construcao Abr/15 a Mar/25 TR+ 9,99% 3.400 22.345 25.745 27.167 27.369
Financiamento a construcao Abr/15 a Mar/25 TR + 10,00% 1.508 9.934 11.442 12.077 12.164
Financiamento a construcao Abr/15 a Mar/25 TR + 10,02% 1.766 11.607 13.373 14.112 14.217
Financiamento a construcao Out/15 a Set/25 TR+ 9,71% 2.636 18.509 21.145 22.211 20.705
Financiamento a construcao Ago/14 a Jul/25 TR +9,78% 2.277 15.641 17.918 18.854 19.691
Financiamento a construcéao Jan/15 a Dez/22 TR +10,14% 3.342 15.457 18.799 21.490 24.116
Financiamento a construcao Mai/15 a Abr/23 TR + 10,05% 2.085 10.258 12.343 14.005 15.003
Financiamento a construcao Ago/15 a Jul/23 TR+ 10,07% 1.418 7.299 8.717 9.839 10.193
Financiamento a construcao Jan/15 a Abr/23 TR+ 9,59% 3.537 17.426 20.963 23.680 26.209
Financiamento a construgao Jan/15 a Abr/23 TR +9,61% 2.146 10.575 12.721 14.478 15.905
Financiamento a construcao Abr/16 a Mar/26 TR+ 10,14% 3.096 23.000 26.096 26.173 23.348
Financiamento a construcao Fev/16 a Jan/26 TR+ 9,75% 948 6.944 7.892 8.147 6.970
Financiamento a construcao Set/16 a Ago/26 TR+ 10,14% - - - - () 1.961
(-) Custo de captacao (657) (3.440) (4.097) (4.753) (5.518)
Total das controladas 40.522 234.915 275.437 296.159 315.686
Total do Consolidado 63.400 356.070 419.470 515.212 592.905

(*) Considera o custo contratual da divida, mais outros custos de captagcao e manutencao da divida.
(**) Vencimento repactuado para dez/15, quando foi quitado.
(***) Financiamento transferido para a companhia devido a incorpora¢éo da SCP Campos, descrita na nota 5 (a).

Apresentamos abaixo o escalonamento do vencimento dos empréstimos e
financiamentos:

Individual Consolidado

31/12/16 31/12/15 01/01/15 31/12/16 31/12/15 01/01/15
Periodo apés a data do balanco
12 meses 22.878 79.053 125.750 63.400 116.860 162.523
13 a 24 meses 21.048 26.169 26.348 58.168 61.425 59.916
25 a 36 meses 21.046 19.607 24.283 58.166 54.862 57.852
37 a 48 meses 21.070 19.606 17.721 58.216 54.860 51.289
Acima de 48 meses 57.991 74.618 83.117 181.520 227.205 261.325
Total 144.033 219.053 277.219 419.470 515.212 592.905
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A movimentacao de empréstimos e financiamentos, € como segue:

Individual Consolidado
2016 2015 2016 2015
Saldo inicial 219.053 277.219 515.212 592.905
Captacoes 172.000 53.293 172.000 56.063
Encargos financeiros provisionados 29.483 35.579 62.655 69.855
VariagcGes cambiais (*) (3.406) - (3.406) -
Custo de captacao de recursos (1.161) (1.622) (1.161) (2.082)
Amortizacao do custo de captacédo de recursos 2.305 2.075 2.965 3.184
Pagamento de principal (247.610) (119.005) (274.697) (149.604)
Pagamento de encargos financeiros (26.631) (32.776) (54.098) (55.109)
Efeito de incorporacgao societaria (**) - 4.290 - -
Saldo final 144.033 219.053 419.470 515.212

(*) Refere-se a capital de giro originalmente captado em moeda estrangeira no valor de US$8.253 (R$30.000,
na data da captacdo). Conforme descrito na nota 17(a), a Companhia contratou instrumento financeiro
derivativo para protecéo da exposigdo a variagdo da taxa do délar, fixando sua remuneracédo ao CDI. Em 30 de
setembro de 2016, a Companhia quitou integralmente este capital de giro junto com a operacao de Swap
atrelada ao mesmo.

(**) Incorporagéo da SCP Campos pela Companhia, conforme nota 5 (a).

As captacdes de recursos durante o exercicio findo em 31 de dezembro de
2016 e quitadas integralmente no préprio exercicio, foram como segue:

Vencimento Encargos financeiros Valor

Captacéo do principal efetivos a.a. captado
Individual e Consolidado:
Capital de giro mar/16 set/16 CDI+ 1,47% (%) 30.000
Capital de giro mai/16 jan/17 CDI + 4,42% (**) 22.000
Capital de giro jun/16 nov/16 CDI + 3,35% 20.000
Capital de giro (Notas comerciais) jun/16 ago/16 CDI + 3,92% (***) 100.000
Total do Individual e Consolidado 172.000

(*) Refere-se a capital de giro originalmente captado em moeda estrangeira no valor de US$8.253 (R$30.000,
na data da captacéo). Conforme descrito na nota 17(a), a Companhia contratou instrumento financeiro
derivativo para protecéo da exposigdo a variagdo da taxa do dolar, fixando sua remuneragdo ao CDI. Em 30 de
setembro de 2016, a Companhia quitou integralmente este capital de giro junto com a operacéo de Swap
atrelada ao mesmo.

(**) Quitado antecipadamente em dezembro de 2016.

(***) Quitado antecipadamente em julho de 2016.

b) Debéntures

Em 29 de julho de 2016, a Companhia registrou o recebimento de R$135.000,
referentes a 92 emisséo de debéntures simples, para colocagéo privada, ndo
conversiveis em agles, da espécie quirografaria, representadas por 135
debéntures no valor nominal unitario de R$1.000, integralmente subscrita e
integralizada pela controladora em conjunto MRV Engenharia e Participagbes
S.A.. As debéntures fazem jus a juros remuneratérios equivalentes ao CDI +
2,36% a.a. e serdo pagos em parcela tnica em outubro de 2016, renegociado
para janeiro de 2017.
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A posicao das debéntures em 31 de dezembro de 2016, 31 de dezembro e 1°
de janeiro de 2015 é como segue:

Individual e Consolidado

Encargos 31/12/16 31/12/15 01/01/15
Principal - financeiros Nao
Emisséo vencimento efetivos a.a. (*) Circulante circulante Total Total Total
32 emisséo Jun/14 a Jun/20 CDI+ 2,27% 20.956 66.000 86.956 94.066 96.932
42 emissao Ago/16 a Fev/19 CDI+2,13% 29.629 65.000 94.629 105.209 104.395
52 emissao Ago/16 a Ago/18 118% CDI + 0,62% - - - - 147.588
62 emisséo Dez/15 a Dez/19 CDI + 2,38% 15.700 70.000 85.700 95.690 100.721
72 emissdo Jan/17 a Out/18 118% CDI + 0,14% 52.509 49.996 102.505 101.246 -
82 emisséo Nov/17 a Dez/19 119% CDI + 0,29% 12.802 48.000 60.802 60.301 -
92 emisséo Jan/17 CDI + 2,36% 144.037 - 144.037 - -
(-) Custo de captacao (1.783) (3.232) (5.015) (6.766) (8.112)
Total 273.850 295.764 569.614 449.746 441.524

(*) Considera o custo contratual da divida, mais outros custos de captacdo e manutengdo da divida.

Em 31 de dezembro de 2016, as debéntures eram simples, ndo conversiveis
em acdes, nominativas, escriturais e tinham as seguintes outras principais
caracteristicas:

Juros -
Valor Taxa vencimento Pagamento Pagamento
Emissé&o Espécie captado Captacéo contratual l2parcela de encargos do principal
32 Garantia real 100.000 jun/13  CDI+1,90% a.a. dez/13 Semestral Semestral
42 Quirografaria (*) 100.000 fev/14  CDI+1,85% a.a ago/14 Semestral Semestral
62 Garantia real 100.000 dez/14 CDI+2,00% a.a jun/15 Semestral Anual
72 Quirografaria (*) 100.000 dez/15 118% CDI mai/16 Trimestral Trimestral
82 Quirograféaria (*) 60.000 dez/15 119% CDI mai/16 Semestral Semestral
%2 Quirograféria 135.000  jul/16 CDI +2,36% a.a jan/17 Unico Unico

(*) Apresenta garantia adicional representada por hipoteca e alienacéo fiduciaria.
Apresentamos abaixo o escalonamento do vencimento das debéntures:

Individual e Consolidado

31/12/16 31/12/15 01/01/15
Periodo ap6s datade 32 42 62 72 82 92
balanco emissdo emissdo emissdo emissdo emissdo emissédo Total Total Total
Amortizacdo:
12 meses 20.956 29.629 15.700 52.509 12.802 144.037 275.633 35.512 24.636
13 a 24 meses 24.000 30.000 25.000 49.996 24.000 - 152.996 122.004 62.000
25 a 36 meses 27.000 35.000 45.000 - 24.000 - 131.000 152.996 112.000
37 a 48 meses 15.000 - - - - - 15.000 131.000 131.000
Acima de 48 meses - - - - - - - 15.000 120.000
Total 86.956 94.629 85.700 102.505 60.802 144.037 574.629 456.512 449.636
Gastos:
12 meses (452) (300) (415) (264) (352) - (1.783) (1.793) (1.881)
13 a 24 meses (453) (300) (416) (265) (355) - (1.789) (1.793) (1.892)
25 a 36 meses (454) (49) (382) - (356) - (1.241) (1.750) (1.894)
37 a 48 meses (202) - - - - - (202) (1.228) (1.534)
Acima de 48 meses - - - - - - - (202) (911)
Total (1.561) (649) (1.213) (529) (1.063) - (5.015) (6.766) (8.112)
Total liquido 85.395 93.980 84.487 101.976 59.739 144.037 569.614 449.746 441.524

A movimentacédo das debéntures, € como segue:

Individual e Consolidado

2016 2015
Saldo inicial 449.746 441.524
Captacdes 135.000 160.000
Encargos financeiros provisionados 78.910 65.805
Custo na captacao de recursos (57) (4.265)
Amortizacao do custo na captacdo de recursos 1.808 5.611
Pagamento de principal (27.000) (148.000)
Pagamento de encargos financeiros (68.793) (70.929)
Saldo final 569.614 449.746
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c) Garantias

Os tipos de garantia dos empréstimos, financiamentos e debéntures em 31 de

dezembro de 2016, sdo como segue:
Consolidado

Financiamento

aconstrucao Debéntures Total
Real 425.876 - 425.876
Real / direitos creditérios - 430.592 430.592
Sem garantia - 144.037 144.037
Total 425.876 574.629 1.000.505 (%)

(*) Valor de empréstimos, financiamentos e debéntures, ndo considerados os custos de captagao.

As garantias reais sdo representadas pelos terrenos, benfeitorias e imoveis dos
respectivos projetos financiados (ver nota 6).

Os direitos creditérios séo representados pelo fluxo de recebimento futuro dos
empreendimentos financiados, dados em garantia no eventual inadimplemento
junto as instituicdes financeiras.

d) Alocacéo dos encargos financeiros

Os encargos financeiros séo capitalizados conforme demonstrado abaixo:

Individual Consolidado
2016 2015 2016 2015

Encargos financeiros:
Empréstimos, financiamentos e debéntures (114.401) (109.070) (148.233) (144.455)
Empréstimos com partes relacionadas (1.384) - (1.384) -
Total dos encargos financeiros (115.785) (109.070) (149.617) (144.455)
Juros capitalizados em:

Propriedade para investimento (nota 6) 3.275 5.900 91.357 77.649

Investimento 90.161 73.990 2.835 4.370
Encargos financeiros registrados no resultado (nota 15) (22.349) (29.180) (55.425) (62.436)

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, o total de encargos
capitalizados sobre os empréstimos, financiamentos e debéntures, representou
uma taxa média de encargos de 14,43% a.a. (14,34% a.a. no exercicio findo
em 31 de dezembro de 2015).

e) Obrigacdes contratuais

Os empréstimos, financiamentos e debéntures ndo possuem nenhuma
clausula restritiva relacionada a indicadores financeiros.

A Companhia tem certas obriga¢gBes contratuais que devem ser cumpridas
durante o periodo da divida, tais como: prestar informacdes nos prazos
solicitados; n&o realizar operagcdes estranhas ao seu objeto social, observadas
as disposicOes estatutarias, legais e regulamentares em vigor; garantir a
contratacdo dos devidos seguros obrigatérios dos projetos, dentro das politicas
definidas pela Companhia; cumprir os pagamentos previstos em contrato;
garantir o cumprimento de todas as leis, regras e regulamentos em qualquer
jurisdicdo na qual realize negécios ou possua ativos; manter validas as
licencas pertinentes ao funcionamento do negdcio; honrar com as garantias
apresentadas nos contratos; prestar informacdes sobre atos e fatos relevantes
gue venham afetar a sua condicéo financeira ou a capacidade de cumprimento
de suas obrigacdes; comprovar a destinacéo imobiliaria dos recursos captados
nos projetos descritos em contrato; dentre outras. A falta de cumprimento dos
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itens citados podera ocasionar o acionamento dos agentes financeiros que
podera resultar em vencimento antecipado dos contratos. Em 31 de dezembro
de 2016, a Companhia esta atendendo a todas as obriga¢gfes contratuais dos
contratos de empréstimos, financiamentos e debéntures.

8. Adiantamentos — permutas

O saldo é referente a compromissos decorrentes de permutas efetuadas em que a
Companhia adquiriu terrenos através da troca por galp&es industriais. Os saldos
foram registrados pelo seu valor justo na data da transagao, mensurado atraves do
valor de venda dos terrenos, apurados por laudos técnicos. Os compromissos
serdo liquidados pela entrega dos galp8es industriais concluidos.

9. Imposto de renda e contribuigcdo social

(&) Areconciliacdo entre a receita (despesa) de imposto de renda (IRPJ) e
contribuicdo social (CSLL) pela aliquota efetiva estad demonstrada a seguir:

Individual Consolidado
2016 2015 2016 2015
Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e da contribuicdo social (3.315) (6.404) 2.896 856
Aliquota vigente - imposto de renda e contribuicdo social 34% 34% 34% 34%
Crédito (despesa) nominal 1.127 2.177 (985) (291)
Efeito do IRPJ e da CSLL sobre as diferencas permanentes:
Resultado de equivaléncia patrimonial bruto de juros
capitalizados baixados 34.114 32.159 1.083 1.509
Efeito de incorporacado de Controlada - (11.026) - (11.026)
Depreciacao de propriedade para investimento 3.220 - 4174 -
Baixa de valor justo na venda de investimento - 1.000 - 1.000
Diferenca da base de calculo para empresas tributadas no lucro
presumido - - 28.958 25.850
QOutros 501 (710) (470) (707)
Crédito do IRPJ e da CSLL no resultado 38.962 23.600 32.760 16.335

(b) Saldos dos impostos diferidos

A composicao dos impostos diferidos ativos (passivos) apresentados nos
balancos patrimoniais € demonstrada como segue:

Individual Consolidado
31/12/16 31/12/15 01/01/15 31/12/16 31/12/15 01/01/15

Ativo ndo circulante:

Imposto de renda e contribuicdo social 90.014 51.052 28.535 90.213 51.052 28.535
Passivo:
Imposto de renda e contribuicao social - - - (23.857) (22.534) (22.255)
PIS/COFINS - - - (32.049) (29.556) (27.760)
- - - (55.906) (52.090) (50.015)
Circulante - - - (948) (965) (1.666)
N&o circulante - - - (54.958) (51.125) (48.349)
Total - - - (55.906) (52.090) (50.015)
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A composicdo dos saldos do imposto de renda e da contribuicdo social
diferidos € como segue:
Individual Consolidado
31/12/16 31/12/15 01/01/15 31/12/16 31/12/15 01/01/15

Efeito tributario sobre:
Ativo diferido:
Prejuizo fiscal e base negativa 33.985 23.160 11.354 38.279 26.391 13.359
Juros capitalizados 96.075 66.384 54.794 96.075 66.384 54.794
Diferencas temporarias 94 2.338 206 117 2.347 240

130.154 91.882 66.354 134.471 95.122 68.393
Passivos diferidos reclassificados (40.140) (40.830) (37.819) (44.258) (44.070) (39.858)
Ativo diferido 90.014 51.052 28.535 90.213 51.052 28.535
Passivo diferido:
Mais valia do valor justo sobre propriedades para investimento (40.140) (40.830) (37.819) (66.820) (65.437) (60.657)
Aluguéis a receber - - - (1.295) (1.167) (1.011)
Vendas de terrenos a receber - - - - - (301)
Receita financeira tributada pelo regime de caixa - - - - - (144)

(40.140)  (40.830) (37.819) (68.115)  (66.604)  (62.113)
Passivos diferidos reclassificados 40.140 40.830 37.819 44.258 44.070 39.858
Imposto diferido passivo - - - (23.857) (22.534) (22.255)

Os saldos dos impostos diferidos reclassificados séao relacionados com tributos
sobre o lucro langados pela mesma autoridade tributaria e foram feitos
individualmente por entidade.

Em 31 de dezembro de 2016, a estimativa de realizacdo dos impostos diferidos
ativos, mediante projecao de geracao de lucro tributavel futuro, elaborada pela
Administracdo da Companhia, foi como segue:

IRPJ e CSLL

Individual Consolidado
Expectativa de realizacéo:
2017 126 179
2018 1.792 2.180
2019 3.198 4.074
2020 4,591 6.060
2021 5.879 6.986
Apo6s 2021 114.568 114.992
Total 130.154 134.471

Em 31 de dezembro de 2016, o saldo passivo de PIS/COFINS diferido refere-
se a efeito tributario sobre: (i) mais valia do valor justo sobre propriedades para
investimento; e (ii) aluguéis a receber para o saldo remanescente.

A movimentacgéo do IRPJ e CSLL ativo e passivo diferidos para os exercicios
findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015, é como segue:

Individual Consolidado
2016 2015 2016 2015
Ativo  Passivo Liquido Liquido Ativo  Passivo Liquido Liguido

Saldo inicial 91.882 (40.830) 51.052 28.535 95.122 (66.604) 28.518 6.280
Efeito do IRPJ e CSLL diferidos

- vendas de investimento - - - - - - - (96)
- incorporacéao de controlada - - - (1.098) - - - -
- resultado do exercicio 38.272 690 38.962 23.615 39.349 (1.511) 37.838 22.334
Saldo final 130.154  (40.140) 90.014 51.052 134.471 (68.115) 66.356 28.518
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10. ProvisOes para riscos trabalhistas, fiscais e civeis

11.

Capital social
Quantidades de a¢des ordinarias, sem valor nominal (mil) (*)

O Grupo constituiu provisdes para riscos para as acdes cuja expectativa de perda
€ considerada provavel, baseada na avaliagdo de seus assessores legais, que se
espera ser necessaria a saida de recursos financeiros para liquidar as respectivas
obrigacBes. A natureza dessas ac¢les € restrita a reclamacdes trabalhistas e
ambientais. A movimentac&o para os exercicios findos em 31 de dezembro de
2016 e de 2015, é como segue:

Individual e Consolidado

2016 2015
Saldo inicial 739 203
Adicdes 375 669
Pagamento (371) (114)
Reverséao (248) (19)
Saldo final 495 739

Os processos julgados com probabilidade de perda possivel pelos consultores
juridicos, de natureza trabalhista, montam R$747 em 31 de dezembro de 2016
(R$552 em 31 de dezembro de 2015).

Com base na avaliacdo dos assessores legais, ndo existem processos de natureza
fiscal cujo risco de perda seja classificado como provavel ou possivel. Existe um
processo de natureza civel, total de R$5, com possibilidade de perda possivel, ndo
existindo processos com classificacao provavel.

Patriménio liquido

(a) Acles ordinarias e capital social

Individual e Consolidado

31/12/16 31/12/15 01/01/15

1.003.820 729.043 171.844

203.402 174.557 171.844

(*) N&o considera o grupamento de a¢des mencionado na nota 22.

O capital social autorizado da Companhia em 31 de dezembro de 2016, 31 de
dezembro e 1° de janeiro de 2015 é de R$2.000.000.

Cada acéo ordinéaria da direito a um voto nas deliberacdes da Assembleia
Geral e, mediante deliberagcédo desta Assembleia, poderéo ser criadas novas
classes de acdes, como as preferenciais, respeitada a propor¢ao de até
cinquenta por cento do total das a¢des emitidas.

Os detentores das a¢Bes tém direito de preferéncia, na proporcao de suas
respectivas participagdes, na subscricdo de novas acdes ou transferéncia
parcial / total a terceiros, que pode ser exercido no prazo legal de até trinta
dias.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e de 2015, foram
aprovadas em Assembleia Geral Ordinéaria e Extraordinaria e Reunidao do
Conselho da Administracdo, dentro do limite do seu capital autorizado, as
alteracOes de capital, conforme segue:

Verséo : 3
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Total de
acOes em Valor do
circulacao Valor total do capital apés Agio na
Data da Nimero apoés a Preco aumento de aumento de emisséao de
aprovacao Descricao de acdes (***) emisséao unitario capital capital acles
(mil) (mil) R$ R$ mil R$ mil R$ mil
Exercicio de 2016:
28/06/2016 Emissao de novas acdes 175 174.732 9,32 (¥ 175 729.218 1.459
28/06/2016 Capitalizacao da reserva de agio - 174.732 - 24.602 753.820 -
22/12/2016 Emissao de novas acodes 28.670 203.402 8,72 250.000 1.003.820 -
Exercicio de 2015:
30/04/2015 Capitalizacao de reservas - 171.844 - 554.486 726.330 -
29/06/2015 Emisséo de novas acdes 2.713 174.557 9,53 (*¥) 2.713 729.043 23.143

(b)

(€)

(d)

(*) R$1,00 destinado para o aumento de capital e R$8,32 destinados para a reserva de agio.
(**) R$1,00 destinado para o aumento de capital e R$8,53 destinados para a reserva de &gio.
(***) N&o considera o grupamento de agées mencionado na nota 22.

Reserva de capital — Agio na emissdo de acoes

E o valor aportado pelos acionistas que ultrapassa o montante destinado no
aumento de capital, liquido dos gastos com emissao das acoes.

Reserva de lucros

Reserva legal

A reserva legal é constituida com base em 5% do lucro de cada exercicio, e
nao deve exceder 20% do capital social. No exercicio em que o saldo da
reserva legal, acrescido do montante das reservas de capital, exceder 30% do
capital social, ndo € obrigatério a destinacdo de parte do lucro liquido do
exercicio para esta rubrica. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade
do capital social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizos ou
aumentar o capital. A memoria de calculo referente a constituicdo da reserva
legal para os exercicios de 2016 e de 2015 esta detalhada no item (d) abaixo.

Retencédo de lucros

As reservas de retengdo de lucros referem-se aos lucros nao distribuidos aos
acionistas em fungéo, basicamente, do atendimento as necessidades de
recursos da Companhia para aplicagdo em investimentos conforme orcamento
de capital. Em 31 de dezembro de 2016, foi constituida reserva de retencao de
lucros, no valor de R$25.399 (R$14.702 em 31 de dezembro de 2015).

Dividendo minimo obrigatério aos acionistas

De acordo com o Estatuto Social da Companhia, por deliberagdo do Conselho
de Administracdo, a Companhia podera (i) levantar balangos semestrais,
trimestrais ou periodos menores, e declarar dividendos dos lucros verificados
em tais balancos; ou (ii) declarar dividendos intermediarios, a conta de lucros
acumulados ou de reservas de lucro existentes no ultimo balango anual ou
semestral. Os dividendos intermediarios ou intercalares distribuidos poderao
ser imputados ao dividendo obrigatério. A Assembleia Geral podera alterar o
percentual de dividendos a serem pagos aos acionistas. Aos acionistas €
assegurado o direito ao recebimento de um dividendo obrigatério anual ndo
inferior a 25% do lucro liquido do exercicio (10% do lucro liquido em 2015),
diminuido ou acrescido os seguintes valores: (i) importancia destinada a
constituicdo de reserva legal; (ii) importancia destinada a formacéo de reserva
para contingéncias e reversdo das mesmas reservas formadas em exercicios
anteriores; e (iii) importancia decorrente da reversao da reserva de lucros a
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realizar formada em exercicios anteriores, nos termos do artigo 202, inciso Il da
Lei das Sociedades por Agbes. O pagamento do dividendo obrigatério podera
ser limitado ao montante do lucro liquido realizado, nos termos da Lei.

Conforme proposta da Administracado da Companhia, “ad referendum” da
Assembleia Geral Ordinaria (AGO), os dividendos de 2016 sdo como segue
(os de 2015 sédo apresentados para fins comparativos):

2016 2015
Lucro do exercicio 35.647 17.196
Reserva legal — 5% do lucro do exercicio (1.782) (860)
Lucro disponivel para distribuicdo 33.865 16.336
Dividendos propostos — 25% do lucro disponivel para distribuigcdo (*) 8.466 1.634
Dividendos propostos por agdo (Reais — R$ por agédo) (**) 0,0416 0,0094

(*) 10% do lucro disponivel para distribuigdo em 2015.
(**) Os dividendos por agéo, considerando o grupamento descrito na nota 22, seriam de 0,1665 em 2016 e 0,0374 em
2015.

Os dividendos de 2015, no valor de R$1.634, foram aprovados em Assembleia
Geral Ordinaria e Extraordinaria (AGOE) no dia 29 de abril de 2016 e pagos em
28 de junho de 2016.

Os dividendos de 2014, no valor de R$25.856, foram aprovados em
Assembleia Geral Ordinaria (AGO) no dia 30 de abril de 2015 e pagos em 29
de junho de 2015.

(e) Plano de opcdes de acbes

O plano de outorga de opcao de compra de a¢fes aprovado pela Companhia,
conforme respectivo regulamento correspondera a, no maximo, 3.568.596
acoes, equivalentes a 5% do total das ag6es da Companhia em novembro de
2010. O regulamento também estabelece as condi¢cdes de exercicio, inclusive
prazos. Uma vez exercida a opcao pelos beneficiarios, as acées
correspondentes serdo objeto de emissao através de aumento de capital da
Companhia. O preco de exercicio do plano de outorga de op¢éo de compra de
acOes sera equivalente ao valor do patriménio liquido da agcéo determinado
pelo Conselho de Administragdo no momento da deliberag&o e aprovagéo de
cada programa. Os executivos e empregados da Companhia, inclusive de
controladas, direta ou indiretamente, poderao ser habilitados a participar do
referido plano. Caso o contrato de trabalho ou 0 mandato do colaborador venha
a cessar em razao de, respectivamente, (a) pedido de demisséo ou rendncia;
ou (b) demissdo (com ou sem justa causa) ou destituicdo (com ou sem justo
motivo), obedecida, conforme for o caso, a definicdo de justo motivo prevista na
legislacao societéria ou de justa causa prevista na legislacéo trabalhista, o que
for aplicavel, as opcdes cujo direito de exercicio (i) ndo tenha sido adquirido,
até tal data, serao canceladas; e (ii) ja tenha sido adquirido até tal data,
poderdo ser exercidas em até 90 dias, contados da data de término do
respectivo contrato de trabalho ou mandato, mediante notificacéo por escrito
enviada ao presidente do Conselho de Administracdo da Companhia, sendo
gue, apos tal prazo, serdo canceladas. Em caso de morte do beneficiario, seus
sucessores terdo o direito de exercer eventuais opgdes nao exercidas,
independentemente da observancia de periodos de restricao a venda de acdes
no ambito do Programa e mesmo que o direito ao exercicio ainda ndo tenha
sido adquirido, imediatamente e pelo prazo de exercicio previsto no respectivo
programa, sendo que o numero de ac¢des a que 0s sucessores do beneficiario
fazem jus sera calculado pro rata de acordo com o Plano.
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Na tabela a seguir estdo detalhadas as caracteristicas e condi¢cdes dos
programas de outorga de op¢des de acdes:

% do total Valor Prazo Prazo
aprovado da inicial de final de
Programa Aprovacdo Otde no plano Vesting opcéao Participantes exercicio exercicio (¥
1 jun/11 280.000 7,85%  Até 4 anos R$ 1,00 Diretores ago/11 dez/18
2 jun/12 89.774 2,52%  Até4anos R$5,59 Diretores ago/12 ago/19
3 out/13 131.515 3,69% Até4anos R$ 7,51 Diretores e gestores  dez/13 dez/20
4 nov/14 127.341 3,57% Até 4anos R$ 7,51 Diretores e gestores  nov/14 nov/21
5 dez/15 110.841 3,11% Até4anos R$ 7,51 Diretores e gestores  dez/15 dez/22
(*) Apds o Ultimo vesting de cada plano, o beneficiario tem trés anos adicionais para exercicio.
A movimentacao das a¢fes para cada programa de opc¢des de acdo para os
exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e de 2015 e informacgbes
complementares, sdo demonstradas como segue:
Movimentagdo 2016 (A¢des mil)
Quantidade de Saldo Prescritas / Saldo
Programa colaboradores inicial Concedidas canceladas Exercidas final
1 2 280 - - - 280
2 2 90 - - - 90
3 4 131 - (11) - 120
4 4 127 - (10) - 117
5 3 111 - - - 111
739 - (21) - 718
Preco médio ponderado das agdes 4,81 - 7,51 - 4,73
Movimentagdo 2015 (A¢des mil)
Quantidade de Saldo Prescritas / Saldo
Programa colaboradores inicial Concedidas  canceladas Exercidas final
1 2 280 - - - 280
2 2 90 - - - 90
3 5 131 - - - 131
4 5 127 - - - 127
5 3 - 111 - - 111
628 111 - - 739
Preco médio ponderado das agdes 4,34 7,51 - - 4,81
Custo de Custo de Periodo remanescente
Nimero de acdes remuneragdo no remuneracao a do custo de
Programa exerciveis (mil) exercicio serreconhecido remuneragdo (em anos)
1 280 - - -
2 90 24 - -
3 26 40 48 1,0
4 19 87 161 1,9
5 11 113 254 2,9
2016 426 264 463 24
2015 336 356 779 3.9

Em todos os programas, nenhum valor é pago pelo beneficiario no ato do
recebimento da opc¢éo. As opc¢des outorgadas correspondem a 20,72% do total
aprovado no plano.

Os acionistas da Companhia, nos termos do art. 171, § 3° da Lei das
Sociedades por Acdes, ndo tém preferéncia no exercicio da opgéo de compra
de ac0es.

A Companhia registra nas demonstra¢cdes financeiras a remuneracao dos
colaboradores baseada em ac8es com base no seu valor justo. O valor justo do
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programa foi estimado com base no modelo de valorizacéo de opcdes Black &
Scholes, tendo sido consideradas as seguintes premissas médias ponderadas:

1° plano 2°plano 3 plano  4°plano  5°plano

Taxa livre de risco 12,08% 8,66% 10,86% 12,42% 16,20%
Duracéo do exercicio emanos (*) 7 7 7 7 7
Volatilidade anualizada esperada 45,73% 42,26% 36,56% 27,17% 26,73%
Dividendos esperados 5% 5% 5% 5% 6,02%

Valor justo da opc&o na data de outorga por ac&o R$ 4,04 R$ 2,73 R$2,09 R$3,43 R$ 3,48
(*) Periodo de vesting de até 4 anos.

Para a taxa livre de risco foi considerado uma média das taxas CDI futuras do
prazo de exercicio maximo de cada tranche dos planos, dado por projecdo da
BM&FBOVESPA.

Em funcéo da auséncia de dados histéricos, a volatilidade esperada foi
calculada em base na volatilidade histérica média de empresas do mesmo
setor de atuacao.

Em 31 de dezembro de 2016, caso todas as opg¢des atualmente outorgadas
fossem exercidas, a Companhia emitiria 718 mil agdes, 0 que representaria

uma diluicdo de 0,35% em relag&o ao total de agbes da Companhia de 203.402
mil.

12. Lucro por acao

O lucro e a quantidade média ponderada de a¢fes ordinarias usados no célculo do
lucro bésico e diluido por agéo, sdo 0s seguintes:

Individual e Consolidado

2016 2015

Lucro basico por acao:

Lucro do exercicio 35.647 17.196

Quantidade média ponderada das agdes ordinarias em circulagdo (mihares) 43.858 43.307

Lucro por acao basico - emR$ 0,81278 0,39707
Lucro diluido por acéo:

Lucro do exercicio 35.647 17.196

Quantidade média ponderada das acdes ordinarias em circulacao (milhares) 43.858 43.307

Efeito diluidor das opcdes de agcdes (milhares) 84 89

Quantidade média ponderada das a¢0es ordinarias em circulagcao (milhares) 43.942 43.396
Lucro por acdo diluido - em R$ 0,81123 0,39626

De acordo com 0 CPC 41 — Resultado por acao (IAS 33), item 64, os célculos do
lucro bésico e diluido por a¢éo, foram realizados considerando o grupamento de
acOes ocorrido em 06 de fevereiro de 2017 (ver nota 22).

13. Receitas liquidas

Individual Consolidado
2016 2015 2016 2015
Receita de aluguéis 20.150 21.902 103.605 98.949
PIS/COFINS sobre receita (1.832) (2.025) (6.831) (6.038)
Receita liquida 18.318 19.877 96.774 92.911
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14. Custos e despesas por natureza

Individual Consolidado
2016 2015 2016 2015

Depreciacéo (228) (216) (235) (243)
Publicidade (750) (954) (750) (954)
Salarios, encargos e beneficios (4.950) (4.562) (4.932) (4.562)
Honorérios da administragao (1.005) (1.139) (1.005) (1.139)
Consultorias e servigos (2.425) (2.439) (5.788) (5.569)
Despesas gerais (1.941) (1.486) (2.191) (1.640)
OpcoOes de acoes (264) (356) (264) (356)
Despesa de vacancia (1.960) (1.655) (5.339) (5.238)
Outras (*) (197) (455) (528) (2.307)
(13.720) (13.262) (21.032) (22.008)

Classificadas como:
Despesas comerciais (4.959) (4.418) (10.961) (10.146)
Despesas gerais e administrativas (7.559) (7.250) (8.538) (8.416)
Honorarios da administracao (1.005) (1.139) (1.005) (1.139)
Qutras despesas operacionais (197) (455) (528) (2.307)
(13.720) (13.262) (21.032) (22.008)

(*) Para o ano 2015, contempla a constituicdo de provisdo para crédito de liquidagédo duvidosa, no valor de R$2.288 no
consolidado, conforme nota 4 (R$111 em 2016).

15. Despesas e receitas financeiras

Individual Consolidado
2016 2015 2016 2015

Despesas financeiras
Juros de empréstimos, financiamentos e debéntures (nota 7 (d)) (22.349) (29.180) (55.425) (62.436)
Atualizagdes monetarias (4.181) - (4.181) -
Outras despesas financeiras (600) (717) (1.066) (948)
(27.130) (29.897) (60.672) (63.384)

Receitas financeiras

Rendimento de aplicacdes financeiras 3.767 5.132 4.229 5.784
Ganho cominstrumentos financeiros derivativos - 6.723 - 6.723
Atualizagdes monetarias 4.245 6.033 4.246 6.034
Outras receitas financeiras 227 847 642 1.354
8.239 18.735 9.117 19.895
Resultado financeiro (18.891) (11.162) (51.555) (43.489)

16. Partes relacionadas

Os saldos e transagfes com partes relacionadas, sdo como segue:

Individual Consolidado
31/12/16 31/12/15 01/01/15 31/12/16 31/12/15 01/01/15

Saldos patrimoniais:

Aplicacdes financeiras (a) 25.067 12.676 30.605 25.067 12.676 45.725
Clientes por aluguéis (b) 20 18 - 273 325 272
Contas a receber por venda de controlada (e) 4.767 5.062 - 4.768 5.062 -
Debéntures (f) 144.037 - - 144.037 - -
Fornecedor por aluguel () 37 - - 37 - -
Individual Consolidado
2016 2015 2016 2015

Resultado:

Receita de aplicacdes financeiras (a) 1.083 3.614 1.083 3.957

Receita de aluguel (b) 272 246 4.360 3.769

Despesa por prestacao de servicos administrativos (c) 826 956 1.798 2.087

Despesas financeiras com empresas relacionadas (d) 1.384 - 1.384 -

Venda de controlada (e) - 109.989 - 110.000

Despesas financeiras com debéntures (f) 9.037 - 9.037 -

Despesa de aluguel (g) 432 302 432 302
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@)

(b)

(€)

(d)

(e)

(f)

(9)

Refere-se a aplica¢Bes financeiras em CDBs no Banco Intermedium S.A.
(“Intermedium”), que € uma empresa controlada pelo acionista controlador da
MRV Engenharia e Participagdes S.A.. Em 31 de dezembro de 2016, as
aplicacbes apresentam rendimento de aproximadamente 105,00% do CDI no
Individual e Consolidado (108,00% no Individual e Consolidado em 31 de
dezembro de 2015 e 109,79% em 1° de janeiro de 2015).

A controlada em conjunto Cabral Investimentos SPE Ltda. (“Cabral”) possui
saldo de aplicacdes financeiras no Intermedium no valor de R$9.277 em 31 de
dezembro de 2016 (R$13.899 e R$30.468 em 31 de dezembro e 1° de janeiro
de 2015, respectivamente). Os rendimentos financeiros advindos destas
aplicacdes foram de R$1.766 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2016
(R$3.417 no mesmo periodo de 2015).

Refere-se a contratos de alugueis firmados entre a Companhia e controladas
junto com a empresa Patrus Transportes Urgentes Ltda., controlada por um
acionista minoritario da Companhia.

Valores referentes a despesas por prestacdo de servicos administrativos
realizados pela MRV Engenharia e Participagdes S.A.. O contrato estabelece
pagamento mensal de R$4,1 por empreendimento da Companhia ou de suas
investidas em 2016 (R$4,5 em 2015). Esse valor é atualizado anualmente pelo
percentual médio praticado pela categoria no qual estdo enquadrados os
colaboradores da MRV Engenharia e Participagdes S.A.. O contrato tem prazo
de trés anos a partir de 02 de dezembro de 2013, prorrogaveis
automaticamente por igual periodo, caso ndo haja oposicao por qualquer das
partes.

Refere-se a despesas financeiras geradas pelo matuo entre a Companhia e
sua controladora em conjunto MRV Engenharia e Participagdes S.A. no valor
de R$110.201, concedido durante o exercicio de 2016. A atualizacéo foi feita
pelo CDI + 2,36% a.a. e o saldo foi quitado integralmente no préprio exercicio.

Em 2015, a Companhia e a controlada LDI LOG Desenvolvimento Imobiliario
Ltda. (“LDI”), alienaram suas participagdes societarias na empresa MRV LOG
SP | Incorporagbes SPE Ltda. (“Office Park Pirituba”) para a MRV Engenharia
e Participagdes S.A., conforme descrito na nota 5 (a).

Conforme mencionado na nota 7 (b), refere-se a 92 emissao de debéntures
simples, para colocacao privada, ndo conversiveis em a¢fes, da espécie
quirografaria, no valor total de R$135.000, com taxa de CDI + 2,36% a.a., que
foi integralmente subscrita e integralizada pela controladora em conjunto MRV
Engenharia e Participagcdes S.A., no dia 29 de julho de 2016.

Em abril de 2015, a Companhia assinou contrato de aluguel referente a fracéo
do décimo andar de prédio comercial da nova sede, de propriedade das
empresas Conedi Participacdes Ltda. (“Conedi”’) e MA Cabaleiro Participagdes
Ltda. (“MA Cabaleiro”). A Conedi é acionista da Companhia e a MA Cabaleiro
tem como acionista controlador Marcos Alberto Cabaleiro Fernandez, acionista
minoritario e conselheiro da Companhia. O contrato tem vigéncia até 28 de
fevereiro de 2025, é reajustavel pelo indice Geral de Precos — mercado (IGP-
M) e em 31 de dezembro de 2016, estabelece pagamento mensal total de
R$37 (R$34 em 31 de dezembro de 2015).
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Em 13 de agosto de 2015, a controlada em conjunto Cabral Investimentos SPE
Ltda. efetuou venda de terreno para a MRV Engenharia e Participagbes S.A., pelo
valor de R$7.500, pago com sinal de R$750 e 12 parcelas mensais de R$563,
atualizadas pelo INCC (indice nacional de custo da construg&o). O saldo foi quitado
em agosto de 2016 (saldo de R$4.568 e zero em 31 de dezembro e 1° de janeiro
de 2015, respectivamente). Esta transag&o gerou, no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2015, um ganho liquido de impostos de R$4.151, e
consequentemente um impacto no resultado de equivaléncia patrimonial da
Companhia de R$2.075. A receita financeira decorrente desta transacao, incluida
no valor acima citado, foi de R$97 para o exercicio findo em 31 de dezembro de
2016 (R$91 no mesmo periodo de 2015).

O Grupo mantém transac6es com o Banco Bradesco, gestor do Fundo de
Investimento em Participacdes Multisetorial Plus, acionista da Companhia. Em 31
de dezembro de 2016, as transacdes sao representadas por financiamentos e
debéntures, no montante de R$460.206 (R$468.076 e R$567.562 em 31 de
dezembro e 1° de janeiro de 2015, respectivamente) e aplica¢des financeiras no
montante de zero em 31 de dezembro de 2016 e 2015 (R$14.143 em 1° de janeiro
de 2015). No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, essas transagdes, com
taxas usuais de mercado, geraram despesas financeiras de R$63.475 (R$58.410
no mesmo periodo de 2015).

Remuneracdo de pessoal-chave

Com base no CPC 05, que trata das divulgagfes sobre partes relacionadas, a
Companhia considera pessoal-chave de sua Administracdo os membros do
Conselho de Administrac@o e os administradores eleitos pelo Conselho de
Administracdo, em consonancia com o Estatuto da Companhia, cujas atribuices
envolvem o poder de deciséo e o controle das atividades da Companhia.

Individual e Consolidado

2016 2015
Beneficios de curto prazo a administradores:
Honorarios da administracao (*) 1.005 1.139
Participacao nos lucros e resultados 481 567
Beneficios assistenciais 44 44
Remuneracao baseada em acdes:
Plano de opcéo de acdes 204 294
1.734 2.044

(*) N&o inclui a contribuicdo patronal a seguridade social na aliquota de 20%.

Em 29 de Abril de 2016, foi aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria a
remuneracgdo global da Administragcéo no valor de R$1.900.

Além dos beneficios demonstrados acima, ndo sédo garantidos outros beneficios
como pos-emprego, outros de longo prazo e de rescisédo de contrato de trabalho.
17. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos

(a) Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros séo representados pelos saldos de: caixa, bancos,
aplicacoes financeiras, contas a receber, fornecedores, empréstimos,
financiamentos, debéntures e derivativos. Todos os instrumentos financeiros
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mantidos pelo Grupo foram registrados contabilmente em 31 de dezembro de
2016.

Em 30 de marc¢o de 2016, a Companhia contratou instrumento financeiro
derivativo ndo especulativo para protecao de sua exposicao a variacao da taxa
de dédlar na operacéo de capital de giro, conforme mencionado na nota 7 (a).
Esta operacéo foi resgatada integralmente no seu vencimento pelo montante
de R$5.301 e tinha como Unico objetivo a prote¢édo patrimonial, minimizando os
efeitos das variagBes cambiais através da substituicdo da taxa do délar pela
taxa pos-fixada CDI. Seguem abaixo principais condi¢des e efeitos.

Valor Valor
Tipo de nocional nocional Ponta Ponta
operagao Ativo / Passivo Vencimento em délar em reais ativa passiva
Variacao do dolar + 3.20% a.a. /
Swap CDI + 1,47%a.a. 30/09/16 8.253 30.000 27.039 32.340

Efeito no resultado — Individual e Consolidado
Perdana  Marcacgéo a
operacgao mercado Total
Exercicio 2016 (5.301) - (5.301)

No primeiro trimestre de 2015, a Companhia contratou instrumentos financeiros
derivativos ndo especulativos para protecéo de sua exposi¢ao a taxas de juros
nos financiamentos e debéntures, atrelados a variacdo do CDI. Tais operacdes
tinham como Unico objetivo a prote¢&o patrimonial, minimizando os efeitos das
mudangas nas taxas de juros através da substituicdo da taxa pos-fixada (CDI)
por taxas pré-fixadas.

Em 23 de setembro de 2015, a Companhia resgatou antecipadamente os dois
contratos de Swap no valor de R$6.723, permanecendo em aberto em 31 de
dezembro de 2015, no Individual e Consolidado, o contrato de compra de DI (*)
conforme abaixo:

31/12/2015 Efeito no resultado
Valor Ganho ou N
Tipo de Valor justo do perdana Marcagao a Total
x . . - ~ mercado

operagcdo Vencimento nocional derivativo operacao
Opg&o (¥ 04/01/2016 250.000 186 - (464) (464)
Swap - 3.482 - 3.482
Swap - 3.241 - 3.241

186 6.723 (464) 6.259

Circulante 186
Nao Circulante -
Total 186

(*) Mediante pagamento de prémio, no valor de R$650, para valores nocionais acima demonstrados, a Companhia receberia,
no vencimento, variagdo acumulada do CDI que exceda a 13,5%.

O contrato de opc¢do de compra DI, no valor de R$186, foi resgatado no
vencimento, em janeiro de 2016.

Os efeitos no resultado referentes aos derivativos acima mencionados estao

registrados na rubrica encargos financeiros e receita financeira conforme sua
natureza.
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(b) Categoria de instrumentos financeiros

Individual Consolidado
31/12/16 31/12/15 01/01/15 31/12/16 31/12/15 01/01/15

Ativos financeiros:

Caixa e saldo de bancos 7 499 475 380 683 823
Valor justo por meio do resultado mantido para negociagéo (*) 143.103 13.545 60.151 146.561 16.761 76.511
Empréstimos e recebiveis 15.531 14.694 6.779 36.894 33.760 33.099
Passivos financeiros:

Custo amortizado 714.373 669.600 719.738 992.645 971.559 1.040.121

(*) Ativos e passivos financeiros reconhecidos pelo valor justo com mensuragéo de nivel 2.

(c) Exposicao a taxa de juros e indices de correcdo

O Grupo esté exposto a taxas de juros sobre os saldos de aplicacbes
financeiras, contas a receber e empréstimos, financiamentos e debéntures,
conforme notas 3, 4 e 7, respectivamente.

Andlise de sensibilidade

O Grupo esté exposto a riscos de mercado em decorréncia de mudancgas nas
taxas de juros e indices de corre¢cdo monetéria. A andlise de sensibilidade foi
desenvolvida considerando a exposi¢éao a variagdo do CDI e do indice de
correcao da poupanca (“TR”), devido aos principais instrumentos financeiros do
Grupo estarem vinculados a tais indicadores, conforme detalhado abaixo.

e Exposicéo ao CDI

O CDI é o principal indexador dos empréstimos e debéntures e das
aplica¢bes financeiras do Grupo.

A expectativa de mercado, conforme dados retirados na BM&F (Bolsa de
Mercadoria e Futuros), em 31 de dezembro de 2016, indicava uma taxa
efetiva do CDI estimada em 11,55%, cenério provavel para o ano de 2017,
ante a taxa efetiva de 13,99% verificada no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2016.

e Exposi¢do a TR

Os principais instrumentos financeiros vinculados a variagéo da Taxa
Referencial (“TR”) sdo os empréstimos na modalidade “Plano Empresario”.
A expectativa de mercado, conforme indicadores obtidos na BM&F (Bolsa
de Mercadoria e Futuros), em 31 de dezembro de 2016, indicava uma taxa
esperada da TR estimada em 0,13%, como cenario provavel para o ano de
2017, ante a taxa efetiva de 2,01% verificada no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2016.

Considerou-se a variacdo entre a taxa estimada para o ano de 2017 (“cenario
provavel”) e a taxa efetiva verificada no ultimo ano, em relagéo a data do
balanco, multiplicado pelo saldo passivo exposto liquido em 31 de dezembro de
2016, para calcular o efeito financeiro caso o cenario provavel se
materializasse no ano de 2016. Em conformidade com as informagdes
requeridas pela Instrugdo CVM 475/08, calculamos também os cenarios | e Il,
considerando um aumento de 25% e 50%, respectivamente, nas taxas
estimadas para o ano de 2017.
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Dessa forma, os efeitos financeiros para os cendrios e indices descritos acima,
seriam como segue no consolidado:
Variagcdo da
Passivo Taxa anual taxa efetiva
financeiro Taxa anual estimada parataxado Efeito
Ativo Passivo exposto efetivaparao parao ano respectivo total
Indicadores financeiro financeiro liguido ano de 2016 de 2017 (*) cenario estimado
Cenario provavel:
CDI 146.561  (614.960) (468.399) 13,99% 11,55% (i) -2,44% 11.429
TR - (385.545) (385.545) 2,01% 0,13% 0] -1,88% 7.248
18.677
Cenario I
CDI 146.561 (614.960) (468.399) 13,99% 14,44% 0,45% (2.108)
TR - (385.545) (385.545) 2,01% 0,16% -1,85% 7.133
5.025
Cenario II:
CDI 146.561  (614.960) (468.399) 13,99% 17,33% 3,34% (15.645)
TR - (385.545) (385.545) 2,01% 0,20% -1,81% 6.978
__(B667)
0) Dados obtidos no site da BM&F Bovespa.
(*)  Projecéo para o ano 2017.
Conforme requerido pelo IFRS 7, a Administragdo entende que as taxas anuais
estimadas apresentadas no cenario provavel acima, refletem o cenério
razoavelmente possivel para o ano de 2017.
(d) Gestéo do risco de capital
O Grupo administra seu capital para assegurar que as empresas que
pertencem a ele possam continuar com suas atividades normais, ao mesmo
tempo em que maximizam o retorno a todas as partes interessadas ou
envolvidas em suas operagdes, por meio da otimizagdo do saldo das dividas e
do patrimbnio.
A estrutura de capital do Grupo é formada pelo endividamento liquido (divida
detalhada na nota 7, deduzidos pelo caixa e equivalentes de caixa e titulos e
valores mobiliarios — TVM, na nota 3) e pelo patriménio liquido do Grupo.
A Administracdo revisa, periodicamente, a estrutura de capital da Companhia.
Como parte dessa revisdo, a Administracdo considera o custo de capital, a
liquidez dos ativos, 0s riscos associados a cada classe de capital e o grau de
endividamento do Grupo. Em 31 de dezembro de 2016, 31 de dezembro e 1°
de janeiro de 2015, o indice de endividamento era conforme demonstrado a
seguir:
Individual Consolidado
31/12/16 31/12/15 01/01/15 31/12/16 31/12/15 01/01/15
Empréstimos, financiamentos e debéntures 713.647 668.799 718.743 989.084 964.958 1.034.429
Caixa, equivalentes de caixa e TVM (143.180) (13.858) (60.626) (146.941) (17.258) (77.334)
Divida (caixa) liquida (o) 570.467  654.941  658.117 842143  947.700  957.095
Patrimdnio liquido ("PL") 1.774.157 1.495.765 1.453.991 1.774.284 1.495.873 1.454.215
Divida (caixa) liquida (o) / PL 32,2% 43,8% 45,3% 47,5% 63,4% 65,8%

O Grupo esta em fase de expanséao cautelosa de seu portfélio de
empreendimentos visando melhor alocar os recursos disponiveis com o
objetivo de manutencéo de crescimento de seu fluxo de caixa operacional e
uma melhor estrutura de capital.
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(e) Tabela de risco de liguidez e juros

A tabela a seguir mostra em detalhes o prazo de vencimento contratual
restante dos passivos financeiros néo derivativos do Grupo e os prazos de
amortizagao contratuais. As tabelas foram elaboradas de acordo com os fluxos
de caixa ndo descontados dos passivos financeiros com base na data mais
préxima em que o Grupo deve quitar as respectivas obrigacdes. As tabelas
incluem os fluxos de caixa dos juros e do principal. Na medida em que os
fluxos de juros séo pés-fixados, o valor ndo descontado foi obtido com base na
projecéo dos indicadores, de 31 de dezembro de 2016 até o vencimento
contratual, o qual se baseia na data mais recente em que o Grupo deve quitar
as respectivas obrigacdes.

Em até 1 Delaz2 De2a3 Acimade 3

ano anos anos anos Total

Individual:

Taxas pos-fixadas 353.828 217.645 177.371 140.834 889.678
Titulos nao remunerados 726 - - - 726
Total 354.554 217.645 177.371 140.834 890.404
Consolidado:

Taxas pos-fixadas 410.874 275.005 234.925 397.697 1.318.501
Titulos ndo remunerados 3.561 - - - 3.561
Total 414.435 275.005 234.925 397.697 1.322.062

() Risco de crédito

Refere-se ao risco de uma contraparte ndo cumprir com suas obrigagdes
contratuais, levando o Grupo a incorrer em perdas financeiras. O Grupo adota
a politica de apenas negociar com contrapartes que possuam capacidade de
crédito e obter garantias suficientes, quando apropriado, como meio de mitigar
o risco de perda financeira por motivo de inadimpléncia.

(g) Valor justo dos instrumentos financeiros

Na tabela a seguir estdo detalhadas as comparacdes entre os valores
contébeis e justos dos empréstimos, financiamentos e debéntures:

Individual
31/12/16 31/12/15 01/01/15

Instrumentos Financeiros Contabil Justo (*) Diferenca Contabil Justo (*) Diferenca Contéabil Justo (*) Diferenca
Debéntures:

CDI + 1,90%a.a. 86.956 86.803 153 94.066 90.373 3.693 96.932 96.432 500

CDI + 1,85%a.a. 94.629 88.130 6.499 105.209 101.492 3.717 104.395 104.395 -

CDI + 2,00%a.a. 85.700 81.780 3.920 95.690 91.448 4.242 100.721 97.110 3.611

CDI + 2,36%a.a. 144.037 144.037 - - - - 147.588 144.756 2.832

118% CDl a.a. 102.505 100.644 1.861 101.246 99.356 1.890 - - -

119% CDl a.a. 60.802 58.438 2.364 60.301 58.695 1.606 - - -
Total 574.629 559.832 14.797 456.512 441.364 15.148 449.636 442.693 6.943
Empréstimos de capital de giro:

115% CDl a.a. - - - - - - 100.100 99.920 180

CDI + 1,60%a.a. - - - 15.372 15.323 49 23.905 23.905 -

CDI + 2,00%a.a. - - - 50.212 50.212 - - - -
Total - - - 65.584 65.535 49 124.005 123.825 180
Financiamentos:

Financiamento a construcao 146.342 146.342 - 156.923 156.923 - 157.010 157.010 -
Total 146.342 146.342 - 156.923 156.923 - 157.010 157.010 -
Total Geral - (sem gastos na emissé&o) 720.971 706.174 14.797 679.019 663.822 15.197 730.651  723.528 7.123
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Notas Explicativas

Consolidado

31/12/16 31/12/15 01/01/15

Instrumentos Financeiros Contabil Justo (*) Diferenca Contabil Justo (¥) Diferenca Contabil Justo (*) Diferenca
Debéntures:

CDI + 1,90% a.a. 86.956 86.803 153 94.066 90.373 3.693 96.932 96.432 500

CDI + 1,85% a.a. 94.629 88.130 6.499 105.209 101.492 3.717 104.395 104.395 -

CDI + 2,00% a.a. 85.700 81.780 3.920 95.690 91.448 4.242 100.721 97.110 3.611

CDI + 2,36% a.a. 144.037 144.037 - - - - 147.588 144.756 2.832

118% CDl a.a. 102.505 100.644 1.861 101.246 99.356 1.890 - - -

119% CDl a.a. 60.802 58.438 2.364 60.301 58.695 1.606 - - -
Total 574.629 559.832 14.797 456.512 441.364 15.148 449.636 442.693 6.943
Empréstimos de capital de giro:

115% CDl a.a. - - - - - - 100.100 99.920 180

13,11% a.a. - - - - - - 10.000 10.000 -

CDI +1,60% a.a. - - - 15.372 15.323 49 23.905 23.905 -

CDI + 2,00% a.a. - - - 50.212 50.212 - - - -
Total - - - 65.584 65.535 49 134.005 133.825 180
Financiamentos:

Financiamento a construg&o 425.876 425.876 - 457.835 457.835 - 468.214 468.214 -
Total 425.876 425.876 - 457.835 457.835 - 468.214 468.214 -
Total Geral - (sem gastos na emiss&o) 1.000.505 985.708 14.797 979.931 964.734 15.197 1.051.855 1.044.732 7.123

(*) Calculado a valor justo com mensuragao de nivel 2.

Os valores de mercado dos empréstimos, financiamentos e debéntures com CDI
mais Spread e TR mais Spread foram estimados pela Administracéo da
Companhia, considerando o valor futuro dos empréstimos na sua data de
vencimento, pela taxa contratada, e descontada a valor presente pela taxa de
mercado em 31 de dezembro de 2016 e de 2015.

O comparativo das taxas contratadas e taxas de mercado, considerados em 31 de
dezembro de 2016, é como segue:

Taxa atual no mercado Datas de vencimento finais

Debéntures:
CDI +1,90% a.a. CDI + 2,00% a.a. junho-20
CDI +1,85% a.a. CDI + 7,85% a.a. fevereiro-19
CDI + 2,00% a.a. CDI + 4,42% a.a. dezembro-19
CDI + 2,36% a.a. CDI + 2,36% a.a. janeiro-17
118% CDl a.a. CDI + 4,37% a.a. outubro-18
119% CDl a.a. CDI+4,47% a.a. dezembro-19
Financiamentos a construcéao:
CDI +1,65% a.a. CDI + 1,65%a.a. outubro-24
TR+ 9,30% a 11,50% a.a. TR+ 9,30% a 11,50% a.a. agosto-26

A Administracdo entende que o valor contabil dos demais instrumentos financeiros
tais como caixa, bancos, aplicacdes financeiras, contas a receber e fornecedores,
nao apresentam variagdes significativas em relagdo aos respectivos valores de
mercado em razéo do vencimento de parte substancial dos saldos ocorrerem em
datas préximas a dos balancos.

18. Garantias
Além das garantias descritas nas notas 6 e 7, 0 Grupo ndo possui ativos dados em

garantia, bem como nédo é garantidor de quaisquer outros tipos de operacdes de
terceiros.
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Notas Explicativas

19. Compromissos

Em 08 de novembro de 2010, a Companhia assinou acordo de quotista com a
empresa Agropecuaria Aroeiras Ltda., que tem por objetivo principal definir a forma
de integralizacdo de capital na Betim | Incorporagdes SPE Ltda. e demais relagdes
entre 0s quotistas. Contando que a integralizacdo de capital pela Agropecuaria
Aroeiras Ltda. esta sendo feita mediante aporte de terrenos de sua propriedade no
momento da constituicdo da SPE e os valores de responsabilidade da Companhia
estdo sendo substancialmente integralizados em moeda corrente ao longo do
tempo, o saldo nédo integralizado apurado mensalmente sofrera correcao de 66%
da variacdo do CDI, sendo esse valor aportado pela Companhia como aumento de
capital na SPE Betim. Em 31 de dezembro de 2016, o valor a integralizar pela
Companhia é de R$8.270 (R$11.986 e R$16.319 em 31 de dezembro e 1° de
janeiro de 2015, respectivamente).

20. TransacgOes que ndo envolvem caixa ou equivalentes de caixa

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e de 2015, a Companhia
e suas controladas realizaram as seguintes atividades de investimento e de
financiamento ndo envolvendo caixa, portanto, estas néo estao refletidas na
demonstracgéo dos fluxos de caixa:

Individual Consolidado
2016 2015 2016 2015
Capitalizacao de juros 93.436 79.890 94.192 82.019
Incorporacao de controlada - 84.042 -

Aumento de capital proveniente de capitalizacdo de reservas 24.602 554.486 24.602 554.486

21. Seguros

O Grupo adota uma politica de seguros que considera, principalmente, a
concentracao de riscos e sua relevancia, levando-se em consideragdo a natureza
de suas atividades e a orientacdo de seus consultores de seguros. A cobertura dos
seguros, em valores de 31 de dezembro de 2016, est4d demonstrada a seguir:

Importancia
Itens Tipo de cobertura segurada
Responsabilidade civil Garante a cobertura de danos morais aos administradores da Companhia
(Administradores) (D&O). 5.000
Seguro de vida em grupo e Garante indenizacgéo referente a danos corporais ocorridos involuntariamente
acidentes pessoais a funcionarios, empreiteiros, estagiarios e administradores. 6.188
Garante indenizagdo a Companhia referente aos eventos cobertos ocorridos
Seguro empresarial nos imdveis comerciais locados, eventos tais como danos elétricos, incéndio,
gueda de raio, vendaval e etc. 101.686
Garante ao beneficiario da apélice o pagamento do valor total do débito em
Seguro garantia judicial discussao, referente a acao distribuida ou a ser distribuida perante uma das
Varas Judiciais. Garantia contratada em substituicdo ao depdsito judicial. 68
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Notas Explicativas

22. Eventos subsequentes

Em 23 de janeiro de 2017, foi aprovada em Assembleia Geral de Debenturistas, a
prorrogacdo do vencimento de 25 de janeiro de 2017 para 27 de outubro de 2017,
da 92 emissao de debéntures simples, no valor nominal de R$135.000, para
colocacdo privada, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria,
integralmente subscrita e integralizada pela controladora em conjunto MRV
Engenharia e Participagdes S.A..

Em 06 de fevereiro de 2017, foi aprovado em Assembleia Geral Extraordinaria, o
grupamento de acdes da Companhia na proporgéo de quatro para um. As fracoes
de ac¢Bes geradas pos-grupamento foram canceladas e o valor correspondente a
tais fracGes serd reembolsado aos acionistas com base no valor patrimonial de
cada acdo. A nova composicdo acionaria da Companhia é de 50.851 mil agcbes
ordindrias nominativas, sem valor nominal e ndo houve modificagéo do valor do
capital social de R$1.003.820, que permaneceu inalterado.

23. Autorizacéo para emissao das demonstracdes financeiras
reapresentadas

Estas demonstracdes financeiras reapresentadas foram autorizadas para emissao
pela Diretoria em 09 de outubro de 2019.
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Pareceres e Declaragoes / Relatério do Auditor Independente - Sem Ressalva
RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

Aos

Acionistas e Administradores da

LOG Commercial Properties e Participagbes S.A.
Belo Horizonte - MG

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da LOG Commercial Properties e Participagdes S.A.
(“Companhia”), identificadas como individual e consolidado, respectivamente, que compreendem o balango patrimonial em 31 de
dezembro de 2016 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das muta¢ées do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posicéo patrimonial e financeira, individual e consolidada, da LOG Commercial Properties e Participagdes S.A. (“Companhia”),em 31
de dezembro de 2016, o desempenho individual e consolidado de suas operagdes e os seus respectivos fluxos de caixa individuais e
consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas
internacionais de relatério financeiro (IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em
conformidade com tais normas, estao descritas na se¢do a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas”. Somos independentes em relagdo a Companhia e suas controladas, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos
que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase
Reapresentagao de saldos

Em 13 de fevereiro de 2017, emitimos um relatério de auditoria sem modificagdo sobre o conjunto completo das demonstragdes
financeiras, individuais e consolidadas, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2016. Conforme mencionado na nota
explicativa 2.4, as informagdes correspondentes acima referidas foram alteradas em relacdo aquelas demonstragdes financeiras
anteriormente divulgadas relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 pelas razdes mencionadas na referida nota
explicativa 2.4. Essas Demonstragdes Financeiras foram alteradas e estdo sendo reapresentadas para refletir a corregéo de erro
relativa a reclassificagdo dos fundos. A presente opinido ndo contém modificagédo relacionada a este assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria
do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas como um todo e na formagéo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Valor justo das propriedades para investimento

De acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 28 - Propriedade para investimento (equivalente a norma internacional IAS 40),
propriedade para Investimento é a propriedade mantida para auferir aluguel ou para valorizagao do capital ou para ambas, e ndo para
uso na produgéo ou fornecimento de bens ou servigos ou para finalidades administrativas ou ainda para venda no curso ordinario do
negécio. A propriedade para investimento deve ser inicialmente avaliada pelo seu custo, mas a cada encerramento de balanco a
entidade devera avaliar este ativo pelo valor justo, se este puder ser calculado de forma confiavel, e se esta for a opg¢éo escolhida pela
Companhia, conforme determina o CPC.

Conforme mencionado na nota explicativa 2.2 (d), as propriedades para investimento da Companhia s&o contabilizadas pelo valor
justo. Ganhos ou perdas resultantes de variagdes do valor justo das propriedades para investimento s&o incluidos na demonstragéao
do resultado no exercicio em que foram gerados. O valor justo € determinado pela administragdo, mediante modelos de avaliagdo que
utiliza premissas de mercado, entre as quais, proje¢des de receitas futuras, indices de inflagéo futuros, taxa de desconto a valor
presente, entre outros.

Este assunto foi considerado significativo para nossa auditoria considerando que o processo de avaliagdo envolve julgamento da
administragéo e é altamente complexo e critico, além de ser baseado em premissas que sao afetadas por expectativas futuras de
mercado e condigdes econdmicas. Adicionalmente, os saldos desta conta, em 31 de dezembro de 2016, totalizam R$ 434.670 mil no
individual e R$2.298.800 mil no consolidado e, portanto, relevantes para as demonstragdes financeiras.
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Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (a) utilizagdo de especialistas em modelos de valorizagao para nos auxiliar
na avaliagdo e teste dos pressupostos e metodologias utilizados pela administracdo na preparagéo das projecdes de fluxos de caixa,
em particular aquelas relacionadas a receita projetada e taxa de desconto; (b) avaliagdo da exatidao e integridade das informagdes
utilizadas nos calculos; (c) realizagao de uma revisao retrospectiva de projegdes anteriores para identificar alguma potencial
inconsisténcia no desenvolvimento futuro das estimativas; (d) realizacdo de calculo independente sensibilizando as principais
premissas utilizadas; e (e) revisdo da adequacéo das divulgacdes incluidas na Nota 2.2 (d) as demonstragdes financeiras.

Realizagao de imposto de renda e contribui¢cdo social diferidos ativos decorrentes de prejuizos fiscais.

De acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), um ativo fiscal diferido
deve ser reconhecido para o registro de prejuizos fiscais e créditos fiscais ndo utilizados na medida em que seja provavel que estardo
disponiveis lucros tributaveis futuros contra os quais os prejuizos fiscais e créditos fiscais ndo utilizados possam ser utilizados.

Conforme divulgado na nota explicativa 9, a Companhia possui saldos relevantes de imposto de renda e contribuigdo social diferidos
registrados no ativo, no montante de R$130.154 mil no individual, e no montante de R$134.471 mil no consolidado. A administracédo
efetua a analise da recuperabilidade dos ativos fiscais diferidos com base em proje¢des que contém estimativas e estratégias fiscais,
para geragao de lucros tributaveis futuros que sejam suficientes para realizar integralmente os saldos ativos fiscais diferidos
registrados. A avaliagédo da realizagéo do ativo fiscal diferido é significativa para nossa auditoria em decorréncia do processo de
avaliagdo ser complexo e baseado em julgamento e estimativas de lucros tributaveis futuros da Companhia.

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (a) utilizagdo de especialistas em modelos de valorizagao para nos auxiliar
na revisdo e teste dos pressupostos e metodologias utilizados pela administracdo na preparacéo das proje¢des dos resultados
tributaveis futuros, bem como o usos de especialistas tributarios para nos auxiliar na revisao das bases de calculo do lucro tributavel
futuro; (b) avaliagdo da exatidao e integridade das informagdes utilizadas nos calculos; (c) reviséo retrospectiva das projecdes
anteriores em comparagao aos resultados realizados para identificar alguma potencial inconsisténcia no desenvolvimento futuro das
estimativas; (d) realizacéo de calculo independente de sensibilidade das principais premissas utilizadas; e (e) revisdo da adequagao
das divulgagdes incluidas na nota explicativa 9, de acordo com os requerimentos do CPC 32 - Tributos sobre o lucro (equivalente a
norma internacional IAS 12).

Outros assuntos
Demonstrag¢des do valor adicionado

As demonstragdes individual e consolidada do valor adicionado (DVA) referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2016,
elaboradas sob a responsabilidade da administracdo da Companhia, e apresentadas como informagao suplementar para fins de IFRS,
foram submetidas a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstragdes financeiras da
Companhia. Para a formagao de nossa opinido, avaliamos se essas demonstragdes estdo conciliadas com as demonstragdes
financeiras e registros contébeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e conteudo estédo de acordo com os critérios definidos no
Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstragdo do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essas demonstragdes do valor adicionado
foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e
s&o consistentes em relagéo as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Outras informagdes que acompanham as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas e o relatério do auditor
A administragdo da Companhia é responsavel por essas outras informag¢des que compreendem o Relatério da Administragao.

Nossa opinido sobre as demonstrag¢des financeiras individuais e consolidadas ndo abrange o Relatério da Administragao e nao
expressamos qualquer forma de conclus&o de auditoria sobre esse relatério.

Em conexdo com a auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, nossa responsabilidade € a de ler o Relatério
da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de forma relevante, inconsistente com as demonstracgdes financeiras
ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no
trabalho realizado, concluirmos que ha distorgao relevante no Relatério da Administragdo, somos requeridos a comunicar esse fato.
N&o temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da administracédo e da governanga pelas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas

A administragéo é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagéo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), emitidas pelo
International Accounting Standards Board (IASB), e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboragéo de demonstragdes financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a administragéo é responsavel pela avaliagao da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o0 uso dessa base contabil na elaboragéo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administragdo pretenda
liquidar a Companhia e suas controladas ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia e suas controladas sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo
de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracgdes financeiras individuais e consolidadas
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Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgbes relevantes existentes. As
distorgbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento
profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

« Identificamos e avaliamos os riscos de distorgéo relevante nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgéo de
distorcdo relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagdo, omissado ou representagdes falsas intencionais.

» Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados
as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas
controladas.

» Avaliamos a adequacgao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulga¢des
feitas pela administragéo.

» Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas
evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagédo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida
significativa em relagao a capacidade de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que existe
incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulga¢cdes nas demonstracées
financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condigbes
futuras podem levar a Companhia e suas controladas a ndo mais se manterem em continuidade operacional.

* Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteido das demonstragées financeiras, inclusive as divulgacdes e se as
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira
compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

» Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras das entidades ou atividades de negdcio
do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragdes financeiras consolidadas. Somos responsaveis pela direcéo,
supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governancga declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo
os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstrac¢des financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira,
constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

Belo Horizonte, 09 de outubro de 2019
ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S.S.
CRC-2SP015199/0-6

Flavio de Aquino Machado
Contador CRC-1MG065899/0-2
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Pareceres e Declaragdes / Declaragcao dos Diretores sobre as Demonstragées Financeiras

Belo Horizonte, 09 de outubro de 2019

Pelo presente instrumento, o Diretor-Presidente e o demais Diretor Executivo da LOG Commercial Properties e Participagdes S.A.,
sociedade anbnima de capital aberto, com sede na Avenida Mario Werneck, 621 - 10° andar - Estoril, Belo Horizonte, Minas Gerais,
inscrita no CNPJ sob n° 09.041.168/0001-10 (“LOG”), para fins do disposto nos incisos V e VI do § 1° do artigo 25 da Instrugdo CVM n°
480, de 07 de dezembro de 2009 (“INSTRUCAQ”), declaram que:

(i) reviram, discutiram e concordam com as demonstragdes financeiras reapresentadas da LOG relativas ao exercicio social findo em
31 de dezembro de 2016.

(i) reviram, discutiram e concordam com as opinides expressas no relatdrio dos auditores independentes da Ernst & Young Auditores
Independentes S.S., relativamente as demonstragdes financeiras reapresentadas da LOG referentes ao exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2016.

Sérgio Fischer Teixeira de Souza
Diretor Presidente

Felipe Enck Gongalves
Diretor Executivo de Finangas e Relagbes com Investidores
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Pareceres e Declaragoes / Declaragcao dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

Belo Horizonte, 09 de outubro de 2019

Pelo presente instrumento, o Diretor-Presidente e o demais Diretor Executivo da LOG Commercial Properties e Participagdes S.A.,
sociedade anbnima de capital aberto, com sede na Avenida Mario Werneck, 621 - 10° andar - Estoril, Belo Horizonte, Minas Gerais,
inscrita no CNPJ sob n° 09.041.168/0001-10 (“LOG”), para fins do disposto nos incisos V e VI do § 1° do artigo 25 da Instrugdo CVM n°
480, de 07 de dezembro de 2009 (“INSTRUCAQ”), declaram que:

(i) reviram, discutiram e concordam com as demonstragdes financeiras reapresentadas da LOG relativas ao exercicio social findo em
31 de dezembro de 2016.

(i) reviram, discutiram e concordam com as opinides expressas no relatdrio dos auditores independentes da Ernst & Young Auditores
Independentes S.S., relativamente as demonstragdes financeiras reapresentadas da LOG referentes ao exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2016.

Sérgio Fischer Teixeira de Souza
Diretor Presidente

Felipe Enck Gongalves
Diretor Executivo de Finangas e Relagbes com Investidores
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