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ITR - Informacdes Trimestrais - 31/03/2025 - Mitre Realty Empreendimentos e Participacdes S.A.

Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Unidades) 31/03/2025
Do Capital Integralizado

Ordinarias 105.774.820
Preferenciais 0
Total 105.774.820

Em Tesouraria
Ordinarias
Preferenciais

Total

Versdo : 1
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2025 - Mitre Realty Empreendimentos e Participacdes S.A.

DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2025 31/12/2024
1 Ativo Total 1.360.189 1.358.663
1.01 Ativo Circulante 93.356 146.122
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 38.124 94.837
1.01.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 38.124 94.837
1.01.06 Tributos a Recuperar 16.980 16.961
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 16.980 16.961
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 38.252 34.324
1.01.08.03 Outros 38.252 34.324
1.01.08.03.01 Qutros Ativos 5.273 1.599
1.01.08.03.02 Contas a Receber por venda de participagao societaria 31.737 32.170
1.01.08.03.03 Adiantamentos 1.242 555
1.02 Ativo Nao Circulante 1.266.833 1.212.541
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 705.595 640.143
1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 685.813 623.349
1.02.01.09.02 Créditos com Controladas 685.813 623.349
1.02.01.10 Outros Ativos Nao Circulantes 19.782 16.794
1.02.01.10.03 Caixa Restrito 6.522 3.860
1.02.01.10.04 OQutros ativos 3.295 2.969
1.02.01.10.05 Contas a Receber por venda de participagao societaria 9.965 9.965
1.02.02 Investimentos 542.652 552.294
1.02.02.01 Participagdes Societarias 542.652 552.294
1.02.02.01.02 Participagdes em Controladas 542.652 552.294
1.02.03 Imobilizado 9.562 10.422
1.02.03.01 Imobilizado em Operagao 9.562 10.422
1.02.03.01.01 Imobilizado 9.562 10.422
1.02.04 Intangivel 9.024 9.682
1.02.04.01 Intangiveis 9.024 9.682
1.02.04.01.02 Intangivel 9.024 9.682
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2025 - Mitre Realty Empreendimentos e Participacdes S.A.

DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2025 31/12/2024
2 Passivo Total 1.360.189 1.358.663
2.01 Passivo Circulante 122.581 174.649
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 15.204 13.947
2.01.01.01 Obrigacdes Sociais 15.204 13.947
2.01.01.01.01 Obrigagdes Trabalhistas e Tributarias 15.204 13.947
2.01.02 Fornecedores 1.164 2.289
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 1.164 2.289
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 50.267 104.338
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 50.267 104.338
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 50.267 104.338
2.01.05 Outras Obrigagdes 19.162 21.902
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 1 0
2.01.05.02 QOutros 19.161 21.902
2.01.05.02.04 Outros Passivos 12.257 15.664
2.01.05.02.05 Arrendamento Mercantil 1.370 1.487
2.01.05.02.06 Outros débitos com terceiros 5.534 4.751
2.01.06 Provisdes 36.784 32.173
2.01.06.02 Outras Provisdes 36.784 32.173
2.01.06.02.04 Provis&o para perdas com investimentos 36.784 32.173
2.02 Passivo Nao Circulante 240.453 186.094
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 224.880 170.469
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 224.880 170.469
2.02.02 Outras Obrigagdes 9.684 10.139
2.02.02.02 Outros 9.684 10.139
2.02.02.02.03 Arrendamento Mercantil 1.513 1.804
2.02.02.02.04 Outros débitos com terceiros 7.281 7.989
2.02.02.02.05 Outros passivos 890 346
2.02.04 Provisdes 5.889 5.486
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 5.889 5.486
2.02.04.01.05 Provisbes para demandas judiciais 5.889 5.486
2.03 Patriménio Liquido 997.155 997.920
2.03.01 Capital Social Realizado 959.493 959.493
2.03.02 Reservas de Capital 4.740 4.740
2.03.02.07 Reserva de Capital 4.740 4.740
2.03.04 Reservas de Lucros 32.922 33.687
2.03.04.10 Reserva de Lucros 32.922 33.687
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2025 - Mitre Realty Empreendimentos e Participacdes S.A.

DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2025 a 31/03/2025 01/01/2024 a 31/03/2024
3.04 Despesas/Receitas Operacionais 17.729 6.650
3.04.01 Despesas com Vendas -231 -163
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -18.632 -22.465
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -664 -2.231
3.04.05.02 Outras Despesas Operacionais -664 -2.231
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 37.256 31.509
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 17.729 6.650
3.06 Resultado Financeiro -6.494 -5.585
3.06.01 Receitas Financeiras 1.492 3.639
3.06.01.01 Receita Sobre Aplicagédo Financeira 1.457 3.627
3.06.01.02 Outras Receitas Financeiras 35 12
3.06.02 Despesas Financeiras -7.986 -9.224
3.06.02.01 Juros Sobre Empréstimos -7.623 -7.792
3.06.02.02 Despesas Bancarias -199 -47
3.06.02.03 Outras Despesas Financeiras -164 -1.385
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 11.235 1.065
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 11.235 1.065
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 11.235 1.065
3.99 Lucro por Acéo - (Reais / Agéo)
3.99.01 Lucro Basico por Agéo
3.99.01.01 ON 0,10622 0,01007
3.99.02 Lucro Diluido por Agéo
3.99.02.01 ON 0,10622 0,01007
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ITR - Informacdes Trimestrais - 31/03/2025 - Mitre Realty Empreendimentos e Participacdes S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstragcdao do Resultado Abrangente

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio

Conta Exercicio Anterior
01/01/2025 a 31/03/2025 01/01/2024 a 31/03/2024

4.01 Lucro Liquido do Periodo 11.235 1.065

4.03 Resultado Abrangente do Periodo 11.235 1.065
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2025 - Mitre Realty Empreendimentos e Participacdes S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2025 a 31/03/2025 01/01/2024 a 31/03/2024
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -28.836 -56.190
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes -14.523 -15.366
6.01.01.01 Lucro (Prejuizo) liquido antes do imposto de renda e 11.235 1.065
contribuigcao social
6.01.01.02 Depreciagao e amortizacédo 1.808 1.700
6.01.01.03 Equivaléncia Patrimonial -37.256 -31.509
6.01.01.04 Provisao (reverséo) para demandas judiciais 403 -310
6.01.01.05 Encargos financeiros sobre empréstimos e financiamentos 463 1.938
6.01.01.06 Encargos financeiros capitalizados e apropriados ao 7.119 5.786
resutaldo
6.01.01.07 Juros incorridos sobre arrendamento mercantil 41 68
6.01.01.11 Total Equity Return Swap 0 1.295
6.01.01.15 Provisdo PLR 1.664 2.075
6.01.01.16 Ganho (Perda) com investimento 0 2.526
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -14.313 -40.824
6.01.02.01 (Aumento) redugao em outros ativos -3.570 -30.681
6.01.02.02 (Aumento) redugao em adiantamentos -687 553
6.01.02.03 (Aumento) redugao em tributos a recuperar -19 -602
6.01.02.04 Aumento (redugdo) em fornecedores -1.125 158
6.01.02.05 Aumento (redugdo) em obrigacao trabalhistas e tributarias -407 -183
6.01.02.06 Aumento (redugdo) em outros passivos 144 -1.320
6.01.02.07 Juros pagos sobre empréstimos e financiamentos -8.649 -8.749
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 52.392 -5.127
6.02.01 Aplicagdo em caixa restrito e titulos e valores mobiliarios -2.662 0
6.02.02 Resgates em caixa restrito e titulos e valores mobiliarios 0 -507
6.02.03 Integralizacéo de capital nos investimentos -37.447 -90.096
6.02.04 Aquisigao de imobilizado e intangivel -290 7
6.02.07 Dividendos recebidos de investidas 61.437 4.361
6.02.08 Aquisigdo/venda de investimentos 10.947 81.108
6.02.09 Aporte/redugéo de investimentos 20.407 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -80.269 68.141
6.03.01 Amortizagdo de empréstimos -55.000 0
6.03.02 Partes relacionadas -62.463 68.367
6.03.05 Repasses para terceiros (SCPs) -904 -687
6.03.06 Amortizacao de arrendamento mercantil -450 -439
6.03.07 Dividendos pagos -15.001 0
6.03.08 Custo de captagédo de empréstimos e financiamentos -1.451 -100
6.03.09 Aporte SPCs 0 1.000
6.03.10 Captagao de empréstimos e financiamentos 55.000 0
6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes -56.713 6.824
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 94.837 110.228
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 38.124 117.052
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2025 - Mitre Realty Empreendimentos e Participacdes S.A.

DFs Individuais / Demonstragao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2025 a 31/03/2025

(Reais Mil)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 959.493 4.740 33.687 0 0 997.920
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 959.493 4.740 33.687 0 0 997.920
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 -12.000 0 0 -12.000
5.04.06 Dividendos 0 0 -12.000 0 0 -12.000
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 11.235 0 11.235
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 11.235 0 11.235
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 959.493 4.740 21.687 11.235 0 997.155
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2025 - Mitre Realty Empreendimentos e Participacdes S.A.

DFs Individuais / Demonstragcao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2024 a 31/03/2024

(Reais Mil)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 959.493 4.740 26.174 0 0 990.407
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 959.493 4.740 26.174 0 0 990.407
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 -14.676 0 0 -14.676
5.04.06 Dividendos 0 0 -14.676 0 0 -14.676
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 1.065 0 1.065
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 1.065 0 1.065
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 959.493 4.740 11.498 1.065 0 976.796
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2025 - Mitre Realty Empreendimentos e Participacdes S.A.

DFs Individuais / Demonstracao de Valor Adicionado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2025 a 31/03/2025 01/01/2024 a 31/03/2024
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -6.510 -5.280
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -6.510 -5.280
7.03 Valor Adicionado Bruto -6.510 -5.280
7.04 Retencdes -1.808 -1.700
7.04.01 Depreciacao, Amortizagéo e Exaustao -1.808 -1.700
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -8.318 -6.980
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 37.963 31.471
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 38.233 32.079
7.06.02 Receitas Financeiras 1.491 3.640
7.06.03 Outros -1.761 -4.248
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 29.645 24.491
7.08 Distribuicao do Valor Adicionado 29.645 24.491
7.08.01 Pessoal 9.142 13.803
7.08.01.01 Remuneracgao Direta 3.107 6.866
7.08.01.02 Beneficios 1.749 1.878
7.08.01.03 F.G.T.S. 440 648
7.08.01.04 QOutros 3.846 4.411
7.08.01.04.01 Honorarios da Administragcéao 2.155 2.336
7.08.01.04.02 Patricipacdo de colaboradores nos lucros 1.664 2.075
7.08.01.04.04 Outras despesas com pessoal 27 0
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 1.684 1.893
7.08.02.01 Federais 1.626 1.843
7.08.02.03 Municipais 58 50
7.08.03 Remuneracéo de Capitais de Terceiros 7.584 7.730
7.08.03.01  Juros 7.584 7.730
7.08.04 Remuneragéo de Capitais Proprios 11.235 1.065
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 11.235 1.065
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2025 - Mitre Realty Empreendimentos e Participacdes S.A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2025 31/12/2024
1 Ativo Total 2.224.496 2.200.285
1.01 Ativo Circulante 1.804.394 1.705.374
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 148.663 236.730
1.01.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 148.663 236.730
1.01.03 Contas a Receber 756.974 621.338
1.01.03.01 Clientes 756.974 621.338
1.01.03.01.01 Contas a Receber 756.974 621.338
1.01.04 Estoques 827.259 779.923
1.01.04.01 Iméveis a Comercializar 827.259 779.923
1.01.06 Tributos a Recuperar 25.217 24.467
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 25.217 24.467
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 46.281 42.916
1.01.08.03 QOutros 46.281 42.916
1.01.08.03.01 Adiantamentos 3.798 3.649
1.01.08.03.02 Qutros ativos 10.746 7.097
1.01.08.03.04 Contas a Receber por venda de participagao societaria 31.737 32.170
1.02 Ativo Nao Circulante 420.102 494,911
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 336.031 409.721
1.02.01.04 Contas a Receber 233.999 323.104
1.02.01.04.03 Contas a Receber 233.999 323.104
1.02.01.05 Estoques 43.017 30.074
1.02.01.05.01 Imoveis a Comercializar 43.017 30.074
1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 37.503 37.482
1.02.01.09.03 Créditos com Controladas 37.503 37.482
1.02.01.10 Outros Ativos Nao Circulantes 21.512 19.061
1.02.01.10.03 Caixa Restrito 7.547 4.901
1.02.01.10.04 Outros ativos 4.000 4.031
1.02.01.10.05 Adiantamentos 0 164
1.02.01.10.06 Contas a Receber por venda de participagao societaria 9.965 9.965
1.02.02 Investimentos 36.446 34.840
1.02.02.01 Participagdes Societarias 36.446 34.840
1.02.02.01.05 Outros Investimentos 36.446 34.840
1.02.03 Imobilizado 26.187 28.632
1.02.03.01 Imobilizado em Operacéo 26.187 28.632
1.02.03.01.01 Imobiliazdo 26.187 28.632
1.02.04 Intangivel 21.438 21.718
1.02.04.01 Intangiveis 21.438 21.718
1.02.04.01.02 Intangivel 21.438 21.718
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2025 - Mitre Realty Empreendimentos e Participacdes S.A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2025 31/12/2024
2 Passivo Total 2.224.496 2.200.285
2.01 Passivo Circulante 735.205 752.901
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 25.692 23.429
2.01.01.01 Obrigacdes Sociais 25.692 23.429
2.01.01.01.01 Obrigagdes Trabalhistas e Tributarias 25.692 23.429
2.01.02 Fornecedores 53.083 88.851
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 53.083 88.851
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 28.378 22.945
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 28.378 22.945
2.01.03.01.02 Impostos diferidos 28.378 22.945
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 373.140 371.435
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 373.140 371.435
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 373.140 371.435
2.01.05 Outras Obrigagdes 252.364 243.489
2.01.05.02 Outros 252.364 243.489
2.01.05.02.04 Arrendamento mercantil 3.052 4.916
2.01.05.02.05 Contas correntes de consorcios 55.783 39.969
2.01.05.02.06 Outros débitos com terceiros 7.376 9.724
2.01.05.02.07 Outros passivos 27.761 34.946
2.01.05.02.08 Adiantamento de Clientes 107.343 102.714
2.01.05.02.09 Contas a pagar por aquisigdo de terrenos 51.049 51.220
2.01.06 Provisdes 2.548 2.752
2.01.06.02 Outras Provisdes 2.548 2.752
2.01.06.02.01 Provisdes para Garantias 2.548 2.752
2.02 Passivo Nao Circulante 437.305 405.386
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 252.162 255.067
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 252.162 255.067
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 252.162 255.067
2.02.02 Outras Obrigagdes 154.496 116.865
2.02.02.02 Outros 154.496 116.865
2.02.02.02.02 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 2.944 0
2.02.02.02.03 Adiantamento de Clientes 62.138 48.199
2.02.02.02.04 Arrendamento Mercantil 4.204 3.188
2.02.02.02.05 Conta corrente de consorcios 60.086 43.015
2.02.02.02.06 Outros passivos 890 346
2.02.02.02.07 Outros débitos com terceiros 7.281 7.989
2.02.02.02.08 Contas a pagar por aquisigdo de terrenos 16.953 14.128
2.02.03 Tributos Diferidos 9.423 12.996
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social Diferidos 9.423 12.996
2.02.04 Provisdes 21.224 20.458
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 9.420 8.741
2.02.04.01.05 Proviséo para demandas judiciais 9.420 8.741
2.02.04.02 Outras Provisdes 11.804 11.717
2.02.04.02.01 Provisdes para Garantias 11.804 11.717
2.03 Patriménio Liquido Consolidado 1.051.986 1.041.998
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2025 - Mitre Realty Empreendimentos e Participacdes S.A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2025 31/12/2024
2.03.01 Capital Social Realizado 959.493 959.493
2.03.04 Reservas de Lucros 37.662 38.427
2.03.04.01 Reserva Legal 4,740 4.740
2.03.04.10 Reserva de Lucros 32.922 33.687
2.03.09 Participagao dos Acionistas Ndo Controladores 54.831 44.078
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2025 - Mitre Realty Empreendimentos e Participacdes S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracao do Resultado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2025 a 31/03/2025 01/01/2024 a 31/03/2024
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 239.305 245.573
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -175.775 -192.352
3.03 Resultado Bruto 63.530 53.221
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -46.000 -47.685
3.04.01 Despesas com Vendas -20.997 -14.741
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -23.469 -26.787
3.04.05 QOutras Despesas Operacionais -3.147 -6.677
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 1.613 520
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 17.530 5.536
3.06 Resultado Financeiro 3.963 2.002
3.06.01 Receitas Financeiras 5.123 5.905
3.06.01.01 Receita Sobre Aplicagédo Financeira 4.495 5.268
3.06.01.02 Outras Receitas Financeiras 628 637
3.06.02 Despesas Financeiras -1.160 -3.903
3.06.02.01 Juros Sobre Empréstimos -542 -2.050
3.06.02.02 Despesas Bancérias -336 -196
3.06.02.03 Outras Despesas Financeiras -282 -1.657
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 21.493 7.538
3.08 Imposto de Renda e Contribui¢céo Social sobre o Lucro -5.794 -5.484
3.08.01 Corrente -4.899 -5.056
3.08.02 Diferido -895 -428
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 15.699 2.054
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo 15.699 2.054
3.11.01 Atribuido a Socios da Empresa Controladora 11.235 1.065
3.11.02 Atribuido a Sécios Nao Controladores 4.464 989
3.99 Lucro por Agao - (Reais / Agéo)
3.99.01 Lucro Basico por Agéo
3.99.01.01 ON 0,10622 0,01007
3.99.02 Lucro Diluido por Agao
3.99.02.01 ON 0,10621 0,01007
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DFs Consolidadas / Demonstracao do Resultado Abrangente

(Reais Mil)
Codigo da Descrigao da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2025 a 31/03/2025 01/01/2024 a 31/03/2024
4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo 15.699 2.054
4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo 15.699 2.054
4.03.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 11.235 1.065
4.03.02 Atribuido a Sécios Nao Controladores 4.464 989
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DFs Consolidadas / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2025 a 31/03/2025 01/01/2024 a 31/03/2024
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -71.229 51.545
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 46.356 33.278
6.01.01.01 Lucro (Prejuizo) liquido antes do imposto de renda e 21.493 7.538
contribuigcao social
6.01.01.02 Depreciagao e amortizacédo 2.369 2.142
6.01.01.03 Equivaléncia patrimonial -1.613 -520
6.01.01.04 Provisdo para garantia de obra 888 1.359
6.01.01.05 Ajuste a valor presente 4,906 55
6.01.01.06 Provisao para perda esperada para risco de crédito 182 19
6.01.01.07 Provisao para impostos diferidos 868 494
6.01.01.08 Provisao para distrato -2.564 1.537
6.01.01.09 Provisdo (reversdo) para demandas judiciais 679 -134
6.01.01.10 Encargos financeiros sobre empréstimos e financiamentos 463 1.938
6.01.01.11 Encargos financeiros apropriados ao resultado 16.948 15.367
6.01.01.12 Juros incorridos sobre arrendamento mercantil 79 113
6.01.01.14 Outros resultado com investimentos -6 0
6.01.01.16 Total Equity Return Swap 0 1.295
6.01.01.19 Provisdo PLR 1.664 2.075
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -117.585 18.267
6.01.02.01 (Aumento) redugdo em contas a receber -46.918 -24.757
6.01.02.02 (Aumento) redugao em imoveis a comercializar -88.746 148.812
6.01.02.03 (Aumento) redugao em outros ativos -3.185 -31.527
6.01.02.04 (Aumento) reducao em adiantamentos 15 -935
6.01.02.05 (Aumento) redugado em tributos a recuperar -750 -1.789
6.01.02.06 Aumento (redugdo) em fornecedores -35.768 -19.694
6.01.02.07 Aumento (redugao) em obrigagdes tributarias e trabalhistas 1.503 5.027
6.01.02.08 Aumento (redugdo) em adiantamento de clientes 47.133 -30.638
6.01.02.09 Aumento (reducéo) em conta corrente de consorciados 32.885 -6.654
6.01.02.10 Aumento (redugdo) em outros passivos -391 5.154
6.01.02.11 Pagamento de garantia de obra -1.005 -421
6.01.02.12 Pagamento de demandas judiciais 0 -1
6.01.02.13 Juros pagos sobre empréstimos e financiamentos -16.652 -18.616
6.01.02.14 Imposto de renda e contribuigdo social pagos -5.706 -5.694
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 8.676 1.669
6.02.01 Resgates em caixa restrito e titulos e valores mobiliarios 16 -492
6.02.03 Aquisicao do imobilizado e intangivel 356 2.161
6.02.06 Dividendos recebidos de investidas 13 0
6.02.08 Aquisi¢do/venda de investimentos 10.953 0
6.02.10 Aplicagéo em caixa restrito e valores mobiliarios -2.662 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -25.514 -63.619
6.03.01 Amortizagcao de empréstimos -119.746 -92.953
6.03.02 Captagdo de empréstimos e financiamentos 117.403 28.954
6.03.04 Repasse para terceiros (SCPs) -4.050 -1.272
6.03.06 Amortizagao arrendamento mercantil -928 -821
6.03.08 Dividendos recebidos de n&o controladas 0 49
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DFs Consolidadas / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2025 a 31/03/2025 01/01/2024 a 31/03/2024
6.03.09 Dividendos pagos -15.001 0
6.03.10 Custo de captagédo de empréstimos e financiamentos -1.451 -100
6.03.11 Partes relacionadas - Ativo e passivo 2.923 2.936
6.03.12 Dividendos pagos aos nao controladores -4.664 -1.412
6.03.13 Aporte SPCs 0 1.000
6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes -88.067 -10.405
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 236.730 181.704
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 148.663 171.299
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DFs Consolidadas / Demonstracao das Mutagoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2025 a 31/03/2025

(Reais Mil)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Agdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 959.493 4.740 33.687 0 0 997.920 44,078 1.041.998
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 959.493 4.740 33.687 0 0 997.920 44.078 1.041.998
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 0 0 -12.000 0 0 -12.000 -4.664 -16.664
5.04.06 Dividendos 0 0 -12.000 0 0 -12.000 -4.664 -16.664
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 11.235 0 11.235 15.417 26.652
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 11.235 0 11.235 4.464 15.699
5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 0 0 0 0 10.953 10.953
5.05.02.06 Compra/Venda de participagdo de nao 0 0 0 0 0 0 10.953 10.953
controladores
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 959.493 4.740 21.687 11.235 0 997.155 54.831 1.051.986

PAGINA: 17 de 103



ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2025 - Mitre Realty Empreendimentos e Participacdes S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracao das Mutagoes do Patrimoénio Liquido / DMPL - 01/01/2024 a 31/03/2024

(Reais Mil)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Agdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 959.493 4.740 26.174 0 0 990.407 35.802 1.026.209
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 959.493 4.740 26.174 0 0 990.407 35.802 1.026.209
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 0 0 -14.676 0 0 -14.676 -1.412 -16.088
5.04.06 Dividendos 0 0 -14.676 0 0 -14.676 -1.412 -16.088
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 1.065 0 1.065 989 2.054
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 1.065 0 1.065 989 2.054
5.06 Mutagdes Internas do Patrimoénio Liquido 0 0 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 959.493 4.740 11.498 1.065 0 976.796 35.379 1.012.175
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DFs Consolidadas / Demonstracao de Valor Adicionado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2025 a 31/03/2025 01/01/2024 a 31/03/2024
7.01 Receitas 239.310 247.339
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 238.234 245.617
7.01.02 Outras Receitas 1.076 1.722
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -185.481 -200.702
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -158.827 -178.567
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -26.654 -22.135
7.03 Valor Adicionado Bruto 53.829 46.637
7.04 Retengdes -6.778 -6.290
7.04.01 Depreciagéo, Amortizagdo e Exaustao -6.778 -6.290
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 47.051 40.347
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 3.455 948
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 1.613 520
7.06.02 Receitas Financeiras 5.122 5.901
7.06.03 Outros -3.280 -5.473
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 50.506 41.295
7.08 Distribuicao do Valor Adicionado 50.506 41.295
7.08.01 Pessoal 9.638 14.088
7.08.01.01 Remuneracgao Direta 3.417 7.025
7.08.01.02 Beneficios 1.915 1.996
7.08.01.03 F.G.T.S. 460 656
7.08.01.04 QOutros 3.846 4.411
7.08.01.04.01 Honorarios da administragéo 2.155 2.336
7.08.01.04.02 Participagédo dos empregados nos lucros 1.664 2.075
7.08.01.04.04 Outras despesas com pessoal 27 0
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 7.682 7.628
7.08.02.01 Federais 7.515 7.365
7.08.02.03 Municipais 167 263
7.08.03 Remuneragao de Capitais de Terceiros 17.487 17.525
7.08.03.01 Juros 17.487 17.525
7.08.04 Remuneracgdo de Capitais Proprios 15.699 2.054
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 11.235 1.065
7.08.04.04 Part. Ndo Controladores nos Lucros Retidos 4.464 989
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Comentério do Desempenho

LANCAMENTO 1T25 VENDAS LIQUIDAS
R$ 291,3 MILHOES R$ 324,5 MILHOES
+31% de qumentovs 1T24

APENAS 33 UNIDADES DE ESTOQUE PRONTO,
TOTALIZANDO 2% DO ESTOQUE TOTAL!

R$ 239,3MILHOES RECUPERACAO LUCRO LIQUIDO

RECEITA .o, DE MARGEM R$ 11,2 MILHOES
I_IIQU I DA 1T 5 33,6%no1T25 +5.7 p.p.

Margem bruta ajustada vs. 1724 ROE UDM de 5, 7% no 11-25

Séo Paulo, 08 de maio de 2025 - Mitre Realty Empreendimentos e Participagées S.A. (B3: MTRE3) (“Mitre” ou “Companhia”), construtora e incorporadora estrategicamente focada na cidade de SGo Paulo, anuncia hoje os resultados do primeiro trimestre de 2025 (1725). A Companhia realiza
declaragdes sobre eventos futuros que estao sujeitas a riscos e incertezas. Tais declaragdes tém como base crengas e suposigdes da nossa Administragao e informagdes que a Companhia tem acesso no momento. Atualmente, essas declaragdes podem fazer referéncia a capacidade da Companhia em gerir
0s seus negdcios e liquidez. Declaragdes sobre eventos futuros incluem informagdées sobre nossas intengdes, crengas ou expectativas atuais, assim como aquelas dos membros do Conselho de Administragdo e Diretores da Companhia. As ressalvas com relagéo a declaragoes e informagdes acerca do futuro
também incluem informacdes sobre resultados operacionais possiveis ou presumidos, bem como declaragdes que sdo precedidas, seguidas ou que incluem as palavras "acredita", "podera", "ird", "continua", "espera", "prevé", "pretende", "planeja", "estima" ou expressdes semelhantes. As declaragdes e
informacdes sobre o futuro ndo sdo garantias de desempenho. Elas envolvem riscos, incertezas e suposi¢cdes porque se referem a eventos futuros, dependendo, portanto, de circunstancias que poderdo ocorrer ou nao. Os resultados futuros e a criacdo de valor para os acionistas poderao diferir de maneira
significativa daqueles expressos ou sugeridos pelas declara¢cdes com relagédo ao futuro. Muitos dos fatores que irdo determinar esses resultados e valores estdo além da nossa capacidade de controle ou previsdo.
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Mensagem da Administragao

A recuperacao operacional segue guiando
nossas acdes, e 0s resultados do 1725
comprovam os avancos e a eficiéncia que
buscamos. Iniciamos o ano com um
desempenho operacional robusto e volume
recorde de vendas, que resultou no melhor
primeiro trimestre da histéria da Companhia -
com R$ 324,4 milhdes em vendas liquidas e um
crescimento de 315% em relagcdo ao 1724,
atingindo uma VSO de 14,5%, representando um
aumento de 3,9 p.p. em relacao ao 1T24.

A gqueima de caixa do trimestre foi de R$ 80,8
milhdes, entretanto os dividendos pagos e
aquisicdes de terrenos totalizaram, dentro deste
montante, R$ 72,6 milhdes, resultando em uma
queima de caixa operacional de apenas R$ 8,2
milhdes.

Reiteramos a nossa expectativa de geracao de
caixa no ano, visto que teremos
aproximadamente R$ 500,0 milhdes para serem
repassados, e que deverdao contribuir para
manter a alavancagem em niveis inferiores ao
de 2024.

Além disso, possuimos uma carteira
extremamente saudavel e que apresenta um

InformagBes Trimestrais - 31/03/2025 - Mitre Realty Empreendimentos e Participacdes S.A.

LTV de apenas 38,4%, refletindo um indicador de
distrato sobre o total da carteira de apenas 1,6%,
sendo este mais um indicativo da qualidade da
venda e de nossos produtos.

Nossa receita liquida alcancou R$ 239,3 milhdes
no trimestre e o lucro bruto, por sua vez,
totalizou R$ 63,5 milhdes no 1T25, um aumento
de 19,4% em relacao ao 1T24. Como reflexo direto
dessa performance, nossa margem bruta atingiu
26,5% e a margem bruta ajustada 33,6%,
crescimento de 4,8 p.p e 57 p.p. desde o 1T24,
respectivamente. A expectativa é que esse
indicador se mantenha em niveis similares ao
longo do ano, marcando a retomada aos
patamares histéricos da Companhia.

Costariamos de ressaltar que mantemos o
compromisso de reducao do nosso G&A através
do aumento de eficiéncia e produtividade. Como
resultado de nossos esforcos este indicador
atingiu R$ 23,5 milhdes no 1T25, representando
uma queda de 12,4% em relagcao ao mesmo
periodo de 2024, dito isso, acreditamos ser
possivel manter, ao longo dos proximos
trimestres, uma reducao similar em termos
percentuais.

Encerramos o primeiro trimestre com um lucro
liquido de R$11,2 milhées, margem liquida de
4, 7% representando um crescimento de 4,3p.p
em relacdao ao 1T24 e alinhados com nossa

politica de distribuicao de dividendos,
anunciamos ao mercado o pagamento no valor
de R$ 150 milhdes, a serem realizados em 3
parcelas mensais, sendo a primeira programada
para julho deste ano - que somardo R$ 42,0
milhdes pagos em 2025 e um dividend yield de
15,4% em 12 meses.

Por fim, ressaltamos que continuamos focados
na melhora continua operacional e em
Mmaximizar o retorno de Nossos acionistas.

Muito Obrigado!

Fabricio Mitre
CEO

MIiTREL?

Versdo : 1
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Comentéario do Desempenho

Lancamentos Totais (Unidades) 530 154 2442% 345 53,6%
Lancamentos Totais VGV (R$ Mil) 310.441 229.360 354% 900.544 -65,5%
Langcamentos Totais VGV Mitre Ex-Comissao (R$ Mil) 291.349 215254 354% 845.161 -65,5%
Vendas Sobre Oferta (VSO) (VGV) 14,5% 10,5% 4,0 p.p. 16,1% -1,6 p.p.
Vendas Sobre Oferta Ultimos Doze Meses (VSO) (VGV) 41,2% 31,4% 9,8 p.p. 39,1% 2,1 p.p.
Vendas Liquidas (Ex-Comissdes e Distratos) (Unidades) 493 313 57.3% 477 3,2%
Vendas Liquidas VGV (Ex-Comissdes e Distratos) (R$ Mil) 324.460 246.809 31.5% 377115 -14,0%
Entregas (Unidades) 207 1.228 -83,1% 217 -4,6%
Estoques EoP (Final do Periodo) 1.534 2.198 -30,2% 1.501 2,2%
VGV em Estoque EoP (Final do Periodo) 1.904.243 2.048.580 -7,0% 1.951.257 -2,4%

Destaques Financeiros

Receita Operacional Liquida 239.305 245573 -2,6% 351.887 -32,0%
Lucro Bruto (R$ Mil) 63.530 53.221 19,4% 87.759 -27,6%
Margem Bruta (%) 26,5% 21,7% 4.9p.p. 24.9% 1,61p.p.
Lucro Bruto Ajustado (R$ Mil) 80.478 ©68.588 17,3% 106.759 -24,6%
Margem Bruta Ajustada (%) 33,6% 27,9% 57p.p. 30,3% 3,3p.p.
Lucro Liquido (R$ Mil) 11.235 1.065 954.9% 18.720 -40,0%
Lucro Liquido Ex-TRS (R$ Mil) 11.235 2.360 376,1% 18.614 -39,6%

MIiTREL?
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Comentério do Desempenho

HAUS £ MiTRE -l T25

STATION R$ 105 MILHOES VENDIDOS NO PRIMEIRO FINAL DE
= SEMANA!

\ (o)

N 3\5/&5:/’ Marcando nosso quarto langcamento na regiao, o empreendimento conta com
" i\ 530 unidades ¢ VGV total de R$291,3 milhdes, com apartamentos que variam
“Q:\\\\ _— entre 26m? e 64m?2. Com assinatura de profissionais renomados, o Haus Mitre
Q\ Station Brooklin combina sofisticacao, design moderno e excelente localizacao
:\\\ N : . T . :

\\:.\ R$29TMM no coragao do Brooklin, proporcionando praticidade e qualidade de vida.

9
' dui 4

)

530 Unidades

Além disso, o empreendimento conta com 8 parceiros, fornecendo desde
equipamentos de academia de ultima geracao, lanchonete com operacao 24hrs,
-%,. e um espaco dedicado aos pets, reforcando nossa estratégia de produtos
©

Recém
Lancado

Av. Rogue Petroni Junior, 130 Brooklin

@ 50,0% do VGV total vendido até o momento

Confirao
produto!

MIiTREL?
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Comentario do Desempenho

~  41,2% UDM

-14,0%

377.115 +315%
3
| 324.460
123.783

246.809 105.047

52.210

253.332

194.599 PACRAKS

4T24 1124 1725

m Vendas Liquidas dos Langcamentos do Trimestre Vendas Liquidas do Estoque

Vendas Brutas (R$ Mil) 1T25 1T24 Var. % 4T24 Var. %

Vendas Brutas 339.965 285.167 19,2% 400.905 -15,2%
DistratosTotais  (15505)  (38358) -596%  (23790) -34:8%
Vendas Liquidas 324.460 246.809 31,5% 377.115 -14,0%

O primeiro trimestre de 2025 encerrou com R$340,0 milhées em vendas
brutas, alcancando R$324,5 milhées de vendas liquidas, um crescimento
de 31,5% em relacdo ao 1T24. Os distratos totalizaram R$ 15,5 milhdes,
representando uma reducao de 8,9 p.p., na relacao distratos sobre venda
bruta, em comparacao com o mesmo periodo de 2024.

Mesmo com o langamento do Haus Mitre Station Brooklin, observou-se um
aumento absoluto nas vendas de estoque quando em comparacao com o
primeiro trimestre de 2024, contribuindo para o baixo nivel de estoque
pronto da Companhia.
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Performance de Vendas
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Nota: O VGV dos empreendimentos referem-se ao valor total, ou seja, com comisséo e sem o gjuste a valor presente.
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L, . Haus Mitre Aclimacéao
Comentéario do Desempenho ¢

)

(R$ Milhdes)
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-324 -14
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Estoque Pronto (Total & %)
3,4% 3,4%

21% 2,3%

1T25 4T24 3124

(Unidades)

representaram apenas 2% do estoque da Co ze mmm Unidades estoque pronto  ====% Estoque Pronto
assertividade dos produtos Mitre. VVale destacar que a manutengao da VSO em

1 Ajuste a valor de mercado do estoque da Companhia na data de divulgagao desse relatério, além da diferenca entre o valor de tabela das unidades e o valor contratual

niveis saudaveis tende a garantir que o estoque mantera seu ciclo ja conhecido.
pactuado com os clientes, consequéncia, majoritariamente, da antecipacédo de parcelas. Adicionalmente, o ajuste de langamento considera a exclusao do VGV referente ao

parceiro do projeto ML Brooklin, bemn como esta liquido de comissoes.
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207 UNIDADES ENTREGUES no 1T25

No primeiro trimestre do ano, realizamos a entrega da torre de studios do Raizes Tatuapé, que obteve 98% de aceite na 1° vistoria, a
torre conta com um VGV de R$ 50MM e 207 unidades.

No acumulado dos ultimos 12 meses, entregamos 869 unidades que somaram um VGV liquido de R$ 608 milhoes.

R$1,6 bilhao’
2.110 Unidades

v

Raizes Tatuapé - Raizes Premium Haus Mitre Raizes Vila Haus Mitre Raizes Haddock Origem
Torre Studios Mooca Jardins Mascote Vila Mariana Tatuapé 885 Penha
R$50MM R$941MM R$601MM

207 Unidades 1.065 Unidades 838 Unidades

MIiTREL?
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(R$ Milhes)

A Companhia encerrou o 1125 com landbank de R$ 4,4 bilhoes,
representando uma reducao de 7,5% em relacdao ao encerramento de
2024. Essa queda decorre, em suma, do lancamento realizado no
trimestre, em linha com o planejamento estratégico da Companhia.
Seguimos mantendo um estoque de terrenos equivalente a
aproximadamente trés anos de lancamentos, assegurando um horizonte
de desenvolvimento compativel com o ritmo operacional da Companhia.

4.789

4.436

4124 1725

Versdo : 1

Terrenos por Linha

64,9%

m Mitre Exclusive Collection

53%
Haus
Origem 225%
Raizes

MIiTREL?
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DEMONSTRAGCAO RESULTADO ( R$ Mil, Exceto %) (% AV) 1T24 (% AV) 4T24 (% AV)

Receita Operacional Liquida 239.305 100,0% 245.573 100,0% -2,6% 351.887 100,0% -32,0%
Custo dos Imodveis vendidos (175.775) -73,5% (192.352) -78,3% -8,6% (264.128) -751% -33,5%

Lucro Bruto 63.530 26,5% 53.221 21,7% 19,4% 87.759 24,9% -27,6%
Despesas Gerais e Administrativas (23.469) -9,8% (26.787) -10,9% -12,4% (31.052) -8,8% -24,4%
Despesas Comerciais (20.997) -8,8% (14.747) -6,0% 42.4% (23.253) -6,6% -9, 7%

Outras Despesas e Receitas Operacionais (3.147) -1,3% (6.677) -2, 7% -52,9% (4.210) -1,2% -252%
Equivaléncia Patrimonial 1.613 0,7% 520 0,2% 210,2% 3.550 1,0% -54.6%
Lucro Antes das Receitas e Despesas Financeiras 17.530 7,3% 5.536 2,3% 216,7% 32.794 9,3% -46,5%
Despesas Financeiras (1.160) -0,5% (3.903) -1,6% -70,3% (3.509) -1,0% -66,9%
Receitas Financeiras 5123 2,1% 5905 2,4% -13,2% 5.385 1,5% -4.9%

Lucro Antes da Provisao para o Imposto de Renda e CS 21.493 9,0% 7.538 3,1% 185,1% 34.670 9,9% -38,0%
Imposto de Renda e CS Corrente e Diferido no Resultado (5.794) -2,4% (5.484) -2.2% 57% (7.675) -2,2% -24.5%
tgﬁi?égg%iém liguido do exercicio antes da participagao de nao 15.699 6.6% 5054 0.8% 664,3% 56.995 77% _41,8%
Lucro liquido atribuido aos nao controladores 4.464 1,9% 989 0,4% 351,4% 8.275 2,4% -46,1%
Lucro Liquido 11.235 4,7% 1.065 0,4% 954,9% 18.720 5,3% -40,0%

MIiTREL?
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No primeiro trimestre de 2025 a receita liquida alcancou R$ 239,3
milhdes, ficando 2,6% abaixo do mesmo periodo do ano anterior.
Apesar do numero ligeiramente inferior ao apresentado no 17124, o 351.887
desempenho segue em linha com o esperado pela Companhia
neste inicio de ano.

245573 239.305

-2,6%
vs

125

(R$ Mil)

Haddock 885 4724 124 1725




Resultado Bruto

(R$ Mil: %)

O lucro bruto do trimestre fechou em R$63,5 milhées, apresentando um
crescimento de 19,4% em relacdo ao 1T24. Esse resultado aponta para
uma tendéncia crescente, reforcando a eficiéncia operacional da Mitre.

R$ Mil, Exceto % 1T25 1T24 var. % 4T24 Var. %
Lucro Bruto 63.530 53.221 19,4% 87.759

Margem Bruta 26,5% 21,7% 4,8 p.p. 24.9%

+4,8p.p
I v
26,5%
24.9% °
* 217%
° 3
87.759 +1,6p.p
-27,6%
% 63.530
1T25
4T24 124 125

Lucro Bruto ® Margem Bruta

Raizes Premium Butanta

s

At vA

ey P

A margem bruta alcang¢ou 26,5%, crescendo 4,8p.p vs 1724 e 1,6p.p
quando comparado ao 4T24, totalizando uma recuperacao de 9,5p.p em
relagcdo ao 2T23, no qual atingiu seu menor patamar. Importante ressaltar
gue a retomada da margem tem apresentado performance dentro do
previsto, conforme previamente explicado pela companhia.

Margem Bruta
/—> 26,5%
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Versdo : 1

No 1725, alcancamos 33,6% de Margem Bruta Ajustada, representando um crescimento de 5,7p.p. em relacdo ao 1124 e +3,3p.p em relacdo ao
trimestre imediatamente anterior. Ao longo do ano, a Companhia espera que o indicador mantenha-se em niveis similares a este apresentado,

marcando o retorno aos patamares histéricos da Companhia.

33 6% Lucro Bruto Ajustado
?

80.478 68.588 17,3% 106.759 -24.,6%
Margem Bruta Ajustada 33,6% 27,9% 57 p.p. 30,3% 33 p.p.
MARGEM BRUTA
AJUSTADA
H [¢)
Margem Bruta Ajustada (%) +5,7p.p
( } 33,6%
30,3% 30,3% 30,3%
27.9% 28,5%
1T24 2T24 3T24 4724 4724 1725

Importante ressaltar que, expectativa ndo devem ser interpretadas como uma previsao definitiva, uma vez que diversos fatores podem influenciar o desempenho no decorrer do ano.

MIiTREL?
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Despesas

DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS

DESPESAS COMERCIAIS
Gostariamos de reiterar que mantemos o compromisso de redug¢dao do

nosso G&A através do aumento de eficiéncia e produtividade. Como
resultado de nossos esforcos este indicador atingiu R$ 23,5 milhées no 1T25,

5,8% 52% 6,2% representando uma queda de 12,4% em relacdo ao mesmo periodo de
° ° ° 2024, dito isso, acreditamos ser possivel manter, ao longo dos préximos
trimestres, uma reducgao similar em termos percentuais.
PAWISK]
( ) (20.997)
-9,7%

VS.

s (14.747)

(R$ Mil: %)

(23.469)

4724 1124 1725

B Despesas Comerciais e Despesas Comerciais/Venda Bruta

As Despesas Comerciais no primeiro trimestre totalizaram R$21,0 milhoes,
uma queda de 9,7% quando comparado ao trimestre anterior e um 4T24 1T24 1T25
crescimento de 42,4% em relacao ao 1T24. Na analise sobre vendas brutas,
o indicador cresceu em 0,4p.p.. = Despesas Gerais e Administrativas ® % das Despesas sobre Receita Liquida
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RESULTADO FINANCEIRO

OUTRAS DESPESAS

O resultado financeiro, por sua vez, encerrou o trimestre emm R$ 3,9
milhdes, crescimento de 97% em relacdo ao 1724, impactado
positivamente pela receita de aplicacdes financeiras.

+25,2%

VS,

S5 1m25 -3.147
&
< -4.210
2.002
-6.677
+98,0%
4T24 124 125 .

As outras despesas e receitas operacionais seguem em linha com os
trimestres anteriores, reduzindo ligeiramente em R$ 31 milhdes
ante aos R$ 6,7 milhdes alcancados no 1T24.




Versédo : 1

Lucro liquido, Margem Liquida e ROE

(R$ Mil)

ROE UDM %

O lucro liquido da Companhia no 1T25 alcancou R$ 1,2
milhdes, desconsiderando a participacdo de nao
controladores, com uma margem liquida de 4,7% no trimestre.

4,7%
® 53% o
® 0,4%
1
I
18.720 I
I
I
40,0% ;
it : 1n.235
1725 |
I
I
I
I
1.065 :
|

No 1725, o ROE dos ultimos 12 meses atingiu 5,7%, um crescimento
4T24 1124 1725 de 0,9p.p. frente o 4T24, decorrente das melhorias operacionais. Na
comparacao com o 1T24, a queda foi de 1,4 p.p.. Cabe aqui ressaltar o
impacto positivo da venda de participagao do Haus Edition NY no
2723, impactando o resultado UDM do ROE 1T24.

B Lucro Liquido e Margem Liquida




Dividendos

Encerramos o trimestre com o anuncio da distribuicdo de R$ 15 milhées em
dividendos, totalizando R$ 0,14181068802/acdo, o pagamento sera efetuado em
de 3 parcelas consecutivas a partir de Jul/2025 equivalente a R$
0,04727022934/acdo, totalizando R$ 0,40 por acdo em 2025. Desde o IPO, o
montante distribuido ultrapassa os R$243,3 milhdes, totalizando R$ 2,30 por acéo.

R$42,0MM D025

R$243,3MM

distribuidos desde o IPO

Divulgacao 3T24 Divulgacao 4T24 Anuncio 1T25
R$0,0473
R$0,0473 R$0,0378
R$0,0473
R$ 0,40
dOD FEV/2025 ABR/2025 JUN/2025 JuL/2025 SET/2025 Por Acio
u u = u = u DIVIDENDOS M
JAN/2025 MAR/2025 MAI/2025 AGO/2025 2025
DY% de 15,4% em
12 meses*™
R$0,0473 R$0,0378 R$0,0378
R$0,0473 R$0,0473

* Dividend Yield considera preco da acdo em 23/09/2024, contemplando dividendos distribuidos entre 02/10/2024 e 03/09/2025.

MITRE !

(oedy 40d sopuspIaIq)
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Resultado a Apropriar

— 38,5% 38,8% 389% 38,8%
N ° ° ° °
315,161
311.315
303.609
290.965
280.215

1124 2T24 3124 4T24 1T25

M Resultado a Apropriar © Margem a Apropriar (REF)

Versdo : 1

R$311IMM

Resultado a Apropriar

38,8% Margem REF

Atingimos 38,8% de margem a apropriar, mantendo a consisténcia
dos resultados anteriores e representacao um crescimento de 1,7 p.p.
na comparacao com o 1T24. O resultado a apropriar auferido, por sua
vez, foi de R$ 311,3 milhdes no trimestre.

Tal desempenho foi impulsionado pela contribuicdo dos diversos
empreendimentos Mitre, que compde um portfélio robusto e tém
sustentado vendas saudaveis, em linha com as expectativas de cada
segmento.

MITRES:
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R$991,0MM

Recebiveis Contdbeis
R$ 532 milhdes

(Contabil) em até 180 dias 266.044
|
- 50.289
267.767
56.793 Fechamos o ano com R$ 991,0 milhdes em contas a receber, que
419214 1R e ~
deste montante, R$419,2 m||hoes estdo em processo
de repasse.
Encerramos o trimestre com apenas 0,2% de inadimpléncia em
nossa carteira, tal indicador reflete a solidez da nossa base de
44254 clientes e tem permitido a manutenc¢ado da nossa taxa de sucesso
11.617 de repasse que permanece em 98%.
3% 2 @ 4 (¢ (¢ 2%° 'c;oe%‘ > 09 22
A S L e T
\& & (o) e \O‘
55 B A N NE)
Q@Q’é
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Endividamento 1T25

80.755 469.092
400.208 50.148

-8.977
-53.042

POSICAO DE CAIXA

2724 4T24 Divida Liquida 1725
Divida Liquida 1724 3124 1725

A queima de caixa do trimestre foi de R$ 80,8 milhdes, entretanto os

dividendos pagos e aquisi¢cées de terrenos totalizaram, dentro
ALAVANCAGEM deste montante, R$ 72,6 milhdes, resultando em uma queima de

caixa operacional de apenas R$ 8,2 milhdes.
Reiteramos a nossa expectativa de geracao de caixa no ano, visto

que teremos aproximadamente R$ 500,0 milhdes para serem

v 44,6% repassados, € que deverao contribuir para manter a alavancagem
39,5% 34 99 38,3% 37,4% em niveis inferiores ao de 2024.

9 /0

Além disso, possuimos uma carteira extremamente saudavel e
que apresenta um LTV de apenas 38,4%, refletindo um indicador
de distrato sobre o total da carteira de apenas 1,6%, sendo este
mMais um indicativo da qualidade da venda e de nossos produtos.

1T24 2T24 3124 4T24 1T25
PAGINA: 47 de 103
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Haus Mitre Station Brooklin Langcamento Haus mar/25 530 305 42,5% 291.349 35,5%
Daslu Residences S&o Paulo Em Obras MEC dez/24 117 105 10,3% 580.770 12,2%
Raizes L'avenir Em Obras Raizes out/24 228 ilis3 32,9% 264.391 29,4%
Gio Jardins - Studios Em Obras MEC jun/24 68 7 89,7% 50.223 84,3%
Haus Mitre Edition NY - SOHO Em Obras Haus abr/24 321 39 87,9% 154.683 77,3%
Raizes Jardim Séo Paulo Em Obras Raizes mar/24 154 61 60,4% 215.254 59,7%
Haus Mitre Edition NY Em Obras Haus out/23 181 82 54,7% 619.765 57,7%
Esséncia Brasileira Em Obras Haus set/23 200 55 72,5% 284.877 48,9%
GIO Jardins Em Obras MEC juli23 32 14 56,3% 206.827 49,4%
ML Brooklin Em Obras Haus abr/23 137 13 90,5% 97.646 81,1%
Origem - Guilhermina Em Obras Origem mar/23 845 368 56,4% 296.998 64,5%
Raizes Premium Butanta Em Obras Raizes out/22 658 5 99,2% 454.081 98,9%
Raizes Reserve Em Obras Raizes ago/22 541 3Je) 92,8% 371.739 88,9%
Haddock 885 Em Obras MEC ago/22 66 40 39,4% 176.027 55,4%
Origem Penha Em Obras Origem jun/22 337 98 70,9% 120.737 69,2%
Raizes Alto Freguesia do O Em Obras Raizes jun/22 228 45 80,3% 120.519 81,0%
Raizes Tatuapé Em Obras Raizes dez/21 642 9 98,6% 353.942 97,9%
Raizes Premium Mooca Em Obras Raizes dez/21 261 8 96,9% 156.558 97,1%
Haus Mitre Reserva Vila Mariana Em Obras Haus dez/21 287 9 96,9% 264.605 92,9%
Raizes Vila Mascote Em Obras Raizes out/21 305 11 96,4% 179.935 95,4%
Haus Mitre Jardins Em Obras Haus out/21 212 41 80,7% 339.888 76,0%
Haus Mitre Aclimacao Entregue Haus ago/21 119 2 98,3% 102.217 97,8%
Haus Mitre Vila Clementino Entregue Haus ago/21 217 0 100,0% 187.958 100,0%
Haus Mitre Residences 370 Entregue Haus jun/21 237 1 99,6% 87.136 99,6%
Haus Mitre Campo Belo Entregue Haus mai/21 178 & 98,3% 129.394 95,7%
Haus Mitre Santa Cruz Entregue Haus mar/21 158 2 98,7% 118.623 96,5%
Haus Mitre Ibirapuera Entregue Haus nov/20 159 0 100,0% 109.508 100,0%
Raizes VM Entregue Raizes nov/20 227 2 99,1% 101.905 99,2%
Haus Mitre Residences Entregue Haus nov/20 203 1 99,5% 70.862 94,6%
Haus Mitre Platé Ipiranga Entregue Haus nov/20 341 0 100,0% 181.474 100,0%
Raizes Tucuruvi Jacaranda Entregue Raizes set/20 282 2 99,3% 122.139 99,5%
Haus Mitre Perdizes Entregue Haus ago/20 235 2 99,1% 180.390 99,5%
Raizes Tucuruvi Figueira Entregue Raizes ago/20 154 0 100,0% 34.109 100,0%
Raizes Freguesia do O Entregue Raizes jul/20 256 8 96,9% 119.717 97,4%
Haus Mitre Alto Butanta Entregue Haus nov/19 210 3 98,6% 95.577 93,7%
Haus Mitre Pinheiros Entregue Haus nov/19 149 0 100,0% 113.659 100,0%
Raizes Vila Prudente Entregue Raizes nov/19 272 2 99,3% 108.480 98,0%
Haus Mitre Brooklin Entregue Haus jun/19 255 1 99,6% 172.339 99,7%
Raizes Guilhermina-Esperanca Entregue Raizes mar/19 316 0 100,0% 98.430 100,0%
Haus Mitre Butanta Entregue Haus set/18 256 1 99,6% 115.371 99,0%
Haus Mitre Entregue Haus mai/18 169 0 100,0% 94.733 100,0%
Raizes Vila Matilde Entregue Raizes out/16 283 3 98,9% 126.226 98,8%
Total 11.026 1.540 86,0% 8.106.167 74,8%
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C ta Des h . .
R SRAMERTD Com os auditores independentes

Informamos que os auditores independentes da Ernst & Young Auditores Independentes S.S., ndo prestaram durante o periodo de 31 de
marco de 2025 outros servicos que nao os relacionados com a auditoria externa. A contratacdo de auditores independentes esta
fundamentada nos principios que resguardam a independéncia do auditor, que consistem em: (a) o auditor ndo deve auditar seu proprio
trabalho; (b) ndo exercer fungcbes gerenciais; e (c) ndo prestar quaisquer servigos que possam ser considerados proibidos pelas normas
vigentes. As informacdes no relatorio de desempenho que néo estéo claramente identificadas como copia das informacdes constantes das
demonstracoes financeiras individuais e consolidadas, ndo foram objeto de auditoria ou revisdo pelos auditores independentes.

Declaracao da diretoria

Nos termos da Instrucdo Normativa CVM 480/09, a Diretoria da Companhia declara que revisou, discutiu e concordou com o
relatorio dos auditores independentes sobre as demonstracdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de marco de 2025.

MIiTREL?
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Notas Explicativas

Mitre Realty Empreendimentos e Participagcdes S.A.

Notas explicativas as informagdes trimestrais
31 de margo de 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto quando de outra forma indicado)

1. Contexto operacional

A Mitre Realty Empreendimentos e Participagdes S.A. (“Companhia ou Controladora”), € uma
sociedade anénima de capital aberto com sede localizada na Alameda Santos, n°® 700 - 5° andar,
Jardim Paulista na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo.

As informagdes trimestrais individuais e consolidadas abrangem a Companhia, suas controladas
e controladas em conjunto. Para atender os propdsitos societarios, a Companhia, suas
controladas e controladas em conjunto tém por objeto social a incorporagdo, construcao, venda
de unidades imobilidrias residenciais e comerciais.

2. Apresentacédo das informacdes trimestrais e resumo das politicas contabeis
materiais adotadas

2.1. Base de apresentacéo das informacgdes trimestrais

As informagdes financeiras intermediarias individuais e consolidadas da Companhia,
contidas no Formulario de Informag6es Trimestrais — ITR, foram preparadas de acordo com
0 CPC21 (R4) - Demonstracao Intermediaria e a IAS 34 - Interim Financial Reporting,
emitida pelo International Accounting Standards Board (IASB) e com a praticas contabeis
aplicaveis as entidades de incorporagéo imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de
Valores Mobiliarios (CVM), e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas
pela CVM, aplicaveis a elaboracéo das Informacgdes Trimestrais - ITR., contemplando os
aspectos relacionados a transferéncia de controle na venda de unidades imobiliarias que
seguem o entendimento da diretoria da Companhia, alinhado aguele manifestado pela CVM
no Oficio-Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018 sobre a aplicacdo do Pronunciamento
Técnico CPC 47 (IFRS 15).

A Companhia declara que os julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas,
bem como as politicas contabeis materiais adotadas, adotadas na apresentacao e
preparagdo dessas informagdes trimestrais, sdo os mesmos divulgados na Nota Explicativa
n° 2 as demonstracdes financeiras anuais individuais e consolidadas referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

As informac®es trimestrais foram preparadas com base no custo histérico, exceto se
indicado de outra forma.

As informagdes trimestrais foram preparadas no curso normal das operacdes e no
pressuposto da continuidade dos negécios da Companhia. A diretoria realiza uma avaliacéo
da capacidade da Companhia de continuar operando ao preparar as informacoes
trimestrais.

As informacdes trimestrais sdo apresentadas em milhares de reais (R$), exceto se indicado
de outra forma.
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2. Apresentacédo das informacdes trimestrais e resumo das politicas contabeis
materiais adotadas--continuacao

2.1. Base de apresentacédo das informacdes trimestrais--Continuagao

Os dados néo financeiros incluidos nestas informacdes trimestrais, tais como areas,
projecdes, cobertura de seguros, entre outros ndo foram objeto de revisdo por parte dos
auditores independentes.

As informacg®es trimestrais foram aprovadas pelo Conselho de Administracéo da
Companhia e autorizadas para arquivamento em 08 de maio de 2025.

No trimestre findo em 31 de marco de 2025, ndo foram emitidas novas normas, alteracées
e interpretacdes de normas contabeis com efeito relevante sobre as operacdes da
Companbhia.

Adicionamente, com base no julgamento e premissas adotados pela diretoria, acerca da
relevancia e de alteracfes que devem ser divulgados em Notas Explicativas, estas
informaces trimestrais incluem notas explicativas selecionadas e nao contemplam todas
as notas explicativas apresentadas nas demonstracdes financeiras anuais, conforme
facultado pelo Oficio Circular 03/2011, emitido pela CVM e, consequentemente, as
respectivas informagdes devem ser lidas em conjunto com as referidas demonstragdes
financeiras anuais individuais e consolidadas.

Todas as informacdes relevantes préprias, e somente elas, estdo sendo evidenciadas e
correspondem as utilizadas pela Companhia em sua gestdo, conforme OCPC 07.
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3. Caixa e equivalentes de caixa, caixa restrito e aplicacdes financeiras

a) Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
Descricdo 31/03/2025 31/12/2024 31/03/2025 31/12/2024
Caixa 37 33 205 421
Conta corrente bancaria 687 5.981 13.629 18.203
Aplicacg@es financeiras (i) 37.400 88.823 134.829 218.106
38.124 94.837 148.663 236.730

(i) As aplicacdes financeiras classificadas como caixa e equivalentes de caixa sdo de renda fixa com liquidez diaria e incluem
Certificados de Depésitos Bancérios (CDBs), com liquidez imediata, a serem utilizadas para compromissos de curto prazo,
com remuneracdo média entre 100% e 105% do CDI em 31 de marco de 2025 (entre 100% e 107,20% do CDI em 31 de
dezembro de 2024). O “equivalente de caixa” € mantido com bancos e instituigdes financeiras que possuem rating entre
AAA e BB+.

b) Caixa restrito

Controladora Consolidado
Descricao 31/03/2025 31/12/2024 31/03/2025 31/12/2024
Aplicagbes financeiras 6.522 3.860 7.547 4901
Nao circulante 6.522 3.860 7.547 4,901

Em 31 de margo de 2025 e 31 de dezembro de 2024, os saldos em caixa restrito estavam
aplicados em CDBs, com taxas de 100% a 102,5% do CDI (variando entre 100% a 108,04%
do CDI em 31 de dezembro de 2024).

Em 31 de margo de 2025 e dezembro de 2024, o caixa restrito esta representado da
seguinte forma:

i) Montante de R$7.547 (R$4.901 em 31 de dezembro de 2024) dos fundos de reserva e
despesa do CRI, a ser liberado de acordo com o prazo final do contrato.
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4. Contas areceber

Consolidado

Descricao 31/03/2025 31/12/2024

Empreendimentos concluidos 19.253 49.528
Empreendimentos em construgéo 1.044.730 967.739
Outras contas a receber 1.706 1.505
Ajuste a valor presente (50.289) (45.383)
Provisdo para perda esperada para risco de crédito (486) (304)
Proviséo para distratos (24.220) (28.926)
990.694 944,159

Cesséo de recebiveis 279 283
Total (a) 990.973 944.442
Circulante 756.974 621.338
Nao circulante 233.999 323.104

(a) O contas a receber é majoritariamente garantido através de alienacéo fiduciaria, sendo que no periodo de trés meses findo em 31
de marcgo de 2025, 99,99% estava garantido (99,99% em 31 de dezembro de 2024).

A taxa utilizada do ajuste a valor presente tem como fundamento e premissa a taxa média dos
financiamentos e empréstimos obtidos pela Companhia, descontado pelo INCC e comparada
com a NTN-B, sendo utilizada a maior entre elas. Em 31 de marco de 2025 a Companhia efetuou
o célculo a valor presente, considerando a taxa de desconto de 7,27% a.a. (6,88% a.a. em 31 de
dezembro de 2024).

A Companhia adota os procedimentos para reconhecimento contabil dos resultados auferidos
nas operagdes imobiliarias realizadas. Em decorréncia disso, o saldo de contas a receber das
unidades imobiliarias vendidas e ainda ndo concluidas esta limitado a parcela da receita
reconhecida contabilmente, liquida das parcelas ja recebidas.
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4.

Contas a receber--Continuacéo

Versao : 1

Em 31 de marc¢o de 2025 e 31 de dezembro 2024, a Companhia possuia o saldo das contas a
receber da carteira financeira consolidada, da parcela circulante e néo circulante, distribuido da

seguinte forma:

Vencidos acima de 360 dias
Vencidos de 181 a 360 dias
Vencidos de 121 a 180 dias
Vencidos de 91 a 120 dias
Vencidos de 61 a 90 dias
Vencidos de 31 a 60 dias
Vencidos de 0 a 30 dias

A vencer de 0 a 30 dias

A vencer de 31 a 60 dias

A vencer de 61 a 90 dias

A vencer de 91 a 120 dias
A vencer de 121 a 181 dias
A vencer de 181 a 360 dias
A vencer acima 360 dias

Proviséo para perda esperada

para risco de crédito
Ajuste a valor presente
Proviséo para distratos
Cessao de recebiveis

31/03/2025 31/12/2024
Em Em
. processo de . processo de
Em carteira repassse Total Em carteira repassse Total

bancario (a) bancario (a)
1.094 - 1.094 1.026 - 1.026
560 - 560 256 - 256
1.149 - 1.149 494 - 494
802 - 802 552 - 552
1.121 - 1.121 1.629 - 1.629
863 - 863 1.007 - 1.007
6.028 - 6.028 22.365 - 22.365
11.617 - 11.617 27.329 - 27.329
20.027 419.214 439.241 11.397 441.704 453.101
12.434 - 12.434 11.191 - 11.191
11.793 - 11.793 11.237 - 11.237
37.398 - 37.398 19.581 - 19.581
19.395 - 19.395 25.994 - 25.994
267.767 - 267.767 105.546 - 105.546
266.044 - 266.044 364.793 - 364.793
634.858 419.214 1.054.072 549.739 441,704  991.443
(486) - (486) (304) - (304)
(50.289) - (50.289) (45.383) - (45.383)
(9.771) (14.449) (24.220) (18.360) (10.566) (28.926)
279 - 279 283 - 283
586.208 404.765 990.973 513.304 431.138 944.442

(a) Os empreendimentos em repasse bancéario em 31 de margo de 2025 eram Haus Mitre Vila Clementino, Origem Penha, Haus
Mitre Platé Ipiranga, Haus Mitre Santa Cruz, Raizes Tucuruvi Jacaranda, Raizes VM, Haus Mitre Perdizes, Haus Mitre Ibirapuera,
Haus Mitre Jardins, Haus Mitre Residences, Haus Mitre Reserva Vila Mariana, Haus Mitre Residences 370, Raizes Tatuapé, Haus
Mitre Aclimagéo, Raizes Mooca, Raizes Freguesia do O, Haus Mitre Jardins Studios e Raizes Vila Mascote. (Em 31 de dezembro
de 2024 eram Haus Mitre Plat6 Ipiranga, Haus Mitre Santa Cruz, Raizes Tucuruvi Jacaranda, Raizes VM, Haus Mitre Perdizes,
Haus Mitre Ibirapuera, Haus Mitre Residences, Haus Mitre Residences 370, Raizes Freguesia do O, Haus Mitre Aclimagéo, Haus
Mitre Vila Clementino, Haus Mitre Jardins, Haus Mitre Jardins Studios, Haus Mitre Reserva Vila Mariana, Raizes Tatuapé, Raizes

Mooca e Raizes Vila Mascote).
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4. Contas areceber--Continuacao

Repasse bancario

Na fase de concluséo dos seus empreendimentos, quase a totalidade dos clientes passa pelo
processo de financiamento bancario (conhecido também como repasse), processo este requerido
para a entrega das chaves, bem como tomada de posse da unidade. O processo de repasse é
individual e depende das negociac¢des entre o cliente e a instituicdo financeira, podendo durar até
180 dias entre a data do inicio do processo de repasse até a conclusédo. Atualmente a
Companhia trabalha com a modalidade de repasse no pré habite-se, iniciando até seis meses
antes da emissao do habite-se. A Companhia apresenta tais clientes em seu “aging-list”
separadamente dos clientes inadimplentes, uma vez que essa operacgao faz parte dos negocios e
do processo de venda das unidades. Sobre esse saldo, a Companhia entende que nao ha risco
significativo de ndo recebimento.

Cessao de recebiveis

A Companhia cedeu determinados créditos relacionados as contas a receber de clientes os quais
séo atualizados pela variagdo do IGP-M e possuem juros de 12% ao ano (Tabela “Price”). Em
decorréncia do direito de regresso previsto em contrato, a Companhia nao baixou tais créditos e
0s mesmos estao sendo apresentados nas informacdes trimestrais da Companhia.

Descricao 31/03/2025 31/12/2024

Cessao de recebiveis 279 283

Qualidade do crédito dos ativos financeiros

A alienacao fiduciaria € uma garantia amparada na Lei no. 9.514/97 e que concede ao fiduciario
uma maior agilidade na execucado da garantia nos casos de inadimpléncia. A Companhia aliena
as suas unidades em construgdo ou construidas com alienacao fiduciaria, sendo a prépria
unidade objeto da garantia.

Para as unidades concluidas, a Companhia projetou o valor de venda da unidade em condicdes
desfavoraveis do mercado, incluiu as comissdes de vendas encontrando o valor realizavel liquido
e comparou com o saldo devedor do cliente, afim de concluir se a garantia € suficiente, ndo
sendo identificado relevantes insuficiéncias de garantias. Entretanto, a Companhia constituiu
Provisao para perda esperada para risco de crédito para aqueles clientes que estéo classificados
como “pro-soluto”, ou seja, clientes que a Companhia financiou sem garantias.

Para as unidades em construgcéo, a Companhia entende que nesses casos o risco de perda
reduz sensivelmente em decorréncia de a Companhia nao ter entregue ainda a unidade porém
avaliou a possibilidade de interrup¢éo do fluxo de caixa dessas unidades, de acordo com a
politica da Companhia, constituindo provisédo de distrato, quando necessario.
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4.

Contas a receber--Continuacéo

Movimentacdo das provisdes

Versao : 1

A provisao para perda esperada para risco de crédito, provisdo para distratos e ajuste a valor

presente tiveram as seguintes movimentacoes:

Provisdo para perda esperada para risco de crédito

Consolidado

Descrigao 31/03/2025 31/12/2024
Saldo inicial (304) (278)
Reversao (Provisdo), liquida (182) (26)
Saldo final (486) (304)
Proviséo para distratos
Consolidado
Descricao 31/03/2025 31/12/2024

Saldo inicial (28.926) (26.970)
Provisao, liquida 4.706 (825)
Efeito de venda/compra de controladas - (1.131)
Saldo final (24.220) (28.926)

Ajuste a valor presente

Consolidado

Descricdo 31/03/2025 31/12/2024
Saldo inicial (45.383) (34.297)
Proviséo, liquida (4.906) (11.086)
Saldo final (50.289) (45.383)

Imdéveis a comercializar

Consolidado

Descricao 31/03/2025 31/12/2024

Terrenos (i) 258.344 179.491
Imoveis em construgao (ii) 504.464 527.944
Imoveis concluidos 19.041 21.543
Proviséo para distratos 19.437 21.420
Adiantamentos a fornecedores 26.569 17.642
Adiantamento para aquisi¢éo de terreno 8.078 10.690
Encargos financeiros capitalizados (iii) 34.343 31.267
870.276 809.997

Circulante 827.259 779.923
Nao circulante 43.017 30.074
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5.

Imoveis a comercializar—Continuacéo

(i) Os terrenos para novos empreendimentos estdo registrados pelo custo histérico de aquisicao e incluem os custos com
legalizacao e outros. Os terrenos cujos empreendimentos tém lancamento previsto a partir de abril de 2026 foram classificados no
ativo néo circulante.

(i) O montante é compostos por custo de terrenos acrescido dos custos de regularizacéo, custos incorridos de construcéo, estoque
de material ndo aplicados. Esses valores sao transferidos para a conta de “Iméveis em construgdo” no momento em que o
empreendimento € inicialmente comercializado.

(iii) Conforme orientagdes descritas no OCPC 01 (R1) Entidades imobiliarias, a Companhia capitalizou juros sobre terrenos e
unidades em construgdo, sendo que tais juros sdo reconhecidos ao resultado na propor¢éo das unidades vendidas seguindo o
mesmo critério dos demais custos.

A diretoria trimestralmente prepara as analises e testes de avaliacdo de custo ou valor realizavel
liquido e registra dos dois 0 menor em todas as rubricas dos Imoveis a comercializar, sendo que
nas datas de encerramento dos balangos ndo foram apurados ajustes relacionados a este
assunto.

A movimentacao da provisdo para distratos no periodo de trés meses findo em 31 de marco de
2025 e no exercicio findo 31 de dezembro 2024 é como segue:

Consolidado
31/03/2025 31/12/2024

Saldo inicial 21.420 21.436
Provisao, liquida (1.983) (1.159)
Efeito de venda de controladas (i) - 1.143
Saldo final 19.437 21.420

(i) A movimentagao é decorrendo dos saldos iniciais de balango das empresas vendidas no exercicio, conforme divulgacéo na nota
explicativa n°7.

A movimentag&o dos encargos financeiros capitalizados no periodo de trés meses findo em 31
de marco de 2025 e no exercicio findo 31 de dezembro 2024 é como segue:

Consolidado

Descricdo 31/03/2025 31/12/2024
Saldo inicial 31.267 32.723
Atualizacao terrenos a pagar 241 833
Outros custos 168 5.336
Encargos financeiros capitalizados 18.031 59.547
Custo de captacao capitalizados 757 2.109
Atualizacéo - permuta financeira 827 (3.643)
Encargos financeiros apropriados aos custos dos iméveis (Nota Explicativa n® 17) (16.948) (65.522)
Efeito vendas de controladas - (116)
Total 34.343 31.267
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6. Partes relacionadas

Os montantes abaixo demonstrados possuem o objetivo de aquisi¢cdo de imoveis para fins de
estruturacao, desenvolvimento, incorporacéo e comercializacdo de empreendimento imobiliario.
A gestdo do caixa da Companhia € centralizada, de forma que € comum a existéncia de
transacoes financeiras desta natureza com as SPEs.

Ativo
Controladora
31/03/2025 31/12/2024

Residencial Lagoa Vermelha Empreendimentos e Participagdes Ltda 7 -
Residencial Julio Buono Empreendimentos e Participa¢des. Ltda. 10 9
Residencial Anhaia Mello Empreendimentos e Participacbes Ltda. - 391
Mitre Vila Matilde Empreendimentos SPE Ltda. 723 394
Mitre Santo André Empreendimentos SPE Ltda. 261 282
Mitre Tapari Empreendimentos e Participagfes SPE Ltda 173 111
Mitre Drausio Empreendimentos SPE Ltda. 779 751
Mitre Livepark Empreendimentos e Participa¢des Ltda. 115 -
Mitre Engenharia Ltda. 63 3.578
Mire Residencial Rogque Petroni Ltda. 725 647
Mitre Galeno Empreendimentos Ltda. 263 469
Mitre H Empreendimentos Ltda. 17.957 17.903
Mitre L Empreendimentos Ltda. 13 -
Mitre M Empreendimentos Ltda. 1.291 1.291
Mitre N Empreendimentos Ltda. - 221
Mitre O Empreendimentos Ltda. 116 116
Mitre Q Empreendimentos Ltda. 103 -
Mitre R Empreendimentos Ltda. 9 8
Mitre S Empreendimentos Ltda. 316 -
Mitre V Empreendimentos Ltda. - 125
Mitre X Empreendimentos Ltda. 2.788 2.788
Mitre Michigan Empreendimentos e Participacdes Ltda. 86.862 57.380
Mitre Residencial Escobar Empreendimentos Ltda. - 1.256
Mitre Centro Empresarial Metré Tieté Empreendimentos Imobili4rios 4 4
Ltda.

Amaro Bezerra Empreendimentos e Participa¢des Ltda. 35 35
MTR-03 Administracdo de Bens Ltda. 35.589 33.952
MTR-04 Administracdo de Bens Ltda. 1.567 1.530
MTR-11 Administracdo de Bens Ltda. 28.552 41.694
MTR-12 Administracdo de Bens Ltda. 35 35
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6. Partes relacionadas--Continuacao

10

Ativo—Continuacao

MTR-13 Administracéo de Bens Ltda.
MTR-15 Administracdo de Bens Ltda.
MTR-16 Administracdo de Bens Ltda.
MTR-17 Administracdo de Bens Ltda.
MTR-18 Administracdo de Bens Ltda.
MTR-19 Administracéo de Bens Ltda.
MTR-20 Administracao de Bens Ltda.
MTR-21 Administracdo de Bens Ltda.
MTR-23 Administracao de Bens Ltda.
MTR-24 Administracdo de Bens Ltda.
MTR-25 Administracdo de Bens Ltda.
MTR-26 Administracdo de Bens Ltda.
MTR-27 Administracdo de Bens Ltda.
MTR-28 Administracéo de Bens Ltda.
MTR-29 Administracao de Bens Ltda.
MTR-31 Administracdo de Bens Ltda.
MTR-32 Administracao de Bens Ltda.
MTR-34 Administracao de Bens Ltda.
MTR-35 Administracdo de Bens Ltda.
MTR-36 Administracdo de Bens Ltda.
MTR-37 Administracdo de Bens Ltda.
MTR-38 Administracdo de Bens Ltda.
MTR-40 Administracao de Bens Ltda.
MTR-41 Administracao de Bens Ltda.
MTR-42 Administracao de Bens Ltda.
MTR-43 Administracao de Bens Ltda.
MTR-44 Administracdo de Bens Ltda.
MTR-45 Administracdo de Bens Ltda.
MTR-46 Administracdo de Bens Ltda.
Mitre Vila Mariana Empreendimentos imobiliarios Ltda.

Mitre T Administracdo de Bens Ltda.

Lucio MTR Joaquim Guarani Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.
Mitre Paula Ney Empreendimentos SPE Ltda.

Residencial Martin Luther King SPE Empreend. e Participacdes Ltda.
Santana Corporate Center Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Mitre Ministro de Godéi SPE Ltda.
28 de Setembro SPE Ltda.

MVP Participagtes Ltda.

Total

225 188
3.274 2.756
8.791 8.014

30.960 14.931
- 2.152
17.498 15.528
85 19
289 139
22.053 16.428
65.702 64.405
20.715 18.308
37 36

45 45
4.234 4.133

443 443

2.767 2.767

28.628 25.987
394 394
113 113
10 10
21.978 20.678
18.682 16.419
10.051 11.353
79.195 72.351
4 4
28.363 29.138
52.823 48.462
18.118 18.114
156 156

- 6

254 127
15.098 15.098
- 995

177 168
135 130

8 373

8 439
8.424 6.860
638.093 582.637

Versao : 1
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6. Partes relacionadas—Continuacéo

Ativo—Continuacao

Dividendos a receber

Controladora

31/03/2025 31/12/2024
Mitre Michigan Empreendimentos e Participagdes Ltda 40.163 33.663
MTR-16 Administracéo de Bens Ltda. 3.270 2.779
MTR-45 Administracéo de Bens Ltda. 4.287 4.270
Total dividendos a receber 47.720 40.712
Total partes relacionadas 685.813 623.349

Consolidado

31/03/2025 31/12/2024

Lucio MTR Joaquim Guarani Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda 15.098 15.098
MTR-45 Administracdo de Bens Ltda. 18.118 18.114
Total 33.216 33.212
Dividendos a receber

MTR-45 Administracéo de Bens Ltda. 4.287 4.270
Total dividendos a receber 4.287 4.270
Total partes relacionadas 37.503 37.482

Passivo

Os saldos do passivo referem-se a transac6es com controladas:
Controladora
31/03/2025 31/12/2024

Daslu Partners 1 -
Passivo circulante 1 -

Consolidado
31/03/2025 31/12/2024

Lucio MTR Joaquim Guarani Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda 2.944 -
Passivo circulante 2.944 -

11

PAGINA: 62 de 103



ITR - Informacdes Trimestrais - 31/03/2025 - Mitre Realty Empreendimentos e Participacdes S.A. Verséo : 1

Notas Explicativas mi

Mitre Realty Empreendimentos e Participacdes S.A.

Notas explicativas as informacgdes trimestrais--Continuacao

31 de marco de 2025

(Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto quando de outra forma indicado)
6. Partes relacionadas—Continuacéo

Passivo--Continuacéo

Remuneracdo dos administradores e conselheiros

Em Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria realizada em 25 de abril de 2025, os acionistas
aprovaram a fixacao do limite anual global da remuneracéo dos administradores e conselheiros
da Companhia para o exercicio de 2025 em até R$17.140 (R$16.767 em 2024).

Durante o periodo de trés meses findo em 31 de marco de 2025, o montante de despesas a titulo
de remunerac¢do dos administradores no consolidado é de R$2.155 (R$2.336 em 31 de marco de
2024), conforme Nota Explicativa n® 17.

Plano de opcdes de acdes

Em 2023, a Companhia estornou despesa no valor liquido de R$14.200 para fazer frente ao novo
plano de opg¢des de agbes, devido ao ndo atingimento da meta do novo plano de opgdes de
acoes, conforme Nota Explicativa n°® 24.

Garantias prestadas por partes relacionadas

A Controladora é avalista nos financiamentos tomados pelas suas controladas para
financiamento a produgéo, conforme mencionado na Nota Explicativa n° 8. A Companhia ndo
concedeu nenhuma garantia a seus acionistas ou outras partes relacionadas que nao suas
Controladas.

7. Investimentos

a) Composicéo de saldo

Controladora Consolidado
Descricdo 31/03/2025 31/12/2024 31/03/2025 31/12/2024
Participagdo em controladas
Controladas 478.748 492.853 - -
Controladas em conjunto 7.329 5.735 7.329 5.735
Coligadas 28.859 28.847 28.859 28.847
514.936 527.435 36.188 34.582
Encargos financeiros 27.458 24.601 - -
Obras de arte 258 258 258 258
27.716 24.859 258 258
Total 542.652 552.294 36.446 34.840
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7. Investimentos--Continuacao
b) Principais informacfes das participacdes societarias e a composicédo dos investimentos

Resultado equivaléncia

% Part. Ativo Passivo Patriménio liquido Resultado do exercicio Saldo investimentos . N
patrimonial
Investida 31/03/2025 31/12/2024 31/03/2025 31/12/2024 31/03/2025 31/12/2024 31/03/2025 31/12/2024 31/03/2025 31/12/2024 31/03/2025 31/12/2024 31/03/2025 31/12/2024

Mitre Borges Lagoa | Empreendimentos Ltda. 100% 100% 11.566 56.903 5.576 32.668 5.990 24.235 (245) 6.956 5.990 24.235 (245) 6.956
Mitre Michigan Empreendimentos E Participacoes Ltda. 65% 65% 236.731 217.663 163.007 143.672 73.724 73.991 9.733 46.499 47.921 48.094 6.326 30.224
Sapetuba Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda. 75% 75% 6.503 6.481 280 303 6.223 6.178 44 187 4.667 4.633 33 140
Mitre Raizes Vila Prudente Emprreendimento E Partic. Ltda 100% 100% 3.189 3.412 665 648 2.524 2.764 23 322 2.524 2.764 23 322
Mitre D Empreendimentos Ltda.* 18% 18% 16.492 16.588 1.281 1.427 15.212 15.161 25 1.865 2.738 2.729 5 336
Mitre H Empreendimentos Ltda. 100% 100% 64.515 58.988 55.212 51.931 9.304 7.057 2.247 6.716 9.304 7.057 2.247 6.716
MJF Construcoes Ltda. 100% 100% 1.470 1.623 5.926 8.835 (4.456) (7.212) (1.094) (4.200) (4.456) (7.212) (1.094) (4.200)
Mitre Ipiranha Empreendimentos Spe Ltda. 100% 100% 3.860 10.380 1.803 8.306 2.057 2.074 17) (54) 2.057 2.074 17) (54)
Mitre Q Administrac&o De Bens Ltda. 100% 100% 5.069 7.355 721 918 4.348 6.437 (26) (2.661) 4.348 6.437 (26) (2.661)
Mitre Perdizes Spe Ltda.. 100% 100% 4.428 5.426 7.475 8.863 (3.047) (3.437) 390 (10.282) (3.047) (3.437) 390 (10.282)
Mitre N Administrago De Bens Ltda. 100% 100% 82.722 87.772 39.271 43.548 43.451 44.224 (773) 18.916 43.451 44.224 (773) 18.916
Mitre V Administracao De Bens Ltda. 100% 100% 3.217 3.599 636 945 2.581 2.654 (73) 327 2.581 2.654 (73) 327
Mitre W Administracéo De Bens Ltda. 100% 100% 74.959 92.651 47.859 58.557 27.099 34.094 4.205 23.622 27.099 34.094 4.205 23.622
MTR-06 - Administragéo De Bens Ltda. 90% 90% 156.918 168.573 57.930 64.939 98.988 103.634 5.353 33.266 89.089 93.271 4.818 29.939
MTR-10 - Administragdo De Bens Ltda. 100% 100% 47.471 55.397 39.160 41.195 8.311 14.202 (691) 8.850 8.311 14.202 (691) 8.850
MTR-03 - Administragéo De Bens Ltda. 100% 100% 100.889 97.830 98.877 95.791 2.012 2.039 (28) (374) 2.012 2.039 (28) (374)
MTR-01 Administragdo De Bens Ltda. 100% 100% 4.015 6.815 1.091 3.862 2.923 2.953 (29) (740) 2.923 2.953 (29) (740)
Share Bela Vista Empreendimentos SPE Ltda. 100% 100% 60.803 63.591 9.577 17.037 51.226 46.554 4.673 28.657 51.226 46.554 4.673 28.657
MTR-11 Administragdo De Bens Ltda. 100% 100% 198.992 190.537 139.536 142.183 59.455 48.354 11.101 35.377 59.455 48.354 11.101 35.377
MTR-16 - Administragéo De Bens Ltda. 75% 75% 53.232 50.330 25.790 24.597 27.442 25.733 2.363 3.705 20.582 19.300 1.772 2.779
MTR-18 - Administragdo De Bens Ltda. 100% 100% 65.780 73.004 51.937 57.252 13.843 15.752 (1.909) 13.469 13.843 15.752 (1.909) 13.469
MTR-19 - Administracao De Bens Ltda. 100% 100% 14.253 13.839 19.457 17.326 (5.205) (3.487) (1.718) (2.535) (5.205) (3.487) (1.718) (2.535)
MTR-24 - Administragéo De Bens Ltda. 100% 100% 108.610 96.722 95.424 88.573 13.186 8.148 5.038 10.552 13.186 8.148 5.038 10.552
MTR-25 - Administragdo De Bens Ltda. 100% 100% 45.966 46.397 52.248 50.649 (6.282) (4.252) (2.029) (4.206) (6.282) (4.252) (2.029) (4.206)
MTR-32 - Administragéo De Bens Ltda. 100% 100% 77.206 68.049 57.834 54.757 19.372 13.292 6.080 2.492 19.372 13.292 6.080 2.492
MTR-38 - Administragéo De Bens Ltda. 100% 100% 66.599 20.681 62.879 20.776 3.720 (95) 3.815 (56) 3.720 (95) 3.815 (56)
MTR-40 - Administragéo De Bens Ltda. 65% 100% 84.124 23.403 52.871 23.439 31.253 (36) (40) (18) 20.314 (36) (26) (18)
MTR-41 — Administracéo De Bens Ltda. 100% 100% 104.175 99.779 96.849 93.081 7.326 6.698 628 257 7.326 6.698 628 257
MTR-43 - Administragéo De Bens Ltda. 100% 100% 84.263 84.093 82.155 82.911 2.108 1.182 926 2.843 2.108 1.182 926 2.843
MTR-44 - Administragéo De Bens Ltda. 100% 100% 108.157 110.235 113.693 111.424 (5.536) (1.189) (4.346) (1.159) (5.536) (1.189) (4.346) (1.159)
MVP Participagdes Ltda. 100% 100% 6.079 6.682 11.718 10.685 (5.412) (3.843) (1.569) (3.338) (5.412) (3.843) (1.569) (3.338)
Mitre Ministro de Godéi SPE Ltda. 100% 100% 6.242 7.494 472 917 5.770 6.577 146 5 5.770 6.577 146 5
Lucio MTR Joaquim Guarani Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda.* 50% 50% 74.961 65.633 44.042 54.164 14.658 11.470 3.189 10.610 7.329 5.735 1.595 5.305
Outros investimentos 248.050 246.262 146.728 109.195 101.325 137.070 (941) 1.517 28.843 55.761 (1.015) (18.213)

2.231.506 2.164.187 1.589.980 1.525.374 625.493 638.976 44.451 227.387 478.151 495.262 38.233 180.248
Rec!asslflcagao da provisdo com perdas para outros _ ~ _ _ _ _ ~ ~ 36.784 32173 ~
passivos -
Resultados de equivalencia de SCP's - - - - - - - - - - (974) (3.298)
Total em investimentos 2.231.506 2.164.187 1.589.980 1.525.374 625.493 638.976 44.451 227.387 514.935 527.435 37.259 176.950

(*) Saldos referente as empresas coligadas e controladas em conjunto
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Investimentos--Continuacéo

c) Movimentacdes dos investimentos em participacdes societarias

Versao : 1

As participacdes em controladas e controladas em conjunto, avaliadas pelo método da

equivaléncia patrimonial, foram apuradas de acordo com o0s balancos das respectivas

investidas nas datas-base de 31 de margo de 2025 e de 31 de dezembro de 2024.

Controladora

Consolidado

31/03/2025 31/12/2024 31/03/2025 31/12/2024

Saldo em 1° de janeiro 552.294 451.755 34.840 30.128
Venda de participagdo em investimentos (10.947)  (181.684) - -
Compra de participacdo em investimentos - 19.448 - -
Integralizacédo 37.447 202.562 - -
(-) Reducéo de capital (20.407) - - -
(-) Dividendos (61.437)  (140.859) (23) (4.722)
Encargos financeiros capitalizados 9.977 28.941 - -
Apropriacédo dos encargos financeiros capitalizados no resultado (7.119) (27.879) - -
Reclassificacdo para provisdo para perda com investimentos 4611 19.772 - -
Equivaléncia patrimonial 37.256 176.950 1.613 9.444
Resultado de SCPs 977 3.298 - -
Outros resultados com investimentos - (10) 6 (10)
Saldo final 542.652 552.294 36.446 34.840
d) Informacdes sobre as aquisi¢cdes e vendas de participacdes societarias
Vendas
L X Valor do % vendido
Empresa Datadda PartICIdpgcao do patriménio Valordda Ganho/Perda
venda vendida liquido venda gerado navenda
MTR-39 Empreendimentos Ltda. (d.1) 2024 100% 90.001 89.100 (901)
MTR-16 Administracédo de Bens Ltda.(d.3) 2024 25% 6.433 20.000 13.567
Mitre José dos Reis Empreendimentos Ltda.(d.4) 2024 100% 32.695 34.226 1.531
MTR-05 Administragcdo de Bens Ltda. (d.7) 2024 100% 52.555 51.750 (805)
Total com aquisicéo de investimento em 2024 181.684 195.076 13.392
MTR-40 Empreendimentos Ltda. (d.8) 2025 35% 10.947 10.947 )
Total com vendas de investimento em 2025 10.947 10.947 -
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7. Investimentos--Continuagao
d) Informacdes sobre as aquisicdes e vendas de participacdes societarias--Continuacao
Aquisicdes
Ganho
Datada  Participagéo Zgz(r)r{édn()io Valor da gerado
compra adquirida P liqui compra (Perda
iquido
gerada)
na aquisicao
Brito Peixoto SPE Ltda.(d.2) 2024 100% 6.367 7.992 (1.625)
Mitre Ministro de Godoi SPE Ltda.(d.5) 2024 100% 6.572 16.493 (9.921)
28 de Setembro SPE Ltda.(d.6) 2024 100% 6.509 5.957 552
Total com aquisicdo de investimento em 2024 19.448 30.442 (10.994)

15

(d.1) Em janeiro de 2024, a Mitre Realty vendeu o controle da SPE MTR-39 Administracdo de Bens Ltda., mediante a liquidag&do de 100% de sua
participacdo pelo valor de R$ 89.100. No mesmo més, a Mitre Realty concretizou a parceria com a Tactical Real Estate Fundo de
Investimento Imobiliario Exclusivo Responsabilidade Ltda.de Classe Unica Fechada, sendo que a parceria se concretizou no ambito do
projeto Residencial Chabad com langamento realizado em novembro de 2024.

(d.2) Ao longo do ano de 2020 a Mitre Realty concretizou uma parceria com a XP Investimentos. O acordo se deu no ambito do projeto Raizes
Freguesia, sendo que a Mitre era detentora da SPE Incorporadora — MTR Raizes Frguesia do O Empreendimentos SPE Ltda. e a XP
Investimentos era detentora da SPE Terrenista — Brito Peixoto SPE Ltda. Em janeiro de 2024 a Mitre Realty adquiriu 100% da patrticicdo na
SPE Brito Peixoto SPE Ltda.terrenista) pelo valor de R$7.992. A aquisi¢cdo gerou uma perda de R$ 1.625 registrado no resultado da
Companhia.

(d.3) Em maio de 2024, a Mitre Realty concretizou o contrato de compra e venda com a XPCE RE Jardim S&o Paulo Participagdes Ltda.,
cedendo 25% de sua participacédo das quotas da SPE MTR-16 Administragdo de Bens Ltda, pelo montante de R$20.000.

(d.4) Em junho de 2024, a Mitre Realty vendeu o controle da SPE Mitre José dos Reis Empreendimentos Ltda., mediante a liquidacéo de 100%
de sua participagéo pelo valor de R$ 34.266. No mesmo més, a Mitre Realty concretizou a parceria com a XPCE RE José dos Reis
Participacdes Ltda, sendo que a parceria se concretizou no ambito do projeto Residencial José dos Reis com langamento realizado em
setembro de 2024.

(d.5) Ao longo do ano de 2020 a Mitre Realty concretizou uma parceria com a XP Investimentos. O acordo se deu no ambito do projeto Haus
Mitre Perdizes, sendo que a Mitre era detentora da SPE Incorporadora — Mitre Perdizes SPE Ltda. e a XP Investimentos era detentora da
SPE Terrenista — Mitre Ministro de Godoi SPE Ltda. Em junho de 2024 a Mitre Realty adquiriu 100% da particicdo na SPE Mitre Ministro de
Godoi SPE Ltda.(terrenista) pelo valor de R$16.493. A aquisicéo gerou uma perda de R$ 9.921 registrado no resultado da Companhia.

(d.6) Ao longo do ano de 2020 a Mitre Realty concretizou uma parceria com a XP Investimentos. O acordo se deu no ambito do projeto Haus
Mitre Plat6 Ipiranga, sendo que a Mitre era detentora da SPE Incorporadora — Mitre Ipiranga Empreendimentos SPE Ltda. e a XP
Investimentos era detentora da SPE Terrenista — 28 de Setembro SPE Ltda. Em junho de 2024 a Mitre Realty adquiriu 100% da particicéo
na SPE 28 de Setembro SPE Ltda.(terrenista) pelo valor de R$5.957. A aquisi¢do gerou um ganho de R$ 552 registrado no resultado da
Companhia.

(d.7) Em dezembro de 2024, a Mitre Realty vendeu o controle da SPE MTR-05 Administragdo de Bens Ltda., mediante a liquidacdo de 100% de
sua participacéo pelo valor de R$ 51.750. No mesmo més, a Mitre Realty concretizou a parceria com a Maxi Renda - Fll, sendo que a
parceria se concretizou no ambito do projeto Roque V com langamento realizado em margo de 2025.

(d.8) Em janeiro de 2025, a Mitre Realty concretizou o contrato de compra e venda com a Lucio Empreendimentos e Participa¢gfes Ltda., cedendo
35% de sua participacédo das quotas da SPE MTR-40 Administragdo de Bens Ltda, sem gerar perda de controle, pelo montante de
R$10.947. Tal montante foi totalmente recebido em fevereiro de 2025.
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7. Investimentos--Continuagao

d) Informacdes sobre as aquisicées/venda de participacdes societarias--Continuacao

Para fins de apresentag&o na demonstracao do fluxo de caixa consolidado, demonstramos
os efeitos liquidos de caixa e equivalente de caixa na aquisi¢cao de investimentos.
Adicionalmente, os efeitos que ndo tiveram efeito caixa foram apresentados na nota

explicativa n°25.
31/03/2025  31/12/2024

Caixa liquido dos investimentos vendidos - (4.053)
Recebimento na venda de participacdo 10.947 195.076
Pagamento na compra de participacao - (30.442)
Total do caixa liquido das aquisi¢Bes 10.947 160.581
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Empréstimos e financiamentos

Os empréstimos e financiamentos séo representados por:

Controladora Consolidado
Descricéo 31/03/2025 31/12/2024 31/03/2025 31/12/2024
Circulante
Financiamento a producéo (a) - - 322.594 266.814
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI (b) 52.230 106.197 52.230 106.197
Custo de transacéo (b) (1.963) (1.859) (1.963) (1.859)
Coobrigacao (Nota Explicativa n°® 4) - - 279 283
50.267 104.338 373.140 371.435
N&o circulante
Financiamento & producéo (a) - - 27.282 84.598
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI (b) 230.000 175.000 230.000 175.000
Custo de transacéo (b) (5.120) (4.531) (5.120) (4.531)
Total 224.880 170.469 252.162 255.067
275.147 274.807 625.302 626.502
a) Financiamentos a Producéo destinados a construgdo de unidades imobiliarias, garantidos pelas hipotecas dos respectivos

(b)

empreendimentos imobiliarios financiados. Os financiamentos a producéo (SFH) séo indexados a Taxa Referencial - TR de juros
ou poupanga, variando entre 8,4% a 10,6% acrescida de TR ou 2,7% a 2,8% acrescido da taxa de poupan¢a. N&o houve
relevantes custos de transagdo na captacéo destes recursos.

Emisséo de série Unica de CRI, lastreados pela CCl, que representa a totalidade dos Créditos Imobiliarios. A emisséo foi de
130.000.000 quotas com valor nominal unitario de R$1, perfazendo o montante total de R$130.000, com vencimento da primeira
parcela do principal em fevereiro de 2025, finalizando em 15 de margo de 2027. Sobre o saldo devedor incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 100% da variacdo acumulada das taxas médias diérias do DI, acrescida de uma sobretaxa
equivalente a 2,30% ao ano; e

Emisséo de série Unica de CRI, lastreados pela CCI, que representa a totalidade dos Créditos Imobiliarios. O valor total da
emisséo foi de 150.000.000 quotas com valor nominal unitario de R$1, perfazendo o montante total de R$150.000, com
vencimento da primeira parcela do principal em setembro de 2025, finalizando em 15 de setembro de 2027. Sobre o saldo
devedor incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 100% da variagdo acumulada das taxas médias diarias do DI,
acrescida de uma sobretaxa equivalente a 1,80% ao ano.

Emissédo em 3 (trés) séries de CRI, lastreados pela CCl, que representa a totalidade dos Créditos Imobiliarios. O valor total da
emissao foi de 160.000.000 quotas com valor nominal unitario de R$1, perfazendo o montante total de R$160.000, com
vencimento da primeira parcela do principal em 2027, finalizando em 03 de dezembro de 2029. Sobre o saldo devedor incidirdo
juros remuneratorios correspondentes a 100% da variagdo acumulada das taxas médias diarias do DI, acrescida de uma
sobretaxa equivalente a 2,00% ao ano. Em dezembro de 2024, houve a liberagdo da primeira série no valor de R$75.000. Em
janeiro de 2025, houve a liberagdo da segunda série no valor de R$55.000.

Cronograma de vencimentos ndo circulante

A tabela a seguir apresenta o cronograma de vencimentos, classificados como néo circulante,

dos financiamentos existentes em 31 de marco de 2025:
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Empréstimos e financiamentos—Continuacao

Cronograma de vencimentos nao circulante (sem efeito de custos de transacao)--Continuacao

Controladora Consolidado
Certificados de Recebiveis Certificados de Recebiveis Financiamento a
Imobiliarios Imobiliarios producao
2026 25.000 25.000 15.540
2027 114.000 114.000 11.742
2028 16.714 16.714 -
2029 74.286 74.286 -
230.000 230.000 27.282

Clausulas restritivas (covenants)

Os empréstimos contraidos pela controladora e controladas possuem clausulas especificas para
vencimentos antecipados, sendo que na totalidade delas, o que dard ensejo ao vencimento
antecipado sera o inadimplemento da devedora em relacdo as clausulas contratuais de
covenants. As obrigagdes contratuais para os contratos de empréstimos e financiamentos néo
contemplam covenants financeiros, as principais clausulas restritivas que devem ser cumpridas
durante o periodo da divida séo:

e Comprovar a destinacéo imobiliaria dos recursos captados nos projetos descritos em contrato;

e Auditar livros e registros contdbeis através de Companhia terceirizada ou por si mesmo,
atendendo, sempre que solicitada, a quaisquer informagdes sobre sua situagdo econémico-
financeira;

e Garantir conclusdo da obra dentro do prazo contratual, sendo que retardamento ou paralisacao
da mesma demandara devida justificativa que deve ser aceita pelo agente financeiro para ser
valida;

¢ Nao vender, hipotecar, realizar obras, e ndo deixar de manter em perfeito estado de

conservacao o imovel oferecido em garantia, sempre com prévio e expresso consentimento do
agente financeiro e;

e N&o ocorrer mudanca ou transferéncia, a qualquer titulo e forma, do controle acionario ou da
titularidade das cotas sociais do devedor, bem como se houver a sua incorporacgao, cisao,
fusdo ou reorganizacao societaria, dentre outras.

A falta de cumprimento dos itens citados podera ocasionar o acionamento dos agentes
financeiros que podera resultar em vencimento antecipado dos contratos. Os compromissos
assumidos vem sendo cumpridos pela Companhia nos termos contratados.

Em 31 de dezembro de 2024 a Companhia estava integralmente adimplente com as clausulas
especificas para vencimentos antecipados, que serdo novamente medidas em 31 de dezembro
de 2025.

Versao : 1
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8. Empréstimos e financiamentos—Continuacéo

Clausulas restritivas (covenants) — Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI

Os certificados de recebiveis Imobiliarios possuem clausulas restritivas (“covenants”)
relacionadas a indices de alavancagem e de liquidez da Companhia. Essas clausulas possuem
exigibilidade apurada tendo por base as Demonstragdes financeiras Consolidadas anuais da
Companhia. Em 31 de dezembro de 2024 a Companhia estava integralmente adimplente com as
clausulas especificas para vencimentos antecipados, que serdo hovamente medidas em 31 de
dezembro de 2025. Referidas clausulas estdo a seguir listadas:

@1

(Empréstimos e Financiamentos - Caixa e Equivalente de Caixa) + < 0,90.

Obrigactes pela Compra dos Imadveis

Patrimoénio Liquido

*Devera ser considerado o financiamento a produgédo para o calculo indicado acima.

IN)

(Contas a Receber + Estoque a Valor de Mercado + Terrenos e > 1,30x ou < 0,00x.

Adiantamentos de Terreno + Receitas a Apropriar)

(Empréstimos e Financiamentos - Caixa e Equivalente de Caixa +
Obrigacdes pela Compra dos iméveis + Custo Orgado a

Apropriar)

(b) 1)

(Empréstimos e Financiamentos - Caixa e Equivalente de Caixa)
+ Obrigacoes pela Compra dos Imoveis <0,50
Patrimonio Liquido

©1

(Divida Corporativa — Caixa e Equivalente de Caixa) + Contasa < ou =0,50.
pagar por aquisicdo de terrenos

Patriménio Liquido
*Deverd ser desconsiderado o financiamento & producdo para o cdlculo indicado acima.
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8. Empréstimos e financiamentos--Continuacgéo
Garantias

Em garantia dos créditos imobilidrios foram oferecidos os seguintes ativos:

31/03/2025 31/12/2024
Hipoteca dos préprios bens financiados e penhor de recebiveis 1.397.239 1.320.445

Para as operacgfes de Crédito de Recebiveis Imobiliarios — CRI, as garantias séo a participacao
societaria nas sociedades controladas, MTR-03 Administracédo de bens Ltda, MTR-11
Administracdo de bens Ltda, MTR-24 Administracdo de bens Ltda, MTR-32 Administracéo de
bens Ltda.e Mitre Michigan Empreendimentos e Participacdes Ltda.

Movimentacdo dos empréstimos e financiamentos

A movimentag&o dos empreéstimos, financiamentos no periodo de trés meses findo em 31 de
marco de 2025 e no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 € como segue:

Controladora Consolidado
Descrigcdo 31/03/2025 31/12/2024 31/03/2025 31/12/2024

Saldo inicial 274.807 276.801 626.502 656.667
(+) Liberagao 55.000 75.000 117.403 338.110
(-) Custo de captacdo (1.451) (3.988) (1.451) (3.988)
(+) Amortizag&o do custo de captagéo 757 2.109 757 2.109
(-) Amortizagao principal (55.000) (75.000) (119.746) (364.282)
(+) Juros incorridos 9.683 34.922 18.494 67.637
(-) Juros pagos (8.649) (35.037) (16.652) (69.714)
Cessdo de crédito de recebiveis (sem efeito caixa) - - 5) (37)

275.147 274.807 625.302 626.502

A Companhia possuia 0 montante de R$ 989.699 de financiamento consolidado e contratado em
31 de marco de 2025 (R$ 1.042.597 em 31 de dezembro de 2024), sendo que desses valores, 0
saldo a liberar na data base de 31 de marcgo de 2025 era de R$ 522.087 (R$ 590.129 em 31 de
dezembro de 2024). As liberagdes dos financiamentos de obra ocorrem quando do andamento
do empreendimento, ja as relacionadas a capital de giro, quando da necessidade da Companhia.

20

PAGINA: 71 de 103



ITR - Informacdes Trimestrais - 31/03/2025 - Mitre Realty Empreendimentos e Participacdes S.A.

Notas Explicativas

Mitre Realty Empreendimentos e Participacdes S.A.

Notas explicativas as informacgdes trimestrais--Continuacao
31 de marco de 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto quando de outra forma indicado)

21

Tributos correntes com recolhimento diferido

a) Composicao dos tributos correntes com recolhimento diferido

Versao : 1

O imposto de renda, a contribui¢cdo social, 0 PIS e a COFINS diferidos séo registrados para
refletir os efeitos fiscais decorrente de diferengas temporérias entre a base fiscal, que determina
a tributagédo conforme o recebimento (Instrugcdo Normativa n® 84/79 da RFB), e a efetiva
apropriacdo do lucro imobiliario.

Consolidado

Passivo 31/03/2025 31/12/2024
Imposto de renda e contribuicdo social 18.618 17.811
PIS, COFINS e ISS 20.127 19.258
Provisdo para distrato (944) (1.128)
Total 37.801 35.941
Circulante 28.378 22.945
N&o circulante 9.423 12.996

b) Composicao dos tributos correntes com recolhimento diferido no periodo

Consolidado

01/01/2025 até

01/01/2024 até

Resultado 31/03/2025 31/03/2024
Imposto de renda e contribuigdo social corrente (4.899) (5.056)
Imposto de renda e contribuigdo social diferido (807) (478)
Provisdo para distratos (88) 50
Total (5.794) (5.484)

Reconciliacdo da taxa efetiva do imposto de renda e contribuicdo social

Os valores de imposto de renda e contribuicdo social demonstrados no resultado apresentam

a seguinte reconciliacdo em seus valores a aliquota nominal:
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Versao : 1

9. Tributos correntes com recolhimento diferido--Continuagao

22

Receita de vendas
Receita servicos
Receita Locacdo
Receita financeira
Total receita

B. célculo - Imp. renda - 8% e 32%

B. calculo - Contr. social - 12% e 32%
CSLL - 9,00%

IRPJ - 15,00%

Adicional IRPJ - 10,00%

Receita de vendas RET

IRPJ e CSLL RET

(=) Imposto de renda e contribuicdo social
Aliquota efetiva

Consolidado

01/01/2025 até

01/01/2024 até

31/03/2025 31/03/2024
695 2.000
1.196 1.526
62 -
3.409 2.415
5.362 5.941
3.868 3.065
3.895 3.144
(351) (282)
(580) (460)
(293) (218)
191.423 213.313
(3.675) (4.096)
(4.899) (5.056)

2%

2%
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10. Outros débitos com terceiros — SCPs

Controladora Consolidado
Particip. do Particip. do
sécio sécio
participante participante
Descrigéo 31/03/2025 31/12/2024  31/03/2025 31/12/2024 31/03/2025 31/12/2024

SCP - Drausio 0,97% 0,97% 554 554 554 554
SCP - Borges | - Aguassanta 12,05% 12,05% - - 1.842 4973
SCP - Borges | 5,24% 5,24% 1.861 1.872 1.861 1.872
SCP - Butanta 7,80% 7,80% 6.501 6.184 6.501 6.184
SCP - Santana 5,24% 3% 3.899 4.130 3.899 4.130
Total 12.815 12.740 14.657 17.713
Circulante 5.534 4,751 7.376 9.724
N&o circulante 7.281 7.989 7.281 7.989

As Sociedades em Conta de Participacdo (SCPs) sdo acordos entre a Companhia (sécio
ostensivo) e determinados investidores (s6cio participante) conforme previsto no Art. 991 do
Cadigo Civil. Os acordos preveem que 0s sécios participantes terdo o direito de receber (de
acordo com a sua participacéo no acordo) os valores recebidos pelas vendas de unidades
imobiliarias, descontados principalmente dos impostos.

Ao final de 31 de margo de 2025 o saldo registrado, como ndo circulante, de débitos com
terceiros possui a seguinte expectativa de realizacéo:

Vencimento Controladora Consolidado
2026 7.281 7.281
Total 7.281 7.281

23
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11. Adiantamentos de clientes

Descricao

Consolidado

Antecipac8es de parcelas - venda de iméveis
Antecipacfes de parcelas - servigos prestados
Permuta fisica de terrenos

Total

Circulante
N&o circulante

31/03/2025 31/12/2024
49.874 54.061
710 635
118.897 96.217
169.481 150.913
107.343 102.714
62.138 48.199

O saldo de adiantamentos de clientes referente as permutas fisicas e servicos prestados
possuem a seguinte expectativa de realiza¢cdo no longo prazo:

Consolidado

Permuta fisica ps;zrs\{:agdooss Total
2026 10.106 446 10.552
2027 18.238 259 18.497
2028 25.936 - 25.936
2029 7.153 - 7.153
61.433 705 62.138

Os adiantamentos de clientes, originados pela permuta fisica a valor justo na compra de terrenos,
serdo reconhecidos ao resultado mediante 0 mesmo critério contabil de reconhecimento das
receitas de vendas com base no POC. A parcela ndo apropriada é classificada no passivo
circulante ou néo circulante, levando em consideracéo o prazo previsto de conclusédo do

empreendimento.

12. Contas correntes de consorcios

Consoércio Vila Mascote
Consoércio José dos Reis
Consoércio Chabbad
Consorcio Roque V
Total

Circulante
Nao circulante

24

Consolidado

31/03/2025 31/12/2024

1.301 2.325
24.796 25.249
55.113 55.410
34.659 -
115.869 82.984
55.783 39.969
60.086 43.015
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12. Conta corrente consoércios--Continuacao

A participacé@o de custo e receita nos consorcios se da conforme quadro abaixo:

%Receita %Custo
Consarcio Companhia Terrenista 31/03/2025 31/12/2024 31/03/2025 31/12/2024
Consorcio Vila Mascote Mitre D Empreendimento Ltda. 85,98% 85,98% 82,23% 81,90%
Consorcio José dos Reis Mitre José dos Reis 75,00% 75,00% 81,56% 81,34%
Consoércio Chabbad MTR-39 Administragao 72,00% 72,00% 70,94% 70,66%
Consorcio Roque V MTR-05 Administragdo 73,00% - 73,04% -

A Companhia possui participagdo em consorcios, 0s quais foram constituidos com os seus
parceiros para o desenvolvimento de determinados empreendimentos imobiliarios residenciais.
Todos os consorcios possuem dois consorciados, sendo um deles lider e incorporador e 0 outro
investidor (terrenista). A contribuicdo, no inicio dos projetos, é do consorciado terrenista, uma vez
gue a obra se inicia alguns meses apos o langcamento. A Companhia (Incorporadora) possui a
obrigacao de contribuir junto ao consércio com os gastos referentes a obra. O saldo de contas
correntes dos consorcios se equalizard a medida em que a incorporadora realizar 0os seus
respectivos gastos.

13. Provisdes

a) Provisdes para garantia de obras

Consolidado

31/03/2025 31/12/2024
Saldo inicial 14.469 9.386
(+) Adicdes 888 8.443
(-) Pagamentos (1.005) (3.179)
(-) Reversodes - (309)
Provisdo para distrato - 128
Saldo final 14.352 14.469
Circulante 2.548 2.752
N&o circulante 11.804 11.717
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13. Provisdes--Continuacao

b) Provisdo para demandas judiciais

Causas classificadas como de perda provavel

A Diretoria, com base em informacdes de seus assessores juridicos, analisa as demandas
judiciais pendentes e, com base nas experiéncias anteriores referentes as quantias
reivindicadas, constitui provisdo em montante considerado suficiente para cobrir as perdas
estimadas com as a¢bes em curso, CoOmo segue:

Controladora Consolidado

Previdenciario  Previdenciario Trabalhista Civel Total
Saldo em 31/12/2024 5.486 8.518 117 106 8.741
(+) Adicbes 403 679 - - 679
Saldo em 31/03/2025 5.889 9.197 117 106 9.420

¢ Previdenciarios: agfes relacionadas a vinculo empregaticio por funcionarios de
empreiteiros que prestaram servi¢os nas obras da Companhia e também funcionérios da
Companhia.

e Civeis: ac¢0Oes relativas a pedidos de resolugéo do contrato de compra e venda de unidades
vendidas.

e Trabalhistas: a¢cdes movidas por ex-funcionarios da Companhia por pleitos diversos.
Existem processos judiciais de naturezas civel e trabalhista em que as probabilidades de
perda sao consideradas “possiveis” pelos seus assessores legais e, portanto, ndo foram
registradas nas informacdes trimestrais da Companhia, conforme demonstramos a seguir:

Consolidado

Civel Trabalhista
Saldo em 31/12/2024 1.827 1.471
Saldo em 31/03/2025 2.090 910
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14. Receita de venda de imoéveis a apropriar e custos orcados de iméveis

27

vendidos a apropriar - informacdes e compromissos

Em atendimento aos paragrafos 20 e 21 do ICPC 02 e ao oficio circular CVM/SNC/SEP n°

02/2018, o resultado das operacdes imobiliarias é apropriado com base no custo incorrido. Assim
sendo, o saldo de contas a receber das unidades vendidas e ainda ndo concluidas esté refletido
parcialmente nas informagdes trimestrais da Companhia, uma vez que o seu registro contabil
reflete a receita reconhecida, liquida das parcelas ja recebidas. As receitas a serem apropriadas

decorrentes de unidades imobiliarias vendidas de empreendimentos em construgéo (ndo
concluidos) e os respectivos compromissos de custos a serem incorridos com relagéo as

unidades imobiliarias vendidas ndo estéo refletidos nas informagdes trimestrais:

Consolidado
Empreendimentos em construcdo 31/03/2025 31/12/2024
(i) Receita de Vendas a Apropriar de Unidades Vendidas
Promitentes 3.833.065 3.548.665
Permutas 219.052 219.052
(a) Receita de Vendas Contratadas 4.052.117 3.767.717
(b) Receita de Vendas Apropriadas liquidas 3.241.579 3.001.153
Receita de Vendas a Apropriar (a-b) 810.538 766.564
(i) Receita indenizagao por distratos 986 5.926
(iii) Receita de vendas a apropriar de contratos ndo qualificaveis para o
reconhecimento de receita (*) 8.456 18.546
(iv) Custo Orcado a Apropriar de Unidades Vendidas
Empreendimentos em construcéo:
(a) Custo Orgado das Unidades (sem encargos financeiros) 2.682.238 2.499.722
Custo incorrido liquido
(b) Custo de construgdo Incorridos (2.186.652) (2.032.300)
Encargos financeiros apropriados (73.758) (64.019)
(c) Distratos - custos de construcéo 4.817 10.369
Distratos - encargos financeiros 696 457
Custo Orc¢ado a Apropriar no Resultado (a+b-c) 490.769 457.053
Driver CI/CO (sem encargos financeiros) 81,70% 81,72%
(v) Custo Orcado a Apropriar em Estoque
Empreendimentos em construgao:
(a) Custo Orgado das Unidades (sem encargos financeiros) 992.471 1.002.092
Custo Incorrido liquido
(b) Custo de construcao Incorridos (508.625) (520.520)
Encargos financeiros apropriados (6.515) (5.648)
Custo Orcado a Apropriar em Estoque sem encargos financeiros (a+b) 483.846 481.572

(*) As receitas de vendas a apropriar de contratos ndo qualificaveis para reconhecimento de receita referem-se a clientes que ndo possuem a garantia

ou perspectiva que irdo honrar com os valores dos iméveis comprados.
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14. Receita de venda de imoéveis a apropriar e custos orcados de iméveis
vendidos a apropriar - informagdes e compromissos--Continuacao

A receita de imoveis vendidos a apropriar esta mensurada pelo valor nominal dos contratos,
acrescido das atualizacfes contratuais e deduzida de distratos, bem como esté liquida da parcela
de receita apropriada e ndo contempla ajuste a valor presente e impostos incidentes. Os custos
or¢ados dos imoéveis vendidos a apropriar ndo contemplam encargos financeiros, 0s quais sao
apropriados aos im@veis a comercializar e ao resultado (custo dos iméveis vendidos)
proporcionalmente as unidades vendidas, a medida que sé&o incorridos, bem como néo
contemplam a provisao para garantia a ser apropriada as unidades vendidas a medida em que a
obra evolui.

15. Patriménio liquido

a) Capital social

Em 31 de marco de 2025 e 31 de dezembro de 2024, o capital social da Companhia, liquido
de custo de emisséo de acdes, era de R$959.492.743, representado por 105.774.820 agbes
ordinérias, todas nominativas, escriturais e sem valor nominal, distribuidas entre os
acionistas como segue:

Quantidade de agles % Quantidade de agdes %

2025 2025 2024 2024
Jorge Mitre 3.459.090 3,27% 3.459.090 3,27%
Fabricio Mitre 24.534.772 23,19% 24.534.772 23,19%
Mitre Partners Participacdes S.A. 4.052.939 3,83% 4.052.939 3,83%
Star Mitre Empreendimentos e ParticipacGes Ltda. 10.466.774 9,90% 10.466.774 9,90%
Acdes em Circulagéo 63.261.245 59,81% 63.261.245 59,81%

105.774.820 100,00% 105.774.820 100,00%

A Companhia esta autorizada a aumentar seu capital social até o limite de 200.000.000 de
acoes ordinarias.

Pela ocasido da oferta publica, a Companhia incorreu em gastos de captacao relacionados a
comissBes dos bancos estruturadores, advogados, auditores, taxas de registro e outros.
Esses gastos totalizaram R$55.331 e foram contabilizados no patriménio liquido na ocasido.

Em 30 de janeiro de 2024, a acionista Star Mitre Empreendimentos e Participagbes Ltda. (“Star
Mitre”), alienou 9.968.491 (nove milhdes, novecentos e sessenta e oito mil, quatrocentas e

noventa e uma) de ac¢des ordinarias de emissfes da Mitre Realty S.A., representando 9,43%
do capital social da Companhia.

28

PAGINA: 79 de 103



ITR - Informacdes Trimestrais - 31/03/2025 - Mitre Realty Empreendimentos e Participacdes S.A. Verséo : 1

Notas Explicativas

Mitre Realty Empreendimentos e Participacdes S.A.

Notas explicativas as informacgdes trimestrais--Continuacao
31 de marco de 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto quando de outra forma indicado)

15. Patrimdnio liquido—Continuagao
a) Capital social—Continuacao

Em 02 de fevereiro de 2024, a acionista Star Mitre Empreendimentos e Participa¢cfes Ltda.
(“Star Mitre”), alienou 620.000 (seiscentos e vinte e mil) de acdes ordinarias de emissdes da
Mitre Realty S.A., representando 0,58% do capital social da Companhia.
ApoOs a alienacao, a consolidagéo do controle societario detido pelo grupo formado pelos
acionistas majoritarios Familia Mitre, Star Mitre Empreendimentos e Participa¢des Ltda. e
Mitre Partners Participag¢des S.A. (“Grupo de Controle”), passou a ser de 40,19% do total de

acoes de emissédo da Companhia.

b) Destinacdo dos lucros e politica de dividendos

O dividendo obrigatério € equivalente a um percentual determinado do lucro liquido da
Companhia, ajustado conforme a Lei das Sociedades por Ac¢des. Nos termos do Estatuto
Social atualmente em vigor, pelo menos 25% do lucro liquido apurado no exercicio social
anterior deverd ser distribuido como dividendo obrigatério. Para fins da Lei das Sociedades
por Acdes, lucro liquido é definido como o resultado do exercicio que remanescer depois de
deduzidos os montantes relativos ao imposto de renda e a contribui¢cdo social, o decréscimo
das importancias destinadas, no exercicio, a constituicdo da reserva legal e o acréscimo das
importancias resultantes da reversdo, no exercicio, de reservas para contingéncias,
anteriormente formadas.

Em 2024 foram distribuidos dividendos no valor total de R$ 60.268, da seguinte forma:

Em reunido do Conselho de Administracdo de 14 de marco de 2024 foi aprovada a
proposta de distribuicdo de dividendos intercalares, com base no resultado liquido do 4°
trimestre de 2023, no valor de R$14.676 (mesmo valor aprovado em AGO no dia 29 de
abril de 2024). O pagamento foi aprovado em 5 parcelas de R$2.935, sem incidéncia de
corregcd0 monetaria ou juros sobre o valor anunciado, iniciando em 06 de maio de 2024
finalizando em 02 de setembro 2024.

Em reunido do Conselho de Administracdo de 07 de agosto de 2024 foi aprovada a
proposta de distribuicdo de dividendos intercalares, com base no resultado liquido do 2°
trimestre de 2024, no valor de R$12.000, sendo R$11.682 referente a parcela de
dividendos minimos obrigatorios e R$318 referente a dividendos adicionais propostos. O
pagamento foi aprovado em 3 parcelas de R$4.000, iniciando em 04 de outubro de 2024
e finalizando em 02 de dezembro 2024.

Em reunido do Conselho de Administracdo de 07 de novembro de 2024 foi aprovada a
proposta de distribuicdo de dividendos adicionais propostos, com base no resultado
liquido do
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15. Patrimdnio liquido—Continuacao

b) Destinacdo dos lucros e politica de dividendos--Continuacdo

3° trimestre de 2024, no valor de R$15.000. O pagamento foi aprovado em 3 parcelas de
R$5.000, iniciando em 03 de janeiro de 2025 e finalizando em 06 de margo 2025.

Durante o ano de 2024 foram distribuidos o valor de R$ 18.592 para os ndo controladores.
Em 2025, foram distribuidos dividendos no valor total de R$ 12.000, da seguinte forma:

Em reunido do Conselho de Administracdo de 26 de fevereiro de 2025 foi aprovada a
proposta de distribuicdo de dividendos adicionais propostos, com base no resultado liquido
do 4° trimestre de 2024, no valor de R$12.000. O pagamento foi aprovado em 3 parcelas
de R$4.000, iniciando em 03 de abril de 2025 e finalizando em 04 de junho 2025.

Durante o primeiro trimestre de 2025 foram distribuidos o valor de R$ 4.664 para os nao
controladores.

c) Reservas

i) Reserva legal

A Reserva legal é constituida de 5% do lucro liquido do exercicio, até o limite de 20% do
capital social, podendo ser facultativa caso o saldo dessa reserva, acrecido da reserva
de capital, exceda 30% do capital social. Para o periodo de trés meses findo em 31 de
marcgo de 2025, ndo houve constituicdo de reserva, que é constinuida ao encerramento
de cada exercicio (em 31 de marco de 2025 e 31 de dezembro de 2024 a Companhia
apresenta saldo de reserva legal no montante de R$13.949).

i) Reserva estatutaria de lucros

O percentual remanescente do lucro liquido podera ser destinado para a formacao da
“Reserva Estatutaria de Lucros”, que tem por finalidade e objetivo reforgar o capital de
giro da Companhia e o desenvolvimento de suas atividades, observado que seu saldo,
somado aos saldos de outras reservas de lucros, excetuadas reservas para
contingéncia, reservas de incentivos fiscais e reservas de lucros a realizar, ndo podera
ultrapassar o montante de 100% (cem por cento) do capital social. Uma vez atingido
esse limite, a Assembleia Geral deliberara, nos termos do artigo 199 da Lei das
Sociedades por Acdes, sobre o excesso, devendo aplica-lo na integralizagéo, no
aumento do capital social ou na distribuicdo de dividendos.
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16. Receita operacional liquida

A composicao consolidada da receita operacional liquida € demonstrada como segue:

Consolidado

Descrigao 01/01/2025 até 01/01/2024 até
31/03/2025 31/03/2024

Receita de iméveis vendidos 242.349 251.998
Reversao (Provisao) para distrato 4.547 (4.814)
Ajuste a valor presente (4.906) (55)
Impostos incidentes sobre imoveis vendidos (4.975) (5.052)
Receita de indenizacéo por distrato 986 1.722
238.001 243.799
Receita de intermediacao imobiliaria 1.345 1.357
Receita de locagdo 62 7
Receita de servigos prestados - 542
Impostos incidentes sobre servicos prestados (103) (132)
1.304 1.774
Receita operacional liquida 239.305 245.573
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17. Custos e despesas por natureza

Os custos e despesas no periodo de trés meses findo em 31 de margo de 2025 e 2024 estdo apresentados abaixo:

Controladora Consolidado
Descricio 01/01/2025 até  01/01/2024 até  01/01/2025 até  01/01/2024 até
31/03/2025 31/03/2024 31/03/2025 31/03/2024
Custos e despesas por funcao
Custos dos imoéveis vendidos e servicos prestados - - (175.775) (192.352)
Despesas gerais e administrativas (18.632) (22.465) (23.469) (26.787)
Despesas comerciais (231) (163) (20.997) (14.741)
(18.863) (22.628) (220.241) (233.880)
Custos dos imdveis vendidos
Custos com iméveis vendidos - - (150.907) (168.206)
Custo com permutas - - (4.934) (10.585)
Custo com constituicdo de provisé@o para garantia de obra - - (1.004) (1.359)
Custo com encargos financeiros - - (16.948) (15.367)
Proviséo para distratos - - (1.982) 3.237
Custo dos servigos vendidos - - - (72)
- - (175.775) (192.352)
Despesas gerais e administrativas
Pessoal (6.694) (11.228) (7.258) (11.548)
Servicos de terceiros (5.021) (3.996) (6.491) (5.522)
Participacdes - PLR (1.664) (2.075) (1.664) (2.075)
Remuneracao de Administradores (2.155) (2.336) (2.155) (2.336)
Depreciacdo e amortizagéo (1.808) (1.700) (2.369) (2.142)
Administrativas (1.290) (1.130) (2.309) (1.442)
Administrativas SPEs - - (1.223) (1.722)
(18.632) (22.465) (23.469) (26.787)

Despesas comerciais

Despesas com propaganda e publicidade (231) (163) (16.684) (12.513)

Despesas com plantdo de vendas - - (4.313) (2.228)
(231) (163) (20.997) (14.741)
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18. Outras despesas e receitas operacionais

Controladora Consolidado
Descrigao 01/01/2025 até 01/01/2024 até 01/01/2025 até 01/01/2024 até
31/03/2025 31/03/2024 31/03/2025 31/03/2024
Ganho (perda) com investimento - (2.526) - (2.526)
Resultado de SCP’s - - (977) (570)
Proviséo para demandas judiciais (403) 310 (679) 135
Proviséo para perda esperada para risco de crédito - - (182) (29)
Baixa de estudos de terrenos - - (28) -
Despesas pos obras - - (731) (567)
Outras (despesas) e receitas (261) (15) (550) (3.130)
Total (664) (2.231) (3.147) (6.677)
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19. Resultado financeiro

A composicdo das receitas e despesas financeiras no periodo de trés meses findo em 31 de margo de 2025 e de 2024 é
demonstrada como segue:

Controladora Consolidado
Descrigao 01/01/2025 até 01/01/2024 até 01/01/2025 até 01/01/2024 até
31/03/2025 31/03/2024 31/03/2025 31/03/2024
Receitas financeiras
Receita de aplicacao financeiras 1.457 3.628 4.495 5.268
Outras receitas financeiras 35 12 628 637
1.492 3.640 5.123 5.905
Despesas financeiras
Juros com financiamentos (7.582) (7.724) (463) (1.938)
Juros sobre arrendamento mercantil (41) (68) (79) (112)
Perda estimada na operacgao de Swap (a) - (1.295) - (1.295)
Despesas bancérias (199) (48) (336) (196)
Outras despesas financeiras (164) (90) (282) (362)
(7.986) (9.225) (1.160) (3.903)
Total (6.494) (5.585) 3.963 2.002

(a) Em 13 de maio de 2020, foi aprovado pelo Conselho de Administragdo da Companhia a celebracéo de um ou mais contratos de troca de resultados de fluxos financeiros
futuros (total Equity return swap) de liquidagao financeira, tendo por referéncia agées de emissdo da Companhia, conforme regulamentacéo aplicavel. A liquidagao dos
referidos contratos ocorreu em outubro de 2024.
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20. Instrumentos financeiros

A Companhia estéd exposta aos seguintes riscos:

¢ Risco de juros - oscilacdo das taxas de juros e indexadores dos empréstimos e financiamentos;

¢ Risco de crédito - possibilidade de perda de fluxo de caixa dos contratos de clientes (contas a
receber);

e Risco de liquidez - possibilidade da Companhia néo ter capacidade de honrar com suas
obrigacoes;

¢ Risco operacional - devido a complexidade da operacdo em que a Companhia esté inserida;

¢ Risco de gestao de capital - capacidade de sua continuidade para oferecer retorno aos
acionistas e beneficios a outras partes interessadas.

¢ Risco de variacdo de preco de mercado.

A diretoria da Companhia reitera que as atividades em que se assumem riscos financeiros sdo
regidas por politicas e procedimentos apropriados e que os riscos financeiros séo identificados,
avaliados e gerenciados de acordo com as politicas da Companhia. E politica do Companhia n&o
participar de quaisquer negociacdes de derivativos para fins especulativos.

a) Risco de juros

Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagdo de taxas ou descasamento de
moedas nas carteiras ativas e passivas. Os indexadores condicionados as aplicacdes
financeiras sdo o CDI. Para as contas a receber de venda de unidades imobiliarias, o
indexador utilizado até a entrega das chaves é a variacédo do INCC, sendo que apés isso o0
IGP-M é considerado para atualizacdo do saldo até o final do contrato.

As posi¢Oes passivas da Companhia estdo basicamente representadas pelos empréstimos e
financiamentos, os quais foram contratados com base na variagdo da Taxa Referencial (TR).
A Companhia enveredou estudos de mercado e posiciona-se de forma a assumir 0s
eventuais descasamentos entre estes indicadores.

b) Risco de crédito

A Companhia e suas controladas mantém contas correntes bancarias e aplicacées
financeiras com instituicdes financeiras aprovadas pela Diretoria de acordo com os critérios
objetivos (instituicdo de primeira linha, analise de taxas cobradas) para diversificacao de
riscos de crédito.
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20. Instrumentos financeiros--Continuacéo

b) Risco de crédito--Continuacéo

Para gerenciamento das perdas com contas a receber, a Companhia tem por politica efetuar
andlise de crédito, liquidez e exposicbes financeiras que possam comprometer a capacidade
financeira dos potenciais promitentes honrarem seus compromissos de aquisicdo dos
imoveis. Essas analises baseiam-se em suporte documental e modelo de analise interno.

c) Risco de liquidez

Nas controladas da Companhia, esse risco é minimizado pela compatibilidade de prazos e
fluxos de amortizagéo entre titulos emitidos e lastros adquiridos. A respeito da Controladora,
existem operacdes de captacbes a mercado realizadas para investimentos em novos
empreendimentos, onde o fluxo futuro dos recebiveis da venda de unidades ser& o lastro
para a liquidagdo dos empréstimos assumidos.

d) Risco operacional

E o risco de prejuizos diretos ou indiretos decorrentes de uma variedade de causas
associadas a processos, pessoal, tecnologia e infraestrutura da Companhia e de fatores
externos, exceto riscos de crédito, mercado e liquidez, como aqueles decorrentes de
exigéncias legais e regulatérias e de padrées geralmente aceitos de comportamento
empresarial. Riscos operacionais surgem de todas as opera¢fes da Companhia.

O objetivo da Companhia é administrar o risco operacional para evitar a ocorréncia de
prejuizos financeiros e danos a reputacdo da Companhia e buscar eficacia de custos e para
evitar procedimentos de controle que restrinjam iniciativa e criatividade.

A principal responsabilidade para o desenvolvimento e implementag&o de controles para
tratar riscos operacionais é atribuida a Diretoria. A responsabilidade é apoiada pelo
desenvolvimento de padrdes gerais da Companhia para a diretoria de riscos operacionais
nas seguintes areas:

¢ Exigéncias para segregacéo adequada de func¢des, incluindo a autorizacéo independente
de operacobes;

¢ Exigéncias para a reconciliacdo e monitoramento de operacoes;
e Cumprimento com exigéncias regulatérias e legais;
e Documentacao de controles e procedimentos;

e Exigéncias para a avaliacao periédica de riscos operacionais enfrentados e a adequacao
de controles e procedimentos para tratar dos riscos identificados;
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20. Instrumentos financeiros--Continuacéo

d) Risco operacional--Continuagéo

¢ Exigéncias de reportar prejuizos operacionais e as a¢des corretivas propostas;
¢ Desenvolvimento de planos de contingéncia;

¢ Treinamento e desenvolvimento profissional;

e Padrdes éticos e comerciais;

e Mitigag&o de risco, incluindo seguro quando eficaz.

e) Andlise de sensibilidade

A Companbhia realizou analise de sensibilidade dos principais riscos aos quais seus
instrumentos financeiros estdo expostos, basicamente representados por variacdes de
indices de inflagéo (INCC e IGP-M) e variagéo de taxa de juros (CDI/SELIC, pela
similaridade dos indices e TR). Com base na projecdo de CDI e INCC divulgada pelo Banco
Central do Brasil através da Focus e cotacfes de acdes de acordo com a B3, a Companhia
considerou estas informacgfes para o cenario provavel. Foram calculados cenarios
crescentes e decrescentes de 25% e 50% sobre os Ativos e Passivos Liquidos. O cenario
provavel adotado pela Companhia corresponde as projecdes apontadas acima, ou seja, a
expectativa que o Banco Central do Brasil tem para o CDI e a expectativa que o Itad tem
para o INCC, sendo que segue o demonstrativo da analise de sensibilidade:

Quedade Queda de Cenaério Aumento de Aumento de
Indexador 50% 25% Provavel 25% 50%
CDI 7,13% 10,69% 14,25% 17,81% 21,38%
INCC 3,09% 4,64% 6,18% 7,73% 9,27%
TR 0,55% 0,83% 1,10% 1,38% 1,65%
IGP-M 2,42% 3,63% 4,84% 6,05% 7,26%

Consolidado

Ativos e passivos liquidos 31/03/2025 Quedade Quedade Cenario Aumento de Aumento de
50% 25% Provavel 25% 50%
CDI (132.771) (9.460) (14.190) (18.920) (23.650) (28.380)
INCC 970.221 29.980 44.969 59.960 74.950 89.939
TR (349.876) (1.924) (2.886) (3.849) (4.811) (5.773)
IGP-M 11.511 278 418 557 696 836
Sem indexador 57.242 - - - - -
Total 556.327 18.874 28.311 37.748 47.185 56.622
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20. Instrumentos financeiros--Continuacéo

e) Andlise de sensibilidade--Continuacao
Nota 31/03/2025 cDl INCC TR icPm . Sem
indexador

Caixa e equivalentes de caixa 3a 148.663 134.829 13.834
Caixa restrito 3.b 7.547 7.547 - - -
Contas a receber 4 990.973 - 970221 19.046 1.706
Contas a receber por venda de participagédo 41,702 41.702
societaria : .
Total ativos com riscos financeiros 1.188.885 142.376  970.221 - 19.046 57.242
Empréstimos 8 (625.302) (275.147) (349.876) (279)
Passivos de arrendamento (7.256) - - (7.256)
Total passivos com riscos financeiros (632.558) (275.147) (349.876) (7.535)
Total ativos e passivos com riscos 556.327 (132.771) 970221 (349.876) 11511 57.242
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financeiros

Determinagao do valor justo dos instrumentos financeiros

Os valores de mercado, informados em 31 de marco de 2025, nao refletem mudancas
subsequentes na economia, tais como taxas de juros e aliquotas de impostos e outras
variaveis que possam ter efeito sobre sua determinagéo. Especificamente quanto a
divulgacéo, a Companhia aplica os requerimentos de hierarquizacéo, que envolve os
seguintes aspectos:

e Definicdo do valor justo é a quantia pela qual um ativo poderia ser trocado, ou um passivo
liquidado, entre partes conhecedoras e dispostas a isso em transacédo sem favorecimento;

e Hierarquizacdo em trés niveis para a mensuracao do valor justo, de acordo com inputs
observaveis para a valorizagdo de um ativo ou passivo na data de sua mensuragao.

A valorizagdo em trés niveis de hierarquia para a mensuragéo do valor justo € baseada nos
inputs observaveis e ndo observaveis. Inputs observaveis refletem dados de mercado
obtidos de fontes independentes, enquanto inputs ndo observaveis refletem as premissas de
mercado da Companhia.

Esses dois tipos de inputs criam a hierarquia de valor justo apresentada a seguir:

¢ Nivel 1 - precos cotados para instrumentos idénticos em mercados ativos;

¢ Nivel 2 - precos cotados em mercados ativos para instrumentos similares, precos cotados
para instrumentos idénticos ou similares em mercados ndo ativos e modelos de avaliagdo
para 0s quais inputs sdo observaveis; e

¢ Nivel 3 - instrumentos cujos inputs significantes ndo sdo observaveis. A composicdo abaixo
demonstra ativos financeiros da Companhia a classificagdo geral desses instrumentos em
conformidade com a hierarquia.
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20. Instrumentos financeiros--Continuacéo
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e) Andlise de sensibilidade--Continuacao

f)

Determinagao do valor justo dos instrumentos financeiros--Continuagéo

Nivel da
hierarquia 31/03/2025 31/12/2024
Ativo financeiro mensurado pelo valor justo por meio do
resultado - Caixa e equivalentes de caixa, caixa restrito
(aplicacéo financeira) e aplicac¢des financeiras 2 () 156.209 241.630

(a) Valor justo através da cotagédo de pregos de instrumentos financeiros semelhantes em mercado.

Gestao de capital

Os objetivos da Companhia ao administrar seu capital sdo salvaguardar a capacidade de sua
continuidade para oferecer retorno aos acionistas e beneficios a outras partes interessadas,
além de manter uma estrutura de capital ideal para reduzir esse custo.

Para manter ou ajustar a estrutura do capital, a Companhia pode rever a politica de
pagamento de dividendos, devolver capital aos acionistas ou, ainda, emitir novas acfes ou
vender ativos para reduzir, por exemplo, o nivel de endividamento.

Condizente com outras Companhias do setor, a Companhia monitora o capital com base no
endividamento, que corresponde a divida liquida dividida pelo patriménio liquido. A divida
liquida, por sua vez, corresponde ao total de empréstimos de curto e longo prazo, conforme
demonstrado no balango patrimonial consolidado, subtraido do montante de caixa e
equivalentes de caixa, dos ativos financeiros valorizados ao valor justo por meio do resultado
e das contas vinculadas.

O endividamento em 31 de marc¢o de 2025 e 31 de dezembro de 2024 de acordo com as
informag0es trimestrais consolidadas, podem ser assim sumariados:

31/03/2025  31/12/2024

Empréstimos e financiamentos (circulante e néo circulante) (Nota Explicativa n° 8) 625.023 626.219
Cessao de recebiveis (Notas Explicativas n° 4 e n° 8) 279 283
Caixa e equivalentes de caixa (Nota Explicativa n°® 3.a) (148.663) (236.730)
Caixa restrito (Nota Explicativa n°® 3.b) (7.547) (4.901)
Divida liquida (*) 469.092 384.871
Total do patriménio liquido 1.051.986 1.041.998
Endividamento - % 44,59% 36,94%

(*) Os passivos de arrendamento ndo sdo considerados pela Companhia na mensuracéo da divida liquida.
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20. Instrumentos financeiros--Continuacéo

9)
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Classificacdo dos instrumentos financeiros

Controladora

Caixa, equivalentes (Nota 3.a)

Caixa restrito (Nota 3.b)

Contas a receber por venda de participagédo
societaria

Outros ativos

Fornecedores

Empréstimos e financiamentos (Nota 8)
Contas a pagar (partes relacionadas Nota 6)
Outros débitos com terceiros SCPs (Nota 10)
Outros passivos (*)

Consolidado

Caixa, equivalentes (Nota 3a)

Caixa restrito (Nota 3b)

Contas a receber (Nota 4)

Contas a receber por venda de participacdo
societaria

Outros ativos

Fornecedores

Empréstimos e financiamentos (Nota 8)
Conta corrente de consoércio (Nota 12)
Outros débitos com terceiros (Notal0)
Outros passivos (*)

Versao : 1

31/03/2025 31/12/2024
Valor justo Valor justo
por meio por meio
Custo do Custo do
amortizado resultado Total amortizado resultado Total
38.124 38.124 94.837 94.837
6.522 6.522 3.860 3.860
41.702 41.702 42.135 42.135
5.273 5.273 74.482 74.482
1.164 1.164 2.289 2.289
275.147 275.147 274.807 274.807
1 1 - -
12.815 12.815 12.740 12.740
3.134 3.134 3.948 3.948
31/03/2025 31/12/2024
Valor justo Valor justo
por meio por meio
Custo do Custo do
amortizado  resultado Total amortizado  resultado Total
148.663 148.663 236.730 236.730
- 7.547 7.547 - 4.901 4.901
990.973 - 990.973 944.442 944.442
41.702 41.702 21.702 42.135
10.746 10.746 43.537 43.537
53.083 53.083 88.851 88.851
625.302 625.302 626.502 626.502
115.869 115.869 82.984 82.984
14.657 14.657 17.713 17.713
19.460 19.460 24.107 24.107

(*) Saldo majoritariamente compostos por passivos credores compromissados.

A Diretoria considera que 0s valores contabeis dos ativos e passivos financeiros acima
descritos se aproximam dos seus valores justos. Adicionalmente, a determinacdo do valor
justo dos ativos e passivos financeiros apresentam termos e condigbes padréo, sao
negociados em mercados ativos e determinados com base nos precos observados nesses

mercados (categoria nivel 2).
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20. Instrumentos financeiros--Continuacéo

h) Gestéo de risco de liquidez

A Companhia e suas controladas gerenciam o risco de liquidez mantendo reservas e linhas
de crédito bancérias julgadas adequadas, através de acompanhamento continuo das
previsdes e do fluxo de caixa real e da combinag&o dos prazos de vencimento dos ativos e
passivos financeiros.

Em 31 de margo de 2025 e 31 de dezembro de 2024, o fluxo de caixa contratual das
obrigacdes e os vencimentos destas obrigacdes eram de:

Menos de 1 Mais de 5

Em 31 de margo de 2025 ano delabanos anos Total
Fornecedores 53.083 - - 53.083
Empréstimos e financiamentos (Nota 8) 373.140 177.876 74.286 625.302
Outros débitos com terceiros (Nota 10) 7.376 7.281 - 14.657
Passivos de arrendamento 3.052 4.204 - 7.256

436.651 189.361 74.286 700.298
Em 31 de dezembro de 2024 Menos de 1 delabanos Mais de 5 Total
ano anos
Fornecedores 88.851 - - 88.851
Empréstimos e financiamentos (Nota 8) 371.435 84.598 170.469 626.502
Outros débitos com terceiros (Nota 10) 9.724 7.989 - 17.713
Passivos de arrendamento 4.916 3.188 - 8.104
474.926 95.775 170.469 741.170

41
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21.

22.

42

Compromissos

Compromissos com a aquisicdo de terrenos

Compromissos foram assumidos pela Companhia para a compra de terrenos, cujo registro
contabil ainda nao foi efetuado em virtude de pendéncias a serem solucionadas pelos
vendedores para que a escritura definitiva e a correspondente transferéncia da propriedade para
a Companhia, suas controladas ou seus parceiros sejam efetivadas. O fluxo de pagamento dos
compromissos serdo definidos tdo logo as condi¢gdes resolutivas dos contratos sejam superadas.
Em 31 de margo de 2025, referidos compromissos totalizam R$400.468 (R$468.879 em 31 de
dezembro de 2024), sendo R$281.215 em dinheiro e R$119.253 em permuta (respectivamente
R$313.280 e R$155.599 em 31 de dezembro de 2024).

Compromissos com fornecedores

Os principais compromissos com fornecedores referem-se ao desenvolvimento dos
empreendimentos, principalmente os relacionados as obriga¢des de constru¢éo. O montante e
fluxo estimado desembolso referente aos empreendimentos em curso em 31 de margo de 2025
séo de R$254.528 para o periodo de 1°. de marco até 31 de dezembro de 2025, R$381.571 para
2026, R$248.977 para 2027 e R$46.954 para 2028 (em 31 de dezembro de 2024 R$307.239
para 2025, R$345.584 para 2026, R$206.426 para 2027 e R$34.717 para 2028).

Compromisso com arrendamentos

Em 31 de marc¢o de 2025 a Mitre possuia R$7.255 em compromissos com arrendamentos
(R$8.104 em 31 de dezembro de 2024), relacionados exclusivamente aos imoéveis alugados pela
Companhia. Esses compromissos de arrendamento estéo contabilizados conforme a prética
contabil vigente.

Lucro por acao

O lucro por agfes é calculado mediante a divisdo do lucro atribuivel aos sécios da Companhia,
pela quantidade média ponderada de ac6es em circulagdo durante cada um dos periodos. A
média ponderada de acdes é calculada com base nos exercicios nos quais as acdes estavam em
circulagéo.
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22. Lucro por acao--Continuacéo
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Calculo lucro basico e diluido por acédo

A Companhia realizou suas analises para conclusao do impacto do plano de op¢des de
empregados no calculo do lucro diluido levando em consideragdo a orientagdo do
pronunciamento técnico CPC 41, que determina que as opc¢des de acdes de empregados
baseadas no desempenho devem ser tratadas como ag¢des emissiveis sob condi¢édo porque a
sua emissao esté sujeita a satisfacéo das condi¢des especificadas, além do decorrer do tempo e
prevé que, se as condi¢bes ndo forem satisfeitas, o nimero de a¢cbes emissiveis sob condicdo
(contingentes) incluidas no célculo do resultado diluido por agéo deve basear-se no numero de
acoes gque seriam emissiveis se o fim do periodo fosse o final do periodo de contingéncia. Com
base em tais andlises, a Companhia concluiu que para o periodo de trés meses findo em 31 de
marco de 2025 as opc¢bes de empregados ndo apresentam efeitos diluidores, uma vez que até
essa data as obrigacGes de desempenho atreladas ao final do periodo de contingéncia n&o foram
satisfeitas.

Além disso, a Companhia ndo possui outras dividas conversiveis em agdes ou outros
instrumentos potencialmente diluidores, dessa forma, o lucro diluido por agéo é igual ao lucro
béasico por acgéo.

Controladora e Consolidado

01/01/2025 até 01/01/2024 até

31/03/2025 31/03/2024
Lucro basico e diluido por acédo
Lucro do periodo 11.235 1.065
Quantidade media ponderada de acGes ordinarias 105.774.820 105.774.820
utilizadas na apuracado do prejuizo basico por agédo
Lucro basico e diluido por acao 0,10622 0,01007
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23. Seguros

A Companhia e suas controladas mantém, em 31 de marco de 2025, 0s seguintes contratos de
seguros:

a) Risco de engenharia

Obras civis em construcdo, que oferece garantia contra todos os riscos envolvidos na
construcdo de um empreendimento, tais como incéndio, roubo e danos de execugéo, entre
outros. Esse tipo de apélice permite coberturas adicionais conforme riscos inerentes a obra,
entre os quais se destacam responsabilidade civil geral e cruzada, despesas extraordinérias,
tumultos, responsabilidade civil do empregador e danos morais.

b) Seguro de responsabilidade civel geral e de administradores

A cobertura contratada € considerada suficiente pela Diretoria para cobrir 0s riscos possiveis
para seus ativos e/ou suas responsabilidades.

Resumo de seguro por modalidade Cobertura
Risco de engenharia (a) 1.622.889
Seguro de responsabilidade civil geral (a) 105.478
Total 1.728.367

(a) Os seguros contratados possuem prazo final de vigéncia distintos, variando entre maio/2025 e dezembro/2027.

24. Beneficios a empregados

Plano de opcoes de acdes

Em reunido do Conselho de Administracao, realizada em 28 de julho de 2020, foi aprovado o 1°
Programa de Remuneragcédo em Opc¢des de Compra de A¢des no ambito do Plano de
Remuneragéo em Opgao de Compra de Agdes (“Plano”), aprovado em Assembleia Geral
Extraordinaria da Companhia realizada em 30 de abril de 2020, na qual foi definido o limite de
outorga de 6.716.096 acdes. Em 3 de Agosto de 2020 foram outorgadas 6.400.862 acdes e em
22 de marco de 2021 foram outorgadas 1.151.150 ac¢des.

Como instrumento de incentivo de longo prazo e retengao, o objetivo do Plano é permitir o
recebimento de A¢bes pelos Participantes outorgados pelo Conselho de Administracgéo,
observadas certas condi¢bes, como resultado das Opc¢des outorgadas nos termos deste Plano,
com vistas a: (i) atrair, compensar, reter e incentivar os Participantes a conduzirem os negocios
da Companhia de maneira sustentavel, dentro de limites apropriados de risco e alinhados com os
interesses dos acionistas; e (ii) oferecer incentivo baseado em desempenho e incentivar os
Participantes a contribuirem a e participar no sucesso da Companhia e suas Controladas.

44
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24. Beneficios a empregados—Continuacao

Plano de opcdes de acbes--Continuacdo

O direito do Participante as op¢fes outorgadas esté atrelado as condi¢bes de performance,
sendo as condi¢des de performance ndo de mercado (i) o atingimento das metas individuais do
participante ao longo do periodo de “vesting” e (ii) o atingimento das metas de performance da
Companhia e, como condicao de performance de mercado, (iii) cotacdo da agdo maior ou igual
ao preco alvo da agdo na data de término do “vesting”, conforme condicGes previstas nos
contratos de outorga de op¢Bes dos participantes.

O Plano, a ser liguidado em instrumentos patrimoniais, esta submetido a um “vesting
period”compreendido entre a data de outorga em 31 de dezembro de 2025 e foi contabilizado de
acordo com a CPC 10 - Pagamento Baseado em Ac¢des e seu correspondente IFRS 2, levando
em conta o valor justo dos instrumentos patrimoniais na data de sua outorga, o qual é calculado
considerando o efeito das condi¢Bes de performance de mercado determinadas no plano.

Na determinacao do valor justo das opcdes de acles, foram utilizadas as seguintes premissas

econdmicas:

1° Qutorga 2° Outorga 3° Outorga
Data da outorga 03/08/2020 22/03/2021 06/09/2022
Volatilidade do precgo de acéo 51,90% 53,57% -
Taxa de juros livre de risco 5,86% 7,84% -
“Vesting period” (anos) 5,43 4,78 3,32
Numero de ac¢des outorgadas 6.400.862 1.151.150 408.356
Média ponderada do Valor justo/agdo (R$) na data da outorga 8,98 6,84 5,04

Em 06 de setembro de 2022 a Companhia aprovou, junto ao Conselho de Administracéo a
alteracéo do plano de opgéo de agdes, retirando da condi¢cdo de performance de mercado o
preco alvo da agéo na data de término do “vesting”. Diante das alteragbes, a Companhia apurou
despesas de substituicdo do plano de opcao de acédo, que foi contabilizado de acordo com a CPC
10 - Pagamento Baseado em Ac¢des e seu correspondente IFRS 2, levando em conta o valor
justo dos instrumentos patrimoniais na data de sua outorga.

Substituicdo do plano

Data da substituicao 06/09/2022
Volatilidade do prego de acao 60,07%
Taxa de juros livre de risco 11,69%
“Vesting period” (anos) 3,32
Numero de ac¢des outorgadas 6.614.450
Média ponderada do Valor justo/agdo (R$) na data da outorga 1,01

45

PAGINA: 96 de 103



ITR - Informacdes Trimestrais - 31/03/2025 - Mitre Realty Empreendimentos e Participacdes S.A. Verséo : 1

Notas Explicativas

Mitre Realty Empreendimentos e Participacdes S.A.

Notas explicativas as informacgdes trimestrais--Continuacao

31 de marco de 2025

(Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto quando de outra forma indicado)

24. Beneficios a empregados—Continuacao

Plano de opcdes de acbes--Continuacdo

Movimentacdo durante o periodo

31/03/2025 31/12/2024

Saldo Inicial 5.634.463 5.634.463
2° QOutorga - -
Outorgas canceladas (*) - -
Outorgas substituidas - -
Saldo final 5.634.463 5.634.463

(*) O regulamento do plano prevé que, caso haja saida voluntaria do participante, este perdera o direito total das opgdes outorgadas,
uma vez que a obrigacao de performance néo foi atingida.

Despesa do periodo

A despesa contabilizada corresponde ao valor justo do respectivo instrumento financeiro,
calculado na data da outorga, com base no método de Monte Carlo, registrado em uma base “pro
rata temporis”, durante o periodo de prestacao de servigos que se inicia na data da outorga, até a
data em que o beneficiario adquire o direito ao exercicio da opgéo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, uma ou mais condi¢do de performance de ndo
mercado foi calculada com 0% de atingimento, sendo que a melhor estimativa da Companhia é
de que tais condi¢Bes de nao mercado ndo sejam batidas até o final do programa. Dessa forma,
a luz do CPC 10 — pagamento baseado em ac¢des, a Companhia estornou o montante liquido de
despesa de R$14.200, reconhecido no fundo de reserva desde 2020, inicio do programa, até 31
de dezembro de 2022. Para o periodo findo em 31 de margo de 2025, uma ou mais condi¢éo de
performance de ndo mercado continua sendo calculada com 0% de atingimento.
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25. Transacgfes que nado afetam caixa

47

Investimento por aquisicdo de controle

Contas a receber

Iméveis a comercializar
Crédito entre consorciadas
Fornecedores

Adiantamento de cliente
Tributos a recolher

Distratos a pagar

Proviséo de impostos diferidos
Débito entre consorciadas

Cessdo de créditos de recebiveis
Empréstimos e Financiamento
Contas a receber de clientes

Consolidado

31/03/2025

31/03/2024

(5.044)
90.957
(447)
35
(2.300)
a1

48

337

35

83.662

(4)
4

Versao : 1

Para os periodos findos em 31 de marco de 2025 e 2024, a Companhia teve transa¢des que ndo
afetaram caixa e, portanto, ndo foram apresentadas nas Demonstracdes do Fluxo de Caixa,
conforme abaixo:
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Pareceres e Declaragoes / Relatério da Revisdao Especial - Sem Ressalva

Relatorio sobre a reviséo de informagdes trimestrais - ITR

Aos

Acionistas, Conselheiros e Diretores da

Mitre Realty Empreendimentos e Participagdes S.A.
Sao Paulo - SP

Introdugéo

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, da Mitre Realty Empreendimentos e Participagbes
S.A. ("Companhia") contidas no Formulario de Informagdes Trimestrais (ITR) referente ao trimestre findo em 31 de margo de 2025, que
compreendem o balango patrimonial em 31 de margo de 2025, e as respectivas demonstra¢des do resultado, do resultado abrangente,
das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de trés meses findo naquela data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

A diretoria é responsavel pela elaboragéo das informagdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas de acordo com a NBC
TG 21 Demonstracéo Intermediaria e com a norma internacional IAS 34 Interim Financial Reporting, aplicaveis as entidades de
incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") assim como pela apresentagao dessas
informagdes de forma condizente com as normas expedidas pela CVM, aplicaveis a elaboragéo das Informagdes Trimestrais - ITR.
Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusdo sobre essas informagdes contabeis intermediarias com base em nossa
reviséo.

Alcance da reviséo

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisdo de informagdes intermediarias (NBC TR
2410 Revisao de Informagdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 Review of Interim Financial Information
Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisao de informagdes intermediarias consiste na
realizagao de indagagdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicagado de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao € significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informagdes intermediarias individuais e consolidadas

Com base em nossa revisdo, nao temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias, individuais e consolidadas, incluidas nas informacdes trimestrais acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os
aspectos relevantes, de acordo com a NBC TG 21 e a IAS 34, aplicaveis as entidades de incorporagéo imobiliaria no Brasil,
registradas na Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM), e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela CVM,
aplicaveis a elaboragado das Informacgdes Trimestrais - ITR.

Enfase

Reconhecimento de receitas nos contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida aplicaveis as entidades de
incorporagao imobiliaria no Brasil

Conforme descrito na Nota Explicativa n°® 2, as informagdes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, contidas no
Formulario de Informagdes Trimestrais - ITR, foram elaboradas de acordo com o Pronunciamento Técnico NBC TG 21 e com o |IAS 34,
aplicaveis as entidades de incorporagéo imobiliaria no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a determinacao da politica contabil
adotada pela entidade, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida,
sobre 0s aspectos relacionados a transferéncia de controle, seguem o entendimento da diretoria da Companhia quanto a aplicagdo do
NBC TG 47, alinhado com aquele manifestado pela CVM no Oficio circular/CVM/SNC/SEP n° 02/2018. Nossa conclusdo nao esta
ressalvada em relagdo a esse assunto.

Outros assuntos
Demonstrag¢des do valor adicionado

As informacdes trimestrais acima referidas incluem as demonstrac¢des do valor adicionado (DVA), individuais e consolidadas,
referentes ao periodo de trés meses findo em 31 de margo de 2025, elaboradas sob a responsabilidade da diretoria da Companhia e
apresentadas como informagao suplementar para fins de IAS 34 aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil,
registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”). Essas demonstragées foram submetidas a procedimentos de reviséo
executados em conjunto com a revisao das informagdes trimestrais, com o objetivo de concluir se elas estdo conciliadas com as
informacdes contabeis intermediarias e registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e contetido estdo de acordo com os
critérios definidos na NBC TG

09 Demonstragao do Valor Adicionado. Com base em nossa revisdo, nao temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a
acreditar que essas demonstracdes do valor adicionado n&o foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios
definidos nessa Norma e de forma consistente em relagao as informagdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas
tomadas em conjunto.
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Pareceres e Declaragoes / Parecer ou Relatério Resumido, se houver, do Comité de Auditoria
(estatutario ou nao)

Os membros do Comité de Auditoria Estatutario da Mitre Realty Empreendimentos e Participagdes S.A. ("Companhia") no exercicio de
suas atribui¢cdes e responsabilidades legais, conforme previsto no artigo 2.1, alinea (b), do seu Regimento Interno e no artigo 29, alinea
"i" do estatuto social da Companhia, procederam ao exame e analise das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da
Companhia referentes ao periodo findo em 31 de margo de 2025, acompanhadas do relatério da Administragéo e do relatério da Ernst
& Young Auditores Independentes S.S. ("Auditor Independente”) e, considerando as informagdes prestadas e documentos
disponibilizados pela administragdo da Companhia e pelo Auditor Independente, opinam, por unanimidade e sem ressalvas, que os
referidos documentos refletem, de forma adequada, em todos os aspectos relevantes, as posi¢des patrimonial e financeira da
Companhia, e recomendam a aprovagao das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia referentes ao
periodo de 31 de margo de 2025, acompanhadas do relatério da Administragéo e do relatdrio do Auditor Independente pelo Conselho
de Administragdo da Companhia e o seu encaminhamento a Assembleia Geral Ordinaria da

Companhia, nos termos da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

S3ao Paulo 08 de maio de 2025.

Guilherme Affonso Ferreira.
Membro do Comité de Auditoria.

Douglas Barros.
Membro do Comité de Auditoria.

Henrique Premoli
Coordenador do Comité de Auditoria e Membro do Conselho de Administragéo.
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Pareceres e Declaragdes / Declaragcao dos Diretores sobre as Demonstragées Financeiras

Declaragao dos Diretores sobre as Demonstragdes Financeiras para fins do disposto nos incisos V e VI do artigo 25 da Instrugédo
CVMn° 480, revisamos, discutimos e concordamos que as Informagdes anuais individuais e consolidadas para o periodo de 31 de
margo de 2025, da Mitre Realty Empreendimentos e Participacdes S.A. refletem adequadamente a posigéo patrimonial e financeira
correspondentes aos periodos apresentados.

Sao Paulo, 08 de maio de 2025

Rodrigo Coelho Cagali
Diretor Financeiro

Fabricio Mitre
Diretor Presidente
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Pareceres e Declaragoes / Declaragcao dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

Declaragao dos Diretores sobre o Relatério do auditor independente sobre as demonstragdes financeiras para fins do disposto nos
incisos V e VI do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 480, revisamos, discutimos e concordamos com a revisao e o relatério de revisdo do
auditor independente da Ernst & Young Auditores Independentes S.S relativas as informagdes anuais individuais e consolidadas da
Mitre Realty Empreendimentos e Participagdes S.A., para o periodo de 31 de margo de 2025.

Sao Paulo, 08 de maio de 2025.

Rodrigo Coelho Cagali
Diretor Financeiro

Fabricio Mitre
Diretor Presidente
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