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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Numero de Agoes Ultimo Exercicio Social
(Mil) 31/12/2011
Do Capital Integralizado

Ordinarias 355.075
Preferenciais 0
Total 355.075

Em Tesouraria
Ordinarias
Preferenciais

Total

Versdo : 1
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta

Ultimo Exercicio

Penultimo Exercicio

Versdo: 1

Antepenultimo Exercicio

Conta 31/12/2011 31/12/2010 31/12/2009
1 Ativo Total 1.510.961 1.152.694 716.133
1.01 Ativo Circulante 491.654 657.707 351.012
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 27.492 1.344 1.915
1.01.02 Aplicagdes Financeiras 285.826 523.983 162.719
1.01.02.01 Aplicagdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 285.826 523.983 162.719
1.01.02.01.02 Titulos Disponiveis para Venda 285.826 523.983 162.719
1.01.03 Contas a Receber 84.357 86.017 42.211
1.01.03.01 Clientes 84.357 86.017 42.211
1.01.04 Estoques 71.282 41.110 141.729
1.01.04.01 Imoveis a comercializar 14.953 16.054 34.604
1.01.04.02 Estoque de terrenos 56.305 25.056 99.107
1.01.04.03 Estoque de terrenos - permuta 0 0 8.018
1.01.04.04 Estoque de materiais (almoxarifado) 24 0 0
1.01.06 Tributos a Recuperar 12.072 3.988 1.395
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 12.072 3.988 1.395
1.01.07 Despesas Antecipadas 331 0 0
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 10.294 1.265 1.043
1.01.08.03 Qutros 10.294 1.265 1.043
1.01.08.03.01 Adiantamento a fornecedores 10.294 1.265 1.043
1.02 Ativo Nao Circulante 1.019.307 494.987 365.121
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 501.682 162.922 183.456
1.02.01.01 Aplicagdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 207.052 0 0
1.02.01.01.03 Aplicagdes financeiras 207.052 0 0
1.02.01.03 Contas a Receber 36.701 53.017 23.618
1.02.01.03.01 Clientes 36.701 53.017 23.618
1.02.01.04 Estoques 91.305 65.149 110.927
1.02.01.04.01 Estoque de terrenos - permuta 91.305 65.149 110.927
1.02.01.06 Tributos Diferidos 0 0 5.124
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2011 31/12/2010 31/12/2009
1.02.01.06.01 Imposto de Renda e Contribuigdo Social Diferidos 0 0 5.124
1.02.01.08 Créditos com Partes Relacionadas 120.583 38.090 29.964
1.02.01.08.01 Créditos com Coligadas 120.583 38.090 29.964
1.02.01.09 Outros Ativos Nao Circulantes 46.041 6.666 13.823
1.02.01.09.03 Adiantamento para futuro aumento de capital 29.872 0 7.464
1.02.01.09.04 Outros créditos 16.169 6.666 6.359
1.02.02 Investimentos 506.028 327.900 180.028
1.02.02.01 Participacdes Societarias 506.028 327.900 180.028
1.02.02.01.03 Participagdes em Controladas em Conjunto 506.028 327.900 180.028
1.02.03 Imobilizado 6.225 3.793 1.387
1.02.03.01 Imobilizado em Operagéo 6.225 3.793 1.387
1.02.04 Intangivel 5.372 372 250
1.02.04.01 Intangiveis 5.372 372 250
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2011 31/12/2010 31/12/2009
2 Passivo Total 1.510.961 1.152.694 716.133
2.01 Passivo Circulante 186.545 63.101 96.882
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 0 212 383
2.01.01.01 Obrigagdes Sociais 0 212 383
2.01.02 Fornecedores 38.727 13.004 14.494
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 38.727 13.004 14.494
2.01.02.01.01 Fornecedores Nacionais 17.674 6.660 1.755
2.01.02.01.02 Contas a Pagar por Aquisicado de Imoveis - Espécie 21.053 4.844 7.653
2.01.02.01.03 Contas a Pagar por Aquisicao de Imoveis - Permuta Fisica 0 1.500 5.086
2.01.03 Obrigagoes Fiscais 7.876 1.430 12.148
2.01.03.01 Obrigacgbes Fiscais Federais 0 0 5.124
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social a Pagar 0 0 5.124
2.01.03.02 Obrigagoes Fiscais Estaduais 7.627 1.270 6.824
2.01.03.03 Obrigagdes Fiscais Municipais 249 160 200
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 98.002 33.562 39.872
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 98.002 33.562 39.872
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 98.002 33.562 39.872
2.01.05 QOutras Obrigagdes 37.335 12.639 28.201
2.01.05.02 Outros 37.335 12.639 28.201
2.01.05.02.02 Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 2.065 3.000 24.933
2.01.05.02.04 Adiantamentos de clientes 16.825 2.011 2.495
2.01.05.02.06 Outras Conta a Pagar 18.445 7.628 773
2.01.06 Provisdes 4.605 2.254 1.784
2.01.06.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 4.605 2.254 1.784
2.01.06.01.01 Provisées Fiscais 4.605 2.254 1.784
2.02 Passivo N&o Circulante 973.038 805.737 516.852
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 678.871 631.092 309.958
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 68.115 27.174 108.027
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2011 31/12/2010 31/12/2009
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 68.115 27.174 108.027
2.02.01.02 Debéntures 610.756 603.918 201.931
2.02.02 Outras Obrigagdes 292.689 170.942 200.610
2.02.02.01 Passivos com Partes Relacionadas 75.139 70.385 32.415
2.02.02.01.01 Débitos com Coligadas 75.139 70.385 32.415
2.02.02.02 Outros 217.550 100.557 168.195
2.02.02.02.03 Obrigagdes Sociais e Tributarias 0 0 1.693
2.02.02.02.04 Contas a Pagar por Aquisicado de Imoveis - Espécie 0 191 7.535
2.02.02.02.05 Contas a Pagar por Aquisicdo de Imoveis - Permuta fisica 0 7.693 10.636
2.02.02.02.06 Adiantamentos de Clientes 93.916 4.068 3.586
2.02.02.02.07 Adiantamentos de Clientes - Permutas 91.305 65.149 110.927
2.02.02.02.08 Parcelamento REFIS IV - Lei 11.941/09 6.539 16.565 26.683
2.02.02.02.09 Outras Contas a Pagar 12.600 6.891 7.135
2.02.02.02.10 Antecipagao de dividendos 13.190 0 0
2.02.03 Tributos Diferidos 1.428 2.159 6.223
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribuigao Social Diferidos 1.428 2.159 6.223
2.02.03.01.01 IR e CSLL Diferidos 0 0 4.210
2.02.03.01.02 PIS e COFINS Diferidos 1.428 2.159 2.013
2.02.04 Provisdes 50 1.544 61
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 50 1.544 61
2.02.04.01.05 Provisdes para contigencias 50 1.544 61
2.03 Patriménio Liquido 351.378 283.856 102.399
2.03.01 Capital Social Realizado 218.803 218.804 48.687
2.03.02 Reservas de Capital 22.842 0 92.418
2.03.02.06 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 22.842 0 92.418
2.03.04 Reservas de Lucros 45.371 20.790 -38.706
2.03.04.01 Reserva Legal 15.371 12.481 -38.706
2.03.04.08 Dividendo Adicional Proposto 0 8.309 0
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2011 31/12/2010 31/12/2009
2.03.04.10 Reverva de lucros para expansao 30.000 0 0
2.03.06 Ajustes de Avaliagéo Patrimonial 64.362 44.262 0
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2011 a 31/12/2011 01/01/2010 a 31/12/2010 01/01/2009 a 31/12/2009
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 42.382 54.762 75.975
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -29.937 -33.111 -60.407
3.03 Resultado Bruto 12.445 21.651 15.568
3.04 Despesas/Receitas Operacionais 105.561 173.006 71.934
3.04.01 Despesas com Vendas -4.712 -2.713 -3.046
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -31.731 -19.464 -18.290
3.04.04 Outras Receitas Operacionais -29.299 3.650 0
3.04.05 Outras Despesas Operacionais 0 0 -3.638
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 171.303 191.533 96.908
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 118.006 194.657 87.502
3.06 Resultado Financeiro -19.284 -33.578 -10.500
3.06.01 Receitas Financeiras 10.721 8.276 7.596
3.06.02 Despesas Financeiras -30.005 -41.854 -18.096
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 98.722 161.079 77.002
3.08 Imposto de Renda e Contribuigao Social sobre o Lucro 0 4.287 0
3.08.01 Corrente 0 4.287 0
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 98.722 165.366 77.002
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 98.722 165.366 77.002
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstragao do Resultado Abrangente

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2011 a 31/12/2011 01/01/2010 a 31/12/2010 01/01/2009 a 31/12/2009
4.01 Lucro Liquido do Periodo 98.722 165.366 77.002
4.02 Outros Resultados Abrangentes 0 44.262 0
4.02.01 Ajuste de avaliagao patrimonial 0 47.436 0
4.02.02 Tributagao diferida s/ ajuste de avaliagédo patrimonial 0 -3.174 0
4.03 Resultado Abrangente do Periodo 98.722 209.628 77.002
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2011 a 31/12/2011 01/01/2010 a 31/12/2010 01/01/2009 a 31/12/2009
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -6.430 -18.981 -59.060
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes -87.657 -20.373 -54.825
6.01.01.01 Lucro Liquido do Exercicio 98.722 165.366 77.002
6.01.01.03 Distribuicéo de Dividendos sobre o Lucro 0 0 -18.288
6.01.01.04 Recursos Futuro Aumento de Capital Social 0 0 -17.051
6.01.01.05 Depreciagdo e Amortizagéo 975 670 322
6.01.01.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -171.303 -191.533 -96.908
6.01.01.07 Valor Residual de Ativos Imobilizados Baixados 0 0 98
6.01.01.09 Despesas financeiras 25.969 0 0
6.01.01.10 Valor residual de ativos diferidos baixados -1.095 0 0
6.01.01.11 Variacéo no valor justo das propriedades para investimentos -40.925 0 0
6.01.01.12 Tributos Diferidos Ativos 0 5.124 0
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos 81.227 1.392 -4.235
6.01.02.01 Contas a Receber 9.667 -64.896 -14.189
6.01.02.02 Imoveis a Comercializar Incluindo Terrenos -65.521 139.868 126.700
6.01.02.03 Tributos a Recuperar -8.084 -2.593 -585
6.01.02.05 Adiantamento a Fornecedores -9.506 -222 -121
6.01.02.06 Comissodes de vendas a apropriar -331 0 0
6.01.02.07 Outros -8.408 -307 991
6.01.02.08 Fornecedores 11.014 4.905 -258
6.01.02.09 Contas a Pagar Aquisicdo de Iméveis 16.018 -10.153 -11.810
6.01.02.10 Contas a Pagar Aquisicdo de Imdveis - Permuta 0 0 3.221
6.01.02.11 Imposto e Contribuicdes a Recolher -8.740 -23.462 4.914
6.01.02.12 Tributos Diferidos Passivos -731 -4.064 479
6.01.02.13 Adiantamento de Clientes Incluindo - Permuta 130.818 -45.780 -109.347
6.01.02.15 Outras Contas a Pagar 15.031 8.096 -4.230
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -34.467 -244.966 16.046
6.02.01 Adigbes aos Investimentos -6.825 43.661 53.206
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2011 a 31/12/2011 01/01/2010 a 31/12/2010 01/01/2009 a 31/12/2009
6.02.02 Investimentos financeiros 31.105 -361.263 0
6.02.04 Provisbes para Perda nos Investimentos 7.299 1.231 -1.142
6.02.05 Adigbes ao Imobilizado -3.407 -2.579 -147
6.02.06 Intangiveis -5.000 -122 0
6.02.07 Propriedade para Investimentos 20.100 44.262 0
6.02.08 Partes Relacionadas -77.739 29.844 -35.871
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 66.568 263.377 193.774
6.03.01 Recursos para Futuro Aumento de Capital -29.872 -843 -14.822
6.03.02 Empréstimos e Financiamentos 183.222 -87.164 -5.220
6.03.03 Debéntures 6.838 401.986 201.931
6.03.04 Dividendos a Pagar 10.190 -50.602 11.885
6.03.05 Liquidacéo de empréstimos e financiamentos -93.616 0 0
6.03.06 Pagamento de juros -10.194 0 0
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes 25.671 -570 150.760
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 1.344 1.915 13.874
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 27.015 1.345 164.634
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

DFs Individuais / Demonstragao das Mutacoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2011 a 31/12/2011

(Reais Mil)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 218.803 8.309 12.481 0 44.262 283.855
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 218.803 8.309 12.481 0 44.262 283.855
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 -2.065 0 -2.065
5.04.06 Dividendos 0 0 0 -2.065 0 -2.065
5.05 Resultado Abrangente Total 0 -8.309 0 57.797 20.100 69.588
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 98.722 0 98.722
5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 -8.309 0 -40.925 20.100 -29.134
5.05.02.06 Provisdo do dividendo adicional autorizado 0 -8.309 0 0 0 -8.309
5.05.02.07 Baixa de ajuste de avaliagdo patrimonial pela alienagéo de 0 0 0 0 -20.825 -20.825
propriedade para investimentos.

5.05.02.08 Ajuste de avaliagao de propriedade para investimento 0 0 0 -40.925 40.925 0
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 32.890 -55.732 22.842 0
5.06.01 Constituicdo de Reservas 0 0 2.890 -2.890 0 0
5.06.04 Reserva de lucros para expanséo 0 0 30.000 -30.000 0 0
5.06.05 Recursos para aumento de capital 0 0 0 -22.842 22.842 0
5.07 Saldos Finais 218.803 0 45.371 0 87.204 351.378
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

DFs Individuais / Demonstragao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2010 a 31/12/2010

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 48.687 92.418 5.946 -44.652 0 102.399
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 48.687 92.418 5.946 -44.652 0 102.399
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 170.116 -92.418 0 -114.676 0 -36.978
5.04.01 Aumentos de Capital 170.116 -92.418 0 -77.698 0 0
5.04.06 Dividendos 0 0 0 -28.669 0 -28.669
5.04.08 Dividendos adicionais propostos 0 0 0 -8.309 0 -8.309
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 165.863 44.262 210.125
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 165.863 0 165.863
5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 0 0 44.262 44.262
5.05.02.01 Ajustes de Instrumentos Financeiros 0 0 0 0 47.436 47.436
5.05.02.02 Tributos s/ Ajustes Instrumentos Financeiros 0 0 0 0 -3.174 -3.174
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 8.309 6.535 -6.535 0 8.309
5.06.01 Constituicdo de Reservas 0 0 6.535 -6.535 0 0
5.06.04 Dividendos Adicionais Propostos 0 8.309 0 0 0 8.309
5.07 Saldos Finais 218.803 8.309 12.481 0 44.262 283.855
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstragao das Mutacoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2009 a 31/12/2009

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 48.687 54.605 2.096 0 0 105.388
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 -42.421 0 -42.421
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 48.687 54.605 2.096 -42.421 0 62.967
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 37.813 0 -73.152 0 -35.339
5.04.06 Dividendos 0 0 0 -18.289 0 -18.289
5.04.08 Reverséo do Adiantamento para Futuro Aumento do Capital 0 -17.050 0 0 0 -17.050
Social
5.04.09 Destinagao de lucro para Adiantamento para Futuro 0 54.863 0 -54.863 0 0
Aumento do Capital Social
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 74.771 0 74.771
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 74.771 0 74.771
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 3.850 -3.850 0 0
5.06.01 Constituicdo de Reservas 0 0 3.850 -3.850 0 0
5.07 Saldos Finais 48.687 92.418 5.946 -44.652 0 102.399
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstragao de Valor Adicionado

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2011 a 31/12/2011 01/01/2010 a 31/12/2010 01/01/2009 a 31/12/2009
7.01 Receitas 47.208 59.698 82.371
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 52971 64.773 89.025
7.01.02 Outras Receitas -5.763 -5.075 -6.654
7.01.02.01 (- ) Dedugoes de Vendas -5.763 -5.075 -6.654
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -50.289 -23.162 -65.714
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -29.937 -29.420 -52.212
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -15.118 -11.135 -9.172
7.02.04 QOutros -5.234 17.393 -4.330
7.03 Valor Adicionado Bruto -3.081 36.536 16.657
7.04 Retengbes -975 -670 -322
7.04.01 Depreciacéo, Amortizagdo e Exaustao -975 -670 -322
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -4.056 35.866 16.335
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 182.169 199.809 104.504
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 171.448 191.533 96.908
7.06.02 Receitas Financeiras 10.721 8.276 7.596
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 178.113 235.675 120.839
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado 178.113 235.675 120.839
7.08.01 Pessoal 33.650 22,511 13.933
7.08.01.01 Remuneracgéo Direta 33.650 22.511 13.933
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 14.226 5.152 10.875
7.08.02.01 Federais 14.226 5.152 10.875
7.08.03 Remuneragao de Capitais de Terceiros 31.399 42.646 19.029
7.08.03.01 Juros 30.005 41.854 18.096
7.08.03.02 Aluguéis 1.394 792 933
7.08.04 Remuneragao de Capitais Proprios 98.838 165.366 77.002
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 98.838 165.366 77.002
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Ativo

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2011 31/12/2010 31/12/2009
1 Ativo Total 2.011.344 1.655.804 959.992
1.01 Ativo Circulante 1.289.606 1.301.858 679.223
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 77.272 11.620 14.664
1.01.02 Aplicagdes Financeiras 311.620 576.541 212.936
1.01.02.01 Aplicagdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 311.620 576.541 212.936
1.01.02.01.02 Titulos Disponiveis para Venda 311.620 541.941 162.327
1.01.02.01.03 Investimentos Financeiros 0 34.600 50.609
1.01.03 Contas a Receber 379.118 335.636 68.128
1.01.03.01 Clientes 379.118 335.636 68.128
1.01.04 Estoques 437.539 340.865 362.012
1.01.04.01 Imoéveis a Comercializar 127.675 115.563 133.250
1.01.04.02 Estoque de Terrenos 146.299 78.038 203.638
1.01.04.03 Estoque de Terrenos - Permuta 152.891 147.264 25.124
1.01.04.04 Estoque de materiais (almoxarifado) 10.674 0 0
1.01.06 Tributos a Recuperar 18.873 4.380 1.568
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 18.873 4.380 1.568
1.01.07 Despesas Antecipadas 11.711 8.033 6.664
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 53.473 24.783 13.251
1.01.08.03 Qutros 53.473 24.783 13.251
1.01.08.03.01 Adiantamento a Fornecedores 47.605 11.123 10.180
1.01.08.03.02 Outros Créditos 5.868 13.660 3.071
1.02 Ativo Nao Circulante 721.738 353.946 280.769
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 593.579 274.236 276.494
1.02.01.01 Aplicagdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo 207.052 0 0
1.02.01.01.03 Aplicagdes financeiras 207.052 0 0
1.02.01.03 Contas a Receber 131.969 174.859 133.345
1.02.01.03.01 Clientes 131.969 174.859 133.345
1.02.01.04 Estoques 202.592 65.149 110.927
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A Verséo : 1

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2011 31/12/2010 31/12/2009
1.02.01.04.01 Estoque de Terrenos - Permuta 202.592 65.149 110.927
1.02.01.06 Tributos Diferidos 199 335 5.450
1.02.01.06.01 Imposto de Renda e Contribuigdo Social Diferidos 87 138 5.264
1.02.01.06.02 PIS E COFINS Diferidos 112 197 186
1.02.01.08 Créditos com Partes Relacionadas 30.221 19.152 12.250
1.02.01.08.01 Créditos com Coligadas 30.221 19.152 12.250
1.02.01.09 Outros Ativos N&o Circulantes 21.546 14.741 14.522
1.02.01.09.03 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 7.349 0 8.030
1.02.01.09.04 Outros Créditos 14.197 14.741 6.492
1.02.02 Investimentos 114.154 72.529 0
1.02.02.02 Propriedades para Investimento 114.154 72.529 0
1.02.03 Imobilizado 8.633 6.811 4.025
1.02.03.01 Imobilizado em Operagéo 8.633 6.811 4.025
1.02.04 Intangivel 5.372 370 250
1.02.04.01 Intangiveis 5.372 370 250
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2011 31/12/2010 31/12/2009
2 Passivo Total 2.011.344 1.655.804 959.992
2.01 Passivo Circulante 604.996 296.550 226.108
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 0 740 972
2.01.01.01 Obrigagdes Sociais 0 740 972
2.01.02 Fornecedores 131.741 54.378 35.620
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 131.741 54.378 35.620
2.01.02.01.01 Fornecedores Nacionais 56.361 20.816 13.752
2.01.02.01.02 Contas a Pagar por Aquisicado de Imoveis - Espécie 51.376 13.891 7.653
2.01.02.01.03 Contas a Pagar por Aquisicao de Imoveis - Permuta Fisica 24.004 19.671 14.215
2.01.03 Obrigagoes Fiscais 27.358 16.713 19.623
2.01.03.01 Obrigacgbes Fiscais Federais 5.633 10.073 9.251
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social a Pagar 5.633 10.073 9.251
2.01.03.02 Obrigagoes Fiscais Estaduais 20.053 5.969 9.991
2.01.03.03 Obrigagdes Fiscais Municipais 1.672 671 381
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 170.422 84.709 40.037
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 170.422 45.979 40.037
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 170.422 45.979 40.037
2.01.04.02 Debéntures 0 38.730 0
2.01.04.02.01 Recebiveis - Cessao 0 38.730 0
2.01.05 Outras Obrigagbes 266.045 135.523 127.417
2.01.05.02 Outros 266.045 135.523 127.417
2.01.05.02.01 Dividendos e JCP a Pagar 4.810 3.939 24.933
2.01.05.02.04 Adiantamentos de Clientes 85.315 50.133 67.126
2.01.05.02.05 Adiantamentos de Clientes - Permutas 152.891 76.544 32.469
2.01.05.02.06 Outras Contas a Pagar 23.029 4.907 2.889
2.01.06 Provisdes 9.430 4.487 2.439
2.01.06.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 9.430 4.487 2.439
2.01.06.01.02 Provisbes Previdenciarias e Trabalhistas 9.430 4.487 2.439
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A Verséo : 1

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2011 31/12/2010 31/12/2009
2.02 Passivo N&o Circulante 1.056.324 1.075.960 624.699
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 683.709 698.905 320.553
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 72.953 66.929 118.622
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 72.953 66.929 118.622
2.02.01.02 Debéntures 610.756 631.976 201.931
2.02.01.02.01 Debéntures - SFH 610.756 603.918 0
2.02.01.02.02 Recebiveis - Cessao 0 28.058 0
2.02.02 Outras Obrigacdes 333.766 350.236 289.559
2.02.02.01 Passivos com Partes Relacionadas 3.209 13.295 5.282
2.02.02.01.01 Débitos com Coligadas 3.209 13.295 5.282
2.02.02.02 QOutros 330.557 336.941 284.277
2.02.02.02.02 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 13.221 13.144 6.800
2.02.02.02.03 Obrigagdes Sociais e Tributarias 0 0 672
2.02.02.02.04 Contas a Pagar por Aquisi¢ao de Iméveis - Espécie 21.318 2.426 10.505
2.02.02.02.05 Contas a Pagar por Aquisigéo de Imdveis - Permuta Fisica 2.225 23.593 14.962
2.02.02.02.06 Adiantamentos de Clientes 63.920 90.370 78.356
2.02.02.02.07 Adiantamentos de Clientes - Permuta Fisica 203.342 183.345 128.307
2.02.02.02.08 Parcelameno REFIS IV - Lei 11.941/09 12.522 20.390 33.966
2.02.02.02.09 Parcelamento Municipal 0 13 0
2.02.02.02.10 Outras Contas a Pagar 819 3.660 10.709
2.02.02.02.11 Antecipagao de dividendos 13.190 0 0
2.02.03 Tributos Diferidos 38.799 25.275 14.526
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribuigdo Social Diferidos 38.799 25.275 14.526
2.02.03.01.01 IR e CSLL Diferidos 17.107 10.444 8.070
2.02.03.01.02 PIS e COFINS Diferidos 21.692 14.831 6.456
2.02.04 Provisdes 50 1.544 61
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 50 1.544 61
2.02.04.01.05 Provisdes para Contingéncias 50 1.544 61
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2011 31/12/2010 31/12/2009
2.03 Patriménio Liquido Consolidado 350.024 283.294 109.185
2.03.01 Capital Social Realizado 218.803 218.804 48.687
2.03.02 Reservas de Capital 0 0 92.418
2.03.02.06 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0 92.418
2.03.04 Reservas de Lucros 68.213 20.790 -38.706
2.03.04.01 Reserva Legal 15.371 12.481 -38.706
2.03.04.08 Dividendo Adicional Proposto 0 8.309 0
2.03.04.10 Reserva de lucros para expansao 30.000 0 0
2.03.04.11 Reserva para aumento de capital 22.842 0 0
2.03.06 Ajustes de Avaliagédo Patrimonial 64.362 44.262 0
2.03.09 Participacao dos Acionistas Ndo Controladores -1.354 -562 6.786
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

DFs Consolidadas / Demonstracao do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2011 a 31/12/2011 01/01/2010 a 31/12/2010 01/01/2009 a 31/12/2009
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 695.062 606.754 340.015
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -493.522 -365.896 -237.133
3.03 Resultado Bruto 201.540 240.858 102.882
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -73.256 -37.405 -31.539
3.04.01 Despesas com Vendas -17.924 -12.535 -12.790
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -47.478 -30.095 -22.098
3.04.04 Outras Receitas Operacionais -7.854 5.225 3.349
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 128.284 203.453 71.343
3.06 Resultado Financeiro -15.359 -28.010 -12.184
3.06.01 Receitas Financeiras 20.299 10.949 10.222
3.06.02 Despesas Financeiras -35.658 -38.959 -22.406
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 112.925 175.443 59.159
3.08 Imposto de Renda e Contribuigao Social sobre o Lucro -15.183 -16.253 -8.994
3.08.01 Corrente -11.344 -20.540 -5.134
3.08.02 Diferido -3.839 4.287 -3.860
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 97.742 159.190 50.165
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo 97.742 159.190 50.165
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 98.722 165.863 74.771
3.11.02 Atribuido a Sécios Nao Controladores -980 -6.673 -24.606
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

DFs Consolidadas / Demonstragao do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2011 a 31/12/2011 01/01/2010 a 31/12/2010 01/01/2009 a 31/12/2009
4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo 98.722 165.863 77.002
4.02 Outros Resultados Abrangentes 0 44.262 0
4.02.01 Ajuste de avaliagao patrimonial 0 47.436 0
4.02.02 Tributagao diferida s/ ajuste de avaliagédo patrimonial 0 -3.174 0
4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo 98.722 210.125 77.002
4.03.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 98.722 210.125 77.002
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A Verséo : 1

DFs Consolidadas / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2011 a 31/12/2011 01/01/2010 a 31/12/2010 01/01/2009 a 31/12/2009
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -62.850 95.323 -54.952
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 80.399 165.797 47.490
6.01.01.01 Lucro Liquido no Exercicio 98.722 165.863 74.771
6.01.01.03 Distribuicéo de Dividendos sobre o Lucro 0 0 -18.288
6.01.01.04 Recursos Futuro Aumento de Capital Social 0 0 -17.051
6.01.01.05 Depreciagdo e Amortizagéo 2.546 2.562 605
6.01.01.06 Despesas financeiras 27.123 0 0
6.01.01.07 Valor Residual de Ativos Imobilizados Baixados 0 0 5.108
6.01.01.08 Valor Residual de Ativos Diferido Baixados -397 -202 2.345
6.01.01.09 Variagéo nos tributos diferidos 136 5.115 0
6.01.01.10 Variacéo no valor justo das propriedades para investimentos -40.925 0 0
6.01.01.11 Pagamento de tributos de IRPJ e CSLL -6.806 -7.541 0
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -143.249 -70.474 -102.442
6.01.02.01 Contas a Receber -8.901 -217.918 -51.308
6.01.02.02 Imoveis a Comercializar Incluindo Terrenos -259.411 81.012 -44.321
6.01.02.03 Tributos a Recuperar -14.493 -2.812 -611
6.01.02.04 Tributos Diferidos Ativos 0 0 735
6.01.02.05 Adiantamento a Fornecedores -28.700 -943 -3.277
6.01.02.06 Comissdes de Vendas e Apropriar -3.678 -1.369 -1.565
6.01.02.07 Outros 8.731 -18.635 4.598
6.01.02.08 Fornecedores 35.545 10.699 3.704
6.01.02.09 Contas a Pagar Aquisicdo de Iméveis 56.377 -1.840 -24.243
6.01.02.10 Contas a Pagar Aquisicdo de Iméveis - Permuta 0 0 5.845
6.01.02.11 Imposto e Contribuicdes a Recolher 6.475 -9.019 6.535
6.01.02.12 Tributos Diferidos Passivos 13.523 10.749 4,779
6.01.02.13 Adiantamento de Clientes Incluindo - Permuta 105.076 94.135 40.726
6.01.02.14 Participacao dos Acionistas ndo controladores -792 -7.348 -53.827
6.01.02.15 Outras Contas a Pagar 13.787 -7.185 9.788
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A Verséo : 1

DFs Consolidadas / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2011 a 31/12/2011 01/01/2010 a 31/12/2010 01/01/2009 a 31/12/2009
6.01.02.16 Recebiveis -66.788 0 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 13.118 -411.007 1.926
6.02.03 Provisbes para Perda nos Investimentos 7.299 1.231 -1.142
6.02.04 Adi¢des ao Imobilizado -4.368 -5.348 -1.239
6.02.05 Intangiveis -5.002 -120 0
6.02.06 Propriedade para Investimentos -21.524 -28.267 0
6.02.07 Partes Relacionadas -21.155 1111 4.307
6.02.08 Investimentos financeiros 57.868 -379.614 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 114.907 312.640 210.220
6.03.01 Recursos para Futuro Aumento de Capital -7.272 6.067 -8.588
6.03.02 Empréstimos e Financiamentos 207.154 -45.751 4.992
6.03.03 Debéntures 6.838 401.987 201.931
6.03.04 Dividendos a Pagar 11.997 -49.663 11.885
6.03.05 Liquidagado de empréstimos e financiamentos -93.616 0 0
6.03.06 Pagamento de juros -10.194 0 0
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes 65.175 -3.044 157.194
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 11.620 14.664 19.797
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 76.795 11.620 176.991
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

DFs Consolidadas / Demonstracao das Mutagoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2011 a 31/12/2011

(Reais Mil)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Agdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 218.803 8.309 12.481 0 44.262 283.855 -562 283.293
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 218.803 8.309 12.481 0 44.262 283.855 -562 283.293
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 0 0 0 -2.065 0 -2.065 -792 -2.857
5.04.06 Dividendos 0 0 0 -2.065 0 -2.065 0 -2.065
5.04.08 Participagéo de acionistas nao 0 0 0 0 0 0 -792 -792
controladores
5.05 Resultado Abrangente Total 0 -8.309 0 57.797 20.100 69.588 0 69.588
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 98.722 0 98.722 0 98.722
5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 -8.309 0 -40.925 20.100 -29.134 0 -29.134
5.05.02.06 Provisdo do dividendo adicional 0 -8.309 0 0 0 -8.309 0 -8.309
autorizado
5.05.02.07 Baixa de ajuste de avaliagéo patrimonial 0 0 0 0 -20.825 -20.825 0 -20.825
pela alienagédo de propriedade para
investimentos.
5.05.02.08 Ajuste de avaliagdo de propriedade para 0 0 0 -40.925 40.925 0 0 0
investimento
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 32.890 -55.732 22.842 0 0 0
5.06.01 Constituicdo de Reservas 0 0 2.890 -2.890 0 0 0 0
5.06.04 Reserva de lucros para expansdo 0 0 30.000 -30.000 0 0 0 0
5.06.05 Recursos para aumento de capital 0 0 0 -22.842 22.842 0 0 0
5.07 Saldos Finais 218.803 0 45.371 0 87.204 351.378 -1.354 350.024

PAGINA: 24 de 87



DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A Verséo : 1

DFs Consolidadas / Demonstracao das Mutagoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2010 a 31/12/2010

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Agdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 48.687 92.418 5.946 -44.652 0 102.399 6.786 109.185
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 48.687 92.418 5.946 -44.652 0 102.399 6.786 109.185
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 170.116 -92.418 0 -114.676 0 -36.978 -7.348 -44.326
5.04.01 Aumentos de Capital 170.116 -92.418 0 -77.698 0 0 0 0
5.04.06 Dividendos 0 0 0 -28.669 0 -28.669 0 -28.669
5.04.08 Participagéo do Adiantamento para Futuro 0 0 0 0 0 0 -7.348 -7.348
Aumento de Capital
5.04.09 Dividendos Adicionais Propostos 0 0 0 -8.309 0 -8.309 0 -8.309
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 165.863 44.262 210.125 0 210.125
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 165.863 0 165.863 0 165.863
5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 0 0 44.262 44.262 0 44.262
5.05.02.01  Ajustes de Instrumentos Financeiros 0 0 0 0 47.436 47.436 0 47.436
5.05.02.02 Tributos s/ Ajustes Instrumentos 0 0 0 0 -3.174 -3.174 0 -3.174
Financeiros
5.06 Mutagdes Internas do Patrimoénio Liquido 0 8.309 6.535 -6.535 0 8.309 0 8.309
5.06.01 Constituicdo de Reservas 0 0 6.535 -6.535 0 0 0 0
5.06.04 Dividendos Adicionais Propostos 0 8.309 0 0 0 8.309 0 8.309
5.07 Saldos Finais 218.803 8.309 12.481 0 44.262 283.855 -562 283.293

PAGINA: 25 de 87



DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A Verséo : 1

DFs Consolidadas / Demonstracao das Mutagoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2009 a 31/12/2009

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Agdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 48.687 54.605 2.096 0 0 105.388 60.613 166.001
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 -42.421 0 -42.421 0 -42.421
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 48.687 54.605 2.096 -42.421 0 62.967 60.613 123.580
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 0 37.813 0 -73.152 0 -35.339 -53.827 -89.166
5.04.06 Dividendos 0 0 0 -18.289 0 -18.289 0 -18.289
5.04.08 Reverséo do Adiantamento para Futuro 0 -17.050 0 0 0 -17.050 0 -17.050
Aumento do Capital
5.04.09 Destinacéo de Lucro para Adiantamento 0 54.863 0 -54.863 0 0 0 0
para Futuro Aumento do Capital Social
5.04.10 Participagéo de Acionis ndo Controladores 0 0 0 0 0 0 -53.827 -53.827
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 74.771 0 74771 0 74.771
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 74771 0 74.771 0 74.771
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 3.850 -3.850 0 0 0 0
5.06.01 Constituicdo de Reservas 0 0 3.850 -3.850 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 48.687 92.418 5.946 -44.652 0 102.399 6.786 109.185
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Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2011 a 31/12/2011 01/01/2010 a 31/12/2010 01/01/2009 a 31/12/2009
7.01 Receitas 724.527 631.092 355.316
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 753.866 648.587 367.611
7.01.02 Outras Receitas -29.339 -17.495 -12.295
7.01.02.01 Dedugbes de Vendas -29.339 -17.495 -12.295
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -494.679 -322.481 -227.342
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -459.644 -273.938 -199.063
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -48.996 -66.405 -32.992
7.02.04 QOutros 13.961 17.862 4.713
7.03 Valor Adicionado Bruto 229.848 308.611 127.974
7.04 Retengbes -2.546 -2.562 -605
7.04.01 Depreciacéo, Amortizagdo e Exaustao -2.546 -2.562 -605
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 227.302 306.049 127.369
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 20.299 10.949 10.222
7.06.02 Receitas Financeiras 20.299 10.949 10.222
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 247.601 316.998 137.591
7.08 Distribuigdo do Valor Adicionado 247.601 316.998 137.591
7.08.01 Pessoal 51.531 59.942 27.662
7.08.01.01 Remuneracgéo Direta 51.531 59.942 27.662
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 60.469 56.793 33.790
7.08.02.01 Federais 60.469 56.793 33.790
7.08.03 Remuneragao de Capitais de Terceiros 36.763 34.897 -863
7.08.03.01 Juros 35.685 38.959 22.406
7.08.03.02 Aluguéis 2.051 2.610 1.337
7.08.03.03 Outras -973 -6.672 -24.606
7.08.04 Remuneragao de Capitais Proprios 98.838 165.366 77.002
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 98.838 165.366 77.002
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Relatdrio da Administragdo/Comentério do Desempenho

Atendendo as disposicdes legais e estatutarias, submetemos a apreciacdo de V.Sas.
as Demonstracfes Contabeis da MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.(Controladora
e Consolidado), bem como o Relatorio sobre a revisédo das demonstracdes financeiras
padronizadas emitido pelos Auditores Independentes, na data de 31 de Dezembro de
2011. As informacgdes nao financeiras da Companhia e de suas controladas, assim
como as referentes as expectativas da administracao quanto ao desempenho futuro da
Companhia e suas controladas seréo disponibilizadas oportunamente.
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Notas explicativas as demonstracoes financeiras
(Em milhares de Reais, excefo se indicado de outra forma)

1 Contexto operacional
O Grupo Moura Dubeux iniciou suas atividades no ano de 1983. A Moura Dubeux Engenharia
S.A. é uma companhia de capital aberto com Registro n® 21.067, obtido em 23 de agosto de
2007, na Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), situada na Avenida Domingos Ferreira, n°
467, Pina, Recife - PE, cujas atividades foram iniciadas em junho de 1987 pelos irmaos Aluisio
José Moura Dubeux, Gustavo José Moura Dubeux e Marcos José Moura Dubeux, com o
seguinte objeto social: compra e venda de imoveis, desmembramento ou loteamento de terrenos,
locacéo, incorporagdo imobilidria ou construcdo de imoveis destinados a venda, bem como a
participacdo em outras sociedades empresariais, na qualidade de socia, quotista ou acionista.
Para a consecucao de seu objeto social, a Companhia podera participar como acionista de outras
sociedades no Brasil, independentemente da personalidade juridica.

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia relativas ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2011 abrangem a Companhia, suas controladas e controladas em
conjunto.

As Sociedades controladas compartilham as estruturas e os custos corporativos, gerenciais e
operacionais da Companhia.

A emissdo das demonstracdes financeiras foi autorizada pela Administracdo da Companhia em
01 de agosto de 2012.

2 Entidades do grupo

Controladas e sociedades controladas em conjunto

A Companbhia possui participacdes em outras Sociedades com personalidades juridicas distintas,
sendo elas controladas ou Sociedades controladas em conjunto, cujas denominacdes sociais e as
respectivas participacdes em 31 de dezembro de 2011 e 2010 estdo demonstradas a seguir:

Participacdo societaria %

Sociedades controladas

12/2011 12/2010

MD Colonial Empreend. Imob. Ltda. 99,99 50.00
MD PE Distribution Park Suape Ltda. 99,99 99,99
MD PE Novo Jardim Construcdes S.A. 99,99 99,99
MD PE Cedro Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 99,99 99,99
Moura Dubeux Engenharia e Empreendimentos S.A. 99.97 99,97
Clic Administradora S/A. 99,94 99,94
MD Iméveis Ltda. 99,92 99,92
AGM Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 99,92 99,92
MD Edificio Hilson de Azevedo Mota Ltda. 99,70 99,70
Continua.
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Continuacao.
Participagdo societaria %
Sociedades controladas

12/2011 12/2010

MD Edificio Vanda Mota Ltda. 99,70 99.70
MD Edificio Engenho Casa Forte Ltda. 99.70 99.70
MD Edificio Zezé Cardoso Ltda. 99,70 99.70
Moura Dubeux Engenharia Natal Ltda. 99.70 99.70
Moura Dubeux Engenharia Fortaleza Ltda. 99.70 99.70
MD PE Beach Class Executive Ltda. 99,70 99.70
MD PE Torres da Liberdade Ltda. 99,70 99.70
MD PE Madalena Ltda. 99,70 99,70
MD PE Enseada das Ondas Ltda. 99,70 99.70
MD PE Alameda Imperial Ltda. 99.70 99.70
MD RN Alameda Capim Macio Construcdes Ltda. 99,70 99.70
MD RN Grilo Construgdes Ltda. 99.70 99.70
MD RN Hanna Safieh Construcdes Ltda. 99.70 99.70
MD RN José de Almeida Construgdes Ltda. 99.70 99.70
MD RN Life Construgdes Ltda. 99,70 99.70
MD RN Soneto Potengi Construcdes Ltda. 99.70 99.70
Beach Class Conselheiros Residencial Construgoes Ltda. 99,70 99,70
MD RN Geraldo Pinho Construcdes Ltda. 99.70 99.70
MD BA MDE Empreendimentos SPE Ltda. 99.70 99.70
MD RN Moacyr Maia Construcdes Ltda. 99.70 99.70
MD RN Abel Pereira Construgdes Ltda. 99.70 99.70
MD PE Condominio Empresarial Ltda. 99.70 99.70
MD AL Poco Construgdes Ltda. 99.70 99,70
MD BA Dubeux Empreendimentos SPE Ltda. 99.70 99.70
MD AL Farol Construcdes Ltda. 99,70 99.70
MD BA Mag Empreendimentos SPE Ltda. 99,70 99.70
MD RN Alameda Lagoa Nova Construcdes Ltda. 99,70 99.70
MD RN Marcos Brandao Construcdes Ltda. 99,70 99.70
MD RN Jerénimo Costa Construgdes Ltda. 99,70 99.70
MD CE Amazonas Construcdes Ltda. 99.70 99,70
MD RN Bossa Nova Construcoes Ltda. 99,70 99,70
MD CE Francisco Xerez Constru¢cdes Ltda. 99.70 99.70
MD RN Vandir Gurgel Construcdes Ltda. 99,70 99.70
MD RN Empresarial Herculano Construgdes Ltda. 99.70 99.70
MD AL Gruta Construgdes Ltda. 99,70 99,70
MD RN Maria Bernardete Construgdes Ltda. 99.70 99.70
MD PE Empresarial Agamenon Construgdes Ltda. 99,70 99.70
MD PE Pina Construgdes Ltda. 99,70 99.70
MD PE Recife Construgdes Ltda. 99,70 99.70
MD PE Residencial Construcdes Ltda. 99,70 99.70
MD PE Aguiar Construcdes Ltda. 99,70 99.70
MD PE Solaris Construgdes Ltda. 99,70 99.70
MD CE Praca de Fatima Constru¢des Ltda. 99.70 99.70
MD CE Mario Teixeira de Carvalho Ltda. 99,70 -
MD RN Empresarial Capim Macio Constru¢des Ltda 99,70 -
Continua.
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Participagdo societaria %
Sociedades com controle

compartilhado

12/2011 12/2010

MD CE Parque de Fatima Construcdes Ltda. 80,00 80.00
MD CE Visconde do Rio Branco Construcdes Ltda. 70,00 70.00
MD Artefatos de Aluminio Ltda. 59,98 59.98
CIS - Complexo Intermodal Suape Ltda. 59,97 -
MD Real Estate Investimentos S.A. 50,00 50.00
MD PE Shopping Park Ltda. 50,00 50,00
MD PE Exata Grand Vitta Ltda. 50,00 50.00
Clic - Complexo Logistico e Industrial do Cabo S.A. 50,00 50,00
MD GL HPBYV Ltda. 50,00 50,00
MD RN MRV 01 Zona Norte Construcdes Ltda 50,00 -
MD GL Alameda Construcdes Ltda. 50,00 -
MD PE Novo Horizonte Construgdes Ltda. 49.70 -
Global MD Carlos Gondim Empreendimentos S.A. 49.00 49,00
Global MD Natal Brisa Condominio Clube Empreendimentos S.A. 49.00 49,00
Global MD Evolution Beach Park Empreendimentos S.A. 49,00 48.99
MD PE Vila Natal Constru¢des Ltda. 40,00 99.70
MRV MD Collem PE VII Incorporacdo Ltda. 40,00 40,00
MRV MD PE Jardim dos Ipés Incorporacdes Ltda 40,00 -
MRV MD PE Jardim dos coqueiros Incorporagdes Ltda 40,00 -
MRV MD Caxanga Construcdes Ltda. 40,00 -
MD PE Life Ltda. 39,99 39,99
MD PE Praia de Piedade Ltda. 39,99 39.99
MD PE Parque das Gracas Ltda. 39,97 39.97
Novo Recife Empreendimentos Ltda. 36.82 33.33

As principais Sociedades nas quais a Companhia participa, conforme descritas no quadro acima
possuem as seguintes operacdes e demais informacdes, como seguem:

e  Moura Dubeux Engenharia e Empreendimentos S.A.: Sociedade An6nima de capital
fechado, constituida em 2 de setembro de 1996, que tem como objeto social a construcéo civil e
viaria em geral, comércio de material para construcio, incorporagdo imobilidria e vendas de
imoveis construidos e adquiridos para revenda, administracdo de obras civis e viarias,
compreendendo o assessoramento e a consultoria técnica, aluguel de imédveis, a participagcdo no
capital social de outras Sociedades, sob qualquer forma.

e  MD Imoéveis Ltda.: Sociedade por quotas de responsabilidade limitada, constituida em 27 de
setembro de 2005, que tem como objeto social a compra de imdveis proprios e de terceiros,
locacdo, desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporacdo imobilidria ou construcio de
imoveis destinados a venda, bem como a participacdo em outras Sociedades, empresarias ou nio
empresarias, na qualidade de socia, quotista ou acionista.

e  MD Colonial Empreendimentos Imobilidrios Ltda.: Sociedade por quotas de
responsabilidade limitada, constituida em 6 de novembro de 2007, tendo como objeto tinico e
especifico a realizacdo de um empreendimento imobiliario que se constituira na incorporacéo e
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na construcdo de trés prédios residenciais no terreno localizado em Fortaleza, na praia de
Meireles.

e  MD PE Beach Class Executive Ltda.: Sociedade por quotas de responsabilidade limitada,
constituida em 22 de janeiro de 2008, tendo como objeto social finico e especifico a realizagio
de empreendimento imobiliario que se constituira na incorporacdo e construcdo de prédio
residencial, e a comercializaco das unidades autdnomas, bem como tudo mais relacionado com
o dito empreendimento.

e  MD PE Shopping Park Ltda.: Sociedade por quotas de responsabilidade limitada, constituida
em 17 de margo de 2008, tendo como objeto social tinico e especifico a realizacdo de um
empreendimento imobilidrio que se constituira na incorporagio e na construcdo de prédio
residencial, e a comercializaco das unidades autdnomas, bem como tudo mais relacionado com
o dito empreendimento.

e GLOBAL MD Carlos Gondim Empreendimento S.A.: Sociedade anénima de capital
fechado, constituida em 7 de janeiro de 2008, tendo como objeto social tinico e especifico a
constru¢do e a comercializacdo de empreendimento imobilirio residencial multifamiliar
denominado Carlos Gondim, sob o regime de incorporacio imobiliria, na cidade de Natal,
Estado do Rio Grande do Norte.

e  GLOBAL MD Natal Brisa Condominio Clube Empreendimentos S.A.: Sociedade anénima
de capital fechado, constituida em 2 de junho de 2008, tendo como objeto social o
planejamento, a promo¢ao, o desenvolvimento, sob o regime de incorporacdo imobiliaria, a
venda e a entrega de unidades habitacionais de empreendimento imobiliario residencial
multifamiliar, bem como o recebimento de todas as parcelas decorrentes de alienacio das
unidades componentes do empreendimento imobilidrio.

e GLOBAL MD Evolution Beach Park Empreendimento S.A.: Sociedade andnima de capital
fechado, constituida em 1° de agosto de 2008, com a denominacdo de MD AL Jacarecica
Construcdes Ltda. e que em 22 de marc¢o de 2010 foi convertida em Sociedade Anénima e
passou a ser denominada de GLOBAL MD Evolution Beach Park Empreendimento S.A., sendo
constituida com o proposito especifico da realizacdo do empreendimento imobiliario residencial
multifamiliar denominado EVOLUTION BEACH PARK, sob o regime de incorporacéo
imobiliaria, no terreno situado na Rodovia AL 101 Norte, Praia de Jacarecica, Maceid, Estado
de Alagoas.

e MD PE Novo Jardim Construcdes S.A.: Sociedade an6nima de capital fechado, constituida
em 25 de agosto de 2008, tendo como objeto social tinico e especifico a realizacio de
empreendimento imobiliario que se constituira na incorporacgio e na construcio de um edificio
na Av. Conselheiro Aguiar, 1515, bairro Boa Viagem, Recife - Pernambuco, e a
comercializa¢cdo das unidades auténomas, bem como tudo mais relacionado com o dito
empreendimento.

e  Novo Recife Empreendimentos Ltda.: Sociedade por quotas de responsabilidade limitada,
constituida em 31 de outubro de 2008, tendo como objeto social iinico e especifico a realizacdo
de um empreendimento imobilirio, por si e por outras sociedades que venham a ser constituidas
para essa finalidade, que se constituird na incorporacdo e na construcio de varios prédios
residenciais e/ou comerciais em terreno na Av. Engenheiro José Estelita s/n® Bairro Sao José,
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Recife - PE, a comercializacdo das unidades auténomas, bem como tudo mais relacionado com
o dito empreendimento e a participacdo como acionista ou cotista do capital de outras empresas.

e  MD Service Ltda.: Sociedade por quotas de responsabilidade limitada, constituida em 20 de
junho de 2011, tendo como objeto social atividades imobiliarias de imo6veis proprios e de
terceiros, compra e venda de imdveis proprios e de terceiros, bem como a participacdo em
outras sociedades, empresarias ou ndo empresarias, na qualidade de sécia, quotista ou acionista.

e MD CE Nova Aldeota Empreendimentos Ltda.: Sociedade constituida em 14 de marco de
2011, tendo como objeto social unico e especifico a realizacio de um empreendimento
imobilirio, por si e por outras sociedades que venham a ser constituidas para essa finalidade,
que se constituird na incorporacdo e na constru¢io de prédios residenciais e/ou comerciais em
terreno situado a4 Rua Desembargador Lauro Nogueira, n® 1.355, Bairro Papicu, Fortaleza,
Cear4, a comercializacdo das unidades auténomas, bem como tudo mais relacionado com o dito
empreendimento e a participacio como acionista ou cotista do capital de outras empresas.

Condominios

Conforme mencionado acima, a Companhia atua principalmente com o objetivo social de
incorporacdo imobiliaria e, para tanto, utiliza personalidades juridicas distintas. Adicionalmente,
a Companhia possui empreendimentos regidos por meio de entidades de personalidades
juridicas intituladas “Condominios”, os quais foram objeto de consolidacio, conforme detalhado
na Nota Explicativa n°® 3, “Base de consolida¢do”, letra ‘iv’.

Nos empreendimentos regidos por meio de Condominios, apds o desenvolvimento de um
projeto preliminar, a Companhia estima o custo e a duragcdo da obra do empreendimento.
Posteriormente, retine-se um grupo de pessoas interessadas no empreendimento, as quais
formalizam a sua adesdo ao grupo de condéminos mediante documento Termo de Inscricio em
condominio fechado e o pagamento de uma adesdo & Companhia, que corresponde a 10% do
custo de cada unidade no inicio da construcdo. Caso o custo orcado ultrapasse o limite
percentual estipulado inicialmente, os custos adicionais serdo arcados pela Companhia.

A Companbhia € responsavel pelo risco do empreendimento, pela conducio da obra e pela
geréncia de todas as atividades administrativas necessarias a conclusido do empreendimento. Em
contrapartida, a Companhia recebe um percentual de 15% a titulo de administracdo da obra,
incidente sobre todas as despesas e custos de obra efetivamente apurados no mes.

Os condéminos possuem a responsabilidade pelo fornecimento do capital necessario para
financiar os custos gerados pelo empreendimento até a sua conclusio e entrega formalizada em
ata, incluindo nfo apenas os custos de constru¢do, mas também tributos, despesas legais,
despesas administrativas e outros gastos necessarios a consecucgio da obra. O aporte de recursos
pelos condominos € realizado mensalmente, com base no custo total orcado para a obra
(eventualmente corrigido pela incorporacéo e/ou por alteracdes no projeto) atualizado pela
variacdo do Indice Nacional de Custo da Construgdio (INCC), correspondendo a cada més ao
referido custo total orcado atualizado dividido pela duracdo estimada da obra. No caso de
inadimpléncia de algum conddémino, o valor € pago pela Companhia, ndo prejudicando o fluxo
financeiro da obra. A unidade inadimplente é recomprada e vendida no mercado, sem danos aos
condéminos e 4 Companhia.
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No modelo de condominio, o custo do terreno é usualmente pago por meio da permuta de
unidades do empreendimento a ser desenvolvido com o proprietario do terreno, denominada
permuta priméria. Adicionalmente, a Companhia recebe algumas unidades do empreendimento,
que representam aproximadamente 5% do Valor Global de Vendas (VGV), a ser comercializado
posteriormente pelo valor de mercado, o que é chamado de permuta secundaria, na qual ndo
existe custo para a Companhia. Os custos das unidades de permuta primaria e secundaria sdo
arcados integralmente pelos condéminos.

Os empreendimentos regidos por meio de condominio, os quais foram objeto de consolidacio
em 31 de dezembro de 2011 e 31 de dezembro de 2010, sdo os seguintes:

CONDOMINIOS CONSOLIDADOS

12/2011 12/2010
Ed. Enseada do Mar Ed. Alameda Imperial
Ed. Jardins do Capibaribe Ed. Jardins Beira Rio
Ed. Engenho Guimaries Ed. Jardim das Ubaias
Ed. Alameda Imperial Ed. International Trade Center
Ed. Jardins Beira Rio Ed. Morada do Rosarinho
Ed. Jardim das Ubaias Ed. Atlantico Norte
Ed. International Trade Center Ed. Atlantico Sul
Ed. Morada do Rosarinho Ed. Airton Carvalho de Almeida
Ed. Atlantico Norte Ed. Jodo Heraclio
Ed. Atlantico Sul Ed. Porto Ravena
Ed. Airton Carvalho de Almeida Ed. Condominio Empresarial Rio Mar
Ed. Jodo Heraclio Ed. David Becker
Ed. Porto Ravena Ed. Jardim Casa Forte
Ed. Condominio Empresarial Rio Mar Ed. Alice Grilo
Ed. David Becker Ed. Via Parque
Ed. Jardim Casa Forte Ed. Casa Rosada
Ed. Alice Grilo Ed. Beach Class Res. Exec.
Ed. Via Parque Ed. Beach Class Convenc.
Ed. Enseada do Mar Ed. Praca do Mar
Ed. Jardins do Capibaribe Ed. Beach Class Santa Maria
Ed. Engenho Guimardes Ed. Jardins da Aurora

3 Base de preparacao

a. Declaracio de conformidade (em relacio as normas IFRS e as normas do CPC)
As informagdes trimestrais incluem:

e  As demonstracdes financeiras consolidadas preparadas conforme as Normas Internacionais de
Relatério Financeiro (IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB) e

também de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil (BR GAAP)

e  As demonstracdes financeiras individuais da controladora preparadas de acordo com o BR
GAAP.
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As demonstragdes financeiras individuais da controladora foram elaboradas de acordo com o
BR GAAP e, para o caso do Grupo, essas praticas diferem das IFRS aplicaveis para
demonstracdes financeiras separadas em funcdo da avaliacdo dos investimentos em controladas,
coligadas e empreendimentos controlados em conjunto (joint ventures) pelo método de
equivaléncia patrimonial no BR GAAP, enquanto para fins de IFRS seria pelo custo ou valor
justo.

Contudo, nio ha diferenca entre o patrimoénio liquido e o resultado consolidado apresentado
pelo Grupo e o patriménio liquido e resultado da companhia controladora em suas
demonstracdes financeiras individuais. Assim sendo, as demonstra¢des financeiras consolidadas
do Grupo e as demonstracdes financeiras individuais da controladora estio sendo apresentadas
lado a lado em um tinico conjunto de demonstragdes financeiras.

A emissdo das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas foi autorizada pela
Diretoria em 1° de agosto de 2012.

b. Base de mensuracao
As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas com base no custo
historico com excecdo dos seguintes itens materiais reconhecidos nos balan¢os patrimoniais:

e  Os instrumentos financeiros nido-derivativos mensurados pelo valor justo por meio do resultado
e  Os ativos financeiros disponiveis para venda mensurados pelo valor justo

e  Propriedades para investimento mensuradas pelo valor justo.

A demonstracio de resultado abrangente ndo esta sendo apresentada por ndo haver valores a
serem apresentados sobre esse conceito. Dessa forma, o resultado do exercicio € igual ao
resultado abrangente total.

c. Moeda funcional
Essas demonstracoes financeiras individuais e consolidadas sdo apresentadas em Real, que € a
moeda funcional da Companhia. Todas as informagdes financeiras apresentadas em Real foram
arredondadas para o milhar mais proximo, exceto quando indicado de outra forma.

d. Uso de estimativas e julgamentos
A preparacdo das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as
normas IFRS e as normas CPC exigem que a Administracdo faca julgamentos, estimativas e
premissas que afetam a aplicacio de politicas contabeis e os valores reportados de ativos,
passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas sdo revistos de uma maneira continua. Revisdes com relacdo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no exercicio em que as estimativas sdo revisadas e em
quaisquer exercicios futuros afetados.

As informacdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis adotadas que

apresentam efeitos sobre os valores reconhecidos nas demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas estdo incluidas nas seguintes notas explicativas:
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e Notan® 12 - Classificacdo de propriedade para investimento.

As informagdes sobre incertezas sobre premissas e estimativas que possuam um risco
significativo de resultar em um ajuste material dentro do proximo exercicio financeiro estao
incluidas na seguinte nota explicativa:

e Notan®21 - Provisdo para contingéncias
e  Notan®23 - Critério de reconhecimento da receita
e. Mudanca nas politicas contabeis

i.  Custo orcado

Até 31 de dezembro de 2010 o montante do custo orcado era atualizado com base no indice
nacional de custo da construcdo (INCC), considerando como base de calculo tanto os custos
incorridos quanto os custos a incorrer. A partir de janeiro de 2011 a Companhia passou a
atualizar o valor estimado como custo orcado de suas obras somente sobre os custos a incorrer.

Na composicdo dos orcamentos das obras em que a Companhia compartilha os riscos e
beneficios com terceiros, é estimado um custo adicional, denominado de assessoria técnica, que
representa os custos corporativos (overhead) da Companhia a ser assumido pelas investidas.

ii.  Prdtica contdbil de mensuracdo dos estoques de malteriais

Em 2011 o Grupo alterou sua politica contabil com relacdo & mensuracio dos estoques de
materiais devido a4 implementacdo de controle fisico dos itens do estoque integrado com o
sistema contabil e passaram a reconhecer nos custos de construcio apenas os materiais aplicados
em suas obras, na medida em que s3o consumidos.

Antes da implementacio destes controles, os materiais eram controlados fisicamente nos
almoxarifados e contabilmente reconhecidos diretamente no custo quanto da entrada das notas
fiscais de compras nas respectivas obras.

Essa alteracio na politica contabil néo foi aplicada retrospectivamente por ser impraticavel a
determinacdo dos valores de estoque de materiais consumidos nos exercicios anteriores e teve
um impacto imaterial no lucro por acdo em 2011.

4 Principais praticas contabeis
As politicas contibeis descritas em detalhes abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente a
todos os exercicios apresentados nessas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.

Base de consolidacao

i.  Controladas e controladas em conjunto

As politicas contébeis e as informacdes financeiras de controladas e controladas em conjunto
(joint venture) sao incluidas nas demonstracdes financeiras consolidadas a partir da data em que
o controle, controle compartilhado, se inicia, até a data em que o controle, controle
compartilhado, deixa de existir. As politicas contabeis de controladas e controladas em conjunto
estdo alinhadas com as politicas adotadas pelo Grupo.
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Nas demonstracgdes financeiras individuais da controladora, as informacdes financeiras de
controladas e controladas em conjunto, assim como das coligadas, sdo reconhecidas por meio do
método de equivaléncia patrimonial.

ii.  Operacées controladas em conjunto

Operacdes controladas em conjunto sdo aqueles empreendimentos sobre cujas atividades a
Companbhia, direta ou indiretamente, controla em conjunto com outros investidores, por meio de
acordo contratual que exige consentimento unianime para as decisdes financeiras e operacionais.

Uma operacdo controlada em conjunto é uma operagio na qual cada empreendedor utiliza seus
proprios ativos com o objetivo das operagdes em conjunto. As demonstracoes financeiras
consolidadas incluem os ativos que o Grupo controla e os passivos nos quais ele incorre durante
o curso das atividades visando a operacdo conjunta, e as despesas nas quais o Grupo tenha
incorrido e sua participacdo nas receitas que aufere da operacio conjunta.

iii.  Operagdes executadas em regime de condominio
Na apresentacdo das demonstracdes financeiras consolidadas foram consideradas para fins de
consolidacdo as entidades regidas por meio da personalidade juridica intitulada “Condominio”.

A Companbhia possui o poder de participar nas decisdes financeiras e operacionais da entidade,
sem confrolar suas politicas de forma individual ou conjunta, mas influenciando-as de forma
significativa. A Companhia responde pela execucdo da obra e por sua administracdo, administra
os recursos financeiros oriundos do Condominio e responde diretamente pela inadimpléncia de
qualquer conddémino, assumindo o saldo da cota inadimplente de forma a nao prejudicar o fluxo
financeiro da obra (vide Nota Explicativa n°® 1 item b).

iv.  Transacgdes eliminadas na consolidagdo
Saldos e transac¢des intragrupo e quaisquer receitas ou despesas derivadas de transacdes
intragrupo sao eliminados na preparacio das demonstracdes financeiras consolidadas.

Ganhos ndo realizados oriundos de transa¢des com companhias investidas registrados por
equivaléncia patrimonial sdo eliminados contra o investimento na proporcdo de sua participacio
na empresa investida. Prejuizos nio realizados sio eliminados da mesma maneira como sio
eliminados os ganhos nio realizados, mas somente até o ponto em que ndo haja evidéncia de
perda por reducdo ao valor recuperavel.

a. Moeda estrangeira
Transa¢des em moeda estrangeira, quando existentes, sdo convertidas para as respectivas
moedas funcionais das entidades do Grupo pelas taxas de cdmbio nas datas das
transacdes.Ativos e passivos monetarios denominados e apurados em moedas estrangeiras na
data de apresentacdo sdo reconvertidos para a moeda funcional 4 taxa de cAmbio apurada
naquela data.O ganho ou a perda cambial em itens monetarios é a diferenca entre o custo
amortizado da moeda funcional no comego do periodo, ajustado por juros e pagamentos efetivos
durante o periodo, e o custo € amortizado em moeda estrangeira a taxa de cambio no final do
periodo de apresentacdo.Ativos e passivos ndo monetarios, quando existentes, denominados em
moedas estrangeiras, que sdo mensurados pelo valor justo sdo reconvertidos para a moeda
funcional 4 taxa de cambio na data em que o valor justo foi apurado. As diferencas de moedas
estrangeiras resultantes na reconversao sao reconhecidas no resultado. Itens ndo monetarios,
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quando existentes, que sejam medidos em termos de custos histéricos em moeda estrangeira sio
convertidos pela taxa de cAmbio apurada na data da transagao.

b.  Instrumentos financeiros

i.  Ativos financeiros nao derivativos
O Grupo reconhece os empréstimos e recebiveis e depdsitos inicialmente na data em que foram
originados. Todos os outros ativos financeiros (incluindo os ativos designados pelo valor justo
por meio do resultado) sdo reconhecidos inicialmente na data da negocia¢io na qual o Grupo se
torna uma das partes das disposicOes contratuais do instrumento.

O Grupo desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de caixa do
ativo expiram, ou quando o Grupo transfere os direitos ao recebimento dos fluxos de caixa
contratuais sobre um ativo financeiro em uma transacao no qual essencialmente todos os riscos
e beneficios da titularidade do ativo financeiro sdo transferidos. Eventual participacdo que seja
criada ou retida pelo Grupo nos ativos financeiros € reconhecida como um ativo ou passivo
individual.

Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado

Um ativo financeiro € classificado pelo valor justo por meio do resultado caso seja classificado
como mantido para negociacdo, ou seja, designado como tal no momento do reconhecimento
inicial. Quando aplicavel, os ativos financeiros sdo designados pelo valor justo por meio do
resultado se o Grupo gerencia tais investimentos e toma decisdes de compra e venda baseada em
seus valores justos de acordo com a gestdo de riscos documentada e a estratégia de
investimentos do Grupo. Os custos da transacdo sdo reconhecidos conforme incorridos.

Ativos financeiros mantidos até o vencimento

Caso o Grupo tenha a intencdo e a capacidade de manter titulos de divida até o vencimento,
entdo tais ativos financeiros sdo classificados como mantidos até o vencimento. Os
investimentos mantidos até o vencimento sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescido de quaisquer custos de transacdo diretamente atribuiveis. Apds seu reconhecimento
inicial, os investimentos mantidos até o vencimento sdo mensurados pelo custo amortizado
através do método dos juros efetivos, decrescidos de qualquer perda por reducdo ao valor
recuperavel.

Os recursos captados pelas operacoes de 1% e 22 emissdo de debéntures estdo aplicados em ativos
financeiros e sdo classificadas como ativos financeiros mantidos até o vencimento.

Empréstimos e recebiveis

Empréstimos e recebiveis sdo ativos financeiros com pagamentos fixos ou calculaveis que ndo
sdo cotados no mercado ativo. Tais ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescido de quaisquer custos de transacdo atribuiveis. Apos o reconhecimento inicial, os
empréstimos e recebiveis sdo medidos pelo custo amortizado através do método dos juros
efetivos, decrescidos de qualquer perda por reducio ao valor recuperavel.

Os empréstimos e recebiveis abrangem caixa e equivalentes de caixa, contas a receber de
clientes e outros créditos.
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Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa abrangem saldos de caixa e investimentos financeiros com
vencimento original de trés meses ou menos a partir da data da contratacio, os quais sdo sujeitos
a um risco insignificante de alteracdo no valor, e sdo utilizadas na gestdo das obrigacdes de
curto prazo.

ii.  Passivos financeiros nao derivativos
O Grupo reconhece titulos de divida emitidos e passivos subordinados inicialmente na data em
que sdo originados. Todos os outros passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente na data
de negociacio na qual o Grupo se torna uma parte das disposi¢des contratuais do instrumento. O
Grupo baixa um passivo financeiro quando tem suas obriga¢des contratuais retirada, cancelada
ou vencida.

O Grupo classifica os passivos financeiros nao derivativos na categoria de outros passivos
financeiros. Tais passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido
de quaisquer custos de transac¢do atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial, esses passivos
financeiros sdo medidos pelo custo amortizado através do método dos juros efetivos.

O Grupo tem os seguintes passivos financeiros ndo derivativos: empréstimos e financiamentos,
saldos de contas garantidas, fornecedores e outras contas a pagar.

Os limites de contas garantidas que tenham que ser pagos a vista e que facam parte integrante da
gestdo de caixa do Grupo sdo incluidos como um componente de empréstimos e financiamentos
para fins de demonstracédo dos fluxos de caixa.

iii.  Capital social
O capital social da Companhia € formado por acdes ordinarias. As agdes ordinarias sdo
classificadas como capital no patriménio liquido.

Quando aplicavel, a proposta de distribuicio de dividendos efetuada pela Administracéo da
Companbhia, que estiver dentro da parcela equivalente ao dividendo minimo obrigatério, €
registrada como passivo circulante, na rubrica “Dividendos a pagar”, por ser considerada uma
obrigacdo legal prevista no estatuto social da Companhia. O lucro liquido por acéo é calculado
com base na quantidade de acdes emitidas até a data do balanco.

c.  Contas a receber de clientes
Sao apresentadas pelo valor nominal ou de realizacdo, sujeito ao Ajuste a Valor Presente (AVP),
incluindo atualizacdes monetarias e juros, quando aplicavel. O saldo de contas a receber das
unidades vendidas e ainda ndo concluidas ndo est4 totalmente refletido nas demonstragcdes
financeiras. Seu registro é limitado a parcela da receita, reconhecida contabilmente, liquida das
parcelas ja recebidas (vide Nota Explicativan® 7).

A provisdo para créditos de liquidacio duvidosa, quando aplicavel, é constituida em montante
considerado suficiente pela Administracio para suprir eventuais perdas na realizacido dos
créditos, tomando como base a analise individual dos clientes.

A atualizacio monetéria do periodo anterior a entrega dos iméveis utiliza como base o Indice

Nacional da Construgio Civil (INCC), e a do periodo posterior a entrega dos imoveis utiliza o
Indice Geral de Precos de Mercado (IGP-M) mais 1% (um por cento).
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d.  Estoques

i.  Iméveis a comercializar
Os imdveis a comercializar sdo demonstrados ao custo acumulado de construc¢do, que nio
excede o seu respectivo valor liquido realizavel. No caso de imdveis em construcio, a parcela
em estoque corresponde ao custo incorrido das unidades concluidas ou ndo, ainda nao
comercializadas. O custo compreende construcio (materiais, mao de obra propria ou contratada
de terceiros e outros relacionados) e terrenos, inclusive encargos financeiros aplicados no
empreendimento incorridos durante a fase de construcéo.

ii.  Estoques de terrenos
Os terrenos estdo demonstrados ao valor de custo de aquisicdo ou mercado, dos dois o menor. O
registro do terreno é efetuado por ocasido da assinatura de instrumento particular de promessa
de compra e venda ou permuta, irretratavel e irrevogavel, ndo sendo reconhecido na fase de
negociacdo. O terreno € registrado como um componente do estoque, em contrapartida de
“Contas a pagar por aquisicio de imdveis - espécie ou permuta” ou “Adiantamento de clientes -
permutas”, no passivo circulante e nio circulante. Prevalecem para essas transagcdes 0s mesmos
critérios de apropriacdo aplicados para o resultado de incorpora¢io imobiliaria em seu todo.

iii.  Estoques de materiais
Sao demonstrados pelo menor valor entre o custo médio de compras e os liquidos de realizacio.

e.  Adiantamentos a fornecedores
Os adiantamentos sdo demonstrados aos valores de realizacdo e referem-se a antecipacdes aos
fornecedores para aquisicdo de insumos, geralmente compras programadas em escala.

[ Comissées de vendas a apropriar
Representam despesas incorridas com a comissdo de vendas de unidades a serem apropriadas ao
resultado de acordo com a execucio financeira da obra.

g Investimentos

Investimentos em controladas

Os investimentos em controladas, como outras Sociedades e Sociedades com Propdsitos
Especificos (“SPE”), estdo avaliados pelo método da equivaléncia patrimonial, com base em
balanco patrimonial levantado pelas respectivas investidas na mesma data-base do balanco da
controladora.

Propriedade para investimento

Propriedade para investimento ¢ a propriedade mantida para auferir receita de aluguel, para
valorizacdo de capital ou para ambos, mas nio para venda no curso normal dos negdcios,
utilizagdo na producio ou fornecimento de produtos ou servicos, ou para propositos
administrativos. A propriedade para investimento ¢ mensurada pelo custo no reconhecimento
inicial e subsequentemente ao valor justo. Alteragcdes no valor justo sdo reconhecidas no
resultado.

Custo inclui despesa que € diretamente atribuivel a aquisicio de uma propriedade para
investimento. O custo da propriedade para investimento construida pelo proprietario inclui os
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custos de materiais e mao de obra direta, qualquer custo diretamente atribuido para colocar essa
propriedade para investimento em condicOes de uso conforme o seu propdsito e os juros
capitalizados dos empréstimos.

Ganhos e perdas na alienacdo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenca
entre o valor liquido recebido e o valor contabil) sdo reconhecidos no resultado do exercicio.
Quando uma propriedade para investimento previamente reconhecida como ativo imobilizado €
vendida, qualquer montante reconhecido em ajuste de avalia¢do patrimonial é transferido para
lucros acumulados.

Quando a utilizacdo da propriedade muda de tal forma que ela é reclassificada como
imobilizado ou estoque, seu valor justo apurado na data da reclassificacio torna-se seu custo
para a contabilizacdo subsequente.

h.  Imobilizado

i. Reconhecimento e mensuracao
Itens do imobilizado sdo mensurados pelo custo historico de aquisicdo ou construcio, deduzido
de depreciacdo acumulada e perdas de reducio ao valor recuperavel (impairment) acumuladas,
quando aplicavel.

O custo inclui gastos que sdo diretamente atribuiveis a aquisicao de um ativo. O custo de ativos
construidos pela propria entidade inclui o custo de materiais e mio de obra direta, quaisquer
outros custos para colocar o ativo em condicdes necessarias para que esses sejam capazes de
operar da forma pretendida pela Administracdo e custos de empréstimos sobre ativos
qualificaveis para os quais a data de inicio para a capitalizacdo seja 1° de janeiro de 2009 ou
data posterior a esta.

Quando partes de um item do imobilizado tém diferentes vidas titeis, elas sdo registradas como
itens individuais (componentes principais) de imobilizado.

Ganhos e perdas na alienacdo de um item do imobilizado (apurados pela diferenca entre os
recursos advindos da alienaco e o valor contabil liquido do imobilizado), sdo reconhecidos em
outras receitas/despesas operacionais no resultado.

ii.  Reclassificacio para propriedade para investimento
Quando o uso da propriedade muda de ocupada pelo proprietario para propriedade para
investimento, a propriedade € remensurada ao seu valor justo e reclassificada como propriedade
para investimento. Qualquer ganho resultante dessa nova mensuracéo é reconhecido no
resultado na medida em que o ganho reverta uma perda por reduco ao valor recuperavel
anterior na propriedade especifica, qualquer ganho remanescente é reconhecido como outros
resultados abrangentes no patrimonio na reserva de ajuste de avaliagcdo patrimonial. Qualquer
perda € reconhecida imediatamente no resultado.

iii. = Custos subsequentes
Gastos subseqiientes sdo capitalizados na medida em que seja provavel que beneficios futuros

associados com os gastos serfo auferidos pelo Grupo. Gastos de manutencio e reparos
recorrentes sao registrados no resultado.
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iv.  Depreciacao
Itens do ativo imobilizado sdo depreciados pelo método linear no resultado do exercicio baseado
na vida util econdmica estimada de cada componente. Ativos arrendados sdo depreciados pelo
menor periodo entre a vida 1itil estimada do bem e o prazo do contrato, a ndo ser que seja certo
que o Grupo obtera a propriedade do bem ao final do arrendamento. Terrenos nao sao
depreciados.

Itens do ativo imobilizado sdo depreciados a partir da data em que sdo instalados e estéo
disponiveis para uso, ou em caso de ativos construidos internamente, do dia em que a

constru¢do é finalizada e o ativo esta disponivel para utilizacio.

As vidas uteis estimadas para os periodos correntes e comparativos sdo iguais, conforme segue:

Prazo de vida atil Taxa de
Bens estimado depreciacio a.a - %
Benfeitorias em imdveis alugados 10 anos 10
Maéquinas e equipamentos 10 anos 10
Moveis e utensilios 10 anos 10
Veiculos 5 anos 20
Equipamentos 5 anos 20
Benfeitorias em instalacdes de estande 1 ano 100

As estimativas de vidas tteis dos ativos imobilizados, que s3o base para calculo da depreciacdo
e os valores residuais sdo revistos a cada encerramento de exercicio financeiro, e eventuais
ajustes sdo reconhecidos como mudanca de estimativas contabeis.

Conforme OCPC 01 (R1), itens 14 a 19, os gastos incorridos e diretamente relacionados com a
constru¢do de estande de vendas e do apartamento-modelo, bem como aqueles para aquisicao
das mobilias e da decoracio dos estandes de vendas e do apartamento-modelo de cada
empreendimento, possuem natureza de carater prioritariamente tangivel e, dessa forma, devem
ser registrados em rubrica de ativo imobilizado, e depreciados de acordo com o respectivo prazo
de vida til estimada desses itens. A Companhia estima que os estandes tenham prazo de vida
util inicial estimada em 12 (doze) meses, e caso a vida util estimada seja inferior, a Companhia
promove a desmobilizacio e o consequente reconhecimento no resultado dos valores néo
recuperaveis.

i.  Reducgdo ao valor recuperavel (impairment)

a.  Ativos financeiros (incluindo recebiveis)
Um ativo financeiro ndo mensurado pelo valor justo por meio do resultado é avaliado a cada
data de apresentacdo para apurar se ha evidéncia objetiva de que tenha ocorrido perda no seu
valor recuperavel. Um ativo tem perda no seu valor recuperavel se uma evidéncia objetiva
indica que um evento de perda ocorreu apos o reconhecimento inicial do ativo, e que aquele
evento de perda teve um efeito negativo nos fluxos de caixa futuros projetados que podem ser
estimados de uma maneira confiavel.

A evidéncia objetiva de que os ativos financeiros perderam valor pode incluir o ndo-pagamento
ou atraso no pagamento por parte do devedor, a reestruturacio do valor devido ao Grupo sobre
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condicoes de que o Grupo nio consideraria em outras transacdes, indicacdes de que o devedor
ou emissor entrara em processo de faléncia, ou o desaparecimento de um mercado ativo para um
titulo. Além disso, para um instrumento patrimonial, um declinio significativo ou prolongado
em seu valor justo abaixo do seu custo é evidéncia objetiva de perda por reducéo ao valor
recuperavel.

Ativos financeiros mensurados pelo custo amortizado

O Grupo considera evidéncia de perda de valor de ativos mensurados pelo custo amortizado
(para recebiveis e titulos de investimentos mantidos até o vencimento) tanto no nivel
individualizado como no nivel coletivo. Ativos individualmente significativos sdo avaliados
quanto a perda de valor especifico. Todos os recebiveis e titulos de investimentos mantidos até o
vencimento individualmente significativos identificados como nio tendo sofrido perda de valor
individualmente s3o entdo avaliados coletivamente quanto a qualquer perda de valor que tenha
ocorrido, mas ndo tenha sido ainda identificada. Ativos individualmente importantes sdo
avaliados coletivamente quanto a perda de valor por agrupamento conjunto desses titulos com
caracteristicas de risco similares.

Ao avaliar a perda de valor recuperavel de forma coletiva o Grupo utiliza tendéncias histéricas
da probabilidade de inadimpléncia, do prazo de recuperacio e dos valores de perda incorridos,
ajustados para refletir o julgamento da Administracdo quanto as premissas se as condi¢des
econdmicas e de crédito atuais sdo tais que as perdas reais provavelmente serdo maiores ou
menores que as sugeridas pelas tendéncias historicas.

Uma redugdo do valor recuperavel com relacdo a um ativo financeiro mensurado pelo custo
amortizado é calculada como a diferenca entre o valor contabil e o valor presente dos futuros
fluxos de caixa estimados descontados a taxa de juros efetiva original do ativo. Quando
aplicavel, as perdas sdo reconhecidas no resultado e refletidas em uma conta de provisao contra
recebiveis ou ativos mantidos até o vencimento. Os juros sobre o ativo que perdeu valor
continuam sendo reconhecidos. Quando um evento subsequente indica reversdo da perda de
valor, a diminuicdo na perda de valor é revertida e registrada no resultado.

Ativos disponiveis para venda

Quando aplicavel, perdas por reducéo ao valor recuperavel em ativos financeiros disponiveis
para venda sdo reconhecidas pela reclassificacdo da perda acumulada reconhecida em outros
resultados abrangentes no patrimonio liquido para o resultado. A perda acumulada que é
reclassificada de outros resultados abrangentes para o resultado € a diferenca entre o custo de
aquisicdo, liquido de qualquer reembolso e amortizacdo de principal, e o valor justo atual,
decrescido de qualquer reducdo por perda de valor recuperavel previamente reconhecida no
resultado. As mudancas nas provisdes de perdas por reducio ao valor recuperavel atribuiveis ao
método dos juros efetivos sdo refletidas como um componente de receitas financeiras.

b.  Ativos nio financeiros
Os valores contabeis dos ativos ndo financeiros do Grupo, que nio as propriedade para
investimento, estoques e imposto de renda e contribuicio social diferidos, sdo revistos a cada
data de apresentacdo para apurar se hé indicacdo de perda no valor recuperavel. Caso ocorra tal
indicacdo, entdo o valor recuperavel do ativo é estimado. No caso de agio e ativos intangiveis
com vida util indefinida, o valor recuperavel é estimado todo ano.

Uma perda por reducdo no valor recuperavel € reconhecida se o valor contabil do ativo exceder
o seu valor recuperavel.
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Quando aplicavel, as perdas de valor recuperavel é revertida somente na condi¢cdo em que o
valor contabil do ativo ndo exceda o valor contabil que teria sido apurado, liquido de
depreciacdo ou amortizacdo, caso a perda de valor ndo tivesse sido reconhecida.

J.  Ativos intangiveis
Séo avaliados ao custo de aquisicdo, deduzidos da amortizacdo acumulada e das perdas por
reducdo do valor recuperavel, quando aplicavel.

Os ativos intangiveis da Companhia e de suas controladas compreendem basicamente, ativos
com vida util definida - soffwares, que sdo amortizados por um prazo de cinco anos, definido
com base no tempo de vida 1itil estimado e que reflete o beneficio econdémico do ativo
intangivel, cujo registro é feito na demonstra¢io do resultado do periodo, na rubrica
“Depreciacdo e amortizacio™.

Os gastos subsequentes sdo capitalizados somente quando eles aumentam os futuros beneficios
econdmicos incorporados no ativo especifico aos quais se relacionam. Todos os outros gastos
sdo reconhecidos no resultado, conforme incorridos.

k. Imposto de renda e contribuic¢do social
O imposto de renda e a confribuicio social, correntes e diferidos, sdo reconhecidos na
demonstracio do resultado do periodo.

O Imposto de renda e a contribuicio social do exercicio corrente e diferido da Companhia sao
calculados com base nas aliquotas de 15%, acrescidas do adicional de 10% sobre o lucro
tributavel excedente de R$ 240 para imposto de renda e 9% sobre o lucro tributavel para
contribuicdo social sobre o lucro liquido, e consideram a compensacdo de prejuizos fiscais e
base negativa de contribuicdo social, limitada a 30% do lucro tributavel.

As empresas controladas (exceto a MD Artefatos de Aluminio Ltda., Moura Dubeux Engenharia
e Empreendimentos S.A. e AGM Empreendimentos Imobiliarios Ltda., que so tributadas com
base no lucro real) optaram pela sistematica de apuracdo com base no lucro presumido, pela
qual o imposto de renda é calculado tomando como base a aliquota de 8% sobre a receita bruta
de vendas (12% para contribuicfo social), incluindo as receitas financeiras. Os servicos de
engenharia, empreitadas e administracio de obras sdo tributados utilizando como base de
calculo 32% das receitas, com base nas aliquotas de lucro presumido mencionadas acima.

O imposto corrente é o imposto a pagar ou a recuperar esperado sobre o lucro ou prejuizo
tributavel do exercicio, a taxas de impostos decretadas ou substantivamente decretadas na data
de apresentacdo das demonstracdes financeiras e qualquer ajuste aos impostos a pagar com
relacdo aos exercicios anteriores.

Os efeitos do imposto de renda e da contribuicdo social sobre as diferencas temporarias entre o
lucro contabil, apurado pelo regime de competéncia (societario), e o lucro fiscal, apurado pelo
regime de caixa, sdo reconhecidos como créditos ou débitos tributarios diferidos.

O imposto diferido é reconhecido com relacdo as diferencas temporarias entre os valores

contabeis de ativos e passivos para fins contabeis e os correspondentes valores usados para fins
de tributacdo. O imposto diferido ndo € reconhecido para as seguintes diferencas temporarias:
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e O reconhecimento inicial de ativos e passivos em uma transacdo que nio seja combinacio de
negocios e que ndo afete nem a contabilidade tampouco o lucro ou prejuizo tributavel

e  Diferencas relacionadas a investimentos em controladas, filiais e coligadas e participacdes em
empreendimentos sob controle conjunto (joint venture) quando seja provavel que elas nao
revertam num futuro previsivel

e  Imposto diferido nio € reconhecido para diferencas temporarias tributiveis resultantes no
reconhecimento inicial de agio.

O imposto diferido é mensurado pelas aliquotas que se espera serem aplicadas as diferencas
temporarias quando elas revertem, baseando-se nas leis que foram decretadas ou
substantivamente decretadas até a data de apresentacdo das demonstracdes financeiras.

Na determinacio do imposto de renda corrente e diferido a Companhia leva em consideracdo o
impacto de incertezas relativas a posicéo fiscais tomadas e se o pagamento adicional de imposto
de renda e juros tenha que ser realizado. A Companhia acredita que a provisio para imposto de
renda no passivo estid adequada para com relacdo a todos os periodos fiscais em aberto baseada
em sua avaliacdo de diversos fatores, incluindo interpretagdes das leis fiscais e experiéncia
passada. Essa avaliacdo é baseada em estimativas e premissas que podem envolver uma série de
julgamentos sobre eventos futuros. Novas informacdes podem ser disponibilizadas, o que
levariam a Companhia a mudar o seu julgamento quanto a adequagio da provisdo existente; tais
alteracOes impactardo a despesa com imposto de renda no ano em que forem realizadas.

Os ativos e passivos fiscais diferidos sdo compensados caso haja um direito legal de compensar
passivos e ativos fiscais correntes, e eles se relacionam a impostos de renda lancados pela
mesma autoridade tributaria sobre a mesma entidade sujeita a tributacéo.

Um ativo de imposto de renda e contribuicfo social diferido é reconhecido por perdas fiscais,
créditos fiscais e diferencas temporarias dedutiveis nio utilizados quando € provavel que lucros
futuros sujeitos a tributacio estejam disponiveis e contra os quais serdo utilizados.

Ativos de imposto de renda e contribuicio social diferido sdo revisados a cada data de relatério
e serdo reduzidos na medida em que sua realizacdo ndo seja mais provavel.

[ Contas a pagar na aquisi¢éo de imoveis e adiantamento de clientes por permuta
As obrigacdes na aquisicdo de iméveis sdo reconhecidas pelos valores correspondentes as
obrigacdes contratuais assumidas. Em seguida, sdo apresentadas pelo custo amortizado, isto €,
acrescidas ou deduzidas, quando aplicavel, de encargos e juros proporcionais ao periodo
incorrido e ajuste a valor presente até a data do balanco.

As operacdes de permutas de terrenos por unidades imobiliarias s3o registradas no estoque em
contrapartida da rubrica “Adiantamento de clientes”. O registro da operacao € efetuado quando
de sua formalizacdo através de instrumento puiblico ou particular, e os valores sdo demonstrados
ao seu valor justo de realizacdo. O reconhecimento da receita ao resultado é realizado pelos
mesmos critérios apresentados na Nota Explicativa n® 4.r.
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m.  Empréstimos, financiamentos e emissoes
Os recursos financeiros tomados - sejam eles empréstimos, financiamentos ou emissdes de
debéntures - sdo reconhecidos inicialmente no recebimento dos recursos, liquidos dos custos de
transacdo, e sdo apresentados pelo custo amortizado, isto é, acrescidos de encargos e juros
proporcionais ao periodo incorrido até a data do balanco.

n.  ITributos a pagar, processos trabalhistas e civeis
Séo provisionados quando as perdas forem avaliadas como provaveis e os montantes envolvidos
forem mensuraveis com suficiente seguranca. Quando as perdas forem avaliadas como
provaveis, mas os montantes envolvidos ndo forem mensuraveis com suficiente seguranca, ou
quando as perdas sdo consideradas possiveis, sdo divulgadas nas Notas Explicativas n° 18 e 21.
Os demais passivos contingentes, cujas perdas sdo consideradas remotas, ndo sdo provisionados
e nem divulgados.

As obrigacdes legais sdo registradas, quando incorridas.

o.  Passivos circulante e ndo circulante
Os passivos, circulante e nfo circulante, sio demonstrados pelos valores conhecidos ou
calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes
monetarias e/ou cambiais incorridas até a data do balanco patrimonial. Quando aplicavel e
relevante os passivos circulante e ndo circulante sio registrados em valor presente, transacio a
transacdo, com base em taxas de juros que refletem o prazo, a moeda e o risco de cada
transacdo. A contrapartida dos ajustes a valor presente € contabilizada contra as contas de
resultado que deram origem ao referido passivo. A diferenca entre o valor presente de uma
transacdo e o valor de face do passivo € apropriada ao resultado ao longo do prazo da transacio
com base no método do custo amortizado e da taxa de juros efetiva.

p.  Provisoes
Provisoes sdo reconhecidas quando o Grupo possui uma obrigacdo legal ou quando € constituida
como resultado de um evento passado e é provavel que beneficios econdmicos sejam requeridos
para saldar a obrigacdo e uma estimativa confiavel do valor possa ser feita. Quando o Grupo
espera que parte ou toda provisdo possa ser reembolsada, por exemplo, no dmbito de um
contrato de seguro, o reembolso é reconhecido como um ativo separado, mas apenas quando a
expectativa de reembolso é praticamente certa. A despesa relativa a qualquer proviséo é
apresentada na demonstracdo do resultado, liquida de qualquer reembolso.

q.  Beneficios a empregados
A Companhia concede apenas beneficios de curto prazo aos seus empregados, os quais sdo
mensurados em uma base ndo descontada e sdo incorridos como despesas, conforme o servigo
relacionado seja prestado.

O passivo é reconhecido pelo valor esperado a ser pago sob os planos de bonificacdo em
dinheiro ou participacdo nos lucros de curto prazo se o Grupo tem uma obrigacio legal ou

construtiva de pagar esse valor em funcio de servico passado prestado pelo empregado e a
obrigacfo possa ser estimada de maneira confiavel.
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r.  Apuracgdo do resultado da atividade de incorporacédo de iméveis
Séo observados os procedimentos e as normas estabelecidas pela Resolucdo CFC n° 1.266 do
Conselho Federal de Contabilidade e os Pronunciamentos Técnicos (CPC 17) e de Orientacao
(OCPC 01 (R1) e OCPC 04) e Interpretacdo Técnica (ICPC 02) emitidos pelo CPC.

Nas vendas a prazo de unidades concluidas

e O resultado € apropriado no momento em que a venda é efetivada, independentemente do prazo
de recebimento do valor contratual

e  Os juros e variacdo monetaria, incidentes sobre o “Contas a receber” a partir da entrega do
empreendimento, sdo apropriados ao resultado na receita financeira quando incorridos,
obedecendo ao regime de competéncia de exercicios.

Nas vendas de unidades niao concluidas

e A transferéncia dos riscos e beneficios para o cliente ocorre continuamente, de acordo com a
evolucdo da construgio

e O custo incorrido (inclui-se o gasto com terreno, incorporacdo, constru¢ao e encargos
financeiros durante a constru¢éo) correspondente as unidades vendidas é apropriado
integralmente ao resultado

e  E apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o terreno) em
relagdo ao seu custo total orcado, sendo esse percentual aplicado sobre a receita das unidades
vendidas, ajustada segundo as condi¢des dos contratos de venda, e sobre as despesas comerciais
(comissdes), sendo assim determinado o montante das receitas e das despesas comerciais a
serem reconhecidas

e  Os montantes das receitas de vendas reconhecidos que sejam superiores aos valores
efetivamente recebidos de clientes sdo registrados em ativo circulante ou nio circulante. Os
montantes recebidos com relacdo a venda de unidades que sejam superiores aos valores
reconhecidos de receitas sdo contabilizados na rubrica “Adiantamento de clientes”

e  Os encargos financeiros das operacdes de crédito imobiliario, de financiamentos e de debéntures
diretamente atribuidos ao projeto imobilidrio, incorridos durante o periodo de construcdo, sdo
apropriados ao custo das unidades, sendo apropriados ao resultado (custo) por ocasido da venda.
Os demais encargos financeiros sio apropriados ao resultado financeiro quando incorridos,
assim como os das operacdes de crédito imobiliario incorridos apos a conclusio da construcio

e A variacido monetaria incidente sobre o “Contas a receber” € apropriada ao resultado como
receita de vendas, por meio do percentual de custo incorrido.

Outras priticas relacionadas a atividade imobiliaria
e  Permutas: para as permutas de terrenos com a entrega de apartamentos a construir, o valor do
terreno adquirido pela Companhia e por suas controladas € apurado com base no valor justo das

unidades imobiliarias a serem entregues e foi registrado como estoque de terrenos, em
contrapartida a adiantamento de clientes no passivo, no momento da assun¢do dos riscos e
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definicdo do projeto de comercializacdo. Prevalecem para estas transacdes 0s mesmos Critérios
de apropriacio aplicados para o resultado de incorporagdo imobilidria como um todo

e  Provisdo para garantia: constituida para cobrir gastos com reparos em empreendimentos
cobertos no periodo de garantia. A provisdo é constituida em contrapartida do resultado (custo)
a medida que os custos de unidades vendidas incorrem; eventual saldo remanescente ndo
utilizado da provisao é revertido apos o prazo de garantia oferecida, em geral cinco anos a partir
da entrega do empreendimento.

Os tributos incidentes sobre a diferenca temporaria entre a receita de incorporacdo imobiliaria e
a receita acumulada submetida a tributacéo sdo calculados e refletidos contabilmente conforme
preconizado no CPC 32.

s.  Receitas financeiras e despesas financeiras
As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre fundos investidos (incluindo ativos
financeiros disponiveis para venda), receita de dividendos (exceto para os dividendos recebidos
de investidas avaliadas por equivaléncia patrimonial na controladora), ganhos na alienacio de
ativos financeiros disponiveis para venda, variacdes no valor justo de ativos financeiros
mensurados pelo valor justo por meio do resultado e reclassificacdes de ganhos previamente
reconhecidos em outros resultados abrangentes. A receita de juros € reconhecida no resultado,
através do método dos juros efetivos. A receita de dividendos é reconhecida no resultado na data
em que o direito do Grupo em receber o pagamento é estabelecido. As distribui¢des recebidas
de investidas registradas por equivaléncia patrimonial reduzem o valor do investimento.

As despesas financeiras abrangem despesas com juros sobre empréstimos, ajustes de desconto a
valor presente das provisdes e contraprestacdo contingente, perdas em alienacdo de ativos
disponiveis para venda, variagdes no valor justo de ativos financeiros mensurados pelo valor
justo por meio do resultado e perdas por reducio ao valor recuperavel (impairment)
reconhecidas nos ativos financeiros (exceto recebiveis). Custos de empréstimo que nio séo
diretamente atribuiveis a aquisicdo, construcio ou producédo de um ativo qualificavel sdo
mensurados no resultado através do método de juros efetivos.

t.  Resultado por agdo
O resultado por acgéo basico € calculado por meio do resultado do periodo atribuivel aos
acionistas controladores e nio controladores da Companhia e a média ponderada das acdes
ordinarias.

u.  Demonstracoes do valor adicionado
A Companbhia elaborou Demonstracdes do Valor Adicionado (DVA) individuais e consolidadas
nos termos do Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstracido do Valor Adicionado, as quais
sdo apresentadas como parte integrante das demonstracdes financeiras conforme BR GAAP
aplicavel as companhias abertas, enquanto para IFRS representam informacao financeira
adicional.

v.  Demais ativos e passivos
Sao deduzidos, mediante provisdo, aos seus valores provaveis de realizacdo, quando aplicaveis,
e incluem os encargos incorridos pro rata temporis.
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w.  Informacgées por segmento
A Companhia tem como objeto social e atividade preponderante a incorporacio e construcio de
imoveis residenciais, conforme Nota Explicativa n° 1, possuindo um tnico segmento de
negocio.

X. Determinagdo do ajuste a valor presente
Os itens sujeitos ao desconto a valor presente sdo:

e  Contas a receber de clientes: E composto pela venda a prazo para clientes do Grupo com baixo
risco de crédito. O Grupo realizou calculo do valor presente para as vendas com prazo de
pagamento superiores ha 1 dia e calculados até data prevista para entrega das chaves. A taxa de
desconto utilizada pela Administragdo para o desconto a valor presente desses itens € de 6,5%
a.a e é baseada na taxa livre de risco de 3,0% acrescentada de um risco de crédito de 3.5%. A
taxa de juros imputada em uma transa¢io de venda é determinada no momento do registro
inicial da transacdo e ndo € ajustada posteriormente.

y.  Novas normas e interpretagoes ainda néo adotadas
Diversas normas, emanadas das normas e interpretacdes IFRS emitidas pelo IASB ainda ndo
entraram em vigor para o exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2011, sendo essas:

Novos Standards, ammendments aos Standards e interpretacdes sdo efetivos para os periodos
anuais iniciados a partir de 1° de janeiro de 2011, e ndo foram aplicados na preparacdo destas
demonstragdes financeiras. E esperado que nenhum desses novos Standards tenha efeito
material sobre as demonstracdes financeiras do Grupo exceto pelo IFRS 9 Financial
Instruments, o qual é mandatério a partir de 1° de janeiro de 2013 e pode modificar a
classificacdo e mensuracdo de ativos financeiros mantidos pelo Grupo. O Grupo nio espera
adotar esse standard antecipadamente e o impacto de sua ado¢do ainda ndo foi mensurado.

O CPC ainda nfo emitiu pronunciamentos equivalentes aos IFRSs acima citados, mas existe
expectativa de que o faca antes da data requerida de sua entrada em vigor. A adocéo antecipada
dos pronunciamentos do IFRSs esta condicionada a aprovacao prévia em ato normativo da
Comissdo de Valores Mobilidrios.

Normas, interpretacdes e alteracdes de normas existentes que ainda nio estio em vigor e nio
foram adotadas antecipadamente pela Companhia. As normas existentes a seguir foram
publicadas e sdo obrigatdrias para os periodos contabeis da Companhia iniciados em 1° de
janeiro de 2012 ou apds essa data, ou para exercicios subseqiientes. Todavia, ndo houve adocao
antecipada dessas normas e alteracdes de normas por parte da companhia.
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Principais exigéncias

Data de entrada em vigor

IFRS 7 - Instrumentos
Financeiros: Divulgagio

IFRS 9 -
Financeiros

Instrumentos
IAS 12 - Tobutos sobre o
lucro

IAS 28 - Investimentos em
Coligadas

IAS 27 - Demonstragdes
Separadas
IFRS 10 - Demostragdes

Financeiras Consolidadas

Aumento nas exigéncas de divulgagdes das transacdes
envolvendo ativos financeiros, wvisando transparéncia as
exposigdes de nisco quando um ativo financeiro é transfendo,
mas ainda exste algum nsco de exposicio retido na
Companlia As ateragdes também exigem a divulgacio da
transparéncia de ativos financeiros quando ndo forem
1gualmente distribuidos no periodo.

Introduz novas exigéncias para a classificagio, mensuragio e
baixa de ativos e passivos financeiros. Esclarece outras
questdes referentes ao IAS 39.

Impostos difendos - recuperacio dos ativos subjacentes
quando o ativo é mensurado pelo modelo de valor justo de
acordo com a IAS 40.

Revisio do IAS 28 para inclmr as alteracfes mntroduzidas
pelos IFRSs 10, 11 e 12, Esclarece os conceitos de
"Influéncia Sigmificativa”, exemplos para aplicacio do
método de equivalEncia patrimonial e como realizar testes
por impairment para coligadas e coligadas em conjunto.

Requenimentos do IAS 27 relacionados is demonstragbes
financeiras consolidadas sio substituidos pelo IFRS 10.
Requenimentos para demonstragdes financeiras separadas sio
mantidas.

Substitmu o IAS 27 em relagio aos requenmentos apliciveis
as demonstragdes financeiras consolidadas e a SIC 12. O
IFRS 10 determinou um unico modelo de consolidagio
baseado em controle, independentemente da natureza do
investimento. Adicionalmente, a IFRS 10 mnclui uma nova
definicio de controle que contém trés elementos: (a) poder
sobre uma mvestida; (b) exposicio, ou direitos, a retornos
variaveis da sua participacio da investida e (c) capacidade de
utilizar seu poder sobre a investida para afetar o valor dos
retormnos ao investidor.

Aplicivel a periodos anuais
com inicio em ou apos 1° de
julho de 2011

Aplicivel a periodos anuais
com inicio em ou apos 1° de
janetro de 2013
Aplicivel a periodos anuais
com inicio em ou apos 1° de
janetro de 2012
Apliciavel aos exercicios com
inicio em ou apos 1° de
janetro de 2013

Apliciavel aos exercicios com
inicio em ou apos 1° de
janetro de 2013

Apliciavel aos exercicios com
inicio em ou apos 1° de
janetro de 2013

Norma

Principais exigéncias

Data de entrada em vigor

IFRS 11 -
Compartilhados

Contratos

IFRS 12 - Divulgacdes de
Participagdes em  Outras
Entidades
IFRS 13 - Mensura¢des ao
Valor Justo

IAS 19 (revisada em 2011)

IAS 1 - Apresentagdo das

Eliminou o modelo de Consolida¢igroporcional para as
entidades com controle compartilhado, mantendo apenas o
modelo pelo método da equivaléncia patrimonial. Eliminou
tambémo conceitos de "ativos com controle compartilhado",
mantendo apenas "operacgdes com controle compartilhado" e
"entidades com controle compartilhado".

Expande os requerimentos de divulgacio das entidades que
sdo ou ndo consolidadasnas quais as entidades possuem
mnfluéncia.

Substitui e consolida todas as orientagdes e requerimentos
relacionadosa mensuragioao valor justo contidos nos demais
pronunciamentosdas IFRSs em um inico pronunciamento. A
IFRS 13 define valor justo, orienta como determinar o valor
justo. Entretanto, ela ndo introduznenhumnovorequerimento
ou alteracao com relagfo aos itens qualevem ser mensurados
ao valor justo, os quais permanecem nos pronunciamentos

originais.

Alteram a contabilizagdodos planos de beneficios defimdos
dos beneficios de rescisdo.

Introduz o requerimentode que os itens registrados em outros

Aplicavel aos exercicios com
micio em ou apos 1° de
janeiro de 2013

Aplicavel aos exercicios com
micio em ou apos 1° de
janeiro de 2013
Aplicavel aos exercicios com
micio em ou apos 1° de
janeiro de 2013

Aplicavel aos exercicios com
micio em ou apos 1° de
janeiro de 2013

Aplicavel aos exercicios com

Demonstragdes Financeiras  resultados abrangentes sejam segregados e totalizados entre inicio em ou apoés 1° de
os itens que sdo e os que ndo sdo posteriormente janeiro de 2013
reclassificados para lucros e perdas.
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S Determinacao do valor justo
Diversas politicas e divulgacdes contabeis da Companhia exigem a determinac¢io do valor justo,
tanto para os ativos e passivos financeiros como para os ndo financeiros. Os valores justos tém
sido apurados para propdsitos de mensuracio e/ou divulgacio baseados nos métodos abaixo.
Quando aplicavel, as informacdes adicionais sobre as premissas utilizadas na apuracio dos
valores justos sdo divulgadas nas notas especificas aquele ativo ou passivo.

i. Propriedade para investimento
Uma empresa de avaliacdo, externa e independente, tendo apropriada qualificacdo profissional
reconhecida e experiéncia recente na regido e no tipo de propriedade que esta sendo avaliada,
avalia a carteira de propriedade para investimento do Grupo a cada final de exercicio. Os
valores justos sdo baseados nos valores de mercado, e o valor estimado pelo qual uma
propriedade poderia ser trocada na data da avaliacio entre partes conhecedoras e interessadas
em uma transac¢ao sob condicdes normais de mercado.

Na auséncia de precos correntes no mercado ativo, as avaliacdes sdo preparadas através da
consideracdo do valor dos fluxos de caixa agregados estimados do arrendamento da
propriedade. A taxa de desconto que reflita determinados riscos inerentes nos fluxos de caixa
entdo é aplicada nos fluxos de caixa anuais liquidos para chegar & avaliacdo da propriedade.

ii.  Outros passivos financeiros nao derivativos
O valor justo, que é determinado para fins de divulgacio, é calculado baseando-se no valor
presente do principal e fluxos de caixa futuros, descontados pela taxa de mercado dos juros
apurados na data de apresentacdo das demonstragdes financeiras. Quanto ao componente
passivo dos instrumentos conversiveis de divida, a taxa de juros de mercado € apurada por
referéncia a passivos semelhantes que ndo apresentam uma opcao de conversio.

6 Caixa e equivalentes de caixa e aplicacoes financeiras
A exposicdo do Grupo a riscos de crédito, moeda e taxa de juros relacionados a outros
investimentos € divulgada na nota explicativa 25. Segue abaixo a composicdo dos saldos:

Controladora Consolidado
2011 2010 2011 2010
Caixa e equivalentes de caixa 27.492 1.344 77.272 11.620

Aplica¢des financeiras
Compromissadas com lastro de debéntures  (a)  426.249  501.278 426249  501.277
Outras aplicacdes financeiras (b) 66.629 22.705 92.423 40.664

492.878 523983  518.672  541.941

Total 520370 525327 595944  553.561

(a)  Aplicacdo em fundo de renda fixa da Caixa Econdmica Federal - CEF, denominado FI CAIXA
CORPORATIVO RF LP, a partir dos recursos ndo utilizados da 12 e 2* emissdo de debéntures -
SFH. Os recursos ndo sio classificados como caixa e equivalentes de caixas devido a
necessidade de aprovacdo do Fundo de Investimento para liberacdo dos recusos. A Taxa de
remuneracdo do exercicio de 2011 foi de 9,49% (2010: 9,766%).
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Correspondem a aplicacdes de liquidez imediata vinculadas a variagdo do CDI, as taxas de
remuneracio variam de 95% a 105% do CDI.

7 Contas a receber de clientes

(a)

Controladora Consolidado

12/2011 12/2010 12/2011 12/2010

Incorporagio 24.883 65.596 519.992 434.072
Direitos creditorios (a) 96.199 71.087 - 71.087
Cessdo de direitos - 2.597 - 14.204
Outros - 1.343 - 4.672
AVP (24) (1.589) (8.905) (13.540)
121.059 139.034 511.087 510.495

Ativo circulante 84.357 86.017 379.118 335.636
Ativo ndo circulante 36.701 53.017 131.969 174.859

Refere-se a aquisicdo de direitos creditorios junto as Sociedades de Proposito Especificos (SPE),
controladas ou controladas em conjunto, formalizadas em 2009 por meio de operacdo com a
Caixa Econdmica Federal e vinculada 4 emissdo de debéntures (vide Nota Explicativa n° 1).

Os contratos pés-fixados sdo atualizados por indices financeiros, com predominancia do INCC
(Indice Nacional da Construcéio Civil) no periodo pré-chaves e IGPM (indice Geral para o
Mercado) mais um por cento (1 %), no periodo pos-chaves.

Conforme mencionado na Nota Explicativa n°® 4. item “e” e item “r"“r”, a Companhia e suas
controladas adotam os procedimentos e normas estabelecidos pela Resolucdo CFC n° 1.266 do
Conselho Federal de Contabilidade e os Pronunciamentos Técnicos (CPC 17) e de Orientacéo
(OCPC 01(R1) e OCPC 04) e Interpretacdo Técnica (ICPC 02) emitidos pelo CPC para
reconhecimento contabil dos resultados auferidos nas operagdes imobiliarias realizadas. Por
conseguinte, o saldo de contas a receber das unidades vendidas e ainda ndo concluidas nio esta
totalmente refletido nas demonstracdes financeiras. Seu registro é limitado a parcela da receita,
reconhecida contabilmente, liquida das parcelas ja recebidas.

Controladora Consolidado
2011 2010 2011 2010
Contas a receber contratual 121.081 148.446 1.225.905 1.069.516
Ajustes societarios - (7.823) (705.913) (545.481)
AVP (24) (1.589) (8.905) (13.540)
Contas a receber contabil 121.057 139.034 511.087 510.495
34
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Livre dos efeitos e ajustes contibeis, a carteira de contas a receber consolidada da Companhia
em 31 de dezembro de 2011 e 31 de dezembro de 2010, respectivamente, totalizou
R$ 1.225.906 e R$ 1.069.516.

Os saldos de adiantamento de clientes (incorporaco e servicos) superiores ao montante de
receita reconhecida no periodo montam R$ 110.741 e R$ 6.079 na controladora (R$ 149.235 e
R$ 140.503, no consolidado - vide Nota Explicativa n° 20), em 31 de dezembro de 2011 e 2010,
respectivamente, e encontram-se classificados na rubrica “Adiantamentos de clientes”, no
passivo circulante e no circulante.

A constituicio de provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa foi considerada desnecessaria,
considerando-se que € imaterial o percentual de perdas histéricas sobre o saldo de contas a
receber da Companhia e suas controladas, assim como a nossa avaliacdo dos créditos vencidos
(aging), tendo em vista que esses créditos referem-se substancialmente a incorporacdes em
constru¢do, cuja concessao das correspondentes escrituras ocorre apenas apos a liquidacédo e/ou
negociacdo dos créditos dos clientes.

Os efeitos do ajuste a valor presente no resultado foram de R$ 2.262 e R$ 1.589 na controladora
(R$ 12.969 e RS 13.540, no consolidado), em 31 de dezembro de 2011 e 2010, respectivamente,
cujos saldos apresentados acima estdo liquidos desses efeitos.

8 Imoveis a comercializar
Sao representados por cotas de condominios e incorporacdes disponiveis para venda. A
composicio dos estoques a comercializar € apresentada da seguinte forma:

Controladora Consolidado
2011 2010 2011 2010
De cotas de condominios
Em construcio - - 1.517 14.500
Entregue 9.326 11.725 14.276 11.725
9.326 11.725 15.793 26.225
De incorporacdes
Em construgio - - 84.848 85.009
Entregue 5.627 4.329 27.034 4.329
5.627 4.329 111.882 89.338
14.953 16.054 127.675 115.563
Total em construcio - - 86.365 99.509
Total entregue 14.953 16.054 41.310 16.054

O total de juros capitalizados em 31 de dezembro de 2011 e 2010 é demonstrado no quadro
abaixo:
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Controladora Consolidado
12/2011 12/2010 12/2011 12/2010
Juros capitalizados - Apropriados ao custo de
incorporacdo 13.510 3.736 13.510 3.736
Juros capitalizados - Estoque (611) 2.270 (611) 2.270
Juros capitalizados 12.899 6.006 12.899 6.006

A taxa utilizada para capitalizacdo de juros em 2011 foi de 8,57% a.a (10,47% a.a em 2010).

Estoques de terrenos

O terreno de um empreendimento € transferido para a conta de “imdveis em construgdo”, no
momento em que iniciam as obras do empreendimento. Os terrenos permutados sao transferidos
para “imdveis em construcdo”, conforme evolucgio financeira da obra, seguindo as mesmas
premissas do percentual de evolucdo da obra “POC- Percentage of Completion ”. Desta forma,
sdo classificados no ndo circulante os terrenos permutados cuja sua transferéncia ocorra em
periodo superior a doze meses.

Os estoques de terrenos estdo compostos como segue:

Estoques de terrenos

Circulante
Controladora Consolidado

Empresa 12/2011 12/2010 12/2011 12/2010
M. Dubeux E haria S A 56.305 25.056 56.305 25056
M. Dubeux E haria e Emp di tos S A - - 14 851 26.996
MD BN Grilo Construgdes Ltda. - 1.510 1.075
M. Dubeux E haria Fortaleza Ltda. - - 1.111 1.111
MDD PE Parque das Gracas Ltda. - - 1 75
MD PE Life Ltda. - - - 339
MD PE Cedro Empreend. Imobilidrios Litda. - - 369 369
MD Iméveis Lida. - - 3217 10.324
MD FN Alameda Lagoa Nova Constr. Ltda. - - 2.066 4.545
MD PE Noveo Recife Empreendimentos Ltda - - 26.284 24 869
MDD PE Condominio Empresarial Ltda. - - 65 468 (1
Beach Class Conselheiro Residence Construgdes Lida. - - 2.509 1.258
MD BA Dub Empr di. tos SPE Lida. - - 3.173 -
MDD RN Moacyr Maia Construgdes Lida - - - 925
Global MD Natal Briza Condominio Clube Empreend. S/4A. - - - 29
MD PE Nowve Jardim Construgdes Lida. - - 1.680 -
MDD BN Marcos Brandio Construgdes Lida. - - 3.062 5.601
MDD RN Edson Jovino Construgdes Lida. - - 545 265
MDD BN José Almeida Construgdes Lida - - 760 1.395
Vivex PE Vila Natal - - 101 -
Global MD Evolution Beach Park Empreendimentos S A - - 2983 2914
MD EN Geraldo Pinho Construcdes Ltda. - - 1.483 3238
MD GL HPBV Ltda - - 5.304 -
MEWV MD PE Jardim dos Coqueiros Incorporages Lida - - 11 -
MRV MD PE Jardim dos Ipés Incorporagdes Ltda - - 3 -
MD CE Pracga de Fatima Construgdes Lida - - 269 -
MD BN Empresarial Capim Macio Construgdes Lida - - 192 -
MD BA Ilha Empreendimentos Lida - - 790 -
MD RN Rodolfo Helinski Construgdes Lida - - 262 -
MD BN Jerdnimo Costa Construgdes Lida. - - 716 284
MD BN Vandir Gurgel Construgdes Lida - - 3.587 27
MD CE Francisco Xerez Construgdes Lida - - 105 4. 480
MD AT Gruta Construgdes Lida - - 494 3
MD RN Maria Bernadete Construgtes Ltda - - 1.691 32
MD RN Empresarial Herculano Ltda - - 953 51
MD RN Cesar Rocha Construgdes Lida - - 67 -
MD PE Recife Construgdes Lida - - 6348 -
MD PE Exata Grand Vitta Ltda. - - 277 -
MD PE Madalena Ltda - - 1.376 -
MD AT Antares ConstrugSes Litda - - 350 -

Continua.
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Controladora Consolidado
Empresa 12/2011 12/2010 12/2011 12/2010
MD RN Areia Preta Construgdes Ltda - - 373 -
MD CE Amazonas Ltda - - 2.354 -
MRV MD Caxanga Ltda - - 3.268 -
MD PE Litoranea Construgdes Ltda - - 317 -
MD PE Agmar Construgbes - - 4259 -
MD RN Firenze Construgdes Lida - - 2 -
MD BA GB Empreendimentos Ltda - - 195 -
MD CE Nova Aldeota Construgdes Ltda - - 227 -
MD GL Alameda Construgdes Lida - - 684 -
MD PE Horizonte Construgdes Ltda - - 7.954 -
Condominio Enseada do Mar - - - 4.569
Condominio Jardins das Ubaias - - 757 1.741
Condominio Internacional Trade Center - - 8181 21.654
Condominio Jodo Heraclio - - 9.797 28212
Condominio Porto Ravena - - 4.991 10.866
Condominio Airton de Almeida - - 975 5.175
Condominio Atlintico Norte - - 2.610 7.796
Condominio Atlintico Sul - - 2.507 7481
Condominio David Becker - - 1.347 6.926
Condominio Morada do Rosarinho - - 504 3.708
Condominio Engenho Guimaries - - 418 2313
Condominio Alameda Imperial - - 1.580 3930
Condominio Jardins Beira Rio - - 1.358 3.090
Condominio Jardins do Capibaribe - - - 2.574
Condominio Jardim Casa Forte - - 3.412 -
Condominio Alice Grilo - - 3.217 -
Condominio Via Park - - 4.828 -
Beach Class Conventions - - 22799 -
Estoque de terrenos - circulante 56.305 25.056 299.190 225.302
Estoque de terrenos 56.305 25.056 146.299 78.038
Estoque de terrenos - Permuta - - 152 891 147 264
b.  Ndo circulante
Controladora Consolidado
12/2011 12/2010 12/2011 12/2010
Moura Dubeux Engenharia S A 91.305 65.149 91.305 65.149
MD RN Alameda Lagoa Nova Constr. Ltda. - - 1.033 -
MD PE Condominio Empresarial Ltda. - - 32.734 -
Beach Class Conselheiro Residence Construgdes Lida. - - 1.464 -
MD BA Dubeux Empreendimentos SPE Ltda. - - 2.909 -
MD RN Marcos Brandio Construgdes Ltda. - - 510 -
MD RN José Almeida Construgdes Lida - - 127 -
MD RN Jerdmmo Costa Construgdes Lida. - - 656 -
MD RN Vandir Gurgel Construgdes Ltda - - 3885 -
MD AL Gruta Construgdes Lida - - 206 -
MD RN Maria Bemadete Construgdes Ltda - - 2.766 -
MD PE Madalena Ltda - - 115 -
MD CE Amazonas Ltda - - 196 -
Condominio Jardins das Ubaias - - 376 -
Condominio Internacional Trade Center - - 8717 -
Condominio Jodo Heraclio - - 12.420 -
Condominio Porto Ravena - - 3.346 -
Continua.
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Continnagio.

Controladora Consolidado

12/2011 12/2010 12,2011 12/2010

Condominio Airton de Almeida - - 3.186 -
Condominio Atlintico Norte - - 3.664 -
Condominio Atlantico Sul - - 3.622 -
Condominio David Becker - - 4.554 -
Condominio Morada do Rosarmmho - - 2357 -
Condominio Alameda Imperial - - 1.384 -
Condominio Jardins Beira Rio - - 871 -
Condominio Jardim Casa Forte - - 9320 -
Condominio Alice Grilo - - 7.733 -
Condominio Via Park - - 3.136 -
Estoque de terrenos - ndo circulante 91.305 65.149 202.592 65.149
Estoque de terrenos - - - -
Estoque de terrenos - Permuta 91.305 65.149 202.592 65.149

10 Ativo fiscal corrente

Controladora Consolidado
Descrigcdo 12/2011 12/2010 12/2011 12/2010
IRPJ - - 3.138 -
PIS - 51 116 73
COFINS - 247 533 391
IRRF 11.908 3.213 12.238 3.355
PIS/COFINS/CSLL (Retidos) 100 413 88 473
CSLL 63 63 1.208 74
ISS 1 1 23 11
INSS - - 4 -
OUTROS - - 1.525 3
12.072 3.988 18.873 4.380

11

Em 31 de dezembro de 2011, o maior saldo mantido R$ 12.238 consolidado, corresponde ao
IRRF originado sobre rendimentos de aplicacSes financeiras.

Partes relacionadas

Os principais saldos, assim como as transagdes que influenciaram o resultado, relativas as
operacOes com partes relacionadas sdo decorrentes de transagdes com empresas relacionadas e
profissionais-chave da Administracao.

11.1. Contrato de mutuo

A Companbhia celebrou diversos contratos de “mutuo™ (ativos e passivos) com partes
relacionadas, com o objetivo de receber ou suprir demandas especificas de recursos relacionadas
a sua estratégia de crescimento. Essas operagdes de mutuos estabelecem limites de crédito
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predefinidos, sem data de vencimento determinada e sio atualizadas pela variacio do Indice
Geral de Preco ao Mercado (IGP-M).

Em 31 de dezembro de 2011, foram efetuadas novas contratacdes e renovadas operacdes
anteriores.

Com base nas condicdes anteriormente previstas, apresentamos a seguir os respectivos saldos de
mutuos passivos e ativos:

Ative ndo circulante

MD Artefatos de Aluminio Ltda.

Moura Dubeux Engenharia Fortaleza Ltda.
Edificio Zezé Cardoso Ltda.

Edificio WVanda Mota Ltda.

MD
MD
MD

GL
RN
RN
FPE
FPE
FPE
PE
FPE

HPFBW Ltda

Grilo Construgdes Litda.

Alameda Capim Macio Construgdes Ltda.
Praia de Piedade Ltda.

Coral Ltda

Shopping Park Ltda.

Tormres da Liberdade

Madalena Lida.

MD AL Pogo Construgdes Ltda.
MD AL Antares Litda

MD
MD
MD
MD
MD

Global MD Ewolution Beach Park Empreendimentos S_A.

RN
RN
RN

Hanna Safieh Construgdes Ltda.
Abel Pereira Construg Ses Ltda.
Edson Jovino Construgdes Ltda.

BA Dubeux Empreendimentos SPE Ltda.
BA GB Ltda

MD RM Life Construgdes Ltda.
MD RM José de Almeida Construgdes Ltda.

Global MD Carlos Gondim Empreendi

MD Colonial Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

MD PE Cedro Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

MD CE Visconde do Ric Branco

MD CE Francisco Xerez Construgdes Litda.
Moura Dubeux Engenharia MNatal Ltda.

Moura Dubeux Engenharia e Empreendimentos
MD Imodweis Ltda.

MD RM Jerdnimo Costa Construgdes Ltda.
Desiderato Moweis Ltda

Clic Complexo Logistico

FPE
FPE

Enseada das Ondas Ltda.
Life

BA GMA Ltda

CE
FPE
FPE
PE
RN
RN
RN

Mowva Aldeota Contrugdes
Pargque das Gragas

MNowo Horizonte

Mowo Jardim Construgbes S.A.
Maria Bermnadete

Firenze Litda

MRV 01 Zona MNorte

MD AL Gruta

MD

CE

Parmue de Fatima Ltda

MD AL Farol Construg&es Ltda.

MD

RN
RN
PE
CE
RN

Soneto Potengi

Moacyr Maia

Recife Construg des

Praga de Fatima Construgdes Ltda.
Rodolfo Helinski Construgdes Ltda.

BA llha Empreendimentos SPE Ltda.

RMN Empresarial Capim Macio Construgdes Ltda.

REAL ESTATE INWESTIMENTOS S A
MRV MD COL PE VI IC SPE LTDA
MD PE Collem VIl Construgdes Ltda
Outras

entos S A

Controladora

Consolidado

12/2011 12/2010 12/2011 12/2010
3.464 3.208 - -
4.207 4.000 - -

- 736 - -
3.883 110 - -
18 - o -

2 067 466 - -
2 035 2 080 - -
1.872 1.124 1.872 1.134
6.264 3.562 6.264 3.562
122 115 80 58

- 151 - -
725 - - -
7.315 040 - -
451 - - -
4.020 - - -
- - 7 -

837 203 - -

205 1.430 - -

250 - - -
24 18 - -

10.271 5.875 - -
205 - - -
257 247 131 233

12.082 815 - 408
234 300 - -
208 - 131 -

- 587 - -
1.104 684 - -

140 - 70 -

27.792 6.364 10.184 -

- 266 - -

2 402 2772 - 2772

a2 - 16 -

2333 - - -

88 - 88 -
51 - -

231 - - -
12 - 12 -
24 - 12 -
170 - - -
266 - - -
5 - - -
519 - 519 -
1.067 - - -
704 - - -
4.648 - - -

2. 748 -

3.250 - - -

453 - -

443 - 150 -

331 - - -

1.521 - - -

106 - - -
2 - 1 -

233 - - -

4.026 - 4.926 -

3.507. 1.851 5.780 10.985

120.583 * 38.000 " 30.221 " 19.152
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Controladora Consolidado
12/2011 12/2010 12/2011 12/2010

Passivo néo circulante
Moura Dubeux Engenhana e Empreendimentos S/A 181 6.028 - -
MD Edificio Hilson de Azevedo Mota Ltda. 5.562 1.742 - -
MD Edificio Engenho Casa Forte Ltda. 2995 1.768 - -
MD PE Beach Class Executive Ltda. - 6.399 - -
MD BA MDE Empreend. SPE Ltda. 10.768 7.511 - -
MD PE Distribution Park Suape Ltda. 6.111 5945 - -
MD RN Hanna Safieh Construg des - 3.081 - -
MD AL Farol Construgdes Ltda. - 1.810 - -
MD CE Amazonas Construgdes Ltda. 2451 3.561 - -
MD PE Madalena Ltda. - 3.003 - -
MD RN Top Residencial 21 - 21 -
MD PE Enseada das Ondas Ltda. - 1.769 - -
Beach Class Conselheiros Residence Construgdes Ltda. 3182 3533 - -
MD RN José de Almeida Construgdes Ltda. - 1.997 - -
MD RN Geraldo Pinho Construgdes Ltda. 155 683 - -
MD RN Alameda Lagoa Nova Construgdes Ltda. 1.435 2487 - -
MD RN Marcos Branddo Construgdes Ltda. 1.572 3.103 - -
MD PE Nowo Jardim Construgdes S A. - 2033 - -
MJMD Empreendimentos Ltda. 2.069 11.404 2.069 12.261
MD PE Torres da Liberdade 3.359 - - -
MD BA MAG Empreendimentos 2761 - - -
MD RN Bossa Nova Construgdes 2048 - - -
MD Edificio Zezé Cardoso Ltda. 675 - - -
MD RN Vandir Gurgel Construgdes Ltda. 8.926 - - -
MD CE Francisco Xerez Ltda. 1.471 - - -
MD PE Litoranea Construgdes Ltda 2149 - - -
MD PE Empresanal Agamenon Construgdes Ltda. 2537 - - -
MD RN Empresaial Herculano Construg des 295 - - -
MD RN Jerdnimo Costa Construg des Ltda. 24 - - -
MD Senice Ltda 7.803 - - -
MRV MD COL PE VIl IC SPE LTDA - - 100 -
MD RN Areia Preta Ltda 245 - - -
MD RN Cesar Rocha 160 - - -
MD PE CONJ DHALIA DA SILVEIRA 5.165 - - -
MD PE CLIC Il 760 - - -
Outras 59 2528 819 1.034
Total 75139 7 70385 " 3209 " 13.295

Os rendimentos e despesas financeiras relacionados as operacdes intercompanhias sio
apresentados na Nota Explicativa n® 24.

Para a data-base de 31 de dezembro de 2011 e 2010, além das remunerac¢des dos mutuos nao
houve outras transagdes.

40

PAGINA: 58 de 87



DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

Notas Explicativas

Adiantamento para futuro aumento de capital (AFAC)

11.24AFAC ativo (ndo circulante)

Versdo: 1

Moura Dubeux Engenharia S.A.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2011 e 2010

Controladora Consolidado

Descricio 12/2011 12/2010 12/2011 12/2010
Global MD Natal Brisa Cond. Clube Empreendimentos S_A. 192 - - -
MD PE Praia de Piedade Ltda. 6.041 - 3439 -
MD PE Parque das Gracgas 429 - 78 -
MD PE Novo Horizonte Construgdes Ltda. 10.000 - - -
MD GL HPBV Lida. 4313 - - -
MD GL Alameda Construgdes 694 - - -
MD PE Aguiar Ltda. 2374 - 1.696 -
MD RN César Rocha 56 - - -
VIVEX Vila Natal 360 - 314 -
MRV MD PE Jardim dos Ipés 5 - - -
MRV MD PE Jardim dos Coqueiros 22 - 13 -
MRV MD Olho Dagua Incorporagoes 94 - - -
MRV MD Caxanga Incorporagdes 1.356 - 331 -
MD PE Life 731 - 279 -
MD RN MRV 01 Zona Norte Construcdes Litda. 629 - 379 -
Global MD Carlos Gondim Empreendimentos S.A. 426 - 426 -
MRV Vila Antunes Incorporagdes 17 - 17 -
MRV MD Collem PE VII Incorporagoes 375 - 375 -
MRV MD Lagoa I IncorporagGes 3 - 3 -
Global MD Evolution Beach Park Empreendimento 109 - 109 -
MD PE Empresarial Agamenon 1.646 - - -

29.872 - 7.459 -

Os AFACs s3o normalmente constituidos para suprir as necessidades de caixa em um

determinado momento. A Companhia converte o AFAC em capital social pelo menos uma vez

em cada exercicio.

11.3. AFAC passivo (ndo circulante)

Em 31 de dezembro de 2011 nio existiam saldos de AFAC passivo na controladora.

Descricio 12/2011 12/2010
MD PE Parque das Gracgas - 73
Novo Recife Empreendimentos Ltda. 4.181 8.014
Global MD Carlos Gondim Empreendimentos S.A. 2.466 796
MD PE Life Ltda. - 16
MD GL HPBV Ltda. 1.233 -
MD PE Praia de Piedade Ltda. 2.234 1.187
Global MD Natal Brisa Condominio Clube Empreendimentos S.A. 1.286 2.409
Global MD Evolution Beach Park Empreendimentos S.A. 2.240 576
Vivex PE Vila Natal 54 -
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Descricio 12/2011 12/2010
MRV MD Collem PE VII Incorporagio Ltda. 284 73
MD RN MRV 01 Zona Norte Construgdes Ltda. 823 -

MRV MD PE Jardim dos Coqueiros Incorporacdes Ltda. - -
MRV MD PE Jardim dos Ipés Incorporacdes Ltda. - -
MD GL Alameda Construcdes - -

MD Aguiar Construgdes Ltda. - -
MRV MD Caxanga Ltda. 1.489 -
Total 16.290 13.144

Beneficios a empregados

A Companbhia fornece a seus empregados beneficios que englobam: assisténcia médica, seguro
de vida em grupo, seguro acidente de trabalho, auxilio-habitacfo, auxilio-educacio e auxilio-
fardamento.

11.4. Remuneracao de pessoal-chave da Administrac¢ao

Em 31 de dezembro de 2011, a remuneracio do pessoal-chave da Administra¢io, que contempla
a Direcéo e o Conselho de Administracdo da Companhia, totalizou RS 1.447 (R$ 403 em 31 de
dezembro de 2010), e inclui salarios e honorarios.

Os diretores da Companhia controlam 100% das acdes com direito de voto.

Em 31 de dezembro de 2011 a Companhia nao dispunha de qualquer tipo de plano de opcéo de
compra de acOes (pagamento baseado em acdes) ou contrato de plano para beneficio definido ou
contribuicdo definida de aposentadoria para seus diretores e/ou funcionarios.

12 Propriedade para investimento
O Pronunciamento Técnico CPC 28 (Propriedades para Investimento) define que as
propriedades que sejam mantidas pela Companhia com o objetivo de auferir renda de aluguel ou
para valorizacdo do capital caracterizam-se como propriedades para investimento. Por este
motivo, a Administra¢do da Companhia definiu que alguns de seus imoveis serdo destinados a
obtencdo de renda por meio de aluguel e valorizagio de capital, sendo vedada a sua venda no
curto e longo prazos.

A decisdo de tornar alguns ativos em bens destinados a obtencdo de renda vem da estratégia da
Administracdo em manter fluxos de caixa continuos e perenes capazes de suportar os gastos
fixos da Companhia de forma que os resultados de sua atividade principal sejam refletidos da
melhor forma possivel.

Outros ativos em forma de terrenos situados na retro-area do Porto de Suape - PE foram
adquiridos com a perspectiva de valorizacdo do capital investido. A Companhia, através de
estudos de mercado e avaliacdes, vislumbra em periodo curto, a rapida valorizagio dos seus
investimentos, considerando a expansdo da economia do Estado de Pernambuco e, em especial,
o volume de negocios que estdo sendo desenvolvidos no entorno do Porto de Suape. Além do
preco pago pelos terrenos a Companhia ndo fez nenhum outro gasto.
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A tributacdo diferida sobre os ajustes de avaliacdo foi realizada as aliquotas, conforme regime
tributario das empresas que a realizaram (vide Nota Explicativa n° 19).

Avaliacoes

Salde Patriménio Saldo

2010 Aquisicdes Alienacdes Reclassificacio liguido Resultado 2011
Moura Dubeux Engenharia e Empreendimentos S.A.
Terrenos em Cabo de Santo Agostinho {a) 26292 - - - - 18367 44 659
Salas do Edificio Empresanal Intemacional Trade Center  (b) 1916 - - - - 329 2245
Lojas do Edificio Empresarial Intemacional Trade Center (b) 6.766 1.160 7926
MD PE Condominio Empresarial Ltda.
Salas do Edificio Rio Mar () 37555 - (2317) (14.383) - - -
AGM Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Sitio Garantia - Jaboatio dos Guararapes d) - 951 - - - 32359 33310
Gleba B3 - Cabo de Santo Agostinho (€) - 286 - - - - 286
Sitio Nova Ponte - Cabo de Santo Agostinho [§i] - 292 - - - - 292
MD PE Aquarela Construcdes Ltda.
Terrenos em Cabo de Santo Agostinho (a) - 5 - - - 6.448 6.453
MD Imdéveis Construgdes Ltda.
Terrenos em Cabo de Santo Agostinho (a) - 16.628 - - - 2355 18.983
Total 72.529 18.162 (23.172) (14.383) - 61.018 114154

(a)  Terreno localizado na Rodovia BR 101 - Sul - Cabo de Santo Agostinho - PE, da Gleba 4-E,
cuja valorizacdo a Administracdo da Companhia tem a intencio de aguardar.

(b)  14°andar, 3 salas e 1 loja do Edificio Empresarial International Trade Center, adquiridas por
meio de uma permuta secundaria realizada com o Condominio do Edificio Empresarial
International Trade Center, cujas rendas de aluguéis a Administracdo da Companhia tem a
intencdo de auferir quando da conclusdo do empreendimento, prevista para agosto de 2013.

(c) 7 andares da Torre A e 3 andares da Torre B no Edificio Empresarial Rio Mar, adquiridas por
meio de permuta secundaria realizada com o Condominio do Edificio Empresarial Rio Mar,
cujas rendas de aluguéis a Administracdo da Companhia tem a intencdo de auferir. No decorrer
do exercicio de 2011 a Companhia alienou as salas comerciais do empreendimento,
considerando que a projecdo de valorizacdo do ativo atingira seu apice.

(d)  Terreno conhecido como “Sitio Garantia™ localizado na Rodovia BR 101 - Sul - Jaboatéo dos
Guararapes, cuja valorizagcdo a Administracdo da Companhia tem a intencdo de aguardar.

(e)  Terreno situado no Cabo de Santo Agostinho - PE, 4rea remanescente do Engenho Ilha, cuja
valorizacido a Administracdo da Companhia tem a intencdo de aguardar.

(f)  Terreno conhecido como “Sitio Nova Ponte” situado no Cabo de Santo Agostinho - PE, area
remanescente do Engenho Ilha, cuja valorizacdo a Administracdo da Companhia tem a intencio
de aguardar.

A avaliacdo pelo valor justo das propriedades para investimento foi realizada pelo método de
avaliacdo de mercado, suportado por laudo de avaliacdo e pelo valor negociado entre as partes

na data da transacdo. Os terrenos descritos nas letras “e” e “f”” acima ndo foram objeto de
avaliacdo a valor justo.
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Moura Dubeux Engenharia S.A.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2011 e 2010

A avaliacio foi realizada por firma independente utilizando método comparativo direto de
mercado, e as premissas utilizadas encontram-se descritas a seguir:

Avahacio
Valor Area WValor Registo
M2 Total Justo Contibil
Moura Dubeux Engenharia e Empreendimentos S.A.
Terrenos em Cabo do Santo Agostmho
Laudo de avahac¢io em dezembro de 2011 179 249 508 44.660.710 44.660.710
Salas Edificio Empresaral Internacional Trade Center
Laudo de avahac¢io em dezembro de 2011 8.200 274 2.244 668 2.244 668
Lojas do Edificio Empresarial Internacional Trade Center
Laudo de avahag¢io em dezembro de 2011 8.200 967 7.925.710 7.925.710
AGM Empre endime ntos Imobiliirios Ltda.
Sitio Garantia - Jaboatio dos Guararapes 185 180.000 33.310.000 33.310.000
MD PE Aquarela Construcdes Ltda.
Terrenos em Cabo de Santo Agostmho 179 36.053 6.453.299 6.453.299
MD Iméveis Construcdes Ltda
Terrenos em Cabo de Santo Agostmho 179 106.054 18.983.080 18.983.080

Investimentos em controladas e controladas em conjunto

A Companhia reconheceu resultado liquido de R$ 171.303 em 31 de dezembro de 2011 (em
31 de dezembro de 2010, R$ 191.533) de equivaléncia patrimonial em coligadas, controladas e
empreendimentos controlados em conjunto.

A Companbhia possui influéncia significativa nas decisdes operacionais e de gestio nos
empreendimentos em que ndo é controladora (controle compartilhado), ja nos condominios a
Companbhia é responsavel pela sua consecucdo, como construtora, condémina ou com acumulo
de ambas as responsabilidades.

O quadro a seguir apresenta um sumario das informa¢des e movimentacdes financeiras em
empresas controladas e empreendimentos controlados em conjunto. As informacdes
apresentadas a seguir foram ajustadas pelo percentual de participacdo mantido pela Companhia
em cada investimento.
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Panicipacke
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M Imévels Lda 31/12/2000 |W  SRTE M9 SR 14499 2EW FIB 36X 450 4 ss0m 31S7 1450 11804
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ad Pe Life Ltdda 31/12/2000 L] 757 = =17 611 £ 710 15 15 - 78 563 s s
ad Pe Prala De Piedade Ltda 3/13/2000 4528 4000 ams 4620 15689 618 380 1956 . a145 6189 1885 1885
Md Pe Distribution Park Suape 3/12/200 il 7 535 6021 58 B & 5545 a1 - a9 138 411 411
Olie - Complesc Logistico E Industrial Do Cabo 5.4. 31/12/2000 200,00 20 - Bl - 1= 5 7 =] - - 2 2 [E]
Beach Class Conselheiro Residenclal Constrsgies Lida. 31/12/2000 |7 2109 378 =878 2532 3152 5884 0 185 1 387 182 185 184
ad R Geralde Pinhe Construghes Lida. 31/12/2000 |7 3969 M5 6213 3412 148 539 (4} e 3 4805 a7 N 31
ad Ba Mde Empreendimentas Spe Lida 31/12/2000 |7 219 12ME WIS 475 BES1 LE 1305 2644 u ms 7.429 2644 E=N
Ml Ron Moacyr Maia Construghes Lida. 31/12/2000 |7 3534 5308 amm 2210 4857 7.087 % 138 4 a7 7.399 1385 13m
Global Ml Natal Brisa Care. O 5a #4698 Bm0 13w 5539 2197 ars 2o 1519 - 2.137 7619 1519 1519
Md Pe Condominic Empresaral 31/12/2000 |70 @0 45081 107087 16811 55060 TLET 3504 1 1 =8 ] 1w 1
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Ad Ba Mag Empreendimentss Spe Lida, 31/12/2000 | aME m 591 528 4542 5170 ] Er . 5113 5.100 12 12
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M Rin Marces BrandSe Constrisgies Ltda. 31/12/2000 |7 6548 358 10181 3154 6589 asa 2 306 1 1883 1557 06 E'S
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Md Ce Amazanas ConstrugBes Lida. 31/12/2000 | 442 2011 2714 5408 21 ] 81 ES 2243 2362 81 2
ad R Vandi Gurgel Construghies Lida, 31/12/2000 |7 £ - 35 1 5 = 0 (26} . . % =] 25
A Artefatas De Alumisio Lida. 31/12/2000 =% 45 w06 1=2 3 2333 239 (2722 =] - = 507 {455} 273y
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Md Po Lifa Ltda. 39,99 My 308 2330 800 10m LETL ) 69 - 2589 1960 829 352
Md Ps Praia D Piodade Lida. 99 19976 1625 21600 6277 TI%E 13475 233§ - 5.790 - 5780 5.7%0
Beach Class Cansalhairos Residsacial ComstrugBes Lida. W 3168 6678 5,543 5004 4124 921 194 1 3476 5093 41 421
Md Pe Distribution Park Smape Leda. 31122011 99,99 7 6111 6191 13 8 3 5836 - 325 113 212 212
Clic - Complao Logistico E Industsial Do Cabo 5.4 31122011 100,00 20 - n - 16 16 5 - - 1 m m
Md Rn Geraldo Pisho Construg®s Lida. 31122011 W 43T 4018 53591 4987 1093 £081 B34 H 4113 1636 1651
Md Ba Mda Empromdimentos Spe Lida. 31122011 9970 13734 11153 4857 10763 6312 17075 4849 9 10335 2882 B9
Md R Moacyr Maia ComstrogBes Lida. 31122011 W0 14745 T 14TE 738 41% 11326 1772 4 9959 1483 1481
Glokal Md Natal Brisa Condominio Clube Empreandimentos 5 81/12/2011 4899 11325 0 142 4235 2987 7212 6414 - 408 @197) G674
Md Ps Condominio Empresarial Leda. 95,70 101140 B3E77 15007 92453 S2IN 144573 13604 » 3143 2643 263%
Md A1 Poga Comstrugoes Leda W0 16414 - 16414 7438 BO00 15439 2085 &) 9697 (L119) L1
Md Ba Dubsux Emprosadinsantos Spe Lida. W 4T 63504 112% 438 6115 10443 @54 3 7308 1164 1160
Md Al Farol Comstrugoes Leda W0 18784 1 18785 11296 5562 1683 3166 m 13206 @39) (238)
Md Ba Mag Emprosndimentos Spe Lida. W 2617 4503 7120 m TEE L1361 21 17 7061 5.538 552
Md R Alamods Lagea Nova Comstragoss Ltda. 31122011 W 378 4234 794 288 3731 £620 7 4 4604 1302 1298
Md R Marcos Brandlo Comstrugles Lods. 31122011 W 7476 4677 1218 46T 3588 10661 308 4 5384 1184 1.180
Md Al Tacarucica Constrogoss Lida. 31122011 B0 30 136 3209 51 2336 2307 2345 - - La4E (L45E) -
Md Ps Alamada Enparial 31122011 95,70 10 - 10 - - - 10 - - - - - -
Vivex Pa Vila Natal ConstrugBes Lida. 100,00 105 - 105 - 101 101 4 - - - - - -
Md P Nowa Jardim Constraghes S/A 10000 4131 2007 6138 2486 842 3308 2849 (19) - 5511 5830 Q1s) (11%)
Md P Exata Grand Vitta Ltda. 500 52T 26 5298 8T 187 2847 1085 1366 - 3142 2376 1386 1366
Clic Adesinistradora S.4 99,94 5 - 5 - - - 5 - - - - - -
Md R Bossa Nova ComstrugBes Lida. W 3 5193 11 Loas 4154 5158 389 2984 9 5543 5558 2884 2976
Md R Fertaimso Costa ComstrugBes Lida. W 168 656 2363 Lo&s 1217 2286 ) 85 - 841 i 83 34
Md Cs Amazonas Constraghes Lda. W 4TI 5,068 5819 333 3519 727 839 1638 H 5467 6808 1639 1654
Md Cs Parss D Fatima Constrages Lda. 31122011 BO00 8447 14020 23476 14623 1733 16397 3175 3943 - 17501 1353 3843 3945
Md R Vandir Gurgsl Construg®es Leda 31122011 W 35T 12974 1638 505 12421 17486 a8 ®17) &) 49 1336 @17 (514)
Md Cs Francisco Xarar ConstrugBes Lida 31122011 W 164 34 6350 802 4054 4836 @n L7 H 6811 5080 1711 1716
E i Tmobiliarios Leda 5,92 2T 4SS S5 168 5569 6039 10745 3LTE 7 3N (8T LTS 31732
Md Cs Visconda Do Rio Branco Leda T 1185 4287 3472 767 5,036 5503 7 @37 - 2233 2572 @m @37
Md R Emprusarial Herculana Comstrages Lida LN AT 337 1446 346 1331 L6896 E (256) m )] 236 @) (258)
Md Al Gruta Constrag8es Lida 970 1546 I 3226 826 1847 217 E HE 1 2042 L1387 446 444
Md Ca Mario Taixeira D Carvalbo Ltda 95,70 10 - 10 - - - 10 - - - - - -
Md Ps Empreasial Agamenon Construgdes Lida W 2937 2908 3441 2719 1832 4350 10 884 3 4198 3314 834 62
Md G Hpby Ltda 31122011 3000 10810 - 10.610 1 08B 108% 5 354 - 5.104 5438 as (3549)
Md R Mrv 01 Zona Norts ComstragBes Lida 31122011 30,00 421 2583 3.009 997 1298 2293 5 05 - 03 - 05 705
Md Pe Pina Comstrugas Lida 31122011 95,70 10 - 10 7 - 7 10 M - - 7 m m
Md P Residencial Construgdes Lida 31122011 95,70 10 - 10 - - - 10 - - - - - -
Md Agniar ComstrugBos Leda W 430 1186 5.506 535 180 5513 10 an - - 17 an an
Mv Md P Jasdim Dos Coquairos Incarporages Lida 40,00 1 - 1 - 8 E 4 - - - - - -
Mrw Md P Jasdim Dos Ipts Incarparages Ltda 40,00 § - § - 2 4 - - - - - -
Md Pe Salaris Constraghes Lida 95,70 10 - 10 - - - 10 - - - - - -
Md Cs Praga Da Fatima ComstrugBes Ltda W0 133 - 133 £ 1016 L1113 10 157 1 208 1 197 197
MdEa sal Capim Maci Luda 99,70 n7 - 27 13 196 210 10 ) - - 4 (o] 5]
Md R Rodalfs Halindki ConstragBes 95,70 3 - Im & 331 395 10 @8 - an 17 @8 28)
Md Sarvica Ltda 31122011 LN T H 7861 15478 3116 - 3116 o 123m 7 123& 0 123m 12315
Md Ra Casar Rocha Comstruglas Loda 31122011 95,70 1] 168 1030 366 23 569 10 51 - 1 E 51 5
Md Al Antares Constrag@es Lida 31122011 %70 11819 7 118 134 10107 1143 10 364 1 I 12 364 363
Md Ra Arsia Preta Constragies Lida 31122011 95,70 405 243 630 &7 - 657 10 as - - 18 8 (18)
Md Bn Firenze Constrages Lda 95,70 148 - 149 148 5 153 10 a# - - 14 a4 14
Md Ps Litoramsa Constragles Lida W 63 2149 B4 238 s 287 10 5574 7 5763 191 5574 5558
Md Gl Alameda Constragles Lida 5000 1001 - 1001 87 500 SE7 1 13 - 57 +# 13 13
Md P Nowo Horizonte Constrag8es Lada 5000 18730 - 18.730 LI U B 15 5 7983 - 1037 2395 7983 7983
Md Ba Grea Emprecadimantos Ltda 95,70 &1 - - 1 51 10 - - - 1 - -
Md A1 Via Expresa ConstragBes Ltda 95,70 10 - - - - 10 - - - - - -
Md Ca Nowa Aldsota ComstrugBes Lida 95,70 244 - & 231 237 10 @ - - 3 &) ®
Md Ps Frogussia ComstrugBes Ltda 31122011 95,70 10 - - - - 10 - - - - - -
Md R Nova Avenida Construgles Lida 31122011 95,70 10 - - - - 10 - - - - - -
Md Ba Gb Exprendimantos Spe Lida 311272011 5,70 260 - - % 230 10 )] - - 1 m m
Md R Novas Fromteiras Comst. Lida 31122011 95,70 10 - - - - 10 - - - - - -
Md Cs Gontran Giffoxd Comst. Lida 95,70 10 - - - - 10 - - - - - -
Cis - Complexs Intarmodal Suape Lida 80,00 § - § - - - § - - - - - -
Md P Parqes Boa Viagem Constraghes Lida 970 12509 - 2B 10395 158 1218 1 10676 32 21967 11281 10676 1064
Md Cs Amveda BoBlo ComstrugBes Leda 95,70 10 - 10 - - - 10 - - - - - -
Aratu Epreandimantos Lida 95,70 10 - 10 - - - 10 - - - - - -
Md Cs José Borba Construg®es Leda 95,70 10 - 10 - - - 10 - - - - - -
Residencial Athantico Constragles Ltda 95,70 10 - 10 - - - 10 - - - - - -
Residencial Sazps Construghes Ltda 311272011 95,70 10 - 10 - - - 10 - - - - - -
Residencial Horizonts Constraghes Lida 31122011 95,70 10 - 10 - - - 10 - - - - - -
Md R Alamoda Capim Macio Constragies Lida. 31122011 W LER 159 LB 738 2157 2896 626 (16T o] 147 LEIT (LT (L.663)
Md Pe Torres Da Liberdade Lida. W 338 3439 7008 10001 672 10673 1845 (8610) [el) i) 7131 (6610) (6.590)
Md Rn Maria Barnardets Constrages Leda. W LR 2766 4518 4194 366 4360 10 fe] - 1 3 52 52)
Md Ps Recifa Construgfos Lida. W0 6418 - 6418 3 43 483 10 3823 18 6120 195 5823 5807
Md Ba Tlha Emgreandimentos Lida. W0 198 159 2180 160 2392 2412 10 (282) m 0 31 @ (281)
Mowra Debemx Enganharia Fortaleaa Ltda. W LTH 54 2820 3 4311 4314 39 (169) @ 6l 230 169) (168)
Mrv Md Callem Pa VE Encarporaglo Ltda. 40,00 61 136 17 512 308 518 - )] - 1 17 m m
Md Arsefitos Do Alumstmio Lida. 31122011 9,98 38 7 & 7 3493 348 @I @57) - 13 m @sm (154)
Md Rsal Fstate Ivustimantos SA. 31122011 30,00 - - - - 1 1 m - - - - - -
Md P Codro Emprosadimsentos Incbilisrios Leda. 31122011 5,99 37 13 355 34 872 306 (329) an - 3 26 e @)
MD Pa Aquarsla ComstrugBes Ltda. 31122011 99,80 10 6473 6463 - 432 43 13 6016 - 6016 - 6016 6004
M Ea Absl Parsira Construgfes Lida. 31122011 95,70 508 14 [35] 2 [ 673 b)) a9 - 3 31 a8 8y
Total TT716 437206 12114431 381178 337031 719010 326963 168280 T4 564760 396507 16R260 171303
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Ativo imobilizado
Composicdo do imobilizado:

Versdo: 1

Moura Dubeux Engenharia S.A.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2011 e 2010

Coniroladora
. Benfuitork Benfeitorias
Miquinas e Mivek e P ik EIorEs em o
equipamentos wensilios de Terreno v e = instalagfes de Total
- de -
© 8o estands (*)
Custo
Saldo em 17 de janeiro de 2010 330 B&2 36 150 53 250 - - 1881
Adicdes 1.006 54 674 - 442 - - - 3.076
Saldo em 31 de dezembro de 2010 2236 016 T10 150 405 250 - - 4.757
Saldo em 17 de janeiro de 2011 2236 016 710 150 405 250 - - 4757
Adicdes 658 52 253 - a3 2016 258 - 3320
Alenactes - @0 (283) - @on - - - (L.095)
Saldo em 31 de dezembro de 2011 2804 547 681 120 187 2266 58 - 6.082
Depreciacio
Saldo em 1° de janeiro de 2010 ©5) am Iet) - 5] - - - fe%))
Depreciagio no periodo 240) 13y (198) - Qg - - - (670)
Saldo em 31 de dezembro de 2010 (328) (230) 234) ~ 172) N N N 964)
Saldo em 1° de janeiro de 2011 @28 @0 @349 - am - - - (9649
Depreciagio no periodo 74 o) a8 - 139 - - - (©76)
Alenagdes - 158 488 - 535 - = - 1181
Saldo em 31 de dezembro de 2011 (1070} (150} 238 - 224 - - - (759)
Valor contibil
Em 1° de janeiro de 2010 242 T45 - 150 - 250 - - 1387
Em 31 de dezemibro de 2010 1008 686 476 150 33 250 - - 3.793
Em 31 de dezembro de 2011 1824 306 219 10 411 2.266 258 - 6.225
Consolidade
N L Eoui Benfeitorias Benfeitorias
M Mvets & de Terremo Vekulos  em méves . Outros Total
equipamentos utensilios - de terced instalagbes de
computagio eiros estands
Custo
Sakio em 1° de janedro de 2010 452 1826 o5 150 T3 1377 790 4.875 9.647
Adicdes 1.968 416 6090 - 443 1.661 356 5 5.539
Alenacdes - - 20 - - - - -
Sakdo em 31 de derembro de 2010 2420 2.242 583 150 516 3.018 1155 4.880 14.984
Sakio em 17 de janedro de 2011 2420 2248 583 150 516 3.038 1155 4.830 14.984
Adicdes 287 217 15 - 117 2326 1865 15 4.842
ABenacdes - - 737 - 162 - (1.206) - feln)
Sakdo em 31 de derembro de 2011 2.707 2459 1335 150 T95 5.364 1.724 4.805 19.429
Depreciagio
Sakio em 1° de janeio de 2010 s @8 @) - &3 @8 a3 4.875) 5.62)
Depreciagio o periodo Q) qos - - 30 (.210) 730 @ @.551)
Sakdo em 31 de derembro de 2010 (387) (674) (62) - (183) (1.238) (752) {4.877) (8.173)
Sakio em 1° de janeio de 2011 @sn 79 @) - (183) 1138 a5 @871 ®173)
Depreciaio no periodo (349) (B4 (209) - (147) (780) (103) (113) (2.547)
Alenagoes - 4] (75) - - - - - (75)
Sakdo em 31 de derembro de 2011 (736) (1.518) (346) - (330} {2.018) (85T) {4900} (10.795)
“Valor contibil
Em 1° de janeiro de 2010 337 1350 33 150 20 1340 TE6 - 4.025
Em 31 de dezembro de 2010 2033 1.568 521 150 333 1.200 403 3 6.811
Em 31 de dezembro de 2011 1071 242 980 150 464 3.346 867 (95) 8.633

A despesa consolidada com depreciacédo contabilizada no exercicio de 2011 totalizou R$ 2.546 e

R$ 2.562 em 2010.
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16

Ativo intangivel

Moura Dubeux Engenharia S.A.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2011 e 2010

Concessido para uso de software -
Marcas e Patentes -

Controladora Conschdado
122011 1272010 12/2011 1272010
Taxa de Taxa de
. N s
Yoaa Custo Amortzacio Liqmdo Liquido Yoaa Custo Amortizacio Ligmdo Liquido
5369 - 3360 369 5369 - 367
3 - 3 3 3 - 3
5372 - 5.372 372 5372 - 370

A Companbhia finalizou a primeira “onda” de implantacdo do ERP SAP versao ECC 6.0, com
Enhancement Package4 e Stack level 5. A adoco desse novo ERP visa a suportar as operacdes
de maneira integrada, com base tecnoldgica que permita crescimento futuro sem grandes
investimentos em atualizacoes.

Durante o exercicio de 2012, a segunda “onda” de implantacio sera concluida e a Companhia
fara a mensuracdo do prazo e sua taxa de amortizacao.

Paralelamente a implantagcdo do ERP SAP versdo ECC 6.0, a Companhia implantou a primeira
fase do software de apuracéo fiscal Mastersaf, que tem como finalidade o melhoramento das
rotinas fiscais e a seguranca da correta apuracdo dos impostos e confeccio das obrigacdes
acessorias, minimizando dessa forma os riscos tributarios das operacdes.

Empréstimos, financiamentos e emissoes

Empréstimos e financiamentos

Composigdo dos empréstimos

Controladora Consolidado

Empréstimos e financiamentos 12/2011 12/2010 12/2011 12/2010 Vencimentos
Banco do Nordeste do Brasil S A. - 4033 - 4033 20/07/2015
Banco Itag 2.490 - 2.490 - 31/01/2012
Banco Fibra S.A 8337 - 8.337 - 14/01/2013
Banco Daycoval S.A. - 8.364 - 8364 18/03/2013
Uniio de Bancos Brasileiros S A - - - - 31/01/2012
Banco Industrial e Comercial S A. 4095 24.744 4095 24744 13/08/2014
Banco Guanabara S.A. 1.540 3.304 1.540 3304 10/10/2012
Banco Rural - 6.000 - 6.000 30/12/2013
Banco do Brasil S/A 58.405 13.729 58.405 25.969 31/01/2012
Bradesco 29.995 - 20005 - 31/01/2012
Banco Pine S.A. 12.459 - 12.459 - 03/05/2013
Banco BMG S A 0.788 - 0.788 - 17/07/2014
Banco BNB 1.031 - 1.031 - 20/07/2015
BicBanco 16.205 - 16.205 - 31/01/2012
Banco Votorantim 10.132 - 10.132 - 23/11/2012
Banrisul 14.076 - 14.076 - 10/01/2015
Saldos bancarios descobertos 360 1.621 3.174 1.798
Ajuste a Valor Presente (3.696) (2.049) (3.696) (2.049)

166.117 60.736 168.031 73.153
Circulante 098.002 33.562 100.816 45979
Nio Circulante 68.115 27.174 68.115 27.174
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Moura Dubeux Engenharia S.A.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2011 e 2010

Controladora Consolidado
Financiamentos - SFH 12/2011 12/2010 12/2011 12/2010 Vencimentos
Banco Itan BBA S A - - 11.452 21487 31/01/2012
Unifo de Bancos Brasileiros S A - - - 14 31/01/2012
Banco Industrial e Comercial S A - - - 4.002 13/08/2014
Banco do Brasil S/A - - 2.898 - 31/01/2012
Bradesco - - 50.608 9.780 31/01/2012
Banco Safra S A - - 7.677 3.853 01/10/2012
Caixa Econdmica Federal - - 1.809 619 31/01/2012
- - 74.444 39.755
Circulante - - 69.606 -
Nio Circulante - - 4838 39.755
Controladora Consolidado
Debéntures 12/2011 12/2010 12/2011 12/2010 Vencimentos
Debéntures - SFH 1* Emissdo Série Unica 203.177 197.216 203.177 197.216 01/10/2014
Debéntures - SFH 2* Emissdo Série Unica 407.579 406.702 407.579 406.702 01/10/2015
610.756 603.918 610.756 603.918
Circulante - - - -
Nio Circulante 610.756 603.918 610.756 603.918

As taxas anuais de juros dos recursos captados, conforme acima, variam de 4,91% a 19,56% e
de 9,64% a 19.56%, em 31 de dezembro de 2011 e de 31 de dezembro de 2010,

Ire spectivamente .

Vencimentos de longo prazo
Vencimento de longo prazo com SFH:

Empréstimos, financiamentos e

debéntures
Controladora Consolidado
12/2011 12/2010 12/2011 12/2010
2012 - 13.210 - 41.924
2013 199.530 9.037 200.935 13.235
2014 315.647 201.971 318.151 206.169
2015 163.694 406.874 164.623 409.519
678.871 631.092 683.709 670.847
Vencimento de longo prazo sem SFH:
49
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Moura Dubeux Engenharia S.A.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2011 e 2010

Empréstimos, financiamentos e

debéntures
Controladora Consolidado
12/2011 12/2010 12/2011 12/2010
2012 - 13.210 - 13.210
2013 16.919 9.037 16.919 9.037
2014 51.028 4.756 51.028 4756
2015 168 171 168 171
68.115 27.174 68.115 27.174

Taxas de captacao
Considerando a variacdo anual do CDI até 31 de dezembro de 2011 de 11,60%, apresentamos
abaixo as taxas meédias de captacdo, equivalentes prefixadas, das operacdes de financiamento da

Companbhia:

Corporativas SFH Total Total
Custo Préfixado 16.4% 9.8% 11.1%
Debéntures
1? emissdo

Em outubro de 2009, a Companhia emitiu 200 (duzentas) debéntures simples, ndo conversiveis
em acdes, com garantia real e garantias adicionais, com valor nominal unitario de R$ 1.000,
perfazendo o valor total de R$ 200.000, as quais foram objeto de distribuicdo publica, com
esforcos restritos de colocacio, nos termos da Instrucio CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009
(“Oferta”™). A realizacdo da Oferta foi aprovada em assembléias gerais extraordinarias da
Companbhia realizadas em 27 de agosto e 23 de setembro de 2009. O inicio e o encerramento da
oferta ocorreram no dia 1° de outubro de 2009.

A remuneracdo das debéntures sera semestral e o valor nominal unitario sera amortizado em 4
(quatro) parcelas semestrais, ocorrendo o primeiro pagamento em 1° de marco de 2013 e a
ultima parcela em 1° de outubro de 2014.

A totalidade das debéntures foi subscrita pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS),
representado por seu agente operador, Caixa Econdmica Federal.Os recursos serdo utilizados
para financiar a constru¢io de empreendimentos imobiliarios enquadrados no Sistema
Financeiro de Habitacdo (SFH).

Em cumprimento ao CPC 08 - Custos de transacdo e prémios na emissdo de titulos e valores
mobiliarios, a Companhia apresenta abaixo o tratamento dado aos custos para captacdo da
operacdo:

50

PAGINA: 68 de 87



DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2011 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A Verséo : 1

Notas Explicativas
Moura Dubeux Engenharia S.A.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2011 e 2010

RS
Emissfo 200.000
(-) Gastos com colocacdo (1.698)
Ingresso liquido de recursos na companhia 198.302
Taxas da operacéo
Nominal TR + juros de 8,6383%
Efetiva TR + juros de 9,4300%
Apropriacio de custo de transacdo ao resultado
Ano RS
2012 599
2013 599
2014 499
Total 1.698

2%emissdo

Em 27 de outubro de 2010, em ata de Assembléia Geral Extraordinaria, os Acionistas
aprovaram a segunda emissdo de debéntures, em série unica, ndo conversiveis em acgdes da
Companbhia.

Em 29 de outubro de 2010, foi realizada a segunda emissao de debéntures, com 400
(quatrocentos) titulos de debéntures emitidos, no valor total de R$ 400.000, ao valor unitario de
R$ 1.000 na data da emissdo. A espécie da emissdo € com garantias reais, nos termos do art. 58
da Lei das Sociedades Andnimas.

Além das garantias reais, as debéntures sdo garantidas pela cessdo fiduciaria dos recebiveis, pela
alienacdo fiduciaria em garantia dos terrenos dos empreendimentos financiados, exceto daqueles
empreendimentos financiados que receberfo recursos no ambito do crédito associativo, e pela
alienacio fiduciaria das ac¢des/quotas das SPE.

O prazo das debéntures € equivalente ao numero de dias entre a data de subscricéo e
integralizacdo das debéntures e o dia 1° de outubro de 2015, data do vencimento. O pagamento
do valor nominal das debéntures sera efetuado em cinco parcelas semestrais e sucessivas,
ocorrendo o primeiro pagamento em 1° de outubro de 2013.

As debéntures renderfo juros correspondentes a variacdo acumulada da Taxa Referencial (TR),
disponibilizada pelo Banco Central do Brasil, calculada de forma pro rata temporis por dias
uteis, acrescida de um “cupom”, calculado a cada periodo de capitalizacdo, conforme
determinado na escritura, o qual reflete o spread de 8,36% ou 10,36%, a depender da aplicacdo
do recurso.

Os pagamentos de juros ocorrerdo semestralmente, a partir de 1° de abril de 2011, e as
amortizacoes do principal também acontecerdo a cada seis meses, apds um periodo de caréncia
de trés anos, sendo o primeiro pagamento em 1° de outubro de 2013.
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Moura Dubeux Engenharia S.A.
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2011 e 2010

A totalidade das debéntures foi subscrita e integralizada pelo Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo (FGTS), representado por seu agente operador, Caixa Econdmica Federal . Os recursos
serdo utilizados para financiar a constru¢do de empreendimentos imobiliarios enquadrados no
Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH).

Em cumprimento ao CPC n° 08 (Custos de Transa¢do e Prémios na Emissdo de Titulos e
Valores Mobiliarios), a Companhia apresenta a seguir o tratamento dado aos custos para
captacio da operacdo:

R3
Emaissdo 400.000
(-) Gastos com colocacio (1.379)
Ingresso liquido de recursos na companhia 398.621
Taxas da operacdo
Nominal TR + juros de 8.36%
Efetiva TR + juros de 10.36%
Apropriacio de custo de transacio ao resultado
Ano Rr3
2012 360
2013 360
2014 360
2015 300
Total 1.379
Resumo da Transacio
Rating Montante Taxa de juros Frequéncia Vencimento
Estrutura de capital Classe/Séne prelimi Perspectiva % (BRL MM) (%) mimima  de pag Final
2 emissdo A-(bra)(exp) Estivel 100 400 10,36 Semestral out/15
Gestor - Agéncia de
Data de Fundo de Agente de Agente "Rating"
InformagSes Relevantes emissio Ativo Emissor __investimento cobranca fiduciinio contratada Pais da SPE
Moura Moura Petra
Dubenx Cama Dubenx Personal
Financi: Engenharia Econdmica Engenharia Trader CTVM
29/10/2010 4 construgio SA Federal SA S. A Fitch Ratings Brasil

Obrigacoes contratuais restritivas (Covenants)

A Companbhia possui certas obrigacdes contratuais restritivas em ambas as escrituras de emissao
de debéntures. Na “Escritura particular da primeira emissdo puiblica de debéntures simples, ndo
conversiveis em acdes da Moura Dubeux Engenharia S.A., com garantia real e garantias
adicionais™ e na “Escritura particular da segunda emissdo piiblica de debéntures simples, ndo
conversiveis em acdes da Moura Dubeux Engenharia S.A., com garantia real e garantias
adicionais™ as restricdes estdo previstas na Clausula 6.22 (vencimento antecipado).

As obrigacdes referem-se a manutenc¢io de condi¢Ses contratuais e indices financeiros, apurados
e revisados trimestralmente (12 emissdo) e semestralmente (22 emisséo), pelo Agente Fiduciario.
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Covenants

12 emissdo 22 emissao
(Divida Liquida + Imoveis a Pagar) /
Patrimdnio Liquido = 1,0

(Divida Liquida) / (Patriménio Liquido) < 1,0;

(Recebiveis + Estoques + Receitas a
Apropriar) / (Divida Liquida + Iméveis a
Pagar + Custos a Apropriar) > 1,3 0u <0
(EBITDA) / (Despesa Financeira Liquida) = (EBITDA / Despesa Financeira Liquida) =
1,50u =0, sendo EBITDA=0 1,50u<0sendoo EBITDA=0

(Recebiveis + Estoques) / (Divida Liquida +
Imoveis a Pagar) = 1,3; e

Entende-se por:

e  Divida liquida: corresponde ao somatorio das dividas de empréstimos e financiamentos
subtraido (i) das disponibilidades (somatorio do caixa e das aplicacdes financeiras); (ii) da
divida SFH (conforme definido a seguir); e (iii) dos recursos oriundos das debéntures.

e  Divida SFH: corresponde a somatoria de todos os contratos de empréstimo cujos recursos
sejam oriundos do SFH ou da Emissao (incluindo os contratos de empréstimos): (i) de suas
subsidiarias, considerados proporcionalmente a participacio da Companhia em cada uma delas;
e (ii) com recursos provenientes do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE) e do
Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS).

e  Patriménio liquido: corresponde ao patrimonio liquido, acrescido da participacdo de acionistas
ndo controladores.

e  Recebiveis: correspondem a soma dos valores a receber de clientes de curto e longo prazo,
refletidos nas notas explicativas das informacdes trimestrais consolidadas ndo auditadas ou das
demonstracdes financeiras consolidadas auditadas da Companhia, conforme o caso, em funcéo
da pratica contabil aprovada pela Resolucdo do Conselho Federal de Contabilidade
n°® 963/03(revogada).

e  Estoques: correspondem ao valor apresentado na conta “Estoques™, de acordo com as
informacdes trimestrais consolidadas ndo auditadas ou com as demonstracdes financeiras
consolidadas auditadas da Companhia, conforme o caso.

e Imoveis a pagar: correspondem ao somatorio das contas a pagar por aquisicdo de imoveis
apresentado na conta “Contas a pagar por aquisicdo de terrenos™ no passivo circulante e no
passivo ndo circulante.

e  EBITDA: corresponde ao lucro operacional consolidado antes do resultado financeiro,
acrescido de despesas com depreciacdo e amortizacdo. A divulgacdo do EBITDA pode variar de

empresa para empresa.

e  Despesa financeira liquida: corresponde a diferenca entre as despesas e as receitas financeiras
consolidadas, conforme o caso, relativa aos tltimos 4 (quatro) trimestres.

Em 31 de dezembro de 2011, a Administracdo da Companhia entende que esta adimplente com
o cumprimento de todos 0s covenants previstos nas escrituras anteriormente mencionadas.
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17 Contas a pagar por aquisicao de imoveis

Controladora Consohdado
Espécie 12/2011 12/2010 12/2011 12/2010
Moura Dubeux Engenharia S.A. 22.152 5.144 22152 5.144
MD Iméveis Lida. - - - 265
B. C. Conselhero Residence Construgdes Ltda. - - - 200
MD CE Francisco Xerez Construgdes Ltda. - - 27 131
MD BA Dubeux Empreendmentos Ltda. - - - 80
MD GL HPBV Litda. - - 5.050 -
Novo Recife Empreendimentos Ltda. - - 6.987 9.906
MD PE Empresarial Agamenon Construgdes - - 2.554 -
MD Aguiar Construgdes Lida. - - 2171 -
MD PE Beach Class Conselherro Residence Litda. - - 800 -
Condominio B. C. Convention & Flats - - 22799 -
MD PE Parque de Boa Viagem Ltda. - - 10.595 -
MRV MD Caxanga - - 658 -
Ajuste a Valor Presente (1.099) (109) (1.099) (109)
21.053 5.035 72.694 16.317
Passwvo Crrculante Espécie 21.053 4.844 51.376 13.891
Passivo ndo circulante Espécie - 191 21.318 2.426
Controladora Consohdado
Permuta 12/2011 12/2010 12/2011 12/2010
Moura Dubeux Engenharia S.A. - 9.193 - 9193
MD Dubeux Engenharia e Empreendmentos S.A. - - 10.256 12.056
MD PE Novo Jardim Construgdes Ltda. - - 349 349
Global MD Natal Brisa Cond.Clube Empreend. - - 673 4.247
MD CE Parque de Fatmma Construgdes Ltda - - 12.504 17.419
MD RN Bossa Nova Construgdes Ltda - - - -
MD CE Visconde do Rio Branco Construgdes - - 2.447 -
: 9.193 26.229 43264
Passivo Crrculante Permuta - 1.500 24.004 19.671
Passivo nio circulante Permuta - 7.693 2225 23.593

As contas a pagar por aquisicdo de imoveis sdo divididas em valores a pagar em espécie ou em
imoveis adquiridos por meio de permuta, os quais se referem a compromissos assumidos cuja
liquidacao é realizada por meio da entrega de unidades imobiliarias concluidas.
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Controladora Consoldado
12/2011 12/2010 12/2011 12/2010
IRPJ — Imposto de Renda Pessoa Juridica - - 4226 6928
CSLL — Constribmgio Social sobre o Lucro Ligquido - - 1.408 3145
COFINS — Contribuigiio para Fin. da Seguridade Social 5.923 284 8.588 1.377
PIS — Programa de Integracio Social 1.049 62 1.665 306
ISS — Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza 249 160 1.672 671
Tributos retidos na fonte 374 277 1.116 501
Previdéncia Social 16 639 492 1.926
Parcelamentos Lei 11.941/09 - REFIS IV 6.539 16.565 8.828 21.412
Parcelamento Mumicipal - - - 13
Obrigacdes Sociais 4.605 2.466 13.123 5.228
Qutros 265 8 8.192 836
19.020 20.461 49.310 42.343
Passmwo crculante 12.481 3.896 36.788 21.940
Passwo nio crculante 6.539 16.565 12.522 20.403

Tributo parcelado

Em novembro de 2009, a Companhia e algumas de suas controladas formalizaram a adesio ao
Programa de Recuperagio Fiscal, intitulado Refis IV, instituido pela Lei n® 11.941/09 de 27 de
maio e pela Medida Proviséria n® 470/09, visando ao recolhimento do montante de R$ 23.695.

Até o presente momento a Companhia e suas controladas vém cumprindo os requisitos legais
para a manutencdo do referido programa. Em cumprimento as regras do Refis IV, entre a data
de adesdo ao programa e 31 de dezembro de 2011 a Companhia e suas controladas recolheram

Versao :

R$ 7.732 (R$ 4.766 em 2010) a Secretaria da Receita Federal.

19 Ativos e passivos fiscais diferidos
O imposto de renda, a contribuicéo social, o PIS e a COFINS diferidos sdo registrados para
refletir os efeitos fiscais decorrentes de diferencas temporarias entre a base tributaria (Instrucio
Normativa n°® 84/79 da Secretaria da Receita Federal) e a efetiva apropriacdo do lucro
imobiliario, em conformidade com a Resolucéo n° 1.266/09 do CFC, cuja principal divergéncia
refere-se a aplicacdo do regime fiscal (caixa) em detrimento do regime contabil (competéncia).

As aliquotas desses impostos, definidas atualmente para determinago dos tributos diferidos na
Companbhia, a qual é tributada pelo lucro real, sdo de: 15% para o imposto de renda; 10% para
adicional do imposto de renda; 9% para a contribuicdo social; 1,65% para o PIS; e 7,6% para
COFINS. Nas coligadas e controladas, tributadas com base no lucro presumido, foram utilizadas
semelhantes aliquotas para o imposto de renda, adicional do imposto de renda e contribuicio
social, as quais sdo calculadas principalmente sobre a base de presuncdo do IRPJ de 8% e da
CSLL de 12%, para o PIS 0,65% e para a COFINS 3%.

As composicdes dos saldos sdo apresentadas como segue:
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Controladora Consolidado
Descricéo 12/2011 12/2010 1212011 12/2010
TRIBUTOS DIFERIDOS ATIVOS:
PIS - - 18 35
COFINS - - 85 162
IRPJ - - 64 79
CSLL - - 32 59
Total dos tributos diferidos ativos - - 199 335
TRIBUTOS DIFERIDOS PASSIVOS:
Diferencas temporarias - Lucro Real
PIS 260 385 260 385
COFINS 1.168 1.774 1.168 1.774
Diferenca temporanas - Lucro Presumido
PIS - - 3.736 2.313
COFINS - - 16.528 10.358
IRPJ - - 11.158 6.798
CSLL - - 5948 3.647
Total dos tributos diferidos passivos 1.428 2.159 38.798 25275

Em atendimento a Instrucdo CVM n° 371/02, a Administragio da Companhia informa que tem a
expectativa de que os créditos tributarios diferidos serdo realizados no curso normal de suas
atividades.

Adiantamento de clientes

Em conformidade com a Resolugdo CFC n°® 1.266/09, do Conselho Federal de Contabilidade
(CFC), os recebimentos superiores ao valor das receitas de vendas apropriadas no exercicio sdo
registrados no passivo circulante e nio circulante, na rubrica “Adiantamentos de clientes”. Os
saldos sdo representados pelo seu valor nominal, ndo existindo qualquer tipo de correcédo,
restando a Companhia a obrigacédo de concluir os empreendimentos.

Controladora Consolidado
12/2011 12/2010 12/2011 12/2010

Por recebimento da venda de imméveis 110.741 6.079 149.235 140.503
Por permuta fisica na compra de iméveis 91.305 65.149 356.233 259.889
Total 202.046 71.228 505.468 400.392
Circulante 16.825 2.011 238.206 126.677
Nio Circulante 185.221 69.217 267.262 273.715

Provisao para contingéncias

A Companbhia, suas controladas e coligadas sdo parte, perante tribunais e 6rgaos
governamentais, em ac¢des judiciais e processos administrativos decorrentes do curso normal das
operacoes, envolvendo questdes tributarias, trabalhistas e civeis. Seus assessores juridicos
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mantém diligenciamento constante para que o Grupo nio seja parte passiva e/ou ativa em
demandas de cunho judicial.

Em conformidade as informacdes prestadas por seus assessores legais, a Companhia constituiu
provisdo no montante de R$ 50, sendo considerado suficiente para cobrir as perdas estimadas
com agdes em curso.

Os registros contabeis e as operacdes da Companhia e suas controladas estio sujeitos ao exame
pelas autoridades fiscais e as eventuais notificacdes para recolhimentos adicionais de impostos,
taxas e confribuicdes, durante os prazos prescricionais variaveis, consoante a legislacio
especifica aplicavel.

Processos com probabilidade de perda possivel

A Companbhia discute outras acdes para as quais tém expectativa de desfecho favoravel. Para
essas acoOes, ndo foi constituida provisao para fazer face a eventuais perdas, tendo em vista que a
Companhia considera ter solido embasamento juridico que fundamente os procedimentos
adotados para a defesa.

Os processos em andamento nas instancias administrativas e judiciais, perante diferentes
tribunais, nos quais a Companbhia é parte passiva, estdo assim distribuidos:

Controladora

N° Processo Tipo do Processo Fase valor
0000119-37.2011.5.06.0016 Reclamacio Trabalhista Decisoria 556
0000291-18.2011.5.06.0003 Reclamacio Trabalhista Instrutéria 500
0000639-18.2011.5.06.0009 Reclamacio Trabalhista Decisoria 162
0000035.12.2010.5.06.0003 Reclamacéio Trabalhista Decisoria 121
1.339

Empresas controladas

N° Processo Tipo do Processo Fase valor
0000747-05.2011.5.19.0003 Acio Civil Publica Deciséria 816
0001257-33.2011.5.06.0018 Reclamacio Trabalhista Instrutoria 210

1.026
a. Acaoes civeis
Referem-se as acdes que reclamam cobrancas de honorarios de corretagens sobre vendas,

medida cautelar de sustagcdo de protesto e acdo anulatoria que deu origem a cautelar de sustacdo
de protesto.
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Trabalhistas

As reclamacdes trabalhistas referem-se basicamente a questionamentos proferidos por ex-
empregados da Companhia e empresas prestadoras de servicos (responsabilidade solidaria)
pleiteando diferencas salariais, horas extras e outras verbas trabalhistas.

De acordo com a legislacio vigente no Brasil, as operacdes da Companhia e de suas controladas
estdo sujeitas a revisdes pelas autoridades tributarias e previdenciarias pelo prazo de 5 (cinco)
anos, com referéncia aos tributos e encargos, exceto o Fundo de Garantia por Tempo de Servico,
cujo prazo de prescricio € de 30 (trinta) anos no caso de verbas remuneratérias. Em decorréncia
dessas revisoes, as transacdes e os recolhimentos poderio ser questionados, ficando os valores
identificados sujeitos a multas, juros e atualizacio monetaria.

Patrimonio liquido

Capital social

Em 31 de dezembro de 2011, o capital social subscrito e integralizado totaliza R$ 218.803
composto e € composto por 355.075.720 (trezentos e cinqiienta e cinco milhdes, setenta e cinco,
setecentos e vinte) acdes ordinarias e nominativas, escriturais e sem valor nominal.

Conforme Ata da Assembléia Geral Extraordinaria de re-ratiticacdo realizada em 28 de
setembro de 2011, onde foi deliberado a re-ratificacdo das Assembléias Gerais Extraordinarias
realizadas em 7 de dezembro de 2010 e 31 de dezembro de 2010, foi deliberado e aprovado: i)
Re-ratificacdo da Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 7 de dezembro de 2010 -
emissdo de 150.087.624 novas agdes ordinarias nominativas, escriturais, sem valor nominal, as
quais foram distribuidas entre os acionistas, gratuitamente, a titulo de bonificacdo, nos termos
do art. n° 169 da Lei n° 6.404/76, na proporcdo de 190 (cento e noventa) novas acdes para cada
lote de 100 (cem) que cada um dos acionistas era titular na posi¢éo do final do dia 7 de
dezembro de 2010. Apos a nova emissdo o capital social permaneceu inalterado, totalizando R$
141.105 mil (cento e quarenta e um milhdes, cento e cinco mil, cento e vinte e trés reais)
representado por 229.081.110 ag¢des ordinarias nominativas, escriturais, sem valor nominal; e,
i) Re-ratificacdo da Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 31 de dezembro de 2010 -
emissdo de 125.994.610 novas ag¢des ordinarias nominativas, escriturais, sem valor nominal, as
quais foram distribuidas entre os acionistas, gratuitamente, a titulo de bonificacdo, nos termos
do art. n° 169 da Lei n° 6.404/76, na proporcdo de 55 (cinqgiienta e cinco) novas acOes para cada
lote de 100 (cem) que cada um dos acionistas era titular na posi¢éo do final do dia 31 de
dezembro de 2010. Apos a nova emissdo o capital social permaneceu inalterado, totalizando R$
218.804 mil (duzentos e dezoito milhdes, oitocentos e trés mil, oitocentos e dezoito reais)
representado por 355.075.720 ag¢des ordinarias nominativas, escriturais, sem valor nominal;

O art. 6° do Estatuto Social da Companhia autoriza o aumento do capital social até o limite de
1.000.000.000 (um bilh&o) de acdes ordinarias nominativas, escriturais, sem valor nominal.

Cada acdo ordinaria nominativa da direito a um voto nas deliberaces da Assembléia Geral.
A participacdo acionaria na Companhia esta assim distribuida:

Reserva legal

E constituida a razio de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social, nos termos do
art. 193 da Lei n® 6.404/76, até o limite de 20% do capital social.
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Reserva de lucros para expansdo

Conforme art. 196 da Lei n® 6.404/76, a Companhia reteve parte do lucro do exercicio de 2011
para atender ao plano de expansio, conforme proposto pela administracio e aprovado pela a
Assembléia Geral.

Remuneracdo aos acionistas
O estatuto social determina a distribuicdo de um dividendo minimo de 25% do lucro liquido do
exercicio, ajustado na forma do art. 202 da Lei n° 6.404/76.

Conforme ata de reunido do Conselho de Administracao, fica determinado que a distribuicio de
dividendos do resultado apresentado em 31 de dezembro de 2012 serd menor que o minimo
obrigatério, no montante de R$ 1.589 mil.

Lucro por acgdo

Em conformidade com CPC 41, aprovado por deliberacio da CVM n° 636/10, a Companhia
calcula o lucro liquido por ac¢do da forma simples, mediante a divisdo do lucro liquido do
exercicio da Companhia pela quantidade de acdes em circula¢io no final do exercicio.

Ajuste de avaliag¢do patrimonial
Constituido pela diferenca entre o custo de aquisicao e o valor justo das propriedades para
investimentos, deduzido da tributacdo diferida.

Receita operacional liquida

Em atendimento aos padrdes internacionais de contabilidade, a apresentacdo da receita bruta na
demonstracio de resultados da Companhia deixou de ser evidenciada. Apresentamos a seguir a
composicio da receita operacional liquida:

Controladora Consolidado
2011 2010 2011 2010
Receita operacional bruta
Incorporacdo e revenda de imdveis 23.203 49.576 730.883  605.942
Assessoria técnica 29377 15.197 1.730 15.197
Servico de engenharia e consultoria 122 - 2.698 15.662
Administracido de obras 269 - 18.007 11.786

52.971 64.773 753.318  648.587

Tributos sobre vendas e outras deducdes (10.589) (10.011) (58.258) (41.833)

Receita operacional liquida 42.382 54.762 695.060  606.754
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Resultado financeiro

Despesas Financeiras

Juros s/ emprétimos e fmanciamentos bancarios

Juros s/ operagdes miercompany
Descontos e atualzacdes financemwas
Comussdes, mpostos e taxas bancarias
Efettos do aquste a valor presente (AVP)
Outros

Receitas Financeiras
Rendmentos s/ aphcagdes financewas
Rendmentos s/ operagdes mtercompany
Descontos obtidos
Reversio Atualzacio Monetaria
Efettos do aquste a valor presente (AVP)
Multa e Juros Recebidos
Outros

Resultado Fmancewo Liqudo
Instrumentos financeiros

Gestao de risco de capital

Moura Dubeux Engenharia S.A.

Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2011 e 2010

Controladora Consohdado
12/2011 12/2010 12/2011 12/2010
(17.047) (30.154) (18.192) (30.956)
(9.406) (6.879) (8.822) (1.314)
(2.173) (2.635) (4.387) (3.219)
(3.595) (1.318) (5.341) (1.984)
- (668) - (668)
(421) (200) (1.269) (818)
(32.642) (41.854) (38.011) (38.959)
6.360 691 10.126 1.132
4018 2.366 4.551 1.567

9 34 35 98

- 4.671 1.526 5.591

2.637 - 2.353 -
334 - 3.979 -

- 514 82 2.561
13.358 B8.276 22.652 10.949
(19.284) (33.578) (15.359) (28.010)

A Companhia administra seu capital para assegurar que as empresas que pertencem a ela
possam continuar com suas atividades normais, a0 mesmo tempo em que maximiza o retorno a
todas as partes interessadas ou envolvidas em suas operacOes, por meio da otimizacdo do saldo

das dividas e do patriménio.

A estrutura de capital da Companhia € formada pelo endividamento liquido (empréstimos

detalhados na Nota Explicativa n° 16, deduzidos pelo caixa e saldos de bancos) e pelo

patrimoénio liquido da Companhia (que inclui capital, reservas, reserva de lucros e participacdes
nao controladoras, conforme apresentado na Nota Explicativa n° 22).

A Administracio da Companhia revisa trimestralmente a sua estrutura de capital. Como parte
dessa revisdo, a Administracdo considera o custo de capital e os riscos associados a cada classe
de capital. A Companhia tem como meta permanecer com o indice de endividamento menor que
1 (um), determinado como a proporc¢ao de endividamento liquido sobre o patriménio liquido.

Além da manutencdo dos indices € politica interna a busca constante pela diminui¢éo do custo

de capital.
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O indice de endividamento da Companhia € o seguinte:

Indice de endividamento liquido - Sem SFH 12/2011 12/2010
Divida (a) 168.908 73.153
Caixa e equivalentes de caixa 76.795 11.620
Divida liquida 92.113 61.533
Patrimonio Liquido (b) 350.024 283.293
Indice de endividamento liquido 0,26 0,22
Indice de endividamento liquido - Com SFH 12/2011 12/2010
Divida (a) 854.131 716.826
Caixa e equivalentes de caixa 595.467 553.561
Divida liquida 258.664 163.265
Patriménio Liquido (b) 350.024 283.293
Indice de endividamento liquido 0,74 0,58

(a) A divida é definida como empréstimos e debéntures de curto e longo prazos, conforme
detalhado na Nota Explicativa n° 16.

(b) O patrimoénio liquido inclui todo o capital e as reservas da Companhia, gerenciados como
capital.

25.2  Classificacao dos instrumentos financeiros

a. Composigdo dos saldos
Em atendimento ao Pronunciamento Técnico CPC 14 (Instrumentos Financeiros:
Reconhecimento, Mensura¢do e Evidenciacio), em 31 de dezembro de 2011 e 31 de dezembro
de 2010, os valores de mercado dos principais instrumentos financeiros sdo apresentados no
quadro a seguir:

122011 12/2010
C G lidack C G

Saldo Valor de Saldo Valor de Saldo Valor de Saldo Valor de

‘Contabil Mercado Contabil Mercado ‘Contabil Mercado Contabil Mercado
Caixa e equivalentes de caixa 27.402 27492 72 T7.amz2 1344 1.344 11.620 11.620
Aplicages financeiras 482.878 482878 518.6872 518.672 523083 523082 541.041 541.001
Iméveis a comercializar 14.853 10.337 127.678 640376 16.054 33.837 115.563 247 415
Estoques de temenos. 147.610 147.810 501.782 568.382 90.205 90.205 200451 200.451
Contas a receber de clientes 121.058 121.058 511.087 511.087 130.024 130.024 510485 510405
Fomecedores - Estoques de temenos. 21.053 21.053 08023 08.823 14.228 14228 50.581 50.581
Partes. i ativo n3o ci 120.583 120.583 30z 30221 38.000 38.090 19.152 18.152
Partes. i passivo ndo ci 75.130 75.130 3200 3.200 70.385 70.385 12205 13.205
P e ibuigfes a 12.072 12072 12.872 18.873 3.088 3.088 4.380 4.380
Imestimentos 506.028 506.028 - - 327.900 327.000 - -
Empréstimos e financiamentos 168.117 186.117 243375 243375 60.736 B80.736 112.008 112.008
Debéntures 610.756 610.756 810.756 610.756 603.918 603.018 603918 603.918
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b.  Critérios, premissas e limitacdes utilizados no cdlculo dos valores de mercado

e Disponibilidades e aplicacées financeiras
Os saldos em conta-corrente mantidos em bancos tém seus valores de mercado idénticos aos

saldos contabeis. As aplicacOes financeiras foram avaliadas com base no valor das cotagdes de
mercado desses titulos.

e Imoveis a comercializar
A Companbhia efetuou o levantamento do valor de mercado dos bens integrantes de imoveis a

comercializar, com base no valor de venda efetiva destes em data posterior, ou com as
expectativas do valor de venda, consoante as regras de precos praticadas no mercado.

e  Contas a receber de clientes
Estdo apresentadas a valor contabil e representam o valor atual de recebimento, ja incluida a
atualizacio pela variacdo do Indice Nacional da Construcéo Civil (INCC) até a entrega das

chaves e, posteriormente, pela variacdo do Indice Geral de Precos e Mercado (IGP-M),
acrescido de juros de 12% ao ano.

e  Fornecedores - Estoques de terrenos
Apresentados a valor contabil e substancialmente atualizados pela variagio do Indice Nacional

da Construcao Civil (INCC), em sua maioria, ou os indices especificos nos contratos de compra
e venda.

e  Partes relacionadas
Apresentadas ao valor contabil, uma vez que nio existem instrumentos similares no mercado e
se referem a operacdes com partes relacionadas.

Impostos e contribui¢ées a recuperar

Apresentados ao valor contabil, uma vez que ndo ha pardmetros para apuracdo de seu valor de
mercado.

e  Investimentos

Os valores de mercado para os investimentos sdo idénticos aos saldos contabeis, uma vez que
nao possuem cotacdo de mercado.

e  Empréstimos e financiamentos
Os valores de mercado dos financiamentos foram calculados com base em seu valor presente.
25.3 Gerenciamento de riscos financeiros

A Companhia apresenta exposicao aos seguintes riscos advindos do uso de instrumentos
financeiros: risco de crédito, risco de liquidez e risco de mercado.
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Esta nota apresenta informacdes sobre a exposi¢cdo da Companhia a cada um dos riscos
supramencionados, os objetivos da Companbhia, politicas e processos para a mensuracio e
gerenciamento de risco, e o gerenciamento de capital da Companhia. Divulgacdes quantitativas
adicionais sdo incluidas ao longo dessas demonstracdes financeiras trimestrais, e também desta
nota explicativa.

Estrutura do gerenciamento de risco

A Companhia procura minimizar os efeitos desses riscos por meio de instrumentos financeiros
para protecdo das exposicOes aos riscos. O uso de instrumentos financeiros € orientado pelas
politicas da Companhia, aprovadas pela Administracdo, que fornece os principios relacionados
aos riscos de taxa de juros e créditos, ao uso de instrumentos financeiros derivativos e nao
derivativos e ao investimento da liquidez excedente. O atendimento as politicas e aos limites de
exposicdo € revisado periodicamente.

Os valores constantes nas contas do ativo e passivo, como instrumentos financeiros, encontram-
se atualizados na forma contratada até 31 de dezembro de 2011 e correspondem,
aproximadamente, ao seu valor de mercado. Esses valores estio representados substancialmente
por disponibilidades e valores equivalentes, empréstimos e financiamentos.

Risco de crédito

O risco de crédito refere-se ao risco de uma contraparte ndo cumprir com suas obrigacdes
contratuais, levando a Companhia a incorrer em perdas financeiras. A Companhia adotou a
politica de apenas negociar com contrapartes que possuam capacidade de crédito e obter
garantias suficientes, quando apropriado, somente como meio de mitigar o risco de perda
financeira por motivo de inadimpléncia. A exposicdo da Companhia e as avaliacdes de crédito
de suas contrapartes sdo continuamente monitoradas e o valor agregado das transagdes
concluidas € dividido entre as contrapartes aprovadas. A exposicdo do crédito é controlada pelos
limites das contrapartes, que sdo revisados e aprovados anualmente pela Administracao.

Contas a receber

O risco surge da possibilidade da Companhia e sua controlada em conjunto virem a incorrer em
perdas resultantes da dificuldade de recebimento de valores faturados a seus clientes, conforme
detalhado na Nota Explicativan® 7.

Risco de liquidez

A Companbhia gerencia o risco de liquidez mantendo reservas adequadas, linhas de crédito
bancarias e linhas de crédito para captacdo de empréstimos que julgue adequados, por meio do
monitoramento continuo dos fluxos de caixa previstos e reais, e pela combinacio dos perfis de
vencimento dos ativos e passivos financeiros.

Caixa e equivalentes de caixa

Instrumentos financeiros que potencialmente sujeitam a Companhia e suas controladas a risco
de crédito consistem, primariamente, em caixa, bancos e aplicacdes financeiras. A Companhia
mantém contas-correntes bancarias e aplicacdes financeiras em diversas instituicoes financeiras,
de acordo com as estratégias previamente aprovadas pela Diretoria. Estas operacdes sdo
realizadas com bancos de reconhecida solidez, minimizando assim oS riscos.

Risco de taxa de juros
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Este risco decorre da possibilidade da Companhia vir a incorrer em perdas por conta das

flutuacdes nas taxas de juros. A Companhia e suas controladas possuem aplicacoes financeiras
expostas a taxas de juros flutuantes, taxas que também estio vinculadas & maior parte dos seus
empréstimos, conforme Nota Explicativa n® 16, em sua maioria, vinculadas a variacdo do CDL

As analises de sensibilidade tém por objetivo ilustrar a sensibilidade a mudancas em variaveis
de mercado nos instrumentos financeiros da Companhia. Elas sdo estabelecidas com o uso de
premissas e pressupostos em relacdo a eventos futuros. A Administracdo da Companhia revisa
regularmente essas estimativas e premissas utilizadas nos calculos. Nao obstante, a liquidacéo
das transacdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores diferentes dos estimados
devido a subjetividade inerente ao processo utilizado na preparacdo dessas analises. Segue a
analise de sensibilidade tomando como base a taxa CDI (Certificado de Deposito Interbancario),
dado que ndo ha uma taxa especifica dos empréstimos e financiamentos da Companhia, porém a
mais utilizada € o CDI (os montantes em milhares de reais demonstrados a seguir se referem ao
efeito total no passivo circulante e ndo circulante e aos efeitos no resultado):

Controladora Consolidado
Risco - CDI 31/12/2011 31/12/2010 31/12/2011 31/12/2010

Circulante e ndo circulante 11.595% 783.964 672.572 841.970 716.062
Cenario 1 (25% pior) 14.494% 788.677 673.882 847.032 717.457
Cenario 2 (50% pior) 17.393% 793.390 e ann 852.094 71e 852

Risco de mercado

Para determinar o valor estimado de mercado dos instrumentos financeiros, foram utilizadas as
informacdes disponiveis no mercado e metodologias apropriadas de avaliacdo. As estimativas
nao indicam, necessariamente, que tais instrumentos possam ser operados no mercado
diferentemente das taxas utilizadas. O uso de diferentes informacdes de mercado e/ou
metodologias de avaliacdo poderdo ter um efeito relevante no montante do valor estimado de
mercado. A Companhia tem como pratica ndo ficar exposta aos riscos de mercado, operando
apenas instrumentos que lhe permitam o controle desses riscos.

Cobertura de seguros (nao auditado)

A Companbhia e suas sociedades controladas mantém seguros de responsabilidade civil, relativos
a danos pessoais de carater involuntario causados a terceiros e danos materiais a bens tangiveis,
assim como para riscos de incéndio, queda de raio, danos elétricos, fen6menos naturais e
explosdo de gas. A cobertura contratada é considerada suficiente pela Administracdo para cobrir
eventuais riscos sobre seus ativos e/ou responsabilidades.

Eventos subsequentes

3* Emissio de debéntures - Moura Dubeux Engenharia S.A. (controladora)
Conforme deliberacdo tomada na Assembléia Geral Extraordinaria de 20 de marco de 2012, a
Companbhia assinou em 22 de marco de 2012 o instrumento particular de escritura da 3* emissao
de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, com garantias
fidejussoria e real adicionais, em duas séries, para distribui¢do publica com esforcos restritos de
distribuicdo, de acordo com a Instrucdo CVM 476 de 16 de janeiro de 2009. Os recursos obtidos
pela emissdo serdo destinados ao reforco de capital de giro da emissora.
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O valor total da emissdo € de R$ 68.000 (sessenta e oito milhdes de reais), o valor unitario das
debéntures ¢ de R$ 1.000 (um milhdo). A emissdo foi realizada em duas séries, sendo cada série
composta por 34 (trinta e quatro) debéntures colocadas sob o regime de garantia firme de
colocacdo. As debéntures sdo da forma escritural, nominativa, sem emissdo de cautela ou
certificado representativo de debéntures. A 12 séria possui garantia fidejussoéria e a 22 série
possui garantia real. O prazo de vencimento das debéntures da 1* série sera de 24 (vinte e
quatro) meses contados da data de emissdo, que para todos os efeitos legais € o dia 30 de marco
de 2012, vencendo-se, portanto, em 30 de mar¢o de 2014. O prazo de vencimento das
debéntures da 2* série serd de 48 (quarenta e oito) meses contados da data de emissdo,
vencendo-se, portanto, em 30 de margo de 2016.

O valor nominal das debéntures da 12 e 22 séries ndo sera atualizado monetariamente, e faréo jus
a titulo de remuneracéo o correspondente a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das
taxas DI, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP, expressa na forma percentual ao
ano, base de 252 (duzentos e cinqiienta e dois) dia uteis, acrescidas exponencialmente a uma
sobretaxa de 3,35% (trés inteiros e trinta e cinco centésimos por cento) e 3,45% (trés inteiros e
quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base de 252 (duzentos e cinqiienta e dois) dia
lteis, respectivamente.

O Banco Mandatario e o agente escriturador é o Banco Bradesco S.A e o agente fiduciario € a
Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios.
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Aos Administradores e Acionistas da
Moura Dubeux Engenharia S.A.
Recife - PE

Examinamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Moura Dubeux Engenharia S.A. (“Companhia”), identificadas
como controladora e consolidado, respectivamente, que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2011 e as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa, para o exercicio findo naquela
data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da Administragédo sobre as demonstragées financeiras

A Administragao da Companhia é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e das demonstragdes financeiras consolidadas de acordo com
as normas internacionais de relatorio financeiro (IFRS) aplicaveis a entidades de incorporagéo imobiliaria no Brasil, como aprovadas
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC), assim como pelos controles internos que a Administragao determinou como necessérios para permitir a
elaboragdo dessas demonstragdes financeiras livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras com base em nossa auditoria,
conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias
éticas pelos auditores e que a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranga razoavel de que as
demonstragdes financeiras estéo livres de distor¢ao relevante.

Uma auditoria envolve a execugao de procedimentos selecionados para obtengéo de evidéncia a respeito dos valores e divulgagdes
apresentados nas demonstragdes financeiras. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a
avaliagdo dos riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa
avaliagao de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragéo e adequada apresentagao das
demonstragdes financeiras da Companhia para planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados nas circunstancias, mas
nao para fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles internos da Companhia. Uma auditoria inclui, também, a
avaliagcdo da adequacao das praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela Administragdo, bem
como a avaliagao da apresentacdo das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Opinido sobre as demonstragdes financeiras preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras, individuais (controladora) e consolidadas, acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigéo patrimonial e financeira da Moura Dubeux Engenharia S.A. em 31 de
dezembro de 2011, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Opinido sobre as demonstragdes financeiras consolidadas preparadas de acordo com as normas internacionais de relatério financeiro
(IFRS), aplicaveis a entidades de incorporagéo imobiliaria no Brasil e aprovadas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),
pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC)

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras consolidadas acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posigao patrimonial e financeira consolidada da Moura Dubeux Engenharia S.A. em 31 de dezembro de 2011, o
desempenho consolidado de suas operagdes e os seus fluxos de caixa consolidados para o exercicio findo naquela data, de acordo
com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS) aplicaveis a entidades de incorporagéo imobiliaria no Brasil e aprovadas
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC).

Enfase

Conforme descrito na Nota n° 3.a, as demonstragdes financeiras individuais (controladora) e consolidadas foram elaboradas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil. As demonstragdes financeiras consolidadas preparadas de acordo com as IFRS
aplicaveis a entidades de incorporagéo imobiliaria, consideram adicionalmente a Orientagdo OCPC 04 editada pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis. Essa orientagao trata do reconhecimento da receita desse setor e envolve assuntos relacionados ao
significado e aplicacdo do conceito de transferéncia continua de riscos, beneficios e de controle na venda de unidades imobiliarias,
conforme descrito em maiores detalhes na Nota n° 4.q. Nossa opinido ndo esta ressalvada em fungao desse assunto.

Outros assuntos

Demonstragdes do valor adicionado

Examinamos, também, as demonstragées individual e consolidada do valor adicionado (DVA), referentes ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2011, preparadas sob a responsabilidade da Administracdo da Companhia, cuja apresentacao é requerida pela
legislagao societaria brasileira para companhias abertas, mas néo é requerida pelas IFRS. Essas demonstragées foram submetidas
aos mesmos procedimentos de auditoria descritos anteriormente e, em nossa opinido, estdo adequadamente apresentadas, em todos
0s seus aspectos relevantes, em relagcao as demonstragées financeiras preparadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no
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Declaracéo dos Diretores sobre as Demonstragbes Financeiras

Pelo presente instrumento, os Diretores Superintendentes e os demais Diretores da Moura Dubeux Engenharia S.A, sociedade por
acgOes de capital aberto, com sede na Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, 467, Bairro Pina, em Recife, Estado de Pernambuco,
inscrita no CNPJ sob n° 12.049.631/0001-84, para fins do disposto nos incisos V e VI do § 1° do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 480, de

07 de dezembro de 2009, declaram que:

(i) reviram, discutiram e concordam com as demonstragées financeiras da Moura Dubeux Engenharia S.A, relativas ao exercicio social

findo em 31 de dezembro de 2011.
Recife, 01 de agosto de 2012.
Marcos José Moura Dubeux

Diretor Superintendente

Aluisio José Moura Dubeux
Diretor Superintendente

Gustavo José Moura Dubeux
Diretor Superintendente

Alexandre Elgarten Rocha
Diretor Financeiro, RI e Operagdes Estruturadas

Mamede Martins da Silva Filho
Diretora de Administragédo

Eduardo Fernandes de Moura
Diretor de Desenvolvimento Imobiliario

Roberto Moraes de Cardoso
Diretor de Engenharia

Homero Leite Maia Moutinho da Silva
Diretor Regional de Incorporagéo — Pernambuco e Paraiba

Fernando Henrique Affonso Ferreira de Amorim
Diretor Regional de Incorporagao — Rio Grande do Norte e Ceara

Ronaldo Ramatis Bacelar Barbalho
Diretor Regional de Incorporagéo — Alagoas e Bahia
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Declaragéo dos Diretores sobre o Parecer dos Auditores Independentes

Pelo presente instrumento, o Diretor-Presidente e os demais Diretores Executivos da Moura Dubeux Engenharia S.A, sociedade por
acgOes de capital aberto, com sede na Avenida com sede na Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, 467, Bairro Pina, em Recife,
Estado de Pernambuco, inscrita no CNPJ sob n°® 12.049.631/0001-84, para fins do disposto nos incisos V e VI do § 1° do artigo 25 da
Instrugdo CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009, declaram que:

(i) reviram, discutiram e concordam com as opinides expressas no parecer da KPMG Auditores Independentes, relativamente as
demonstracdes financeiras da Moura Dubeux Engenharia S.A, referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2011.
Recife, 01 de agosto de 2012.

Marcos José Moura Dubeux

Diretor Superintendente

Aluisio José Moura Dubeux
Diretor Superintendente

Gustavo José Moura Dubeux
Diretor Superintendente

Alexandre Elgarten Rocha
Diretor Financeiro, RI e Operagdes Estruturadas

Mamede Martins da Silva Filho
Diretora de Administragédo

Eduardo Fernandes de Moura
Diretor de Desenvolvimento Imobiliario

Roberto Moraes de Cardoso
Diretor de Engenharia

Homero Leite Maia Moutinho da Silva
Diretor Regional de Incorporagéo — Pernambuco e Paraiba

Fernando Henrique Affonso Ferreira de Amorim
Diretor Regional de Incorporagao — Rio Grande do Norte e Ceara

Ronaldo Ramatis Bacelar Barbalho
Diretor Regional de Incorporagéo — Alagoas e Bahia
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