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ITR - Informacdes Trimestrais - 31/03/2018 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Mil) 31/03/2018
Do Capital Integralizado

Ordinarias 401.377
Preferenciais 0
Total 401.377

Em Tesouraria
Ordinarias
Preferenciais

Total

Versao : 4

PAGINA: 1 de 81



ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2018 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

Versao : 4

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2018 31/12/2017
1 Ativo Total 2.308.082 2.375.592
1.01 Ativo Circulante 143.748 97.425
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 1.841 1.159
1.01.02 Aplicagdes Financeiras 0 854
1.01.03 Contas a Receber 110.840 60.033
1.01.03.01 Clientes 110.840 60.033
1.01.04 Estoques 17.024 20.342
1.01.04.01 Iméveis a comercializar 17.024 20.342
1.01.06 Tributos a Recuperar 9.155 10.179
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 9.155 10.179
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 4.888 4.858
1.02 Ativo Nao Circulante 2.164.334 2.278.167
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 333.214 419.115
1.02.01.04 Contas a Receber 82.840 91.586
1.02.01.04.01 Clientes 82.840 91.586
1.02.01.05 Estoques 37.396 88.848
1.02.01.05.01 Estoque de terrenos - Permuta 37.396 88.848
1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 95.585 122.261
1.02.01.09.02 Créditos com Controladas 95.585 122.261
1.02.01.10 Outros Ativos Nao Circulantes 117.393 116.420
1.02.01.10.04 OQutros créditos 92.889 92.914
1.02.01.10.05 Ativo fiscal diferido 6.644 5.801
1.02.01.10.06 Depositos Judiciais 17.860 17.705
1.02.02 Investimentos 1.814.957 1.841.968
1.02.02.01 Participagdes Societarias 1.726.647 1.753.658
1.02.02.01.03 Participagdes em Controladas em Conjunto 1.726.647 1.753.658
1.02.02.02 Propriedades para Investimento 88.310 88.310
1.02.03 Imobilizado 7.053 7.362
1.02.03.01 Imobilizado em Operacéo 7.053 7.362
1.02.04 Intangivel 9.110 9.722
1.02.04.01 Intangiveis 9.110 9.722
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2018 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

Versao : 4

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2018 31/12/2017
2 Passivo Total 2.308.082 2.375.592
2.01 Passivo Circulante 1.818.744 1.798.516
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 10.369 9.919
2.01.01.01 Obrigacdes Sociais 10.369 9.919
2.01.02 Fornecedores 37.281 5.268
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 37.281 5.268
2.01.02.01.01 Fornecedores Nacionais 36.981 4.791
2.01.02.01.02 Contas a pagar por aquisigao de imdveis - espécie 300 477
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 409.955 398.032
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 409.955 398.032
2.01.05 Outras Obrigagdes 1.361.139 1.385.297
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 1.345.641 1.370.984
2.01.05.01.02 Débitos com Controladas 1.345.641 1.370.984
2.01.05.02 QOutros 15.498 14.313
2.01.05.02.02 Dividendo Minimo Obrigatodrio a Pagar 3.565 3.565
2.01.05.02.04 Adiantamentos de clientes 6.321 5.178
2.01.05.02.06 Outras contas a pagar 5.612 5.570
2.02 Passivo Nao Circulante 151.397 219.444
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 18.228 25.036
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 18.228 25.036
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 18.228 25.036
2.02.02 Outras Obrigagdes 60.995 118.013
2.02.02.02 Outros 60.995 118.013
2.02.02.02.03 Obrigagdes sociais e tributarias 5.881 3.947
2.02.02.02.04 Contas a pagar por aquisigao de imdveis - espécie 0 6
2.02.02.02.06 Adiantamentos de clientes 53.541 111.433
2.02.02.02.10 Outras contas a pagar 1.573 2.627
2.02.03 Tributos Diferidos 4.818 5.001
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social Diferidos 4.818 5.001
2.02.03.01.01 IR e CSLL diferidos 2.829 2.024
2.02.03.01.02 PIS e COFINS diferidos 1.989 2.977
2.02.04 Provisdes 67.356 71.394
2.02.04.01 Provisées Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 67.356 71.394
2.02.04.01.05 Provisdes para contingéncias 3.001 3.639
2.02.04.01.06 Provisdo para perdas nos in vestimesntos 64.355 67.755
2.03 Patriménio Liquido 337.941 357.632
2.03.01 Capital Social Realizado 286.646 286.646
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -48.293 -28.602
2.03.06 Ajustes de Avaliacdo Patrimonial 99.588 99.588
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2018 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

Versao : 4

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2018 a 31/03/2018 01/01/2017 a 31/03/2017
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 65.356 53.913
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -20.686 -27.575
3.03 Resultado Bruto 44.670 26.338
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -46.271 -53.547
3.04.01 Despesas com Vendas -2.417 -1.599
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -5.242 -5.848
3.04.04 Outras Receitas Operacionais -16.039 0
3.04.05 Qutras Despesas Operacionais 0 -25
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -22.573 -46.075
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -1.601 -27.209
3.06 Resultado Financeiro -18.240 -18.630
3.06.01 Receitas Financeiras 1.116 1.565
3.06.02 Despesas Financeiras -19.356 -20.195
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -19.841 -45.839
3.08 Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o Lucro 150 40.290
3.08.02 Diferido 150 0
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -19.691 -5.549
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo -19.691 -5.549
3.99 Lucro por Acéo - (Reais / Agéo)
3.99.01 Lucro Basico por Agéo
3.99.01.01 ON -0,049 -0,01
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ITR - Informacdes Trimestrais - 31/03/2018 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

DFs Individuais / Demonstragcdao do Resultado Abrangente

Versao : 4

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio

Conta Exercicio Anterior
01/01/2018 a 31/03/2018 01/01/2017 a 31/03/2017

4.01 Lucro Liquido do Periodo -19.691 -5.549

4.03 Resultado Abrangente do Periodo -19.691 -5.549
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2018 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A Verséo : 4

DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2018 a 31/03/2018 01/01/2017 a 31/03/2017
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 4.376 3.358
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 13.098 14.623
6.01.01.01 Lucro liquido nas operagdes -19.691 -5.549
6.01.01.02 Depreciacdo e amortizacao 922 1.368
6.01.01.03 Resultado de equivaléncia patrimonial 22.573 46.075
6.01.01.04  Tributos diferidos passivos -183 20
6.01.01.05 Despesas financeiras 12.053 12.999
6.01.01.06 Valor residual de ativos diferidos baixados -843 -40.290
6.01.01.08 Provisdo para garantias -1.095 0
6.01.01.09 Provisdo para Contigéncia -638 0
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -8.722 -11.265
6.01.02.01 Contas a receber -42.061 -29.616
6.01.02.02 Imoveis a comercializar (incluindo terrenos) 54.770 26.863
6.01.02.03 Tributos a recuperar 1.024 1.068
6.01.02.04 Adiantamentos a fornecedores 0 23
6.01.02.05 Adiantamento de Clientes -56.749 -960
6.01.02.06 Fornecedores 32.190 -177
6.01.02.07 Contas a pagar por aquisicdo de iméveis - espécie -183 -20.589
6.01.02.09 Tributos a recolher 2.384 199
6.01.02.10 Outros Créditos -160 -16.048
6.01.02.12 Outras contas a pagar 63 27.972
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 1.057 43.787
6.02.01 Adicdes aos investimentos 0 514
6.02.02 Provis&o para perdas nos investimentos -3.379 7.936
6.02.03 Adigbes ao imobilizado -613 -6
6.02.04 Intangiveis 612 -43
6.02.05 Investimentos 4.437 -6.211
6.02.08 Recursos para futuro aumento de capital 0 -7.540
6.02.09 Antecipacgao de dividendos 0 49.137
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -5.605 -46.959
6.03.02 Empréstimos e financiamentos 8.272 18.338
6.03.05 Liquidagao de empréstimos e financiamentos -9.904 -33.921
6.03.06 Pagamento de juros -5.306 -9.984
6.03.07 Partes relacionadas 1.333 -21.392
6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes -172 186
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 2.013 903
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 1.841 1.089
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2018 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A Verséo : 4

DFs Individuais / Demonstragcao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2018 a 31/03/2018

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 286.646 0 0 -28.602 99.588 357.632
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 286.646 0 0 -28.602 99.588 357.632
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -19.691 0 -19.691
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -19.691 0 -19.691
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 286.646 0 0 -48.293 99.588 337.941
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2018 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

DFs Individuais / Demonstragao das Mutacoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2017 a 31/03/2017

Verséao : 4

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 286.646 0 240.494 -265.976 109.070 370.234
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 286.646 0 240.494 -265.976 109.070 370.234
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -5.549 0 -5.549
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -5.549 0 -5.549
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 286.646 0 240.494 -271.525 109.070 364.685
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2018 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A Verséo : 4

DFs Individuais / Demonstracao de Valor Adicionado

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2018 a 31/03/2018 01/01/2017 a 31/03/2017
7.01 Receitas 65.356 53.913
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 66.056 54.716
7.01.02 Outras Receitas -700 -803
7.01.02.01 (-) Dedugdes de vendas -700 -803
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -34.137 -23.584
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -20.449 -25.983
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -237 -1.592
7.02.04 Outros -13.451 3.991
7.03 Valor Adicionado Bruto 31.219 30.329
7.04 Retengdes -922 -1.365
7.04.01 Depreciagcéo, Amortizagdo e Exaustéao -922 -1.365
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 30.297 28.964
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia -21.457 -44.510
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -22.573 -46.075
7.06.02 Receitas Financeiras 1.116 1.565
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 8.840 -15.546
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado 8.840 -15.546
7.08.01 Pessoal 7.454 7.856
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuicdes 1.479 0
7.08.02.01 Federais 1.479 0
7.08.03 Remuneracéo de Capitais de Terceiros 19.598 -17.853
7.08.03.01 Juros 19.356 20.196
7.08.03.02 Aluguéis 242 415
7.08.03.03 Outras 0 -38.464
7.08.04 Remuneracgéo de Capitais Proprios -19.691 -5.549
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -19.691 -5.549
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2018 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Ativo

Versao : 4

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2018 31/12/2017
1 Ativo Total 2.161.862 2.191.801
1.01 Ativo Circulante 1.120.019 1.217.937
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 35.306 10.091
1.01.02 Aplicagdes Financeiras 27.086 48.307
1.01.03 Contas a Receber 580.302 561.767
1.01.03.01 Clientes 580.302 561.767
1.01.04 Estoques 434.980 553.331
1.01.04.01 Iméveis a comercializar 434.980 553.331
1.01.06 Tributos a Recuperar 21.997 23.188
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 21.997 23.188
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 20.348 21.253
1.01.08.03 Outros 20.348 21.253
1.02 Ativo Nao Circulante 1.041.843 973.864
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 614.446 524.042
1.02.01.04 Contas a Receber 310.733 294.662
1.02.01.04.01 Clientes 310.733 294.662
1.02.01.05 Estoques 168.732 95.995
1.02.01.05.01 Imobveis a comercializar 168.732 95.995
1.02.01.07 Tributos Diferidos 7.148 5.968
1.02.01.07.01 Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos 7.148 5.968
1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 69.809 103.898
1.02.01.09.03 Créditos com controladoras 69.809 103.898
1.02.01.10 Outros Ativos Nao Circulantes 58.024 23.519
1.02.01.10.05 Outros créditos 33.636 484
1.02.01.10.06 Deposito Judiciais 24.388 23.035
1.02.02 Investimentos 407.377 428.740
1.02.02.01 Participagdes Societarias 195.657 217.020
1.02.02.01.01 Participagdes em Coligadas 195.657 217.020
1.02.02.02 Propriedades para Investimento 211.720 211.720
1.02.03 Imobilizado 10.832 11.279
1.02.03.01 Imobilizado em Operagao 10.832 11.279
1.02.04 Intangivel 9.188 9.803
1.02.04.01 Intangiveis 9.188 9.803
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2018 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

Versao : 4

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2018 31/12/2017
2 Passivo Total 2.161.862 2.191.801
2.01 Passivo Circulante 1.409.547 1.024.262
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 39.736 35.649
2.01.01.01 Obrigacdes Sociais 39.736 35.649
2.01.02 Fornecedores 67.584 38.150
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 67.584 38.150
2.01.02.01.01 Fornecedores Nacionais 59.323 30.286
2.01.02.01.02 Contas a pagar por aquisigao de imdveis - espécie 8.261 7.864
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 1.124.621 767.199
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 1.124.621 767.199
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 1.124.621 767.199
2.01.05 Outras Obrigacées 177.606 183.264
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 72.749 110.714
2.01.05.01.01 Deébitos com Coligadas 72.749 110.714
2.01.05.02 Outros 104.857 72.550
2.01.05.02.02 Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 3.565 3.565
2.01.05.02.04 Adiantamentos de clientes 67.553 33.989
2.01.05.02.07 Outras contas a pagar 33.739 34.996
2.02 Passivo Nao Circulante 365.272 758.691
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 160.907 509.084
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 160.907 509.084
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 160.907 509.084
2.02.02 Outras Obrigagdes 161.134 203.721
2.02.02.02 Outros 161.134 203.721
2.02.02.02.04 Contas a pagar por aquisigao de imdveis - espécie 1.126 2.834
2.02.02.02.06 Adiantamentos de clientes 142.203 186.306
2.02.02.02.08 Obrigagdes sociais e tributarias 14.567 10.255
2.02.02.02.11 Outras contas a pagar 3.238 4.326
2.02.03 Tributos Diferidos 39.456 41.299
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social Diferidos 39.456 41.299
2.02.04 Provisdes 3.775 4.587
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 3.775 4.587
2.02.04.01.05 Provisdes para contingéncias 3.639 3.639
2.02.04.01.06 Provisdes Para Perdas com Investimentos 136 948
2.03 Patriménio Liquido Consolidado 387.043 408.848
2.03.01 Capital Social Realizado 286.646 286.646
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -48.293 -28.602
2.03.06 Ajustes de Avaliagao Patrimonial 99.588 99.588
2.03.09 Participagao dos Acionistas Ndo Controladores 49.102 51.216
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2018 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

DFs Consolidadas / Demonstracao do Resultado

Versao : 4

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2018 a 31/03/2018 01/01/2017 a 31/03/2017
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 142.695 163.397
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -89.834 -154.216
3.03 Resultado Bruto 52.861 9.181
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -34.254 -14.759
3.04.01 Despesas com Vendas -11.577 -7.442
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -6.388 -7.463
3.04.05 QOutras Despesas Operacionais -16.289 -247
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 0 393
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 18.607 -5.578
3.06 Resultado Financeiro -39.018 -38.705
3.06.01 Receitas Financeiras 2.921 2.421
3.06.02 Despesas Financeiras -41.939 -41.126
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -20.411 -44.283
3.08 Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o Lucro -601 37.264
3.08.01 Corrente -912 -3.414
3.08.02 Diferido 311 40.678
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -21.012 -7.019
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo -21.012 -7.019
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora -19.691 -5.549
3.11.02 Atribuido a Sécios N&do Controladores -1.321 -1.470
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agéo)
3.99.01 Lucro Basico por Agéo
3.99.01.01 ON -0,049 -0,01

PAGINA: 12 de 81



ITR - Informacdes Trimestrais - 31/03/2018 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

DFs Consolidadas / Demonstracao do Resultado Abrangente

Versao : 4

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2018 a 31/03/2018 01/01/2017 a 31/03/2017
4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo -21.012 -7.019
4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo -21.012 -7.019
4.03.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora -19.691 -5.549
4.03.02 Atribuido a Socios Nao Controladores -1.321 -1.470
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2018 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

DFs Consolidadas / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

Versao : 4

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2018 a 31/03/2018 01/01/2017 a 31/03/2017
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 16.702 -39.549
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 10.265 -41.742
6.01.01.01 Lucro liquido nas operagdes -21.012 -5.549
6.01.01.02 Depreciacdo e amortizacao 1.109 1.570
6.01.01.03 Resultado de equivaléncia patrimonial 0 -8.478
6.01.01.04 Ajustes a valor presente -295 0
6.01.01.05 Despesas financeiras 38.585 12.999
6.01.01.06 Valor residual de ativos diferidos baixados -1.180 -40.183
6.01.01.07 Pagamento dos tributos de IRPJ e CSLL 0 -1.238
6.01.01.08 Tributos Diferidos Passivos -1.843 -863
6.01.01.09 Provisao para Garantia -3.453 0
6.01.01.10 Provisao para perdas e Distratos -1.646 0
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos 6.437 2.193
6.01.02.01 Contas a receber -32.665 -12.838
6.01.02.02 Iméveis a comercializar (incluindo terrenos) 45.615 72.909
6.01.02.03 Tributos a recuperar 1.191 1.107
6.01.02.04 Adiantamentos a Terceiros 0 -58
6.01.02.05 Outros -680 -25.026
6.01.02.06 Fornecedores 29.037 -6.810
6.01.02.07 Contas a pagar por aquisigdo de imoéveis - Espécie -1.311 -21.119
6.01.02.08 Tributos a recolher 9.137 8.161
6.01.02.09 Participagdo dos acionistas ndo controladores -812 -6.151
6.01.02.10 Adiantamentos de clientes -43.459 -14.499
6.01.02.11 Outras contas a pagar 1.122 6.168
6.01.02.12 Comissdes de Vendas a Apropriar 0 349
6.01.02.13 Pagamentos dos tributos -738 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 32.184 39.917
6.02.01 Adigbes aos investimentos 21.363 37.336
6.02.02 Provisao para perdas nos investimentos -808 12.996
6.02.03 Adigbes ao imobilizado -662 -91
6.02.04 Intangiveis 615 -43
6.02.05 Partes Relacionadas 0 -3.597
6.02.07 Investimentos financeiros 11.676 2.226
6.02.08 Recursos para futuro aumento de capital 0 4.283
6.02.09 Antecipagédo de dividendos 0 -13.193
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -33.216 -6.432
6.03.01 Partes Relacionadas -3.876 0
6.03.02 Empréstimos e financiamentos -34.857 103.280
6.03.03 Debéntures 0 -9.983
6.03.04 Pagamento de juros -24.821 -34.247
6.03.05 Liquidagao de empréstimos e financiamentos 30.338 -65.482
6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes 15.670 -6.064
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 19.637 34.422
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 35.307 28.358
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2018 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

DFs Consolidadas / Demonstracao das Mutagoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2018 a 31/03/2018

(Reais Mil)

Verséao : 4

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Agdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 286.646 0 0 -28.602 99.588 357.632 51.216 408.848
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 286.646 0 0 -28.602 99.588 357.632 51.216 408.848
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 0 0 0 0 0 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -19.691 0 -19.691 -1.321 -21.012
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -19.691 0 -19.691 -1.321 -21.012
5.06 Mutagoes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0 -793 -793
5.06.05 Integralizagdo(redugéo) de capital 0 0 0 0 0 0 -793 -793
5.07 Saldos Finais 286.646 0 0 -48.293 99.588 337.941 49.102 387.043
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2018 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

DFs Consolidadas / Demonstracao das Mutagoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2017 a 31/03/2017

(Reais Mil)

Verséao : 4

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Agdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 286.646 0 240.494 -265.976 109.070 370.234 52.958 423.192
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 286.646 0 240.494 -265.976 109.070 370.234 52.958 423.192
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 0 0 0 0 0 0 -1.470 -1.470
5.04.09 Participagéo dos acionistas ndo 0 0 0 0 0 0 -1.470 -1.470
controladores
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -5.549 0 -5.549 0 -5.549
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -5.549 0 -5.549 0 -5.549
5.06 Mutagoes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0 -4.681 -4.681
5.06.04 Integralizagéo(reducéo) do capital 0 0 0 0 0 0 -4.681 -4.681
5.07 Saldos Finais 286.646 0 240.494 -271.525 109.070 364.685 46.807 411.492
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DFs Consolidadas / Demonstracao de Valor Adicionado

Versao : 4

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2018 a 31/03/2018 01/01/2017 a 31/03/2017
7.01 Receitas 142.695 163.397
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 159.764 184.798
7.01.02 Outras Receitas -17.069 -21.401
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -95.657 -133.164
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -80.503 -137.938
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -9.331 -16.278
7.02.04 Outros -5.823 21.052
7.03 Valor Adicionado Bruto 47.038 30.233
7.04 Retengdes -1.109 -1.570
7.04.01 Depreciagédo, Amortizagdo e Exaustao -1.109 -1.570
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 45.929 28.663
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 2.921 2.814
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 0 393
7.06.02 Receitas Financeiras 2.921 2421
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 48.850 31.477
7.08 Distribuicao do Valor Adicionado 48.850 31.477
7.08.01 Pessoal 19.935 24.326
7.08.01.01 Remuneracgao Direta 19.935 0
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 6.531 -29.273
7.08.02.01 Federais 6.531 0
7.08.03 Remuneracéo de Capitais de Terceiros 43.396 43.443
7.08.03.01 Juros 41.939 41.126
7.08.03.02 Aluguéis 1.457 2.317
7.08.04 Remuneracgéo de Capitais Proprios -19.691 -7.019
7.08.04.01 Juros sobre o Capital Préprio -19.691 0
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 0 -5.549
7.08.04.04 Part. Ndo Controladores nos Lucros Retidos 0 -1.470
7.08.05 Outros -1.321 0
7.08.05.01 Participagao de minoritarios -1.321 0
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Comentério do Desempenho

Atendendo as disposi¢fes legais e estatutérias, submetemos a apreciacdo de V.Sas. as reapresentacdes das
Informacgdes Trimestrais da MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.(Controladora e Consolidado), bem como o
Relatério dos Auditores Independentes sobre as mesmas, na data de 31 de mar¢co de 2018. As informacdes
nao financeiras da Companhia e de suas controladas, assim como as referentes as expectativas da
administracdo quanto ao desempenho futuro da Companhia e suas controladas serdo disponibilizadas
oportunamente.

PAGINA: 18 de 81



ITR - Informacdes Trimestrais - 31/03/2018 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A Versdo : 4

Notas Explicativas

Notas explicativas da administracéao as
iInformacodes financeiras intermediarias
Individuais e consolidadas para o
trimestre findo em 31 de marco de
2018

(Em milhares de reais — R$, exceto o0s
valores por acao ou quando
mencionado de outra forma)

1. Contexto operacional

A Moura Dubeux Engenharia S.A. (“Companhia”), com sede na Avenida Engenheiro Domingos
Ferreira, n 467, na cidade de Recife, Estado de Pernambuco, cujas atividades foram iniciadas
em marcgo de 1987, possui Registro na Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM), categoria “B”,

n2 21.067, obtido em 23 de agosto de 2007.

A Companhia, por meio de suas controladas e coligadas (“Grupo”, quando referidas em
conjunto), as quais estéo relacionadas com suas respectivas participacdes na Nota Explicativa
n° 9, mantém preponderantemente caracterizados em seu objeto social: (a) compra e venda
de imoveis; (b) locacdo, desmembramento ou loteamento de terrenos; (c) incorporagéo
imobiliaria ou construcédo de iméveis destinados a venda; (d) gestao e administracdo de
propriedade imobiliaria prépria ou de terceiros; (e) realizacéo de servicos de engenharia; e (f)
participagdo em outras sociedades empresarias ou ndo empresarias, na qualidade de sécia,
cotista ou acionista.

A Companhia participa do desenvolvimento de empreendimentos de incorporacao imobiliaria
com outros parceiros de forma direta ou por meio de partes relacionadas. A estrutura de
administragcdo desses empreendimentos € centralizada na Companhia, que gerencia o
desenvolvimento das obras e os orcamentos, assegurando que as aplicacdes de recursos
necessarios sejam efetuadas e alocadas de acordo com o planejado.

1
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Notas Explicativas

Adicionalmente, a Companhia presta servico de administracéo técnica de construcao e
prestacao de servigos de assessoria técnica aos condominios desenvolvidos “a prego de
custo". Esses condominios sdo de propriedade dos conddminos e, portanto, ndo fazem parte
das informacdes financeiras intermediarias consolidadas da Companhia nos termos do CPC
36 (R3) — Demonstracdes consolidadas. Nessa modalidade, a Companhia é responsavel pelo
servigo de administracéo técnica da construcéo e por determinadas atividades administrativas.
Cabe aos condéminos a responsabilidade pelo fornecimento mensal do capital necessario
para custear a totalidade da construcdo do empreendimento e dos seus custos administrativos
até a sua conclusdo. Os condéminos também sé&o responsaveis pela fiscalizagdo do
andamento fisico e financeiro da obra, conforme estabelece a Lei Federal n° 4.591/64. Os
empreendimentos construidos e/ou em construcéo no formato de Condominio, em 31 de
marcgo de 2018 e em 31 de dezembro de 2017, sdo os seguintes:

e Condominio Jardim das Acécias - Ed. Antonio Carneiro Le&o;
e Condominio Jardim das Tulipas - Ed. Fernando Correia;
e Condominio do Ed. Living Tower Andrade Bezerra;

e Condominio do Ed. Beach Class Ilha do Leite;

e Condominio do Ed. Beach Class Hotels & Residence;

e Condominio do Ed. Beach Class Jaqueira Residence;

e Condominio do Conj. Residencial Pereira de Lucena;

e Condominio do Ed. Cacilda Porcitncula;

e Condominio do Ed. Venancio Barbosa,;

e Condominio Jardim das Orquideas;

e Condominio do Ed. Jardins da llha;

e Condominio do Ed. Parque Shopping;

e Condominio do Ed. Maria Carolina Montenegro.

Posicéo financeira e Plano estratégico da Administracao

Conforme apresentado nas demonstragées financeiras individuais e consolidadas para o
periodo de trés meses findo em 31 de mar¢o de 2018, a Companhia e suas controladas
incorreram em prejuizo, individual e consolidado, nos montantes de R$ 19.691 e R$ 21.012,
respectivamente, prejuizos acumulados no montante de R$ 48.293, bem como capital
circulante liquido negativo de R$ 1.674.996 (controladora) e R$ 289.528 (consolidado).

O capital circulante liquido negativo foi causado, substancialmente, pelo descumprimento de
indicadores financeiros e operacionais, previstos nas clausulas contratuais (covenants) da
escritura das debéntures.

2

PAGINA: 20 de 81



ITR - Informacdes Trimestrais - 31/03/2018 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A Versdo : 4

Notas Explicativas

A Administracdo corrobora que a Companhia: (i) apresenta geracdo consolidada de caixa
operacional positiva no periodo de trés meses findo em 31 de margo de 2018 no montante de
R$ 15.669 e fluxo de caixa de investimentos de R$ 32.183, tendo sido utilizados R$ 63.554
para pagamento de dividas, incluindo principal e juros, além de terem sido captadas novas
dividas no montante de R$ 30.338; (ii) a Companhia possui iméveis e saldo de contas a
receber dados em garantia no montante aproximado de R$1.317.000 (ndo auditado) em 31 de
marco de 2018; (iii) em periodo subsequente, repactuou condi¢des de pagamento de
determinados empréstimos (conforme discutido na Nota Explicativa de eventos subsequentes);
e (iv) os sécios se comprometeram formalmente a aportar recursos financeiros na Companhia,
caso seja necessario (com o objetivo de suportar a manutencéo de suas atividades
operacionais por periodo nao inferior a 12 meses da data de autorizacao para emissao das
presentes demonstracdes financeiras individuais e consolidadas).

Dessa forma, a Administracdo entende que, com o sucesso dessas a¢des, retomara a posi¢ao
de equilibrio econdmico, financeiro e de liquidez da Companhia. Adicionalmente, a
Administracdo vem, historicamente, obtendo sucesso nas renegociagfes com credores,
obtendo waivers junto as instituicdes financeiras credoras devido ao ndo cumprimento de
covenants, reenquadrando suas operacgdes financeiras de divida em aberto e respectivas
amortiza¢8es a disponibilidade e geracédo de caixa (de forma que a Companhia tenha
capacidade de pagamento e cumprimento dos termos contratuais dos empréstimos).

Além disso, as condi¢cdes mercadoldgicas, segundo a Administragdo, corroboram para o
ambiente de retomada de lancamentos, aumento de faturamento, geracdo de fluxos de caixa e
reducdo nas taxas de juros de empréstimos e financiamentos.

Dessa forma, o plano de negdcio elaborado pela Administragdo leva em consideragéo o
processo de restruturagéo operacional e financeira que vem sendo conduzido e discutido
anteriormente, a fim de adequar estrutura operacional da Companhia, seu nivel de
endividamento e estrutura de capital a um novo modelo de negécios.

O referido planejamento (suportado pelo reenquadramento suas operagdes financeiras de
divida em aberto e respectivas amortiza¢des a disponibilidade e geracéo de caixa), leva em
consideracgédo julgamentos e premissas da Administracdo nas projecdes, considerando suas
operacgdes atuais e cenarios alternativos futuros. As projecdes foram elaboradas em base
mensal e segregadas entre o fluxo de caixa das atividades operacionais e de financiamento
com data base em 31 de marco de 2018, considerando também informacdes publicas e
privadas de fontes confiaveis (dentre elas o Estudo de Dimensionamento de Demanda
elaborado por terceiro especializado).

Em relacéo ao VGV, as projecdes realizadas pela Administracéo estdo aderentes a
capacidade de absorcéo indicada para 2019 e 2020 pelo referido estudo de dimensionamento
de demanda, sendo inferiores em 15% ao VGV potencial estimado da Companhia pelo terceiro
especializado para o exercicio de 2020.

3
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Notas Explicativas

O potencial estimado pela Companhia de captura da demanda de novos empreendimentos
nos mercados onde opera é, a saber: i) Recife; ii) Salvador; iii) Fortaleza; iv) Natal; e

v) Maceid, tendo sido avaliado pela Administracdo a partir de seu market share histérico e da
estimativa de aumento da populacao e domicilios por faixa de renda em cada regiao
mencionada (estando o VGV projetado consistente com a avaliacdo da capacidade de
absorgéo definida com base na estimativa realizada pelo terceiro especializado). Por fim, a
Administracdo da Companhia espera obter ganho de market share, a partir do exercicio de
2021, em detrimento de outros players de mercado.

De acordo com estimativas de agentes de mercado (com base em informacdes publicas
disponiveis de players comparaveis), ha expectativa de retomada do setor de incorporacao
imobiliaria a partir de 2019, cuja expectativa e curva de crescimento foi considerada pela
Administracdo na estruturacdo das projecdes de fluxos de caixa (apesar de poder haver
diferenca temporal entre a curva de retomada em cada mercado (cidade e Estado), sendo
essa uma indicacdo generalista de tendéncia dos mercados onde os players comparaveis
atuam — com range de crescimento de receita esperado entre 7,2% a 66,2% para 2020 e
queda de 2,4% a aumento de 35% em 2021 — de acordo com Capital 1Q.

O EBITDA projetado apresenta margens que atingem em 2020, nos cenarios considerados,
range de 21,4% a 26,8%, suportados pelo desempenho histérico da Companhia (uma vez que
esta ja operou com margem EBITDA de 34% no passado). A diferenga entre as margens
projetadas para 2020 correspondem a eventuais despesas néo recorrentes em funcéo da
reestruturagdo e reperfilamento do endividamento, assim como realizag&o de despesas
relacionadas a reestruturacao do nivel de governanca. Quando comparado ao benchmark de
margem maxima observavel em participantes de mercado, as margens EBITDA estimadas
pela Companhia se mostraram inferiores as méaximas j& observadas.

No fluxo de financiamento projetado para o cenario em que a Administragdo considera a
renegociacéo do endividamento, houve alteragdo em 73% dos contratos no sentido de
redimensionar e prologar a amortizagdo do principal. Dessa forma, neste cenario elaborado
pela Administracédo (que consideram a realizagao das a¢fes planejadas em relagao a
reestruturacdo financeira e operacional), a Companhia ndo apresenta saldo de caixa
acumulado negativo relevante em um horizonte projetivo de 12 meses a partir de 31 de margo
de 2018.

2. Apresentacao das informacgoes financeiras e as principais politicas
contabeis

2.1. Declaracao de conformidade

As informag0es financeiras intermediarias individuais e consolidadas foram elaboradas de
acordo com a NBC TG 21 — Demonstracdes Intermediarias e com a norma internacional IAS
34 — Interim Financial Reporting, aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil,
registradas na Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM, e de forma condizente com as normas
expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios aplicaveis a elaboragéo das Informagfes
Trimestrais — ITR. Os aspectos relacionados a transferéncia de controle na venda de unidades
imobiliarias seguem o entendimento da administracao da Companhia, conforme descrito na
Nota Explicativa n® 3.15, alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio Circular CVM/SNC/
SEP n2 02/18 sobre a aplicagdo do Pronunciamento Técnico NBC TG 47 (IFRS 15).
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Notas Explicativas

As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na legislacéo
societéria brasileira e os pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes emitidas pelo Comité
de Pronunciamentos Contébeis (“CPC”) e aprovados pela Comisséo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (“CFC”).

Como néo ha diferenca entre os patriménios liquidos e os resultados da controladora e
consolidado, a Companhia optou por apresentar essas informacdes financeiras intermediarias
individuais e consolidadas em um Unico conjunto.

A Administracdo da Companhia declara que todas as informac@es relevantes proprias das
informacdes financeiras intermediarias, e somente elas, estdo sendo evidenciadas e que
correspondem as utilizadas por ela na sua gestao.

As informag0es financeiras intermediarias foram elaboradas no curso normal dos negdcios. A
Administracdo efetua uma avaliacdo da capacidade da Companhia de dar continuidade as
suas atividades durante a elaboracéo das informacdes financeiras intermediérias.

Em 09 de dezembro de 2019, o Conselho de Administracdo da Companhia aprovou as
informacdes financeiras intermediarias individuais e consolidadas e autorizou sua divulgacao.

2.2. Base de elaboracao

As informacdes financeiras intermediarias anuais individuais e consolidadas foram preparadas
pela Administracdo da Companhia, e estdo apresentadas ao custo historico como base de
valor, exceto as propriedades para investimento e instrumentos financeiros mensuradas pelo
valor justo.

2.3. Base de consolidacao e investimentos em controladas

As informag0es financeiras intermediarias consolidadas incluem as operacdes da Companhia
e de suas controladas descritas na Nota Explicativa n2 9. Todas as transagées, saldos, lucros
nao realizados, receitas e despesas entre as controladas e a Companhia sdo eliminadas
integralmente nas informacgdes financeiras intermediarias consolidadas, sendo destacada a
participac&o dos acionistas ndo controladores.

a) Empresas controladas

Controladas séo todas as entidades (incluindo as entidades de propésito especifico)
nas quais a Companhia tem o direto de (i) dirigir as atividades relevantes;

(i) exposicao, ou direitos, a retornos varidveis da sua participa¢do na investida; e

(iii) capacidade de utilizar seu poder sobre a investida para afetar o valor dos retornos
ao investidor.

Nesse método, os componentes dos ativos, passivos e resultados séo consolidados
integralmente e o valor patrimonial da participagdo dos acionistas ndo controladores é
determinado pela aplicacdo do percentual de participacéo deles sobre o patrimdnio
liquido das controladas.
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Notas Explicativas

b) Investidas com influéncia significativa

Os investimentos em coligadas sdo contabilizados por meio do método de
equivaléncia patrimonial. Tais investimentos sdo reconhecidos inicialmente pelo custo.
Ap6s o reconhecimento inicial, as informacdes financeiras intermediarias consolidadas
incluem a participagéo da Companhia no lucro ou prejuizo do exercicio até a data em
gue a influéncia significativa ou controle deixa de existir.

Nas informacdes financeiras intermediarias individuais da Controladora, as
participagbes em controladas e investidas com influéncia significativa séo
reconhecidas pelo método de equivaléncia patrimonial.

2.4. Moeda funcional e de apresentacao das informacodes financeiras
intermediarias

As informag0es financeiras intermediarias séo apresentadas em reais (R$), que é a moeda
funcional e de apresentacdo da Companhia e suas controladas.

As informag0es financeiras intermediarias de cada controlada incluida na consolidagéo da
Companhia e aquelas utilizadas como base para avaliacdo dos investimentos pelo método de
equivaléncia patrimonial, sdo preparadas usando-se a moeda funcional de cada entidade. A
moeda funcional da Companhia e uma entidade é a moeda do ambiente econémico primario
em que ela opera. Ao definir a moeda funcional de cada uma de suas controladas a
Administracédo considerou qual a moeda que influéncia significativamente o preco de venda de
seus produtos e servigos, e a moeda na qual a maior parte do custo dos seus insumos de
producéo € pago ou incorrido.

2.5. Utilizacao de julgamentos, estimativas e premissas contabeis
significativas

A preparacéo das informag0es financeiras intermediarias individuais e consolidadas da
Companhia e suas controladas requer que a Administracdo faca julgamentos e estimativas e
adote premissas que afetam os valores apresentados de receitas, despesas, ativos e
passivos, bem como as divulgacdes de passivos contingentes, na data base das informacdes
financeiras intermediérias.

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras
importantes fontes de incerteza em estimativas na data das informagdes financeiras
intermediarias, envolvendo risco de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos
e passivos no préximo exercicio financeiro sédo discutidos a sequir:

a) Custos orcados: sdo regularmente revisados, conforme a evolucao das obras, e 0s ajustes
com base nesta revisédo séo refletidos nos resultados de acordo com o método contabil
mencionado na Nota Explicativa n2 3.15;
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b) Tributos e demandas administrativas ou judiciais: a Companhia e suas investidas estao
sujeitas no curso normal de seus negécios a fiscaliza¢des, auditorias, processos judiciais e
procedimentos administrativos em matérias civel, tributaria, trabalhista, ambiental,
societaria e direito do consumidor, entre outras. Dependendo do objeto das investigacées,
processos judiciais ou procedimentos administrativos que seja movido contra a Companhia
e suas investidas, podem ser adversamente afetados, independente do respectivo
resultado final. Com base na sua melhor avaliacdo e estimativa, suportada por seus
consultores juridicos, a Companhia avalia a necessidade de reconhecimento de provisao.

¢) Valor justo de instrumentos financeiros: quando o valor justo de ativos e passivos
financeiros apresentados no balanco patrimonial ndo puder ser obtido de mercados ativos,
é determinado utilizando técnicas de avaliacéo, incluindo o método de fluxo de caixa
descontado. Os dados para esses métodos se baseiam naqueles praticados no mercado,
quando possivel, contudo, quando isso nédo for viavel, um determinado nivel de julgamento
€ requerido para estabelecer o valor justo. O julgamento inclui considera¢des sobre os
dados utilizados, como por exemplo, risco de liquidez, risco de crédito e volatilidade.
Mudangas nas premissas sobre esses fatores poderiam afetar o valor justo apresentado
dos instrumentos financeiros.

d) Provisbes para garantia: mensurado a partir dos gastos histéricos com manutencao em
empreendimentos concluidos.

e) Mensuracgéo do valor justo de propriedades para investimento: Uma empresa de
avaliacdo, externa e independente, tendo apropriada qualificacdo profissional reconhecida
e experiéncia recente na regido e no tipo de propriedade que esta sendo avaliada, avalia a
carteira de propriedade para investimento da Companhia anualmente. Os valores justos
sdo baseados nos valores de mercado, e o valor estimado pelo qual uma propriedade
poderia ser trocada na data da avaliac@o entre partes conhecedoras e interessadas em
uma transacgéo sob condi¢cdes normais de mercado, conforme as definicdes estabelecidas
no IFRS 13 (CPC 46) para avaliacbes de nivel 3.

Metodologias para mensuracéo do valor justo das propriedades para investimento

Para a mensuracao do valor justo das propriedades, a empresa de avaliagdo considerou
as metodologias abaixo, sendo que em determinados empreendimentos foram
considerados somente uma das metodologias apresentadas, dependendo de suas
circunstancias:

Comparativos diretos de dados de mercado - Por este método, o valor de mercado
aplicavel a um imével é definido com base em evidéncias de mercado comparaveis, ou
seja, imoveis semelhantes em oferta ou transacionados recentemente. Estas evidéncias
de mercado foram homogeneizadas através de ponderacao de fatores, de forma a
subsidiar a definicdo de uma faixa de valor. Na falta de elementos comparaveis, adotaram-
se também os demais métodos para a definicdo do valor.
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Método darenda | Capitalizacao direta - Por essa metodologia, pressupfe-se a
expectativa de retorno, ou rentabilidade esperada (yield), por um investidor em um
determinado imovel, ou seja, baseia-se no retorno pontual proporcionado sobre o
investimento efetuado. Toma-se como parametro a receita potencial anual do imével,
sobre a qual é aplicada taxas de atratividade (capitalizacdo) coerentes com o mercado,
refletindo o risco do investimento, e que resulta no valor disponivel para a aquisi¢cdo do
mesmo.

Método darenda | Fluxo de caixa descontado - Por essa metodologia é projetado a
receita de aluguel atual, com base no desempenho atual e histérico, por um periodo de 10
anos, considerando taxas de crescimento apropriadas e os eventos de contrato (reajustes,
revisfes e renovacdes), ocorrendo ha menor periodicidade definida pela legislagédo
incidente sobre os contratos de locag&o. Para os casos em que o aluguel atual € superior
ou inferior ao de mercado, sé@o consideradas as revisdes a mercado, nas datas de
revisionais de cada contrato. Além disso, no caso de haver cobrancga de aluguel
percentual, as proje¢des consideram a maior entre as receitas auferidas.

Para refletir a perpetuidade das operagdes, ao final do 10° ano, a receita € capitalizada,
sendo que o fluxo de receitas e o valor da perpetuidade séo entéo trazidos a valor
presente com taxas de desconto adequadas a percepcao de risco do mercado, levando
em conta o risco/desempenho provavel de cada cenario. Para efeitos de andlise, é
considerada a continuidade dos contratos vigentes, havendo renovac¢ao automatica dos
mesmos e foram desconsideradas perdas de receita por inadimpléncia.

f) Propriedade para investimento em construgdo é avaliada pela estimativa do valor justo do
investimento completo e deduzida do montante estimado dos custos para completar a
construcgéo, custo dos financiamentos e uma razoavel margem de lucro.

3. Principais praticas contabeis

3.1. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem substancialmente depdsitos a vista e certificados de
depositos bancarios compromissados, denominados em moeda corrente, com alto indice de
liquidez de mercado e vencimentos contratuais ndo superiores a 90 dias e para 0s quais
inexistem multas ou quaisquer outras restricdes para seu resgate imediato, junto ao emissor
do instrumento.

3.2. Instrumentos financeiros
(&) Ativos financeiros néo derivativos — Classificacdo e mensuracao

A Companhia classifica ativos financeiros nao derivativos nas seguintes categorias:
ativos financeiros mensurados pelo custo amortizado, ao valor justo por meio de
outros resultados abrangentes (VJORA) e ao valor justo por meio do resultado (VJR).
Essa classificagdo tem como base as caracteristicas dos fluxos de caixas contratuais e
o modelo de negdcios para gerir 0 ativo da entidade, ou pode ser designado no
reconhecimento inicial ao valor justo por meio do resultado de forma irrevogavel.
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A Companhia mensura os ativos financeiros a custo amortizado quando: os fluxos de
caixas contratuais serdo mantidos até o final e que seu objetivo é tdo somente do
recebimento de principal e juros sobre o principal em datas especificas, para
mensuracao é utilizado o método da taxa efetiva de juros.

(b) Passivos financeiros ndo derivativos — Classificacdo e mensuracéo

A Companbhia classifica passivos financeiros ndo derivativos nas seguintes categorias:
passivos financeiros mensurados ao custo amortizado ou pelo valor justo por meio do
resultado.

Um passivo financeiro é classificado e mensurados inicialmente pelo valor justo
deduzidos de quaisquer custos de transacao diretamente atribuiveis. Apés o
reconhecimento inicial, esses passivos financeiros sdo mensurados pelo custo
amortizado utilizando o método dos juros efetivo.

Os instrumentos financeiros séo reconhecidos conforme descritos a seguir:

() Ativos e passivos financeiros nédo derivativos — Reconhecimento e
desreconhecimento

A Companhia reconhece os empréstimos, recebiveis e instrumentos de divida
inicialmente na data em que foram originados. Todos 0s outros ativos e passivos
financeiros sdo reconhecidos na data da negociacéo quando a Companhia se
tornar parte das disposi¢des contratuais do instrumento.

A Companhia desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos
fluxos de caixa do ativo expiram, ou quando a Companhia transfere os direitos ao
recebimento dos fluxos de caixa contratuais sobre um ativo financeiro em uma
transagéo na qual substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do
ativo financeiro séo transferidos. Qualquer participacéo que seja criada ou retida
pela Companhia em tais ativos financeiros transferidos, é reconhecida como um
ativo ou passivo separado.

A Companhia desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigacao
contratual é retirada (por pagamento ou contratualmente), cancelada ou expirada.

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado
no balanco patrimonial quando, e somente quando, a Companhia tenha
atualmente um direito legalmente executavel de compensar os valores e tenha a
intencéo de liquida-los em uma base liquida ou de realizar o ativo e liquidar o
passivo simultaneamente.

(i) Instrumentos financeiros derivativos, incluindo contabilidade de hedge
Em 31 de margo de 2018 e em 31 de dezembro de 2017, a Companhia e suas

controladas ndo possuia transagéo envolvendo instrumentos financeiros
derivativos.
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3.3. Contas a receber

Registradas de acordo com os valores contratuais, acrescidos de atualizacdo monetaria e
juros incorridos, quando aplicavel, em conformidade com suas respectivas clausulas de
reajuste, liquidos de potenciais distratos e de ajuste a valor presente, levando-se em
consideracéo os procedimentos descritos na Nota Explicativa n? 3.15

3.4. Iméveis a comercializar

Representados pelo custo de aquisicdo dos terrenos, acrescidos dos custos de construcéo e
outros gastos relacionados ao processo de desenvolvimento dos empreendimentos em
construcédo ou concluidos, cujas unidades ainda ndo foram comercializadas.

Os encargos financeiros de empréstimos e financiamentos voltados para o desenvolvimento
dos iméveis sdo capitalizados durante sua formacéo e realizados ao resultado de acordo com
as vendas das unidades.

3.5. Investimentos

A valorizag&o dos investimentos na data de encerramento das informacdes financeiras
intermediérias, e dos efeitos sobre o resultado do exercicio, é realizada usando método de
equivaléncia patrimonial, nas informacgdes financeiras intermediarias individuais e
consolidadas.

3.6. Imobilizado

O imobilizado é registrado pelo custo de aquisi¢do, liquido das depreciacdes registradas pelo
método linear, considerando as respectivas taxas calculadas de acordo com a vida util
estimada. Os estandes de vendas, sdo registrados pelos gastos com a construcdo apenas
quando a vida Util estimada é superior a 12 meses, e sao depreciados de acordo com a sua
vida util estimada.

Um item do imobilizado € baixado apos alienac¢éo ou quando ndo hé beneficios econdmicos
futuros resultantes do uso continuo do ativo. Quaisquer ganhos ou perdas ha venda ou baixa
de um item do imobilizado s&o determinados pela diferenca entre os valores recebidos na
venda e o valor contabil do ativo e sdo reconhecidos no resultado.

Anualmente as taxas de deprecia¢cdo séo revisadas para adequé-las a vida util.
3.7. Intangivel
O intangivel é composto principalmente por licencas de uso de softwares, cuja vida util €

definida de acordo com o prazo de durac&o dos contratos.

Anualmente as taxas de amortizacdo séo revisadas para adequa-las a vida util.
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3.8. Provisao para riscos e obrigacoes legais e garantia

A provisdo para riscos legais é reconhecida quando a Companhia e suas controladas tém uma
obrigacao presente ou ndo formalizada como resultado de eventos passados, sendo provavel
gue uma saida de recursos seja necessaria para liquidar a obrigagéo e o valor possa ser
estimado com seguranca. As provis@es sao registradas tendo como base as melhores
estimativas do risco envolvido. Os riscos cuja probabilidade de perda seja avaliada como
possivel sdo apenas divulgados em Nota Explicativa. Os demais riscos referentes as
demandas judiciais e administrativas, com probabilidade de perda remota ndo sao
provisionados nem divulgados.

A Companhia presta garantias para cobrir gastos com reparos em empreendimentos relativos
a problemas técnicos de construgdo que possam surgir nos empreendimentos imobiliarios
vendidos, limitadas ao periodo contratual em geral cinco anos a partir da entrega do
empreendimento. Componentes contratados de terceiros, que possuem garantia prépria, nao
compdem a provisdo de garantia da Companhia. A provisdo para garantia sobre os imoveis
vendidos é constituida a medida que os custos de unidades vendidas incorrem, sendo
calculada considerando a melhor estimativa para fazer frente a desembolsos futuros dessa
natureza, levando em considerag&o a base histérica de gastos incorridos.

3.9. Propriedades para investimento

As propriedades para investimento sdo mensuradas, pela Companhia e suas controladas, pelo
custo de aquisicéo, no reconhecimento inicial e, subsequentemente, por seu valor justo. As
alteracdes no valor justo sdo reconhecidas no resultado.

Ganhos e perdas na alienacdo de uma propriedade para investimento (calculados pela
diferenca entre o valor liquido recebido e o valor contabil) sdo reconhecidos no resultado do
exercicio.

3.10. Credores por imoveis compromissados e adiantamentos de clientes
Nas operacdes de aquisi¢fes de imdveis, 0os compromissos podem ser assumidos para
pagamento em espécie, classificados como contas a pagar por aquisicao de terrenos, ou, com
a entrega de futuras unidades imobiliarias, classificados como adiantamentos de clientes —
permuta.

Os contas a pagar por aquisicdo de terrenos sdo reconhecidas pelos valores correspondentes
as obrigagBes contratuais e sdo apresentadas acrescidas dos encargos financeiros incorridos,
quando aplicavel, e das respectivas baixas pela liquidagdo dessas obrigacdes.

As obrigacdes pela aquisicdo de iméveis mediante as operacdes de permutas de terrenos por
unidades imobilidrias a construir sdo registradas ao seu valor justo e apresentadas como
adiantamento de clientes-permuta.

O registro da operacéo de permuta é efetuado somente quando da definicdo do projeto a ser
viabilizado e os valores sdo demonstrados ao seu valor justo de realizacdo. O reconhecimento
da receita ao resultado é realizado na rubrica de “vendas de iméveis” pelos mesmos critérios
da Nota Explicativa n2 3.15.

Adiantamento de clientes referem-se aos recebimentos por venda de iméveis, superiores ao
reconhecimento das receitas conforme a préatica contabil descrita na Nota Explicativa n® 3.15.
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3.11. Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Os ativos séo reconhecidos no balancgo patrimonial quando os recursos advém de eventos
passados, e que a entidade tenha controle e certeza de que seus beneficios econdmicos
futuros seré@o gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com
seguranca. Os passivos sao reconhecidos no balanco patrimonial quando a Companhia possui
uma obrigacéo legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel
que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variagfes monetarias. As provisdes sao registradas tendo
como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos séo classificados como circulantes quando sua realizag&o ou liquidacao
for provavel que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrério, sdo demonstrados como néo
circulantes.

3.12. Imposto de renda e contribuicido social

Correntes

Conforme permitido pela legislacéo fiscal, as receitas relacionadas as vendas de unidades
imobiliarias séo tributadas com base no regime de caixa e ndo com base no critério descrito na
Nota Explicativa n® 3.15. Em cada ano fiscal, a Companhia e cada uma de suas controladas,
desde que atendam aos requisitos legais, podem optar por apurar o lucro tributavel utilizando o
critério do lucro real ou do lucro presumido além de efetuar analise sobre a ado¢éo ao
patriménio de afetacéo.

A Companhia e uma controlada adotaram o critério de apuracéo pelo lucro real, no qual os
impostos séo calculados como percentual do lucro liquido, aplicando-se uma taxa de 25% para
0 imposto de renda e de 9% para a contribuicéo social, totalizando 34%. As demais
controladas optaram pelo critério de apuracao pelo lucro presumido, o lucro € presumido como
8% e 12% das receitas operacionais, para o Imposto de Renda Pessoa Juridica - IRPJ e a
Contribuicéo Social sobre o Lucro Liquido — (CSLL), respectivamente, e acrescido de 100% de
outras receitas. O imposto de renda e a contribuicdo social sdo calculados aplicando-se taxas
de 25% e 9%, respectivamente. As sociedades de propdsitos especificos séo optantes do
Regime Especial de Tributagdo — (RET), em que o imposto de renda e a contribui¢cdo social
séo calculados sobre as receitas decorrentes da atividade de incorporacéo aplicando-se as
taxas de 1,26% e 0,66%, respectivamente.

3.13. Impostos e contribui¢cdes diferido

O imposto de renda, a contribui¢édo social, o Programa de Integracdo Social — PIS e a
Contribuicéo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS, com recolhimentos
diferidos, sé@o reconhecidos no passivo circulante e ndo circulante, conforme expectativa de
recebimento das parcelas previstas nos contratos de compra e venda.

O saldo referente ao recolhimento diferido refere-se a diferenca entre o reconhecimento do
saldo a pagar pelo critério societario, descrito na Nota Explicativa n2 3.15, e o critério fiscal em
que a receita é tributada no momento do recebimento.
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3.14. Ajuste a valor presente de contas a receber e terrenos a pagar

A Companhia, por meio de suas investidas, ajusta os saldos de contas a receber a prazo de
unidades nao concluidas, considerando como taxa de desconto a média ponderada das
captacdes do Consolidado nos periodos de fechamento, dessa taxa média desconta-se a
projecéo de inflagdo (IPCA) do periodo de referéncia. O resultado é a taxa de juros "efetiva"
descontada ja liquida da inflacdo. Compara-se a taxa média efetiva da Companhia com a
“média aritmética simples” da taxa de juros efetiva das Notas do Tesouro Nacional - série B
(NTN-B), entre as duas define-se a maior como taxa para aplicagao do calculo do A.V.P.

3.15. Reconhecimento da receita com venda de iméveis e com a prestacao
de servicos

Receita com venda de imdQveis

A Companhia adotou o CPC 47 — “Receitas de contratos com clientes”, a partir de 12 de janeiro
de 2018, contemplando também as orientacdes contidas no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n2
02/2018, de 12 de dezembro de 2018, o qual estabelece procedimentos contabeis referentes
ao reconhecimento, mensuracao e divulgacéo de certos tipos de transac¢des oriundas de
contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida nas companhias abertas
brasileiras do setor de incorporacéo imobiliaria. Ndo houve efeitos relevantes com a adogéo do
CPC 47 e referido oficio circular para a Companhia.

De acordo com o CPC 47, o reconhecimento de receita de contratos com clientes passou a ter
uma nova disciplina normativa, baseada na transferéncia do controle do bem ou servico
prometido, podendo ser em um momento especifico do tempo (at a point in time) ou ao longo
do tempo (over time), conforme a satisfagdo ou ndo das denominadas “obrigagdes de
performance contratuais”. A receita € mensurada pelo valor que reflita a contraprestagéo a
qual e espera ter direito e esta baseada em um modelo de cinco etapas detalhadas a seguir:
1) identificacé@o do contrato; 2) identificagdo das obriga¢cfes de desempenho; 3) determinacéo
do preco da transacéo; 4) alocagéo do preco da transacdo as obrigacfes de desempenho; 5)
reconhecimento da receita.

A Companhia contabiliza os efeitos dos contratos somente quando: (i) as partes aprovam o
contrato; (ii) puder identificar os direitos de cada parte e os termos de pagamentos
estabelecidos; (iii) o contrato possuir substancia comercial; e (iv) for provavel o recebimento
da contraprestacdo que a Companhia tem direito.

Nas vendas a prazo de unidades concluidas, o resultado é apropriado no momento em que a
venda é efetivada, independentemente do prazo de recebimento do valor contratual.

Os juros prefixados e a variagdo monetaria incidente sobre o saldo de contas a receber, a
partir da data de entrega das chaves, sao apropriados ao resultado financeiro, quando
incorridos, obedecendo ao regime de competéncia de exercicios.
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Nas vendas de unidades ndo concluidas, o resultado é apropriado de acordo com os
critérios estabelecidos no CPC 47, onde estabelece que a medida que ocorre a construcéo, ha
a transferéncia dos riscos e beneficios de forma continua para o promitente comprador do
imével e que o modelo de cinco etapas para o reconhecimento da receita, tiveram seus
critérios atendidos:

Etapas Critérios atendidos
12 etapa: identificagéo do Foram identificados os contratos acima detalhados como dentro do escopo da
contrato norma, uma vez que:

* Possuem substancia comercial;
* E provavel o recebimento da contraprestacio;
* Os diretos e condi¢gdes de pagamento podem ser identificados;
* Encontram-se assinados pelas partes e estas estdo comprometidas com as
suas obrigacgdes.
22 etapa: identificagcao das Entrega da unidade imobiliaria aos promitentes compradores.
obrigag6es de desempenho B
32 etapa: determinacgdo do preco  Representado pelo valor de venda das unidades imobiliarias,

da transagéo explicitamente estabelecido nos contratos.

42 etapa: alocacdo do prego da Alocacéo direta e simples do preco da transagé@o, uma vez gque 0s contratos
transacédo as obrigacdes de acima detalhados possuem apenas uma obrigagdo de desempenho (a entrega
desempenho da unidade imobiliaria).

52 etapa: reconhecimento da Reconhecida ao longo do tempo.

receita

Nas vendas de unidades imobiliarias cujos empreendimentos estdo em andamento, sédo
adotadas as seguintes premissas para reconhecimento do resultado:

e As receitas de vendas sao apropriadas ao resultado & medida que a construcéo avanca,
uma vez que a transferéncia do controle ocorre de forma continua. Desta forma, é adotado
0 método chamado de “POC”, “percentual de execugéo ou percentual de conclusdo” de
cada empreendimento. O método POC é feito utilizando a razdo do custo incorrido em
relagdo ao custo total orgcado dos respectivos empreendimentos e a receita é apurada
multiplicando-se este percentual (POC) pelas vendas contratadas. O custo or¢ado total
dos empreendimentos é estimado incialmente quando do langamento destes e revisado
regularmente; eventuais ajustes identificados nesta estimativa com base nas referidas
revisdes sao refletidos nos resultados da Companhia. Os custos de terrenos e de
construcdo inerentes as respectivas incorpora¢gfes das unidades vendidas séo
apropriados ao resultado quando incorridos;

e As receitas de vendas apuradas, conforme o item anterior, mensuradas a valor justo,
incluindo a atualizacdo monetaria, liquidas das parcelas ja recebidas, sdo contabilizadas
como contas a receber, ou como adiantamentos de clientes, em funcéo da relacdo entre
as receitas contabilizadas e os valores recebidos;

e As receitas sdo reconhecidas a partir do momento em que o empreendimento imobiliario
lancado ndo mais estiver sob os efeitos de clausula suspensiva constante em seu
memorial de incorporacao;

¢ O montante das receitas com venda de unidades imobiliarias, conforme descrito no
paragrafo anterior, incluindo a atualizagdo monetéria, liquido das parcelas ja recebidas, é
contabilizado como contas a receber;

e O custo incorrido (incluindo o custo do terreno) correspondente as unidades imobiliarias
vendidas é apropriado ao resultado, conforme anteriormente mencionado;
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e Os encargos financeiros diretamente relacionados aos empreendimentos imobiliarios,
correspondentes as contas a pagar por aquisicdo de terrenos e as operacées de
financiamento imobilirio, incorridos durante o periodo de construgéo, sdo apropriados ao
custo incorrido na rubrica de iméveis a comercializar e refletidos no resultado por ocasido
da venda das unidades do empreendimento imobiliario a que foram apropriados. Todos os
demais custos de empréstimos, financiamentos e debéntures sao registrados em despesa
no exercicio em que séo incorridos. Custos de empréstimos, financiamentos e debéntures
compreendem juros e outros custos incorridos relativos a empréstimos, incluindo os de
captacéo.

e As despesas comerciais inerentes a atividade de comercializacdo sao qualificadas como
incorridas a medida que ocorre a veiculacéo e aplicacdo ou conforme o regime de
competéncia;

e A provisdo para garantia é constituida para cobrir gastos com reparos em
empreendimentos no periodo de garantia, com base no histérico de gastos incorridos. A
provisdo é constituida em contrapartida do resultado (custo), & medida que os custos de
unidades vendidas incorrem. Eventual saldo remanescente ndo utilizado da proviséo é
revertido apos o prazo de garantia oferecida, em geral cinco anos a partir da entrega do
empreendimento. Para as unidades em estoque concluidas ou em andamento o valor é
reconhecido no ativo.

Enquanto as premissas acima nao forem atingidas, nenhuma receita ou custo é reconhecido
no resultado.

Se surgirem circunstancias que possam alterar as estimativas originais de receitas e custos ou
a extensdo do prazo para a conclusdo dos empreendimentos imobilidrios, as estimativas
iniciais sdo revisadas. Essas revisdes podem resultar em aumentos ou reducdes das receitas
ou custos estimados e sao refletidas no resultado no exercicio que a Administracao tomou
conhecimento das circunstancias que originaram as revisoes.

Distratos

As vendas de unidades séo realizadas durante o periodo de construgédo, ao final da qual
ocorre a liquidacdo do saldo pelo cliente através da obten¢&o de financiamento junto as
instituicdes financeiras ou, em raros casos, efetuada a alienacao fiduciaria do bem como
garantia do saldo a receber, ndo havendo expectativa de perda que requeira a constituicdo de
provisdo para perdas esperadas com créditos. Entretanto, em virtude de deterioragdo do
crédito por parte dos compradores entre a data da venda e a data de obtencédo do
financiamento, determinados contratos vém sendo objeto de cancelamento (“distratos”), motivo
pelo qual as seguintes provisGes vem sendo constituidas para fazer face a margem de lucro
apropriada de contratos firmados que:

(i) por ocasido do reconhecimento da receita, para aqueles contratos que apresentam
evidéncias objetivas de “impairment”, afetando as rubricas de Receita e Custo das vendas
realizadas; e
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(i) apds o reconhecimento da receita, uma proviséo € constituida para distratos que, muito
embora ndo apresentem evidéncias objetivas de “impairment”, sdo esperados para 0s
préximos 12 meses, levando em consideracgdo, entre outros, as experiéncias passadas,
afetando a rubrica de Despesas Operacionais. Ambas provisdes séo constituidas como
redutora das contas a receber tendo contrapartida as rubricas:(i) imOveis a comercializar; e
(i) a rubricas anteriormente mencionadas, na demonstracéo do resultado. Eventual
passivo financeiro devido pela potencial devolucéo de valores recebidos, esta apresentado
no balanco patrimonial.

Receita com prestacao de servicos

A receita com prestacdo de servicos € composta pelos servicos de administracdo técnica de
construgéo e prestacéo de servicos de assessoria técnicos, sendo reconhecida no periodo em
que os servicos sdo efetivamente prestados.

3.16. Avaliacao do valor recuperavel de ativos

A Administracado revisa, no minimo anualmente, o valor contabil liquido dos principais ativos
(imbveis a comercializar, investimentos, o imobilizado e o intangivel), com o objetivo de avaliar
eventos ou mudancas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnoldgicas, que
possam indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel.

Com base na avaliacdo da Administracdo sobre a recuperabilidade do saldo de iméveis a
comercializar, ndo foram identificados indicadores de perdas no periodo findo em 31 de mar¢o
de 2018 e no exercicio findo em 31 de dezembro de 2017.

3.17. Receitas e despesas financeiras

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre aplica¢des financeiras, ganhos na
alienacéo de ativos financeiros disponiveis para venda e varia¢cdes no valor justo de ativos
financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado. A receita de juros é
reconhecida no resultado, por meio do método dos juros efetivos.

As despesas financeiras abrangem despesas com juros sobre empréstimos, ajustes de
desconto a valor presente das provisdes e contraprestagcdo contingente, perdas em alienacéo
de ativos disponiveis para venda, variagfes no valor justo de ativos financeiros mensurados
pelo valor justo por meio do resultado e perdas por reducéo ao valor recuperavel
(“impairment”) reconhecidas nos ativos financeiros (exceto recebiveis). Custos de empréstimos
gue ndo sao diretamente atribuiveis a aquisi¢é@o, construgédo ou producao de um ativo
qualificavel sdo mensurados no resultado por meio do método de juros efetivos.

3.18. Informacao por segmento

As informag0es financeiras intermediarias sdo analisadas através de relatérios gerenciais
internos por empreendimento imobiliario, sendo a tomada de deciséo de aloca¢éo de recursos
e sua avaliacdo pela diretoria executiva da Companhia, considerando os seus segmentos
como incorporacao imobiliarias e prestagdo de servigo de condominios.

3.19. Beneficios a empregados

Os salarios e beneficios concedidos a empregados e administradores da Companhia incluem,
as remuneragdes fixas (salarios, INSS, FGTS, férias, 132 salario, entre outros), e
remuneracdes variaveis, tais como as participacdes nos lucros e gratificacdes. Esses
beneficios séo registrados no resultado do exercicio, a medida que sé&o incorridos.
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A Companhia e suas controladas ndo mantém planos de previdéncia privada e plano de
aposentadoria, bem como plano de remuneracéo baseada em acdes.

3.20. Lucro (prejuizo) basico e diluido por acao

O resultado por agédo basico e diluido é calculado por meio do resultado do exercicio atribuivel
aos acionistas da Companhia e a média ponderada das ac¢des ordinarias em circulagéo no
respectivo exercicio, considerando, quando aplicavel, ajustes de desdobramento ocorridos no
exercicio ou nos eventos subsequentes na preparacgédo das informacgdes financeiras
intermediarias.

A Companhia ndo possui operagfes que influenciam no célculo do lucro diluido, portanto, o
lucro diluido por a¢éo é igual ao valor do lucro basico por agdo conforme apresentado na Nota
Explicativa n2 16.

3.21. Demonstracodes do valor adicionado (“DVA”)

A Companhia elaborou as Demonstracdes do Valor Adicionado (DVA) individuais e
consolidadas, nos termos do Pronunciamento Técnico CPC 09 — Demonstragao do valor
adicionado, as quais sdo apresentadas como parte integrante das informacdes financeiras
intermediarias conforme BRGAAP aplicavel as companhias abertas, enquanto para IFRS
representam informacéo financeira adicional, requeridas como parte das informacdes
financeiras intermediérias tomadas em conjunto.

A DVA tem o objetivo de demonstrar o valor da riqueza gerada pela Companhia e suas
controladas, a sua distribuicdo entre os elementos que contribuiram para a geragédo dessa
rigueza, tais como empregados, financiadores, acionistas, governo e outros, bem como a
parcela da riqueza néo distribuida.

3.22. Pronunciamentos (novos ou revisados) e interpretacdées de normas
Pronunciamentos contabeis novos adotados em 2018:

IFRS 9 — Instrumentos Financeiros (CPC 48)
Em 2014 foi emitida, pelo IASB, a versao final da IFRS 9 Instrumentos Financeiros

(CPC 48 - Instrumentos Financeiros), que substitui a IAS 39 — Instrumentos financeiros:
reconhecimento e mensuracao (CPC 38 — Instrumentos financeiros) e todas as versdes
anteriores da IFRS 9. A nova norma reline os trés aspectos do projeto de contabilizacdo de
instrumentos financeiros: classificacdo e mensuracao, redugdo ao valor recuperavel do ativo e
contabilidade de hedge (hedge accounting).

A IFRS 9 esta em vigor para periodos anuais com inicio a partir de 12 de janeiro de 2018.
Com excecao da contabilidade de hedge, faz-se necessaria a aplicagdo retrospectiva
(contudo, o fornecimento de informag8es comparativas ndo é obrigatério). A Companhia
adotou a nova norma em 12 de janeiro de 2018 e no efetuou reapresentacio de informacées
comparativas.
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As principais altera¢des que o IFRS 9 sdo os novos critérios de classificagcao de ativos
financeiros em trés categorias (mensurados ao valor justo por meio do resultado abrangente,
mensurados ao custo amortizado e mensurados ao valor justo por meio do resultado)
dependendo da caracteristica de cada instrumento e finalidade para quais foram adquiridos,
podendo ser classificado em resultado financeiro ou resultado abrangente. Adicionalmente a
norma traz um novo modelo de impairment para ativos financeiros, sendo um modelo
prospectivo de “perdas de créditos esperadas”, em substituicdo ao modelo anterior de perdas
incorridas, e flexibilizacao das exigéncias para adocéo da contabilidade de hedge.

As classificacfes de passivos financeiros permanecem 0s mesmos ja previstos no IAS 39
(CPC 39) — Instrumentos Financeiros: Apresentacdo, somente sendo incluidas regras relativas
aos passivos financeiros mensurados ao valor justo, ndo aplicavel para as opera¢bes mantidas
pela Companhia.

i) Classificacdo e mensuracéo

As avaliacdes foram realizadas por meio da verificagdo do modelo de negdcio adotado
pela Companhia para gestédo de seus ativos financeiros em detrimento as
classificagbes estabelecidas pela IAS 39/CPC 38. Nao foi identificado pela Companhia
e suas subsidiarias impactos significativos em seus balangos patrimoniais individuais
ou consolidados ou no patrimdnio liquido na aplicacdo dos novos requisitos de
classificagdo e mensuracao da IFRS 9.

Dessa forma, a Companhia continuou avaliando pelo valor justo todos os ativos
financeiros anteriormente mantidos ao valor justo. Para os ativos mensurados ao custo
amortizado, tais como contas a receber, foram avaliadas as caracteristicas contratuais
dos fluxos de caixa e se esses ativos sdo mantidos em modelo de negdcio cujo
objetivo seja captar fluxos de caixa contratuais que sejam representados
exclusivamente por pagamento de principal e juros.

ii) Reducdo ao valor recuperavel

Em relacdo a reducéo ao valor recuperavel de ativos financeiros, o CPC 48 (IFRS 9)
requer um modelo de perdas de crédito esperadas.

ApOs a andlise da Administragcdo da Companhia, optou-se por mensurar provisdes
para perdas com contas a receber por um valor igual a perda de crédito esperada para
a vida inteira onde concluiu-se que a adocéo inicial dessa norma a partir de 1° de
janeiro de 2018 ndo apresentou impactos relevantes na mensuracdo da provisdo para
perdas em contas a receber de clientes.
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IFRS 15 — Receita de contratos com clientes (CPC 47)

A IFRS 15 (CPC 47 — Receita de Contrato com Cliente) foi emitida em maio de 2014, alterada
em abril de 2016 e estabelece um modelo de cinco etapas para contabilizacdo das receitas
decorrentes de contratos com clientes. De acordo com a IFRS 15, a receita é reconhecida por
um valor que reflete a contrapartida a que uma entidade espera ter direito em troca de
transferéncia de bens ou servicos para um cliente, com base em cinco passos: (1)
identificacdo dos contratos com os clientes; (2) identificacdo das obrigacdes de desempenho
previstas nos contratos; (3) determinacéo do preco da transacéo; (4) alocacao do preco da
transacgédo a obrigacéo de performance previstas nos contratos e (5) reconhecimento da receita
quando a obrigacdo de performance é atendida. A nova norma substitui o0 IAS 11 — Contratos
de construcéo, o IAS 18 — Receitas e correspondentes interpretagdes.

As alteracdes estabelecem os critérios para mensuracao e registro das vendas,

na forma que efetivamente foram realizadas com a devida apresentacéo, assim como o
registro pelos valores que a Companhia tenha direito na operagéo, considerando eventuais
estimativas de perda de valor. A Companhia reconhece a receita referente aos contratos com
clientes utilizando a metodologia do “Percentage of Completion Method (POC)".

Pronunciamentos contabeis a serem adotados a partir de 12 de janeiro de 2019:

As normas e interpretacfes novas e alteradas que sdo emitidas, mas ainda ndo estdo em
vigor, até a data de emissdo das demonstrag@es financeiras da Companhia estéo divulgadas a
seguir. A Companhia pretende adotar essas normas e interpretacdes, se aplicaveis, quando se
tornarem efetivas

IFRS 16 — Arrendamentos (CPC 6 (R-2))

Em julho de 2014, o IASB emitiu o IFRS 16, que substitui o IAS 17, sendo essa norma
aplicavel para os periodos anuais iniciados em ou apés 12 de janeiro de 2019, e deliberado
pela CVM em 21 de dezembro de 2017.

A nova norma estabelece os principios para o reconhecimento, mensuracéo, apresentagao e
divulgacdo de arrendamentos, exigindo que os arrendatérios reconhecam o0s ativos e passivos
decorrentes dos contratos de arrendamento, exceto contratos de curto prazo, ou seja de

12 meses ou menos, ou contratos em que o0 ativo subjacente seja de baixo valor. Ainda, a
nova norma prevé que o arrendatario deve aplicar este pronunciamento a seus arrendamentos
de duas formas:

() Retrospectivamente, a cada periodo anterior, apresentado de acordo com o
IAS 8/CPC 23 (Politicas contdbeis, mudanca de estimativa e retificacéo de erro); ou
(i) Retrospectivamente, com efeito cumulativo da aplicacéo inicial deste pronunciamento,
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A Companhia e suas controladas decidiram adotar o IFRS16 (CPC 06 (R2) de forma
retrospectiva, com efeito cumulativo da aplicacao inicial reconhecido na data da aplicagédo
inicial, ou seja, 12 de janeiro de 2019. Adicionalmente, a Companhia e suas controladas
decidiram aplicar determinados expedientes praticos permitidos na adoc¢ao inicial da norma,
tais como: (i) ndo reavaliacao de contratos de arrendamento mercantil financeiro anteriormente
reconhecidos de acordo com o CPC 06 (IAS 17) e a ICPC 03 (IFRIC 4); (ii) exclusdo de
contratos de arrendamentos com vencimento nos proximos doze meses, sem provavel
intencdo de renovacéo; e (iii) ndo aplicacdo dessa nova norma a contratos que ndo foram
anteriormente identificados como contendo arrendamento, utilizando o CPC 06 (IAS 17) e a
ICPC 03 (IFRIC 4).

A Companhia e suas controladas possuem contratos de arrendamentos operacionais nos
guais atuam como arrendatdrias referentes a iméveis, sendo que atualmente esses contratos
sao reconhecidos como arrendamentos operacionais, sendo os pagamentos contabilizados de
forma linear ao longo do prazo do contrato. A Companhia e suas controladas concluiram o
estudo dos impactos dessa nova norma nas demonstragdes financeiras, que incluiu: (i) uma
estimativa do prazo de arrendamento, considerando periodo ndo cancelavel e os periodos
cobertos por opcbes de extensdo do prazo do contrato, quando o exercicio depende apenas
da Companhia ou suas controladas e esse exercicio é razoavelmente certo; (ii) revisao
detalhada da natureza dos diversos contratos de arrendamento inerentes as suas operagoes;
(iii) utilizacdo de determinadas premissas para calcular a taxa de desconto, que foi baseada
na taxa incremental de juros para o periodo do contrato; dentre outras.

A adocdo inicial acarretara em um aumento aproximado de R$ 2.900 no total de ativos e
passivos, em decorréncia do reconhecimento do direito de uso sobre o total arrendado e do
passivo de arrendamento mercantil, respectivamente.

O aumento do passivo de arrendamento devido ao reconhecimento do direito de uso dos
ativos resulta em um aumento na divida liquida da Companhia, sendo a depreciacao e o0s juros
reconhecidos na demonstracdo do resultado como uma substituicdo das despesas de
arrendamento operacional (“aluguel”), no valor aproximado de R$ 1.540, também resultando
em impacto positivo no EBITDA — Lucro antes de juros, impostos, depreciacdo e amortizagdo
(“ndo auditado”), bem como impacto em determinados indicadores financeiros da Companhia,
além de aumento correspondente no caixa liquido gerado pelas atividades operacionais
reportadas nos fluxos de caixa.

Para os valores dos arrendamentos de curto prazo e de ativo de baixo valor sera mantida a
pratica contabil de apuragéo e reconhecimento como despesa em base linear ao longo do
prazo do arrendamento.

20

PAGINA: 38 de 81



ITR - Informacdes Trimestrais - 31/03/2018 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A Versdo : 4

Notas Explicativas

Outras alteracdes
As seguintes normas alteradas e interpretacdes nado deverao ter um impacto significativo nas
demonstracdes financeiras da Companhia e suas controladas:

e Interpretacao IFRIC 23 — Incerteza sobre o tratamento do imposto de
renda — A interpretacdo (ainda sem correspondéncia equivalente emitida pelo CPC no
Brasil, mas que sera emitida como ICPC 22) trata da contabilizacéo dos tributos sobre o
rendimento nos casos em que 0s tratamentos tributarios envolvem incerteza que afeta a
aplicacdo da IAS 12 (CPC 32) e ndo se aplica a tributos fora do &mbito da IAS 12 nem
inclui especificamente os requisitos referentes a juros e multas associados a tratamentos
tributarios incertos. A Interpretacao aborda especificamente o seguinte:

= Se a Entidade considera tratamentos tributarios incertos separadamente;

= As suposi¢Bes que a entidade faz em relacdo ao exame dos tratamentos tributarios
pelas autoridades fiscais;

= Como a entidade determina o lucro real (prejuizo fiscal), bases de calculo, prejuizos
fiscais ndo utilizados, créditos tributarios extemporaneos e aliquotas de imposto;

= Como a entidade considera as mudancas de fatos e circunstancias.

A Entidade deve determinar se considera cada tratamento tributério incerto separadamente ou
em conjunto com um ou mais tratamentos tributarios incertos. Deve-se seguir a abordagem
gue melhor prevé a resolugdo da incerteza. A interpretagdo vigora para periodos anuais
iniciados a partir de 12 de janeiro de 2019, mas s&o disponibilizadas determinadas isen¢des de
transicdo. A Companhia e suas controladas adotardo a interpretacdo a partir da data em que
entrar em vigor.

N&o ha outras normas IFRS que ainda ndo entraram em vigor que poderiam ter impacto
significativo sobre a Companhia e suas controladas.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
31/03/2018  31/12/2017 31/03/2018 31/12/2017
Caixa 741 741 1.908 1.918
Bancos 131 418 21.974 8.173
Certificado de depdsito bancario — CDB (a) 132 - 10.587 -
QOutros ativos financeiros 837 - 837 -
1.841 1.159 35.306 10.091

(a) Correspondem as aplicacdes de renda fixa com liquidez imediata e baixo risco de
mudanca de valores. Estao vinculadas a variagao do CDI em que as taxas de
remuneracao variam para a controladora e consolidado de 75% a 95% do CDI (2017, 75%
a 98% do CDI). A administragado utilizara os recursos em suas operagdes de curto prazo.
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5. Aplicacdes financeiras

Controladora Consolidado
31/03/2018 31/12/2017 31/03/2018 31/12/2017
Certificado de deposito bancario — CDB (a) - - 27.086 38.761
- - 27.086 38.761

(a) Correspondem as aplicacdes de renda fixa com liquidez imediata e baixo risco de
mudanca de valores. Estéo vinculadas a variagdo do CDI em que as taxas de
remuneracao variam para a controladora e consolidado de 75% a 95% do CDI (75% a
100% do CDI em 2017). Essa aplicacdo esta vinculada a contratados de empréstimos
sendo utilizada apenas utilizada para liquidacéo de divida ou para resgate com
autorizagdo da Instituicdo Financeira.

6. Contas a receber de clientes

Controladora Consolidado

31/03/2018 31/12/2017 31/03/2018 31/12/2017
Unidades em construgdo 1 - 228.448 203.515
Unidades concluidas 5.809 5.887 440.124 491.897
Venda de terreno 92.544 91.906 122.639 120.246
Venda de participagao societaria 111.966 54571 111.119 54.732
Prestacéo de servigos 3.718 4.624 11.535 12.441
Outros contas a receber 9.367 9.366 30.903 29.272
Direitos creditorios (a) - 14.990 - -
Perda estimada com crédito (PEC) (29.725) (29.725) (28.079) (29.725)
Proviséo para distratos - - (24.242) (24.242)
Ajuste a valor presente (“AVP”) - Clientes - - (1.412) (1.707)
Total 193.680 151.619 891.035 856.429
Circulante 110.840 60.033 580.302 561.767
Nao circulante 82.840 91.586 310.733 294.662

(@) Refere-se a aquisicao de direitos creditorios junto as Sociedades de Propdsitos
Especificos (SPE), formalizadas em 2009 e 2010 por meio de operagdo com a Caixa
Econdmica Federal e vinculada a emissao de debéntures (vide Nota Explicativa
n%11).

Os saldos de contas a receber estdo atualizados pela variagéo do indice Nacional da Construgéo
Civil — (INCC) até a entrega das chaves e, posteriormente, pela variacdo do indice Geral de
Precos de Mercado — (IGP-M) ou do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA,
acrescidos normalmente de juros de 12% ao ano.

O efeito do AVP no resultado consolidado foi de R$ 544 (R$ 1.286 em 31 de margo de 2017) e
as taxas de descontos utilizadas foram de 8,14% a.a. (7,67% a.a. em 31 de margo de 2018).

22

PAGINA: 40 de 81



Notas Explicativas

ITR - Informacdes Trimestrais - 31/03/2018 - MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A Versdo : 4
A segregacao de contas a receber de clientes por vencimento esta assim representada:
Controladora Consolidado
31/03/2018 31/12/2017 31/03/2018 31/12/2017

Vencidas
Até 60 dias 77 1.635 30.807 50.415
De 61 a 90 dias 2 40 4.958 10.604
De 91 a 180 dias 58 34 30.882 51.876
Acima de 180 dias 3.765 3.820 139.411 101.738
Contas a receber contabil 4.602 5.529 206.058 214.633

A vencer
Até 01 ano 152.937 92.746 537.334 492.233
Acima de 01 a 03 anos 43.170 58.040 201.376 205.237
Acima 03 anos 22.696 25.029 - -
Contas a receber contabil 218.803 175.815 738.710 697.470
PECLD (29.725) (29.725) (28.079) (29.725)
Proviséo para distratos - - (24.242) (24.242)
Ajuste a valor presente - - (1.412) (1.707)
(29.725) (29.725) (53.733) (55.674)
Total 193.680 151.619 891.035 856.429

Em 31 de margo de 2018, do total de titulos vencidos, 67% referem-se a clientes que estdo em
fase de analise e obtencéo de financiamentos bancérios. Sendo suas provaveis perdas ja
registradas nas informacdes financeiras intermediarias. As referidas operacdes estéo
garantidas por alienagéo fiduciaria dos iméveis.

A movimentagdo das perdas estimadas com créditos de liquidacao duvidosa para distratos no
periodo findo em 31 de margo de 2018 e exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 esta

assim representada:

Controladora Consolidado
Saldo em 31 de dezembro de 2016 (27) (52)
Adicdes (29.698) (53.915)
Reversbes - -
Saldo em 31 de dezembro de 2017 (29.725) (53.967)
Adicoes - -
Reversoes - 1.646
Saldo em 31 de margo de 2018 (29.725) (52.321)
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7. Iméveis a comercializar

Controladora Consolidado

31/03/2018  31/12/2017 31/03/2018  31/12/2017
Iméveis concluidos 1.500 1.500 214.408 229.214
Iméveis em construgao - - 100.964 153.929
Terrenos para futuras incorporagées 52.920 107.690 221.669 9.464
Materiais - - 1.658 2.255
Adiantamento a fornecedores - - 8.000 198.152
Estoque - Reverséo custo distrato 15.011 15.011
Juros capitalizados - - 42.002 41.301
Iméveis a comercializar 54.420 109.190 603.712 649.326
Circulante 17.024 20.342 434.980 553.331
N&o circulante 37.396 88.848 168.732 95.995

A classificac@o dos terrenos para futuras incorporac¢des entre o ativo circulante e o ndo
circulante é realizada mediante a expectativa de prazo para o langamento dos
empreendimentos imobiliarios, revisada periodicamente pela Administragdo. Os iméveis em
construcéo e imoéveis concluidos séo classificados no ativo circulante, tendo em vista a sua
disponibilidade para venda.

Os custos financeiros de financiamentos sao capitalizados em “Iméveis a comercializar” das
obras em andamento e realizados ao resultado na rubrica “custo dos imdveis vendidos” de
acordo com as unidades vendidas.

A seguir demonstramos a movimentacao dos juros capitalizados em 31 de marco de 2018 e de
31 de dezembro de 2017:

Consolidado
31/03/2018 31/12/2017
Saldo nos estogues no inicio do exercicio 41.152 41.994
Juros incorridos no exercicio 27.386 33.071
Apropriacado dos encargos financeiros aos custos das vendas (26.532) (33.913)
Saldo nos estoques no fim do exercicio 42.006 41.152

8. Partes relacionadas

Na condug¢do normal dos negdécios a Companhia faz as transagdes financeiras com suas
controladas gerenciando a sobra e necessidade de caixa. Os recursos sao exclusivamente
aplicados na atividade imobiliaria, para a compra de terrenos, pagamento de despesas com
estandes de vendas, publicidade e propaganda e demais despesas comerciais, transacdes de
capital, bem como para o pagamento dos custos de construcéo e despesas inerentes ao
desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios. Esses saldos de mutuos ativos e
passivos nao possuem datas de vencimento especificas, ndo estéo sujeitos a encargos
financeiros e séo realizados conforme necessidades de caixa de cada SPE.

As garantias das contas a receber com partes relacionadas séo os proprios ativos dos
empreendimentos imobiliarios.

Periodicamente, a Companhia realiza a capitalizacdo de parcelas desses recursos nas
sociedades investidas.

A Companhia ndo espera perdas na realizacdo dos saldos com partes relacionadas.
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Consolidado

31/03/2018 31/12/2017

31/03/2018 31/12/2017

Ativo néo circulante

Contratos de mutuo 54.056 53436 - 35.073
Conta corrente com parceiros 41.529 68.825 69.809 68.825
Total de ativo nao circulante 95.585 122.261 69.809 103.898
Passivo circulante
Contratos de mutuo 1.297.067 1.300.560 _______6.590 39.379
Conta corrente com parceiros 48.574 70.424 66.159 71.335
Total de Passivo circulante 1.345.641 1.370.984 72.749 110.714
8.1. Contratos de mutuo
Controlada Consolidado

Ativo néo circulante

31/03/2018 31/12/2017

31/03/2018 31/12/2017

Moura Dubeux Engenharia e Empreendimentos S.A. 9.063 - - -
MD Iméveis Ltda. 468 599 - 10.302
MD PE Litoranea Construcoes Ltda. 17.754 32.145 - -
MD PE MRV Veneza Construcdes Ltda. - - - 3.556
MD PE Planicie Construgdes Ltda. 412 309 - -
MRV MD PE Mar de Espanha Incorporagées Ltda. - - - 13.539
MD PE Paulista Empreendimentos SPE Ltda. 2.494 2.430 - -
MD BA Bela Vista Empreendimentos SPE Ltda. 7.052 8.446 - -
MD PE Venancio Barbosa Constru¢des SPE Ltda. 1.525 1.956 - -
Global MD Evolution Beach Park Empreendimentos S.A. 14.999 5.792 - 5.792
Outras partes relacionadas 289 1.759 - 1.884
Total 54.056 53.436 - 35.073
Controladora Consolidado

Passivo circulante

31/03/2018 31/12/2017

31/03/2018 31/12/2017

Moura Dubeux Engenharia Natal Ltda. 6.615 6.615
MD Colonial Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. 57.127 57.131
MD RN Soneto Potengi Constru¢des SPE Ltda. 8.080 8.086
MD RN Grilo Constru¢Ges Ltda. 16.260 15.989
MD RN Alameda Capim Macio Constru¢des SPE Ltda. 721 721
MD RN Hanna Safieh Constru¢des SPE Ltda. 8.659 8.659
MD RN Life Constru¢es SPE Ltda. 4.165 4.167
MD RN José de Almeida Construgoes SPE Ltda. 12.741 12.741
MD PE Torres da Liberdade SPE Ltda. 171 -
MD PE Condominio Empresarial Ltda. 15.686 15.687
MD RN Geraldo Pinho Constru¢des SPE Ltda. 15.109 15.109
MD AL Poco Construcoes SPE Ltda. 11.084 11.084
MD AL Farol Construcdes SPE Ltda. 12.931 12.933
MD BA MDE Empreendimentos SPE Ltda. 27.782 27.784
MD BA MAG Empreendimentos SPE Lida. 26.327 26.353
MD BA Dubeux Empreendimentos SPE Ltda. 38.049 38.141
MD PE Distribution Park Suape Ltda. 403 403
MD RN Alameda Lagoa Nova Construgdes SPE Ltda. 13.289 13.291
MD RN Marcos Brandao Constru¢ées SPE Ltda. 18.093 18.094
MD RN Moacyr Maia Constru¢gdes SPE Ltda. 10.361 10.361
MD PE Novo Jardim Constru¢des S.A. 13.448 13.448
MD PE Exata Grand Vitta Ltda. 584 584
MD RN Jerénimo Costa Constructes SPE Lida. 17.871 17.898
MD RN Bossa Nova Constru¢des SPE Ltda. 40.908 40.907
MD CE Amazonas Construcdes Ltda. 13.747 13.749
MD CE Parque de Fatima Construcdes Lida. 35.120 35.121
MD CE Francisco Xerez Constru¢6es SPE Ltda. 27747 27.761
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Consolidado

Passivo circulante 31/03/2018 31/12/2017 31/03/2018 31/12/2017
MD RN Vandir Gurgel Construgbes SPE Ltda. 52.414 52.417 - -
MD RN Empresarial Herculano Constru¢des SPE
Ltda. 12.426 12.491 - -
MD CE Visconde do Rio Branco Construgdes SPE
Ltda. 21.258 21.261 - -
MD RN Maria Bernardete Constru¢des SPE Ltda. 17.733 21.753 - -
MD PE Recife Construgdes Ltda. 1075 409 - -
MD PE Residencial Constru¢ées Ltda. 17.531 17.139 - -
MD PE Aguiar Constru¢des SPE Ltda. 2.723 2.506 - -
MD BA Ilha Empreendimentos SPE Ltda. 34.574 34.616 - -
MD CE José Américo Construgées SPE Ltda. 3.779 5.846 - -
MD RN Rodolfo Helinski Constru¢6es SPE Ltda. 15.857 15.884 - -
MD RN Empresarial Capim Macio Construcdes Ltda. 91 91 - -
MD AL Gruta Construgdes SPE Ltda. 19.260 19.270 - -
MD CE Praga de Fatima Construcoes Ltda. 20.046 20.047 - -
MD RN Abel Pereira Construgdes SPE Ltda. 26.305 28.270 - -
MD AL Antares Constru¢gbes SPE Ltda. 50.145 50.381 - -
MD RN Cesar Rocha Construgdes SPE Ltda. 14.868 14.626 - -
MD BA GMA Empreendimentos SPE Ltda. 25.418 22.329 - -
MD AL Life Construgbes SPE Ltda. 15.196 14.729 - -
MD CE Nova Aldeota Construgdes Ltda. - - - 3.170
MD PE Freguesia Constru¢des SPE Ltda. 4.220 3.979 - -
MD Service Ltda. 77 3.575 - -
MD BA Coliseu Empreendimentos SPE Ltda. 33.668 36.562 - -
MD BA GB Empreendimentos SPE Ltda. 47.165 44.880 - -
MD RN Arela Preta Constru¢oes SPE Ltda. 5.266 5.599 - -
MD RN Firenze Constru¢oes SPE Ltda. 17.669 17.015 - -
MD CE Gontran Giffoni Constru¢des SPE Ltda. 21.884 18.563 - -
MD CE Azevedo Boldo Constru¢des SPE Ltda. 15.835 15.866 - -
MD PE MRV Veneza Construgdes Ltda. 3.556 3.556 - 5.274
MD PE Serrana Constru¢oes SPE Ltda. 5.548 3.992 - -
MD Participag6es e Empreendimentos Ltda. 80.220 80.000 - -
MD CE Castelao Construgdes SPE Ltda. 10.124 9.940 - -
MD CE Henrique Rabelo Constru¢des SPE Ltda. 38.306 36.616 - -
MD CE Dias da Rocha Construgées SPE Ltda. 10.291 8.299 - -
MD CE Theberge Constru¢ées SPE Ltda. 23.766 23.766 - -
MD PE Sertania Construgdes Ltda. 9.409 6.075 - -
MD RN Aurea Guedes Constru¢oes SPE Ltda. 15.703 17.914 - -
MD RN Hellen Costa Construcoes Ltda. 210 210 - -
MRV MD PE Mar de Espanha Incorporagoes Ltda. 14.144 13.539 - 5.406
MD BA Graga Empreendimentos SPE Ltda. 47.479 45.426 - -
Graca Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. 58.063 59.658 - -
MD PE Polidoro Construcdes SPE Ltda. 6.394 6.408 - -
Global MD Evolution Beach Park Empreendimentos
S.A. - - - 1.266
MD CE Acécias Construcdes Lida. 3.093 2.337 - -
MD CE Palmeiras Construgdes Ltda. 5.869 5.390 - -
Outras partes relacionadas 181 250 - -
MD CE Therbege 5.952 - - -
MD MRV PE Mar de Espanha Lida 400 - - -
MD PE Life Ltda - 1.045 - 1.045
MD PE Parque das Gracas Ltda - 707 - 707
MD PE Vila Natal Construcoes - 2.267 - 2.267
MD Polidoro Constru¢c8es SPE Ltda 939 - - -
MD Praia de Piedade Ltda - 8.147 - 8.147
MD RN Aurea Guedes Construgdes 833 - - -
MD RN MRV Parque Nova Europa - 1.153 - 1.153
MRV MD Novo Jaboat&o Inc. Ltda - 4.344 - 4.344
Global MD Carlos Gondim Empreendimentos 2.601 2.608 2.601 2.608
Global MD Natal Brisa Condominio 3.939 3.939 3.939 3.939
Outros empreendimentos 486 53 50 53
1.297.067 1.300.560 6.590 39.379
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8.2. Contrato de aluguel

Contrato de aluguel com o acionista controlador, para o imével onde se localiza suas
instalagdes, sendo o custo mensal de R$ 109 em 2018 (R$ 79 em 2017), reajustado
anualmente pela variagéo positiva do IGP-DI-FGV. O prazo de locagéo é indeterminado,
reajustado em marco de 2018. As condigdes e valores de mercado sdo 0s mesmos que
praticaria com terceiros.

A Companhia utiliza ainda outros iméveis de empresas relacionadas de acionista controlador
através de contrato de comodato referente as seguintes imoéveis:

a) Loja 01 na Torre ITC Central Park |, situado na Rua Ari Barroso, n2 70, Bairro Papicu, Zona
de Fortaleza-CE. Esse contrato tem vigéncia até 04/09/2023;

b) Empreendimento Condominio Residencial Evolution, localizado na Av. Gal. Luiz de Franga
Albuquerque, antiga AL 101 — Norte, n2 2650, bairro de Jacarecica, Maceié — AL. Esse
contrato tem vigéncia até 31/12/2022;

c) Salas comerciais do International Trade Center Salvador. Esse contrato tem vigéncia até
31/12/2024.

8.3. Contas correntes com parceiros nos empreendimentos

Os saldos de “Adiantamentos a parceiros de negdcios” referem-se aos aportes realizados pela
Companhia para aplicagdo em empreendimentos com terceiros (parceiros nos negocios
imobiliarios), em montantes superiores a participacdo da Companhia nesses
empreendimentos. As conduc¢des previstas em cada contato variam, podendo ser realizados
através da geracgéao de caixa desses empreendimentos, durante e ao final da execuc¢éo dos
projetos ou vencimento estabelecido em contrato. Geralmente séo corrigidos pelo I-GPM e ou
CDI.

Os saldos estdo apresentados a seguir:

Controlada Consolidado

Ativo néo circulante 31/03/2018 31/12/2017 31/03/2018 31/12/2017

MD PE Praia de Piedade Ltda. - 2.828 - 2.828
MD RN MRV Nova Avenida Constru¢des SPE Ltda. - 11.093 - 11.093
MRV MD PE Timbi Constru¢des SPE Ltda. - 10.742 - 10.742
MRV MD Vila das Videiras Incorporagdes Ltda. - 3.862 - 3.862
MD GL Alameda Construcdes Lida 1.976 - 19.676 -
MJIMD Empreendimentos Lida. 165 63 165 63
Imobiliaria Moura Dubeux Ltda. 2.648 2.484 2.648 2.484
Moura Comércio de Derivados de Petrdleo Ltda. 12.625 12.604 22.944 12.604
Arraial Eventos Ltda. 106 - 106 -
CIA Siderurgica Suape S.A. 2.169 2.135 2.169 2.135
MD PE Coral Lida. 4.094 4.087 4.094 4.087
Empreendimentos Pau D'arco Ltda. 291 291 291 291
MD PE Novo Horizonte Construcdes Ltda. 16.146 16.037 16.146 16.037
Outras partes relacionadas 1.309 2.599 1.570 2.599
Total 41.529 68.825 69.809 68.825
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Controladora Consolidado

Passivo circulante

31/03/2018 31/12/2017 31/03/2018 31/12/2017

Global MD Natal Brisa Condominio Clube Empreend. S.A. - 1.266 - 1.266
MRV MD PE Timbi Construc8es SPE Ltda. - 9.540 - 9.540
MRV MD Vila das Videiras Incorporacdes Ltda. - 2.292 - 2.292
MD RN Nova Avenida Construcdes Ltda. - 9.972 - 9.972
Gustavo José Moura Dubeux 24.291 24.252 24.291 24.252
Aluisio José Moura Dubeux 12.965 14.069 12.965 14.069
Marcos José Moura Dubeux 7.973 8.078 7.973 8.078
MD Hotéis S.A. 694 693 694 -
MJMD Empreendimentos Ltda. - - 967 -
MD PE Novo Horizonte Construcdes Ltda. - - 16.146 -
Outras partes relacionadas 2.651 262 3.123 1.866
Total 48.574 70.424 66.159 71.335

8.4 Remuneracao de pessoal-chave da Administracao

A remuneracédo do pessoal-chave da Administracdo, que inclui os conselheiros e diretores
estatutarios totalizou, nas informagdes financeiras intermediérias individuais e consolidadas,
R$ 966 no periodo findo em 31 de marco de 2018 (individual e consolidado), correspondendo
a beneficios de curto prazo e encargos previdenciarios. A Companhia ndo possui pessoal-
chave que néo seja estatutério, e também néo possui planos de remuneracao pds-emprego,
de resciséo, ou baseada em acao ou outros beneficios de longo prazo.

8.5 Dividendos a pagar

Em 31 de margo de 2018 e exercicio findo em 31 de dezembro de 2017, a Companhia possuia
saldo a pagar a seus acionistas controladores o montante de R$ 3.565, conforme abaixo:

Controladora Consolidado

31/03/2018 31/12/2017 31/03/2018 31/12/2017

Aluisio José Moura Dubeux 1.099 1.099 1.099 1.099

Gustavo José Moura Dubeux 989 989 989 989

Marcos José Moura Dubeux 1.477 1.477 1.477 1.477

Total 3.565 3.565 3.565 3.565

9. Investimentos
A composicgdo dos investimentos esta apresentada, somo segue:
Controladora Consolidado

31/03/2018 31/12/2017 31/03/2018 31/12/2017

Controladas 1.605.598 1.615.843 - -

Coligadas 33.754 50520 106663 128.026

Juros capitalizados (i) 87.294 87.295 88.994 88.994

1.726.646 1.753.658 195.657 217.020

(-) Provisao para perdas em investidas (ii) (64.355) (67.755) (136) (948)

Saldo liquido de investimentos 1.662.291 1.685.903 195.521 216.073

(i) Referem-se a encargos financeiros decorrentes de empréstimos e financiamentos
(debéntures, CCBs e outros) tomados pela Companhia e repassados as suas controladas,
sem a incidéncia de encargos financeiros, para serem aplicados na constru¢cédo dos
empreendimentos imobiliarios, e expressam o custo financeiro capitalizado aos terrenos e
as unidades imobilidrias em construcéo. Os juros alocados aos empreendimentos
imobiliarios das investidas sdo capitalizados aos respectivos investimentos na controladora

e no consolidado na rubrica “Estoques”;
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(i) Os investimentos em investidas com o patrimonio liquido negativo foram

Versédo : 4

reclassificados para a rubrica “Provisao para perda de investimentos”, pois a
Companhia arca com todas as obrigac6es além das legais impostas pela legislacdo do

Pais.

A movimentacao dos investimentos dos exercicios findos em 31 de marco de 2018 e 31 de

dezembro de 2017 é assim apresentada:

Controladora

Consolidado

Saldo em 31 de dezembro de 2016 1.972.621 274.833
Adigoes 38.249 -
AFACs (62.818) (4.302)
Baixas (188.995) (30.391)
Resultado de equivaléncia patrimonial (21.437) (1.603)
Outros (51.717) (22.464)
Saldo em 31 de dezembro de 2017 1.685.903 216.073
AFACs 515 (14.673)
Baixas (6.678) (6.691)
Resultado de equivaléncia patrimonial (22.573) -
Outros 5.124 812
Saldo em 31 de margo de 2018 1.662.291 195.521
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A seguir estéo relacionadas as controladas e coligadas da Companhia, suas denominacdes sociais, respectivas participacdes em 31 de marco de
2018 e de 31 de dezembro de 2017 e principais informacdes:

31/03/2018
Balanco patrimonial
Investimento
Particip. Patrimdnio (Perda com Equivaléncia

Investimentos (%) Ativo Passivo liguido Resultado AFAC investimento) patrimonial
Empresas controladas:

MD Colonial Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. 71.682 (280) (71.401) 4 4
MD RN Vandir Gurgel Construcdes SPE Ltda. 52.592 (5.402) (47.190) (88) (88)
MD CE Theberge Constru¢bes SPE Ltda. 161.660 (115.075) (46.586) 7.121 7.121
MD AL Antares Constru¢es SPE Ltda. 67.471 (22.143) (45.328) 3.271 3.271
MD RN Bossa Nova Construcdes SPE Ltda. 42.818 (808) (42.011) (24) (24)
AGM Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 42.080 (3.194) (38.886) 0 0
MD BA Dubeux Empreendimentos SPE Ltda. 39.484 (6.222) (33.262) 33 33
MD CE Nova Aldeota Construcdes Ltda. 255.549 (191.309) (64.239) 6.513 3.256
MD BA MDE Empreendimentos SPE Ltda. 27.870 (431) (27.440) 12 12
MD BA llha Empreendimentos SPE Ltda. 35.128 (8.853) (26.275) 48 48
MD BA GB Empreendimentos SPE Ltda. 49.057 (24.313) (24.744) 21 21
MD CE Henrique Rabelo Constru¢des SPE Ltda. 39.051 (15.106) (23.946) 313 313
MD CE Francisco Xerez Constru¢des SPE Ltda. 30.011 (6.619) (23.392) (116) (116)
MD AL Gruta Construgdes SPE Ltda. 19.439 (246) (19.193) 31 31
MD Participacdes e Empreendimentos Ltda. 84.833 (66.272) (18.561) (1.535) (1.535)
MD RN Marcos Brandéo Construgdes SPE Ltda. 18.231 (699) (17.532) 4 4
MD PE Condominio Empresarial Ltda. 17.934 (671) (17.263) 1.147 1.146
MD RN Jerénimo Costa Construgées SPE Ltda. 18.633 (2.148) (16.485) (14) (14)
MD RN Abel Pereira Construgdes SPE Ltda. 31.951 (16.615) (15.335) 276 276
MD RN Maria Bernadete Construcdes SPE Ltda. 18.041 (2.799) (15.242) 46 46
MD RN Grilo Construgées Ltda. 16.970 (1.846) (15.124) 3 3
MD RN Firenze Constru¢des SPE Ltda. 19.694 (4.625) (15.069) 184 184
MD CE Gontran Giffoni Construgées SPE Ltda. 26.049 (11.089) (14.960) 728 728
Moura Dubeux Engenharia e Empreendimentos S.A. 88.126 (73.388) (14.738) 4.033 4.032
Graca Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. 126.908 (112.191) (14.716) 464 464
MD BA MAG Empreendimentos SPE Ltda. 27.266 (12.938) (14.329) (17) a7)
MD RN Geraldo Pinho Construgdes SPE Ltda. 15.140 (1.545) (13.595) 1 1
MD Iméveis Ltda. 41.461 (23.630) (17.831) (37) (28)
MD CE Amazonas Construcdes Ltda. 13.895 (471) (13.424) (0) 0)
MD BA GMA Empreendimentos SPE Ltda. 27.021 (13.756) (13.265) (41) (41)
MD PE Novo Jardim Construgdes S.A. 13.506 (352) (13.154) (349) (349)
MD RN Alameda Lagoa Nova Constru¢es SPE Ltda. 13.418 (302) (13.115) 1 1
MD AL Farol Constru¢des SPE Ltda. 13.257 (204) (13.053) (0) 0)
MD BA Graga Empreendimentos SPE Ltda. 67.586 (54.548) (13.038) 844 844
MD RN José de Almeida Construcdes SPE Ltda. 12.791 (62) (12.729) 0 0
MD RN Cesar Rocha Constru¢des SPE Ltda. 15.001 (2.858) (12.143) (143) (143)
MD RN Empresarial Herculano Construcdes SPE Ltda. 17.700 (5.822) (11.878) 770 770
MD AL Poco Constru¢des SPE Ltda. 11.361 (101) (11.260) 20 20
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31/03/2018
Balanco patrimonial
Particip. Patrimdnio Investimento Equivaléncia
(Perdacom

Investimentos (%) Ativo Passivo liguido Resultado AFAC Investimento) Patrimonial

MD CE Palmeiras Construcdes Ltda. 100% 28.179 (17.570) (10.610) (1.213) 511 10.610 (1.213)
MD CE Azevedo Boldao Construcdes SPE Ltda. 100% 16.140 (5.742) (10.397) 8 5.227 10.397 8
MD RN Moacyr Maia Constru¢des SPE Ltda. 100% 10.423 (39) (10.384) 0 39 0
MRV MD PE Mar de Espanha Incorporacdes Ltda. 50% 149.796 (131.508) (18.288) (4.042) 5.411 (2.021)
MD RN Areia Preta Construgées SPE Ltda. ~100% 18.671 (9.609) (9.062) 331 4.031 331
MD RN Hanna Safieh Construcdes SPE Ltda. ~100% 9.060 (88) (8.972) (2) 85 )
MD RN Aurea Guedes Constru¢des SPE Ltda. 100% 33.771 (25.247) (8.524) 865 5.811 865
MD CE Dias da Rocha Construgfes SPE Ltda. 100% 13.137 (4.656) (8.481) 194 3.725 194
MD RN Soneto Potengi Construgdes SPE Ltda. 100% 8.447 (175) (8.272) 0 152 0
MD RN Rodolfo Helinski Constru¢des SPE Ltda. ~100% 17.004 (8.779) (8.225) 533 4.363 533
MD AL Life Construcdes SPE Ltda. 100% 22.758 (15.028) (7.731) 581 5.560 581
MD PE Residencial Constru¢ées Ltda. 100% 39.010 (31.564) (7.446) 828 210 828
MD PE Agquarela Construcdes Ltda. 100% 7.249 (535) (6.714) - - -
MD BA Coliseu Empreendimentos SPE Ltda. 100% 120.941 (115.320) (5.621) 3.513 22.991 3.513
MD Service Ltda. 100% 9.571 (4.193) (5.378) 7 3.420 7
MD PE Litoranea Construcdes Ltda. __100% 131.839 (126.616) (5.223) (356) 86.006 (356)
MD CE Acécias Construgdes Ltda. 100% 19.001 (14.412) (4.588) (1.547) 217 (1.547)
MD PE Paulista Empreendimentos Ltda. 99% 10.963 (6.532) (4.431) (47) 2.209 (46)
MD RN Life Construgées SPE Ltda. 100% 4.278 (87) (4.191) 0 87 0
Moura Dubeux Engenharia Natal Ltda. 100% 7.192 (3.350) (3.842) (12) 3.226 (12)
MD CE Visconde do Rio Branco Construcdes SPE Ltda. __100% 21.396 (17.664) (3.732) 2 17.581 2
MD PE Aguiar Constru¢gdes SPE Ltda. 100% 4.108 (504) (3.604) 36 22 36
MD CE Parque de Fatima Construcdes Ltda. 100% 35.889 (33.974) (1.915) 12 33.859 12
MD PE Polidoro Construgdes SPE Ltda. 100% 19.787 (18.001) (1.786) (1.786) 3.318 (1.784)
MD PE Parque Santa Maria Construgdes SPE Ltda. 100% 2.221 (696) (1.525) 0 590 0
MD PE Shopping Park Ltda. 50% 5.462 (2.617) (2.846) (110) - (55)
MD PE Venancio Barbosa Constru¢des SPE Ltda. 100% 8.767 (7.587) (1.180) (72) 4.346 (72)
MD CE José Borba Construcdes SPE Ltda. 100% 1.228 (170) (1.058) 0 66 0
MD PE Planicie Construcdes SPE Ltda. 100% 10.471 (9.592) (880) 5 3.769 5
MD RN Alamenda Capim Macio Constru¢des SPE Ltda. 100% 752 (81) (671) 3 46 3
MD CE José Américo Construgdes SPE Ltda. 100% 39.000 (38.449) (551) 925 9.528 925
MD RN Hellen Costa Constru¢des SPE Ltda. ~100% 8.658 (8.118) (540) 0 1.420 0
MD RN Empresarial Capim Macio Constru¢ées SPE Ltda. 100% 480 (2 (478) 0) 2 ©)
MD PB Altiplano Nobre Incorporacdes SPE Ltda. 100% 507 (40) (467) - 40 -
MD PE Distribution Park Suape Ltda. 100% 412 (29) (383) - 29 -
MD RN Encanto Construcdes SPE Ltda. ~100% 1.758 (1.451) (306) 7 1.320 7
MD PE Torres da Liberdade SPE Ltda. ~100% 336 (45) (291) (14) 23 (14)
MD RN Patriot Residence Constru¢ées Ltda. 100% 281 17 (264) - (4) -
SPE Lote 03 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 1% 78.646 (54.980) (23.666) 360 - 4
MD CE José Lourenco Constru¢ées SPE Ltda. 100% 255 (94) (161) - 90 -
MD RN Andrie Lopes Construges SPE Ltda. 100% 242 (102) (140) - 101 -
MD RN Patriot Center Construgdes Ltda. 100% 151 (35) (116) (0) 35 0)
MD BA BRB Empreendimentos SPE Ltda. ~_100% 107 (55) (52) 2 54 2
MD PE Solar Construcdes Ltda. 100% 1.923 (1.903) (21) (11) 2 (11)
MD Edificio Zezé Cardoso Ltda. 7 100% 19 4) (14) 1) 4 1)
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31/03/2018
Balanco patrimonial
Investimento
Particip. Patrimdnio (perda com Equivaléncia
Investimentos (%) Ativo Passivo liquido Resultado AFAC investimento) patrimonial
MD PE S&o Pedro Construgdes Ltda. 28 (18) (10) - - 10 -
MD PE Residencial Monteiro Construgdes SPE Ltda. 10 0) @@y - 0 10 -

MD RN Roselandia Constru¢cdes SPE Ltda. 11 1) (10) 1 10 -
MD RN Dunas Empreendimentos Ltda. 308 (299) 9) 298 9 -
MD AL Evolution Il Constru¢ées SPE Ltda. 35 27) 9) 19 9 0)
MD BA MS Empreendimentos SPE Ltda. 15 (6) 8) 5 8 0
MD PE Campus Construgoes Ltda. 10 ) (8) 2 8 )
MD PE Alameda Imperial Ltda. 19 (14) (5) 14 5 -
MD PE Aeroclube Construcoes Ltda. 78 (68) 9) 68 5 -
MD PE Trindade ConstrugGes Ltda. 3.309 (3.302) ) 1.792 5 -
Clic Complexo Logistico e Industrial do Cabo S.A. 40 (35) (5) 35 5 0)
MD PE Solaris ConstrugGes Ltda. 21 (14) 7) 14 4 0)
CIS - Complexo Intermodal Suape Ltda. 10 4) (6) 4 4 -
MD Artefatos de Aluminio S.A. 11 9) ) 9 2 35
SPE Lote 06 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 20 - (20) - 0 -
SPE Lote 04 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 26 6) (20) - 0 -
Global MD Evolution Beach Park Empreendimentos S.A. 50.339 (40.628) (9.711) 2.792 - -
SPE Safira Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - - - - - -
Outros - E B B 2.056 12 (2.183)
Total investimentos (empresas controladas) 454.153 1.010.893 18.845
31/03/2018
Balanc¢o patrimonial
Investimento
Particip. Patrimdnio (perda com Equivaléncia

Investimentos (%) Ativo Passivo Liguido Resultado AFAC Investimento) patrimonial
Empresas coligadas:

Novo Recife Empreendimentos Ltda. (a) n/a n/a n/a 11.208 33.121 n/a
MD BA Ondina Constru¢es SPE Ltda. n/a n/a n/a 57.497 n/a n/a
Juros capitalizados - Novo Recife - - - - - 66.839 -
Juros capitalizados - MD BA Ondina - - ST B - 20.456 -
Total coligadas (empresas controladas) 68.705 120.416 -
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31/03/2018
Balanco Patrimonial
Investimento

Particip. Patrimdnio (perda com Equivaléncia

Perdas com Investimentos (%) Ativo Passivo Liguido Resultado AFAC Investimento) patrimonial
MD PE Sertania Construgées Ltda. 100% 42.976 (64.527) 21.551 1253 7.697 (21.550) 1.253
MD PE Serrana Construges SPE Ltda. 100% 64.686 (82.839) 18.153 2389 1.294 (18.099) 2.382
MD PE Freguesia Construgdes SPE Ltda. ~100% 18.807 (22.771) 3964 248 5.507 (3.960) 247
MD CE Praga de Fatima Construcdes Ltda. _100% 21.708 (25.070) 3.362 (69) 24.143 (3.359) (69)
Beach Class Conselheiro Residence Construcdes SPE Ltda. _100% 428 (3.373) 2944 | (20) 1 (2.941) (20)
MD CE Castelé&o Constru¢des SPE Ltda. 100% 40.371 (43.126) 2755 (G 18.895 (2.755) (71)
MD PE Cedro Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100% 2 (1.841) 1.839 1 32 (1.837) 1

31/03/2018
Balanco Patrim onial
Investimento

Particip. Patrimdnio (perda com Equivaléncia

Perdas com Investimentos (%) Ativo Passivo Liquido AFAC Investimento) patrimonial
MD BA Bela Vista Empreendimentos SPE Ltda. 11.054 (12.765) 1.711 1.279 (1.709) (776)
MD Edificio Vanda Mota Ltda. 48 (1.650) 1.602 2 (1.601) 0
MD PE Madalena SPE Ltda. 486 (1.928) 1.442 32 (1.441) (29)
MD PE MRV Veneza Construcdes Ltda. 8.085 (10.913) 2.827 5.272 (1.414) 564
MD PE Enseada das Ondas SPE Ltda. 15 (1.320) 1.305 5 (1.304) -
MD PE Pina Construgdes Ltda. 687 (1.219) 533 22 (532) 2
MD PE Beach Class Executive SPE Ltda. 49 (411) 363 4 (362) 0
MD PE HPBV Ltda. 2.132 (2.411) 279 47 (275) 128
MD Edificio Hilson de Azevedo Mota Ltda. 19 (288) 269 5 (269) 0
MD PE Exata Grand Vitta Ltda. 857 (1.386) 529 1.258 (264) -
SPE Lote 08 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 99.158  (124.894) 25.737 - (257) 34
SPE Lote 02 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 130.204  (142.454) 12.250 - (122) 26
MD Edificio Engenho Casa Forte Ltda. 29 (122) 93 98 (93) 0)
MD PE Empresarial Agamenon Construcdes SPE Ltda. 1.871 (1.924) 53 13 (53) (94)
SPE Lote 01 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 62.917 (67.500) 4.583 - (46) 2
MD PE Shopping Residence Incorporacao SPE Ltda. 2.322 (2.365) 43 2.181 (43) 119
MD CE Parredo Construgoes Ltda. 15 (40) 26 40 (26) 0
MD PE Recife Construgdes Ltda. 2.508 (2.527) 19 2.326 (19) 29
MD PE Porto de Galinhas Construgdes Ltda. 186 (201) 15 - 192 (15) -
Moura Dubeux Engenharia Fortaleza Ltda. 6 (10) 4 10 4 1)
MD BA Vitéria Empreendimentos SPE Ltda. 2.120 (2.124) 4 2.124 4) 0)
Total perdas com investimentos (empresas controladas) 72.480 (64.355) 3.728
Total 595.338 1.066.954 22.573
AFACs 595.338
Investimentos 1.066.954
Total 1.662.291
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(a) Em 1° de julho de 2018 foi emitido o Laudo de Avaliagcdo de Patrimdnio da Sociedade Empresaria Limitada “Novo Recife Empreendimento Ltda.” para fins de ciséo parcial, com
verséo de parte de se patrimdnio para a MD de S&o Pedro Construgdes Ltda. O patriménio da Cindida era constituido de um Unico elemento ativo que consiste no imével de area
total de 101.754,27 m?, localizado na Esplanada Ferroviaria de Cinco Pontas em Recife-PE, registrado sob matricula n® 97.426. A parte cindida correspondeu a area de
13.716,75 m2.
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10. Propriedade para investimento
A Administracdo mantém os terrenos como propriedade para investimento, pois tem a intencao
de auferir rendas futuras.

Controladora Consolidado
31/03/2018 31/12/2017 _31/03/2018 31/12/2017

Custo 44.900 44.900 105.743 105.743
Ajuste a valor justo 43.410 43.410 105.977 105.977
Total 88.310 88.310 211.720 211.720

A seguir estdo relacionados os terrenos mantidos como propriedade para investimento:

Controladora Consolidado
31/03/2018 31/12/2017  31/03/2018 31/12/2017

Moura Dubeux Engenharia S.A.

Gleba 3C - Matricula n® 54.844, localizada parte em

Jaboatdo dos Guararapes e parte em Cabo de Santo

Agostinho @ 88.310 88.310 88.310 88.310
Moura Dubeux Engenharia e Empreendimentos S.A.

Fragdo da Gleba 4E, Matricula de n® 54.846 -

Prazeres, Jaboatéo dos Guararapes (b) - - 49.796 49.796
MD PE Aquarela Construc¢des Ltda.

Frac&o da Gleba 4E, Matricula de n® 54.846 -

Prazeres, Jaboatéo dos Guararapes (b) - - 7.198 7.198
MD Imoveis Ltda.

Frac&o da Gleba 4E, Matricula de n® 54.846 -

Prazeres, Jaboatdo dos Guararapes (b) - - 21.166 21.166
Unidade 501 do Edf. Antonio Pereira destinada a

locacdo (e) - - 1.500 1.500
AGM Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Sitio Garantia - Jaboatdo dos Guararapes (©) - - 33.280 33.280
Gleba B3 - Cabo de Santo Agostinho (d) - - 8.260 8.260

MD PE Parque Santa Maria Construgdes SPE Ltda.
Terreno situado na Rua Tenente Jodo Cicero, esquina
Rua Poeta Zezito Neves - Boa Viagem - Recife/PE (f) - - 2.210 2.210
Total 88.310 88.310 211.720 211.720

a) Terreno localizado na Rodovia BR 101 — Parte em Jaboatédo dos Guararapes — PE e parte no Cabo
de Santo Agostinho — PE, Gleba 3C, cuja valorizagdo a Administragdo da Companhia tem a intencéo
de aguardar;

b) Terreno localizado na Rodovia BR 101 - Sul — Jaboatdo dos Guararapes - PE, Gleba 4E, cuja
valoriza¢do a Administracdo da Companhia tem a intencdo de aguardar;

c) Terreno conhecido como “Sitio Garantia” localizado na Rodovia BR 101 - Sul — Jaboatéo dos
Guararapes, cuja valoriza¢éo a Administragdo da Companhia tem a intencao de aguardar;

d) Terreno situado no Cabo de Santo Agostinho - PE, area remanescente do Engenho llha, Gleba B3,
cuja valorizac@o a Administracdo da Companhia tem a intencdo de aguardar;

e) Unidade 501 do Edificio Anténio Pereira, localizada na Rua dos Navegantes, 2350, Boa Viagem,
Recife - PE, cuja intengcdo da Companhia é a locagéo;

f) Terreno situado na Rua Tenente Jo&o Cicero, esquina Rua Poeta Zezito Neves - Boa Viagem -
Recife/PE, cuja intengdo da Companhia é aguardar para valorizar o capital investido.
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A movimentacao da propriedade para investimento pode ser demonstrada como segue:

Controladora Consolidado

Saldo em 31 de dezembro de 2016 91.840 218.820
Adicbes - 2.210
Ajuste a valor justo (3.530) (9.310)
Saldo em 31 de dezembro de 2017 88.310 211.720
Adicbes - -
Ajuste a valor justo - -
Saldo em 31 de mar¢o de 2018 88.310 211.720

A avaliac&o pelo valor justo das propriedades para investimento foi realizada pelos métodos
comparativo direto e involutivo.

Para a avaliagdo pelo método comparativo direto de dados de mercado, o valor do terreno é
obtido pela comparacao direta com outros terrenos semelhantes situados na mesma regiao
geoecondmica.

A avaliagé@o pelo método involutivo estima o valor de um terreno pelo potencial econémico do
mesmo. Para tanto, é necessario apurar o valor do imével como se estivesse pronto, ou seja,
por qual quantia o imdvel valeria considerando a premissa que estivesse em operac¢éo. O valor
do imével como se estivesse pronto menos o investimento e lucro do empreendedor resultam
no valor residual do terreno.
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Os laudos de avaliagd@o das propriedades para investimentos foram emitidos em 31 de dezembro de 2018 pela empresa independente Dworking
Assessoria em Patrimdnio Ltda. e as premissas utilizadas encontram-se descritas a seguir;

Avaliacéo - 31.03.2018

) ) i Valor justo )
Método de Area Area com Area Valor consolidado Valor Area Valor
avaliagdo total interferéncia homogeneizada M2 (em reais) M2 homogeneizada justo

Moura Dubeux Engenharia S.A.

Gleba 3C - Matricula n® 54.844, localizada

parte em Jaboatdo dos Guararapes e parte

em Cabo de Santo Agostinho. Involutivo 567.243 199.313 367.929 - 88.310 - 367.929 88.310
Moura Dubeux Engenharia e

Empreendimentos S.A.

Frac&o da Gleba 4E, Matricula de n® 54.846

- Prazeres, Jaboatao dos Guararapes Involutivo 234.155 81.995 152.160 - 49.796 0 152.160 49.796
AGM Empreendimentos Imobiliarios

Ltda. -

Sitio Garantia - Jaboat8o dos Guararapes Comparativo 180.000 - 180.000 - 33.280 - 180.000 33.280
Gleba B3 - Cabo de Santo Agostinho direto 39.199 - 39.199 - 8.260 0 39.199 8.260

MD PE Aquarela Construgdes Ltda.

Fracéo da Gleba 4E, Matricula de n°® 54.846

- Prazeres, Jaboatao dos Guararapes Involutivo 33.850 11.853 21.996 - 7.198 - 21.996 7.198
MD Iméveis Ltda

Fracéo da Gleba 4E, Matricula de n® 54.846

- Prazeres, Jaboatdo dos Guararapes Involutivo 99.528 34.852 64.676 - 21.166 - 64.676 21.166
Unidade 501 do Edf. Antonio Pereira
destinada a locacao - - - - 1.500 - - 1.500

MD PE Recife Construgdes Ltda.
Terreno situado na Rua Tenente Jodo

Cicero, esquina Rua Poeta Zezito Neves - Comparativo
Boa Viagem - Recife/PE direto 914 - 914 2 2.210 2 914 2.210
Total 211.720 211.720
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11. Empréstimos, financiamentos, certificados de recebiveis imobiliarios
(CRI) e debéntures

a) Empréstimos, financiamentos, certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Controladora Consolidado
31/03/2018 31/12/2017 31/03/2018  31/12/2017
Empréstimos e recebiveis imobiliarios (CRI) 109.520 104.676 109.520 104.676
Financiamentos SFHeSFI . - - 857.345 853.215
Debéntures 318.663 318.392 318.663 318.392
428.183 423.068 1.285.528 1.276.283
Circulante 409.955 398.032 1.124.621 767.199
Nao circulante 18.228 25.036 160.907 509.084

Empréstimos corporativos

A finalidade dos empréstimos é a de captagéo de giro para a Companhia. Os credores séo
Banco do Brasil, Pine, Daycoval, P.S. Factoring e Panamericano. Estes possuem
garantias fiduciarias, hipoteca de imovel e garantia real. Os prazos de vencimento sao de
2019 a 2022.

O contrato com o Banco do Brasil no montante de R$ 45.181 foi assinado em 24 de junho
de 2016 e repactuado em 21 de dezembro de 2018 Para estes contratos sdo exigidos
covenants financeiros e ndo financeiros, , os quais foram atingidos para 31 de dezembro
de 2018.0 contrato com o Banco Pine foi assinado em 24 de abril de 2017 no montante de
R$ 8.315. Em 31 de margo de 2018, o saldo a amortizar € de R$ 6.370

O Banco Daycoval firmou contrato com a Companhia em 20 de marco de 2018, o qual ndo
possui indices financeiros como clausula para vencimento antecipado da divida.

O Banco Panamericano assinou contrato de operacao financeira com a controladora em
28 de maio de 2015, no montante de R$ 30.000.

Controladora Consolidado

Descrigcao Vencimentos 31/03/2018 31/12/2017 31/03/2018  31/12/2017
Banco do Brasil S.A. 15/12/2021 36.393 35.343 36.393 35.343
Banco Pine S.A. 29/12/2020 7.955 7.866 7.955 7.866
Caixa Econémica Federal 06/09/2018 18.423 18.425 18.423 18.425
P.S. Factoring 20/04/2018 2.121 1.849 2.121 1.849
Banco Daycoval S.A. 20/03/2020 8.043 - 8.043 -
Banco Panamericano S.A. 30/12/2020 11.804 12.187 11.804 12.187
Domus Companhia

Hipotecaria S.A. (a) 15/12/2018 24.781 29.006 24.781 29.006
Total 109.520 104.676 109.520 104.676
Circulante 91.292 79.640 91.292 79.640
Nao Circulante 18.228 25.036 18.228 25.036

(a) Certificado de Recebiveis Imobiliarios  (CRI) é oriundo da securitizacdo de direitos
creditérios originados em um contrato de financiamento imobiliario com a Domus
Companhia Hipotecéria, os quais foram adquiridos pelo Fundo de Investimento
Imobilidrio Caixa Incorporac¢éo, CNPJ 12.969.125/0001-03.
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As controladas da Companhia obtiveram financiamentos junto & Caixa Econémica Federal
(CEF), Banco do Brasil e Bradesco nas modalidades de Sistema Financeiro Habitacional
(SFH) e Sistema Financeiro Imobiliario (SFI), em que possuem como garantia o
empreendimento em construgéo.
Controladora Consolidado
31/03/2018 31/12/2017 31/03/2018 31/12/2017
Financiamentos - SFH  Vencimentos
Banco do Brasil S.A. 05/10/2021 - 293.577 296.868
Banco Bradesco S.A. 01/03/2022 - 26.181 26.395
Caixa Econdmica Federal  30/08/2021 - 537.587 529.952
Total - 857.345 853.215
Circulante - 714.666 369.167
N&o circulante - 142.679 484.048

Em 31 de marco de 2018 e em 31 de dezembro de 2017 n&o existe contratacdo de

financiamento a producao (SFH) na controladora.

Taxas de captacéo

Considerando a variagao anual do CDI até 31 de marco de 2018 de 47,32%, as taxas médias
de captacéo, equivalentes prefixadas, das operac¢6es de financiamento da Companhia séo:

Corporativas

SFH

Total

Custo pré-fixado 13,61% a.a.

9,67% a.a.

10,76% a.a

Garantias

A politica do Grupo é fornecer garantias financeiras somente para as Controladas integrais. No
periodo apresentado, todas as operagdes vigentes foram contraidas pela Companhia. Em 31
de marc¢o de 2018 a posi¢céo de operagdes com garantia € demonstrada no quadro a seguir:

Operagao Banco Tipo de Garantia
= = —
Conta Garantida Caixa Cessaolde. e?eb|ve|s
Garantia Liquida
CRI PSX Alienagdo Fiducidria
Debéntures - 22 Emissdo Caixa Cessdo de Recebiveis

Debéntures - 42 Emissao

Banco do Brasil

Alienagdo Fiducidria

Cessdo de Recebiveis

Penhor

Debéntures - 52 Emissdo

Bradesco

Alienagdo Fiducidria

Cessdo de Recebiveis

Banco do Brasil

Alienagao Fiduciaria

Giro Pan Alienacdo Fiducidria
Pine Alienagdo Fiducidria

Redasset Alienagdo Fiduciaria

Banco do Brasil Alienagao Fiduciaria

SFH Bradesco Alienagdo Fiducidria
Caixa Alienacdo Fiducidria
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b) Debéntures

Controladora Consolidado

Descrigao Vencimentos 31/03/2018 31/12/2017 31/03/2018 31/12/2017
Debéntures - SFH 22 Emiss&o

Série Unica 01/03/2018 110.025 115.883 110.025 115.883
Debéntures - 42 Emissao, 12 -

Série 15/12/2021 177.316 171.904 177.316 171.904
Debéntures - 52 Emissao 10/12/2021 31322 30.605 31.322 30.605
Total 318.663 318.392 318.663 318.392
Circulante _..318.663 318.392 318.663 318.392

Nao circulante - R N N

Em 27 de outubro de 2010, ocorreu a 22 emissdo de 400 debéntures simples, néo

conversiveis em agdes, com garantia real e com garantia adicional fidejussoria, em
série Unica, com esfor¢os restritos de colocacdo pela Companhia, no valor total de
emissdo de R$ 400.000, com vencimento atual em novembro de 2017.

A 42 emissao das debéntures foi emitida em 14 de fevereiro de 2014, no montante de
R$ 175.000, em acdes ndo conversiveis, da espécie quirograféria, com garantia
fidejusséria, sendo 70% dos recursos utilizados para alongamento de dividas. Tem
prazo de vencimento até 15 de dezembro de 2021. Para 31 de margo de 2018, a
Companhia possuia os principais covenants financeiros relacionados a esta divida.
Para este contrato sdo exigidos covenants financeiros e ndo financeiros, os quais nao
foram atingidos para 31 de dezembro de 2018, havendo a reclassifica¢do do saldo do
passivo ndo circulante para o passivo circulante.

Em 04 de dezembro de 2015 foi emitida a 5% emissédo de debéntures simples no
montante de R$ 30.000, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, com
garantias fidejussoria e real adicionais, em duas séries, e a composic¢ao do fluxo de
caixa da Emissora. Para este contrato sdo exigidos covenants financeiros e nao
financeiros, os quais nao foram atingidos para 31 de marco de 2018.

Obrigagdes contratuais restritas Covenants

A Companhia possui certas obrigacfes contratuais restritivas em suas escrituras de
emissoes de debéntures que podem ser encontradas nas Clausulas 6.22,9.1e 7.1
das escrituras da 22, 42 e 52 emissdes, respectivamente. Para o CRI a Clausula
restritiva pode ser encontrada no Anexo lll, Iltem 5, do Instrumento Particular de
Contrato de Financiamento Imobiliario e outras avencas. Para a Cédula de Crédito
Bancario firmada junto ao Banco do Brasil as obriga¢ges contratuais podem ser
encontradas na clausula 13.

Para os contratos do Sistema Financeiro Habitacional (SFH) a Companhia possui
obrigacdes contratuais restritivas néo financeiras.
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A Companhia nao atingiu os indices financeiros exigidos nas 22, 42 e 52 emissfes de
debéntures, no Certificado de Recebiveis Imobiliarios e na Cédula de Crédito Bancario
pela Controladora e obriga¢des ndo financeiras em determinados contratos de SFH,
desta forma, o0 montante devido a vencer no longo prazo destas dividas foi
reclassificado para o passivo circulante.

As obrigac@es referem-se a manutencdo de condi¢des contratuais e indices
financeiros, apurados e revisados trimestral, semestral e anualmente, pelos Agentes
Fiduciarios, conforme previsto em cada operagéo:

22 Emissé&o indice
Financeiro

(Divida Liquida + Imoéveis
a Pagar) / (Patrim6nio
Liquido) < 1,00

(Recebiveis + estoques + receitas
a apropriar)/(divida liquida +
iméveis a Pagar + custos a
apropriar) = 1,3 ou < 0;

(Ebitda)/(despesa
financeira liquida) 21,5
ou < 0, sendo Ebitda > 0.

Caélculo 0,79 4,07 (0,01)
42 Emiss&o Indice (Divida Liquida + Iméveis  (Recebiveis + Iméveis a (Ebit)/(despesa
Financeiro a Pagar) /(Patrim6nio comercializar + Receitas a Financeira Liquida) = 1,5
Liquido) = 0,80 apropriar)/(divida Liquida + ou < 0. sendo EBIT >0
Iméveis a pagar + Custos a
Apropriar) = 1,5 ou < 0;
Caélculo 0,79 4,07 (0,01)
52 Emisséo indice (Divida Liquida + Iméveis  (Ebitda)/(despesa financeira Divida Corporativa /
Financeiro a Pagar) /(Patrim6nio liquida) 21 ou < 0, sendo Ebitda > Divida Total < 40%
Liquido) <=1,0 0.
Célculo 0,79 (0,01) 26%
CRI Indice Passivo Exigivel / Ativo (Divida liquida)/(Ebtida 12M) < 5 (EBTIDA 12M)/ (receita
Financeiro  Total < 70% operacional
liquida 12M) >=15%
Calculo 85% (2) -26%
CCB Indice (Divida Liquida + Iméveis  (Recebiveis + Estoques +
Financeiro a Pagar)/(Patrim6nio Receitas a Apropriar)/(Divida
Liquido) = 1,00 Liquida + Iméveis a Pagar +
Custos a Apropriar) = 1,3 ou < 0;
Célculo 0,79 4,07
Waiver, renegociacdo e eventos subsequentes
A Companhia obteve Waivers e renegociacdes junto as instituicdes financeiras em
periodo subsequente para os indices financeiros ndo atingidos na data-base, conforme
descrito na Nota Explicativa n°® 28 - Eventos Subsequentes
¢) Cronograma de vencimentos

A tabela a seguir apresenta o cronograma de vencimento dos empréstimos,
financiamentos, certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e debéntures:

Controladora

Consolidado

31/03/2018 31/12/2017 31/03/2018 31/12/2017

Ano

2019 9.536 25.036 117.561 350.634
2020 8.692 - 38.315 93.716
2021 - - 5.031 64.734
Acima de 2022 N

Total 18.228 25.036 160.907 509.084
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A tabela a seguir apresenta a movimentagcdo dos empréstimos e financiamentos,
certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e debéntures, inclusive a variacao dos
custos de transacéo das emissdes de debéntures:

Controladora Consolidado

Saldo em 31 de dezembro de 2016 495.545 1.301.327
Adigoes 1.418 194.566
Pagamentos (90.606) (170.117)
Juros incorridos 62.920 157.886
Juros pagos (49.651) (211.271)
Custos de transacao 3.442 3.892
Saldo em 31 de dezembro de 2017 423.068 1.276.283
Adicoes 8.000 30.054
Pagamentos (9.904) (34.857)
Juros incorridos 12.053 38.585
Juros pagos (5.306) (24.821)
Custos de transacéo 272 284
Saldo em 31 de margo de 2018 428.183 1.285.528

12. Adiantamentos de clientes

Controladora Consolidado

31/03/2018  31/12/2017 31/03/2018  31/12/2017
Por recebimentos das vendas de imoveis 22.466 27.763 105.573 75.577
Adiantamento de clientes — permutas —
empreendimentos néo lancados ~ 37.396 88.848 44.543 96.558
Adiantamento de clientes — permutas —
empreendimentos em andamento - - 59.640 48.160
Total 59.862 116.611 209.756 220.295
Circulante 6.321 5.178 67.553 33.989
Circulante nao circulante 53.541 111.433 142.203 186.306

Os adiantamentos de clientes representam a parcela excedente dos recebimentos de clientes,
quando estes forem superiores aos valores reconhecidos de receitas.

Os adiantamentos de clientes — permutas: representam terrenos adquiridos por meio de
permutas fisicas em empreendimentos, cujas clausulas contratuais resolutivas foram
atendidas e estdo contabilizados ao seu valor justo, na data do seu reconhecimento inicial, ou
na data que for possivel dada avaliagdo.

A técnica utilizada foi baseada na receita, pelo qual foi estabelecida o valor justo da
contraprestacado, e utilizado o preco de cotagédo dos bens junto ao projeto vinculado, ou seja,
ndo utilizou do mercado ativo e sim do empreendimento para definir o valor justo das unidades
permutadas.

13. Provisao para contingéncias

Com base na andlise individual de eventuais riscos de natureza tributaria, civeis e trabalhistas
a Administragao constituiu provisdo em montante considerado suficiente para cobrir provaveis
perdas, que totalizaram em 31 de margo de 2018 R$ 3.001 e R$ 3.639, respectivamente, nas
informacdes financeiras individuais e consolidadas (31 de dezembro de 2017, R$ 3.639 e R$
3.639, respectivamente).
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A movimentacao dos depdsitos judiciais e das provisdes pode ser assim resumida:

Depositos judiciais Controladora Consolidado
Saldo em 31 de dezembro de 2016 16.956 18.980
Dep6sitos efetuados e atualizacdo 749 4.055
Saldo em 31 de dezembro de 2017 17.705 23.035
Débitos efetuados e atualizacéo 155 1.348
Saldo em 31 de marc¢o 2018 17.860 24.383

O saldo de deposito judicial, basicamente refere-se uma a¢éo (O Processo no 0006712-
68.2014.4.05.8300) declaratoria da inexisténcia da relacao juridica tributaria, movida pela
ADEMI, na condicdo de representante de suas associadas, a Companhia esta entre ela,
visando:

(i) Ao reconhecimento de que as receitas decorrentes da comercializagcao de imoveis ndo
configuram base de célculo de PIS/COFINS;

(ii) A declaragéo de inconstitucionalidade da Lei no 9.718/98 tanto em relag&o a pretendida
majoracao de aliquota quanto ao alargamento da base de célculo do PIS/COFINS.

Na sentencga, confirmada em sede de acérdao, transitado em julgado, o pleito foi julgado
parcialmente procedente, reconhecendo a inconstitucionalidade da ampliagéo de base de
célculo do PIS/COFINS promovida pela Lei n2 9.718/98.

A Companhia com base o art. 33 da Medida Proviséria no 651, quitou todos os tributos objeto
da referida acdo. Desta forma, a Companhia pleiteou o levantamento de todos os valores
depositados, no montante atualizado de R$ 15.583.079,14, em conta vinculada ao Juizo.

Em 06 de agosto de 2019, o Juizo autorizou levantamento por meio de alvara judicial sendo
levantado 80% (no valor de R$307.583,86 valor histérico) para a Companhia e 20% a titulo de
honorarios advocaticios, referentes aos depositos judiciais realizados entre fevereiro/2000 e
janeiro/2001, valor este atualizado até a data do levantamento, decisdo e alvara anexos.

A Companhia aguarda deliberacdo do Juizo para levantamento.

Provisbes Controladora Consolidado
Saldo em 31 de dezembro de 2016 3.570 3.570
ProvisBes constituidas durante o exercicio 69 69
Saldo em 31 de dezembro de 2017 3.639 3.639
Provisbes revertidas durante o exercicio (638) -
Saldo em 31 de marco de 2018 3.001 3.639
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a) Questdes civeis

Referem-se as acdes que reclamam cobrancas de honoréarios de corretagens sobre
vendas, indenizagBes por atrasos na entrega do imoével e discussbes de clausulas
contratuais de retencao de valores quando da rescisdo das Promessas de Compra e
Venda (distrato). Em 31 de margo de 2018, a Companhia figurava como ré as a¢des com
probabilidade de perda provavel totalizam R$ 1 e R$ 476 respectivamente, nas
demonstracdes contdbeis individuais e consolidadas. Os processos classificados como
risco de perda possivel ndo sao provisionados pela Companhia e totalizaram R$10.348
e R$ 72.260, respectivamente.

b) Questbes trabalhistas

As reclamacdes trabalhistas referem-se basicamente a questionamentos proferidos por
ex- empregados da Companhia e das empresas prestadoras de servigos
(responsabilidade solidaria) pleiteando diferencas salariais, horas extras e outras
verbas trabalhistas. Em 31 de marco de 2018, a Companhia e suas controladas figura
como ré, as agGes com probabilidade de perda provavel totalizam R$ 3.000 e 3.163
respectivamente, nas informagdes contabeis individuais e consolidadas. Os processos
classificados como risco de perda possivel ndo séo provisionados pela Companhia e
totalizaram R$ 3.092 e 5.082, respectivamente.

¢) Questdes tributarias

As reclamacdes trabalhistas referem-se basicamente a questionamentos sobre a
constitucionalidade do uso de aliquotas reduzidas sobre receitas brutas e também a
discusséo tributaria. Em 31 de margo de 2018, a Companhia e suas controladas
figurava como ré, entretanto, ndo possui processos com probabilidade de perda
provavel. Os processos classificados como risco de perda possivel ndo séo
provisionados pela Companhia e totalizaram R$ 3,3 e 631,3, respectivamente.

14. Impostos e contribuicoes diferidos

a) As composi¢cles dos saldos sdo apresentadas como segue:

Controladora Consolidado

31/03/2018 31/12/2017 31/03/2018 31/12/2017
IRPJ diferido 6.848 6.345 18.312 18.119
CSLL diferida 2.625 2.433 8.483 8.507
PIS e COFINS diferidos 1.989 2.024 19.877 20.641
RTT — Regime de Tributario de Transi¢do - - -68 -
Total 11.462 10.802 46.604 47.267
Ativo 6.644 5.801 7.148 5.968
Passivo 4.818 5.001 39.456 41.299
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Controladora Consolidado
31/03/2018 31/12/2017 31/03/2018 31/12/2017
Tributos diferidos ativos:
Diferencgas temporarias - lucro real
irpj — ativo 4.884 4.264 4.884 4.266
CSLL - ativo 1.760 1.5637 1.760 1.538
6.644 5.801 6.644 5.804
Diferencas temporérias - lucro
presumido
PIS — ativo - - 2 4
COFINS - ativo - - 7 9
IRPJ — ativo - - 5 9
CSLL — ativo - - 3 4
- - 17 26
Diferencgas temporarias — RET
PIS — ativo - - 45 14
COFINS - ativo - - 208 58
IRPJ — ativo - - 153 43
CSLL — ativo - - 81 23
- - 487 138
Total dos tributos diferidos ativos 6.644 5.801 7.148 5.968
Ativo circulante - - - -
Ativo néo circulante 6.644 5.801 7.148 5.968
Controladora Consolidado
31/03/2018 31/12/2017 31/03/2018 31/12/2017
Tributos diferidos passivos:
Diferencgas temporérias - lucro real
PIS - passivo 497
COFINS - passivo 2.292
IRPJ - passivo 3.503
CSLL - passivo 1.432
7.724
Controladora Consolidado
31/03/2018 31/12/2017 31/03/2018 31/12/2017
Diferengas temporérias - lucro
presumido
PIS — passivo 1.017
COFINS - passivo 4.693
IRPJ — passivo 3.014
CSLL — passivo 1.690
RTT —regime tributario de transicao T ' - 4 -
- - 9.566 10.414
Diferencas temporarias - RET
PIS — passivo 2.145
COFINS - passivo 9.912
IRPJ = passivo 7.284
CSLL - passivo 3.820
RTT —regime de fributario de transicao - ) - 64 -
- - 22.350 23.161
Total dos tributos diferidos passivos 4.818 5.001 39.456 41.299
Passivo circulante - - - -
Passivo nao circulante 4.818 5.001 39.456 41.299
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Os montantes classificados como néo circulante serdo realizados a partir de janeiro de
2020 e estdo consistentes com a segregacao das contas a receber.

b) Reconciliacdo do IRPJ e da CSLL — correntes e diferidos

Controladora Consolidado
Descricao 31/03/2018 31/03/2017 31/03/2018 31/03/2017
Prejuizo antes do IRPJ e da CSLL (19.841) (45.839) (20.411) (13.140)
Aliquota - 34% 6.746 15.585 6.940 4.468
Equivaléncia patrimonial (7.675) (5.208) - 134
Outras adicdes (exclusdes) 3.841 4.551 3.841 4.551
Efeito do resultado de controladas tributadas
pelo lucro presumido / Regime Especial de
Tributacéo - - (751) (3.412)
Compensacao de prejuizo fiscal e base negativa
para liquidacéo de parcelamentos (a) - 40.290 - 40.290
Crédito fiscal ndo constituido sobre prejuizos
fiscais e diferencas temporérias (b) (2.762) (14.928) (10.631) (8.767)
Total dos impostos 150 40.290 (601) 37.264
Imposto de renda e contribuicdo social
Correntes - - (912) (3.414)
Diferidos 150 40.290 311 40.678

(8 Em 2017 a Companhia formalizou a adesé@o ao Programa de Especial Regularizacao
Tributéria — PERT criado pela Lei 13.496/2017, que permite a reducdo da entrada do
parcelamento de 20% para 5% e a utilizacdo de créditos oriundos de prejuizo fiscal e
base de céalculo negativa da CSLL para liquidacéo do saldo remanescente. Saldos
complementares foram reconhecidos ao longo de 2018, & medida da consolidacéo do
referido programa.

(b) A controladora optou pelo sistema de apuracédo pelo lucro real e ndo registra os
créditos tributérios, registrando-os apenas quando da realizag&o de resultados
tributaveis futuros.

¢) As diferencas temporérias dos tributos sobre o lucro (lucro real) estdo assim

compostas:
31/03/2018  31/12/2017

Diferencas temporarias controladora

Apropriacédo imobiliaria 9.023 11.742
Avaliacao a valor justo 62.567 62.567
Diferencas temporérias - empresas controladas

Apropriagdo imobilidria 792.913 834.413
Avaliacéo a valor justo 43.410 43.410
Base - Lucro Presumido 115.000 117.719
Base — RET 792.913 834.413
Aliguota nominal - Lucro Presumido 6,73% 6,73%
Aliquota nominal - RET T 4,00% 4,00%
Passivo diferido 39.456 41.299
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15. Obras em andamento
Conforme descrito na Nota Explicativa n® 05, estdo demonstrados a seguir os valores totais
das operacdes de incorporacéo imobiliaria de venda de unidades em construcdo, que incluem
0s montantes ja realizados e apresentados nas contas patrimoniais e os montantes ainda ndo
registrados, em virtude do critério de reconhecimento da receita aplicavel as atividades
imobiliérias:

a)

b)

Resultado de vendas de im6veis a apropriar (consolidado)

Versédo : 4

Consolidado

31/03/2018 31/03/2017
Vendas contratadas de iméveis dos empreendimentos em andamento 973.500 1.519.417
Receita bruta apropriada com venda de iméveis (628.134) (1.051.052)
Distratos - receitas estornadas - -
Receita bruta a apropriar com venda de imoveis 345.366 468.365
Custos orcados dos iméveis vendidos (471.510) (809.879)
Custos incorridos 311.589 579.395
Distratos - custo de construcéao - -
Compromissos com custos orgados a apropriar (159.921) (230.484)
Resultado de vendas de imoveis a apropriar 185.445 237.881

(i) A receita de iméveis vendidos a apropriar esta mensurada pelo valor nominal dos
contratos, acrescido das atualizag6es contratuais e deduzido de rescisdes, liquida
da parcela de receita apropriada, e ndo contempla ajuste a valor presente

tampouco impostos incidentes.

(il) Os custos orcados dos imoveis vendidos a apropriar ndo contemplam encargos
financeiros, os quais sdo apropriados aos imdveis a comercializar e ao resultado
(custo dos imdveis vendidos), proporcionalmente as unidades imobiliarias
vendidas, a medida que sdo incorridos, tampouco provisdo para garantia, a qual é
apropriada as unidades imobiliarias vendidas & medida da evolugéo financeira da

obra.

Custo incorrido e aincorrer para as unidades em estoque

Os totais de custo incorrido e a incorrer para as unidades imobiliarias vendidas e
em estoque, estimados até a conclusdo dos empreendimentos em construgéao,

em 31 de marco de 2018, estdo demonstrados a seguir:

Consolidado

31/03/2018 31/03/2017
Custo incorrido das unidades em estoque 174.128 185.774
Custo orcado total a incorrer das unidades em estoque 134.000 184.028
Custo incorrido e aincorrer das unidades em estoque 308.128 369.802

(i) N&o contempla custo financeiro capitalizado.

(i) N&o contempla os encargos financeiros e a provisdo para garantias, a incorrer.
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¢) Patrimbnio de afetacéo

Os empreendimentos inseridos no “Patriménio de Afetagdo” em observancia a
Lei no 10.931/04 perfazem em 31 de margo de 2018, 40% do total do ativo
consolidado.

16. Patriménio liquido
a) Capital social

Em 31 de marco de 2018 e em 31 de dezembro de 2017, o capital social subscrito e
integralizado totaliza R$286.646, composto por 401.377.204 (quatrocentos e um
milhdes, trezentos e setenta e sete mil, duzentos e quatro) a¢des ordinarias e
nominativas, escriturais e sem valor nominal. Cada a¢&o ordinaria nominativa da
direito a um voto nas deliberacdes da Assembleia Geral.

b) Reservalegal

E constituida & raz&o de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social, nos
termos do art. 193 da Lei n2 6.404/76, até o limite de 20% do capital social.

c¢) Reservade investimento

Conforme o artigo 30, paragrafo 22, letra f, do estatuto social da Companhia, a mesma
mantera a reserva de lucros estatutaria denominada “Reserva de Investimentos”, que
tera por fim financiar a expanséo das atividades da Companhia e/ou de suas
empresas controladas e coligadas, inclusive por meio da subscricdo de aumentos de
capital ou criacdo de novos empreendimentos, a qual podera ser formada com até
100% (cem por cento) do lucro liquido que remanescer apos as deducdes legais e
estatutarias e cujo saldo, somado aos saldos das demais reservas de lucros,
excetuadas a reserva de lucros a realizar e a reserva para contingéncias, ndo podera
ultrapassar 100% (cem por cento) do capital social subscrito da Companhia.

d) Lucro (prejuizo) por acdo

O lucro (prejuizo) por acdo basico é calculado por meio da divisdo do lucro liquido
(prejuizo) do exercicio atribuido aos detentores de ag¢fes ordinarias pela quantidade
média ponderada de ac¢des ordinarias disponiveis durante o exercicio.

O lucro (prejuizo) por acgéo diluido é calculado por meio da divisdo do lucro liquido
(prejuizo) atribuido aos detentores de agdes ordinarias pela guantidade média
ponderada de ac¢des ordinarias disponiveis durante o exercicio, mais a quantidade
média ponderada de ac¢bes ordinarias que seriam emitidas no pressuposto do
exercicio de efeitos diluidores como exemplo opcées de compra de a¢bes. Para 31 de
marco de 2018 e 31 de dezembro de 2017 n&o houve efeitos diluidores.
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O quadro a seguir apresenta os dados de resultado e quantidade de acfes utilizadas
no célculo dos lucros (prejuizos) basico e diluido por acao para cada um dos
exercicios apresentados na demonstracéo de resultados:

Controladora

Bésico/diluido 31/03/2018 31/03/2017
Prejuizo atribuivel aos acionistas controladores (19.691) (5.549)
Média ponderada de agdes ordinarias em circulagdo (em milhares) 401.377.204 401.377.204
Prejuizo bésico e diluido por acdo expresso em reais (0,049) (0,01)

e) Ajuste de avaliagdo patrimonial

Constituido pela diferencga entre o custo de aquisi¢céo e o valor justo das propriedades
para investimentos, deduzido da tributagcéo diferida.

f) Transagdo de capital entre acionistas
Conforme mencionado na Nota Explicativa no 9 foi reconhecido em transacgéo de
capital o montante de R$ 14.861 relativo a efeito de ganhos em operacgéo entre
acionistas.

g) Destinagdes dos resultados dos exercicios
O Estatuto Social da Companhia determina a distribuicdo de um dividendo anual
minimo de 25% do lucro liquido do exercicio ajustado na forma do artigo 202 da Lei n2

6.404/76.

17. Receita liquida
A composigdo da receita operacional liquida estd demonstrada a seguir:

Controladora Consolidado

31/03/2018 31/03/2017 31/03/2018 31/03/2017
Venda de imoveis 77 46.782 93.238 175.578
Servigos prestados 8.455 7.934 8.458 7.934
Venda participagdes societarias 57.524 - 57.524 -
Reeita por indenizagao de distrato - - - -
Proviséo para distratos - - - -
Cancelamentos de vendas - B (157802) (18.520)
Ajuste a valor presente - - 544 1.286
Impostos sobre vendas e servicos (700) (803) (1.267) (2.881)
Receita liquida operacional 65.356 53.913 142.695 163.397
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18. Custo dos imoveis vendidos e servigos prestados
A composigédo do custo dos imoveis vendidos e servigos prestados classificados por natureza
estdo demonstrados a seguir:

Controladora Consolidado
31/03/2018 31/12/2017 31/03/2018 30/12/2017
Custo dos iméveis vendidos (20.449) (25.983) (72.672) (132.832)
Custo dos servicos prestados (237) (1.592) (9.331) (16.278)
Encargos financeiros alocados ao custo - - (7.831) (5.106)
(20.686) (27.575) (89.834) (154.216)
19. Despesas administrativas
Controladora Consolidado
31/03/2018 31/03/2017 31/03/2018 31/03/2017

Despesa com pessoal (3.306) (3.308) (4.049) (4.149)
Iméveis (291) ) (572)
Maquina e equipamentos (54) (81)
Outras despesas (1.184) (1.755)
Servicos prestados (866) (1.198)
Comunicagao e dados (12) . (96)
Depreciacédo (166) L@ (216) (190)
Baixas de investimentos - e -
Eré)i\éliziaso / Estorno de processos para demanda 637 578 637 578
Total das despesas administrativas e gerais (5.242) (5.848)  (6.388) (7.463)

20. Despesas comerciais

Controladora Consolidado
31/03/2018 31/03/2017 _ 31/03/2018 31/03/2017

Marketing, propaganda e comunicacao (301) ~ (325) (2.843) (3.426)
Despesas com pessoal (1.066) (833) (1.655) (1.428)
Despesas com Stand. (1) (1) (56) (89)
Depreciacdo (173) (173) (187) (185)
Baixa de crédito ndo liquidado - - (205) -

Servicos prestados (874) ~ (267) (5.286) (3.687)
Outras despesas 2) - (1.345) 1.373
Total das despesas comerciais (2.417) (1.599) (11.577) (7.442)

21. Outras receitas (despesas) liquidas

Controladora Consolidado
31/03/2018 31/03/2017 _31/03/2018 31/03/2017

Baixa de ativos financeiros sem expectativa de realizagéo (16.016) - (16.014) (12)
Baixas de fornecedores liquidos (528) (16) (749) (213)
Baixas de créditos nao liquidados - - - -
Impostos nao recuperaveis - - - -
Ajuste a valor justo - - - -
Outras despesas e receitas 505 ) 474 (22)
Total das despesas e receitas operacionais (16.039) (25) (16.289) (247)
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22. Resultado financeiro

Controladora Consolidado
31/03/2018 31/03/2017 31/03/2018 31/03/2017

Despesas Financeiras

Juros s/ empréstimos e financiamentos bancérios (13.763) (13.524) (33.474) (30.853)
Juros s/ operagBes intercompany (1.425) ~(582) (1.427) (583)
Descontos e atualizagBes financeiras (2.117) (3.915) (3.960) (6.618)
Comissdes, impostos e taxas bancarias (746) T (292) (1.634) (1.399)
Outras (1.305) (1.882) (1.443) (1.673)
(19.356) (20.195) (41.939) (41.126)

Receitas Financeiras
Rendimentos s/ aplicagbes financeiras 95 199 864 2.300
Rendimentos s/ operagdes intercompany n B 92 89 104
Descontos obtidos 1 B - 57 17
Multa e Juros Recebidos 949 1.274 1.911 -
1.116 1.565 2.921 2.421
Resultado Financeiro Liquido (18.240) (18.630) (39.018) (38.705)

23. Compromissos

Em 31 de marco de 2018, a Companhia possui instrumentos particulares para aquisi¢céo de
terrenos com a promessa de permutas por unidades imobiliarias. Os referidos contratos
possuem condic¢des resolutivas ao exclusivo critério da Companhia e/ou suspensivas,
relacionadas a aprovagdes e regularizagbes que ndo estéo sob o controle da Companhia e
que precisam ser superadas para a concretizacdo da transacéo. No entanto, para avaliagdo da
viabilidade dos terrenos a Companhia preparou estudos que estao suportados no Valor Geral
de Venda - VGV (potencial de valor geral de venda). O valor estimado de potencial de VGV
para esses terrenos apresenta o montante de R$ 200.363 (néo auditado).

24. Segmentos operacionais

A Companhia avalia o0 desempenho de seus segmentos de negécio através do resultado
operacional. As informagfes apresentadas nos segmentos de incorporacdo e por
administragdo de condominio estéo relacionadas a demonstragdo do resultado e incluem
receitas, custos e despesas operacionais.

Incorporacéo Por administracéo Total
31/03/2018 31/03/2017 31/03/2018 31/03/2017 31/03/2018 31/03/2017
Receita operacional bruta 138.506 158.020 21.258 26.778 159.764 184.798
Tributos sobre vendas e outras
deducdes (13.886) (19.265) (3.183) (2.136) (17.069) (21.401)
Receita operacional liquida 124.620 138.755 18.075 24.642 142.695 163.397
Custos dos servigos prestados (68.075) (131.666) (13.928) (17.444) (82.003) (149.111)
Custos de empréstimos capitalizados (7.831) (5.105) - - (7.831) (5.105)
Lucro bruto 48.713 1.983 4.147 7.197 52.861 9.181
% Margem bruta 39,09% 1,43% 22,95% 29,21% 37,04% 5,62%
Lucro bruto ajustado 56.545 7.089 4.147 7.197 60.692 14.286
--%-Margem-bruta--ajustada- 453 7%p------ -5, 11— - 22,950 - --- - ---20,210p-----—---—-42;53% - 8,74%
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25. Seguros

A Companhia adota a politica de contratar cobertura de seguros para 0s bens sujeitos a riscos
para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza de sua atividade. As apdlices estéao
em vigor e os prémios foram devidamente pagos.

As coberturas de seguros sdo as seguintes:

Modalidade em R$ 31/03/2018 31/12/2017
Riscos de engenharia (a) 578.129 626.976
Seguro Danos Fisicos ao Imével (b) 28.064
Seguro D&O (c) 50.000
Seguro de riscos diversos (d) 2.100

658.848 707.139

(@ Risco de engenharia - obras civis em construgdo - apolice “all risks”, que oferece garantia
contra todos os riscos envolvidos na constru¢do de um empreendimento, tais como incéndio,
roubo e danos de execugéo, entre outros. Esse tipo de apdlice permite coberturas adicionais
conforme riscos inerentes a obra, entre os quais se destacam responsabilidade civil geral e
cruzada, despesas extraordindrias, tumultos, responsabilidade civil do empregador e danos
morais.

(b) Seguro empresarial - cobertura para os “stands” de vendas e apartamentos-modelo, com
garantia contra danos causados por incéndio, roubo, raio e explosédo, entre outros.

(c) Seguro de responsabilidade civil geral de administradores.

(d) Seguro de riscos diversos - equipamentos eletrénicos - garantia contra eventuais roubos ou
danos elétricos.

26. Instrumentos financeiros

a) Gestéo derisco de capital

A Companhia e suas controladas administram seu capital, para assegurar a continuagéo
de suas atividades normais, a0 mesmo tempo em que maximizam o retorno a todas as
partes interessadas ou envolvidas em suas operacdes, por meio da otimizagéo do saldo
das dividas e do patriménio.

A estrutura de capital da Companhia e de suas controladas é formada pelo endividamento
liguido (empréstimos e financiamentos detalhados na Nota Explicativa n® 10, deduzidos
pelo saldo de caixa e equivalentes de caixa na Nota Explicativa de n°® 3) e pelo patrimdnio
liquido da Companhia (que inclui capital, reservas de lucros, reserva de capital e
participacfes de acionistas ndo controladores).

A Companhia ndo esté sujeita a nenhum requerimento externo sobre o capital.
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b) Categorias de instrumentos financeiros

Controladora Consolidado
31/03/2018 31/12/2017 31/03/2018 31/12/2017

Ativos financeiros
Custo amortizado:

Caixa e equivalentes de caixa 1.841 2.013 35.306 19.637
Contas a receber de clientes 193.680 151.619 891.035 856.429
Partes relacionadas 95.585 122.261 69.809 103.898

Passivos financeiros
Custo amortizado:

Fornecedores 36.981 4.791 59.323 30.286
Empréstimos e financiamentos 109.520 104.676 966.865 957.891
Debéntures 318.663 318.392 318.663 318.392
Contas a pagar por aquisicdo de iméveis 300 483 9.387 10.698
Partes relacionadas 1.345.641 1.370.984 72.749 110.714

c) Objetivos da gestado do risco financeiro

A Companhia monitora e administra os riscos financeiros inerentes as operacgées. Entre
esses riscos destacam-se risco de mercado (variacéo nas taxas de juros), risco de crédito
e risco de liquidez. O principal objetivo é manter a exposicdo da Companhia a esses
riscos em niveis minimos, utilizando, para isso, instrumentos financeiros néo derivativos e
avaliando e controlando riscos de crédito e liquidez.

d) Gestdo de risco de mercado

A Companhia dedica-se principalmente a incorporagédo, construcao e venda de
empreendimentos imobiliarios. Além dos riscos que afetam de modo geral o mercado
imobiliario, tais como interrupg8es de suprimentos e volatilidade do preco dos materiais e
equipamentos de constru¢do, mudancas na oferta e procura de empreendimentos em
certas regides, greves e regulamentos ambientais e de zoneamento, as atividades da
Companhia séo especificamente afetadas pelos seguintes riscos:

¢ A conjuntura econdmica do Brasil, que pode prejudicar o crescimento do setor
imobiliario como um todo, através da desaceleracdo da economia, aumento dos juros,
flutuacdo da moeda e instabilidade politica, além de outros fatores.

e Impedimento no futuro, em decorréncia de nova regulamentacédo ou condi¢des de
mercado, de corrigir monetariamente os recebiveis, de acordo com certas taxas de
inflacdo, conforme atualmente permitido, o que poderia tornar um projeto inviavel
financeira ou economicamente.

e O grau de interesse dos compradores em novo projeto langado ou o preco de venda
por unidade necessario para vender todas as unidades pode ficar abaixo do esperado,
fazendo com que o projeto se torne menos lucrativo do que o esperado.

¢ Na hipotese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande
companhia do setor imobiliario, o setor como um todo pode ser prejudicado, o que
poderia causar uma reducdo da confianca dos clientes em outras companhias que
atuam no setor.
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e Condi¢des do mercado imobiliario local e regional, tais como excesso de oferta,
escassez de terrenos em certas regiées ou aumento significativo do custo de aquisicéo
de terrenos.

¢ Risco de compradores terem uma percepgao negativa quanto a seguranca,
conveniéncia e atratividade das propriedades da Companhia, bem como a sua
localizagéo.

e As margens de lucro da Companhia podem ser afetadas em virtude de aumento dos
custos operacionais, incluindo investimentos, prémio de seguro, tributos imobiliarios e
tarifas publicas.

e As oportunidades de incorporacdo podem diminuir.

e A construcdo e a venda de unidades dos empreendimentos podem néo ser concluidas
dentro do cronograma, acarretando o aumento dos custos de construgcdo ou a rescisao
dos contratos de venda.

¢ Inadimplemento de pagamento apés a entrega das unidades adquiridas a prazo. A
Companhia tem o direito de promover a¢éo de cobranca, tendo por objetivo os valores
devidos e/ou a retomada da unidade do comprador inadimplente, ndo podendo
assegurar que sera capaz de reaver o valor total do saldo devedor ou, uma vez
retomado o imovel, a sua venda em condi¢cBes satisfatérias.

¢ Eventual mudanca nas politicas do Conselho Monetario Nacional (CMN) sobre a
aplicacdo dos recursos destinados ao Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH) pode
reduzir a oferta de financiamentos aos clientes.

e A queda do valor de mercado dos terrenos mantidos em estoque, antes da
incorporagdo do empreendimento ao qual se destina, e a incapacidade de preservar as
margens anteriormente projetadas para as respectivas incorporagoes.

e) Exposicdo ariscos cambiais

f)

A Companhia e suas controladas nédo estdo diretamente expostas a riscos cambiais por
ndo possuirem transacdes em moeda estrangeira.

Exposicéo ariscos de taxas de juros

A Companhia e suas controladas apresentam abaixo as informac¢des suplementares
sobre seus instrumentos financeiros que séo requeridas pela Instrugdo CVM n° 475/08,
especificamente sobre a analise de sensibilidade complementar a requerida pelas IFRSs
e pelas préticas contdbeis adotadas no Brasil. Na elaboracdo dessa analise de
sensibilidade suplementar, a Companhia adotou as seguintes premissas, definidas na
Instrugdo CVM n° 475/08:

¢ Definicdo de um cenéario provavel do comportamento do risco que, caso ocorra, possa
gerar resultados adversos para a Companhia, e que é referenciado por fonte externa
independente (Cenario I);

e Definicdo de dois cenérios adicionais com deteriorac6es de, pelo menos, 25% e 50%
na variavel de risco considerada (Cenario Il e Cenario lll, respectivamente); e

e Apresentacdo do impacto dos cenarios definidos no valor justo dos instrumentos
financeiros operados pela Companhia e suas controladas.
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Os saldos apresentados nos quadros a seguir contemplam os valores consolidados
incluindo os saldos dos ativos classificados como mantidos para venda e passivos
diretamente associados a ativos mantidos para venda.
Cenario Il Cenario lll
Cenario | Deterioragéo Deterioracéo
Variacdo Positiva Risco Provavel De 25% De 50%
Transacéo
Empréstimos, Financiamentos
e Debéntures em TR 964.900 TR a 0,22% TR a 0,16% TR a0,11%
Despesa financeira -2.103 -1.577 -1.051
Empréstimos em Selic 8.043 Selic a 8,40% Selic a 6,30% Selic a 4,20%
Despesa financeira (676) (507) (338)
Empréstimos, Financiamentos
e Debéntures em CDI 315.791 CDl a 8,39% CDI a 6,29% CDl a 4,19%
Despesa financeira (26.490) (19.868) (13.245)
Aplicacdes financeiras em CDI 37.683 CDI a 8,39% CDI a 10,49% CDl a 12,58%
Receita financeira 3.161 3.951 4.742
Cenério Il Cenério lll
Cendrio | Deterioragdo Deterioragéo
Variacdo Negativa Risco Provavel De 25% De 50%
Transagéo
Empréstimos, Financiamentos
e Debéntures em TR 964.900 TR a 0,22% TR a0,27% TR a 0,33%
Despesa financeira -2.103 -2.628 - 3.154,64
Empréstimos em Selic 8.043 Selic a 8,40% Selic a 10,50% Selic a
12,60%
Despesa financeira 676 845 1.013
Empréstimos, Financiamentos
e Debéntures em CDI 315.791 CDl a 8,39% CDl a 10,49% CDl a 12,58%
Despesa financeira 26.490 33.113 39.735
Aplicacdes financeiras em CDI 37.683 CDl a 8,39% CDIl a 6,29% CDl a 4,19%
Receita financeira (3.161) (2.371) (1581)

Para as debéntures da Moura Dubeux e para os empréstimos e financiamentos
vinculados a CDI, considera a taxa efetiva de 31 de Marco de 2018 de 8,39%. Os

cenarios Il e Il consideram uma diminuigdo dessa taxa em 6,29% e 4,19%.

Para as aplicac¢des financeiras vinculadas & CDI, consideramos os dois cenarios descritos
anteriormente de projecdo de 8,39%, com base na taxa da CDI em 31 de Marco de 2018,
resultando no percentual de 10,49% e 12,58%, respectivamente.

Para os empréstimos e financiamentos vinculados a TR, considera um cenario provavel
com base nos dltimos 12 meses de 0,22%, Os cenarios Il e lll consideram uma
diminuicdo dessa taxa em 0,16% e 0,11%. Para o empréstimo vinculado a SELIC,
considera-se o cenario provavel a taxa efetiva de Margo de 2018 de 8,40%, a qual foi
projetada nos cenarios Il e 1l considerando uma diminuicéo de 6,30% e 4,20%.
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Essas analises de sensibilidade foram preparadas de acordo com a Instrugdo CVM n°
475/2008, tendo como objetivo mensurar o impacto as mudancas nas variaveis de
mercado sobre cada instrumento financeiro da Companhia e de suas controladas. No
entanto, a liquidacdo das transacdes envolvendo essas estimativas podera resultar em
valores diferentes dos estimados devido a subjetividade que esta contida no processo
utilizado na preparagéo dessas andlises.

Para as debéntures da Moura Dubeux e para os empréstimos e financiamentos
vinculados a CDI, considera a taxa efetiva de 31 de Margo de 2018 de 8,39%. Os
cenérios Il e Ill consideram um aumento dessa taxa em 10,49% e 12,58%.

Para as aplicacdes financeiras vinculadas & CDI, consideramos os dois cenarios descritos
anteriormente de projecdo de 8,39%, com base na taxa da CDI em 31 de Marco de 2018,
resultando no percentual de 6,29 % e 4,19%, respectivamente.

Para os empréstimos e financiamentos vinculados a TR, considera um cenario provavel
com base nos ultimos 12meses de 0,22%, %. Os cenérios Il e Il consideram um aumento
dessa taxa em 0,27% e 0,33%. Para o empréstimo vinculado a SELIC, considera-se o
cenério provavel a taxa efetiva de Marco de 2018 de 8,40%, a qual foi projetada nos
cenarios Il e Il considerando um aumento de 10,49% e 12,58%.

Essas analises de sensibilidade foram preparadas de acordo com a Instrucdo CVM n°
475/2008, tendo como objetivo mensurar o impacto as mudanc¢as nas variaveis de
mercado sobre cada instrumento financeiro da Companhia e de suas controladas. No
entanto, a liquidacéo das transacdes envolvendo essas estimativas podera resultar em
valores diferentes dos estimados devido a subjetividade que esté contida no processo
utilizado na preparacéo dessas analises.

g) Gestdo derisco de liquidez

A Companhia e suas controladas gerenciam o risco de liquidez mantendo reservas e
linhas de crédito bancarias julgadas adequadas, através de acompanhamento continuo
das previsfes e do fluxo de caixa real e da combinacéo dos prazos de vencimento dos
ativos e passivos financeiros.

Em 31 de marco de 2018, a Companhia projetou o fluxo de caixa contratual ndo
descontado das obrigacdes acrescendo as amortizagfes 0s juros contratuais e 0s
vencimentos destas obrigacoes:

Delas3
Instrumento Até 1 ano anos Total
Empréstimos e financiamentos 534.690 433.186 967.877
Debéntures
Obrigac8es por compra de iméveis 162.732 158.123 320.856
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h) Concentracao de risco

A Companhia e suas controladas mantém contas correntes bancarias e aplicagcbes
financeiras em instituicdes financeiras aprovadas pela Administracédo de acordo com
critérios objetivos para diversificacao de riscos. O saldo de contas a receber esta
distribuido em diversos clientes e ndo existe um cliente que represente concentragéo de
10% ou mais do total da receita operacional liquida, nem do saldo a receber.

i) Valor justo dos instrumentos financeiros

Os valores contébeis dos principais instrumentos financeiros da Companhia e de suas
controladas em 31 de marco de 2018 e 2017, que se encontram registrados pelo custo
amortizado, de acordo com a Nota Explicativa n® 18.3, aproximam-se do valor justo, uma
vez que a hatureza e a caracteristica das condi¢des contratadas se assemelham aquelas
disponiveis no mercado nas datas das demonstracdes financeiras.

O saldo de caixa e equivalentes de caixa, bem como as aplicacdes financeiras, é
indexado ao CDI; portanto, os valores registrados aproximam-se do valor justo desses
instrumentos financeiros.

Hierarquia de valor justo
A Companhia utiliza a seguinte hierarquia para determinar e divulgar o valor justo de
instrumentos financeiros pela técnica de avaliacéo:

¢ Nivel 1: precos negociados (sem ajustes) em mercados ativos para ativos idénticos ou
passivos.

¢ Nivel 2: inputs diferentes dos precos negociados em mercados ativos incluidos no
Nivel 1 que séo observaveis para o ativo ou passivo, diretamente (como pre¢os) ou
indiretamente (derivados dos precos).

e Nivel 3: inputs para o ativo ou passivo que nao sao baseados em variaveis
observaveis de mercado (“inputs” ndo observaveis).

Durante os exercicios de 2018 e 2017, a Companhia e suas controladas ndo possuiam
instrumentos financeiros derivativos e/ou transac¢fes envolvendo derivativos embutidos.

27. Operacao “Sepsis”

Em julho de 2016, a Policia Federal executou mandado de busca e apreensao expedido pela
102 Vara Federal do Distrito Federal no ambito da Operagéo “Sepsis”, na residéncia de um dos
acionistas controladores e administradores da Companhia e na sede da Cone S.A. (“Cone”). A
referida medida judicial estava fundamentada em informacdes colhidas de relatos existentes
em termos de colabora¢6es premiadas firmados por terceiros. A Companhia e um de seus
acionistas foram mencionados, sem denuncias ou outros desdobramentos, no contexto de
alegados pagamentos irregulares que teriam sido acordados entre 2013 e 2014 e que visaram
a garantir investimentos feitos pelo Fundo de Investimento do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo (“FI-FGTS”) na empresa Cone.
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A Companhia exerceu o controle acionario da Cone até 2010, momento anterior aos fatos
investigados na Operacgéao “Sepsis”, razdo pela qual a Companhia se manifestou nos autos do
referido procedimento criminal expondo a auséncia de vinculo com os fatos investigados. Os
acionistas controladores da Companhia exerceram controle acionario indireto da Cone até
2014 e um dos acionistas permaneceu no Conselho de Administracéo até 2016.

N&o ha, atualmente, qualquer acao penal em face dos acionistas controladores e
administradores da Companhia, os quais tampouco foram intimados a prestar quaisquer
esclarecimentos perante as autoridades competentes — seja Policia Federal, Ministério Publico
Federal ou Poder Judiciario. Apés mais de 3 anos do cumprimento da medida de busca e
apreensdo, a Companhia e seus acionistas controladores permanecem sem figurar no polo
passivo dos processos da Operagao “Sepsis”, ou de outro(s) procedimento(s) ou inquérito(s)
relacionado(s).

28. Eventos subsequentes

Compromissos de aquisi¢cdo de terrenos

No periodo subsequente a 30 de setembro de 2018, a Companhia assinou instrumentos
particulares para a aquisicdo de terrenos com promessa de permutas por unidades
imobiliarias. Alguns desses contratos possuem condi¢des suspensivas relacionadas a
aprovacoes e regularizacdes que ndo estdo sob o controle da Companhia e que precisam ser
superadas para a concretizacéo da transagdo. Para outros contratos, séo irrevogaveis e
irretrataveis, cabendo apenas a Companhia a deciséo pela continuidade do projeto. Para
esses terrenos a Companhia realizou avaliagdes de viabilidade e estudos suportados no Valor
Geral de Venda - VGV (potencial de valor geral de venda). O valor estimado pela Companhia
de potencial de VGV para esses terrenos é de R$ 1.083.603 (ndo auditado).

Compromissos

Com relagdo a Cédula de Crédito Bancério celebrada junto ao Banco do Brasil S.A. (com saldo
de R$42.389 em 31 de dezembro de 2018), em 22 de outubro de 2019 (e confirmado pela
instituicdo financeira em 5 de dezembro de 2019) foi concedido waiver pelo ndo atendimento a
indices financeiros relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 e terceiro trimestre
de 2019, tendo sido a Companhia dispensada de atendimento dos covenants financeiros para
0 quarto trimestre a findar em 31 de dezembro de 2019 e exercicio a findar em 31 de
dezembro de 2020 com base nos indices de 30 de setembro de 2019 (com suspensao da
exigibilidade das dividas até a data de 31 de dezembro de 2020), na condicédo de atingimento
de determinadas condi¢des de reestruturagdo financeira em andamento por parte da
Companhia.

Debéntures

Em 30 de setembro de 2019, a Companhia incorreu em descumprimentos de clausulas
restritivas (“covenants”) para os seguintes instrumentos de divida: 22., 42, e 52. emissdes de
debéntures simples, ndo conversiveis em acdes e Cédula de Crédito Bancario celebrada junto
ao Banco do Brasil S.A.
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Notas Explicativas

Com relacéo as emissfes de debéntures ndo houve, até a data de aprovacao para divulgacéo
das presentes demonstracgdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia,
declaracdo de vencimento antecipado por parte dos credores.

Com relagdo a 22, emissao de debéntures simples, ndo conversiveis (com saldo em aberto de
R$86.843 em 30 de setembro de 2019), em 30 de outubro de 2019 a Companhia obteve
aprovacao para alteragdo do cronograma de pagamentos para 31 de dezembro de 2021, além
da alteracdo de outros itens e clausulas financeiras/operacionais, assim como nao declaracdo
de vencimento da emiss&o por descumprimento dos covenants financeiros pelo prazo de 12
(doze) meses contados da data da assembileia.

Com relagdo a 4%. emissédo de debéntures simples, ndo conversiveis (com saldo em aberto de
R$164.793 em 30 de setembro de 2019), em 22 de outubro de 2019 a Companhia obteve
aprovacao para alteracdo do cronograma de pagamentos para 31 de dezembro de 2020, na
condicdo de atingimento de determinadas condi¢des de reestruturagéo financeira em
andamento por parte da Companhia.

Com relagdo a 5.a emissao de debéntures simples, ndo conversiveis (com saldo em aberto de
R$36.157 em 30 de setembro de 2019), a Companhia obteve os seguintes waivers: (i) em 6 de
setembro de 2019, por meio de AGD, foi deliberada a n&o declaragéo de vencimento
antecipado da Emissao em virtude da ndo manutenc¢&o, em 30 de junho de 2019, de indice
financeiro (ndo declaracdo de vencimento antecipado até 5 de novembro de 2019); (i) em 4 de
novembro de 2019, por meio de AGD, foi deliberada a ndo declaracdo de vencimento
antecipado da Emissao até o dia 4 de dezembro de 2019, exclusivamente pelo nao
cumprimento da formalizacao e registro das escrituras de hipoteca nos Registros Gerais de
Iméveis.

Com relagdo a Cédula de Crédito Bancério celebrada junto ao Banco do Brasil S.A. (com saldo
de R$39.086 em 30 de setembro de 2019), em 22 de outubro de 2019 (e confirmado pela
instituicdo financeira em 5 de dezembro de 2019) foi concedido waiver pelo ndo atendimento a
indices financeiros relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 e terceiro trimestre
de 2019, tendo sido a Companhia dispensada de atendimento dos covenants financeiros para
0 quarto trimestre a findar em 31 de dezembro de 2019 e exercicio a findar em 31 de
dezembro de 2020 com base nos indices de 30 de setembro de 2019 (com suspensao da
exigibilidade das dividas até a data de 31 de dezembro de 2020), na condi¢&do de atingimento
de determinadas condi¢des de reestruturagdo financeira em andamento por parte da
Companhia.
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Pareceres e Declaragoes / Relatério da Revisdao Especial - Sem Ressalva

Relatério de revisdo do auditor independente sobre as informagdes financeiras intermediarias individuais e consolidadas

Grant Thornton Auditores Independentes
Av. Eng. Luis Carlos Berrini, 105 - 120 andar ltaim Bibi, Sdo Paulo (SP) Brasil

T +55 11 3886-5100

Aos Acionistas, Conselheiros e Administradores da
Moura Dubeux Engenharia S.A.
Recife — PE

Introdugéao

Revisamos as informagdes financeiras intermediarias, individuais e consolidadas, da Moura Dubeux Engenharia S.A. (“Companhia”),
contidas no Formulario de Informacdes Trimestrais (“ ITR”), referentes ao trimestre findo em 31 de margo de 2018, que compreendem
o balanco patrimonial em 31 de mar¢o de 2018 e as respectivas demonstra¢des do resultado e do resultado abrangente para o
periodo de trés meses findo naquela data e das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de trés meses
findo naquela data, incluindo as notas explicativas.

A Administragdo da Companhia é responsavel pela elaboracao dessas informacgdes financeiras intermediarias, individuais e
consolidadas, de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21(R1) — Demonstracéo intermediaria e com a norma internacional 1AS
34 — Interim financial reporting, aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas na Comisséo de Valores
Mobiliarios (“CVM”), assim como pela apresentagao dessas informagdes de forma condizente com as normas expedidas pela CVM,
aplicaveis a elaboragéo das Informagdes Trimestrais (“ITR”). Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusédo sobre essas
informacgdes financeiras intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisdo de informagdes intermediarias (NBC TR
2410 - Reviséo de Informacgdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisdo de informagdes intermediarias consiste
na realizagédo de indagagdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicagdo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao é significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria.

Portanto, ndo expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informagdes intermediarias individuais e consolidadas

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes financeiras
intermediarias, individuais e consolidadas, incluidas nas Informagdes Trimestrais (“ITR”) anteriormente referidas ndo foram elaboradas,
em todos os aspectos relevantes, de acordo o Pronunciamento Técnico CPC 21(R1) e o IAS 34, aplicaveis as entidades de
incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), e apresentadas de forma condizente com
as normas expedidas pela CVM, aplicaveis a elaboragao das Informagdes Trimestrais (“ITR”).

Enfase

Conforme descrito na Nota Explicativa no 2.1, as informacdes financeiras intermediarias, individuais e consolidadas, contidas no
Formulario de Informagbes Trimestrais (ITR), foram elaboradas de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21 (R1) e com o IAS
34, aplicaveis as entidades de incorporacéo imobiliaria no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a determinagao da politica
contabil adotada pela Companhia para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo
concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, seguem o entendimento da Administragdo da Companhia
quanto a aplicagdo do CPC 47, alinhado com aquele manifestado pela CVM no Oficio Circular/CVM/SNC/SEP no 02/2018. Nossa
concluséo nao esta ressalvada em relagdo a esse assunto.

Outros assuntos

Demonstrag¢des do valor adicionado

Revisamos, também, as informagdes intermediarias do valor adicionado (DVA), individuais e consolidadas, referentes ao periodo de
trés meses findo em 31 de margo de 2018, preparadas sob a responsabilidade da Administracdo da Companhia, cuja apresentacéo
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nas informacgdes intermediarias é requerida de acordo com as normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM)
aplicaveis a elaboragéo das Informagdes Trimestrais (“ITR”) e considerada informagao suplementar pelas IFRS, que ndo requerem a
apresentacao da DVA. Essas informagdes intermediarias foram submetidas aos mesmos procedimentos de revisdo descritos
anteriormente e, com base em nossa revisédo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que nao foram
adequadamente elaboradas, em todos os seus aspectos relevantes, de acordo com as informacdes financeiras intermediarias
individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Auditoria e revisdo dos valores correspondentes ao exercicio e periodo comparativos

O exame e revisdo dos valores correspondentes as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas relativos ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2017 e as informagdes financeiras intermediarias relativas ao periodo de trés meses findo em 31 de margo de
2017, apresentados para fins de comparagao, foram anteriormente auditados e revisados, respectivamente, por outro auditor
independente, que emitiu relatérios datados de 5 de dezembro de 2019, sem ressalvas.

Sao Paulo, 9 de dezembro de 2019

Grant Thornton Auditores Independentes CRC 2SP-025.583/0-1
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Pareceres e Declaragdes / Declaragcao dos Diretores sobre as Demonstragées Financeiras

Declaracéo dos Diretores sobre as Demonstragbes Financeiras

Pelo presente instrumento, os Diretores Superintendentes e o Diretor Presidente da Moura Dubeux Engenharia S.A., sociedade por
acgOes de capital aberto, com sede na Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, 467, Bairro Pina, em Recife, Estado de Pernambuco,
inscrita no CNPJ sob n° 12.049.631/0001-84, para fins do disposto nos incisos V e VI do § 1° do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 480, de
07 de dezembro de 2009, declaram que:

(i) reviram, discutiram e concordam com as reapresentagdes das Informagdes Trimestrais da Moura Dubeux Engenharia S.A., relativas
ao periodo findo em 31 de margo de 2018.

Recife, 08 de dezembro de 2019.

Marcos José Moura Dubeux

Diretor Superintendente

Aluisio José Moura Dubeux
Diretor Superintendente

Gustavo José Moura Dubeux
Diretor Superintendente

Diego Paixao Nossa Villar
Diretor Presidente
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Pareceres e Declaragoes / Declaragcao dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

Declaragéo dos Diretores sobre o Parecer dos Auditores Independentes
Pelo presente instrumento, os Diretores Superintendentes e o Diretor Presidente da Moura Dubeux Engenharia S.A., sociedade por
acgOes de capital aberto, com sede na Avenida com sede na Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, 467, Bairro Pina, em Recife,

Estado de Pernambuco, inscrita no CNPJ sob n°® 12.049.631/0001-84, para fins do disposto nos incisos V e VI do § 1° do artigo 25 da
Instrugdo CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009, declaram que:

(i) reviram, discutiram e concordam com as opinides expressas no parecer da Grant Thorton Auditores Independentes, relativamente

as reapresentagdes das Informacdes Trimestrais da Moura Dubeux Engenharia S.A., referentes ao periodo findo em 31 de marco de
2018.

Recife, 08 de dezembro de 2019.
Marcos José Moura Dubeux

Diretor Superintendente

Aluisio José Moura Dubeux
Diretor Superintendente

Gustavo José Moura Dubeux
Diretor Superintendente

Diego Paix&o Nossa Villar
Diretor Presidente
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