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Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Numero de A¢des Ultimo Exercicio Social
(Mil) 31/12/2016
Do Capital Integralizado

Ordinarias 444.139
Preferenciais 0
Total 444.139

Em Tesouraria

Ordinarias 2.868
Preferenciais 0
Total 2.868

Versdo : 1
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

Dados da Empresa / Proventos em Dinheiro

Versdo: 1

Evento Aprovacio Provento Inicio Pagamento Espécie de Agao Classe de Agédo Provento por Agédo
(Reais / Agao)

Assembléia Geral Ordinaria 29/04/2016 Dividendo 15/06/2016 Ordinaria 0,35375

e Extraordinaria

Assembléia Geral 30/01/2017 Dividendo 30/03/2017 Ordinaria 0,33990

Extraordinaria

Reunido do Conselho de 06/03/2017 Dividendo Ordinaria 0,29980

Administragcao
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2016 31/12/2015 31/12/2014
1 Ativo Total 10.322.274 9.620.393 8.955.650
1.01 Ativo Circulante 4.777.167 4.537.750 3.955.339
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 1.245.914 1.256.075 712.618
1.01.01.01 Caixa e Bancos 220.484 199.548 178.213
1.01.01.02 Aplicagdes Financeiras de Curto Prazo 1.025.430 1.056.527 534.405
1.01.038 Contas a Receber 992.167 1.211.024 1.410.941
1.01.03.01 Clientes 992.167 1.211.024 1.410.941
1.01.03.01.01 Clientes por Incorporagao de Iméveis 990.918 1.209.389 1.409.586
1.01.03.01.02 Clientes por Prestagéo de Servigos 1.249 1.635 1.355
1.01.04 Estoques 1.978.060 1.726.997 1.450.286
1.01.04.01 Iméveis em Construgéo 1.427.884 1.185.171 918.826
1.01.04.02 Imoveis Concluidos 29.522 37.216 37.600
1.01.04.03 Estoques de Terrenos 498.044 480.028 469.568
1.01.04.04 Adiantamento de Fornecedores 20.257 17.418 19.492
1.01.04.05 Estoques de Materiais 2.353 7.164 4.800
1.01.06 Tributos a Recuperar 200.707 145.504 155.038
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 200.707 145.504 155.038
1.01.07 Despesas Antecipadas 32.668 27.327 26.908
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 327.651 170.823 199.548
1.01.08.03 Outros 327.651 170.823 199.548
1.01.08.03.02 Outros Ativos 72.361 42.413 45.029
1.01.08.03.03 Titulos e valores mobiliarios 255.290 128.410 154.519
1.02 Ativo N&o Circulante 5.545.107 5.082.643 5.000.311
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 2.932.624 2.488.200 2.323.303
1.02.01.03 Contas a Receber 586.707 743.455 891.830
1.02.01.03.01 Clientes 586.707 743.455 891.830
1.02.01.04 Estoques 2.230.378 1.610.271 1.305.056
1.02.01.04.01 Estoques de Terrenos 2.230.378 1.610.271 1.305.056
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2016 31/12/2015 31/12/2014
1.02.01.07 Despesas Antecipadas 21.157 16.898 19.723
1.02.01.07.01 Despesas Pagas Antecipadamente 21.157 16.898 19.723
1.02.01.08 Créditos com Partes Relacionadas 34.532 71.442 53.684
1.02.01.08.04 Créditos com Outras Partes Relacionadas 34.532 71.442 53.684
1.02.01.09 Outros Ativos N&o Circulantes 59.850 46.134 53.010
1.02.01.09.03 Depositos Judicias e outros 58.682 46.134 53.010
1.02.01.09.04 Instrumentos Financeiros Derivativos 1.168 0 0
1.02.02 Investimentos 2.408.572 2.421.408 2.532.498
1.02.02.01 Participagdes Societarias 2.408.572 2.421.408 2.532.498
1.02.02.01.02 Participagdes em Controladas 1.524.228 1.598.942 1.632.220
1.02.02.01.03 Participagdes em Controladas em Conjunto 884.344 822.466 900.278
1.02.03 Imobilizado 117.958 88.818 67.734
1.02.03.01 Imobilizado em Operagéo 114.738 85.455 52.565
1.02.03.03 Imobilizado em Andamento 3.220 3.363 15.169
1.02.04 Intangivel 85.953 84.217 76.776
1.02.04.01 Intangiveis 85.953 84.217 76.776
1.02.04.01.02 Intangiveis 71.898 69.719 69.664
1.02.04.01.03 Intangiveis em Desenvolvimento 14.055 14.498 7.112
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2016 31/12/2015 31/12/2014
2 Passivo Total 10.322.274 9.620.393 8.955.650
2.01 Passivo Circulante 2.320.801 2.468.545 2.289.011
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 73.069 63.520 61.680
2.01.01.01 Obrigagdes Sociais 9.979 9.172 10.532
2.01.01.02 Obrigagdes Trabalhistas 63.090 54.348 51.148
2.01.02 Fornecedores 225.366 194.063 194.995
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 225.366 194.063 194.995
2.01.03 Obrigagbes Fiscais 32.075 33.469 23.910
2.01.03.01 Obrigagbes Fiscais Federais 29.494 30.599 19.640
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribui¢do Social a Pagar 5.496 9.313 5.266
2.01.03.01.02 Outros Impostos Federais 23.998 21.286 14.374
2.01.03.03 Obrigagbes Fiscais Municipais 2.581 2.870 4.270
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 872.900 1.091.266 889.919
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 536.715 287.128 477.426
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 536.715 287.128 477.426
2.01.04.02 Debéntures 336.185 804.138 410.893
2.01.04.03 Financiamento por Arrendamento Financeiro 0 0 1.600
2.01.05 Outras Obrigagdes 1.095.642 1.065.273 1.099.743
2.01.05.02 Qutros 1.095.642 1.065.273 1.099.743
2.01.05.02.02 Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 132.315 130.051 171.050
2.01.05.02.04 Contas a Pagar por Aquisigao de Terrenos 425.526 277.001 321.029
2.01.05.02.05 Adiantamentos de Clientes 430.668 499.273 552.689
2.01.05.02.06 Outros Valores a Pagar 39.218 81.150 12.423
2.01.05.02.07 Tributos Diferidos 33.033 37.776 42.552
2.01.05.02.08 Contas a Pagar por Aquisigado de Investimentos 34.882 40.022 0
2.01.06 Provisdes 21.749 20.954 18.764
2.01.06.02 Outras Provisdes 21.749 20.954 18.764
2.01.06.02.04 Provisao para Manutengéo de Iméveis 21.749 20.954 18.764

PAGINA: 5 de 118
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2016 31/12/2015 31/12/2014
2.02 Passivo N&o Circulante 2.817.744 2.376.234 2.278.631
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 962.881 930.640 1.283.074
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 962.881 600.896 534.367
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 962.881 600.896 534.367
2.02.01.02 Debéntures 0 329.744 748.707
2.02.02 Outras Obrigagdes 1.712.591 1.295.370 872.430
2.02.02.02 Outros 1.712.591 1.295.370 872.430
2.02.02.02.03 Contas a Pagar por Aquisicao de Terrenos 1.225.892 739.625 473.367
2.02.02.02.04 Adiantamento de Clientes 475.676 523.247 395.795
2.02.02.02.05 Contas a Pagar por Aquisi¢édo de Investimentos 0 32.416 0
2.02.02.02.06 Outras Contas a pagar 11.023 82 3.268
2.02.03 Tributos Diferidos 23.150 26.426 24.805
2.02.04 Provisbes 119.122 123.798 98.322
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 69.881 70.467 48.327
2.02.04.01.01 Provisoes Fiscais 448 14 35
2.02.04.01.02 Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 21.460 18.442 18.890
2.02.04.01.04 Provisdes Civeis 47.973 52.011 29.402
2.02.04.02 Outras Provisdes 49.241 53.331 49.995
2.02.04.02.04 Proviséo para Manutencgao de Imoéveis 49.241 53.331 49.995
2.03 Patriménio Liquido 5.183.729 4.775.614 4.388.008
2.03.01 Capital Social Realizado 4.509.521 4.059.521 3.507.206
2.03.02 Reservas de Capital 28.977 23.550 18.447
2.03.02.04 Opgdes Outorgadas 55.286 49.859 44,756
2.03.02.07 Gastos com emissdo de agdes -26.309 -26.309 -26.309
2.03.04 Reservas de Lucros 645.231 692.543 862.355
2.03.04.01 Reserva Legal 91.246 63.390 36.011
2.03.04.05 Reserva de Retengdo de Lucros 424.808 624.778 852.315
2.03.04.08 Dividendo Adicional Proposto 0 26.010 0
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2016 31/12/2015 31/12/2014
2.03.04.09 Acdes em Tesouraria -20.823 -21.635 -25.971
2.03.04.10 Dividendo Intermediario Extraordinario Proposto 150.000 0 0
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2016 a 31/12/2016 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 2.349.112 2.741.569 2.439.389
3.01.01 Receita Operacional Liquida 2.349.112 2.741.569 2.439.389
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -1.599.478 -1.897.690 -1.728.988
3.02.01 Custo dos Imoveis vendidos e dos Serv. Prestados -1.599.478 -1.897.690 -1.728.988
3.03 Resultado Bruto 749.634 843.879 710.401
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -313.601 -379.445 -19.497
3.04.01 Despesas com Vendas -316.534 -295.686 -235.862
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -265.004 -261.342 -253.748
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 32.660 40.259 43.905
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -89.637 -111.142 -108.542
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 324914 248.466 534.750
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 436.033 464.434 690.904
3.06 Resultado Financeiro 166.249 135.685 44.212
3.06.01 Receitas Financeiras 222.158 208.008 144.914
3.06.01.01 Receitas Financeiras 188.537 153.100 106.429
3.06.01.02 Receitas Financeiras Provenientes dos Clientes por incorporgéo de Iméveis 33.621 54.908 38.485
3.06.02 Despesas Financeiras -55.909 -72.323 -100.702
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 602.282 600.119 735.116
3.08 Imposto de Renda e Contribuigao Social sobre o Lucro -45.168 -52.538 -14.905
3.08.01 Corrente -51.809 -57.577 -47.602
3.08.02 Diferido 6.641 5.039 32.697
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 557.114 547.581 720.211
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 557.114 547.581 720.211
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agéo)

3.99.01 Lucro Basico por Agéo

3.99.01.01 ON 1,26274 1,23987 1,57026
3.99.02 Lucro Diluido por Agao

3.99.02.01 ON 1,25748 1,23807 1,56826
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Demonstragao do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2016 a 31/12/2016 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014
4.01 Lucro Liquido do Periodo 557.114 547.581 720.211
4.03 Resultado Abrangente do Periodo 557.114 547.581 720.211
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2016 a 31/12/2016 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 307.941 478.129 254.645
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 485.154 521.861 333.998
6.01.01.01 Lucro Liquido do Exercicio 557.114 547.581 720.211
6.01.01.02 Depreciagéo e Amorticagéo 35.019 30.275 29.168
6.01.01.03 Opgdes Outorgadas Reconhecidas 5.306 4,965 4,940
6.01.01.04 Resultado na Venda de Ativos Imobilizados e Iméveis Destinados a Venda 9.740 5.315 4.522
6.01.01.05 Rendimentos Financeiros Liquidos 22.184 27.028 51.080
6.01.01.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -324.914 -248.466 -534.750
6.01.01.07 Provisdo para Manutencéo de Imoveis 27.868 33.173 30.307
6.01.01.08 Provisbes para riscos civeis, trabalhistas e tributarios 28.858 57.283 35.734
6.01.01.09 Provisbes para risco de crédito 47.874 18.104 0
6.01.01.10 IRPJ e CSSL Diferidos -6.641 -5.039 -32.697
6.01.01.11 PIS e COFINS Diferidos -4.334 1.884 -8.770
6.01.01.13 Amortizagao de Despesas Antecipadas 88.248 49.758 34.253
6.01.01.14 Resultado com instrumento financeiro derivativo -1.168 0 0
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -177.213 -43.732 -79.353
6.01.02.01 Reducéo (Aumento) de Clientes por Incorporagéo de imoveis 451.637 378.904 259.128
6.01.02.02 Reducao (Aumento) de Imdveis a Comercializar -23.063 -45.096 85.749
6.01.02.03 Reducéo (Aumento) de Despesas Antecipadas -97.849 -47.352 -56.125
6.01.02.04 Reducéo (Aumento) de Outros Ativos -70.106 20.527 -63.286
6.01.02.05 Aumento (Redugéo) de Fornecedores 25.037 -932 65.335
6.01.02.06 Aumento (Redugao) )de Salarios, Encargos Sociais e Beneficios 9.343 1.840 -11.937
6.01.02.07 Aumento (Redugéo) de Imp.,Taxas e Contrib. 21.258 53.084 48.497
6.01.02.08 Aumento (Redugéo) de Adiantamentos de Clientes -116.827 -3.801 -46.661
6.01.02.09 Aumento (Redugéo) de Outros Passivos 6.888 -6.805 -2.978
6.01.02.10 Juros Pagos durante o exercicio -268.321 -266.806 -250.352
6.01.02.11 IRPJ e CSSL pagos durante o exercicio -25.207 -45.691 -42.043
6.01.02.12 Realizagéo da Provisdo Para Manutengéo de Iméveis -47.249 -39.505 -47.338
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2016 a 31/12/2016 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014
6.01.02.13 Provisdes para riscos civies, trabalhistas e tributarios - valores pagos -42.754 -42.099 -17.342
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 64.540 394.239 284.105
6.02.01 (Aumento) Redugdo em Titulos e Valores Mobiliarios -102.348 43.251 125.001
6.02.02 Adiantamentos a Partes Relacionadas -365.759 -265.563 -39.007
6.02.03 Recebimento de partes relacionadas 409.956 255.143 40.229
6.02.04 Reducéo (aquisigao / aporte) em Investimentos 242.364 463.746 203.171
6.02.05 Aquisicdo de Ativo Imobilizado Intangivel -75.533 -63.969 -45.289
6.02.07 Pagamento por Aquisi¢cao de Controlada -44.140 -38.369 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -382.642 -328.911 -840.974
6.03.01 Recebimentos liquidos pela emissédo de agdes 0 0 417
6.03.02 Acgdes em Tesouraria 0 -39.032 -228.662
6.03.04 Valores recebidos de empréstimos e financiamentos 1.334.475 882.793 585.220
6.03.05 Amortizacéo de empréstimos -1.516.205 -1.066.751 -1.058.285
6.03.07 Dividendos Pagos -156.061 -171.050 -140.676
6.03.09 Valores Recebidos de Financiamentos com Empresas Ligadas -48.750 61.124 0
6.03.10 Transagdes de capital 2.834 757 -24
6.03.11 Recebimento pelo exercicio de opgao de agdes 1.065 3.248 1.036
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes -10.161 543.457 -302.224
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 1.256.075 712.618 1.014.842
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 1.245.914 1.256.075 712.618
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstragcao das Mutagoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2016 a 31/12/2016

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acgdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 4.059.521 23.550 692.543 0 0 4.775.614
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 4.059.521 23.550 692.543 0 0 4.775.614
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 450.000 5.427 -474.945 -129.481 0 -148.999
5.04.03 Opgodes Outorgadas Reconhecidas 0 5.427 0 0 0 5.427
5.04.06 Dividendos 0 0 0 -132.315 0 -132.315
5.04.08 Capitalizagao de Reservas de Lucro 450.000 0 -450.000 0 0 0
5.04.09 Agbes em Tesouraria Alienadas para Beneficiarios de Plano 0 0 1.065 0 0 1.065
de Opcgdes

5.04.10 Transagdes de Capital 0 0 0 2.834 0 2.834
5.04.11 Dividendos Adicionais Propostos 0 0 -26.010 0 0 -26.010
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 557.114 0 557.114
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 557.114 0 557.114
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 427.633 -427.633 0 0
5.06.04 Reserva Legal 0 0 27.856 -27.856 0 0
5.06.05 Reserva de Retengéo de Lucros 0 0 399.777 -399.777 0 0
5.07 Saldos Finais 4.509.521 28.977 645.231 0 0 5.183.729
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Demonstragao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2015 a 31/12/2015

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acgdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 3.507.206 18.447 862.355 0 0 4.388.008
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 3.507.206 18.447 862.355 0 0 4.388.008
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 552.315 5.103 -562.089 -155.304 0 -159.975
5.04.03 Opgodes Outorgadas Reconhecidas 0 5.103 0 0 0 5.103
5.04.04 Agbes em Tesouraria Adquiridas 0 0 -39.032 0 0 -39.032
5.04.06 Dividendos 0 0 0 -130.051 0 -130.051
5.04.08 Capitalizagao de Reservas de Lucro 552.315 0 -552.315 0 0 0
5.04.09 Agdes em Tesouraria Alienadas para Beneficiarios de Plano 0 0 3.248 0 0 3.248
de Opcdes

5.04.10 Transagdes de Capital 0 0 0 757 0 757
5.04.11 Dividendos Adicionais Propostos 0 0 26.010 -26.010 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 547.581 0 547.581
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 547.581 0 547.581
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 392.277 -392.277 0 0
5.06.04 Reserva Legal 0 0 27.379 -27.379 0 0
5.06.05 Reserva de Retencéo de Lucros 0 0 364.898 -364.898 0 0
5.07 Saldos Finais 4.059.521 23.550 692.543 0 0 4.775.614
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Demonstragcao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2014 a 31/12/2014

(Reais Mil)

Versdo: 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acgdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 3.197.819 31.911 871.453 0 0 4.101.183
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 3.197.819 31.911 871.453 0 0 4.101.183
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 309.387 5.090 -576.789 -171.074 0 -433.386
5.04.01 Aumentos de Capital 417 0 0 0 0 417
5.04.03 Opcdes Outorgadas Reconhecidas 0 5.090 0 0 0 5.090
5.04.04 Agbes em Tesouraria Adquiridas 0 0 -228.662 0 0 -228.662
5.04.06 Dividendos 0 0 -40.193 -171.050 0 -211.243
5.04.08 Agdes em Tesouraria Alienadas para Beneficiarios de Plano 0 0 1.036 0 0 1.036
de Opcdes

5.04.09 Transagdes de Capital 0 0 0 -24 0 -24
5.04.10 Capitalizagédo de Reservas de Lucro 308.970 0 -308.970 0 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 720.211 0 720.211
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 720.211 0 720.211
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 -18.554 567.691 -549.137 0 0
5.06.04 Reserva Legal 0 0 36.011 -36.011 0 0
5.06.05 Reserva de Retencéo de Lucros 0 0 513.126 -513.126 0 0
5.06.06 Transferencia de Agdes em Tesouraria 0 -18.554 18.554 0 0 0
5.07 Saldos Finais 3.507.206 18.447 862.355 0 0 4.388.008
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstragao de Valor Adicionado

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2016 a 31/12/2016 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014
7.01 Receitas 2.446.357 2.867.965 2.549.768
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 2.403.560 2.820.341 2.503.630
7.01.02 Outras Receitas 29.882 34.125 41.358
7.01.03 Receitas refs. a Construgao de Ativos Préprios 12.915 13.499 4,780
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -1.626.218 -1.928.047 -1.602.144
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -1.626.218 -1.928.047 -1.602.144
7.03 Valor Adicionado Bruto 820.139 939.918 947.624
7.04 Retengbes -35.019 -30.275 -29.168
7.04.01 Depreciagéo, Amortizagdo e Exaustao -35.019 -30.275 -29.168
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 785.120 909.643 918.456
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 556.219 460.580 679.664
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 324914 248.466 534.750
7.06.02 Receitas Financeiras 231.305 212.114 144.914
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 1.341.339 1.370.223 1.598.120
7.08 Distribuigdo do Valor Adicionado 1.341.339 1.370.223 1.598.120
7.08.01 Pessoal 300.250 316.137 345.767
7.08.01.01 Remuneracgéao Direta 226.095 239.952 247.715
7.08.01.02 Beneficios 55.736 62.148 73.162
7.08.01.03 F.G.T.S. 18.419 14.037 24.890
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 240.656 234.562 209.391
7.08.02.01 Federais 192.005 196.539 172.935
7.08.02.02 Estaduais 2.014 651 1.064
7.08.02.03 Municipais 46.637 37.372 35.392
7.08.03 Remuneragao de Capitais de Terceiros 243.319 271.943 322.751
7.08.03.01 Juros 181.293 194.456 251.492
7.08.03.02 Aluguéis 60.848 76.173 70.915
7.08.03.03 Outras 1.178 1.314 344
7.08.03.03.01 Arrendamento Mercantil 1.178 1.314 344
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

DFs Individuais / Demonstragao de Valor Adicionado
(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta

Ultimo Exercicio

Penultimo Exercicio

Versdo: 1

Antepenultimo Exercicio

Conta 01/01/2016 a 31/12/2016 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014
7.08.04 Remuneragao de Capitais Proprios 557.114 547.581 720.211
7.08.04.02 Dividendos 132.315 156.061 171.050
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 424,799 391.520 549.161
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Ativo

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2016 31/12/2015 31/12/2014
1 Ativo Total 12.327.013 11.392.309 10.817.175
1.01 Ativo Circulante 7.120.084 6.819.612 6.232.331
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 1.763.552 1.595.814 1.217.497
1.01.01.01 Caixa e Bancos 394.135 347.746 325.631
1.01.01.02 Aplicagdes Financeiras de Curto Prazo 1.369.417 1.248.068 891.866
1.01.038 Contas a Receber 1.662.025 2.075.203 2.433.993
1.01.03.01 Clientes 1.662.025 2.075.203 2.433.993
1.01.03.01.01 Cliente por Incorporagao de Imoéveis 1.658.435 2.069.233 2.431.918
1.01.03.01.02 Clientes por Prestagéo de Servigos 3.590 5.970 2.075
1.01.04 Estoques 3.076.734 2.726.289 2.125.001
1.01.04.01 Iméveis em Construgéo 2.376.402 1.891.991 1.324.132
1.01.04.02 Imoveis Concluidos 40.895 56.684 57.232
1.01.04.03 Estoques de Terrenos 620.987 735.359 695.957
1.01.04.04 Adiantamento a Fornecedores 32.678 30.846 40.990
1.01.04.05 Estoques de Materiais 5.772 11.409 6.690
1.01.06 Tributos a Recuperar 229.364 196.353 206.261
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 229.364 196.353 206.261
1.01.07 Despesas Antecipadas 57.205 44.002 39.991
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 331.204 181.951 209.588
1.01.08.03 Outros 331.204 181.951 209.588
1.01.08.03.02 Outros Ativos 73.685 53.541 54.889
1.01.08.03.03 Titulos e Valores Mobiliarios 257.519 128.410 154.699
1.02 Ativo N&o Circulante 5.206.929 4.572.697 4.584.844
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 4.197.278 3.643.131 3.598.483
1.02.01.03 Contas a Receber 991.402 1.203.864 1.528.046
1.02.01.03.01 Clientes 991.402 1.203.864 1.528.046
1.02.01.04 Estoques 3.058.927 2.256.237 1.920.469
1.02.01.04.01 Estoques de Terrenos 3.058.927 2.256.237 1.920.469
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Ativo

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2016 31/12/2015 31/12/2014
1.02.01.07 Despesas Antecipadas 36.050 32.415 32.589
1.02.01.07.01 Despesas Pagas Antecipadamente 36.050 32.415 32.589
1.02.01.08 Créditos com Partes Relacionadas 36.643 88.387 56.954
1.02.01.08.04 Créditos com Outras Partes Relacionadas 36.643 88.387 56.954
1.02.01.09 Outros Ativos N&o Circulantes 74.256 62.228 60.425
1.02.01.09.03 Depositos Judiciais e Outros 72.673 62.228 60.425
1.02.01.09.04 Instrumentos Financeiros Derivativos 1.583 0 0
1.02.02 Investimentos 783.477 739.840 825.447
1.02.02.01 Participagdes Societarias 783.477 739.840 825.447
1.02.02.01.04 Outras Participagdes Societarias 783.477 739.840 825.447
1.02.03 Imobilizado 139.986 105.311 84.028
1.02.03.01 Imobilizado em Operagéo 129.334 98.794 67.100
1.02.03.03 Imobilizado em Andamento 10.652 6.517 16.928
1.02.04 Intangivel 86.188 84.415 76.886
1.02.04.01 Intangiveis 86.188 84.415 76.886
1.02.04.01.02 Intangiveis 71.902 69.719 69.665
1.02.04.01.03 Intangiveis em Desenvolvimento 14.286 14.696 7.221
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A. Verséo : 1

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2016 31/12/2015 31/12/2014
2 Passivo Total 12.327.013 11.392.309 10.817.175
2.01 Passivo Circulante 2.924.359 3.050.474 3.006.092
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 110.068 109.618 122.854
2.01.01.01 Obrigagdes Sociais 16.324 16.242 23.393
2.01.01.02 Obrigagdes Trabalhistas 93.744 93.376 99.461
2.01.02 Fornecedores 315.109 254.335 241.888
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 315.109 254.335 241.888
2.01.03 Obrigagbes Fiscais 57.318 55.844 50.290
2.01.03.01 Obrigagbes Fiscais Federais 46.448 46.561 40.529
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribui¢do Social a Pagar 11.263 15.019 13.738
2.01.03.01.02 Outros Impostos Federais 35.185 31.542 26.791
2.01.03.03 Obrigagbes Fiscais Municipais 10.870 9.283 9.761
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 937.050 1.118.678 993.083
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 600.865 314.540 580.590
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 600.865 314.540 580.590
2.01.04.02 Debéntures 336.185 804.138 410.893
2.01.04.03 Financiamento por Arrendamento Financeiro 0 0 1.600
2.01.05 Outras Obrigagdes 1.464.483 1.474.832 1.564.244
2.01.05.02 Qutros 1.464.483 1.474.832 1.564.244
2.01.05.02.02 Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 132.315 130.051 171.050
2.01.05.02.04 Contas a Pagar para Aquisicdo de Terrenos 514.578 347.830 415.501
2.01.05.02.05 Adiantamentos de Clientes 674.864 851.717 884.293
2.01.05.02.06 Outras Valores a Pagar 49.330 38.036 14.609
2.01.05.02.07 Tributos Diferidos 58.514 67.176 78.791
2.01.05.02.08 Contas a Pagar por Aquisigado de Investimentos 34.882 40.022 0
2.01.06 Provisdes 40.331 37.167 33.733
2.01.06.02 Outras Provisdes 40.331 37.167 33.733
2.01.06.02.04 Provisao para Manutengéo de Iméveis 40.331 37.167 33.733
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A. Verséo : 1

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2016 31/12/2015 31/12/2014
2.02 Passivo N&o Circulante 3.965.167 3.291.962 3.138.165
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 1.376.590 1.130.973 1.508.947
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 1.376.590 801.229 760.240
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 1.376.590 801.229 760.240
2.02.01.02 Debéntures 0 329.744 748.707
2.02.02 Outras Obrigagdes 2.351.052 1.928.558 1.441.995
2.02.02.02 Outros 2.351.052 1.928.558 1.441.995
2.02.02.02.03 Contas a Pagar por Aquisicao de Terrenos 1.695.035 1.166.137 785.874
2.02.02.02.04 Adiantamentos de Clientes 628.762 716.813 639.742
2.02.02.02.05 Contas a Pagar por Aquisi¢édo de Investimentos 0 32.416 0
2.02.02.02.06 Outros Valores a Pagar 27.255 13.192 16.379
2.02.03 Tributos Diferidos 40.126 42.123 48.403
2.02.04 Provisbes 197.399 190.308 138.820
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 97.652 91.604 49.048
2.02.04.01.01 Provisoes Fiscais 5561 14 35
2.02.04.01.02 Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 24.917 19.650 18.891
2.02.04.01.04 Provisdes Civeis 72.184 71.940 30.122
2.02.04.02 Outras Provisdes 99.747 98.704 89.772
2.02.04.02.04 Provisao para Manutengéo de Iméveis 99.747 98.704 89.772
2.03 Patriménio Liquido Consolidado 5.437.487 5.049.873 4.672.918
2.03.01 Capital Social Realizado 4.509.521 4.059.521 3.507.206
2.03.02 Reservas de Capital 28.977 23.550 18.447
2.03.02.04 Opgdes Outorgadas 55.286 49.859 44,756
2.03.02.07 Gastos Com emisséo de agdes -26.309 -26.309 -26.309
2.03.04 Reservas de Lucros 645.231 692.543 862.355
2.03.04.01 Reserva Legal 91.246 63.390 36.011
2.03.04.05 Reserva de Retengdo de Lucros 424.808 624.778 852.315
2.03.04.08 Dividendo Adicional Proposto 0 26.010 0
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2016 31/12/2015 31/12/2014
2.03.04.09 Acdes em Tesouraria -20.823 -21.635 -25.971
2.03.04.10 Dividendo Intermediario Extraordinario Proposto 150.000 0 0
2.03.09 Participagao dos Acionistas Ndo Controladores 253.758 274.259 284.910
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracao do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2016 a 31/12/2016 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 4.249.049 4.763.038 4.186.185
3.01.01 Receita Operacional Liquida 4.249.049 4.763.038 4.186.185
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -2.862.270 -3.324.401 -3.002.072
3.02.01 Custo dos Iméveis Vendidos e dos Servigos Prestados -2.862.270 -3.324.401 -3.002.072
3.03 Resultado Bruto 1.386.779 1.438.637 1.184.113
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -931.951 -940.302 -480.437
3.04.01 Despesas com Vendas -498.741 -457.636 -356.486
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -287.490 -279.578 -259.160
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 34.338 41.961 45.659
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -122.770 -149.217 -125.194
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -57.288 -95.832 214.744
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 454.828 498.335 703.676
3.06 Resultado Financeiro 213.648 200.261 110.975
3.06.01 Receitas Financeiras 276.282 277.946 223.017
3.06.01.01 Receitas Financeiras 228.034 196.111 161.387
3.06.01.02 Receitas Financeiras Provenientes dos Clientes por Incorporacdo de Iméveis 48.248 81.835 61.630
3.06.02 Despesas Financeiras -62.634 -77.685 -112.042
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 668.476 698.596 814.651
3.08 Imposto de Renda e Contribuigao Social sobre o Lucro -94.072 -103.242 -63.251
3.08.01 Corrente -100.495 -117.427 -97.275
3.08.02 Diferido 6.423 14.185 34.024
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 574.404 595.354 751.400
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo 574.404 595.354 751.400
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 557.114 547.581 720.211
3.11.02 Atribuido a Sécios Nao Controladores 17.290 47.773 31.189
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agéo)

3.99.01 Lucro Basico por Acao

3.99.01.01 ON 1,26274 1,23987 1,57026
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A. Verséo : 1

DFs Consolidadas / Demonstracao do Resultado

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2016 a 31/12/2016 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014
3.99.02 Lucro Diluido por Agao

3.99.02.01 ON 1,25748 1,23807 1,56826
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

DFs Consolidadas / Demonstragao do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2016 a 31/12/2016 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014
4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo 574.404 595.354 751.400
4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo 574.404 595.354 751.400
4.03.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 557.114 547.581 720.211
4.03.02 Atribuido a Sécios Nao Controladores 17.290 47.773 31.189
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A. Verséo : 1

DFs Consolidadas / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2016 a 31/12/2016 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 576.052 1.028.036 603.526
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 1.032.830 977.739 725.625
6.01.01.01 Lucro Liquido do Exercicio 574.404 595.354 751.400
6.01.01.02 Depreciagéo e Amortizagéo 41.577 37.029 36.353
6.01.01.03 Opgdes Outorgadas Reconhecidas 5.306 4,965 4,940
6.01.01.04 Resultado na Venda de Ativos Imobilizados 11.634 7.983 5.256
6.01.01.05 Rendimentos Financerios Liquidos 26.429 8.814 41.783
6.01.01.06 Resultados em Participagbes Societarias 57.288 95.832 -214.744
6.01.01.07 Provisdo para Manutencéo de Imoveis 50.902 59.038 53.274
6.01.01.08 Provisbes para riscos civeis, trabalhistas e tributarios 49.439 88.619 36.455
6.01.01.09 Provisbes para risco de crédito 71.623 28.659 0
6.01.01.10 Impostos Diferidos IRPJ e CSSL -6.423 -14.185 -34.024
6.01.01.11 Pis e Cofins Diferidos -4.236 -3.710 -10.048
6.01.01.13 Amortizagao de Despesas Antecipadas 156.470 69.341 54.980
6.01.01.14 Resultado com instrumento financeiro derivativo -1.583 0 0
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -456.778 50.297 -122.099
6.01.02.01 Reducéo (aumento) de Clientes por Incorporagéo Imdveis 600.875 727.467 331.366
6.01.02.02 Reducgéo (aumento) de Iméveis a Comercializar -219.503 -188.358 132.441
6.01.02.03 Reducéo (aumento) de Despesas Antecipadas -173.308 -73.178 -90.332
6.01.02.04 Reducéo (aumento) de Outros Ativos -62.069 11.289 -130.833
6.01.02.05 Aumento (reducéo) de Fornecedores 60.774 12.447 34.207
6.01.02.06 Aumento (reducéo) de Salarios,Encargos Sociais e Beneficios 450 -13.236 30.942
6.01.02.07 Aumento (reducéo) de Imp. Taxas e Contrib. 66.349 98.954 104.476
6.01.02.08 Aumento (reducéo) de Adiantamentos de Clientes -244.431 -13.979 -74.698
6.01.02.09 Aumento (reducéo) de Outros Passivos 9.617 -3.459 -12.441
6.01.02.10 Juros Pagos durante o Exercicio -299.368 -292.218 -280.340
6.01.02.11 IRPJ e CSSL pagos durante o Exercicio -66.891 -96.018 -75.779
6.01.02.12 Realizagdo de Manutengéo de Imoéveis -72.944 -65.612 -73.766
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DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A. Verséo : 1

DFs Consolidadas / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2016 a 31/12/2016 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014
6.01.02.13 Provisao para riscos civeis, trabalhistas e tributarios - valores pagos -56.329 -53.802 -17.342
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -280.145 -101.329 96.665
6.02.01 (Aumento) Redugdo em Titulos e Valores Mobiliarios -104.577 43.434 132.159
6.02.02 Adiantamentos a Partes Relacionadas -362.531 -305.038 -42.255
6.02.03 Recebimento de Partes Relacionadas 421.566 282.556 40.229
6.02.04 Adigbes de Invetimentos -100.804 -10.087 21.732
6.02.06 Aquisicdo de Ativo Imobilizado e Intangivel -89.659 -73.824 -55.200
6.02.07 Pagamento por Aquisi¢cao de Controlada -44.140 -38.370 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -128.169 -548.390 -905.289
6.03.01 Recebimentos Liquidos pela Emissao de Agbes 0 0 417
6.03.02 Acgdes em Tesouraria 0 -39.032 -228.662
6.03.04 Valores recebidos de Empréstimos 1.927.833 1.177.648 917.571
6.03.05 Amortizacdo de Emprést.,Financ.e Debéntures -1.863.444 -1.465.452 -1.444.455
6.03.07 Dividendos Pagos -156.061 -171.050 -140.676
6.03.09 Valores Recebidos de Financiamentos com Empresas Ligadas -2.605 3.915 0
6.03.10 Aportes Liquidos de Acionistas nao Controladores -34.411 -57.830 -10.633
6.03.11 Transagbes de capital -546 163 113
6.03.12 Recebimentos pelo Exercicio de Opgao de Agdes 1.065 3.248 1.036
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes 167.738 378.317 -205.098
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 1.595.814 1.217.497 1.422.595
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 1.763.552 1.595.814 1.217.497
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DFs Consolidadas / Demonstracao das Mutagoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2016 a 31/12/2016

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta

Capital Social

Reservas de Capital,

Reservas de Lucro

Lucros ou Prejuizos

Outros Resultados

Patriménio Liquido

Participagdo dos Nao

Versdo: 1

Patriménio Liquido

Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Agdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 4.059.521 23.550 692.543 0 0 4.775.614 274.259 5.049.873
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 4.059.521 23.550 692.543 0 0 4.775.614 274.259 5.049.873
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 450.000 5.427 -474.945 -129.481 0 -148.999 -37.791 -186.790
5.04.03 Opgdes Outorgadas Reconhecidas 0 5.427 0 0 0 5.427 0 5.427
5.04.06 Dividendos 0 0 0 -132.315 0 -132.315 0 -132.315
5.04.08 Capitalizagdo de Reservas de Lucro 450.000 0 -450.000 0 0 0 0 0
5.04.09 Agdes em Tesouraria Alienadas para 0 0 1.065 0 0 1.065 0 1.065
Beneficiarios de Plano de Opgdes
5.04.10 Transagdes de Capital 0 0 0 2.834 0 2.834 -3.380 -546
5.04.11 Dividendos Adicionais Propostos 0 0 -26.010 0 0 -26.010 0 -26.010
5.04.12 Distribuigdes Liquidas a Acionistas ndo 0 0 0 0 0 0 -34.411 -34.411
Controladores
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 557.114 0 557.114 17.290 574.404
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 557.114 0 557.114 17.290 574.404
5.06 Mutagdes Internas do Patrimoénio Liquido 0 0 427.633 -427.633 0 0 0 0
5.06.04 Reserva Legal 0 0 27.856 -27.856 0 0 0 0
5.06.05 Reserva de Retengéo de Lucros 0 0 399.777 -399.777 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 4.509.521 28.977 645.231 0 0 5.183.729 253.758 5.437.487
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DFs Consolidadas / Demonstracao das Mutagoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2015 a 31/12/2015

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta

Capital Social

Reservas de Capital,

Reservas de Lucro

Lucros ou Prejuizos

Outros Resultados

Patriménio Liquido

Participagdo dos Nao

Versdo: 1

Patriménio Liquido

Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Agdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 3.507.206 18.447 862.355 0 0 4.388.008 284.910 4.672.918
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 3.507.206 18.447 862.355 0 0 4.388.008 284.910 4.672.918
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 552.315 5.103 -562.089 -155.304 0 -159.975 -58.424 -218.399
5.04.03 Opgdes Outorgadas Reconhecidas 0 5.103 0 0 0 5.103 0 5.103
5.04.04 Agdes em Tesouraria Adquiridas 0 0 -39.032 0 0 -39.032 0 -39.032
5.04.06 Dividendos 0 0 0 -130.051 0 -130.051 0 -130.051
5.04.08 Capitalizagdo de Reservas de Lucro 552.315 0 -552.315 0 0 0 0 0
5.04.09 Agdes em Tesouraria Alienadas para 0 0 3.248 0 0 3.248 0 3.248
Beneficiarios de Plano de Opgoes
5.04.10 Transagdes de Capital 0 0 0 757 0 757 -594 163
5.04.11 Dividendos Adicionais Propostos 0 0 26.010 -26.010 0 0 0 0
5.04.12 Distribuigdes Liquidas a Acionistas ndo 0 0 0 0 0 0 -57.830 -57.830
Controladores
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 547.581 0 547.581 47.773 595.354
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 547.581 0 547.581 47.773 595.354
5.06 Mutagoes Internas do Patrimoénio Liquido 0 0 392.277 -392.277 0 0 0 0
5.06.04 Reserva Legal 0 0 27.379 -27.379 0 0 0 0
5.06.05 Reserva de Retengéo de Lucros 0 0 364.898 -364.898 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 4.059.521 23.550 692.543 0 0 4.775.614 274.259 5.049.873
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DFs Consolidadas / Demonstracao das Mutagoes do Patrimoénio Liquido / DMPL - 01/01/2014 a 31/12/2014

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta

Capital Social

Reservas de Capital,

Reservas de Lucro

Lucros ou Prejuizos

Outros Resultados

Patriménio Liquido

Participagdo dos Nao

Versdo: 1

Patriménio Liquido

Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Acdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 3.197.819 31.911 871.453 0 0 4.101.183 264.217 4.365.400
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 3.197.819 31.911 871.453 0 0 4.101.183 264.217 4.365.400
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 309.387 5.090 -576.789 -171.074 0 -433.386 -10.496 -443.882
5.04.01 Aumentos de Capital 417 0 0 0 0 417 0 417
5.04.03 Opgdes Outorgadas Reconhecidas 0 5.090 0 0 0 5.090 0 5.090
5.04.04 Ac¢des em Tesouraria Adquiridas 0 0 -228.662 0 0 -228.662 0 -228.662
5.04.06 Dividendos 0 0 -40.193 -171.050 0 -211.243 0 -211.243
5.04.08 Agdes em Tesouraria Alienadas para 0 0 1.036 0 0 1.036 0 1.036
Beneficiarios de Plano de Opgdes
5.04.09 Transagdes de Capital 0 0 0 -24 0 -24 137 113
5.04.10 Capitalizagédo de Reservas de Lucro 308.970 0 -308.970 0 0 0 0 0
5.04.11 Distribuigdes Liquidas de Acionistas ndo 0 0 0 0 0 0 -10.633 -10.633
Controladores
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 720.211 0 720.211 31.189 751.400
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 720.211 0 720.211 31.189 751.400
5.06 Mutagoes Internas do Patrimoénio Liquido 0 -18.554 567.691 -549.137 0 0 0 0
5.06.04 Reserva Legal 0 0 36.011 -36.011 0 0 0 0
5.06.05 Reserva de Retengéo de Lucros 0 0 513.126 -513.126 0 0 0 0
5.06.06 Transferencia de Agdes em Tesouraria 0 -18.554 18.554 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 3.507.206 18.447 862.355 0 0 4.388.008 284.910 4.672.918
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DFs Consolidadas / Demonstracao de Valor Adicionado

(Reais Mil)

Cadigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2016 a 31/12/2016 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014
7.01 Receitas 4.389.427 4.934.599 4.337.139
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 4.345.873 4.888.409 4.289.899
7.01.02 Outras Receitas 30.639 32.691 42.460
7.01.03 Receitas refs. a Construgao de Ativos Préprios 12.915 13.499 4,780
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -2.674.162 -3.011.576 -2.559.424
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -2.674.162 -3.011.576 -2.559.424
7.03 Valor Adicionado Bruto 1.715.265 1.923.023 1.777.715
7.04 Retengbes -41.577 -37.029 -36.353
7.04.01 Depreciagéo, Amortizagdo e Exaustao -41.577 -37.029 -36.353
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 1.673.688 1.885.994 1.741.362
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 228.157 186.223 437.761
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -57.288 -95.832 214.744
7.06.02 Receitas Financeiras 285.445 282.055 223.017
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 1.901.845 2.072.217 2.179.123
7.08 Distribuigdo do Valor Adicionado 1.901.845 2.072.217 2.179.123
7.08.01 Pessoal 613.486 734.868 692.481
7.08.01.01 Remuneracgéao Direta 479.755 580.867 532.349
7.08.01.02 Beneficios 99.948 114.701 116.667
7.08.01.03 F.G.T.S. 33.783 39.300 43.465
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 383.626 396.650 338.135
7.08.02.01 Federais 314.214 336.430 284.006
7.08.02.02 Estaduais 2.802 1.136 2.067
7.08.02.03 Municipais 66.610 59.084 52.062
7.08.03 Remuneragao de Capitais de Terceiros 330.329 345.345 397.107
7.08.03.01 Juros 233.715 236.443 294.417
7.08.03.02 Aluguéis 95.507 107.524 100.086
7.08.03.03 Outras 1.107 1.378 2.604
7.08.03.03.01 Arrendamento Mercantil 1.107 1.378 2.604
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DFs Consolidadas / Demonstracao de Valor Adicionado

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2016 a 31/12/2016 01/01/2015 a 31/12/2015 01/01/2014 a 31/12/2014
7.08.04 Remuneragao de Capitais Proprios 574.404 595.354 751.400
7.08.04.02 Dividendos 132.315 156.061 171.050
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 424,799 391.520 549.161
7.08.04.04 Part. Nao Controladores nos Lucros Retidos 17.290 47.773 31.189
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Relatorio da Administracao 2016

Senhores Acionistas,

Nos termos das disposicOes legais e estatutdrias, a Administracdo da MRV Engenharia e Participa¢des
S.A. (“Companhia” ou “MRV”), submete a apreciagao dos Senhores o Relatério da Administracdo e as
Demonstracdes Financeiras da Companhia, acompanhada do relatério dos auditores independentes,
referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2016.

MENSAGEM AOS ACIONISTAS

Mercado

As incertezas no cenario politico e econ6mico brasileiro foram destaques durante todo o ano de 2016,
agravando a crise iniciada em 2014. O impeachment da ex-presidente Dilma Rouseff e os continuos
desdobramentos da Operac¢do Lava Jato, com prisdo e troca de lideres do governo, conduziu o pais
para uma grave crise recessiva, impactando fortemente diversos setores.

Como forma de reconduzir a atividade e trazer equilibrio fiscal, o novo governo colocou em pauta
ajustes para reduzir a amplitude das concessées de créditos, isencdes fiscais, aprovacao da PEC do
teto dos gastos publicos, dentre outras (reforma previdéncia e trabalhista) que visam a adequacdo das
contas do governo.

Com efeito, os principais indicadores foram negativamente impactados, com o desemprego atingindo
12%, a maior taxa desde 2012, queda da confianga do consumidor, aumento da taxa de juros e inflagao,
e mais um ano com queda do PIB.

Desde o inicio da crise, a Companhia vem se preparando para encarar o cendrio mais desafiador, bem
como para nos beneficiarmos das oportunidades vindouras. Mantendo sua gestdo financeira
conservadora, iniciamos uma forte redugdo da alavancagem e atingimos uma robusta posi¢do de
caixa.

Com isso, tivemos seguranga para atravessarmos a crise de maneira confortdvel, mantendo o nivel da
operacgdo, bem como nos beneficiando de boas oportunidades no mercado para aquisicdao de terrenos,
nos preparando para um novo ciclo de crescimento.

Contudo, fomos capazes de manter a opera¢do da Companhia em alto nivel de excecugdo e
performance. Nosso desempenho operacional, foco em controle de custos, capacidade de entrega e
gestdo financeira sélida trouxe grande progresso nos resultados entregues em 2016. Pelo 62 ano
consecutivo tivemos evolugdo da margem bruta alcangando 32,6% em 2016, e ainda, divulgamos o
pagamento de dividendos extraordindrios no montante de RS 150 milh&es, gerando mais valor para
Nossos acionistas.

Nosso mercado de atuacdo tem se demonstrado bastante resiliente, com demanda forte e baixa
oferta. Mesmo diante de um cenario politico-econémico complexo os fundamentos do programa
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habitacional brasileiro se revelaram sélidos e perenes, com boa disponibilidade de recurso e taxas
atrativas.

Durante o ano de 2016, consolidamos ainda mais nossa lideranga no segmento de imdveis econdmicos,
com marca forte e reconhecida nacionalmente, além de grande penetragao nas cidades onde atuamos.
Atualmente, 1 a cada 200 brasileiros moram em um MRV, totalizando 1 milhdo de pessoas.

Pelo 42 ano consecutivo a MRV foi eleita a maior construtora do pais. A Companhia foi classificada
mais uma vez como a maior construtora do Brasil, segundo o ranking ITC — As 100 Maiores da
Construcdo, na categoria Recordista.

Visao Geral

Durante o ano de 2016, observamos uma forte restricdo dos bancos na concessdo dos financiamentos,
com implementacgao de diversas medidas conservadoras com o objetivo de manter a boa performance
da carteira imobilidria.

Como consequéncia, nossos clientes tiveram uma reducao no percentual de financiamento do imével,
o qual chegou a 75%, bem como no aumento das exigéncias para comprovagao de renda.

Porém, a Companhia reforcou seu foco no segmento econdmico realizando 100% dos lancamentos (RS
4 bilhdes) no FGTS, o qual se demonstrou bastante resiliente. Devido a nossa ampla presenca
geografica, lancamentos de qualidade e equipe comercial de alta performance alcancamos vendas
brutas de RS 5,3 bilhdes (34 mil unidades) em 2016.

A consisténcia nas vendas continua sustentada pelo alto déficit habitacional do segmento econémico,
e oferta de crédito com boas condi¢des de financiamento. O 6nus excessivo com aluguel tornou-se
ainda mais oneroso na renda das familias, e o custo de oportunidade para aquisicdo da casa prépria
tornou-se ainda mais atrativo.

Mais uma vez fomos capazes de expandir nossa margem bruta, atingindo 32,6% em 2016 , aumento
de 2,4 p.p em relagdo a 2015. Vale destacar que os pregos dos imdveis se mantiveram praticamente
constantes, o que demonstra a maturidade da operagdo da Companhia com evolucdo continua dos
indicadores de produtividade. Tivemos um aumento de 1,6 p.p ha margem liquidade 2016, alcangando
um lucro liquido de RS 557 milh&es, aumento de 1,7% em relagdo ao ano anterior.

Nos ultimos 4 anos, atingimos RS 2,4 bilhdes de geracdo de caixa, com robusta posi¢do de caixa de RS
2 bilhges e alavancagem de apenas 5,4% divida liquida/patrimonio. O desempenho financeiro da
Companhia nos permitiu aumentar o retorno ao acionista através do pagamento extraordinario de
dividendos, e, ainda manter confortavel alavancagem e posi¢do de caixa bruto.
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Preco Médio x Margem Bruta Geragdo de Caixa (RS milhdes)
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Nos ultimos anos, a Companhia esteve focada no aumento da eficiéncia operacional dos projetos,
tornando nossa operagdo cada vez mais homogénea, eficiente e equilibrada.

Exceléncia na execugdo e cidades maduras: as cidades em que operamos estdo cada vez mais
maduras, reportando um aumento continuo nas margens, reflexo da melhoria na execu¢do dos
projetos e experiéncia de toda a equipe na regido de atuacdo. Reforcamos a qualificacdo dos
colaboradores através de treinamento e retencgdo, investimos em maquinas e equipamentos, e por
fim, em novos métodos construtivos.

MARGEM BRUTA x CICL S CIDADES
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Investimento em Tl: novos processos e sistema de gestdao foram implementados. Nos ultimos 3 anos
investimos mais de RS 120 milhdes em TI, dentre os quais desenvolvemos sistemas proprietarios,
inteligéncia artificial, softwares de gestdo, big data, etc.

Reducgdo dos distratos: em 2013 iniciamos a implementacdo do novo sistema de vendas (Vendas
Simultaneas) com foco na reducdo dos distratos e aumento da velocidade do repasse. A partir deste
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novo processo, o distrato da Companhia alcancou 24,3% em 2016, reducdo de 9,71 p.p quando
comparado com 2015.

BackOffice formado: Nossa equipe possui grande experiéncia na gestdo de volume de grandes
processos. Possuimos colaboradores com larga experiéncia na Companhia. Investimos na
automatizacdo dos processos o que contribuiu para o ganho de eficiéncia. Estamos preparados para
operar em um patamar de 50 mil unidades/ano com a estrutura atual.

O efeito deste resultado pode ser observado na melhora continua dos indicadores de produtividade
da Companhia e no forte aumento da margem bruta.

Landbank robusto: Em 2016 continuamos nossa estratégia de investimento em landbank alcancando
RS 41,1 bilhdes em VGV. As aquisi¢cdes realizadas nos Ultimos 3 anos proporcionaram a Companhia um
melhor balanceamento das cidades, abastecendo cada regido com volume adequado de terrenos a
demanda potencial.

Finalizamos o0 ano com mais de 49 mil alvaras concedidos com potencial de langamento apds o registro
de incorporacdo.

Destacam-se dentre os alvards os projetos com o conceito de Bairro Planejado nas cidades de Sao
Paulo (Grand Reserva Paulista — Area Nasbe), Betim, Fortaleza, Rio de Janeiro, Bahia, etc com grande
potencial de mercado, sustentando o crescimento da Companhia, através do aumento do market
share nas principais capitais e regides metropolitanas.

As cidades onde atuamos possuem regides com grande demanda ndo atendida. Nosso crescimento se
dard pelo aumento de market share nesses mercados, suportado por um landbank cada vez mais
maduro, especialmente nas capitais e regiGes metropolitanas, o que impulsionard o volume de
langamentos e vendas.

A Companhia estd preparada para escalar sua operagao, absorver o crescimento, o que contribuird
para o aumento do lucro e ROE no futuro.
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Mercado de Capitais e Governanca

As acles de emissdao da MRV Engenharia sdao negociadas no Novo Mercado da BM&FBovespa —
segmento da bolsa brasileira que congrega as companhias abertas com os mais elevados padrdes de
governanga corporativa no mercado brasileiro. A agdes da MRVE3 também fazem parte das carteiras
dos seguintes indices:
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it INDX &85 1C02 ot ITAG st |GC
et [GC-NM 5% [VBX 2 i IMOB .2 SMLL

Em 2016, fomos aprovados para compor a carteira ISE — indice de Sustentabiliade Empresarial da
BOVESPA. A nova carteira reune 38 acOes de 34 companbhias, e pela primeira vez, a MRV Engenharia
faz parte deste seleto grupo e se orgulha de ser a representante do setor em 2017.

Nossa estrutura de governanca possui um Conselho de Administracdo composto por 7 membros (4
independentes), 6 comités incluindo Etica, Governanga e Sustentabilidade, bem como politicas e
cddigos aprovados formalmente pelo Conselho. Possuimos um departamento de Auditoria Interna e
Compliance o qual reporta diretamente ao Conselho.

As acdes MRVE3 encerraram o ano com valorizacdo de 30%, cotadas a RS 10,94 e o valor de mercado
da Companhia era de RS 4,9 bilhdes em 31/12/2016.

Evolugdo MRVE3 x IBOV (base 100)- Ano 2016
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Sustentabilidade

3 T_cli_ige:eISE ?ﬁﬁ“‘w Em novembro de 2016, a BM&FBOVESPA anunciou a décima
us‘%%:rés'agia? segunda carteira do Indice de Sustentabilidade Empresarial (ISE),

2017 que vai vigorar de 02 de janeiro de 2017 a 05 de janeiro de 2018.

A nova carteira relne 38 a¢Oes de 34 companhias, e pela primeira vez, a MRV Engenharia faz parte
deste seleto grupo, e se orgulha de ser a representante do setor neste ano.

A carteira vigente representa 15 setores e soma RS 1,31 trilhdo em valor de mercado, o equivalente a
52,14% do total do valor das companhias com acdes negociadas na BM&FBOVESPAL

Desde a sua criacdo, em 2005, o ISE apresentou rentabilidade de +145,36% contra +94,11% do
Ibovespa2. No mesmo periodo, o ISE teve ainda menor volatilidade: 25,25% em relagao a 28,05% do
Ibovespa.

O processo da carteira 2017 do ISE contou novamente com a asseguracao externa da KPMG, que
emitiu parecer de “Asseguracao Limitada sem Ressalvas”. A asseguracao do processo do ISE é realizada
desde 2012, o que confere ainda mais credibilidade e confiabilidade ao indice. Além disso, o ISE segue
com a parceria de monitoramento didrio de imprensa feito pela empresa Imagem Corporativa.

Em Abril de 2016, a Companhia aderiu a iniciativa desenvolvida pelo ex-secretario-
geral da ONU, Kofi Annan, denominada “Pacto Global das Nag¢des Unidas” (para
maiores informagdes acessar: http://www.pactoglobal.org.br/).

O Pacto Global é uma iniciativa que objetiva mobilizar a comunidade empresarial

NOS APOIAMOS . . o L . .
0PACTO GLOBAL internacional para a adogdo de valores fundamentais e internacionalmente aceitos

nas areas de direitos humanos, relagdes de trabalho, meio ambiente e combate a

corrupgao.

A participagdo de agéncias das NagbGes Unidas, empresas, sindicatos, organiza¢des nao-
governamentais, dentre outros importantes agentes, contribui para a constru¢do de um mercado
global mais inclusivo e igualitario. Hoje ja sdo mais de 12 mil organizacGes signatarias articuladas por
cerca de 150 redes ao redor do mundo.

gﬁgﬂg%ﬁggﬁ A MRV Engenharia recebeu o selo ouro do GHG Protocol, programa do
~— T~ Centro de Estudos em Sustentabilidade (GVces) da Fundacdo Getdlio

Membro 2016 Vargas, que tem como objetivo estimular a cultura corporativa para a
elaboracdo e publicacdo de inventarios de emissdes de gases do efeito estufa.

A MRV é a primeira e Unica empresa do segmento a obter essa classificagdo. As empresas qualificadas
nesta categoria sdo as que, além de cumprir todos os requisitos obrigatdrios, como seguir normas e
metodologias de contabilizacdo de gases do efeito estufa internacionalmente aceitas e assegurar
relevancia para os principais setores econémicos no Brasil, sdo verificadas por uma terceira parte
independente de acordo com as regras do programa.
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Marca MRV

A marca MRV Engenharia é nacionalmente reconhecida pela sua histéria de
Mﬁv transformacgdo social, Construcdo sustentdvel, maior e melhor rede de
. assisténcia técnica do Brasil, relacionamento com clientes, urbanizacao e
Engenharia - : . I, .
paisagismo dos projetos, qualidade do produto, materiais de alta qualidade,
mao de obra altamente qualificada, dentre outros.

Somos lideres de acesso nas redes sociais com mais de 3,5 milhdes de fas no Facebook. Nossos clientes
sdo embaixadores da marca; possuimos 91% de satisfagcdao no atendimento e 89% indicam a MRV.

Acompanhamos nossos clientes durante todas as etapas do processo, possuimos uma relacao de longo
prazo, e a experiéncia do relacionamento se traduz em fidelizacdo e continuidade do negdcio. Nos
ultimos 3 anos entregamos 120 mil chaves, o equivalente a uma cidade do tamanho de Vitéria (Capital
do Espirito Santo).

Nossos produtos possuem alto padrao, condominio fechado com area de lazer, guaritas diferenciadas,
fachadas modernas, paisagismo, vaga de garagem, kit na obra com acabamentos especiais, reciclagem,
energia solar, dentre outros beneficios. Somos a maior construtora residencial da América Latina.

Instituto MRV

Em 2016, o Instituto MRV (IMRV) continuou sua jornada, concretizando projetos e promovendo a
transformacao social do nosso pais, com o foco na educacgao, contribuindo com um futuro melhor para
as comunidades onde a MRV atua. O investimento total foi de RS 3,2 milhdes.

O IMRV acredita na unido de for¢as para o desenvolvimento de agles, fortalecendo pessoas e
instituicOes, consolidando objetivos comuns. A seguir destacamos as principais iniciativas:

Restauragao Castelinho - Programa Miguilim

O IMRV abragcou a causa restaurando o tradicional
edificio “Castelinho da Floresta”, construido em 1918
no estilo eclético com inspiracdo art nouveau, que foi
totalmente restaurado para abrigar a nova sede
Programa Miguilim.

Considerado um dos melhores programas
. governamentais de apoio a crianga da América Latina,
o Miguilim acolhe quase 100% das criangas e
adolescentes em situagdo de rua em Belo
Horizonte/MG.

Os jovens sdao convidados a fazer escola de circo, curso de arte visual, percussdo, danga, teatro, além
de serem oferecidas refeicGes e assisténcia social completa para que essas criancas deixem as ruas. O
programa chegou a ser interrompido em 2014 por problemas de seguranca e infraestrutura no imével
antigo. A nova sede terd capacidade para atender até 80 jovens/dia.
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Querubins

A Associacdo Querubins é uma entidade sem fins lucrativos, responsavel pelo desenvolvimento e
difusdo da arte, esporte e educacdo. Suas atividades atendem cerca de 150 criancas e jovens da
comunidade “Vila Acaba Mundo”, em Belo Horizonte. O projeto busca manter os jovens longe da
marginaliza¢do, oferecendo a possibilidade de se profissionalizarem.

O IMRV construiu um estudio de musica que atendera
ndo sé o projeto, mas também a comunidade,
transformando os Querubins em um projeto
| autossustentavel.

Iniciada em julho de 2016, em parceria com o SERVAS,
um trabalho de consultoria focada em gestdo
sustentdvel.

Educa Esporte, unindo EDUCACAO ao esporte que o
IMRV em parceria com a Federagdo Mineira de
Basketball, proporciona aulas de basquete a 90

criangas 2 vezes por semana.

12 Chamada Publica de Projetos

A Chamada Publica convidou instituigdes sem fins lucrativos e pessoas fisicas a apresentarem projetos
sociais transformadores na area de educa¢dao, com foco em meio ambiente, esporte e cultura. Os
projetos passaram por processo seletivo e votacdo popular via Portal do Instituto e os quatro
vencedores, abaixo descritos, receberam o aporte de RS 50 mil, durante 4 meses, além de um
acompanhamento na efetiva¢do dos seus projetos.

- Viver Basquete: atua¢cdo em Nova Lima, investiu o valor recebido no ensino de esporte a criangas e
jovens, oferecendo uma alternativa saudavel contra a violéncia, possibilitando novas perspectivas para
€55as pessoas.

- Aprendizagem Criativa: trabalho com oficinas para aproximacdo de ciéncia e artes, por meio do
desenvolvimento de projetos coletivos em bibliotecas, museus e parques da cidade de S3o Paulo. Os
educadores impactados passaram a enxergar outros espagos como extensdo da escola e que a
aprendizagem criativa pode ser uma potente forma de expressdo. Foram realizadas 14 oficinas em trés
escolas.

- Oportunidade para Brilhar: atua em Nova Contagem, na Regido Metropolitana de Belo Horizonte, e
visa contribuir para a protecdo de direitos das criancas e adolescentes expostas a vulnerabilidade
social, por meio de atividades esportivas (tae-kwon-do, futsal e basquete), realizadas fora do turno
escolar.

- Coracdo da Terra: com sede em Belo Horizonte, trabalhou com educacdo ambiental, oferecendo
oficinas sobre a conscientizagdo ambiental, técnicas de utilizacdo da terra como pigmento para o
desenvolvimento e oficina de compostagem.
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Voluntarios MRV

O programa de voluntariado do IMRV, conta hoje com mais de 1.300 voluntarios. Temos um time
solidario e com muita vontade de cuidar dos realizadores do futuro.

A seguir, alguns projetos desenvolvidos por meio do voluntariado:

- Direito de Saber: o Direito de Saber foi criado para levar orientacGes juridicas aos colaboradores MRV
(obras e Sede). Em 2016, foram realizadas doze a¢des com a participacdo de vinte e dois advogados
voluntarios, beneficiando 124 colaboradores.

- Junior Achievement: nosso objetivo é despertar o espirito empreendedor nos jovens, ainda na escola,
estimulando o seu desenvolvimento pessoal, proporcionando uma visao clara do mundo dos negdcios
e facilitando o acesso ao mercado de trabalho dentro de uma perspectiva ética e responsavel. Os
voluntdrios do IMRV sdo capacitados e ministram cursos em escolas para alunos do 92 do ensino
médio.

Projetos que IMRV apoia

Escola sUtuto, o projeto Esc aaos _

NOTA aulas de alfabetizacdo, inclusdo digital ou de qualificagdo profissional no

mﬂv horario de trabalho dos nossos colaboradores. Desde 2011, a empresa
desenvolve o programa em todas as suas regionais e hoje ja sdo mais de

Sempre & tempo de aprender
170 escolas atendendo mais de 3.300 trabalhadores de diversas areas.

Com apoio do Instituto, o projeto Escola Nota 10 leva aos canteiros de obra

Localizada em Ribeirdo das Neves, a Cidade dos Meninos é uma instituicdo filantrépica, sem fins
lucrativos, que atende criancgas e jovens carentes, proporcionando a
oportunidade de frequentar escolas de Ensino Médio e Fundamental,
reforco escolar, cursos profissionalizantes, esporte, lazer, cultura,
atividades de formagdo moral e humana; além de alimentagdo e
moradia para os que vivem no sistema de internato. Atualmente, a
Cidade dos Meninos abriga 192 criangas e jovens, que s3ao
acompanhados por uma M3ae Social.

il
-
e
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Principais Prémios

1. MRV é reconhecida pelo seu comportamento consciente no mercado.

62 Prémio PINI Incorporadora do Ano. A Companhia obteve a maior pontuagdo no quesito
“Comportamento com a Sociedade e Meio Ambiente”.

2. MRV é eleita a maior construtora do pais pelo 42 ano consecutivo. A Companhia foi classificada
mais uma vez como a maior construtora do Brasil.

Ranking ITC — As 100 Maiores da Construcao, na categoria Recordista.

3. Destaque Responsabilidade Socioambiental, pela contribuicdo para o desenvolvimento
sustentavel com o Projeto Escola Nota 10

FIESP — Federagao das Industrias do Estado de S3o Paulo
4. MRV é a marca mais lembrada pelos mineiros pela 172 vez.

Prémio Top of Mind, promovido pela revista mineira Mercado Comum. Essa ja é a 172 vez que a
MRV ganha a premiagdo.

5. Troféu Ouro - Melhores praticas no relacionamento com seus clientes em todo o pais
Prémio CIC Brasil promovido pelo Grube Associados

6. MRV Engenharia é campe3 no setor CONSTRUCAO, empresa de maior prestigio no Brasil
Anudrio Epoca Negdcios

7. MRV é campead na categoria "Mudancas Climaticas - Servicos".
Epoca Empresa verde

8. Prémio Sustentar:
19 Lugar na categoria Iniciativas Sustentdveis - Selos de Sustentabilidade MRV
32 Lugar na categoria Servicos Sustentdveis - Assisténcia técnica na Palma da Mao

9. Melhores da Dinheiro: CONSTRUCAO IMOBILIARIA — CAPITAL ABERTO

IstoE Dinheiro

10
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DESEMPENHO FINANCEIRO — MRV - CONSOLIDADO

Indicadores Financeiros

{em RS mil

Receita Operacional Liquida

Receita Operacional Liquida Total

Custo Financeiro alocado ac CMV
Lucro Bruto
%% Margem Bruta

Despesas comerciais

D gerais e administrativas

Despesas G&A [ ROL (%)

EBITDA
% Margem EBITDA

Lucro Liguido
2% Margem Liquida

Lucro por Agdo (RS)

ROE (12 meses)
ROE (anualizado)

Resultado a Apropriar

Geragdo de Caixa

Divida liquida (caixa liquido)
Divida Liquida / PL Total

Divida Liguida / EBITDA 12 meses

3716 Var. 4T16x | Var. 4T16x Var. 2016 x
3Ti6 4T15 2015

1.060 1.074 1.197 1,3% [ 11,5% L 4197 4672 10,2% [
Resultado financeiro alocado a receita liquida 7 22 11 68,1% L 38,0% L 52 91 43,1% [
1.067 1.096 1.208 2,7% 4 11,7% ) 4.249 4763 10,8% )
35 34 37 2,5% T 4.7% L 140 133 5,3% T
357 353 375 1,1% T 5,0% L 1.387 1.439 3,6%
33,4% 32,2% 31,1% 12pp. T 24pp T 33,6% 30,2% 24pp ™
133 128 117 4,4% T 14,4% T 499 458 9,0% T
Despesas comerciais / ROL (%) 12,5% 11,7% 9,6% 08 p.p. T 2,9p.p. T 11,7% 9,6% 21pp. T
Despesas comerciais / Vendas contratadas (%) 10,3% 9,3% B,5% 1,0 p.p. T 1,9 p.p. T 9,5% 8,3% 1,2 p.p. T
69 77 77 10,0% J 10,3% 4 287 280 2,8% 1
6,5% 7.1% 6,4% 0,5 p.p. - 0,1p.p. T 6,8% 5,9% 09 p.p. T
Despesas G&A [ Vendas contratadas (%) 5,4% 5,6% 5,6% 0,2pp.L 0,2 pp.L 5,5% 5,1% 0.4 p.p. T
EBITDA Ajustado (ex. Equival&ncia Patrimonial) 177 176 198 0,5% T 10,9% & 694 764 9,2%
2% Margem EBITDA Ajustada (ex. Equivaléncia Patrimo 16,6% 16,0% 16,4% 0,5 p.p. T 0,2 p.p. ™ 16,3% 16,0% 0,3 pp. T
160 162 174 1,4% L 7,7% 4 637 669 4,7%
15,0% 14,8% 144% 02pp. T 0O7pp T 15,0% 14,0% 1,0pp. ™
Lucro Liguido Ajustado (ex. Equivaléncia Patrimonial) 158 163 164 3,1% L 3,9% L 614 643 4,5% -
2% Margem Liquida Ajustada (ex. Equivaléncia Patrimc 14,8% 14,9% 13,6% 0,1p.p. L 1,2pp. T 14,5% 13,5% 10p.p.T™
142 150 140 5,4% | 1,2% 1 557 548 1,7% 1T
13,3% 13,7% 116% O4pp.l 17pp T 13,1% 11,5% 1,6pp. ™
Lucro por Agdo (RS) Ajustado (ex. Equivaléncia Patrime 0,358 0,369 0,373 3,1% ) 4,0% ) 1,393 1,457 4,4%
0,321 0,340 0,317 5,4% | 1,3% 1 1,263 1,240 1,8% 1T
ROE (12 meses) Ajustado (ex. Equivaléncia Patrimoni: 12,2% 12,6% 13,6% 03 pp.L 1,4p.p.-L 12,2% 13,6% 14pp. L
ROE (anualizado) Ajustado (ex. Equivaléncia Patrimor 12,2% 12,8% 13,7% 0.6 p.p. L 1,5p.p.-L 12,2% 13,7% 1,5p.p. L
11,1% 11,3% 11,9% 0,2 p.p. L 0,8 p.p.L 11,1% 11.9% 0B p.p.J
10,9% 11,8% 11,7% 0,8 p.p. L 0,8 p.p. L 10,9% 11,7% 0B p.p.J
Receita Bruta de Vendas a apropriar 2.0559 2186 2.656 5.8% .1 22,5% . 2.059 2.656 22,5% .|
{-) Custo de Unidades Vendidas a apropriar (1.225) (1.315) [1.545) 6,8% .1 20,7% 1 (1.225) [1.545) 20,7% -
834 871 1.110 4,2% L 249% [ 834 1110 24,9% [
% Margem do Resultado a apropriar 40,5% 39,8% 41,8% 0,7 p.p. T 1,3 p.p. -k 40,5% 41,8% 13 pp. -k
147 a1 247 261,1% T 40,6% ) 511 806 36,5% &
293 311 525 5,9% .1 44.3% . 293 525 44 3% .|
5,4% 5,7% 104% 03pp.d 50pp. L 5,4% 10,4% 5.0pp. L
Divida Liquida / EBITDA 12 meses (ex. Equivaléncia Pz 0,42x 0,43x% 0,69x 2,9% .1 38,7% . 0,42x 0,69x 38,7% -
0,46x 0,48x 0,79x% 3.9% J, 41.6% 1 0,46x 0,79x 41,6% 1
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DESEMPENHO OPERACIONAL

Nota: Todos os valores incluidos neste relatdrio consideram a participagdo atribuida aos acionistas da

Companhia, exceto quando mencionado o contrdrio.

Indicadores Operacionais

Banco de Terrenos (%MRV)
Landbank {em RS bilhdes)
Mimero de Unidades
Nimero de empreendimentos
Por fonte de financiamenta - FGTS
Par fonte de financiamento - SBPFE

Lancamentos (3MRV)

WGV (em RS milhdes)

Mimero de Unidades

Por fonte de financiamentao - FGTS
Par fonte de financiamento - SBPFE
Por regido - Capital

Por regido - Regido Metropolitana
Por regido - Interior

Vendas Contratadas (%MRV)
Vendas (em RS milhdes)
Mimero de Unidades
Par fonte de financiamento - FGTS
Por fonte de financiamento - SBPE
Por regido - Capital
Por regido - Regido Metropolitana
Por regido - Interior

Producdo e Crédito Imobilidrio {1003)
Unidades Produzidas
Unidades Concluidas
ME de canteiros de obra
Unidades Contratadas
Unidades Repasszadas

2016 2015 2014
2015 2014
41,1 33,5 26,6 22,8% T 54,6% T
273.677 219.061 179.970 24.9% T 52,1%
652 438 383 30,9% §5,9% T
99% 98% B4% 15pp.T 156pp T
1% 2% 16% 16pp. 1 157 pp. 4
3.987 4704 4354 15,2% - B,4% .
26366 31.871 79.297 17,3% - 10,0% -
100% B9% 74% 113pp. T 264pp. T
0% 11% 6% 1L3pp. .l 264pp. d
12% 21% 6% 92pp.l  134pp. d
39% 14% 30% 250pp T EEpp. T
49% 4% 4% 156pp. 4  43pp. T
5.259 5.497 6.013 4,3% o) 12,5% -
34.082 35.782 41325 4.8% ) 17,5% -
94% 86% B2% E0pp T 1l5pp T+
6% 14% 18% 7.8pp . 1L5pp.
20% 21% 1%  12pp.l  0%pp d
30% 29% % 08pp. T L5pp. -t
50% 50% 52% 05pp. T Lippod
34.898 38717 35.425 9,9% -l 1,5% -
37.459 37.540 35.328 0,2% -l 5,0% T+
214 223 251 4,0% ) 14,7% -
24.146 21.835 42.408 10,6% T+ 43,1% 1
30.683 31.702 36.058 3,2% - 14,3% .

Banco de Terrenos

Durante o ano de 2016, as condi¢bes para aquisicdo de terrenos continuaram atrativas,
proporcionando boas oportunidades para a Companhia fazer a expansao equilibrada do seu banco,
usufruindo ao maximo do potencial de mercado. O nosso landbank possui 99% das unidades elegiveis
ao FGTS, segmento que apresenta maior resiliéncia nas vendas.

Aforte geragdo de caixa nos deu condi¢des para sermos agressivos na aquisi¢do dos melhores terrenos
das cidades onde atuamos. Nos ultimos 3 anos, investimos RS 726 milhdes na compra desses ativos.

12
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Grande parte dos negocio foram feitos com pagamento em dinheiro, o que reduziu o volume de
permutas no periodo. Vale ressaltar que a grande parte dos pagamentos sdo efetuados em parcelas e
vinculados a eventos futuros (licengas, alvaras, etc).

Status Landbank
Desembolso com terreno (RS milhdes)
277
1 145
Movas Cidades
m Cidades ndo
balanceadas
m Cidades balanceadas
m Total
Cidades 2014 2015 2016

A Companhia vem investindo na estratégia de equilibrio do seu Landbank, especialmente nas capitais
e regiGes metropolitanas (RM), onde nado tinhamos estoque adequado de terrenos.

Nessas regiGes possuimos grande potencial para aumento do Market Share, uma vez que: (i)
concentram grande demanda com baixa oferta (ii) possuimos conhecimento profundo do mercado e
(iii) jd contamos com estrutura pronta para ampliar nossa atuacao.

O landbank cada vez mais maduro possibilitara o aumento no volume de lancamentos, contribuindo
para maior equilibrio do estoque comercial e impulsionando o crescimento da Companhia.

A estrutura de SG&A atual esta pronta para absorver o crescimento da Companhia sem necessidade
de investimentos.

Langcamentos

Todos os lancamentos realizados pela Companhia em 2016 foram elegiveis ao FGTS, total de RS 4
bilhGes. Com boa disponibilidade de recursos e taxas de juros atrativas, a saude financeira deste
funding vem contribuindo para a performance positiva do segmento econémico.

Os lagamentos de 2016 foram impactados especialmente no 2516 devido a forte greve dos bancos
ocorrida no més de Setembro e eleicdes municipais. Alguns projetos apresentados ndo foram
aprovados a tempo de serem langados.
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As grandes capitais brasileiras bem como as regides metropolitanas concentram a maior parte da
demanda habitacional do Brasil. No ano de 2016, tivemos 51% dos langamentos realizados em capitais
e/ou regides metropolitanas, aumento de 16 p.p. quando comparado a 2015.

Dos RS 41,1 bilhdes do banco de terrenos, RS 2,5 bilhdes ja possuem registro de incorporacdo (RI)
emitidos, o equivalente a 17.763 unidades. O lancamento dessas unidades esta vinculado ao nivel de
estoque de cada regido e também a contratacdo dos empreendimentos junto as instituicGes
financeiras (contratacdo PJ), pois este é determinante para o repasse do cliente durante a fase de obra.

Vendas Contratadas

Durante o ano de 2016, a Companhia aumentou o foco na venda de unidades elegiveis ao FGTS, o que
representou 94% do total. Essa estratégia tem o objetivo de atender um mercado com alta demanda
e boas condic¢des de crédito. Adicionalmente, a oferta de produtos nesse segmento ainda esta abaixo
da capacidade de absorc¢do do mercado.

Em 2016, as vendas brutas da Companhia apresentaram crescimento recorrente, reflexo do mercado
resiliente, langamentos cada vez mais assertivos e grande demanda. As vendas contratadas totalizaram
RS 5,3 bilhdes ou aproximadamente 34 mil unidades.

O nosso mercado de atuacdo continua forte e demandante, lancamos produtos em novas regides e
abastecemos cidades com estoque baixo e boa demanda, tornando-as mais aderentes. O foco nas
vendas de unidades elegiveis ao FGTS é reflexo da performance sdélida do segmento de imdveis
econOmicos, com taxas de juros atrativas e disponibilidade de crédito.

Producao

Encerramos o ano com um total de 32.731 unidades produzidas, em linha com as unidades vendidas
do periodo.

A Companhia segue focada na melhora de sua produtividade, aumentando a velocidade de producdo
(VP) e reduzindo a necessidade de m&o de obra (IP) para produzir uma unidade. Esta evolugdo é
consequéncia dos investimentos realizados em treinamentos, mao-de-obra cada vez mais qualificada
e migracdo do processo produtivo para forma de aluminio. Dessa forma, nossas equipes estdo cada
vez mais experientes, o que torna o nosso processo mais maduro, eficiente e com menor discrepancia
entre as regionais. Alcangamos em 2016 o maior patamar histérico de produtividade.

Adicionalmente, a Companhia vem fortalecendo sua politica de austeridade no controle dos custos de
produgdo, renegociagao dos contratos com fornecedores e revisdao de processos.

O principal impacto dessas acdes pode ser observado no forte crescimento da rentabilidade da
Companhia, com aumento recorrente da margem bruta dos projetos, alcancando seu maior patamar
dos ultimos 6 anos.

Nos ultimos 3 anos, entregamos mais de 120 mil unidades, o equivalente a uma cidade de 270 mil
habitantes.
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Crédito Imobiliario

Em 2016, alcancamos 29 mil unidades repassadas, em linha com as unidades vendidas e produzidas,
garantindo assim a exceléncia no nosso fluxo de recebiveis. Exepcionalmente do 3T16, tivemos um
volume menor de repasses devido a forte greve bancdria no periodo.

A disponibilizacdo de financiamento aos nossos clientes é de fundamental importancia para o negdcio.
Nestes 37 anos de operagdo, desenvolvemos um forte relacionamento com as institui¢es financeiras
provedoras de crédito, especialmente com a Caixa Econémica Federal (CEF) e o Banco do Brasil (BB),
parceiros fundamentais neste processo.

GERAGAO DE CAIXA

Ao longo de 2016, reportamos sélidos resultados operacionais e financeiros, mantendo o ritmo e
equilibrio das nossas operag¢des. Nos Ultimos 4 anos atingimos RS 2,4 bilhdes de geragdo de caixa, com
robusta posicdo de caixa de RS 2 bilhdes e alavancagem de apenas 5,4% divida liquida/patrimonio

Geragdao de Caixa (RS milhées)

806
548 567 “
511
‘ 162 238 258 147
‘ 208 \ 136
2013 2014 2015 2016

W1T W27 3T =47

O desempenho financeiro da Companhia nos permite aumentar o retorno ao acionista através do
pagamento extraordinario de dividendos, e, ainda manter confortavel alavancagem e posi¢ao de caixa
bruto.

A conclusdo do processo de vendas simultaneas em 2015, garantiu durante o ano de 2016 que a
Companhia melhorasse ainda mais a eficiéncia nos repasses e reducdo do ciclo de recebimento, além
de contribuir para a reducdo dos distratos. A continuidade dessas melhorias e a expansdao da margem
liquida refletirdo em um aumento do ROE no futuro.

Iniciaremos a revisao gradual da nossa estrutura de capital com o objetivo de aumentar o retorno do
acionista.
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DESEMPENHO ECONOMICO E FINANCEIRO CONSOLIDADO

Nota: Todos os valores incluidos neste relatdrio consideram o lucro e patriménio liquido atribuido aos
acionistas da Controladora, exceto quando mencionado ao contrdrio.

. . . Var. 2016 Var. 2016
Indicadores Financeiros 2015 ar xpver X
2015 2014

Receita Operacional Liquida 4249 4763 4186 10,8% .- 1,5%
Lucro Bruto 1.387 1439 1.184 3,6% J- 17,1%
% Margem Bruta 32,6% 30.2% 28,3% 24 pp. T 4.4 p.p. T
Despesas comerciais 499 458 356 g.0% T 39,9% T
Despesas comerciais / ROL (%) 11.7% 9.6% 8,5% 2l1pp. T 3.2pp. T
Despesas comerciais / Vendas contratadas (%) 9,5% 8.3% 5,8% 12pp. T 3.5 p.p. T
Despesas gerais e administrativas 287 280 259 2.B% T 10,9% T
Despesas G&A [ ROL (%) 6.8% 5.9% 6,2% 0,9 p.p. T 0.6 p.p. T
Despesas G&A [ Vendas contratadas (%) 5,5% 5.1% 43% 04 pp. T 1L2pp. T
EBITDA 637 ) Bb2 47% - 26,1% .1
% Margem EBITDA 15.0% 14,0% 20,6% 10pp. T 5Epp.
Lucro Liquido 557 S4B 720 1,7% T 22,6% -
% Margem Liquida 13,1% 11,5% 17,2% 16 pp. T 41p.p. J-
Lucro por acao 1,263 1,240 1,570 1,8% T 19,6% .-
Receita Bruta de Vendas a Apropriar 2.059 2.656 3.608 22,5% .l 44.3% .
Resultado a Apropriar B34 1.110 1.595 24.9% .- 47 7% W)
% Margem do Resultado a Apropriar 40,5% 41,8% 43,1% 1,3 p.p. 2,6 pp.

Receita Operacional Liquida Consolidada

No ano de 2016, a receita da Companhia alcan¢ou um patamar saudavel de RS 4,2 bilhdes, sendo a
queda em relagdo a 2015 impactada especialmente pela redugdo no volume de vendas e unidades
produzidas no periodo.

Lucro Bruto Consolidado

Pelo 62 ano consecutivo apresentamos uma importante melhoria na margem bruta. O aumento
continuo da margem bruta dos projetos é consequéncia da alta capacidade de execu¢do da
Companhia, com evolugdo continua da performance operacional dos nossos projetos, especialmente
aqueles iniciados a partir de 2014.

Possuimos um controle de custos rigoroso e gestao sistémica dos projetos, reduzindo o risco de desvios
e discrepancias entre os projetos.

Ainda, nos ultimos anos, tivemos sucesso na renovacdo dos contratos de fornecimento bem como na
aquisicdo de terrenos, o que contribuiu para a manutengdo/reducdo dos precos dos materiais.
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Despesas Comerciais Consolidadas

Durante o ano de 2016, tivemos um aumento nas despesas comerciais, reflexo do aumento das
despesas com marketing, para manutencdo do patamar de vendas da Companhia em um mercado
mais desafiador.

Despesas Gerais e Administrativas Consolidadas

Durante o ano, a Companhia atuou em diferentes frentes para minimizar os impactos das discussoes
relacionadas aos atrasos de obra e modelo de vendas/pagamento de comissdo, principais ofensores
da linha de despesas com G&A.

Este trabalho vem produzindo efeitos bastante positivos com nossos clientes, diminuindo os valores
de indenizagdes bem como o aumento de acordos judiciais. Como consequéncia pudemos observar
uma queda nos valores das despesas relacionadas a estes temas.

Estamos constantemente revisando a nossa estrutura com o objetivo de adequar as despesas de
SG&A, nesse sentido tivemos uma reducgdo de 4,5% no headcount administrativo, alcacando o patamar
ideal para sustentar nosso crescimento.

Resultado Financeiro Consolidado

Os custos referentes aos encargos financeiros de empréstimos, financiamentos e debéntures
relacionados a construgdo de imdveis sdo capitalizados.

O aumento da posicdo bruta de caixa e CDI no periodo contribuiu para o incremento de 16,3% na
receita financeira. Adicionalmente, destacamos que o resultado financeiro é composto por receitas
financeiras provenientes dos clientes por incorporacdo de imdveis, que sdo oriundas das contas a
receber de unidades com habite-se e sdo corrigidas por IGP-M e IPCA.

LAJIDA Consolidado

O LAIJIDA consolidado (lucro antes dos juros, impostos, depreciagdo e amortizacdo ou EBITDA em

inglés)

RS milhd e e Var.2016x | Var.2016x
S fe MEROES 2015 2014
Lucro antes dos impostos 668 699 315 4.3% ) 17,9% ).
Depreciagdes e Amortizacdes a4z a7 36 13,3% T 15,4% T
Resultado Financeiro (214) (200) (111) 6,7% T 92 5% T
Encargos financeiros incluidos no CMY 140 133 122 5,3% T 14.6% T
EBITDA 637 669 862 4.7% ). 26,1% .J.
Margem EBITDA 15,0% 14 0% 20,6% 1.0pp. T 5.6 p.p. -k

Endividamento

Desde 2012, quando comecamos a reportar geragdo de caixa, a Companhia vem reduzindo o seu nivel
de alavancagem passando a divida liquida/PL de 49,1% para 5,4% no 4T16.
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Encerramos 2016 com uma cobertura de 175% da divida atrelada a variacdo do CDI, sendo, RS 2 bilhdes
de caixa bruto aplicado para uma divida corporativa de RS 1,1 bilh3o.

A eficiente estrutura de capital da Companhia nos mantém com o melhor rating do setor. A recorrente
geracao de caixa contribuird para em algum momento atingirmos caixa liquido.

Divida Liquida Consolidada

(RS milhdes)
Var.Dezf16 x Var.Dez/16
{em RS milhes) dez/16 set/16 dezf1s  V3T-Dez/16x Var.Dez/16x
Setf16 Dez/15
Divida total 2314 2.105 2.250 9,9% T 2,8% T
{-) Caixa e Equivalentes de Caixa e Aplicactes Financeiras [2.021) {1.795) [1.724) 12 6% 17,2% T
Divida Liquida 293 311 525 5,9% . 44 3% .
Total do Patriménio Liquido 5.437 5437 5.050 0,0% T 7.7% T
Divida Liquida / PL Total 5,4% 5,7% 10,4% 0,3 p.p. 5,0 p.p.
EBITDA 12 meses 637 650 669 2,1% .l 4,7% L
Divida Liquida / EBITDA 12 meses 0,46x 0,48x 0,79x 3,9% ) 41,6% -
EBITDA 12 meses Ajustado (ex. Equivaléncia Patrimonial) 694 716 764 3,0% .| 9,2% L
Divida Liquida / EBITDA 12 meses (ex. Equivaléncia Patrimor 0,42x 0,43x 0,69x 2,9% [ 38,7%

Cronograma de vencimento da divida consolidada
(RS milhdes)

Financiamento Divida

[em RS milhdes)

a Construgdo Corporativa®

12 meses 400 537 937
13 2 24 meses 489 430 919
25 @ 36 meses 257 139 396
37 a 48 meses B 12 18
48 meses em diante 4 39 43
Divida Total 1.157 1.157 2.314

* Inclui arrendamento mercantil e Finame

Dividendos

Conforme proposta da Administracao da Companhia, “ad referendum” da Assembleia Geral Ordinaria
(AGO), os dividendos de 2016 sdo como segue:

Dividendos propostos - % do lucro disponivel para distribuigdo (RS milhoes) 2016 2015 2014
Minimos obrigatodrios - 25% 132 130 171
Adicionais propostos - 26 -
Intermedidrios Extraordindrios 150 - -
Totais Propostos 282 156 171
Dividendos propostos por agdo (R$) 2016 2015 2014
Valor por agdo 0,640 0,354 0,384
18

PAGINA: 49 de 118



MRV

Engenharia

Programa de Recompra

Desde Ago/2011 temos programas de recompra de acbes ativos, para permanéncia em tesouraria e
eventual cancelamento ou alienagao.

O programa de recompra vigente tem como prazo maximo para recompra o dia 19/12/2017.

Plano de Recompra

Vigéncia 19/12/2017
Status Ativo
Quantidade Maxima 20.000.000
Quantidade Adquirida até 31/12/2016 0

AcBes em Tesouraria (31/12/2016) 2.868.066

MERCADO DE ACOES

Liquidez
No ano de 2016, o volume financeiro negociado foi, em média, de RS 31,7 milh&es por dia.

Evolucdo do Preco Médio (MRVE3) (RS)
e Volume Negociado (RS milldes)

1,400,000,000 - - 14.00
1,200,000,000 - - 12.00
1,000,000,000 - - 10.00
800,000,000 - - 8.00
600,000,000 - - 6.00
400,000,000 - - 4.00
200,000,000 - - 2.00
0 - - 0.00
'@‘\\\b @\Nb @*\@ %"\Nb @\\\3’ '\\>°\Nb S ¢ 799\& «,"5‘\& & ¢ 004\@ &x\\?

== VVolume Negociado  =—#—Preco Médio
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LOG COMMERCIAL PROPERTIES

LOG Commercial Properties e Participagdes S.A. (“LOG-CP”) é uma empresa voltada ao
desenvolvimento de propriedades comerciais e industriais. Controlada em conjunto, vem
continuamente agregando valor para a MRV e seus acionistas. A LOG CP, a partir do terceiro trimestre
de 2013, quando do pedido de registro de Companhia aberta na categoria “B” na CVM, passou a
disponibilizar seus resultados de forma independente. Os relatdrios da LOG CP estdo disponiveis no
website da MRV (http://ri.mrv.com.br/relatorios_trimestrais.aspx?l=1) e de seu préprio website
(http://www.logcp.com.br/arquivos/3).

URBAMAIS

A Urbamais vem consolidando o seu crescimento desde a sua criacdo, sendo que no ano de 2016 este
crescimento evidencia-se no andamento de seus empreendimentos, bem como nos resultados
alcancados.

Empreendimentos

A Urbamais efetuou a entrega do seu primeiro loteamento, o Parque Atlanta. Localizado em
Araraquara — SP, o projeto foi lancado em agosto de 2014 e entregue em junho de 2016, dois meses
antes do prazo previsto.

O Parque Atlanta é um loteamento fechado que conta com extensa drea verde e lazer completo, possui
um VGV total de RS 34 milhdes e 335 lotes. No final de 2016, todas as unidades do loteamento estavam
vendidas.

No primeiro semestre de 2016, foi realizado o langamento do empreendimento Jardim de Campos
com 464 lotes e VGV total estimado de RS 28 milhdes. O loteamento aberto esta localizado em Campos
dos Goytacazes (RJ) em regido proxima ao centro da cidade.

No 4T16, a Urbamais realizou o lancamento de mais um empreendimento de loteamento fechado —
Jardim dos Girassdis, com 1.137 lotes e um total de VGV estimado de RS 70 milhdes. Localizado em
Feira de Santana (BA), no novo vetor de crescimento da cidade e se destaca pela proximidade da rede
de comércio e servicos. Este é o segundo projeto da Companhia na cidade, dando continuidade ao
complexo Recanto das Flores.

O crescimento em VGV Langado foi de 21% em 2016, se comparado com 2015. Seguindo a mesma
tendéncia de crescimento, as vendas contratadas apresentaram um aumento de 10,4% no ano de
2016, em montantes equivalentes ao percentual de participacao da Urbamais. As vendas contratadas
de todos os empreendimentos incluindo nossos parceiros atingiram RS 80,8 milhdes em 2016.

A producdo de unidades teve crescimento de 88,2% no ano de 2016 em relagdo a 2015, em montantes
equivalentes ao percentual de participacao da Urbamais. O total de unidades produzidas de todos os
empreendimentos incluindo nossos parceiros alcangaram 1.161 unidades em 2016.
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Outro ponto de destaque, foi o crescimento de 10,7% do banco de terrenos em relacdao a 2015,
atingindo RS 2,4 bilhdes.

Resultados

Em funcdo do maior volume de projetos em andamento, combinado com a evolugcdo das obras, a
Urbamais encerrou 2016 com uma receita liquida de RS 56,3 milh&es, crescimento de 156% em rela¢do
a0 ano anterior.

A continuidade do crescimento da receita liquida permitiu uma diluicdo das despesas operacionais,
resultando em 29,6% de margem EBITDA e 25,5% de margem liquida, ambas com crescimento em
relacdo a 2015.

O lucro liquido e o EBITDA apurados em 2016 foram de RS 14,3 e RS 16,7 milh&es, respectivamente.
Tais resultados apresentam um aumento de cerca de 200% em relagdo ao ano anterior.
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RELACIONAMENTO COM AUDITORES INDEPENDENTES

Em conformidade com a Instrugdo CVM n2 381/03 informamos que os nossos auditores independentes
- Ernst & Young Auditores Independentes S/S (“Ernst & Young”) - ndo prestaram durante o ano de 2016
servicos que ndo os relacionados a auditoria externa, com excecdao dos servicos profissionais
relacionados a emissdo de carta conforto sobre as informacdes contabeis e financeiras apresentadas
no prospecto de emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, contratados em 06 de setembro
de 2016 pelo valor total de R$134 mil reais. A politica da Companhia na contrata¢3o de servicos de
auditores independentes assegura que nao haja conflito de interesses, perda de independéncia ou
objetividade.

CLAUSULA COMPROMISSORIA

Conforme art. 48 do capitulo VIII — Juizo Arbitral, do Estatuto Social da Companhia: A Companhia, seus
acionistas, Administradores e membros do Conselho de Administracdo, obrigam-se a resolver, por
meio de arbitragem, toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada
ou oriunda, em especial, da aplicacdo, validade, eficacia, interpretacdo, violacdo e seus efeitos, das
disposicOes contidas na Lei das Sociedades por A¢des, no seu Estatuto Social, nas normas editadas pelo
Conselho Monetario Nacional, pelo Banco Central do Brasil e pela CVM, bem como nas demais normas
aplicaveis ao funcionamento do mercado de capitais em geral, além daquelas constantes do
Regulamento do Novo Mercado, o Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem do Mercado
e do Contrato de Participa¢do do Novo Mercado.

DECLARAGAO DA DIRETORIA

Em observancia as disposi¢Ges constantes da Instrucdo CVM n2 480, a Diretoria declara que discutiu,
reviu e concordou com as opinides expressas no parecer dos auditores independentes e com as
demonstragdes financeiras relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2016.

AGRADECIMENTOS

A Administracdo da MRV agradece aos acionistas, aos clientes e fornecedores e as institui¢cdes
financeiras pelo apoio e confianga, e aos seus colaboradores pela dedicacdo e empenho, responsaveis,
em grande parte, pelos resultados alcangados.

Belo Horizonte, 07 de marco de 2017.

A Administragao
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Notas Explicativas

MRV Engenharia e Participacoes S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras para os exercicios findos em
31 de dezembro de 2016 e de 2015.
Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

1. Contexto operacional

A MRV Engenharia e Participagdes S.A. e suas controladas e controladas em
conjunto (“Companhia” ou “Grupo”) tém como atividade a administragao de bens
proprios, a incorporagao, construcao e comercializagao de iméveis proprios ou de
terceiros, a prestacao de servicos de engenharia pertinentes as atribuicdes dos
responsaveis técnicos e a participagdo em outras sociedades, na qualidade de
soOcia ou acionista. O desenvolvimento dos empreendimentos de incorporagao
imobiliaria e a construgao dos iméveis sao efetuados diretamente pela Companhia
ou por outros parceiros. As controladas diretas e indiretas estdo sumariadas na
nota 8. A participagéo de parceiros ocorre de forma direta nos empreendimentos
por meio de participagao nas sociedades em conta de participagao (SCP) e
sociedades de propésitos especificos (SPE), para desenvolver o empreendimento.
A Companhia é uma sociedade anénima de capital aberto, listada na Bolsa de
Valores de Sao Paulo (BOVESPA), sob a sigla MRVE3, com sede na Avenida
Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar, na Cidade de Belo Horizonte, Estado
de Minas Gerais, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.343.492/0001-20.

2. Apresentacao das demonstracoes financeiras e resumo das
principais politicas contabeis

2.1. Apresentacao das demonstracoes financeiras

l. Declaracao de conformidade:

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas (“demonstracées
financeiras”) da Companhia foram elaboradas e apresentadas de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil e de acordo com as Normas
Internacionais de Contabilidade (/nternational Financial Reporting Standards —
IFRS), emitidas pelo International Accounting Standard Board — IASB
aplicaveis a entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, como aprovadas
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), pela Comisséo de
Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).
Em conformidade com a Orientagao “OCPC 07 - Evidenciagéao na Divulgagao
dos Relatérios Contabil - Financeiros de Propdsito Geral”, as informacoes
relevantes préoprias das demonstragdes financeiras estdo sendo evidenciadas
e correspondem as utilizadas pela Administracdo na sua gestao.

As praticas contdbeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na

legislag&o societaria brasileira e os Pronunciamentos, as Orientagdes e as
Interpretacdes emitidas pelo CPC e aprovados pela CVM e CFC.
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Base de elaboracio

As demonstragbes financeiras foram elaboradas com base no custo historico,
exceto por determinados instrumentos financeiros mensurados pelos seus
valores justos, conforme descrito nas praticas contabeis a seguir. O custo
histérico geralmente € baseado no valor justo das contraprestacoes pagas em
troca de ativos.

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com o IFRS,
aplicaveis a entidades de incorporac¢ao imobiliaria no Brasil, como aprovadas
pelo CPC, pela CVM e pelo CFC, e com todos os pronunciamentos emitidos
pelo CPC. Estas normas incluem a Orientagao “OCPC 04 - Aplicagao da
Interpretacao Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporagao Imobilidrias
Brasileiras” no que diz respeito ao reconhecimento de receitas e respectivos
custos e despesas decorrentes de operagdes de incorporagao imobiliaria
durante o andamento da obra (método do percentual de execugao - POC).

Em novembro de 2016, o pronunciamento “CPC 47— Receitas de Contratos
com Clientes” (IFRS 15) foi emitido pelo CPC, com previsao de vigéncia a
partir de 1° de janeiro de 2018. A Companhia esta atualmente avaliando o
impacto desta norma. Ver nota 3.

Bases de consolidacao

As demonstragdes financeiras consolidadas incluem as demonstracées
financeiras da Companhia, de entidades controladas diretamente pela
Companhia ou indiretamente através de suas controladas. As controladas da
Companhia incluidas na consolidagao estao relacionadas na nota 8.

E usado o método de consolidacéo integral, sendo os saldos dos ativos,
passivos e resultados das controladas combinados com os correspondentes
itens das demonstragées financeiras da Companhia, linha a linha, e
eliminadas as participagdes da controladora nos patriménios liquidos das
controladas, bem como todas as transacoes, saldos, receitas e despesas
entre as empresas do Grupo.

Nas demonstracdes financeiras consolidadas, as mudangas nas participacdes
da Companhia em controladas que nao resultem em perda do controle da
Companhia sobre as controladas sao registradas como transagées de capital.
Os saldos contabeis das participagcdes da Companhia e de ndo controladores
sao ajustados para refletir mudancas em suas respectivas participacoes nas
controladas. A diferenga entre o valor com base no qual as participacdes nao
controladoras sédo ajustadas e o valor justo das contraprestagdes pagas ou
recebidas é registrada diretamente no patriménio liquido e atribuida aos
proprietarios da Companhia.

2.2. Principais politicas contabeis

As praticas contabeis descritas a seguir foram aplicadas consistentemente para
0s exercicios apresentados nas demonstragoes financeiras individuais e
consolidadas para a Companhia e todas as suas controladas.

Versdo: 1
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(a) Reconhecimento de receita

As praticas adotadas para a apuracao e apropriacao do resultado e registro
dos valores nas contas de receita de incorporagéo imobiliaria, iméveis a
comercializar, clientes por incorporagao de iméveis e adiantamentos
recebidos de clientes seguem os procedimentos e orientagdes estabelecidas
pela Orientacdo OCPC 04 do Comité de Pronunciamentos Contabeis, que
trata da aplicagéo da Interpretacao Técnica ICPC 02, as entidades de
incorporagao imobiliaria brasileiras, aprovada pela Deliberacdo CVM N°
653/10, quais sejam:

e Nas vendas de unidades ndo concluidas, o resultado é apropriado com
base nos seguintes critérios:

(i) As receitas de vendas sao apropriadas ao resultado a medida que a
construgao avanga, uma vez que a transferéncia de riscos e
beneficios ocorre de forma continua. Desta forma, € adotado o
método chamado de “POC”, “percentual de execugao ou percentual
de conclusdo” de cada empreendimento. O método POC é feito
utilizando a razao do custo incorrido em relagdo ao custo total
orcado dos respectivos empreendimentos e a receita é apurada
multiplicando-se este percentual (POC) pelas vendas contratadas.
Os custos de terrenos e de construcao inerentes as respectivas
incorporagfes das unidades vendidas sdo apropriados ao resultado
quando incorridos.

(ii) As receitas de vendas apuradas, conforme o item (i), mensuradas a
valor justo, incluindo a atualizagdo monetaria, liquidas das parcelas
ja recebidas, sdo contabilizadas como contas a receber, ou como
adiantamentos de clientes, em fungéo da relacao entre as receitas
contabilizadas e os valores recebidos.

e Nas vendas a prazo de unidades concluidas, o resultado € apropriado no
momento que a venda é efetivada, independentemente do prazo de
recebimento do valor contratual, sendo as receitas mensuradas pelo valor
justo da contraprestagao recebida e a receber.

e Os juros e os ajustes a valor presente sdo apropriados ao resultado. Os
juros séo apropriados no resultado na rubrica de receita de incorporag¢ao
imobiliaria, no periodo pré-chaves, e na rubrica de receitas financeiras, no
periodo pds-chaves, observando o regime de competéncia,
independentemente de seu recebimento.

As receitas e despesas sao apropriadas ao resultado de acordo com o regime
de competéncia.

A Companhia constitui provisao para risco de crédito para valores cuja
recuperagao € considerada remota. As estimativas utilizadas sédo baseadas
nos contratos que sao considerados de dificil realizagdo e para os quais nao
ha garantias reais, que estao diretamente ligados a transferéncia da unidade
imobiliaria ao comprador. A Companhia revisa periodicamente suas
premissas para constituicao da provisao para risco de crédito, face a revisao
dos histéricos de suas operacgdes correntes e melhoria de suas estimativas.
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(b) Ajuste a valor presente

Sao ajustados a seu valor presente com base em taxa efetiva de juros os
itens monetérios integrantes do ativo e passivo, quando decorrentes de
operagdes de curto prazo, se relevantes, e longo prazo, sem a previsao de
remuneracao ou sujeitas a: (i) juros pré-fixados; (ii) juros notoriamente abaixo
do mercado para transacdes semelhantes; e (iii) reajustes somente por
inflagao, sem juros. O Grupo avalia periodicamente o efeito deste
procedimento.

(c) Custo de empréstimos

Os custos de empréstimos atribuiveis diretamente a aquisi¢cao, construgéao ou
producédo de ativos qualificaveis, os quais levam, necessariamente, um
periodo de tempo substancial para ficarem prontos para uso ou venda
pretendida, sdo acrescentados ao custo de tais ativos até a data em que
estejam prontos para o uso ou a venda pretendida. Estes custos referentes
aos encargos financeiros de empréstimos, financiamentos e debéntures
relacionados a construgédo de imoveis sao capitalizados e apresentados na
rubrica “Estoques (Iméveis a Comercializar)”, liquidos dos ganhos
decorrentes da aplicagdo temporaria dos recursos obtidos com empréstimos
especificos ainda ndao gastos com os ativos qualificaveis e sdo apropriados ao
resultado na propor¢ao das unidades vendidas.

Todos os outros custos com empréstimos sao reconhecidos no resultado do
periodo em que sao incorridos.

(d) Reducéo ao valor recuperavel (impairment)

A Companhia avalia, ao menos anualmente, se ha alguma indicacao de
reducdo ao valor recuperavel de ativo imobilizado e intangivel. Em 2016 e
2015, nao foram identificados indicios de que tais ativos possam ter sofrido
desvalorizac¢do. Adicionalmente, a Companhia testa, ao menos anualmente, o
agio na aquisi¢ao de investimento para impairment. Em 2016 e 2015, nao foi
necessario registrar perdas de impairment, uma vez que os testes ndo
indicaram perda.

(e) Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros s&o reconhecidos quando uma entidade da
Companhia for parte das disposigdes contratuais do instrumento e séo
inicialmente mensurados pelo valor justo.

Os custos da transacao sao diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissao
de ativos e passivos financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros
reconhecidos ao valor justo no resultado) e sdo acrescidos ou deduzidos do
valor justo dos ativos ou passivos financeiros, se aplicavel, apés o
reconhecimento inicial. Os custos da transacao diretamente atribuiveis a
aquisicao de ativos e passivos financeiros ao valor justo por meio do
resultado sao reconhecidos imediatamente no resultado.

Ativos e passivos financeiros sao apresentados liquidos no balango
patrimonial se, e somente se, houver um direito legal corrente e executavel de
compensar os montantes reconhecidos e se houver a intengédo de
compensagao, ou de realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.
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Ativos financeiros

Os ativos financeiros sao classificados em uma das quatro categorias a
seguir: (i) pelo valor justo por meio de resultado; (ii) mantidos até o
vencimento; (iii) empréstimos e recebiveis; e (iv) disponiveis para venda. A
classificagdo depende da natureza e propédsito dos ativos financeiros e é
determinada no reconhecimento inicial. Todas as aquisi¢cdes ou alienagoes
regulares de ativos financeiros séo reconhecidas ou baixadas com base na
data de negociacao. As aquisigdes ou alienagdes regulares correspondem a
aquisicoes ou alienacdes de ativos financeiros que requerem a entrega de
ativos dentro do prazo estabelecido por meio de norma ou pratica de
mercado.

A seguir, € demonstrado o resumo das principais praticas contabeis adotadas
na contabilizagéo e apresentacao dos ativos financeiros da Companhia:

e (Caixa e equivalentes de caixa - Sao considerados como caixa e
equivalentes de caixa os valores mantidos como caixa, contas-correntes
bancarias e aplica¢des financeiras de curto prazo e alta liquidez,
resgataveis em até 90 dias e que tém baixo risco de variagdo no valor
justo. Sao reconhecidos ao custo acrescido dos rendimentos auferidos
até a data do encerramento de cada balango, em base pro-rata temporis,
em linha com os valores de realizagdo. As aplicagdes financeiras séo
classificadas como instrumentos financeiros ativos mantidos para
negociacao, sendo ajustadas ao seu valor justo nas datas de
encerramento do balango, quando aplicavel, em contrapartida ao
resultado.

e Titulos e valores mobiliarios - Sao classificados em duas categorias:
titulos mantidos até o vencimento e titulos disponiveis para venda. Sao
apresentados pelo custo de aquisi¢cao acrescido por juros, corregao
monetaria, menos perdas do valor recuperavel, quando aplicavel,
incorridos até a data do balango, sendo os titulos disponiveis para venda
ajustados ao seu valor justo nas datas do encerramento do balanco,
quando aplicavel, e tem como contrapartida outros resultados
abrangentes.

e Contas a receber de clientes por incorporagao de imoveis -
Correspondem aos valores a receber da venda das unidades imobiliarias,
reconhecidos inicialmente conforme descrito no item “a” acima,
atualizados pelas condi¢gdes contratuais estabelecidas, liquidos do ajuste
a valor presente, quando aplicavel, e classificados como empréstimos e
recebiveis.

O Grupo baixa um ativo financeiro apenas quando os direitos contratuais aos
fluxos de caixa provenientes desse ativo expiram ou transferem o ativo e
substancialmente todos os riscos e beneficios da propriedade para outra
empresa. Na baixa de um ativo financeiro em sua totalidade, a diferenga entre
o valor contabil do ativo e a soma da contrapartida recebida e a receber é
reconhecida no resultado.
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f) 1

Passivos financeiros

Os passivos financeiros séo classificados no momento de seu
reconhecimento inicial em uma das duas categorias a seguir: (i) passivos
financeiros a valor justo por meio do resultado; e (ii) outros passivos
financeiros.

Os passivos financeiros da Companhia estao classificados como “outros
passivos financeiros” e mensurados pelo custo amortizado, utilizando o
método de juros efetivos, e incluem os empréstimos, financiamentos e
debéntures, contas a pagar a fornecedores e contas a pagar por aquisicao de
terrenos.

Os empréstimos, financiamentos e debéntures sao reconhecidos inicialmente
no recebimento dos recursos, liquidos dos custos das transagdes. Na data do
balanco, estao apresentados pelos seus reconhecimentos iniciais, deduzidos
das amortizagdes das parcelas de principal, quando aplicavel, e acrescidos
dos correspondentes encargos incorridos. Os custos de transagdes estao
apresentados como redutores do passivo circulante e ndo circulante, sendo
apropriados ao resultado no mesmo prazo de pagamento do financiamento
que o originou, com base na taxa efetiva de cada transacao.

A baixa de passivos financeiros ocorre somente quando as obriga¢des do
Grupo séo extintas e canceladas ou quando vencem. A diferenca entre o
valor contabil do passivo financeiro baixado e a soma da contrapartida paga e
a pagar é reconhecida no resultado.

A Companhia nao possui passivos financeiros mensurados pelo valor justo
por meio do resultado.

moveis a comercializar

Os estoques das unidades ja concluidas ou em construcao e ainda nao
vendidas, inclusive estoques de terrenos, sdo demonstrados pelo valor do
custo incorrido, os quais ndo excedem o valor de mercado. Os estoques de
terrenos em caso de permuta sdo valorizados pelo valor de venda do terreno
permutado e, excepcionalmente, pelo valor de venda das unidades
permutadas. A classificacao entre curto e longo prazo é feita tendo como
base a expectativa de inicio do empreendimento. O custo efetivo de
construcao de unidades permutadas € diluido nas demais unidades.

Os estoques de materiais estao avaliados pelo menor valor entre o custo
médio de compras e os valores liquidos de realizagao.

(9) Investimentos em controladas e controladas em conjunto

Nas demonstragées financeiras individuais da Companhia, as informagdes
financeiras das controladas sé&o reconhecidas através do método de
equivaléncia patrimonial, com base nas demonstrag¢des financeiras levantadas
pelas respectivas investidas nas mesmas datas-bases e critérios contabeis
dos balangos da Companhia.

Versdo: 1
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Nas demonstracdes financeiras consolidadas e individuais, as informagdes
financeiras das controladas em conjunto e coligadas s&o reconhecidas
através do método de equivaléncia patrimonial, com base nas demonstracdes
financeiras levantadas pelas respectivas investidas nas mesmas datas-bases
e critérios contabeis dos balangos da Companhia.

Os lucros e prejuizos resultantes das transagdes entre empresas do Grupo
séo reconhecidos nas demonstracdes financeiras somente na extensao das
participagdes na investida que nao sejam relacionadas ao Grupo.

e

(h) Agio

O agio resultante de uma combinacao de negocios, classificados como de
vida util indefinida, € demonstrado ao custo na data da combinag¢ao do
negécio, liquido da perda acumulada no valor recuperavel, se houver.
Conforme orientagéao do ICPC 09, o agio foi classificado no grupo de
“investimentos” no balango Individual e Consolidado por se tratar de uma
transacao envolvendo empresa controlada em conjunto.

(i) Imobilizado

Esta demonstrado ao valor de custo, deduzido de depreciacao e perda por
reducdo ao valor recuperavel acumulada, quando aplicavel. As adigdes sao
classificadas como obras em andamento e transferidas para as categorias
adequadas quando concluidas e prontas para o uso pretendido. A
depreciacao desses ativos inicia-se quando estes estdo prontos para o uso
pretendido na mesma base dos outros ativos imobilizados ja em uso.

Ativos mantidos por meio de arrendamento financeiro sdo depreciados pela
vida (til esperada da mesma forma que os ativos préprios ou por um periodo
inferior, se aplicavel, conforme termos do contrato de arrendamento em
questao.

(j) Ativos intangiveis

Ativos intangiveis adquiridos separadamente sdo registrados ao custo,
deduzido da amortizagdo quando de vida util definida, e das perdas por
reducao ao valor recuperavel acumulada.

Os gastos com atividades de pesquisa sao reconhecidos como despesa no
periodo em que séo incorridos. O ativo intangivel gerado internamente
resultante de gastos com desenvolvimento é reconhecido se, e somente se,
demonstrado todas as condig¢des previstas no item 57 do CPC 04 sobre ativo
intangivel.

O montante inicialmente reconhecido de ativos intangiveis gerados
internamente corresponde a soma dos gastos incorridos desde quando o
ativo intangivel passou a atender aos critérios de reconhecimento
mencionados anteriormente. Quando nenhum ativo intangivel gerado
internamente puder ser reconhecido, os gastos com desenvolvimento serao
reconhecidos no resultado do periodo quando incorridos.
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(k) Depreciacéo, amortizacédo e baixa do imobilizado e do intangivel

A depreciacao/amortizagéo é reconhecida com base na vida util estimada de
cada ativo pelo método linear, de modo que o valor do custo menos o seu
valor residual apés sua vida util, seja integralmente baixado, com excec¢ao do
item “formas de aluminio”, classificado na classe de imobilizado “Maquinas e
equipamentos”, cuja depreciacao é calculada pelo método de utilizagcao e
terrenos e obras em andamento que nao sofrem depreciagdo/amortizagdo. A
vida util estimada, os valores residuais e os métodos de
depreciacao/amortizacéo sao revisados no final da data do balanco
patrimonial e o efeito de quaisquer mudangas nas estimativas é reconhecido
prospectivamente.

() Ativos e passivos sujeitos a atualizacdo monetaria

Os ativos e passivos em reais e sujeitos a indexag¢ao contratual ou legal séo
atualizados nas datas dos balancos pela aplicagéo do correspondente indice.
Ganhos e perdas decorrentes de variagbes monetarias sao reconhecidos no
resultado do exercicio de acordo com o regime de competéncia.

(m) Provisdes

As provisdes, incluindo as provisdes para riscos civeis, trabalhistas e
tributarios, sao reconhecidas para obrigacdes presentes (legal ou presumida)
resultante de eventos passados, em que seja possivel estimar os valores de
forma confidvel e cuja liquidagao seja provavel.

O valor reconhecido como provisdo € a melhor estimativa das consideragdes
requeridas para liquidar a obrigagéo no final de cada periodo, considerando-
se 0s riscos e as incertezas relativos a obrigagéo.

Quando alguns ou todos os beneficios econdmicos requeridos para a
liquidagdo de uma provisdo sao esperados que sejam recuperados de um
terceiro, um ativo é reconhecido se, e somente se, o reembolso for certo e o
valor puder ser mensurado de forma confiavel.

(n) Provisédo para manutencdo de imoveis (Garantias)

As provisdes para o custo esperado com a manutengao de iméveis séo
reconhecidas ao resultado no mesmo critério de apropriagéo da receita de
incorporagdo imobiliaria, descrito no item “a” acima, a partir da data da venda
das respectivas unidades imobilidrias, com base na melhor estimativa da
Administragao em relagdo aos gastos necessarios para liquidar a obrigagao
da Companhia.
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(o) Programa de opcdes de compra de acdes

A Companhia possui plano de remuneracao baseado em acgoes, pelo qual
recebe servigos de determinados colaboradores em contrapartida a
instrumentos patrimoniais (opgdes de compra de agdes) da Companhia. A
Companhia reconhece os custos de remuneracao pelo método linear durante
o periodo de servico requerido (vesting period), compreendido entre a data de
outorga até a data em que o beneficiario adquire o direito ao exercicio da
opgao, com um correspondente aumento no patriménio liquido. Os custos de
remuneracao sdo mensurados pelo valor justo na data de outorga das opcdes
de compra de agdes e foram estimados com base no modelo de valorizagéo
de opgdes denominado Black & Scholes (nota 19 (b)).

(p) Tributacédo

O imposto de renda, a contribuicao social e os impostos sobre vendas,
correntes e diferidos, sdo reconhecidos no resultado, exceto quando
correspondem a itens registrados em “Outros resultados abrangentes”, ou
diretamente no patriménio liquido, caso em que os impostos correntes e
diferidos também séo reconhecidos em “Outros resultados abrangentes” ou
diretamente no patriménio liquido, respectivamente.

As despesas com imposto de renda e contribuigcdo social e com impostos
sobre vendas representam as somas dos impostos correntes e diferidos.

Impostos diferidos ativos e passivos sao mensurados pelas aliquotas
aplicaveis no periodo no qual se espera que 0 passivo seja liquidado ou o0
ativo seja realizado, com base nas aliquotas previstas na legislagao tributaria
vigente no final de cada exercicio, ou quando uma nova legislagao tiver sido
substancialmente aprovada. A mensuragao dos impostos diferidos ativos e
passivos reflete as consequéncias fiscais que resultariam da forma na qual a
Companhia e controladas esperam, no final de cada periodo, recuperar ou
liquidar o valor contabil desses ativos e passivos.

Imposto de renda e contribuicdo social

Impostos correntes

A Companhia e controladas adotam, como facultado pela legislacao fiscal
vigente, o regime de caixa para apuracao do resultado na incorporacao
imobiliaria, sendo o resultado apurado utilizado na determinacao do lucro
tributavel.

A provisédo para imposto de renda e contribuicao social esta baseada no lucro
tributavel do exercicio. O lucro tributavel difere do lucro apresentado na
demonstragao do resultado, porque exclui receitas ou despesas tributaveis ou
dedutiveis em outros exercicios, além de excluir itens ndo tributaveis ou ndo
dedutiveis de forma permanente. A provisdo para imposto de renda e
contribuigdo social é calculada individualmente para cada empresa com base
nas aliquotas vigentes no fim do exercicio.

A Companhia e controladas apuram o imposto de renda (IRPJ) e contribuicao

social (CSLL) com base no lucro real, lucro presumido ou regime especial de
tributacdo (RET), conforme detalhado abaixo:
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e Lucro real — Adotado pela Companhia. Nesta sistematica, o IRPJ é
calculado com base na aliquota de 15%, acrescida do adicional de
10% sobre o lucro tributavel excedente de R$240, e a CSLL é
calculada pela aliquota de 9% sobre o lucro tributavel, e consideram a
compensagao de prejuizos fiscais e base negativa de CSLL, limitada a
30% do lucro tributavel em cada exercicio fiscal.

e Lucro presumido — Adotado por certas controladas. Nesta sistematica,
o resultado para fins de IRPJ e CSLL de cada empresa é calculado
aplicando-se sobre a receita imobilidria recebida as aliquotas definidas
para essa atividade, que sao de 8% e 12%, respectivamente. Sobre o
resultado presumido foram aplicadas as aliquotas de imposto de renda
e contribuicao social vigentes na data do encerramento de cada
exercicio (15% mais adicional de 10% para lucros superiores a R$240
anuais para IRPJ, e 9% para CSLL).

¢ Regime especial de tributacao (RET) — Adotado para certos
empreendimentos da Companhia e de controladas. Conforme
facultado pela Lei 12.024 de 27 de agosto de 2009, que alterou a Lei
10.931/2004 que instituiu o RET, foi feita a opgéo por submeté-los ao
patriménio de afetacao e optar pelo RET. Para esses
empreendimentos, o encargo consolidado referente ao IRPJ e a CSLL,
a Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social — COFINS e
Programa de Integracao Social — PIS, é calculado a aliquota global
total de 4% sobre as receitas brutas recebidas, sendo 1,92% para
IRPJ e CSSL e 2,08% para PIS e COFINS.

Impostos diferidos

O imposto de renda e contribuicao social diferidos (“impostos diferidos”) sao
reconhecidos em sua totalidade, conforme descrito no CPC 32 e “IAS 12 -
Tributos sobre o Lucro”, sobre as diferengas entre ativos e passivos
reconhecidos para fins fiscais e correspondentes valores compreendidos nas
demonstragdes financeiras e sao determinados considerando as aliquotas (e
leis) vigentes na data de preparacdo das demonstragdes financeiras e
aplicaveis quando o respectivo imposto de renda e contribuicdo social forem
realizados.

Os impostos diferidos ativos sao reconhecidos somente na extensao em que
seja provavel que existira base tributavel positiva para a qual as diferencas
temporarias possam ser utilizadas e os prejuizos fiscais possam ser
compensados. A recuperagao do saldo dos impostos diferidos ativos €
revisada no final de cada exercicio e, quando nao for provavel que lucros
tributarios futuros estarao disponiveis para permitir a recuperacao de todo o
ativo, ou parte dele, o saldo do ativo é ajustado, de forma a refletir o montante
gue se espera que seja recuperado.

Impostos sobre as receitas

A receita é apresentada liquida de impostos sobre as vendas (PIS e
COFINS). Para fins de calculo do PIS e da COFINS, a aliquota total € de
9,25% no lucro real, 3,65% no lucro presumido e 2,08% no RET.

A partir do 1¢ de julho de 2015, conforme Decreto 8.426, as receitas
financeiras auferidas pelas pessoas juridicas sujeitas ao regime de apuragcao
nao-cumulativo passaram a ter incidéncia nas aliquotas de 0,65% para PIS e
4% para COFINS.
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(g) Acdes em tesouraria

Os instrumentos patrimoniais préprios que foram readquiridos pela
Companhia séao reconhecidos ao custo e deduzidos do patriménio liquido. Os
custos de transacao incorridos na aquisicéo de a¢des de emisséo da
Companhia sao acrescidos do custo de aquisicdo dessas acgdes.

() Uso de estimativas

A preparacao das demonstragoes financeiras requer que a Administracao
efetue estimativas e adote premissas no seu melhor julgamento e baseadas
na experiéncia histérica e em outros fatores considerados relevantes, que
afetam os montantes apresentados de ativos e passivos, bem como os
valores das receitas, custos e despesas. A liquidagéao das transacoes
envolvendo essas estimativas podera resultar em valores divergentes dos
registrados nas demonstragdes financeiras.

Estimativas e premissas significativas sdo utilizadas quando da contabilizagéo
da receita, que considera a estimativa do custo total orcado dos
empreendimentos (letra (a) acima); da provisao para manutengcéao de imoveis
(nota 16); da depreciacao e amortizacao, sujeitas & estimativa da vida util e
do valor residual dos bens do imobilizado e intangivel (notas 9 e 10); das
provisdes para riscos civeis, trabalhistas e tributarios (nota 17); do programa
de op¢des de compra de ac¢des (nota 19 (b)); do valor justo de instrumentos
financeiros e risco de crédito (nota 25) e do agio na aquisicao de
investimentos (nota 8).

A Companhia revisa suas estimativas e premissas, pelo menos, anualmente.
Os efeitos decorrentes dessas revisdes sao reconhecidos no exercicio em
que as estimativas sao revisadas se a revisao afetar apenas este exercicio,
ou também em exercicios posteriores se a revisao afetar tanto o exercicio
presente como exercicios futuros.

(s) Moeda funcional e de apresentacéo

A moeda funcional da Companhia e a moeda de apresentagao das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas é o Real Brasileiro. As
informagdes financeiras séo apresentadas em milhares de reais, exceto
quando indicado de outra forma.

(t) Demonstracdo do Valor Adicionado — DVA

A Companhia elabora demonstrag¢des do valor adicionado (DVA), Individual e
Consolidado, nos termos do pronunciamento técnico CPC 09 - Demonstracéao
do Valor Adicionado, as quais sdo apresentadas como parte integrante das
demonstragdes financeiras, conforme BRGAAP aplicavel para companhias
abertas, enquanto para IFRS representam informacéo financeira adicional.

(u) Lucro por acéo

O lucro por agéo basico é calculado por meio da divisdo do lucro liquido do
exercicio atribuido aos detentores de agdes ordinarias da controladora pela
quantidade média ponderada de agbes ordinarias disponiveis durante o
exercicio, excluidas as agdées em tesouraria, se houver.
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O lucro por agao diluido é calculado por meio da divisdo do lucro liquido do
exercicio atribuido aos detentores de agdes ordinarias da controladora pela
quantidade média ponderada de a¢des ordinarias disponiveis durante o
exercicio, excluidas as acées em tesouraria, se houver, mais a quantidade de
acoes ordinarias que seriam emitidas no pressuposto do exercicio das opgoes
de compra de a¢des com valor de exercicio inferior ao valor de mercado.

3. Adocao de novos pronunciamentos contabeis e normas e
interpretacoes, novas e revisadas, ja emitidas e ainda nao
adotadas

As normas e interpretagées emitidas, mas ainda nao adotadas até a data de
emissao das demonstragdes financeiras do Grupo, sdo abaixo apresentadas. O
Grupo pretende adotar essas normas, se aplicavel, quando entrarem em vigéncia.

e |FRS 9 - Instrumentos financeiros (CPC 48)
e |IFRS 16 — Arrendamentos (ainda nao emitido pelo CPC)

Considerando as atuais operagdes da Companhia e de suas controladas, a
Administragdo ndo espera que essas alteracdes tenham efeitos relevantes sobre
as demonstragdes financeiras a partir de sua adogao.

Adicionalmente, em novembro de 2016, o “CPC 47— Receitas de Contratos com
Clientes” (IFRS 15) foi emitido pelo CPC. Este pronunciamento estabelece nova
regra a ser aplicada as receitas originadas de contratos com clientes, a partir dos
exercicios a se iniciarem em 12 de janeiro de 2018. Os principios no CPC 47
contemplam uma abordagem mais estruturada para mensurar e reconhecer
receita. A nova norma € aplicavel a todas as entidades e substituira todas as
atuais exigéncias de reconhecimento de receita, nos termos da IFRS. A
Companhia esta atualmente avaliando o impacto deste pronunciamento e planeja
adotar a nova norma na data efetiva de entrada em vigor.

Nao existem outras normas e interpretacoes emitidas e ainda ndo adotadas que

possam, na opinido da Administragdo, ter impacto significativo no resultado ou no
patriménio liquido divulgado pela Companhia.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Individual Consolidado

31/12/16  31/12/15 31/12/16  31/12/15
Caixa 691 726 831 840
Bancos — conta movimento 219.793 198.822 393.304 346.906
220.484 199.548 394.135 347.746

Aplicag6es financeiras:
Cotas de fundo de investimentos exclusivos 759.565 338.722 1.099.824 507.347
Cotas de fundo de investimentos ndo exclusivos 76.988 63.940 76.988 68.216
Certificados de Depo6sitos Bancarios (CDB) 188.483 450.666 192.211 467.073
Operagdes compromissadas com lastro em debéntures 394 203.199 394 205.432
1.025.430 1.056.527 1.369.417 1.248.068
Total 1.245.914 1.256.075 1.763.552 1.595.814

Os valores das aplicagées financeiras tém clausula de liquidez imediata sem
qualquer penalizacao no resgate antecipado e estao sujeitos a risco insignificante
de mudanga de valor.
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A Companhia possui fundos de investimentos exclusivos, administrados por
instituicbes bancérias de primeira linha, responsaveis pela custddia dos ativos e
liquidagao financeira de suas operagdes. Os fundos constituidos sao de liquidez
imediata e tem como objetivo acompanhar a variagao do Certificado de Depésito
Interbancario (CDI). Os fundos possuem aplicacées em titulos publicos e de
outras instituicdes financeiras e em outros fundos de investimentos nao
exclusivos, que, por sua vez, aplicam principalmente em titulos de renda fixa. Em
31 de dezembro de 2016, os referidos fundos tiveram rendimentos médios
equivalentes a 100,03% do CDI no Individual e 100,20% do CDI no Consolidado.
(102,15% do CDI no Individual e no Consolidado em 31 de dezembro de 2015).

A composicao da carteira dos fundos de investimentos exclusivos, na propor¢ao
das cotas detidas pela Companhia e controladas, € demonstrada conforme segue:

Individual Consolidado

31/12/16  31/12/15 31/12/16  31/12/15
Certificados de Depositos Bancarios (CDB) 380.338 210.938 550.716 315.948
Operacoes compromissadas 247.438 91.880 358.281 137.622
Titulos publicos e privados 81.946 25.994 118.656 38.934
Cotas de fundo de investimentos nao exclusivos 38.253 9.116 55.389 13.654
Qutras 11.590 794 16.782 1.189
Total 759.565 338.722 1.099.824 507.347

As aplicagbes em fundos de investimentos nao exclusivos, CDB e
compromissadas tém rendimentos médios equivalentes a 104,06% do CDI no
Individual e 103,99% do CDI no Consolidado (101,69% e 101,66% do CDI no
Individual e Consolidado, respectivamente, em 31 de dezembro de 2015).

As aplicagbes em compromissadas com lastro em debéntures tém a recompra

diaria garantida pelo emissor, permitindo seu resgate imediato, conforme a
necessidade da Companhia e tem rendimento atrelado a variagdo do CDI.

5. Titulos e valores mobiliarios

Individual Consolidado
31/12/16  31/12/15 31/12/16  31/12/15
Cotas de fundo de investimento 101.808 118.809 101.808 118.809
Aplicagéo vinculada em poupanga 4.826 5.544 7.055 5.544
Consércio imobiliario 4.619 4.057 4.619 4.057
Debéntures (nota 18 (a)) 144.037 - 144.037 -
Total 255.290 128.410 257.519 128.410

As cotas de fundos de investimentos, ndo exclusivos, se referem ao montante
disponivel da 42 emissdo de debéntures para ser alocado a novos
empreendimentos. Apds esta alocacao e respectiva aprovacao pelo Agente
Fiduciario, os recursos sao liberados de acordo com o cronograma fisico
financeiro dos empreendimentos financidveis pelas debéntures. Quando o valor
de recebimento dos referidos empreendimentos atinge o valor financiado, esses
recursos retornam para o fundo, a fim de financiar novos empreendimentos. Em
31 de dezembro de 2016 e de 2015, a carteira do fundo era composta por titulos
publicos e privados de alta liquidez.

N&o houve ganho ou perda resultante deste ativo, a ser alocado em Ajuste de
Avaliacao Patrimonial.
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6.

As aplicagbes vinculadas em poupanga com restricdo sdo mantidas durante o
prazo de obra e correspondem aos aportes realizados nos projetos financiados
pela Caixa Econémica Federal para a contratagdo do Crédito Associativo.

Clientes
Individual Consolidado
31/12/16 31/12/15 31/12/16 31/12/15
Clientes por incorporacao de iméveis
Clientes por incorporagéo de iméveis 1.687.461 2.018.272 2.826.366 3.376.613
Ajustes a valor presente (25.991) (29.457) (49.273) (47.883)
Proviséo para risco de crédito (83.845) (35.971) (127.256) (55.633)
1.577.625 1.952.844 2.649.837 3.273.097
Circulante 990.918 1.209.389 1.658.435 2.069.233
Nao circulante 586.707 743.455 991.402  1.203.864
Clientes por prestacao de servicos
Partes relacionadas (Nota 18 (b)) 183 283 1.673 4.260
Demais clientes 1.066 1.352 1.917 1.710
Total - Circulante 1.249 1.635 3.590 5.970

Os valores relativos a clientes por incorporacao de iméveis incluem contratos
prefixados com parcelas fixas, contratos pds-fixados com juros abaixo do
mercado para operagdes semelhantes e contratos pds-fixados com reajustes
somente por inflagdo, sem juros, que sdo ajustados a valor presente pela maior
taxa entre a taxa ponderada de captagdo da Companhia, descontada dos indices
de inflacdo e a taxa de remuneragao de titulos publicos de riscos e prazos
semelhantes as condigbes praticadas pela Companhia; e (ii) contratos pds-fixados
acrescidos de juros de 6% a 12% ao ano. As taxas aplicadas para calculo do
ajuste a valor presente em 31 de dezembro de 2016 foram de 0,5148% ao més a
0,5174 % ao més (de 0,6071% ao més a 0,6112% ao més em 31 de dezembro de
2015). As premissas adotadas pela Administracao da Companhia para o célculo
do ajuste a valor presente sdo consistentes nos exercicios, ndo ocorrendo,
portanto, mudancgas de premissas ao longo dos exercicios apresentados.

Os contratos pos-fixados s&o atualizados por diversos indices financeiros, com
predominéancia do INCC (Indice Nacional da Construgéo Civil) no periodo pre-
chaves e IGPM (Indice Geral para o Mercado) ou IPCA (Indice de Precos ao
Consumidor Amplo) no periodo pds-chaves.

Os contratos assinados e a assinar com a Caixa Econémica Federal e Banco do
Brasil, na modalidade de crédito associativo, correspondem a aproximadamente
68% do saldo total de clientes por incorporacao de imdveis e receita de vendas a
apropriar em 31 de dezembro de 2016. Os contratos ja assinados com as
instituicoes financeiras acima correspondem a 27% e 4% respectivamente (14% e
10% em 31 de dezembro de 2015).

Para reconhecimento contabil dos resultados auferidos nas operagdes imobiliarias
realizadas sdo adotadas as praticas descritas na nota 2.2 (a) e sintetizado abaixo:

e As contas a receber foram registradas até o montante das operacdes
imobiliarias executadas no exercicio, incluindo a respectiva receita financeira
pelas condi¢des descritas acima conforme aplicavel;

Versdo: 1
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e O ajuste a valor presente representa a parcela relativa aos juros a serem
apropriados em exercicios futuros, de acordo com o regime de competéncia de
exercicios e é realizado para apurar as receitas pelo seu valor justo, sendo
suas reversdes reconhecidas no resultado do exercicio na rubrica de receita de
incorporagao imobiliaria, no periodo pré-chaves, e na rubrica de receitas
financeiras, no periodo pds entrega das chaves;

¢ Os recebimentos superiores aos saldos de contas a receber reconhecidos
foram registrados como adiantamentos de clientes no passivo e estéo
demonstrados na nota 13; e

¢ As receitas de vendas sao apropriadas ao resultado a medida que a construcao
avanca, adotando o método chamado de “POC”, “percentual de execugao ou
percentual de conclusdo” de cada empreendimento, conforme descrito na nota
2.2 (a). Os custos de terrenos e de construcao inerentes as respectivas
incorporacdes das unidades vendidas sdo apropriados ao resultado quando
incorridos.

Os saldos de receita bruta de vendas a apropriar € de custo a incorrer ndo
contabilizados de vendas de imdveis ja contratadas, incluindo a respectiva receita
financeira, conforme aplicavel, referentes a iméveis ndo concluidos, sdo como

segue:
Individual Consolidado
31/12/16 31/12/15 31/12/16 31/12/15
Receita bruta de vendas a apropriar (*) 1.119.562 1.428.246 2.058.930 2.655.687
Custo a incorrer (*) (663.541) (843.845) (1.224.724) (1.545.377)

(*) Nao contempla efeitos inflacionarios futuros, impostos sobre vendas, encargos financeiros e custos de
manutencao.

Os valores acima, referentes a clientes por incorporagao imobiliaria e receita de
vendas a apropriar, tém a seguinte composigao por vencimento:

Individual Consolidado

31/12/16 31/12/15 31/12/16 31/12/15
Periodo ap6és a data do balanco
1 ano 1.768.881 2.216.474 3.169.711  3.969.065
2 anos 806.918 1.016.266 1.368.613 1.752.217
3 anos 104.000 127.120 144.071 175.631
4 anos 14.445 18.281 22.862 28.615
Apoés 4 anos 2.943 2.949 3.510 3.256

2.697.187 3.381.090 4.708.767 5.928.784
Receita de vendas a apropriar 1.119.562 1.428.246 2.058.930 2.655.687
Clientes por incorporacao de iméveis 1.577.625 1.952.844 2.649.837 3.273.097

Nas vendas simultdneas, antes de aceitar o cliente, a Companhia envia a
documentacao dos potenciais clientes aos agentes financiadores, que realizam
suas andlises internas de concessao de crédito. Para as demais vendas, a
Companhia utiliza sistema interno de avaliagao de crédito, baseada em sua
documentacao pessoal, nivel de endividamento, restricbes cadastrais e
comprovantes de renda. Com base nestas analises, é definido o limite de crédito
e caso nao seja aprovado, a venda nao é efetivada pela Companhia. Ver nota 25
(e) para o risco de crédito.
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Os descontos, abatimentos e devolucdes sao deduzidos diretamente na receita
de incorporagao imobiliaria e referem-se, substancialmente, a distratos de
contratos de promessa de compra e venda de imoveis ainda nao entregues. Os
valores distratados contemplam toda receita ja apropriada, excluindo-se a multa
contratual para reembolso de despesas incorridas pela Companhia e controladas.
Os distratos sao reconhecidos a medida de sua ocorréncia.

Em 31 de dezembro de 2016, a Companhia possui recebiveis como garantia dos

financiamentos a construgao, no valor de R$825.482 (R$1.178.766 em 31 de
dezembro de 2015).

Estoques (Imdveis a comercializar)

Individual Consolidado
31/12/16 31/12/15 31/12/16 31/12/15
Imbveis em construcao 1.427.884 1.185.171 2.376.402 1.891.991
Iméveis concluidos 29.522 37.216 40.895 56.684
Estoques de terrenos 2.728.422 2.090.299 3.679.914 2.991.596
Adiantamentos a fornecedores 20.257 17.418 32.678 30.846
Estoques de materiais 2.353 7.164 5.772 11.409
Total 4.208.438 3.337.268 6.135.661 4.982.526
Circulante 1.978.060 1.726.997 3.076.734 2.726.289
Nao circulante 2.230.378 1.610.271 3.058.927 2.256.237

Esta rubrica inclui os apartamentos e casas a serem vendidos, concluidos e em
construcéo, e terrenos para futuras incorporagées. Em 31 de dezembro de 2016,
esta rubrica inclui também a capitalizagéo de encargos financeiros, conforme
detalhado na nota 11 (f), com saldo de R$446.781 no Individual (R$327.258 em
31 de dezembro de 2015) e R$461.764 no Consolidado (R$334.611 em 31 de
dezembro de 2015). O terreno de um empreendimento € transferido para a conta
“Iméveis em construgcdo” no momento em que as vendas do empreendimento sdo
iniciadas.

A Companhia possui contratos com instituigdes financeiras para financiamento da
construgao de imoveis (ver nota 11). Em 31 de dezembro de 2016, a Companhia
possui imoéveis em construgao registrados no ativo que servem como garantias de
contratos de financiamentos a construgcao que montam em R$143.791 e
R$290.052 no Individual e Consolidado, respectivamente (R$172.151 e
R$286.279 em 31 de dezembro de 2015).

As informacdes sobre (i) valor da receita liquida proveniente de unidades em
construcao, (ii) valor dos respectivos custos incorridos e dos lucros reconhecidos
até a data e (iii) adiantamentos recebidos ou provenientes de permutas, e
respectivos critérios adotados no seu reconhecimento contabil estdo descritos na
nota 22.
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8. Participacoes em controladas e controladas em conjunto
a) As principais informagdes das participagdes societarias estdo resumidas seguir:

Resultado de

Resultado equivaléncia
Participacdao Patriménio liquido do exercicio Investimento patrimonial
31/12/16 31/12/15 _ 31/12/16 _ 31/12/15 2016 2015 31/1216  31/12/15 2016 2015
Controladas em conjunto:
LOG Commercial Properties e Participagdes S.A. (*) 39,87% 37,87% 1.774.157 1.495.765 35.647 17.196 713.889 573.958 13.234 14.156
MRL Engenharia e Empreendimentos S.A. 37,41% 37,41% 12.804 22.524 (9.297) 264 4.790 8.426 (3.478) 99
PRIME Incorporagdes e Construgdes S.A. 60,00% 60,00% (139.727)  (102.028)  (37.618)  (62.502) (83.836) (61.217)  (22.571) (37.501)
SCP Royal Paims Club 70,00% 70,00% 6.397 6.871 (3.870) (16.644) 4.478 4.810 (2.709) (11.651)
Outras 44 SCPs 48.386 52.415 (16.130)  (44.502) 29.335 31.630 (11.703) (24.388)
MRV MRL XXl Inc SPE LTDA. 65,00% 65,00% 16.763 15.319 332 9.441 10.896 9.957 216 6.137
MRV MRL XXIV Inc SPE LTDA. 65,00% 65,00% 27.940 18.575 5.846 11.249 18.161 12.074 3.800 7.312
MRV PRIME Pq Chap Mantiqueira SPE LTDA. 60,00% 60,00% 17.140 3.435 10.428 209 10.284 2.061 6.257 125
Pq Chapada do Mirante SPE LTDA. 65,00% 65,00% 12.463 19.892 22,132 6.601 8.101 12.930 14.386 4.291
Top Taguatinga Il SPE LTDA. 70,00% 70,00% 26.727 54.518 (24.268)  (19.737) 18.709 38.163 (16.988) (13.816)
Top Taguatinga SPE LTDA. 70,00% 70,00% 36.279 78.073 (13.948) (17.679) 25.395 54.651 (9.764) (12.375)
Outras 37 SPEs 203.206 224.292 (12.177)  (20.875) 120.905 131.786 (7.689) (12.547)
Agio na aquisicdo de controlada em conjunto MRL - - - - 3.237 3.237 - -
Total das controladas em conjunto - Individual 2.042.535 1.889.651 (42.923) (136.979) 884.344 822.466 (37.009) (80.158)
Eliminagao de participagdes indiretas - - - - (100.867) (82.626) (20.279) (15.674)
Total das controladas em conjunto - Consolidado 2.042.535 1.889.651 (42.923) (136.979) 783.477 739.840 (57.288) (95.832)
Controladas:
MDI Desenvolvimento Imobiliario LTDA. (*) 99,90% 99,90% 2.384 2.536 (159) (237) (10.728) (10.578) (159) (237)
MRV Construgdes LTDA. 95,00% 95,00% 32.175 42.894 (193) (34) 30.566 40.749 (183) (32)
Urbamais Properties e Participagbes S.A. 60,00% 60,00% 56.882 27.558 14.323 4.444 34.129 16.535 8.594 2.666
SCP Esp Campo Cruzeiro 99,50% 99,50% 13.025 22.602 29.951 18.755 12.960 22.489 29.801 18.661
SCP Parque Monte Cristal 77,50% 77,50% 6.015 11.605 (1.723) 12.376 4.662 8.994 (1.335) 9.591
SCP Pq. Fonte dos Passaros 75,00% 75,00% 2.816 5.633 (1.065) 11.670 2.112 4.225 (799) 8.753
SCP Spazio Reserva Imperial 71,00% 71,00% 2.704 7.803 13.117 3.527 1.920 5.540 9.313 2.504
Outras 229 SCPs 300.462 417.706 (70.340) (85.019) 243.299 335.965 (49.590) (64.196)
Campo Di ltalia SPE LTDA. 99,50% 99,50% 7.662 11.361 13.152 3.603 7.624 11.304 13.086 3.585
MD PE Jd Ipes In SPE LTDA. 60,00% 60,00% 5.322 8.004 1.540 10.953 3.193 4.802 924 6.572
Monte Santo Inc SPE LTDA. 65,00% 65,00% 3.068 13.897 (2.406) 13.753 1.994 9.033 (1.564) 8.939
MRV MD Vila Das Parreiras SPE LTDA. 60,00% 60,00% 13.885 8.077 12.790 4.091 8.331 4.846 7.674 2.455
MRV MDI Maraponga IV SPE LTDA. 99,50% 99,50% 39.171 6.446 6.544 1.973 38.975 6.413 6.511 1.963
MRV MRL Jardim De Viena SPE LTDA. 99,00% 99,00% 9.177 4.723 13.590 496 9.085 4.676 13.454 491
MRV MRL Jardim Jovita SPE LTDA. 99,00% 99,00% 14.046 12.834 12.354 831 13.906 12.706 12.230 823
MRV MRL JF Copa Inc SPE LTDA. 65,00% 65,00% 3.574 24.115 6.731 9.820 2.323 15.675 4.375 6.383
MRV MRL Jf Mig Inc. SPE LTDA. 65,00% 65,00% 13.423 (3.454) 10.469 352 8.725 (2.245) 6.805 229
MRV MRL RJ2 Inc SPE LTDA. 65,00% 65,00% 7.277 5.548 5.247 11.906 4.730 3.606 3.411 7.739
MRV MRL XLVII Inc SPE LTDA. 99,00% 99,00% (2.425) 1.923 (2.435) 11.163 (2.401) 1.904 (2.411)  11.051
MRV MRL XXXIX Inc SPE LTDA. 65,00% 65,00% 23.068 14.617 10.375 8.939 14.994 9.501 6.744 5.810
MRV PRIME Pq Chapada Horizonte SPE LTDA. 65,00% 65,00% 8.986 13.961 803 12.920 5.841 9.075 522 8.398
MRV Prime Projeto MT C Incorp. SPE LTDA. 60,00% 60,00% 18.438 5.859 13.308 1.195 11.063 3.516 7.985 77
MRV PRIME XLI Inc SPE LTDA. 99,00% 99,00% 3.149 9.424 8.511 1.383 3.118 9.330 8.426 1.369
MRV PRIME XLII SPE LTDA. 99,00% 99,00% 17.661 7.451 12.740 1.180 17.484 7.377 12,613 1.168
MRV PRIME XXXVII Inc SPE LTDA. 99,00% 99,00% 5.838 13.133 7.096 16.075 5.780 13.002 7.025 15.914
MRV PRIME XXXVIIl Inc SPE LTDA. 99,00% 99,00% 1.734 2.594 7 7176 1.717 2.568 7 7.104
Parque Alamo SPE LTDA. 99,00% 99,00% (2.039) (337) 2.728 13.168 (2.019) (334) 2.701 13.036
Parque Alliance Inc SPE LTDA. 99,00% 99,00% 17.244 27.063 46.633 10.240 17.072 26.792 46.167 10.138
Parque Amabile SPE LTDA. 99,00% 99,00% 15.003 2.385 8.316 25 14.853 2.361 8.233 25
Parque Austria SPE LTDA. 99,00% 99,00% 37.415 12.884 16.030 506 37.041 12.755 15.870 501
Parque Fremont Inc SPE LTDA. 99,00% 99,00% 14.205 7.046 10.974 3.277 14.063 6.976 10.864 3.244
Parque llha Do Sol | SPE LTDA. 99,00% 99,00% 13.901 10.964 3.499 8.389 13.762 10.854 3.464 8.305
Parque Lagoa Bella SPE LTDA. 65,00% 65,00% 5.714 9.328 591 10.642 3.714 6.060 384 6.917
Parque Los Alpes Inc SPE LTDA. 99,00% 99,00% (793) 2.538 (1.254) 6.152 (785) 2.518 (1.241) 6.090
Parque Paradiso Inc SPE LTDA. 97,00% 97,00% 3.865 12.373 3.354 30.349 3.749 12.002 3.253  29.439
Parque Perola Do Oriente SPE LTDA. 99,00% 99,00% 7.043 9.308 9.174 9.008 6.973 9.215 9.082 8.918
Parque Piazza Bellini SPE LTDA. 99,00% 99,00% 25.569 12.867 12.307 1.155 25.313 12.738 12,184 1.143
Parque Piazza San Marco SPE LTDA. 99,00% 99,00% 3.693 5.137 6.516 513 3.656 5.086 6.451 508
Parque Porto Leon SPE LTDA. 99,00% 99,00% 3.636 11.819 8.126 4.179 3.600 11.701 8.045 4.1387
Parque Rio das Horténcias SPE LTDA. 99,00% 99,00% 9.936 9.293 16.859 3.854 9.837 9.200 16.690 3.815
Parque Rio Ebro SPE LTDA. 99,00% 99,00% 5.596 8.340 322 9.660 5.540 8.257 319 9.563
Parque Rio Iguagu SPE LTDA. 99,00% 99,00% 6.994 7.363 9.257 1.400 6.924 7.290 9.164 1.386
Parque Salamanca SPE LTDA. 99,00% 99,00% 13.655 7.081 6.573 283 13.518 7.011 6.507 280
Parque Santa Clara Inc SPE LTDA. 99,00% 99,00% 1.712 31.056 (3.371)  21.963 1.695 30.745 (3.337) 21.743
Parque Serra Azul SPE LTDA. 99,00% 99,00% 19.432 9.877 10.168 137 19.238 9.778 10.066 136
Parque Solar dos Passaros SPE LTDA. 99,00% 99,00% 25.809 4.811 16.042 (21) 25.551 4.763 15.882 (21)
Parque Vila Imperial Inc SPE LTDA. 75,00% 75,00% 2.016 5.189 (225) 9.718 1.512 3.892 (169) 7.289
Porto Gravatai Inc SPE LTDA. 99,00% 99,00% 4.705 7.701 623 8.576 4.658 7.624 617 8.490
Pqg Alabama Inc. SPE LTDA. 99,70% 99,70% (2.241) 5.206 (1.454) 17.649 (2.234) 5.190 (1.450) 17.596
Residencial Liberdade SPE LTDA. 99,50% 99,50% 171 5.576 10.742 432 170 5.548 10.688 430
Roc 2 SPE LTDA. 65,00% 65,00% 5.194 14.036 5.205 16.172 3.376 9.128 3.383 10.512
Roc 3 SPE LTDA. 65,00% 65,00% 8.847 6.716 12.823 7.191 5.751 4.365 8.335 4.674
Roc 4 SPE LTDA. 65,00% 65,00% 12.826 5.667 12.696 3.097 8.337 3.684 8.252 2.013
Outras 462 SPEs 1.024.233  1.020.995 62.166 111.173 803.961 812.745 48.060 79.897
Total das controladas - Individual 1.892.858 1.971.127  399.747 392.178  1.524.228  1.598.942 361.923  328.624
Total das controladas e controladas em conjunto - Individual 3.935.393  3.860.778 356.824 255.199  2.408.572 2.421.408 324.914  248.466

(*) Inclui efeitos do lucro/perda néo realizados, conforme descrito na letra (d) abaixo.
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b) A movimentag&o dos investimentos pode ser assim apresentada:

Subscricao
(reducdo e Resultado de
Saldos distribuicdo) Dividendos equivaléncia Aquisicao Saldos
iniciais capital/ lucro propostos patrimonial de Controlada (*) finais

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2016:
Controladas em conjunto:

LOG Commercial Properties e Participagdes S.A. 573.958 130.072 (8.375) 13.234 - 713.889

MRL Engenharia e Empreendimentos S.A. 8.426 (158) - (3.478) - 4.790

PRIME Incorporagbes e Construgdes S.A. (61.217) (48) - (22.571) - (83.836)

Outras 301.299 (27.604) - (24.194) - 249.501
Total das controladas em conjunto - Individual 822.466 102.262 (8.375) (37.009) - 884.344

Eliminag&o de participagdes indiretas (82.626) 2.038 - (20.279) - (100.867)
Total das controladas em conjunto - Consolidado 739.840 104.300 (3.375) (57.288) - 783.477
Controladas:

MDI Desenwolvimento Imobiliario LTDA. (10.578) 9 - (159) - (10.728)

MRV Construgdes LTDA. 40.749 (10.000) - (183) - 30.566

Urbamais Properties e Participagdes S.A. 16.535 9.000 - 8.594 - 34.129

Outras 1.552.236 (435.646) - 353.671 - 1.470.261
Total das controladas - Individual 1.598.942 (436.637) - 361.923 - 1.524.228
Total das controladas e controladas em conjunto - Individual 2.421.408 (334.375) (8.375) 324.914 - 2.408.572
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2015:
Total das controladas em conjunto - Consolidado 825.447 10.868 (643) (95.832) - 739.840
Total das controladas e controladas em conjunto - Individual 2.532.498 (463.111) (643) 248.466 104.198 2.421.408

(*) Em margo de 2015, a Companhia adquiriu participacédo societaria na empresa MRV LOG SP | Incorporagdes SPE Ltda. (“Office Park
Pirituba”) das controladas em conjunto LOG Commercial Properties e Participagdes S.A. (LOG) e LDI LOG Desenvolvimento Imobiliario
Ltda. (LDI) no valor de R$110.000, conforme descrito na nota 18 (b), item (iv).

c) As principais informagdes dos investimentos indiretos da Companhia estao
resumidas a seguir:

Participacao total Patriménio liquido  Resultado do exercicio

31/12/16 31/12/15 31/12/16  31/12/15 2016 2015
LOG Commercial Properties e Participacdes S.A.

Cabral 19,94% 18,94%  117.249  115.145 2.104 20.860
LDI 39,87% 37,87% 488 403 38 13
LOG Aracaju 39,87% 37,87% 21.612 19.936 1.437 3.089
LOG Curitiba 39,87% 37,87% 43.472 40.762 2.503 (53.100)
LOG Feira De Santana 39,87% 37,87% 26.944 25.968 (1.086) 5.174
LOG Fortaleza 39,87% 37,87%  146.490  122.759 4.983 8.321
LOG Goiania 39,83% 37,83%  119.429  107.779 8.910 (6.722)
LOG Hortolandia 39,87% 37,87%  129.736  129.653 3.524 17.353
LOG | 39,87% 37,87%  177.074  161.303 29.946 25.583
LOG I 39,87% 37,87% 44.351 44.013 2.297 10.377
LOG ltatiaia 39,87% 37,87% 38.854 35.872 2.806 9.903
LOG Juiz de Fora 39,87% 37,87% 67.649 62.730 2.684 3.946
LOG Jundiai 39,87% 37,87% 73.347 73.639 452 3.248
LOG Londrina 39,87% 37,87% 80.983 73.774 5.534 30
LOG Macaé 39,87% 37,87% 39.896 38.487 1.218 18.740
LOG Rio 39,87% 37,87%  114.231 61.454 12.204 29.582
LOG RP 39,87% 37,87% 53.245 52.277 379 (1.100)
LOG SJC Sony 39,87% 37,87%  105.051 102.776 2.178 18.700
LOG SJP 39,87% 37,87% 31.989 28.486 468 1.819
LOG SJRP 39,87% 37,87% 22.734 22611 (180) (1.271)
LOG Sumaré 39,87% 37,87% 8 8 4] (1)
LOG Uberaba 39,47% 37,49% 10.644 6.211 4.339 (642)
LOG Via Expressa 39,87% 37,87%  104.023  100.318 3.151 12.796
LOG Viana 39,87% 37,87%  130.912  123.054 9.423 8.148
Loteamento Betim 19,94% 18,19% 85.517 80.943 @ (12)
Office Park Pirituba 39,87% 37,87% - - - (23.846)
Torino 15,95% 15,15%  337.249  331.910 5.340 (14.963)
Total 2.123.177 1.962.271 104.647 96.025
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Participacdo total Patrimoénio liquido  Resultado do exercicio

31/12/16 31/12/15 31/12/16  31/12/15 2016 2015
Prime Incorporacdes e Construcdes Ltda.
MRV PRIME Pq Chap Mantiqueira SPE LTDA. 39,00% 39,00% 17.140 3.435 10.428 209
Pqg Chapada do Mirante SPE LTDA. 18,30% 18,30% 12.463 19.892 22.132 6.601
Top Taguatinga Il SPE LTDA. 18,00% 18,00% 26.727 54.518 (24.268) (19.737)
Top Taguatinga SPE LTDA. 18,00% 18,00% 36.279 78.073 (13.948) (17.679)
Outros 48 empreendimentos 130.505 145.814 (15.130) (41.594)
Total 223.114 301.732 (20.786) (72.200)
MRL Engenharia e Empreendimentos S.A.
MRV MRL XXl Inc SPE LTDA. 13,09% 13,16% 16.763 15.319 332 9.441
MRV MRL XXV Inc SPE LTDA. 13,09% 13,16% 27.940 18.575 5.846 11.249
SCP Royal Palms Club 11,22% 11,28% 6.397 6.871 (3.870) (16.644)
Outros 34 empreendimentos 65.494 67.991 (16.219) (34.844)
Total 116.594  108.756 (13.911) (30.798)

d) Os saldos totais das contas patrimoniais e de resultados das sociedades
controladas sob controle compartilhado, de forma direta e indireta, considerados
nas demonstracoes financeiras consolidadas podem ser assim sumarizados:

Ativo
Ativo circulante Ativo nao circulante Total do ativo
31/12/16 31/12/15 31/12/16  31/12/15 31/12/16  31/12/15
Empresas

LOG Commercial Properties e Participagdes S.A.  164.985  30.073 2.376.237 2.181.140 2.541.222 2.211.213

MRL Engenharia e Empreendimentos S.A. 15.333  58.182 181.433 174.300 196.766 232.482

PRIME Incorporagdes e Construgbes S.A. 20.220 17.906 164.244 157.787 184.464 175.693

SCP Royal Palms Club 915 6.953 5.873 6.379 6.788 13.332

Outras 44 SCPs - Controle Compartilhado 41.259  53.448 23.564 26.679 64.823 80.127

MRV MRL XXl Inc SPE LTDA. 24.214  29.670 2.615 416 26.829 30.086

MRV MRL XXIV Inc SPE LTDA. 29.628  28.586 4.473 282 34.101 28.868

MRV PRIME Pq Chap Mantiqueira SPE LTDA. 35.914 8.694 5.528 636 41.442 9.330

Pqg Chapada do Mirante SPE LTDA. 10.438  30.204 15.688 1.202 26.126 31.406

Top Taguatinga Il SPE LTDA. 9.111 14.702 27.362 52.740 36.473 67.442

Top Taguatinga SPE LTDA. 12.541  77.452 30.501 34.000 43.042 111.452

Outras 37 SPEs - Controle Compartilhado 334.355 419.243 171.455 139.764 505.810 559.007

Total 698.913 775113 3.008.973 2.775.325 3.707.886 3.550.438

Passivo
Passivo nao Passivo e
Passivo circulante circulante Patrimonio liquido Patriménio liquido
31/12/16 31/12/15 31/12/16  31/12/15 31/12/16 31/12/15 31/12/16 31/12/15
Empresas

LOG Commercial Properties e Participagdes S.A. 309.195 118.356 457.870 597.092 1.774.157 1.495.765  2.541.222 2.211.213
MRL Engenharia e Empreendimentos S.A. 86.084 89.004 97.878 120.954 12.804 22.524 196.766 232.482
PRIME Incorporagdes e Construgdes S.A. 282.058 215.155 42,133 62.566 (139.727)  (102.028) 184.464 175.693
SCP Royal Palms Club 18 3.961 373 2.500 6.397 6.871 6.788 13.332
Outras 44 SCPs - Controle Compartilhado 13.547 17.666 2.890 10.046 48.386 52.415 64.823 80.127
MRV MRL XXl Inc SPE LTDA. 7.667 15.976 2.399 (1.209) 16.763 15.319 26.829 30.086
MRV MRL XXV Inc SPE LTDA. 4.652 4.482 1.509 5.811 27.940 18.575 34.101 28.868
MRV PRIME Pqg Chap Mantiqueira SPE LTDA. 7.115 (3.224) 17.187 9.119 17.140 3.435 41.442 9.330
Pq Chapada do Mirante SPE LTDA. 5.421 4.389 8.242 7.125 12.463 19.892 26.126 31.406
Top Taguatinga Il SPE LTDA. 4.087 5.716 5.659 7.208 26.727 54.518 36.473 67.442
Top Taguatinga SPE LTDA. 3.962 18.242 2.801 15.137 36.279 78.073 43.042 111.452
Outras 37 SPEs - Controle Compartilhado 96.008 119.151 206.596 215.564 203.206 224.292 505.810 559.007
Total 819.814 608.874  845.537 1.051.913  2.042.535 1.889.651 3.707.886  3.550.438
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Empresas

LOG Commercial Properties e Participagdes S.A.

MRL Engenharia e Empreendimentos S.A.
PRIME Incorporagcdes e Construgdes S.A.
SCP Royal Palms Club

Outras 44 SCPs - Controle Compartilhado
MRV MRL XXl Inc SPE LTDA.

MRV MRL XXIV Inc SPE LTDA.

MRV PRIME Pq Chap Mantiqueira SPE LTDA.
Pq Chapada do Mirante SPE LTDA.

Top Taguatinga Il SPE LTDA.

Top Taguatinga SPE LTDA.

Outras 37 SPEs - Controle Compartilhado
Total

Observagéo:

conjunto LOG.

da Companhia.

Sociedades em Conta de Participacao (SCPs)
Sociedades de Propésitos Especificos (SPEs)

Outras sociedades
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Empreendimentos com segregacgao
Empreendimentos sem segregagao

Resultados
Imposto de
renda e
Receita Custo dosimoveis Receitas (despesas) Resultado contribuicao Resultado do
operacional vendidos operacionais financeiro social exercicio
2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015
18.318 19.877 - - (2.742) (15.119) (18.891) (11.162) 38.962 23.600 35.647 17.196
- - - (739) 13.690  19.457  (22.987) (18.453) - - (9.297) 265
- - - - 2.236 (26.465) (39.854) (35.892) - (144) (37.618) (62.501)
(130) (161) (3.532) (15.715) (258) (739) 59 3 9 (26)  (3.870) (16.644)
1.894  (1.233) (13.410) (24.857) (7.807) (21.400) 3.271 2934 (78) 54  (16.130) (44.502)
5.490 26.181 (5.292) (15.418) (502) (976) 785 247 (149)  (593) 332 9.441
12.852 27.218 (7.416)  (14.787) (245) (323) 696 67 (41)  (926) 5.846  11.249
22.413 2.143 (9.503)  (1.260)  (2.190) (666) 224 34 (516)  (42)  10.428 209
52.913 22257  (27.025) (13.551)  (3.063)  (1.745) 432 3 (1.125) (396) 22.132 6.601
(5.014)  (195)  (13.471) (13.749) (8.119)  (6.682)  2.328 915 8 (26)  (24.268) (19.737)
37.228 38.884  (43.357) (48.662)  (9.144)  (7.530) 2.143 477 (818)  (848) (13.948) (17.679)
131.101  184.350  (127.702) (165.962) (24.816) (46.114)  12.167 11.008  (2.927) (4.159) (12.177) (20.877)
277.065 319.321 _ (250.708) (314.700) (42.960) (108.302) (59.627) (49.792) 33.307 16.494 _ (42.923) (136.979)
Para todos os quadros dos itens (a) a (d) acima, alguns percentuais e outros valores incluidos foram
arredondados para facilitar a sua apresentacéo. Assim, alguns dos totais constantes das tabelas aqui
apresentadas podem nao representar a soma aritmética exata dos valores que o precedem.
Em 31 de dezembro de 2016, no reconhecimento da equivaléncia patrimonial da
controlada MDI e da LOG, foram eliminados resultados nao realizados conforme
segue: (i) MDI: lucros néo realizados de R$12.979 (R$13.111 em 31 de dezembro
de 2015); (ii) LOG: prejuizos e lucros nao realizados de R$7.582 e R$1.042,
respectivamente (R$8.508 e R$864 em 31 de dezembro de 2015). Os lucros néo
realizados sao decorrentes de operacdes de venda de terrenos e cessao de
direitos e os prejuizos néo realizados sdo decorrentes da compra da participagao
societaria pela Companhia de empresa controlada por sua controlada em
O agio na aquisi¢cao da controlada em conjunto MRL, ocorrida em 2007, esta
fundamentado em estudo de expectativa futura de lucros e em conformidade com
o CPC 13, nao esta sendo amortizado. Nas datas de fechamento dos balancos
apresentados, a Companhia realizou os testes de “impairment’, conforme
requerimentos do CPC 01, e concluiu que o valor deste ativo ndo apresentava
problemas de realizagéo. A revisdo das projecoes é realizada pelas areas internas
Os percentuais dos ativos relativos aos empreendimentos da Companhia que
estdo inseridos em estruturas de segregacao patrimonial da incorporagéao, em 31
de dezembro de 2016 e de 2015, sdo como segue:
Consolidado
31712716 31712715
Empreendimentos conforme Lein?® 10.931/04 (Patriménio de Afetacao) 5.043.086 40,91% 4.738.575 41,60%
329.354  2,67% 407157  3,57%
855.526  6,94%  1.147.397  10,07%
559.381  4,54% 467310 4,10%
6.787.347  55,06%  6.760.439  59,34%
5.539.666  44,94%  4.631.870  40,66%
12.327.013 100,00% 11.392.309 100,00%

Total do Consolidado
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9. Imobilizado

A movimentagao do imobilizado para o exercicio findo em 31 de dezembro de
2016 € como segue:

Trans-
Individual Inicial Adicao Baixa feréncia Final
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2016:
Custo:
Edificagoes, instalagdes e benfeitorias em iméveis de terceiros 27.080 1.269 (102) 571 28.818
Aeronaves e veiculos em uso 8.257 3.200 (1.006) - 10.451
Maquinas e equipamentos 55.593 38.025 (9.596) (1.067) 82.955
Mbveis e utensilios 2.918 23 (221) 483 3.203
Equipamentos e instalagdes de informatica 6.717 96 (266) 189 6.736
Plantdo de vendas, lojas e apartamentos modelos 32.305 10.207 (601) 3.241 45.152
Obras em andamento 3.363 4.491 (1.271) (3.363) 3.220
Total Custo 136.233 57.311 (13.063) 54 180.535
Depreciacdo acumulada:
Edificagdes, instalagdes e benfeitorias em iméveis de terceiros 7.713 2.784 (53) 157 10.601
Aeronaves e veiculos em uso 1.832 267 (364) - 1.735
Maquinas e equipamentos 7.789 5.591 (1.955) (317) 11.108
Mbveis e utensilios 1.831 322 (97) 177 2.233
Equipamentos e instalagdes de informatica 4.777 570 (259) - 5.088
Plantdo de vendas, lojas e apartamentos modelos 23.473 8.835 (595) 99 31.812
Total da depreciacdo acumulada 47.415 18.369 (3.323) 116 62.577
Total do imobilizado liquido 88.818 38.942 (9.740) (62) 117.958
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2015:
Total do imobilizado liquido 67.734 26.253 (5.315) 146 88.818

Consolidado
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2016:

Custo:

Edificagoes, instalagdes e benfeitorias em iméveis de terceiros 27.985 2.501 (302) 1.300 31.484
Aeronaves e veiculos em uso 8.257 3.200 (1.006) - 10.451
Maquinas e equipamentos 61.446 38.870 (11.795) (2.002) 86.519
Mbveis e utensilios 3.046 - (456) 738 3.328
Equipamentos e instalagdes de informatica 6.809 97 (320) 193 6.779
Plantao de vendas, lojas e apartamentos modelos 55.476 14.654 (1.314) 6.283 75.099
Obras em andamento 6.517 11.918 (1.271) (6.512) 10.652
Total Custo 169.536 71.240 (16.464) - 224.312
Depreciacdo acumulada:

Edificagdes, instalagdes e benfeitorias em iméveis de terceiros 7.833 2.805 (113) 194 10.719
Aeronaves e veiculos em uso 1.832 267 (364) - 1.735
Maquinas e equipamentos 8.627 5.944 (2.572) (452) 11.547
Mbveis e utensilios 1.889 332 (180) 257 2.298
Equipamentos e instalagdes de informatica 4.857 571 (306) 2 5.124
Plantdo de vendas, lojas e apartamentos modelos 39.187 15.012 (1.295) (1) 52.903
Total da depreciacdo acumulada 64.225 24.931 (4.830) - 84.326
Total do imobilizado liquido 105.311 46.309 (11.634) - 139.986
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2015:

Total do imobilizado liquido 84.028 29.266 (7.983) - 105.311

Conforme descrito na nota 2.2 (k), a Companhia revisa a vida util estimada dos
bens do ativo imobilizado anualmente no final de cada exercicio. As taxas médias
anuais de depreciagdo dos bens do ativo imobilizado eram como seguem: (i)
edificagdes, instala¢des e benfeitorias em imoveis de terceiros: 8,9%; (ii)
aeronaves e veiculos em uso: 3,8%; (iii) maquinas e equipamentos: 6,9%; (iv)
moéveis e utensilios: 10%; (v) equipamentos e instalagdes de informatica: 8,4%;
(vi) plantéo de vendas, lojas e apartamentos modelo: 20%.
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Companhia entendeu que nao havia indicagao de que algum dos seus ativos
tangiveis de vida util determinada pudesse ter sofrido desvalorizagdo, uma vez
que nado se evidenciou nenhum dos fatores indicativos de perdas, conforme os
itens 10 e 12 do CPC 01. Em 31 de dezembro de 2016, o saldo residual dos bens

oferecidos como garantia monta em R$47.629 no Individual e Consolidado

(R$5.670 em 31 de dezembro de 2015).

A depreciacao é calculada com base no método linear, tomando-se por base a
vida util estimada dos bens, com excecéao do item “formas de aluminio”,

classificado na classe de “Maquinas e equipamentos”, cuja depreciagao é
calculada pelo método de utilizagao.

10. Intangivel

A movimentacao do intangivel para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2016

€ como segue:

Individual

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2016:

Custo:

Desenvolvimento de softw are
Licenga de uso do softw are
Intangivel em desenvolvimento
Marcas e patentes

Total Custo

Amortizagcao acumulada:
Desenvolvimento de softw are
Licenga de uso do softw are
Total amortizagdo acumulada
Total Intangivel

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2015:

Total Intangivel

Consolidado

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2016:

Custo:

Desenvolvimento de softw are
Licenga de uso do softw are
Intangivel em desenvolvimento
Marcas e patentes

Total Custo

Amortizacdo acumulada:
Desenvolvimento de softw are
Licenga de uso do softw are
Total amortizagao acumulada
Total Intangivel

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2015:

Total Intangivel

Trans-

Inicial Adicédo Baixa  feréncia Final
55.686 2.302 - 13.358 71.346
48.897 3.169 - - 52.066
14.498 12.915 - (13.358) 14.055
24.000 - - - 24.000

143.081 18.386 - - 161.467
24.353 11.099 - - 35.452
34.511 5.551 - - 40.062
58.864 16.650 - - 75.514
84.217 1.736 - - 85.953
76.776 7.441 - - 84.217
55.686 2.302 - 13.358 71.346
48.901 3.169 - - 52.070
14.696 12.948 - (13.358) 14.286
24.000 - - - 24.000

143.283 18.419 - - 161.702
24.352 11.098 - - 35.450
34.516 5.548 - - 40.064
58.868 16.646 - - 75.514
84.415 1.773 - - 86.188
76.886 7.529 - - 84.415

A taxa média anual de amortizacao para desenvolvimento de software e licenca
de uso de software é de 20%. A estimativa para as despesas de amortizagao para
0S proximos cinco anos € como segue:

2017
2018
2019
2020
2021
Total

Individual Consolidado

19.361 19.408
16.479 16.526
13.190 13.237
8.436 8.483
4.487 4.534
61.953 62.188
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As despesas com amortizagao do intangivel sdo alocadas a rubrica de “Custo dos

LT

imoveis vendidos e servicos prestados”, “Despesas comerciais” e “Despesas
gerais e administrativas”, na demonstracao do resultado do exercicio, conforme a
natureza e alocagao de cada item do intangivel. Nao ha ativos intangiveis
oferecidos como garantias a passivos. Nao ha ativos intangiveis relevantes

totalmente amortizados e ainda em uso pela Companhia.

Nas datas de fechamento dos balangos apresentados, a Administragdo da
Companhia entendeu que nao havia indicacdo de que algum dos seus ativos
intangiveis de vida util determinada pudessem ter sofrido desvalorizagéo, uma vez
que nao se evidenciou nenhum dos fatores indicativos de perdas conforme os

itens 10 e 12 do CPC 01.

11. Empréstimos, financiamentos e debéntures

Debéntures (a)

Empréstimos e Financiamentos (b)

(-) Custo de captacéo
Total (c)

Circulante

Nao circulante

(a) Debéntures

Individual Consolidado
31/12/16 31/12/15 31/12/16 31/12/15
336.441 1.135.775 336.441 1.135.775
1.516.294 889.023 1.994.937 1.116.768
(16.954) (2.892) (17.738) (2.892)
1.835.781 2.021.906 2.313.640 2.249.651
872.900 1.091.266 937.050 1.118.678
962.881 930.640 1.376.590 1.130.973

A composicao das debéntures por vencimento (periodo apds a data do

balanco) é como segue:

Amortizacao:
1 ano
2 anos
Total
Custo de captacao:
1 ano
2 anos
Total
Total liquido

Individual e Consolidado

31/12/16 31/12/15
42 Emissao 62 Emissao Total Total
80.673 255.768 336.441 805.775
- - 330.000
80.673 255.768 336.441 1.135.775
- (256) (1.637)
- - (256)
- (256) (1.893)
80.673 255.512 336.185 1.133.882

As principais caracteristicas das debéntures da Companhia sdo como segue:

Pagamento de

Emissao Data Série Qtde Taxa contratual Taxa efetiva Vencimento encargos
42 23/12/10 Unica 300 300.000 TR +8,25% a.a.(*) TR+ 8,42% a.a.(*) 12/13a12/17  Semestral
62 03/05/12 Unica 500.000 CDI+1,50% a.a CDI+1,65% a.a 05/16e05/17 Semestral

(*) Para empreendimentos com valor de comercializagao maior que o estabelecido pelo Conselho Curador do FGTS o spread é 10,25% a.a.
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Em 15 de janeiro de 2015, a Companhia registrou o recebimento de
R$304.059, referentes & 72 emiss&o publica de debéntures simples, nao
conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, sem garantia, representadas
por 30 mil debéntures no valor nominal unitario de dez mil reais. Em setembro
de 2015, a Companhia efetuou a recompra de 4.888 debéntures, no valor de
R$51.258, efetuando seu cancelamento em novembro de 2015. A Companhia
quitou integralmente as referidas debéntures pelo montante de R$270.337, no
vencimento, em 05 de dezembro de 2016.
Em 01 de julho de 2016, a Companhia quitou integralmente a 52 emissao de
debéntures pelo montante de R$268.762.
As debéntures emitidas pela Companhia sao simples, nao conversiveis em
agbes, nominativas e escriturais. As debéntures da 42 emissdo sdo garantidas
pela cessao fiduciaria das contas vinculadas a emissao e aplicagéao dos
recursos oriundos dos recebiveis.
(b) Empréstimos e financiamentos
A composicao dos empréstimos e financiamentos em 31 de dezembro de
2016 e 2015 é como segue:
Individual Consolidado
31/12/16 _ 31/12/15 31/12/16 _ 31/12/15
Modalidade:
Cédulas de crédito bancario (CCB) 618.394 60.590 643.421 60.590
Capital de giro 238.381 426.478 238.381 426.478
Financiamentos a construgao 623.984 393.725 1.077.600 621.470
Financiamento FINAME 18.035 8.230 18.035 8.230
Leasing 17.500 - 17.500 -
1516.294  839.023 1.994.937 1.116.768
(-) Custo de captacéo (16.698) (999) (17.482) (999)
Total 1.499.596 __ 888.024 1.977.455_1.115.769
Em 31 de dezembro de 2016, as principais condi¢cdes dos empréstimos e
financiamentos sdo como segue:
Pagamento Pagamento Vencimentos Taxa Taxa
Modalidade Captacado de principal de juros de principal Indexador contratual (a.a.) efetiva (a.a)
CCB 02/16 Semestrais Semestrais 02/18 a 02/23 CDI CDI + 2,03% CDI + 2,28%
CCB 06/16 Semestrais Mensais 12/17 a 06/19 CDI CDI + 1,60% CDI +2,21%
CCB 10/16 Trimestrais Trimestrais 01/17 a10/18 CDI CDI + 1,60% CDI+ 1,62 22,16%
cCcB 10/16 Mensal Semestrais  08/19 a 11/09 CDI CDI + 1,20% CDI + 2,44%
CCB 11/16 Parcela Unica Parcela Unica 12/18 CDI CDI + 0,40% CDI +1,07%
CCB 12/16 Trimestrais Trimestrais 06/18 a 01/19 CDI CDI +1,30% CDI +2,19%
CCB 12/16 Anuais Mensais 12/17 a 12/19 CDI CDI +1,15% CDI +1,93%
Capital de giro 06/14 Semestrais Mensais 06/17 a 06/18 CDI 113% CDI 113,00% CDI + 0,12%
Capital de giro 07/13 Semestrais Mensais 12/15 a 06/17 CDI 111% CDI 111% CDI
Capital de giro 07/13 Anuais Semestrais 06/16 a 06/17 CDI CDI + 2,05% CDI + 2,83%
Financ. a construgao (*) Diversos Semestrais Semestrais 01/17 a 09/18 TR TR +10,21% a 12,15% TR+ 11,14% a 12,15%
Financ. a construgao 03/16 Mensais Mensais 04/16 a 03/23 TR TR + 13,29% TR + 13,29%
Financ. a construgao Diversos Parcela Unica Parcela tnica 06/17 a 08/17 TR TR + 12,00% TR + 12,00%
Financ. a construgao Diversos Diversos Diversos 05/14 a 09/21 TR TR+ 8,00% a 12,00% 8,00% a 12,00%
FINAME Diversos Mensais Mensais 07/16 a 07/19 TJLP TJLP + 3,70% a 4,50% 3,7% a 4,5%
FINAME Diversos  Mensais Mensais 10/16 2 09/19  Pré-fixado 4,50% a 9,50% 4,50% a 9,50%
Leasing Diversos Mensais Mensais 01/17 a12/19 CDI CDI +2,50% a 2,85% CDI+2,50% a 2,85%

(*) Conforme mencionada na nota 25(b), para estas operagdes, a Companhia contratou instrumentos financeiros derivativos de Swap de
taxa de juros, com o objetivo de vincular estas operacdes, originalmente atreladas a TR mais spread fixo, ao CDI.

Em 05 de dezembro de 2016, a Companhia quitou integralmente uma
operagao de Cédulas de crédito bancario, pelo montante de R$64.496.
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As captacdes de recursos durante o exercicio findo em 31 de dezembro de
2016, sdo como segue:
Pagamento Pagamento Vencimentos Taxa Valor
Modalidade Captacao de principal de juros de principal contratual (a.a.) captado (**)
Cédulas de crédito bancario 02/16 Semestrais  Semestrais  02/18 a 02/23 CDI + 2,03% 70.000
Cédulas de crédito bancario 06/16 Semestrais Mensais 12/17 a2 06/19 CDI + 1,60% 115.091
Cédulas de crédito bancario 10/16 Trimestrais  Trimestrais  10/17 a 10/18 CDI + 1,60% 90.143
Cédulas de crédito bancario 10/16 Trimestrais ~ Trimestrais  01/17 a 10/18 CDI + 1,60% 5.100
Cédulas de crédito bancario 10/16 Mensal Semestrais  08/19a11/19 CDI + 1,20% 50.000
Cédulas de crédito bancario 11/16 Parcela unica Parcela unica 12/18 CDI + 0,40% 175.146
Cédulas de crédito bancario 12/16 Trimestrais Trimestrais 06/18 a 01/19 CDI +1,30% 100.000
Financiamentos a construgao (*) 06/16 Semestrais Mensais 06/17 a 06/18 TR +12,15% (%) 100.000
Financiamentos a construgao (*) 07/16 e 08/16 Semestrais Semestrais 01/17 a09/18 TR+10,21% (%) 105.201
Financiamentos a construgao 06/16 e 08/16 Parcela Unica Parcela unica 06/17 a 08/17 TR+ 12,00% 50.000
Financiamentos a construgao Diversos Diversos Diversos 02/16 a09/21 TR+ 8,00% a 12,00% 462.983
Financiamento FINAME 03/16 a 06/16 Mensais Mensais 07/16 a 04/19 TJILP + 3,70% 3.953
Financiamento FINAME 07/16 e 12/16  Mensais Mensais 12/16 2 08/19 TJLP + 4,50% 7.888
Leasing 07/16 e12/16 Mensais Mensais 01/17 a12/19 CDI +2,50% e 2,85% 16.899
Total Individual 1.352.404
Financiamentos a construgao Diversos Diversos Diversos 02/16 a09/21 TR+ 8,00% a 12,00% 555.767
Financiamentos a construgao 03/16 Mensais Mensais 04/16 a 03/23 TR+ 13,29% 13.566
Cédulas de crédito bancario 12/16 Anuais Mensais 12/17 a12/19 CDI +1,15% 25.000
Total Consolidado 1.946.737
(*) Conforme mencionada na nota 25(b), para estas operagdes, a Companhia contratou instrumentos financeiros derivativos de Swap de
taxa de juros, com o objetivo de vincular estas operacdes, originalmente atreladas a TR mais spread fixo, ao CDI.
(**) Nao considerado os custos de captagéo.
Os contratos de financiamento a construgao tém como garantias de
pagamento recebiveis caucionadas (ver nota 6) ou hipoteca de terrenos (ver
nota 7).
(c) Garantias
Os tipos de garantia dos empréstimos, financiamentos e debéntures em 31 de
dezembro de 2016, sdo como segue:
Consolidado
Cédula de
crédito Capital de Financiamento
Debéntures bancario giro a construcao Finame Leasing Total
Real / aval 336.441 167.011 107.922 265.830 18.035 17.500 912.739
Real / direitos creditérios - - - 811.770 - - 811.770
Sem garantias - 476.410 130.459 - - - 606.869
Total (*) 336.441 643.421 238.381 1.077.600 18.035 17.500 2.331.378

(*) Valor de empréstimos, financiamentos e debéntures nao considerado os custos de captacao.

(d) Vencimentos

A composicao por vencimentos do total dos empréstimos, financiamentos e
debéntures é como segue:

Individual Consolidado

31/12/16 31/12/15 31/12/16 31/12/15
Periodo ap6s a data do balanco
1 ano 872.900 1.091.266 937.050 1.118.678
2 anos 672.780 758.042 918.794 872.094
3 anos 234.413 170.461 396.146 249.957
4 anos 16.322 1.940 18.204 8.725
Apéds 4 anos 39.366 197 43.446 197
Total 1.835.781 2.021.906 2.313.640 2.249.651
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(e) Obrigacdes contratuais

Relacionadas a indicadores financeiros:

Os Instrumentos Particulares de Escritura da 42 Emissao Publica de
Debéntures ndao Conversiveis em A¢des e alguns financiamentos e
empréstimos tém certas obrigacdes que se referem a manutencao de indices
financeiros, apurados e revisados trimestralmente pelo Agente Fiduciario
conforme segue:

Descricao indice requerido
(Divida liquida + imoveis a pagar) / Patrimonio liquido Menor que 0,65
(Recebiveis+receita a apropriar+estoques) / (Divida liquida+iméveis a pagar+custo a apropriar) Maior que 1,6 ou menor que 0

Divida liquida corresponde ao endividamento bancério de curto e longo prazo total, menos os
financiamentos tomados no @mbito do Sistema Financeiro Habitacional ou os financiamentos obtidos junto
ao Fundo de Investimento do Fundo de Garantia por Tempo de Servigos — FI-FGTS ou os financiamentos
por meio de emissdo de debéntures com recursos do FGTS e menos as disponibilidades em caixa, bancos
e aplicagdes financeiras. Este indicador apresenta alteragdes para empréstimo especifico, referentes a
aplicagdes financeiras em bancos que sejam partes relacionadas e fiangas e avais prestados a controladas
em conjunto.

Iméveis a pagar corresponde ao somatério da conta “Contas a Pagar por Aquisigdo de Terrenos” no passivo
circulante e no passivo nao circulante, excluida a parcela de terrenos adquirida por meio de permuta, se
houver.

Recebiveis corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e longo prazo, refletidos nas
demonstracées financeiras.

Receita a apropriar corresponde ao saldo apresentado nas notas explicativas as demonstragées financeiras
consolidadas, relativo as transagdes de vendas ja contratadas de empreendimentos nao concluidos, ndo
refletidas no balango patrimonial em fungéo das praticas contabeis adotadas no Brasil.

Estoques corresponde ao valor apresentado na conta “iméveis a comercializar” do balango patrimonial.
Custo a apropriar corresponde aos custos a incorrer relativos as transagdes de vendas ja contratadas de
empreendimentos ndo concluidos.

Em 31 de dezembro de 2016, a Companhia esta atendendo a todas as
obrigacdes contratuais relacionadas a indicadores financeiros dos contratos de
empréstimos, financiamentos e debéntures.

Qutras obrigacoes contratuais:

A Companhia tem certas obrigagdes contratuais para os contratos de
empréstimos, financiamentos e debéntures, que devem ser cumpridas durante
o periodo da divida, tais como: cumprir os pagamentos previstos em contrato;
itens relacionados a continuidade das atividades, faléncia ou insolvéncia; itens
relacionados a qualquer medida judicial que possa afetar as garantias dadas
em contratos; ndo realizar cesséo de direitos dos contratos sem anuéncia do
agente financeiro; garantir a contratacao dos devidos seguros obrigatérios dos
projetos ou bens; garantir a integridade dos dados fornecidos aos agentes
financeiros; nado ter alteragdes significativas na composigao societaria;
comprovar a destinacao imobiliaria dos recursos captados nos projetos
descritos em contrato; prestar informagdes nos prazos solicitados nos
contratos; se ocorrer qualquer uma das hipoteses previstas nos artigos 333 e
1425 do Cédigo Civil; nao realizar operacdes estranhas ao seu objeto social,
observadas as disposicoes estatutarias, legais e regulamentares em vigor;
garantir o cumprimento de todas as leis, regras e regulamentos em qualquer
jurisdicao na qual realize neg6cios ou possua ativos; ndo ultrapassar valor
maximo estipulado em contrato de titulos protestados; garantir a manutengéo
da capacidade de honrar com as garantias apresentadas nos contratos;
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manter validas as licengas pertinentes ao funcionamento do negécio ; dentre
outras. A falta de cumprimento dos itens citados podera ocasionar o
acionamento dos agentes financeiros que podera resultar em vencimento

antecipado dos contratos.

Em 31 de dezembro de 2016, a Companhia esta atendendo a todas as
obrigag6es contratuais dos contratos de empréstimos, financiamentos e

debéntures.

(f) Alocacao dos encargos financeiros

Os encargos financeiros de empréstimos, financiamentos e debéntures sao
capitalizados e langados ao custo dos empreendimentos, conforme critério

descrito na nota 2.2 (c).

Encargos financeiros brutos

Encargos financeiros capitalizados

Valores registrados no resultado financeiro (nota 24)
Encargos financeiros incluidos na rubrica de Iméveis em

Versdo: 1

Construgao

Saldo inicial

Encargos financeiros capitalizados referentes a:
Financiamentos
Debéntures e empréstimos

Encargos financeiros capitalizados

Encargos apropriados ao resultado no custo de
imoveis vendidos e servigcos prestados (nota 23)

Saldo final (nota 7)

Individual Consolidado
2016 2015 2016 2015
267.968 302.346 307.680 335.390
(228.711) (247.434) (267.384) (280.150)
39.257 54.912 40.296 55.240
327.258 184.369 334.611 187.636
43.897 50.514 81.744 83.230
184.814 196.920 185.640 196.920
228.711 247.434 267.384 280.150
(109.188) (104.545) (140.231) (133.175)
446.781 327.258 461.764 334.611

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, o total de encargos
capitalizados sobre os empréstimos, financiamentos e debéntures,
representou uma taxa média de encargos de 14,43% a.a. (13,65% a.a. no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2015).

12. Contas a pagar por aquisicao de terrenos

Individual Consolidado
31/12/16  31/12/15 31/12/16  31/12/15
Aquisicoes a prazo 1.658.945 1.019.396 2.220.424 1.520.738
Ajuste a valor presente (7.527) (2.770) (10.811) (6.771)
Total 1.651.418 1.016.626 2.209.613 1.513.967
Circulante 425.526 277.001 514.578 347.830
Nao circulante 1.225.892 739.625 1.695.035 1.166.137

O ajuste a valor presente foi calculado para os pagamentos de terrenos conforme
critérios descritos na nota 2.2 (b). O ajuste foi calculado pela diferenca entre as
taxas contratuais e a taxa ponderada de captacao da Companhia.

Do total das contas a pagar de terrenos, R$536.460 no Individual e R$937.491 no
Consolidado, refere-se a permuta financeira.

As aquisi¢Oes pos-fixadas sé&o principalmente atualizadas pela Taxa Referencial
(TR), Indice Nacional da Construcao Civil (INCC) e Indice Geral de Precos do

Mercado (IGP-M).

PAGINA: 80 de 118



DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

Notas Explicativas

A composicao por vencimento das contas a pagar por aquisi¢cao de terrenos é

como segue:
Individual Consolidado
31/12/16  31/12/15 31/12/16  31/12/15
Periodo apos a data do balanco
1 ano 425.526 277.001 514.578 347.830
2 anos 337.765 259.663 382.470 290.075
3 anos 202.359 68.030 211.551 86.483
4 anos 133.932 69.338 145.564 T4.777
Apds 4 anos 551.836 342.594 955.450 714.802
Total 1.651.418 1.016.626 2.209.613 1.513.967
13. Adiantamentos de clientes
Individual Consolidado
31/12/16  31/12/15 31/12/16 31/12/15
Adiantamentos por recebimentos 89.862 212.941 121.025 365.325
Adiantamentos por permutas 816.482 809.579 1.182.601 1.203.205
906.344 1.022.520 1.303.626 1.568.530
Circulante 430.668 499.273 674.864 851.717
N&o circulante 475.676 523.247 628.762 716.813

A composicao dos adiantamentos de clientes, por vencimento, € como segue:

Individual Consolidado
31/12/16  31/12/15 31/12/16 31/12/15
Periodo apds a data do balanco
1 ano 430.668 499.273 674.864 851.717
2 anos 274.208 308.552 371.372 435.280
Apbs 2 anos 201.468 214.695 257.390 281.533
Total 906.344 1.022.520 1.303.626  1.568.530

Adiantamentos por recebimentos

Nas vendas de unidades nao concluidas, os recebimentos superiores ao valor das
receitas de vendas apropriadas séo registrados na rubrica “Adiantamentos de
clientes”, classificados no passivo circulante e ndo circulante, conforme
demonstrado acima, de acordo com a expectativa de execucéo da obra. Estes
saldos sao representados em moeda nacional e ndo tem incidéncia de encargos

financeiros.

Adiantamentos por permutas

Os saldos de adiantamentos por permutas referem-se a compromissos assumidos
na compra de terrenos em estoque para incorporacao de empreendimentos
imobiliarios, sendo que a liquidagéo ocorre ao longo da evolugéo da obra até a
entrega das unidades imobiliarias concluidas, de acordo com o contrato.

Os montantes de fiancas bancarias oferecidas para aquisigédo de terrenos
incluindo os adiantamentos por permuta, sdo resumidos como segue:

31/12/15

311.098
24.886

31/12/16

Periodo apds a data do balanco
1 ano 612.620
2 anos 24.116
636.736

335.984

Versdo: 1
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14.

15.

16.

Alem de fiangas bancérias, os adiantamentos de clientes por permuta contam
com seguro garantia de entrega de imével, conforme demonstrado na nota 28.

Obrigacoes sociais e trabalhistas

Individual Consolidado

31/12/16  31/12/15 31/12/16  31/12/15

Salérios e ordenados 10.548 8.711 16.990 15.713

Encargos sociais 9.979 9.172 16.324 16.242

Provisao de férias, 13° salario e encargos 33.169 28.039 54.313 52.791
Provisao para participagao nos lucros e resultados

de empregados e administradores 16.128 15.391 16.391 15.391

Qutros 3.245 2.207 6.050 9.481

Total 73.069 63.520 110.068 109.618

A participagéao dos empregados e administradores nos lucros ou resultados,
conforme disposto na legislagdo em vigor, pode ocorrer baseada em programas
espontaneos mantidos pelas companhias ou em acordos com os empregados ou
com as entidades sindicais.

Obrigacoes fiscais

Individual Consolidado

31/12/16  31/12/15 31/12/16  31/12/15
Imposto de renda e contribuigdo social 5.496 9.313 11.263 15.019
PIS e COFINS a recolher 15.568 13.882 21.430 18.979
Impostos e contribui¢cdes retidos de terceiros 4.134 4.226 15.147 13.373
Impostos e contribui¢cdes retidos sobre salarios 5.924 5.082 8.086 7.385
Outros 953 966 1.392 1.088
Total 32.075 33.469 57.318 55.844

Em 31 de dezembro de 2016, o montante de impostos a recuperar provenientes,
essencialmente, dos créditos dos custos incorridos de unidades (PIS e COFINS) e
aplicagdes financeiras foi de R$200.707 no Individual (R$145.504 em 31 de
dezembro de 2015) e de R$229.364 no Consolidado (R$196.353 em 31 de
dezembro de 2015), classificados na rubrica “Tributos a recuperar”, no ativo
circulante.

Provisao para manutencao de imoveis
Individual Consolidado
31/12/16 31/12/15 31/12/16 31/12/15
Circulante 21.749 20.954 40.331 37.167
N&o circulante 49.241 53.331 99.747 98.704
Total 70.990 74.285 140.078 135.871

A Companhia e controladas oferecem garantia limitada de cinco anos contra
problemas na construgao, em cumprimento a legislagéao brasileira. De forma a
suportar este compromisso, sem impacto nos exercicios futuros e propiciar a
adequada contraposicao entre receitas e custos, para cada empreendimento em
construcdo, foram provisionados, em bases estimadas, valores correspondentes
de 1,85% a 2,20% do custo de construgdo em 31 de dezembro de 2016 (1,85%
em 31 de dezembro de 2015). Esta estimativa é baseada em médias histéricas de
acordo com andlises do departamento de engenharia da Companhia, revisadas
anualmente. A proviséo é registrada a medida da evolugéo fisica da obra
aplicando-se os percentuais supracitados sobre os custos reais incorridos.

Versdo: 1
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Individual
Circulante
N&o circulante
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Total — exercicio 2016
Total — exercicio 2015

Consolidado
Circulante
Nao circulante

Total — exercicio 2016
Total — exercicio 2015

Saldo inicial Adicoes Baixas Transferéncia Saldo final
20.954 43.954 (47.249) 4.090 21.749
53.331 - - (4.090) 49.241
74.285 43.954 (47.249) - 70.990
68.759 45.031 (39.505) - 74.285
37.167 77.151 (72.944) (1.043) 40.331
98.704 - - 1.043 99.747

135.871 77.151 (72.944) - 140.078
123.505 77.978 (65.612) - 135.871

17. Provisoes para riscos civeis, trabalhistas e tributarios

A Companhia e controladas sao partes em agdes judiciais e processos

Versdo: 1

administrativos perante varios tribunais e érgaos governamentais, decorrentes do
curso normal de suas operagdes, envolvendo aspectos civeis, trabalhistas e
outros assuntos. Desta forma, mantém provisdo, em montante suficiente, para
cobertura nas agdées com expectativa de provaveis desembolsos de caixa.

Com base em informacgdes de seus Assessores Legais, na andlise das agdes em
curso e no histérico de solu¢des dos processos, a Administracao da Companhia,
acredita que as provisdes constituidas referentes aos riscos provaveis sao em
montante suficiente para cobrir as perdas estimadas e que a deciséo final nas
acoes nao venha a impactar substancialmente a sua posi¢ao patrimonial.

A movimentacao das provisdes € como segue:

Individual
Civeis
Trabalhistas
Tributarias
Total — exercicio 2016
Total — exercicio 2015
Consolidado
Civeis
Trabalhistas
Tributarias
Total — exercicio 2016
Total — exercicio 2015

Atualizacao

Saldo inicial Adicoes Reversées Pagamentos monetaria Saldo final
52.011 31.153 (17.315) (24.913) 7.037 47.973
18.442 23.302 (5.250) (17.840) 2.806 21.460
14 417 (4) (1) 22 448
70.467 54.872 (22.569) (42.754) 9.865 69.881
48.327 77.038 (19.755) (42.099) 6.956 70.467
71.940 53.772 (26.618) (36.713) 9.803 72.184
19.650 28.301 (6.519) (19.615) 3.100 24917
14 507 (4) (1) 35 551
91.604 82.580 (33.141) (56.329) 12.938 97.652
49.048 108.824 (20.205) (53.802) 7.739 91.604

O numero total dos processos do Grupo e o numero de agdes cuja probabilidade
de perda foi classificada como “provavel”, conforme avaliagdo dos assessores
legais da Companhia, segregados por natureza, S40 como segue:

Individual
31/12/16 311215

Total de acoes Acoes provaveis Total de acoes AcOes provaveis
Natureza:
Civel 16.061 4.090 13.932 3.668
Trabalhista 3.166 481 2.417 477
Tributaria 477 14 391 9
Administrativa - - 146 -
Criminal 87 - 55 -
Ambiental 112 - 71 -
Total 19.903 4.585 17.012 4.154
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Consolidado
31/12/16 31/12/15
Total de acoes Acoes provaveis Total de acoes Acoes provaveis

Natureza:

Civel 25.256 5.620 22.058 4.927
Trabalhista 4.560 676 3.405 536
Tributéaria 523 16 431 9
Administrativa - - 172 -
Criminal 95 - 64 -
Ambiental 158 - 101 -
Total 30.592 6.312 26.231 5.472

Conforme demonstrado acima, a principal composigao das causas em 31 de
dezembro de 2016 e de 2015 e das adi¢cdes dos exercicios findos naquelas datas
é relacionada a causas civeis e trabalhistas, que se referem principalmente a:

e civeis: acdes cominatorias/indenizatérias relativas a entrega de chaves, aos
pedidos de resolugdo do contrato de compra e venda de unidades vendidas e
ao pagamento de corretagens.

e trabalhistas: a¢des trabalhistas solicitando vinculo empregaticio, causas
envolvendo ex-empregados da Companhia e empreiteiros onde a Companhia
tem responsabilidade subsidiaria.

Os processos civeis, trabalhistas, tributarios, criminal e ambiental considerados
pelos assessores legais da Companhia como de probabilidade de perda possivel,
0s quais tém essencialmente as mesmas naturezas mencionadas acima, montam
em R$144.190 no Individual e R$232.544 no Consolidado em 31 de dezembro de
2016 (R$126.863 no Individual e R$196.789 no Consolidado em 31 de dezembro
de 2015). Em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
legislagao aplicavel, para esses processos nao foi constituida provisao para fazer
face a eventuais perdas contingentes.

A Administragdo da Companhia, tendo em vista os prazos e a dinamica dos
sistemas judiciario, tributario e regulatério, acredita ndo ser praticavel fornecer
informacdes Uteis aos usuarios destas Demonstragdes Financeiras a respeito do
momento de eventuais saidas de caixa, bem como de qualquer possibilidade de
reembolsos. Adicionalmente, a Administracdo da Companhia acredita que
eventuais desembolsos em excesso aos montantes provisionados, ap6s o
desfecho dos respectivos processos, ndo afetardo, de forma relevante, o
resultado das operacgdes e a posic¢ao financeira da Companhia.

18. Partes relacionadas

(a) Aplicacdes financeiras e titulos e valores mobiliarios

A Companhia, controladas e controladas em conjunto indicadas abaixo
possuem Certificados de Depositos Bancarios (CDB) junto ao Banco
Intermedium S.A. (Intermedium), empresa controlada pelo acionista Rubens
Menin Teixeira de Souza (controlador da Companhia). Os montantes das
aplicagdes sdo como segue:

Saldos: Indexador 31/12/16 31/12/15
Companhia 107,93% CDI 140.753 103.148
Controladas em conjunto:
LOG Commercial Properties e Participagdes S.A. 105,00% CDI 25.067 12.676
Cabral Investimentos SPE Ltda. 108,00% CDI 9.277 13.899
Total 175.097 129.723
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Os rendimentos financeiros totais, para os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2016 e de 2015, com o Intermedium foram de R$21.201 e
R$22.209, respectivamente.

Em 29 de julho de 2016, a controlada em conjunto LOG Commercial
Properties e Participacoes S.A. efetuou a emissao da 92 emissao de
debéntures simples, para colocacao privada, ndo conversiveis em agoes, da
espécie quirografaria, no valor total de R$135.000, representadas por 135
debéntures no valor nominal unitario de R$1.000, com remuneragéao
equivalente ao CDI + 2,36% a.a. e vencimento em parcela Unica em outubro
de 2016, posteriormente renegociado para janeiro de 2017. Em decorréncia
da deliberacao em Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 23 de
janeiro de 2017, ficou prorrogada a data de vencimento para o dia 27 de
outubro de 2017. As debéntures foram integralmente subscritas e
integralizadas pela Companhia, e estao registradas na rubrica de “Titulos e
valores mobiliarios”. Os rendimentos financeiros para o exercicio findo em 31
de dezembro de 2016 foi de R$9.037 (zero para o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2015).

(b) Clientes e fornecedores

Cliente por prestacdo de servicos

Individual Consolidado
31/12/16 31/12/15 31/12/16 31/12/15
Subsidiarias:
MRL Engenharia e Empreendimentos S.A. (i) 4 23 4 221
Urbamais Propriedades e Participagdes S.A. (i) 43 29 - -
MRV Construgdes Ltda (ii) - - 1.533 3.727
Outras partes relacionadas:
Expar Exito Participacdes Ltda. (iii) 2 19 2 19
Banco Intermedium S.A. (iv) 43 - 43 -
Parceiros em empreendimentos de incorporagéao imobiliaria 91 113 91 142
Total 183 184 1.673 4.109

(i) A Companhia presta servigos administrativos para a controlada
Urbamais Propriedades e Participacoes S.A. e para as controladas em
conjunto LOG Commercial Properties e Participagdes S.A. (LOG), MRL
Engenharia e Empreendimentos S.A. (MRL) e Prime Incorporacoes e
Construgdes S.A. (PRIME). O contrato com a LOG estabelece
pagamento mensal de R$4,1 por empreendimento da Companhia ou de
suas investidas em 2016 (R$4,5 em 2015). Esse valor é atualizado
anualmente pelo percentual médio praticado pela categoria no qual
estdo enquadrados os colaboradores da Companhia. O contrato tem
prazo de trés anos a partir de 02 de dezembro de 2013, prorrogaveis
automaticamente por igual periodo, caso ndo haja oposi¢éo por
qualquer das partes. A receita de prestacao de servicos administrativos
que a Companhia cobra da MRL e da PRIME é calculada mensalmente
com base no valor fixo (reajustado anualmente) de cada operagéo na
Companhia, multiplicado pela quantidade de operacdes executadas
para estas empresas.
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(ii)

(i)

(iv)

No ex
servig

Refere-se a servigos de construgéo prestados a controladas em
conjunto. As transagdes no exercicio findo em 31 de dezembro de 2016
montam em R$7.644, no Consolidado (R$43.162 no exercicio findo em
31 de dezembro de 2015) e foram registrados na rubrica “Receita de
servigos de construgéo” (nota 22).

A empresa Expar Exito Participacdes Ltda., é controlada pelos
acionistas da Companhia: Marcos Alberto Cabaleiro Fernandez e
Rubens Menin Teixeira de Souza, mas nao fazem parte do Grupo. A
Companhia presta servigcos de construcdo para esta parte relacionada.
A receita de prestagao de servigos de construgcédo cobrada pela
Companhia é calculada a taxa de 15% sobre o custo de obra incorrido
no caso do contrato de construcéo.

Refere-se a taxa de 0,15% sobre as faturas descontadas junto ao banco
de fornecedores da Companhia.

ercicio findo em 31 de dezembro de 2016, as receitas por prestagéo de
os (liquidas de impostos) para estas empresas descritas em (i), (iii) e

(iv) montam em R$3.767 no Individual e R$3.947 no Consolidado (R$4.044
no exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 no Individual e Consolidado) e

foram

registradas na rubrica “Outras receitas operacionais”.

Fornecedores e contas a pagar

Individual Consolidado
31/12/16  31/12/15 31/12/16  31/12/15
Fornecedores
Controladas:
MRV Construcdes Ltda. (i) 37.032 50.753
Qutras partes relacionadas:

MRV Servigos de Engenharia Ltda. (ii) - 9.366 - 9.366
Total 37.032 60.119 - 9.366
Contas a pagar por aquisicao de terrenos

Controlada em conjunto:

Cabral Investimentos SPE Ltda (iii) - 4.568 - 4.568
Total 4.568 - 4.568
Contas a pagar por aquisicao de investimento

Controlada em conjunto:

LOG Commercial Properties e Participagcdes S.A. (iv) 4.768 5.062 4.768 5.062

Total 4.768 5.062 4.768 5.062

(i

Refere-se a valores a pagar por servicos de construcao prestados
para a Companhia. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, as
transagdes com a Companhia montam em R$179.709 no Individual e
R$325.206 com a Companhia e controladas (R$281.043 e R$488.966
respectivamente, para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2015),
eliminadas no processo de consolidagao.

Refere-se a aquisicdo dos direitos de uso e propriedade da marca
“MRV Engenharia”, conforme detalhado abaixo no tépico (f) desta
nota.

Em agosto de 2015, a Companhia adquiriu um terreno da controlada
em conjunto Cabral Investimentos SPE Ltda., pelo valor de R$7.500,
pagos com sinal de R$750 e 12 parcelas mensais de R$563,
atualizados pelo INCC (Indice nacional de custo da construcao). O
saldo foi quitado em agosto de 2016 (saldo de R$4.568 em 31 de
dezembro de 2015).
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Versao :

(iv) Em margo de 2015, a Companhia adquiriu participagdes societarias da

empresa MRV LOG SP | Incorporagdes SPE Ltda. (“Office Park
Pirituba”) das controladas em conjunto LOG Commercial Properties e
Participacdes S.A. e LDI LOG Desenvolvimento Imobiliario Ltda. no
valor de R$110.000, com pagamentos até setembro de 2017, a ser
pago com sinal de R$11.000 e 30 parcelas mensais de R$3.300,
atualizadas pelo IPCA (Indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo). Devido ao fato do valor a pagar ser corrigido somente pelo
IPCA, a Companhia realizou ajuste a valor presente (AVP), a taxa de
juros real de 4,8% a.a., no valor total de R$5.802, sendo de R$2.886
em 31 de dezembro de 2016.

Em 25 de novembro de 2015, a LOG fez uma cessao de crédito ao
HSBC Bank Brasil S.A. (HSBC) no montante de R$75.892 referente as
23 parcelas mensais remanescentes desta operagdo naquela data.
Conforme o referido contrato de cessao, a Companhia mantém a
obrigacao de pagar a LOG os valores referentes a atualizagao pelo
IPCA (desde margo de 2015) que corresponde a R$4.768 em 31 de
dezembro de 2016 (R$5.062 em 31 de dezembro de 2015), e serdo
pagos em parcelas mensais até outubro de 2017. Desta forma, os
saldos patrimoniais em 31 de dezembro de 2016 e de 2015, foram
registrados na rubrica “Contas a pagar por aquisi¢cao de investimento”
€ S40 como segue:

Individual e Consolidado

31/12/16 31/12/15
Ajuste a
valor
HSBC LOG presente Total Total
Circulante 33.000 4.768 (2.886) 34.882 40.022
Nao Circulante - - - - 32.416
Total 33.000 4.768 (2.886) 34.882 72.438

(c) Saldos e transacdes de mutuos com partes relacionadas

Individual Consolidado

31/12/16

31/12/15

3111216 31/12/15

Créditos com empresas ligadas (i)
Controladas em conjunto:

Prime Incorporagdes e Contrugdes S.A. 529 32.520 587 37.520

MRL Engenharia e Empreendimentos S.A. - 1.305 33 10.893
Qutras partes relacionadas:

Parceiros em empreendimentos de incorporagéo 34.003 37.617 36.023 39.974
Total 34.532 71.442 36.643 88.387
Obrigacao com empresas ligadas (ii)

Muatuo com SPEs 12.374 61.124 1.310 3.915

(i) Os saldos destas operacgdes ndao possuem vencimento pré-
determinado e em 31 de dezembro de 2016, R$6.195 no Individual e
Consolidado (R$45.747 no Individual e R$51.946 no Consolidado em
31 de dezembro de 2015), tém rendimentos calculados conforme o
Certificado de Deposito Interbancario - CDI acrescidos de taxa pre-
fixada de 0% a 2,36% a.a., no Individual e Consolidado (mesmas

taxas em 31 de dezembro de 2015).
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As operacdes de mutuo e de saldos a receber de controladas em
conjunto e parceiros foram efetuadas principalmente com o objetivo de
viabilizar a fase inicial dos empreendimentos, em funcao das relagdes
comerciais mantidas com as partes para o desenvolvimento das
atividades de incorporagao imobiliaria.

As receitas financeiras com partes relacionadas para os exercicios
findos em 31 de dezembro de 2016 e de 2015 sao assim

apresentadas:
Individual Consolidado
2016 2015 2016 2015

Controlada:

Urbamais Propriedades e Participages S.A. 212 - - -
Controladas em conjunto:

Prime Incorporagéo e Construgdes S.A. 3.950 2.991 4.093 3.733

MRL Engenharia e Empreendimentos S.A. 809 1.386 818 1.753
Qutras partes relacionadas:

Parceiros em empreendimentos de incorporagao imobiliaria 1.895 2.304 2.107 2.692
Total (nota 24) 6.866 6.681 7.018 8.178

(i) Os saldos destas operagdes ndo possuem vencimento pré-
determinados e atualizagdes, e estédo registradas na rubrica “Outros
valores a pagar”, no passivo circulante.

Além dos valores supracitados, a Companhia possui saldos a receber de
controladas e parceiros em empreendimentos de incorporagao imobiliaria,
referentes a aportes de capital e adiantamentos a serem efetuados,
registrados na rubrica “Outros ativos circulantes”, conforme demonstrado
abaixo:

Individual Consolidado
31/12/16 31/12/15 31/12/16 31/12/15

Subsidiarias:

Prime Incorporacao e Construgdes S.A. 344 767 1.215 863

MRL Engenharia e Empreendimentos S.A. 1.630 28 2.734 138

MDI Desenvolvimento Imobiliario Ltda. - 40 - 40

Sociedades por conta de participagcéo e propésito especfifico 471 588 1.393 4.685
Qutras partes relacionadas:

Parceiros em empreendimentos de incorporacao imobilidria 788 238 2.129 791
Total 3.233 1.661 7.471 6.517

Os saldos a receber de controladas e parceiros por aportes de capital ndo
tém incidéncia de encargos e sao recebiveis de imediato ap6s a cobranga a
ser feita pela Companhia.

Em 31 de dezembro de 2016 e de 2015, nao foi constituida provisao para
risco de crédito em relacdo aos saldos a receber de partes relacionadas, pois
nao sdo esperadas perdas nestas transagdes.

As transag6es com partes relacionadas sao efetuadas com controladas e
parceiros em empreendimentos, com base em condi¢des negociadas entre as
partes. Como a Companhia ndo realiza transa¢des equivalentes com partes
independentes, ndo ha comprovagao de que estas operagdes gerariam o
mesmo resultado, caso tivessem sido realizadas com partes nao
relacionadas.

Versdo: 1
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(d) Contratos de aluguel

Em marco de 2015, a Companhia e sua controlada Urbamais Properties e
Participacdes S.A. assinaram contratos de aluguel referente ao prédio
comercial da sede, de propriedade das empresas Conedi Participagdes Ltda.
(“Conedi”) e MA Cabaleiro Participagdes Ltda. (“MA Cabaleiro”). A Conedi tem
como socios o controlador da Companhia, Rubens Menin Teixeira de Souza e
0s seguintes executivos: Maria Fernanda Menin Teixeira de Souza Maia
(Diretora Executiva Juridica) e Rafael Menin Teixeira de Souza (Diretor
Presidente Regido | e conselheiro). A MA Cabaleiro tem como acionista
controlador Marcos Alberto Cabaleiro Fernandez, conselheiro da Companhia.
O contrato tem vigéncia até 28 de fevereiro de 2025, é reajustavel pelo Indice
Geral de Precos — mercado (IGP-M) e em 31 de dezembro de 2016,
estabelece pagamento mensal total de R$509 (R$437 em 31 de dezembro de
2015). As despesas de aluguel registradas no resultado, liquidas de crédito
de PIS e COFINS, para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, foi de
R$5.373 (R$4.463 para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2015). Em
28 de outubro de 2016, houve aditivo no contrato de aluguel referente a
incorporagao de terreno onde foi construido o centro de convivéncia de
funcionarios. O custo total da construcao de R$961 foi assumido pela
Companhia e registrado no Imobilizado. Este valor serd depreciado no prazo
restante do contrato de aluguel.

Em abril de 2015, a controlada em conjunto LOG Commercial Properties e
Participacdes S.A. assinou contrato de aluguel referente a uma fragao do
décimo andar do prédio comercial da sede, de propriedade das empresas
acima mencionadas. O contrato tem vigéncia até 28 de fevereiro de 2025, é
reajustavel pelo IGP-M e em 31 de dezembro de 2016, estabelece pagamento
mensal total de R$37 (R$34 em 31 de dezembro de 2015). As despesas de
aluguel registradas no resultado da LOG para o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2016, foi de R$432 (R$302 para o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2015).

A Companhia possuia contrato de aluguel de andares no edificio MA
Cabaleiro de propriedade do acionista da Companhia, Marcos Alberto
Cabaleiro Fernandez, distratado em junho de 2016. As despesas de aluguel
no exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 foi de R$484 (zero para o
exercicio findo em 31 de dezembro de 2016).

(e) Contrato de ndo concorréncia

Os acionistas da Companhia, Marcos Alberto Cabaleiro Fernandez e Rubens
Menin Teixeira de Souza, celebraram contrato de nao concorréncia com a
Companhia, por meio do qual se obrigam a ndo desenvolver qualquer
atividade no Brasil ligada ao setor de construgéo civil fora da Companhia por
até dois anos apds o eventual desligamento como acionista. Suas atividades
no setor estao, portanto, circunscritas a Companhia.
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(f) Uso da marca

Em agosto de 2014, a Administragdo da Companhia adquiriu da MRV
Servicos e Engenharia Ltda. os direitos de uso e propriedade da marca “MRV
Engenharia” por tempo indeterminado. O valor total do contrato, suportado em
estudos econdmicos, é de R$24.000 pagos em 24 parcelas mensais de
R$1.000 atualizadas pela SELIC. O saldo foi quitado em agosto de 2016
(saldo de R$9.366 em 31 de dezembro de 2015), e estava registrado na
rubrica “Fornecedores” e 0s juros incorridos, registrados no resultado, montam
em R$399 para o exercicio findo em 31 de dezembro 2016 (R$2.521 para o
exercicio findo em 31 de dezembro 2015).

(g) Avais/Fiancas/Garantias

A Companhia avalizou Cédulas de Crédito Bancario para algumas empresas
controladas em conjunto, junto a institui¢des financeiras, conforme descrito

abaixo:
Garantias/Fiancas/Avais
Inicio Vencimento Valor
MRL Engenharia e Empreendimentos S.A. 09/09/2016  10/09/2018 20.185
23/09/2016  10/09/2018 30.277
10/10/2014  10/10/2017 7.561
30/09/2015  28/09/2018 24.028
22/12/2016  27/01/2017 10.011
21/12/2015  05/06/2018 85.753
Prime Incorporagdes e Construgdes S.A. 03/10/2016  06/01/2017 163.516
26/07/2016  15/07/2019 759
08/07/2016  15/05/2019 841
20/06/2016  20/06/2017 20.090
13/05/2016  15/04/2019 521
29/03/2016  23/03/2018 68.661
26/02/2014  05/02/2017 13.451
10/10/2014  10/10/2017 15.115
30/09/2015  28/09/2018 34.041
Urbamais Properties e Participagoes S.A. 18/03/2016  06/03/2023 12.269
29/12/2016  27/12/2019 25.028
532107

(h) Remuneracéo do pessoal-chave

Com base no CPC 05, que trata das divulgagdes sobre partes relacionadas, a
Companhia considera pessoal-chave de sua Administracdo os membros do
Conselho de Administragédo e os administradores eleitos pelo Conselho de
Administragao, em consonancia com o Estatuto da Companhia, cujas
atribuigcbes envolvem o poder de decisdo e o controle das atividades da

Companhia.
Individual Consolidado
2016 2015 2016 2015

Beneficios de curto prazo a administradores:

Honorarios da administragao (*) 10.357 9.766 10.949 10.262

Participagdo nos lucros e resultados 4.875 5.881 5.126 5.881

Beneficios assistenciais 291 250 291 250
Remuneragao baseada em agdes:

Plano de opgao de acdes 2.682 2.345 2.682 2.345

18.205 18.242 19.048 18.738

(*) Nao inclui a contribuicdo patronal a seguridade social na aliquota de 20%.
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),

Em 29 de abril de 2016, foi aprovada em Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria a remuneracao global da Administragao no valor de R$24.000.

Além dos beneficios demonstrados acima, ndo sao garantidos outros
beneficios como pds-emprego, outros de longo prazo e de rescisdo de
contrato de trabalho.

Maior acionista

Em 31 de dezembro de 2016, o maior acionista da Companhia é o Sr. Rubens
Menin Teixeira de Souza, que detém 35,3% de suas agdes (35,6% em 31 de
dezembro de 2015).

Interfronting

Em agosto de 2016, a Companhia adquiriu participagdes societarias da
empresa Interfronting Corretora e Consultoria de Seguros Ltda. (Interfronting),
controlada do Banco Intermédium, no valor de R$123, equivalente a 10% do
total de cotas da empresa. A Interfronting presta servigcos de corretagem de
seguros em diversos ramos. O montante de prémios de seguros pagos pela
Companhia para as seguradoras nas quais a Interfronting obteve comissao de
corretagem no exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, foi de R$7.637
(R$4.849 para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2015).

19. Patrimoénio liquido

(a) Capital social emitido

Individual e Consolidado
31/12/16 31/12/15

Capital social subscrito 4.509.521 4.059.521
Quantidades de a¢6es ordinarias, semvalor nominal 444.139 444.139

De acordo com o paragrafo 6° do artigo 5° do Estatuto Social da Companhia,
os acionistas tém direito de preferéncia, na propor¢ao de suas respectivas
participagbes, na subscrigdo de agbes, debéntures conversiveis em agdes ou
bdnus de subscricdo de emissdao da Companhia, que pode ser exercido no
prazo legal de 30 (trinta) dias.

Cada acéao confere ao respectivo titular direito a um voto nas assembleias
gerais ordindrias e extraordinarias. De acordo com o Estatuto Social e com o
Contrato de Participacdo no Novo Mercado, a Companhia nao podera emitir
acao sem direito a voto ou com direito de voto restrito ou partes beneficiarias.

De acordo com o artigo 6° do Estatuto Social da Companhia, o capital social
podera ser aumentado, por deliberacdo do Conselho de Administracgéo,
independentemente de reforma estatutaria, até o limite de R$5.000.000 (cinco
bilhdes de reais), incluidas as agdes ja emitidas, sem guardar proporc¢ao entre
as agoes ja existentes. Respeitando tal limite, a Companhia podera emitir
acoes ordinarias, debéntures conversiveis em ac¢des ordindrias e bonus de
subscricao. Qualquer aumento de capital que exceda o limite do capital
autorizado devera ser aprovado pelos acionistas em assembleia geral (AG).
Cada acéo ordinaria € indivisivel, conferindo ao seu titular o direito a um voto
nas deliberagdes das assembleias gerais de acionistas.

Versdo: 1
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Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e de 2015, a
Assembleia Geral de Acionistas (AG), aprovou os seguintes aumentos de
capital, conforme segue:

Valor total Valor do
Numero do capital apos Total de acées
de Preco aumento aumento de em circulacao
Data da aprovagao acoes unitario de capital capital apos aemisséao
Exercicio findo em 31 dezembro de 2016: (i) R$ R$mil R$mil (mil)
29/04/2016 Capitalizagao de reserva de retengao de lucros - - 450.000 4.509.521 444139
Exercicio findo em 31 dezembro de 2015:
30/04/2015 Capitalizacao de reserva de retengao de lucros - - 552.315 4.059.521 449.139

(b) Plano de opgdes de acdes

O plano de outorga de opcdes de compra de agdes corresponde a 5% do total
de agdes do capital social da Companhia, limitado a 22.207 mil op¢des em 31
de dezembro de 2016 (mesma quantidade em 31 de dezembro de 2015).

O preco de exercicio do plano de outorga de opgao de compra de agdes sera
equivalente ao valor do patriménio liquido da agao determinado pelo Conselho
de Administracdo no momento da deliberagéo e aprovagéo de cada programa.

Os executivos e empregados da Companhia, inclusive de controladas, direta
ou indiretamente, poderao ser habilitados a participar do referido plano. Caso
o contrato de trabalho ou 0 mandato do colaborador venha a cessar em razao:
(a) de, respectivamente, pedido de demissao ou renuncia; ou (b) demissao
(com ou sem justa causa) ou destituigdo (com ou sem justo motivo),
obedecida, conforme for o caso, a definicdo de justo motivo prevista na
legislagao societaria ou de justa causa prevista na legislagao trabalhista, o que
for aplicavel, as opgdes cujo direito de exercicio: (i) ndo tenham sido
adquiridas, até tal data, serdo canceladas; e (ii) as que ja tenham sido
adquiridas até tal data, poderao ser exercidas em até 90 dias, contados da
data de término do respectivo contrato de trabalho ou mandato, mediante
notificagao por escrito enviada ao presidente do Conselho de Administragao
da Companhia, sendo que, apos tal prazo, serdo canceladas.

Em caso de morte do beneficiario, seus sucessores terdo o direito de exercer
eventuais opcoes nao exercidas, independentemente da observancia de
periodos de restricdo a venda de a¢des no ambito do Programa e mesmo que
o direito ao exercicio ainda nao tenha sido adquirido, imediatamente e pelo
prazo de exercicio previsto no respectivo programa, sendo que o numero de
acoes a que os sucessores do Beneficiario fazem jus sera calculado pro rata
de acordo com o plano.

As principais caracteristicas dos programas do plano de outorga sao como
segue:

Versdo: 1

Opcoes Preco de
Programa Aprovacao (mil) Vesting exercicio Participantes Prazo final de exercicio

3 08/03/10 1.701 Até4anos R$ 11,80 Diretores, gestores e colaboradores chaves Abril/2018

4 11/06/12 1.945 Até4anos R$ 11,56 Diretores, gestores e colaboradores chaves Agosto/2019

5 20/08/13 1.522 Até4anos R$591 Diretores, gestores e colaboradores chaves Dezembro/2020

6 14/10/14 1.512 Até4anos R$6,50 Diretores, gestores e colaboradores chaves Dezembro/2021

7 01/06/15 1.444 Até4anos R$6,84 Diretores, gestores e colaboradores chaves Dezembro/2022

8 01/07/16 1.529 Até4anos R$ 10,42 Diretores, gestores e colaboradores chaves Dezembro/2023
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A movimentacao das opgdes de cada programa para os exercicios findos em
31 de dezembro de 2016 e de 2015 e informagbes complementares sao
demonstradas como segue:

Movimentacao 2016 (Acoes mil)

Quantidade de Saldo Prescritas / Saldo
Programa colaboradores inicial Concedidas canceladas Exercidas final
3 102 1.274 - G1) (45) 1.178
4 140 1.603 - (50) (60) 1.493
5 55 1.408 - (8) (72) 1.328
6 88 1.466 - (12) (33) 1.421
7 77 1.425 - (4) (18) 1.403
8 64 - 1.529 (5) - 1.524
7.176 1.529 (130) (228) 8.347
Prego médio ponderado das agdes 8,52 10,42 10,63 8,71 8,83

Movimentacao 2015 (Acoes mil)

Quantidade de Saldo Prescritas / Saldo

Programa colaboradores inicial Concedidas canceladas Exercidas final
3 118 1.399 - (125) - 1.274
4 165 1.785 - (182) - 1.603
5 56 1.495 - (79) (8) 1.408
6 91 1.509 - (39) (4) 1.466
7 78 - 1.444 (18) (1) 1.425
6.188 1.444 (443) (13) 7.176
Prego médio ponderado das agdes 9,01 6,84 9,98 6,15 8,562

Outras informagoes
Periodo
Numero de Custo de remanescente
acoes Custo de remuneracao do custo de Vida contratual
exerciveis remuneragao aser remuneracao remanescente
Programa (mil) no exercicio reconhecido (em anos) (em anos)

3 1.178 - - - 1,4
4 1.493 857 - - 2,7
5 222 1.039 886 0,9 3.9
6 180 1.187 2.055 2,0 5,0
7 146 1.100 2.593 3,0 6.0
8 88 1.123 4.954 4,0 7,0
2016 3.307 5.306 10.488 3,1 4,5
2015 1.948 4.965 9./17 3,0 4,5

Os custos de remuneragao provenientes de controladas em conjunto,
reconhecidos de forma reflexa, foram de R$121 para o exercicio findo em 31
de dezembro de 2016 (R$138 para o exercicio findo em 31 de dezembro de
2015).

Em 31 de dezembro de 2016, caso todas as opg¢des atualmente outorgadas
fossem exercidas, a Companhia emitiria 8.347 mil agcbes, 0 que representaria
uma diluigao de 1,84% em relagéo ao total de agées da Companhia de 444.139
mil.

O preco médio ponderado de mercado das ag¢des exercidas no exercicio findo
em 31 de dezembro de 2016, considerando a data de cada exercicio, foi de
R$11,83 (R$8,56 para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2015).

Os acionistas da Companhia, nos termos do art. 171, § 3°, da Lei das

Sociedades por Agdes, ndo tém preferéncia no exercicio da op¢ao de compra
de acoes.
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Até 31 de dezembro de 2016, foram concedidas 88,32% do total de opcoes
aprovadas pelo plano (81,43% até 31 de dezembro de 2015).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, foram recebidos R$1.065
(R$3.248 para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2015) referentes a 112
mil opcbes exercidas em 2016 (328 mil opcdes exercidas em 2015), e foram
entregues 112 mil agcbes ordinarias (966 mil agdes ordinarias em 2015), que se
encontravam em tesouraria, conforme letra (c) abaixo.

A Companhia registra a remuneracao dos colaboradores baseada em agdes
nas demonstragdes financeiras com base no seu valor justo. Os valores justos
dos programas foram estimados com base no modelo de valorizagéo de
opcoes Black & Scholes, tendo sido consideradas as seguintes premissas:

Programa
3 4 5 6 7 8
Preco de exercicio R$ 11,80 R$ 11,56 R$ 5,91 R$ 6,50 R$ 6,84 R$ 10,42
Taxa livre de risco 12,79% 9,57% 11,80% 11,34% 12,60% 11,04%
Duracao do exercicio em anos 8 7 7 7 7 7
Volatilidade anualizada esperada 50,11% 64,26% 61,12% 58,67% 56,84% 55,14%
Dividendos esperados 5% 5% 5% 5% 5% 5%

Valor justo da opgdo na data de outorga por agdo R$ 5,25 R$4,17 R$4,22 R$ 4,00 R$ 3,56 R$ 4,97

(c) Acdes em tesouraria

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, foram transferidas 112
mil acbes para beneficiarios do plano de outorga de opgdes de acdes da
Companhia (966 mil para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2015).

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, foi aprovado pelo
Conselho de Administragdo: (i) o cancelamento de 5.000 mil agbes mantidas
em tesouraria; (ii) autorizar por 365 dias, a partir de 03 de junho de 2015, o
programa de recompra de a¢des da Companhia, na quantidade maxima de
12.000 mil agcbes deste programa, no universo das agcdées em circulagéo, sem
reducéo do capital social, mediante a utilizag&o de recursos de reserva de
lucros ou de capital disponiveis, com o objetivo de maximizar a geragéo de
valor para os acionistas.

Em 2015 foram adquiridas 5.623 mil agdes ao custo de R$39.032 pelo prego
médio de R$6,95 e 966 mil foram transferidas para beneficiarios do plano de
outorga de op¢des de agdes da Companhia, conforme demonstrado abaixo:

Custo em reais (por agao)

Quantidade mil das ac6es adquiridas
Saldo Saldo Meédia Valor de
Ano inicial Adquiridas Transferidas Cancelada final ponderada Maximo Minimo mercado (*)
2016 2.980 - (112) - 2868 - - - 31.376
2015 3.323 5.623 (966) (5.000) 2.980 6,95 7,20 6,71 25.866

(*) Valor de mercado das acdes remanescentes em tesouraria em 31 de dezembro de 2016 e de 2015.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, foram transferidos R$253 da
rubrica de agdes em tesouraria para a rubrica de reserva de retengéo de
lucros referentes a transferéncias para beneficiarios do plano de opgdes de
acoes.
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, foram transferidos R$40.120
da rubrica de a¢gbes em tesouraria para a rubrica de reserva de retencao de
lucros referentes a: (i) cancelamentos de agdes no valor de R$36.283; e (ii)
transferéncias para beneficiarios do planos de op¢des de agdes no valor de
R$3.837.

(d) Dividendo minimo obrigatdério aos acionistas

De acordo com o Estatuto Social da Companhia e com a Lei das Sociedades
por Acoes, é conferido aos titulares de agdes de emissao da Companhia
direito ao recebimento de dividendos ou outras distribuicdes realizadas
relativamente as acdes de emissdao da Companhia, na propor¢cao de suas
participacdes no capital social.

Aos acionistas é assegurado o direito ao recebimento de um dividendo
obrigatério anual ndo inferior a 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido
do exercicio, que podera ser diminuido ou acrescido dos seguintes valores: (i)
importancia destinada a constituicao de reserva legal; (i) importancia
destinada a formacéao de reserva para contingéncias e reversao da mesma
reserva formada em exercicios anteriores; e (iii) importancia decorrente da
reversao da reserva de lucros a realizar formadas em exercicios anteriores,
nos termos do artigo 202, inciso Il da Lei das Sociedade por Acdes.

Conforme proposta da Administragdo da Companhia, “ad referendum” da
Assembleia Geral Ordinaria (AGO), os dividendos de 2016 (os de 2015 sao
apresentados para fins comparativos) sdo como segue:

2016 2015
Lucro do exercicio 557.114 547.581
Reserva legal - 5% do lucro do exercicio (27.856) (27.379)
Lucro disponivel para distribuicao 529.258 520.202
Dividendos propostos:
- Minimos obrigatérios - 25% do lucro
disponivel para distribuicao 132.315 130.051
- Adicionais propostos - 5% do lucro
disponivel para distribuicado em 2015 - 26.010
- Intermediarios extraordinarios 150.000 -
Totais 282.315 156.061
Quantidade de agbes ordinarias na data do balango —
liquido de agcbes em tesouraria — mil 441.271 441.159
Dividendos propostos por agao:
- Minimos obrigatérios - R$ 0,2998 0,2948
- Adicionais propostos - R$ - 0,0590
- Intermediarios extraordinarios - R$ 0,3399 -
Totais - R$ 0,6398 0,3538

Em 09 de novembro de 2016, foi proposto pelo Conselho de Administracéo a
distribuicao de dividendos intermediarios extraordinarios no valor de
R$150.000. Tal proposicao foi aprovada pela Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 30 de janeiro de 2017, conforme nota 29.

Os dividendos do exercicio de 2015, no valor total de R$156.061, foram
aprovados em Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria no dia 29 de abril
de 2016 e pagos em 15 de junho de 2016, sendo R$0,35375102 por acéo,
sem corregao monetaria, conforme a posi¢ao acionaria do dia 16 de maio de
2016.
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(e) Reserva legal

Em 31 de dezembro de 2016, a Companhia constituiu reserva legal no
montante de R$27.856 (R$27.379 em 31 de dezembro de 2015), equivalente
a 5% do lucro liquido de cada exercicio, conforme previsto no artigo 193 da

Lei das Sociedades por Acodes.

() Reserva de retencéo de lucros

Em 31 de dezembro de 2016, a Administracao propds para aprovagao da
Assembleia Geral a destinacao do saldo remanescente total de lucros
acumulados, no montante de R$399.777, para a reserva de retencéao de
lucros. Esta reserva tem o objetivo de atender as necessidades de recursos
para investimentos futuros, principalmente para capital de giro, aquisicao de
terrenos, investimento em ativo imobilizado e intangivel, e pagamento de
juros, de acordo com o orgamento de capital a ser apresentado para
aprovacao da Assembleia Geral Ordinaria. Em Assembleia Geral Ordinéria e
Extraordinaria, realizada em 29 de abril de 2016, foi aprovada a destinacao
dos lucros remanescentes de 2015, no montante de R$364.898, para esta

reserva.

(g) Participacdes ndo controladoras

Consolidado

2016 2015
Saldo no inicio do exercicio 274.259 284.910
Distribuicdes liqguidas a acionistas ndo controladores (34.411) (57.830)
Transagdes de capital (3.380) (594)
Participacéo nos lucros do exercicio 17.290 47.773
Saldo no fim do exercicio 253.758 274.259

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, as alteracGes de
participagdes societarias da Companhia em controladas geraram uma
reducao de acionistas ndo controladores de R$3.380 (uma redugéo de R$594
para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2015) e um ganho liquido de
R$546 (um ganho de R$163 em 2015) para os acionistas da Controladora,

registradas diretamente no patriménio liquido.

20. Lucro por acao

O quadro abaixo apresenta os dados de resultado e quantidade de acées

utilizadas no célculo dos lucros bésico e diluido por agéo:

Lucro basico por agéo:
Lucro liquido do exercicio
Média ponderada das agdes ordinarias em circulagao (agdes em mihares)
Lucro por agao basico - em R$

Lucro diluido por agéo:
Lucro liquido do exercicio
Média ponderada das agdes ordinarias em circulagao (agdes em mihares)
Efeito diluidor das opgdes de compra de agdes (agoes em milhares)

Total de acdes ap6s efeito diluidor (mil)

Lucro por acéao diluido - em R$

Individual e Consolidado

2016 2015
557.114 547.581
441.196 441.643
1,26274 1,23987
557.114 547.581
441.196 441.643

1.843 642
443.039 442.285
1,25748 1,23807
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21. Informacao por segmento

A Administracdo da Companhia definiu os segmentos operacionais com base nos
relatorios utilizados para a tomada de decisdes estratégicas pelo Conselho de
Administracdo. Foram identificados trés segmentos operacionais, os quais séo
gerenciados separadamente, como segue:

i. Incorporagao imobiliaria (Residencial): divisédo responsavel pela
incorporacao, construcao e comercializacdo de imoveis proprios ou de
terceiros. O desenvolvimento e a construcao dos empreendimentos
sao realizados diretamente pela Companhia, controladas, ou através
de sociedades em conta de participacao e sociedades com propdsitos
especificos estabelecidos junto a seus parceiros;

i Propriedades para investimentos (LOG): divisao responséavel pela
construcao e locagcao, mediante arrendamento operacional, de galpdes
industriais, e em menor escala retail (shopping center e strip mall) e
office; e

iii. Loteamentos urbanos (Urbamais): divisédo responsavel pelo
desenvolvimento e comercializagcao de lotes urbanos residenciais e
comerciais.

No segmento de incorporagao imobiliaria ndo existem empreendimentos que
atendam a todos os critérios de relevancia descritos no CPC 22, raz&o pelo qual
nao é necessario evidenciar informacoes sobre os mesmos.

O segmento de propriedades para investimento, representado pela controlada em
conjunto LOG, é um segmento independente. As demonstragées financeiras
consolidadas apresentam apenas o saldo de investimento e resultado de
equivaléncia patrimonial para esta controlada em conjunto, demonstrados na nota
8. A Administracdo decidiu divulgar as informacdes a seguir:

Consolidado LOG (*)

Balanco patrimonial: 31/12/2016 31/12/2015
ATIVO
Ativo circulante 185.738 49.425
Ativo ndo circulante
Investimento 247.220 237.314
Propriedade para investimento 2.298.800 2.174.413
Qutros ativos nao circulantes 150.340 114.366
Total do ativo néo circulante 2.696.360 2.526.093
Total do ativo 2.882.098 2.575.518
PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO
Passivo circulante
Empréstimos, financiamentos e debéntures 337.250 150.579
Outros passivos circulantes 20.380 18.400
Total do passivo circulante 357.630 168.979
Passivo nao circulante
Empréstimos, financiamentos e debéntures 651.834 814.379
Qutros passivos nao circulantes 98.350 96.287
Total do passivo néo circulante 750.184 910.666
Total do passivo 1.107.814 1.079.645
Patriménio liquido ~ 1.774.284 1495873
Total do passivo e do patriménio liquido 2.882.098 2.575.518
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Consolidado LOG (*)

2016 2015

Demonstracao dos resultados:
Receita operacional liquida 96.774 92.911
Lucro bruto 96.774 92.911
Receitas (despesas) operacionais

Variagéo do valor justo de propriedades para investimento (24.477) (30.997)

Resultado de equivaléncia patrimonial 3.186 4.439

Qutras despesas operacionais (21.032) (22.008)
Lucro operacional antes do resultado financeiro 54.451 44345
Resultado financeiro (51.555) (43.489)
Lucro antes do imposto de renda e da contribui¢cao social 2.896 856
Imposto de renda e contribuigéo social 32.760 16.335
Lucro liquido do exercicio 35.656 17.191

(*) Saldos consolidados integrais da controlada em conjunto.

O segmento loteamento urbano, representado pela controlada Urbamais, ndo
atende os critérios de relevancia descritos pelo CPC 22, ndo sendo necessario

divulgar informag6es sobre o mesmo.

22. Receita operacional liquida

A seguir demonstramos a conciliacdo entre a receita bruta e a receita liquida
apresentada na demonstragao dos resultados dos exercicios findos em 31 de

dezembro de 2016 e de 2015:

Individual Consolidado
2016 2015 2016 2015
Receita operacional bruta
Incorporacéo imobiliaria 2.356.522 2.742.200 4.224.788 4.696.622
Unidades imobiliarias permutadas 47.038 78.141 113.441 148.625
Receitas de servigds de construgao - - 7.644 43.162
2.403.560 2.820.341 4.345.873 4.888.409
Impostos sobre as vendas 54.448) (78.772) (96.824) (125.371)
Receita operacional liquida 2.349.112 2.741.569 4.249.049 4.763.038

As receitas de unidades imobilidrias permutadas sdo registradas conforme
evolucao da obra até a entrega das unidades imobiliarias concluidas, referente as
unidades permutadas, de acordo com o contrato.

Os contratos de vendas por incorporagao de iméveis fazem jus a remuneragoes,
conforme descrito na nota 6 e estas receitas financeiras sao reconhecidas no
resultado do exercicio como receita operacional no periodo antes da entrega das
chaves e no resultado financeiro apoés este periodo.

Os valores referentes as unidades em construgao registrados no Consolidado
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e de 2015 sdo como

segue:
Consolidado
2016 2015
Receita liquida proveniente de unidades em construgao 3.868.164 4.763.038
Custos dos imbveis vendidos em construcao (2.497.363) (3.324.401)
Lucros reconhecidos 1.370.801 1.438.637
Adiantamentos recebidos ou provenientes de permutas 252.227 3/7.643

Os critérios e praticas contabeis no reconhecimento de receitas estao descritos na
nota 2.2 (a).
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Adicionalmente, a fim de determinar quando os riscos e beneficios inerentes a
propriedade das unidades imobiliarias vendidas sao transferidos aos compradores
dos iméveis, a Companhia segue as diretrizes determinadas pela Orientagao
OCPC 04. Essa determinacao requer um julgamento significativo, e, no contexto
desse julgamento, a Administracdo avaliou todas as discussdes do tema que
culminou com a emissao pelo CPC, da Orientacdo Técnica OCPC 04, e norteou a
aplicacao da Interpretacdo Técnica ICPC 02 as entidades de incorporagao
imobiliarias brasileiras.
O tratamento contabil para distratos de contratos de promessa de compra e venda
estdo descritos na nota 6.
23. Custos e despesas operacionais
Individual Consolidado
2016 2015 2016 2015
Custo dos iméveis vendidos e dos servigos prestados:
Encargos financeiros (nota 11 (e)) (109.188) (104.545) (140.231) (133.175)
Custos de terrenos, construgao e manutengao (1.490.290) (1.793.145) (2.722.039) (3.191.226)
Total custo dos iméveis vendidos e dos servicos prestados (1.599.478) (1.897.690) (2.862.270) (3.324.401)
Despesas comvendas, gerais e administrativas:
Salérios, encargos e beneficios (206.946) (220.709) (256.034) (265.588)
Honorarios da administracéo (11.132) (9.179) (11.792) (9.675)
Participag@o no resultado de funcionarios e administradores (19.299) (15.944) (19.348) (15.974)
Despesa com plano de opgdes (5.306) (4.965) (5.306) (4.965)
Comissbes e corretagens (53.528) (51.338) (105.789) (95.814)
Consultorias e servigos (52.341) (41.087) (72.113) (58.987)
Propaganda e publicidade (79.286) (65.813) (125.749) (104.475)
Utilidades (agua, luz e telefone) (12.809) (13.851) (15.152) (15.595)
Despesas de depreciagao e amortizagao (26.008) (26.940) (32.526) (33.402)
Treinamento (1.517) (959) (1.530) (959)
Qutras despesas (113.366) (106.243) (140.892) (131.780)
Total despesas comvendas, gerais e administrativas (581.538) (557.028) (786.231) (737.214)
Classificadas como:
Despesas comvendas (316.534) (295.686) (498.741) (457.636)
Despesas gerais e administrativas (265.004) (261.342) (287.490) (279.578)
(581.538) (557.028) (786.231) (737.214)
Individual Consolidado
2016 2015 2016 2015
Outras despesas operacionais, liquidas:
Contingéncias (13.317) (34.035) (35.455) (57.511)
Crédito imobiliario (33.957) (31.165) (41.880) (39.346)
Resultado na venda de imobilizado (1.241) (3.448) (1.344) (5.322)
Doagbes — Instituto MRV (3.266) (543) (3.266) (543)
Outras:
Receitas 4.232 5.619 6.937 7.250
Despesas 9.428) (7.311) (13.424) (11.784)
Total outras despesas operacionais, liquidas (56.977) (70.883) (88.432) (107.256)
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24. Despesas e receitas financeiras

Individual Consolidado
2016 2015 2016 2015
Despesas financeiras:
Despesas de juros de empréstimos, financiamentos e
debéntures (nota 11(f)) (39.257) (54.912) (40.296) (55.240)
Despesas com comissOes e tarifas com debéntures (837) (1.255) (837) (1.255)
Despesas com taxas, tarifas e impostos (5.211) (5.269) (9.440) (9.031)
Outras despesas financeiras (10.604) (10.887) (12.061) (12.159)
(55.909) (72.323) (62.634) (77.685)
Receitas financeiras:
Receitas com rendimentos de aplicagdes financeiras 172.069 131.988 202.843 164.646
Receitas de juros de contratos de matuo (nota 18(c)) 6.866 6.681 7.018 8.178
Outras receitas financeiras 9.602 14.431 18.173 23.287
188.537 153.100 228.034 196.111
Receita proveniente de clientes de incorporagao imobiliaria 33.621 54.908 48.248 81.835
222.158 208.008 276.282 277.946
Resultado financeiro 166.249 135.685 213.648 200.261

25. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos

(a)

Gestéo do risco de capital

O Grupo administra seu capital, para assegurar que as empresas que
pertencem a ele possam continuar com suas atividades normais, ao mesmo
tempo em que maximizam o retorno a todas as partes interessadas ou
envolvidas em suas operacdes, por meio da otimizacdo do saldo das dividas e
do patriménio.

A estrutura de capital do Grupo é formada pelo endividamento liquido (divida
detalhada na nota 11, deduzidos pelo caixa e equivalentes de caixa e titulos e
valores mobiliarios, detalhados nas notas 4 e 5) e pelo patriménio liquido do
Grupo.

A Administragao revisa, periodicamente, a estrutura de capital da Companhia.
Como parte dessa revisao, a Administracao considera o custo de capital, a
liquidez dos ativos, os riscos associados a cada classe de capital e o grau de
endividamento do Grupo.

A Administragdo tem como objetivo manter os indices de endividamento em
linha com as exigéncias de seus contratos de empréstimos, financiamentos e
debéntures. Em 31 de dezembro de 2016 e de 2015, o indice de
endividamento é conforme demonstrado a seguir:

Individual Consolidado

Versdo: 1

31/12/16 31/12/15 31/12/16 31/12/15

Empréstimos, financiamentos e debéntures 1.835.781 2.021.906 2.313.640 2.249.651

Caixa, equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios (1.501.204) (1.384.485) (2.021.071) (1.724.224)
Divida (caixa) liquida (o) 334.577 637.421 292.569 525.427
Patriménio liquido ("PL") 5.183.729 4.775.614 5.437.487 5.049.873
Divida (caixa) liquida (o) / PL 6,5% 13,3% 5,4% 10,4%

O Grupo nao esté sujeito a nenhum requerimento externo sobre a divida,
exceto pelas obrigacdes contratuais descritas na nota 11.

PAGINA: 100 de 118



DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2016 - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A. Verséo : 1

Notas Explicativas

(b) Categorias de instrumentos financeiros

Individual Consolidado
31/12/16 311215

Ativos financeiros:

Caixa e saldos de bancos 220.484 199.548 394.135 347.746
Valor justo por meio do resultado mantido para negociagéo 1.025.430 1.056.527 1.369.417 1.248.068
Investimentos mantidos até o vencimento 153.482 9.601 155.711 9.601
Ativos financeiros disponiveis para venda 101.808 118.809 101.808 118.809
Empréstimos e recebiveis 1.613.406 2.025.921 2.690.070 3.367.454
Passivos financeiros:

Custo amortizado 3.797.688 3.386.145 4.949.829 4.141.499

(*) Ativos financeiros reconhecidos nas demonstragdes financeiras pelo valor justo com mensuragéo de nivel 2.

A Companhia nao tem a pratica de operar com derivativos ou quaisquer outros
ativos que apresentem caracteristicas especulativas.

Em julho de 2016, a Companhia contratou instrumentos financeiros derivativos
nao especulativos para protecao de sua exposicao a taxas de juros nos
financiamentos a construcao atrelados a variagao da Taxa Referencial (“TR”)
mais spread fixo. Tais operagdes tém como unico objetivo a protecao
patrimonial, minimizando os efeitos das mudancgas nas taxas de juros através
da substituicdo da TR mais spread fixo pelo Certificado de Depdsito
Interbancario (“CDI”).

Em 31 de dezembro de 2016, os contratos em aberto de swap possuem
vencimentos entre junho de 2018 e margo de 2023, e estdo assim compostos:

Efeito no resultado 31/12/2016
Ganho Valor
Tipo de Valor Ponta Ponta (perda) na Marcacao justo do
Operacao Ativo / Passivo Vencimento nocional ativa passiva operacao a mercado derivativo
Sw ap 12,15% / 97,16% CDI 06/2018 100.000 100.351 100.444 (93) 1.049 956
Sw ap 12,00% / 96,75% CDI 07/2018 100.000 105.431 106.000 (569) 781 212
Sw ap TR + 13,29% / CDI + 2,55% 03/2023 13.400 13.273 12.858 166 249 415
(496) 2.079 1.583
Individual Consolidado
Circulante - -
Néo Circulante 1.168 1.583
Total 1.168 1.583

Os efeitos no resultado referentes aos derivativos acima mencionados estao
registrados na rubrica encargos financeiros e receita financeira conforme sua
natureza.

Em 31 de dezembro de 2016 e de 2015, a Companhia nao possui
instrumentos financeiros nao contabilizados.

() Gerenciamento de riscos

No curso normal das suas operagoes, 0 Grupo esta exposto aos seguintes
riscos relacionados aos seus instrumentos financeiros:

(i) Risco de mercado: € o risco de que o valor justo ou os fluxos de caixa
futuros de determinado instrumento financeiro oscilem devido as
variagdes nas taxas de juros e indices de corregao. O gerenciamento do
risco de mercado é efetuado com o objetivo de garantir que o Grupo
esteja exposto somente a niveis considerados aceitaveis de risco no
contexto de suas operagoes;
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(i) Risco de liquidez: é o risco de escassez de recursos para liquidar suas
obrigacdes. O gerenciamento do risco de liquidez é efetuado com o
objetivo de garantir que o Grupo possua 0S recursos necessarios para
liquidar seus passivos financeiros nas datas de vencimento.

O gerenciamento de riscos do Grupo é realizado pelo Conselho de
Administragdo, Comité de Riscos e Comité de Finangas, mediante andlises de
relatorios financeiros e previsdes de fluxo de caixa.

Risco de mercado

O Grupo esté exposto a riscos normais de mercado em decorréncia de
mudancas nas taxas de juros e indices de corregdo monetéria, sendo os
principais instrumentos financeiros atrelados a tais indices demonstrados
abaixo:

Indexadores Ativos financeiros Passivos financeiros
Aplicagdes financeiras, titulos e valores
CDI mobiliarios e créditos com empresas ligadas Empréstimos, financiamentos, debéntures
Empréstimos, financiamentos, debéntures e contas a pagar

TR Aplicagdes financeiras por aquisicao de terrenos

INCC/IGPM  Contas a receber de clientes Contas a pagar por aquisigcdo de terrenos
IPCA Contas a receber de clientes Contas a pagar por aquisigcdo de terrenos e investimento
TJILP - Financiamentos

A Companhia realizou andlise de sensibilidade para os instrumentos
financeiros expostos a variacao de taxas de juros e indicadores financeiros. A
andlise de sensibilidade foi desenvolvida considerando a exposigao a variagao
dos indexadores dos ativos e passivos financeiros, levando em consideracao
a exposicao liquida destes instrumentos financeiros mantidos em 31 de
dezembro de 2016, como se os referidos saldos estivessem em aberto
durante todo o exercicio de 2017, conforme detalhado abaixo:

e Ativo financeiro exposto liquido e passivo financeiro exposto liquido:
considerou-se a variagao entre a taxa estimada para o ano de 2017 (“cenario
provavel”) e a taxa efetiva verificada no ano de 2016, multiplicada pelo saldo
exposto liquido em 31 de dezembro de 2016 para calcular o efeito financeiro,
caso o cenario provavel se materializasse no ano de 2016. Para as
estimativas dos efeitos considerou-se uma reducgao para o ativo financeiro e
um aumento para o passivo financeiro na taxa estimada para 2017 em 25% no
cenario | e 50% no cenario Il
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Efeito
estimado no
Taxa efetiva Variacao Efeito lucro liquido
Ativo no exercicio Taxa anual entre taxas financeiro anual e
(passivo) findo em estimada para cada total patrimoénio
Indicadores Ativo Passivo exposto 31/12/16 para 2017 cenario estimado liquido
Cenario provavel
CDI 1.626.076 (1.155.070) 471.006 13,99% 11,55% (i) -2,44% (11.493) (4.856)
IGPM 232.442 (494.688) (262.246) 7,19% 6,21% (i) -0,98% 2.570 2.570
INCC 553.433 (477.075) 76.358 6,11% 4,83% (i) -1,28% (977) (977)
TR 7.055 (1.183.421) (1.176.366) 2,01% 0,13% (i) -1,88% 22.116 9.345
IPCA 320.991 (119.000) 201.991 6,29% 4,83% (i) -1,46% (2.949) (1.246)
TJILP - (11.423) (11.423) 7,50% 7,50% (i) 0,00% - -
9.267 4.836
Cenario |
CDI 1.626.076 (1.155.070) 471.006 13,99% 8,66% -5,33% (25.105) (10.608)
IGPM 232.442 (494.688) (262.246) 7,19% 7,76% 0,57% (1.495) (1.495)
INCC 553.433 (477.075) 76.358 6,11% 3,62% -2,49% (1.901) (1.901)
TR 7.055 (1.183.421) (1.176.366) 2,01% 0,16% -1,85% 21.763 9.196
IPCA 320.991 (119.000) 201.991 6,29% 3,62% -2,67% (5.393) (2.279)
TJILP - (11.423) (11.423) 7,50% 9,38% 1,88% (215) (91)
(12.346) (7.178)
Cenario |l
CDI 1.626.076 (1.155.070) 471.006 13,99% 5,78% -8,21% (38.670) (16.340)
IGPM 232.442 (494.688) (262.246) 7,19% 9,32% 2,13% (5.586) (5.586)
INCC 553.433 (477.075) 76.358 6,11% 2,42% -3,69% (2.818) (2.818)
TR 7.055 (1.183.421) (1.176.366) 2,01% 0,20% -1,81% 21.292 8.997
IPCA 320.991 (119.000) 201.991 6,29% 2,42% -3,87% (7.817) (3.303)
TJILP - (11.423) (11.423) 7,50% 11,25% 3,75% (428) (181)
(34.027) (19.231)

(i) Dados obtidos no site da BM&F (Bolsa de Mercadoria e Futuros). Para o INCC, como néo havia projecéo de
mercado disponivel para 2017, considerou-se o comportamento do IPCA para tal.

O efeito financeiro total estimado, exceto sobre INCC e IGPM, seria
reconhecido substancialmente nos imoveis a comercializar e alocado no
resultado na medida das vendas das unidades imobiliarias. Desta forma, o
efeito estimado no lucro liquido e patriménio liquido estao liquidos da parcela
remanescente nos imdveis a comercializar.

Conforme requerido pelo IFRS 7, a Administragao entende que as taxas
anuais estimadas apresentadas nos cenarios provaveis acima, refletem o
cenario razoavelmente possivel para o ano de 2017.

Risco de liquidez

A responsabilidade pelo gerenciamento do risco de liquidez € do Conselho de
Administragéo, que revisa periodicamente as projecdes de fluxo de caixa,
através de estudo de cenarios de stress e avalia eventuais captacdes
necessarias, em linha com a estrutura de capital e nivel de endividamento a
serem mantidos pelo Grupo.
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Tabela do risco de liquidez e juros

A tabela a seguir mostra em detalhe o prazo de vencimento contratual
restante dos passivos financeiros nao derivativos do Grupo e os prazos de
amortizagao contratuais, essencialmente representados por empréstimos,
financiamentos, debéntures, fornecedores e contas a pagar por aquisicao de
terrenos e de investimento. A tabela foi elaborada de acordo com os fluxos de
caixa ndo descontados dos passivos financeiros com base na data mais
proxima em que o Grupo deve quitar as respectivas obrigacoes. A tabela inclui
os fluxos de caixa dos juros e do principal. Na medida em que os fluxos de
juros sao pos-fixados, o valor ndo descontado foi obtido com base nas curvas
de juros no encerramento do exercicio. O vencimento contratual se baseia na
data mais recente em que o Grupo deve quitar as respectivas obrigacoes.

Acimade
Em até 1ano De 1a2anos De2a3anos 3anos Total

Individual:

Taxas pos-fixadas 1.388.410 1.115.476 497.916 250.121  3.251.923
Taxas pré-fixadas 5.878 2.437 1.327 199 9.841
Titulos ndo remunerados 284.433 35.833 21.429 568.883 910.578
Total 1.678.721 1.153.746 520.672 819.203 4.172.342
Consolidado:

Taxas pos-fixadas 1.557.438 1.390.858 696.829 301.337 3.946.462
Taxas pré-fixadas 6.419 2.437 1.327 199 10.382
Titulos ndo remunerados 403.918 39.512 21.429 975.592  1.440.451
Total 1.967.775 1.432.807 719.585 1.277.128 5.397.295

A Companhia apresenta ativos financeiros (essencialmente representados por
caixa e equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios) e clientes por
incorporacao de imoveis que considera suficientes para honrar seus
compromissos decorrentes de suas atividades operacionais.

Risco de cdmbio

A Companhia e suas controladas ndo possuem ativos e passivos indexados a
moeda estrangeira.

Risco de crédito

O risco de crédito nas atividades operacionais da Companhia, principalmente com
relagdo a contas a receber, é administrado por normas especificas de aceitagao
de clientes, andlise de crédito e estabelecimento de limites de exposigao por
cliente. Adicionalmente, as contas a receber sao garantidas substancialmente
pelos préprios iméveis.

Valor justo dos instrumentos financeiros

Na tabela a seguir estdo detalhadas as comparagdes entre os valores
contabeis e justos dos empréstimos, financiamentos e debéntures:

Versdo: 1
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Individual Consolidado
31/12/2016 31/12/2016
Instrumentos Financeiros Contabil Justo (*) Diferenca Contabil Justo (*) Diferenca
Debéntures
TR + 8,25% a.a. 80.673 80.673 - 80.673 80.673 -
CDI + 1,50% a.a. 255.768 255.768 - 255.768 255.768 -
Total 336.441 336.441 - 336.441 336.441 -
Cédulas de Crédito Bancario
CDI + 0,40% a 2,03% a.a. 618.394 602.275 16.119 643.421 627.302 16.119
Total 618.394 602.275 16.119 643.421 627.302 16.119
Empréstimos de capital de giro
111% e 113% do CDI 130.458 127.833 2.625 130.458 127.833 2.625
CDI + 2,05% a.a. 107.923 106.654 1.269 107.923 106.654 1.269
Total 238.381 234.487 3.894 238.381 234.487 3.894
Financiamentos
A construgdo — TR + 8% a 12% a.a. 358.157 358.157 - 799.505 799.505 -
A construgdo— TR+ 10,21% a 12,15% a.a. 265.827 266.929 (1.102) 265.827 266.929 (1.102)
A construgdo — TR + 13,29%a.a. - - - 12.268 12.268
Finame — TJLP + 3,70% e 4,50% a.a. 11.423 11.395 28 11.423 11.395 28
Finame — Pré-fixado 4,5% a 9,5% a.a. 6.612 6.046 566 6.612 6.046 566
Total 642.019 642.527 (508) 1.095.635 1.096.143 (508)
Leasing
CDI +2,50% a 2,85% a.a. 17.500 17.500 - 17.500 17.500 -
Total 17.500 17.500 - 17.500 17.500 -
Total Geral - (sem custo de captagéo) 1.852.735  1.833.230 19.505 2.331.378  2.311.873 19.505
Individual Consolidado
31/12/2015 31/12/2015
Instrumentos Financeiros Contabil Justo (*) Diferenca Contabil Justo (*) Diferenca
Debéntures
TR + 8,25% a 10,25% a.a. 100.879 100.879 - 100.879 100.879 -
CDI + 1,50% e 1,60% a.a. 1.034.896 1.019.265 15.631 1.034.896 1.019.265 15.631
Total 1.135.775 1.120.144 15.631 1.135.775 1.120.144 15.631
Cédulas de Crédito Bancario
CDI + 1,30% a.a. 60.590 59.389 1.201 60.590 59.389 1.201
Total 60.590 59.389 1.201 60.590 59.389 1.207
Empréstimos de capital de giro
111% e 113% do CDI 210.584 203.798 6.786 210.584 203.798 6.786
CDI + 2,05% a.a. 215.894 215.819 75 215.894 215.819 75
Total 426.478 419.617 6.861 426.478 419.617 6.861
Financiamentos
A construgdo — TR + 8% a 12% a.a. 393.725 393.725 - 621.470 621.470 -
Finame — Pré-fixado 4,5% a 9,5% a.a. 8.230 8.083 147 8.230 8.083 147
Total 401.955 4071.808 147 629.700 629.553 147
Total Geral - (sem custo de captacao) 2.024.798  2.000.958 23.840 2.252.043  2.228./03 23.840

O valor justo dos empréstimos, financiamentos e debéntures foi estimado pela
Administragao da Companhia, considerando o valor futuro destes na sua data
de vencimento pela taxa contratada e descontada a valor presente pela taxa

de mercado em 31 de dezembro de 2016 e de 2015.

O comparativo das taxas contratadas e taxas de mercado, considerado em 31
de dezembro de 2016, foi como segue:
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Debéntures
TR + 8,25% a.a.
CDI +1,50% a.a.

Cédulas de Crédito Bancario
CDI + 0,40% a.a.
CDl +1,15% a.a.
CDI +1,20% a.a.
CDI +1,30% a.a.
CDI +1,60% a.a.
CDI +1,60% a.a.
CDI +2,03% a.a.

Empréstimos e financiamentos

Capital de giro
111% do CDI
113% do CDI
CDI + 2,05% a.a.
Financiamentos
A construgao
TR+8% a 12% a.a.
TR+ 10,21% a.a.
TR +12,00% a.a.
TR +12,15% a.a.
TR+ 13,29% a.a.
Finame
TJLP + 3,70% a.a.
TJLP + 4,50% a.a.
Prefixado a 4,50% a.a.
Prefixado a 6,00% a.a.
Prefixado a 9,50% a.a.
Leasing
CDI +2,50% a.a
CDI +2,80% a.a
CDI +2,85% a.a

Taxa atual no
mercado

Datas de vencimento finais

TR + 8,25% a.a.
CDI + 1,50% a.a.

CDI+0,40% a.a
CDI+1,15% a.a
CDI +2,95% a.a
CDI +4,37% a.a
CDI +4,42% a.a
CDI +4,35% a.a
CDI +2,95% a.a

CDl + 4,15% a.a.
CDI + 4,15% a.a.
CDI + 4,53% a.a.

TR+8% a 12% a.a.
TR+ 10,21% a.a.
TR +12,00% a.a.
TR+ 10,79% a.a.
TR+ 13,29% a.a.

TILP + 4,50% a.a.
TILP +4,50% a.a.
4,50% a.a.
18,45% a.a.
TILP +4,50% a.a.

CDI + 2,85% a.a.
CDI + 2,85% a.a.
CDI + 2,85% a.a.

dezembro-17
maio-17

dezembro-18
dezembro-19
novembro-19
janeiro-19
junho-19
outubro-18
fevereiro-23

junho-17
junho-18
junho-17

setembro-21

setembro-18
agosto-17
junho-18
margo-23

abril-19
julho-19
abril-20
novembro-17
agosto-19

julho-19
setembro-19
dezembro-19

A Administragdo entende que os demais instrumentos financeiros tais como
contas a receber, fornecedores, 0s quais sao reconhecidos nas
demonstragdes financeiras pelos seus valores contabeis, ndo apresentam
variagdes significativas em relagao aos respectivos valores de mercado.

26. Impostos diferidos

Os impostos passivos de recolhimento diferido apresentam a seguinte

composicao:

Passivo:
Imposto de renda (IRPJ)

Contribuicao social (CSLL)

PIS

COFINS

Total
Circulante
Nao circulante

Individual

Consolidado

31/12/2016 31/12/2015

31/12/2016 31/12/2015

15.192 17.891 30.268 34.423
7.956 9.381 15.699 17.967
5.878 6.556 9.373 10.143

27.157 30.374 43.300 46.766

56.183 64.202 98.640 109.299

33.033 37.776 58.514 67.176

23.150 26.426 40.126 42.123

Versdo: 1
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A movimentacao do IRPJ e CSLL passivo diferidos para exercicio findo em 31 de
dezembro de 2016 e de 2015, € como segue:

Individual Consolidado
2016 2015 2016 2015
Saldo inicial (27.272) (32.311) (52.390) (66.575)
Incorporac¢éo de controladas (2.517) - - -
Efeitos reconhecidos no resultado do exercicio 6.641 5.039 6.423 14.185
Saldo final (23.148) (27.272) (45.967) (52.390)

Os efeitos de imposto de renda pessoa juridica (IRPJ) e contribuicdo social sobre
o lucro liquido (CSLL) sobre as diferencas temporarias sdo demonstrados como
segue:

Individual Consolidado
31/12/2016 31/12/2015  31/12/2016 31/12/2015

Efeitos de IRPJ e CSLL sobre:

Parcela ndo recebida por incorporagéo de imoveis (43.502) (52.532) (66.393) (80.362)
(-) Adiantamentos de clientes 4.246 5.899 4.318 8.611
Valor liquido (39.256) (46.633) (62.075) (71.751)
(-) Provisao para manutengao de iméveis 617 1.346 617 1.346
(-) Provisao para riscos civeis, trabalhistas e tributarios 11.778 14.537 11.778 14.537
(-) Provisao para participacao nos lucros e resultados 3.290 3.140 3.290 3.140
(-) Outras provisdes 423 338 423 338
Passivos - Créditos liquidos (23.148) (27.272) (45.967) (52.390)

A conciliagdo das despesas de IRPJ e CSLL, nominais e efetivas, nos exercicios
findos em 31 de dezembro de 2016 e de 2015, é como segue:

Individual
2016 2015
Lucro antes do imposto de renda e da
contribuicao social 602.282 600.119
Aliquota - IRPJ e CSLL 34% 34%
Despesa nominal (204.776) (204.040)
Efeitos de IRPJ e CSLL sobre:
Equivaléncia patrimonial 110.471 84.478
Patrim6nios de afetagao 55.656 88.551
Outras adigcbes permanentes (6.519) (21.527)
Despesa no resultado (45.168) (52.538)
Composicao da despesa no resultado - Individual:
Corrente (51.809) (57.577)
Diferida 6.641 5.039
(45.168) (52.538)
Consolidado
2016 2015
Receita de incorporagéao imobiliaria - controladas 1.868.266 1.954.421
Aliquota nominal (*) 1,92% 1,92%
Regime especial de tributagao (RET):
Incorporagéao imobiliaria (35.871) (37.525)
Receitas financeiras - controladas (**) (13.429) (14.624)
IRPJ e CSLL nas controladas (49.300) (52.149)
IRPJ e CSLL no Individual (45.168) (52.538)
Outros 396 1.445
Despesa no resultado (94.072) (103.242)
Composicao da despesa no resultado - Consolidado:
Corrente (100.495) (117.427)
Diferida 6.423 14.185

(94.072) (103.242)

(*) Aliquota para controladas com patriménio afetado optantes pelo Regime Especial de Tributagdo, conforme detalhado na nota 2.2 (p).
(**) A receita financeira em controladas é tributada a aliquota de 34%.
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Notas Explicativas

27. Transacoes que nao envolvem caixa ou equivalentes de caixa

Durante os exercicios de 2016 e de 2015, a Companhia e suas controladas
realizaram as seguintes atividades de investimento e financiamento néo
envolvendo caixa, portanto, essas nao estao refletidas na demonstracao dos
fluxos de caixa:

Individual Consolidado
2016 2015 2016 2015
Encargos financeiros capitalizados (nota 11 (e)) 228.711 247.434 267.384 280.150
Aumento de capital proveniente de capitalizacao
de reservas de lucro (nota 19) 450.000 552.315 450.000 552.315

28. Seguros

A Companhia adota uma politica de seguros que considera, principalmente, a
concentracao de riscos e sua relevancia, levando-se em consideracao a natureza
de suas atividades e a orientacao de seus consultores de seguros. A cobertura
dos seguros, em valores de 31 de dezembro de 2016, estd demonstrada a seguir:

Importancia

Itens Tipo de cobertura segurada
= Garante, durante o periodo de constru¢gdo do empreendimento, indenizagéo decorrente de
Seguro de construgéo N . A .
. ) danos causados a obra, taiscomo:incéndio, queda de raio, roubo, dentre outras coberturas 9.496.641
(risco engenharia) . . J .
especificas de instalagdes e montagens no local objeto do seguro.
Garante o pagamento de indenizagdes decorrentes de reclamac¢des do mutudrio ou
Responsabilidade civil proprietario do imével contra o construtore/ou responsaveltécnico, devidamente registrados 61.426
profissional material no CREA/CAU, relacionadas a eventuais erros de projetos, execug¢&do e/ou materiais, porum '
periodo de até cinco anos de expedigdo do habite- se.
Seguro garantia pés Garante a manutengao e resolugdo de problemas emobras entregue poraté 5 anos, sobre os
. . ) 104.243
entrega danos previstos no Cédigo do Consumidor.
L Garante, ap6s conclusdo da construgdo do empreendimento, indenizacdo decorrente de
Seguro multirisco A . - . 374.737
danos causadoscomo incéndio, queda de raio, vendaval, danos elétricos e quebra de vidros.
. L Garante indenizar até o limite maximo da importancia segurada, as quantias pelas quais a
Responsabilidade civil N ) . AR L . -
= Companhia vier a serresponsavelcivimente relativa as reparagdes pordanosinvoluntarios 430.200
(Obrasemconstrugao) . L .
pessoais e/ou materiais causados a terceiros.
Seguro garantia do Garante ao agente financiadordo empreendimento a conclusdo da construcdo em caso de 1.206.009
construtor indisponibilidade técnica e financeira da Companhia. ' '
Seguro de riscos diversos  Garante ao agente financeiro, indenizagdo decorrente de danos causados aos equipamentos 37.708
que sao objeto dos contratos de Finame/Leasing em andamento. '
Resp.or)sablhdade civil Garante a cobertura de danos morais aos administradores da Companhia (D&O). 80.000
(Administradores)
, Garante indenizara Companhia quantias decorrentes de danos aos veiculos cobertos, tais
Seguro de automovel oo L . ) 737
como roubo, colisdo, danos materiais e corporais aos passageiros.
Seguro prestamista Garante a Companhia o recebimento do saldo devedorreferente imével vendido, caso ocorraa 6.784
morte do mutuario. '
Segurode vidaemgrupoe Garanteindenizagao referente adanoscorporais ocorridosinvoluntariamente a funcionarios, 401.005

acidentes pessoais

empreiteiros, estagiarios e administradores.
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Importancia

Itens Tipo de cobertura segurada
Seguro residencial Garante indenizagdo a Companhia referente aos eventos cobertos ocorridos nos iméveis
residenciais locados, eventos tais como danos elétricos, incéndio, queda de raio, vendaval e 4.732
etc.

Seguro empresarial

Garante indenizagdo a Companhia referente aos eventos cobertos ocorridos nos iméveis 73.817
comerciais locados, eventos tais como danos elétricos, incéndio, queda de raio, vendaval e etc ’

Seguro aeronautico . . N . L .
9 Garante indenizagao a Companhia referente a prejuizos ocorridos nos Cascos das aeronaves,

riscos que sejam cobertos, taiscomo reembolsos de despesas e responsabilidades legais a que 55.070
vierserobrigados emdecorréncia da utilizagdo das aeronaves seguradoras.

Seguro garantia locaticia Garante indenizagdo ao locadoro recebimento de aluguéis, IPTU, condominio e despesas

. = . L 4.257
acessorias caso nao sejam pagos pelo locatario.
Seguro garantia judicial Garante ao beneficiario da apélice o pagamento do valortotal do débito em discusséo,
referente a agao distribuida ou a serdistribuida perante uma das Varas Judiciais. Garantia 72.549
contratada em substituigdo ao depdsito judicial.
Seguro infraestrutura Garantiras Prefeituras a execugdo das obras de infraestrutura que sdo exigidas para os 60.423
processos de licenciamento dos empreendimentos em construgao. '
Seguro garantia de entrega Garante aos permutantes a entrega das unidades que foram objeto do Instrumento de Permuta 473.691
do imovel firmado entre as partes. '
Seguro garantia para obras Garante a execugao das obras de infraestrutura no empreendimento exigidas pela instituicao 82.320
de infraestrutura para viabilizagdo do empreendimento. '
29. Eventos subsequentes
Os eventos subsequentes as demonstragdes financeiras de 31 de dezembro de
2016 sao conforme seguem:
e Em 20 de janeiro de 2017, foi aprovada pelo Conselho de Administracao e
retificada em 24 de fevereiro de 2017 por este mesmo érgao, a 92 emissao
de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie
quirografaria, sem garantia, no valor total de R$750.000, em trés séries
para distribuicdo publica com esforgos restritos de distribuicao. As
principais condi¢des estao detalhadas abaixo:
Data de Atualizacdao / Pagamento de
Série  Quantidade  Valor  emissdao Vencimento remuneracdo remuneracdo Amortizagao
100% do CDI Semestral, a 15% no 24° més
12 17.273 172.730 15/02/17 15/02/20 Y partir da data de 15% no 30° més
+1,50% a.a. L o 0 A
emissao 70% no 36° més
100% do CDI Semestral, a Parcelas semestrais, a
22 49.727 497.270 15/02/17 15/02/22 e partir da data de partir do 362 més (inclusive)
+2,30% a.a. .=  AND A
emissao até 60° més
IPCA + Semestral, a
a .
3 8.000 80.000 15/02/17 15/02/22 8.2502% a.a. 2;?;;23 data de 15/02/2022

75.000 750.000

e Em 23 de janeiro de 2017, foi prorrogado o vencimento da 92 emissao de
debéntures da controlada em conjunto LOG Commercial Properties e
Participagoes S.A., integralmente subscrita e integralizada pela
Companhia, mencionada na nota 18 (a), para o dia 27 de outubro de 2017.
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Em 30 de janeiro de 2017, a Assembleia Geral Extraordinaria aprovou a
distribuicao de dividendos intermediarios extraordinarios no valor de
R$150.000 a conta de reserva de retencao de lucros, existente no ultimo
balanco de 31 de dezembro de 2015, a serem pagos no dia 30 de margo
de 2017. Esta distribuicao foi proposta pelo Conselho de Administragao
em 09 de novembro de 2016.

Em 14 de fevereiro de 2017, foram aprovados em Assembleia Geral
Extraordinaria da controlada em conjunto LOG Commercial Properties e
Participagdes S.A. (LOG): (i) pedido de conversao de registro de
companhia aberta da LOG de categoria “B” para categoria “A”; (ii) listagem
e adesao da LOG ao segmento Novo Mercado de listagem da
BM&FBOVESPA — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros de Séao
Paulo; (iii) realizacao de oferta publica inicial de distribuigcdo primaria de
acles ordinaria de emissao da LOG.

30. Aprovacoes das demonstracoes financeiras

Essas demonstragdes financeiras foram aprovadas pelo Conselho da
Administragcédo em 06 de marco de 2017 e autorizadas para divulgacao pela
Diretoria.

Versdo: 1
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Outras Informagdes que a Companhia Entenda Relevantes

POSICAO ACIONARIA DOS DETENTORES DE MAIS DE 5% DAS ACOES DE CADA ESPECIE E CLASSE DA COMPANHIA,
ATE O NiVEL DE PESSOA FiSICA

Companhia: Posi¢do em
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A. 31/12/2016
(Em Unidades)
Acoes Ordinarias Total
Acionista Quantidade % Quantidade %
Rubens Menin Teixeira de Souza ! 156.563.526 35,3 156.563.526 35,3
Orbis Investment Management Limited ' ©/ 51.410.761 11,6 51.410.761 11,6
Agdes em Tesouraria 2.868.066 0,6 2.868.066 0,6
Outros Acionistas 233.297.331 52,5 233.297.331 52,5
Total 444.139.684 100,0 444.139.684 100,0

W Posicdo acionaria independente de aluguéis.

@ Orbis Investment Management Limited é um fundo de investimento sediado em Bermuda. A administragdo do fundo
declara que as a¢Ses da Companhia sdo mantidas em nome de diversos clientes com objetivo apenas de investimento,
sendo que tal aquisigdo ndo objetiva exercer controle sobre a Companhia.

B Em 31/12/2016, 263.393.595 acdes eram detidas por 3.430 acionistas, nenhum dos quais detinha, individualmente,
mais de 5% das agOes da MRV Engenharia e Participagdes S.A.

POSICAO ACIONARIA CONSOLIDADA DOS CONTROLADORES
E ADMINISTRADORES E AC@ES EM CIRCULACAO
Posicdo em 31/12/2016

Quantidade de Quantidade de
Agles Agles Quantidade
Ordinarias Preferenciais Total de Agoes
Acionista (Em Unidades) % (Em Unidades) % (Em Unidades) %
Controlador™” 155.446.956 35,0 - - 155.446.956 | 35,0
Administradores"’ 9.900.529 2,3 - - 9.900.529 2,3
Conselho de Administragao 4.737.483 1,1 - - 4.737.483 1,1
Diretoria 5.163.046 1,2 - - 5.163.046 1,2
Conselho Fiscal 0 0 - - 0 0
Acbes em Tesouraria 2.868.066 0,6 - - 2.868.066 0,6
Outros Acionistas 275.924.133 62,1 - - 275.924.133 62,1
Total 444.139.684 100,0 - - 444.139.684 | 100,0
Agbes em Circulagao 275.924.133 62,1 - - 275.924.133 62,1

W Posi¢Ges aciondrias liquidas de aluguéis.

) 0 Conselho Fiscal n3o est4 ativo.
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Outras Informagdes que a Companhia Entenda Relevantes

POSICAO ACIONARIA CONSOLIDADA DOS CONTROLADORES
E ADMINISTRADORES E ACOES EM CIRCULACAO

Acionista
Controlador™

Administradores™

Conselho de Administragao
Diretoria

Conselho Fiscal
Acbes em Tesouraria
Outros Acionistas

Total

Agbes em Circulagao

Posi¢do em 31/12/2015

Quantidade de
Agoes
Ordinarias
(Em Unidades)

158.557.785

11.391.589

5.837.578
5.554.011

2.979.952

271.210.358

444.139.684

271.210.358

W Posi¢Ges aciondrias liquidas de aluguéis.

@ 0 Conselho Fiscal ndo est4 ativo.

Conforme art. 48 do capitulo VIII —Juizo Arbitral, do Estatuo Social da Companhia:

%
35,7

2,5

1,3
1,2

0,7

61,1

100,0

61,1

Quantidade de
Agoes
Preferenciais
(Em Unidades)

CLAUSULA COMPROMISSORIA

%

Quantidade
Total de Agdes
(Em Unidades) %
158.557.785 35,7
11.391.589 2,5

5.837.578 1,3
5.554.011 1,2

2.979.952 0,7

271.210.358 61,1

444.139.684 | 100,0

271.210.358 61,1

A Companhia, seus acionistas, Administradores e membros do Conselho Fiscal (quando instalado), obrigam-
se a resolver, por meio de arbitragem, perante a Camara de Arbitragem do Mercado, toda e qualquer
disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada com ou oriunda, em especial, da aplicagdo,
validade, eficacia, interpretagao, violagado e seus efeitos, das disposi¢des contidas na Lei das Sociedades por
Acg0es, no seu Estatuto Social, nas normas editadas pelo Conselho Monetario Nacional, pelo Banco Central
do Brasil e pela CVM, bem como nas demais normas aplicaveis ao funcionamento do mercado de capitais
em geral, além daquelas constantes do Regulamento do Novo Mercado, do Regulamento de Arbitragem da
Camara de Arbitragem do Mercado e do Contrato de Participagdo no Novo Mercado.
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Pareceres e Declaragoes / Relatério do Auditor Independente - Sem Ressalva
RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

Aos

Acionistas e Administradores da
MRV Engenharia e Participacbes S.A
Belo Horizonte - MG

Opiniao sobre as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas preparadas de acordo com as normas internacionais de
relatorio financeiro (IFRS), aplicaveis a entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, como aprovadas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC)

Examinamos as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da MRV Engenharia e Participagdes S.A (“Companhia”),
identificadas como Individual e consolidado, respectivamente, que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2016 e
as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posicéo patrimonial e financeira, individual e consolidada, da MRV Engenharia e Participacdes S.A. (‘Companhia”),em 31 de dezembro
de 2016, o desempenho individual e consolidado de suas operagdes e os seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério
financeiro (IFRS) aplicaveis a entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil e aprovadas pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis
(CPC), pela Comissédo de Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em
conformidade com tais normas, estao descritas na segdo a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas”. Somos independentes em relagéo a Companhia e suas controladas, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos
que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Enfase
Orientagdo OCPC 04

Conforme descrito na Nota 2.1, as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas de acordo com as praticas
contébeis adotadas no Brasil. As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas preparadas de acordo com as IFRS aplicaveis
a entidades de incorporagéo imobiliaria consideram adicionalmente a Orientagdo OCPC 04 editada pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis. Essa orientagao trata do reconhecimento da receita desse setor e envolve assuntos relacionados ao significado e aplicagéo
do conceito de transferéncia continua de riscos, beneficios e de controle na venda de unidades imobiliarias, conforme descrito em
maiores detalhes na Nota 2.1. Nossa opinido ndo esta ressalvada em fungéo desse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria
do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragées financeiras individuais e
consolidadas como um todo e na formagéo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas e,
portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

Contabilizagdo da receita, custos e despesas da incorporagéo imobiliaria

Conforme mencionado na nota explicativa 2.2 (a), a Companhia contabiliza as receitas, custos e despesas da incorporagéo imobiliaria
durante o andamento da obra com base na orientagcdo OCPC -04 Aplicagéo da Interpretagéo Técnica ICPC 02 (Contrato de
Construcao do Setor Imobiliario) as Entidades de Incorporagéo Imobiliaria Brasileiras do Comité de Pronunciamentos Contabeis.
Dessa forma, a apuragéo, apropriagao do resultado e registro dos valores nas contas de receita de incorporagao imobiliaria, imoveis a
comercializar, clientes por incorporagao de imoveis e adiantamentos recebidos de clientes seguem o referido pronunciamento,
aprovado pela Deliberacdo CVM N° 653/10. As receitas de vendas s&o apropriadas ao resultado a medida em que a construgéo
avancga, uma vez que a transferéncia de riscos e beneficios ocorre de forma continua. Desta forma, é adotado o método da
percentagem completada (percentage of completion - “POC”). Este método ¢ feito utilizando a raz&o do custo incorrido em relagéo ao
custo total orgado dos respectivos empreendimentos e a receita € apurada multiplicando-se este percentual pelas vendas contratadas.
Os custos de terrenos e de construgdo inerentes as respectivas incorporagdes das unidades vendidas sédo apropriados ao resultado
quando incorridos.

Este assunto foi considerado significativo para nossa auditoria tendo em vista que o processo de reconhecimento de receita envolve
julgamento da administracdo na determinacdo do orgamento e na sua revisdo tempestiva e é altamente complexo e critico.
Adicionalmente, os saldos de receita operacional liquida, reconhecidos para o exercicio de 2016 totalizam R$ 2.349.112 mil no
individual e R$4.249.049 mil no consolidado e, portanto, sdo relevantes para as demonstragdes financeiras.
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Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (a) utilizagdo de especialistas para validagdo dos orgamentos das obras e
analise do andamento fisico das mesmas; (b) testes de controle interno no que tange ao processo orgamentario adotado pela
Companhia, incluindo revisao retrospectiva de orgamentos anteriores preparados pela Administragao para identificar alguma potencial
inconsisténcia no desenvolvimento de orcamentos; (c) avaliagdo da exatidao e integridade das informacdes utilizadas nos célculos
apresentados pela Companhia; (d) teste documental sobre base de vendas e custos incorridos; e (e) revisdo da adequacéo das
divulgagdes incluidas na Nota 2.2 (a) as demonstragdes financeiras.

Provisao para manutengao de iméveis (garantias)

De acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 25 - Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes, uma provisdo deve ser
reconhecida quando: (a) a entidade tem uma obrigagao presente (legal ou ndo formalizada) como resultado de evento passado; (b)
seja provavel que sera necessaria uma saida de recursos que incorporam beneficios econémicos para liquidar a obrigagéo; e (c)
possa ser feita uma estimativa confiavel do valor da obrigagéo

Conforme mencionado na nota explicativa 2.2 (n), as provisdes para os gastos esperados com a manutengao de imoveis sdo
reconhecidas ao resultado utilizando-se o mesmo critério de apropriagéo da receita de incorporagao imobiliaria, ou seja, a partir da
data da venda das respectivas unidades imobiliarias e com base na melhor estimativa da Administracdo em relacdo aos gastos
necessarios para liquidar a obrigagdo da Companhia.

Este assunto foi considerado significativo para nossa auditoria tendo em vista que o processo de avaliagdo envolve julgamento e
premissas criticas utilizadas pela administragdo. A Companhia oferece garantia limitada de cinco anos contra eventuais problemas de
construcdo dos seus empreendimentos comercializados, em cumprimento a legislagao brasileira. O calculo dessa provisao é baseado
em percentuais histéricos de gastos e estimativas do departamento de engenharia da Companhia. Adicionalmente, os saldos desta
conta, em 31 de dezembro de 2016, totalizam R$ 70.990 mil no individual e R$140.078 mil no consolidado e, portanto, sdo relevantes
para as demonstragdes financeiras.

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (a) validagdo dos valores histéricos incorridos com garantias e do
percentual desses gastos em relagédo as vendas, (b) realizagdo de calculo independente a partir das premissas adotadas pela
Companhia, (c) realizagdo de uma revisao retrospectiva de projegdes anteriores para identificar alguma potencial inconsisténcia no
desenvolvimento futuro das estimativas; e (d) revisdo da adequagao das divulgagdes incluidas na Nota 16 as demonstracdes
financeiras.

Outros assuntos
Demonstragdes do valor adicionado

As demonstragdes individual e consolidada do valor adicionado (DVA) referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2016,
elaboradas sob a responsabilidade da administragdo da Companhia, e apresentadas como informagéo suplementar para fins de IFRS,
foram submetidas a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstragdes financeiras da
Companhia. Para a formagao de nossa opinido, avaliamos se essas demonstragdes estdo conciliadas com as demonstragdes
financeiras e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e conteudo estédo de acordo com os critérios definidos no
Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstracéo do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essas demonstragdes do valor adicionado
foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e
sdo consistentes em relagéo as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Outras informagdes que acompanham as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas e o relatério do auditor
A administragdo da Companhia é responsavel por essas outras informag¢des que compreendem o Relatério da Administragao.

Nossa opinido sobre as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas ndo abrange o Relatério da Administragédo e ndo
expressamos qualquer forma de concluséo de auditoria sobre esse relatério.

Em conexdo com a auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, nossa responsabilidade € a de ler o Relatério
da Administragao e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de forma relevante, inconsistente com as demonstragdes financeiras
ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no
trabalho realizado, concluirmos que ha distor¢ao relevante no Relatério da Administragdo, somos requeridos a comunicar esse fato.
Nao temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da administragdo e da governanga pelas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas

A administragdo é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis a
entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, como aprovadas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), pela Comisséo
de Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragédo de demonstragdes financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a administragao é responsavel pela avaliagao da

capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administragdo pretenda
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liquidar a Companhia e suas controladas ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia e suas controladas s&o aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo
de elaboragao das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac¢des financeiras individuais e consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgbes relevantes existentes. As
distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento
profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

« Identificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgado de
distorgao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagdo, omissado ou representagdes falsas intencionais.

» Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados
as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas
controladas.

» Avaliamos a adequacgao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulga¢des
feitas pela administragéo.

» Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas
evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagédo a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida
significativa em relacéo a capacidade de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que existe
incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulga¢cdes nas demonstracées
financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusées estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigcdes
futuras podem levar a Companhia e suas controladas a ndo mais se manterem em continuidade operacional.

+ Avaliamos a apresentagéo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive as divulgacgdes e se as
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira
compativel com o objetivo de apresentagado adequada.

» Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagées financeiras das entidades ou atividades de negécio
do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragdes financeiras consolidadas. Somos responsaveis pela direcéo,
supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo
os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagéo com os responsaveis pela governanga, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira,
constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagéo podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

Belo Horizonte, 07 de margo de 2017
ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S.S.
CRC-2SP015199/F-6
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Flavio de Aquino Machado
Contador CRC-1MG065899/0-2
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Pareceres e Declaragdes / Declaragcao dos Diretores sobre as Demonstragées Financeiras

Belo Horizonte, 07 de margo de 2017

Pelo presente instrumento, o Diretor-Presidente e os demais Diretores da MRV Engenharia e Participagdes S.A. (“MRV”), sociedade
andnima de capital aberto, com sede na Avenida Mario Werneck, 621 - Estoril - Belo Horizonte - Minas Gerais, para fins do disposto
nos incisos V e VI do § 1° do artigo 25 da Instrugao CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009 (“INSTRUCAOQO”), declaram que:

(i) reviram, discutiram e concordam com as demonstracgdes financeiras da MRV relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro
de 2016.

(i) reviram, discutiram e concordam com as opinides expressas no relatério dos auditores independentes da Ernst & Young Auditores
Independentes S.S., relativamente as demonstragdes financeiras da MRV referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de
2016.

Rafael N. Menin Teixeira de Souza

Leonardo Guimaraes Corréa
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Pareceres e Declaragoes / Declaragcao dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

Belo Horizonte, 07 de margo de 2017

Pelo presente instrumento, o Diretor-Presidente e os demais Diretores da MRV Engenharia e Participagdes S.A. (“MRV”), sociedade
andnima de capital aberto, com sede na Avenida Mario Werneck, 621 - Estoril - Belo Horizonte - Minas Gerais, para fins do disposto
nos incisos V e VI do § 1° do artigo 25 da Instrugao CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009 (“INSTRUCAOQO”), declaram que:

(i) reviram, discutiram e concordam com as demonstracgdes financeiras da MRV relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro
de 2016.

(i) reviram, discutiram e concordam com as opinides expressas no relatério dos auditores independentes da Ernst & Young Auditores
Independentes S.S., relativamente as demonstragdes financeiras da MRV referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de
2016.

Rafael N. Menin Teixeira de Souza

Leonardo Guimaraes Corréa
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