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ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2023 - PATRIMAR ENGENHARIA S.A.

Dados da Empresa / Composi¢cao do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Mil) 30/06/2023
Do Capital Integralizado

Ordinarias 56.026
Preferenciais 0
Total 56.026

Em Tesouraria
Ordinarias
Preferenciais

Total

Versdo : 1
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - PATRIMAR ENGENHARIA S.A.

DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2023 31/12/2022
1 Ativo Total 728.192 688.164
1.01 Ativo Circulante 38.149 85.316
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 7.366 48.008
1.01.02 Aplicagdes Financeiras 0 6.262
1.01.02.03 Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 0 6.262
1.01.02.03.01 Titulos de valores mobiliarios 0 6.262
1.01.03 Contas a Receber 21.056 21.612
1.01.03.01 Clientes 19.775 20.173
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 1.281 1.439
1.01.04 Estoques 321 1.323
1.01.04.01 Iméveis a comercializar 321 1.323
1.01.06 Tributos a Recuperar 3.761 3.308
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 3.761 3.308
1.01.07 Despesas Antecipadas 5.645 4.803
1.02 Ativo Nao Circulante 690.043 602.848
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 206.939 155.404
1.02.01.03 Aplicagbes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 2.751 2.664
1.02.01.04 Contas a Receber 7.018 7.260
1.02.01.04.01 Clientes 7.018 7.260
1.02.01.05 Estoques 9.890 6.730
1.02.01.05.01 Imoveis a comercializar 9.890 6.730
1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 187.121 138.376
1.02.01.09.04 Créditos com Outras Partes Relacionadas 187.121 138.376
1.02.01.10 Outros Ativos Nao Circulantes 159 374
1.02.01.10.03 Depésitos Judiciais 159 374
1.02.02 Investimentos 462.397 424.524
1.02.02.01 Participagdes Societarias 461.797 423.948
1.02.02.01.02 Participagdes em Controladas 435.161 397.386
1.02.02.01.03 Participagdes em Controladas em Conjunto 26.636 26.562
1.02.02.02 Propriedades para Investimento 600 576
1.02.02.02.01 Participagao Controladas Indiretas 600 576
1.02.03 Imobilizado 12.432 13.777
1.02.03.01 Imobilizado em Operacéo 10.276 10.620
1.02.03.02 Direito de Uso em Arrendamento 2.156 3.157
1.02.04 Intangivel 8.275 9.143
1.02.04.01 Intangiveis 8.275 9.143
1.02.04.01.02 Intangivel 8.275 9.143
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - PATRIMAR ENGENHARIA S.A.

DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2023 31/12/2022
2 Passivo Total 728.192 688.164
2.01 Passivo Circulante 122.377 62.761
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 9.357 6.209
2.01.01.01 Obrigacdes Sociais 9.357 6.209
2.01.01.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 9.357 6.209
2.01.02 Fornecedores 4.548 1.829
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 4.548 1.829
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 1.291 813
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 1.291 813
2.01.03.01.02 Obrigagdes Tributarias 1.291 813
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 94.576 45.861
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 92.574 43.820
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 92.574 43.820
2.01.04.03 Financiamento por Arrendamento 2.002 2.041
2.01.04.03.01 Arrendamentos 2.002 2.041
2.01.05 Outras Obrigagdes 12.543 7.863
2.01.05.02 Outros 12.543 7.863
2.01.05.02.01 Dividendos e JCP a Pagar 77 6.739
2.01.05.02.04 Obrigagdes por compra de Imoveis 0 800
2.01.05.02.05 Adiantamento de Clientes 12.455 313
2.01.05.02.06 Outras Contas a Pagar 11 11
2.01.06 Provisdes 62 186
2.01.06.02 Outras Provisdes 62 186
2.01.06.02.05 Provisédo para manutengao de imoveis 62 186
2.02 Passivo Nao Circulante 228.345 257.618
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 205.294 234.077
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 205.038 232.846
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 205.038 232.846
2.02.01.03 Financiamento por Arrendamento 256 1.231
2.02.01.03.01 Arrendamento 256 1.231
2.02.02 Outras Obrigacées 13.607 14.064
2.02.02.01 Passivos com Partes Relacionadas 13.607 13.675
2.02.02.01.04 Débitos com Outras Partes Relacionadas 13.607 13.675
2.02.02.02 QOutros 0 389
2.02.02.02.05 Tributos correntes com recolhimento diferido 0 389
2.02.04 Provisbes 9.444 9.477
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 2.167 1.627
2.02.04.01.05 Provisao para Contingéncia 2.167 1.627
2.02.04.02 Outras Provisdes 7.277 7.850
2.02.04.02.04 Provisao para Manutengao de Iméveis 165 470
2.02.04.02.05 Provisao para Passivo a Descoberto 7.112 7.380
2.03 Patrimonio Liquido 377.470 367.785
2.03.01 Capital Social Realizado 269.172 269.172
2.03.02 Reservas de Capital 259 259
2.03.02.07 Reservas de Capital 259 259
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - PATRIMAR ENGENHARIA S.A.

DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2023 31/12/2022
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 108.039 98.354
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - PATRIMAR ENGENHARIA S.A.

DFs Individuais / Demonstragao do Resultado

Versdo: 1

(Reais Mil)
Cadigo da Descrigdo da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2023 a 30/06/2023 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2023 a 30/06/2023 01/04/2022 a 30/06/2022 01/01/2022 a 30/06/2022
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 2.897 1.801 1.485 4.408
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -976 45 -309 -2.772
3.03 Resultado Bruto 1.921 1.846 1.176 1.636
3.04 Despesas/Receitas Operacionais 14.055 35.432 7.095 16.663
3.04.01 Despesas com Vendas -2.066 -4.188 -2.019 -4.899
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -7.551 -12.314 -5.351 -12.612
3.04.04 Outras Receitas Operacionais -1.045 -1.466 322 0
3.04.05 Qutras Despesas Operacionais 0 0 0 -637
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 24.717 53.400 14.143 34.811
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 15.976 37.278 8.271 18.299
3.06 Resultado Financeiro -10.519 -20.659 -6.356 -11.097
3.06.01 Receitas Financeiras 557 1.520 357 1.446
3.06.02 Despesas Financeiras -11.076 -22.179 -6.713 -12.543
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 5.457 16.619 1.915 7.202
3.08 Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o Lucro -37 5 -11 -63
3.08.01 Corrente -37 5 -11 -63
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 5.420 16.624 1.904 7.139
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 5.420 16.624 1.904 7.139
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agao)
3.99.01 Lucro Basico por Agédo
3.99.01.01 ON 0,09674 0,29672 0,03398 0,12742
3.99.02 Lucro Diluido por Agao
3.99.02.01 ON 0,09674 0,29672 0,03398 0,12742

PAGINA: 5 de 98



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - PATRIMAR ENGENHARIA S.A.

DFs Individuais / Demonstragao do Resultado Abrangente

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio

Conta 01/04/2023 a 30/06/2023 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2023 a 30/06/2023 01/04/2022 a 30/06/2022 01/01/2022 a 30/06/2022

4.01 Lucro Liquido do Periodo 5.420 16.624 1.904 7.139

4.03 Resultado Abrangente do Periodo 5.420 16.624 1.904 7.139
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - PATRIMAR ENGENHARIA S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2023 a 30/06/2023 01/01/2022 a 30/06/2022
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -26.730 -2.889
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes -10.725 -12.078
6.01.01.01 Lucro (prejuizo) Trimestre 16.624 7.139
6.01.01.02 Depreciacdes e amortizagdes 4.031 3.455
6.01.01.03 Ajuste a valor presente sobre contas a receber -8 -1
6.01.01.04 Resultado de equivaléncia patrimonial -53.400 -34.811
6.01.01.05 Provisao para manutengdo de iméveis -51 -168
6.01.01.06 Provisao para riscos trabalhistas, civeis e tributarios 0 23
6.01.01.08 Provisdo para juros sobre empréstimos e financiamentos 21.362 12.222
6.01.01.09 Imposto de renda e contribui¢do social -37 63
6.01.01.10 Provisao para distrato 593 0
6.01.01.12 Rendimento de titulos e valores mobiliarios 161 0
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos 14.504 9.252
6.01.02.01 Contas a receber de clientes 648 7.878
6.01.02.02 Iméveis a comercializar -2.158 7.526
6.01.02.03 Tributos a recuperar -453 -519
6.01.02.04 Outros ativos -469 -719
6.01.02.05 Fornecedores 2.719 -4.226
6.01.02.06 Salarios e encargos sociais 3.148 956
6.01.02.07 Obrigacgdes tributarias 158 -474
6.01.02.08 Adiantamentos de clientes 12.142 -952
6.01.02.09 Obrigagao por compra de imoveis -800 -1.001
6.01.02.10 Qutros passivos 0 672
6.01.02.11 Valores pagos por riscos civeis, trabalhistas e tributarios -53 111
6.01.02.12 Valores pagos por manutengdo de imdveis em garantia -378 0
6.01.03 Outros -30.509 -63
6.01.03.01 Imposto de renda e contribui¢do social pagos -32 -63
6.01.03.02 Juros pagos -30.477 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -29.358 -12.176
6.02.01 Movimentagdo de aplicagdes financeiras restritas -87 -114
6.02.02 Adiantamento de empresas ligadas -48.813 -15.079
6.02.03 Aportes (retorno) de investimentos 15.259 -3.596
6.02.05 Aquisicbes de ativo imobilizado e intangiveis -1.818 -1.172
6.02.07 Aumento de titulos valores mobiliarios 6.101 7.785
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 15.446 -13.001
6.03.01 Captacéo de empréstimos e financiamentos 30.060 163
6.03.02 Amortizacdo de principal de empréstimos e financiamentos -1.014 -11.950
6.03.03 Dividendos pagos -13.600 -1.214
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes -40.642 -28.066
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 48.008 31.765
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 7.366 3.699
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - PATRIMAR ENGENHARIA S.A.

DFs Individuais / Demonstragao das Mutagdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2023 a 30/06/2023

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 269.172 259 98.354 0 0 367.785
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 269.172 259 98.354 0 0 367.785
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 0 -6.939 0 0 -6.939
5.04.06 Dividendos 0 0 -6.939 0 0 -6.939
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 16.624 0 16.624
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 16.624 0 16.624
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 269.172 259 91.415 16.624 0 377.470
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - PATRIMAR ENGENHARIA S.A.

DFs Individuais / Demonstragao das Mutacoes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2022 a 30/06/2022

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acgdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 269.172 75.237 0 0 0 344.409
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 269.172 75.237 0 0 0 344.409
5.04 Transagdes de Capital com os Sdcios 0 -1.214 0 0 0 -1.214
5.04.06 Dividendos 0 -1.214 0 0 0 -1.214
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 7.139 0 7.139
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 7.139 0 7.139
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 269.172 74.023 0 7.139 0 350.334
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - PATRIMAR ENGENHARIA S.A.

DFs Individuais / Demonstracao de Valor Adicionado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2023 a 30/06/2023 01/01/2022 a 30/06/2022
7.01 Receitas 1.854 4.694
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 1.854 4.694
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros 7.009 1.815
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos 45 -2.524
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros 6.964 4.339
7.03 Valor Adicionado Bruto 8.863 6.509
7.04 Retengdes -4.031 -3.455
7.04.01 Depreciagcéo, Amortizagdo e Exaustéao -4.031 -3.455
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 4.832 3.054
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 54.920 36.257
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 53.400 34.811
7.06.02 Receitas Financeiras 1.520 1.446
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 59.752 39.311
7.08 Distribuigao do Valor Adicionado 59.752 39.311
7.08.01 Pessoal 20.851 19.188
7.08.01.04 QOutros 20.851 19.188
7.08.01.04.01 Remuneragao 11.718 10.784
7.08.01.04.02 Encargos 4.208 3.872
7.08.01.04.03 Beneficios 4.925 4532
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 98 441
7.08.02.01 Federais -11 322
7.08.02.03 Municipais 109 119
7.08.03 Remuneracgéo de Capitais de Terceiros 22.179 12.543
7.08.03.03 Outras 22.179 12.543
7.08.03.03.01 Despesas financeiras 22.179 12.543
7.08.04 Remuneracgéo de Capitais Proprios 16.624 7.139
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 16.624 7.139
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - PATRIMAR ENGENHARIA S.A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2023 31/12/2022
1 Ativo Total 1.820.265 1.686.545
1.01 Ativo Circulante 1.299.517 1.227.344
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 279.255 330.137
1.01.02 Aplicagdes Financeiras 98.559 106.046
1.01.02.01 Aplicagdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 98.559 106.046

Resultado
1.01.02.01.03 Titulos de valores mobiliarios 98.559 106.046
1.01.03 Contas a Receber 416.852 329.872
1.01.03.01 Clientes 397.488 315.643
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 19.364 14.229
1.01.04 Estoques 458.438 419.866
1.01.04.01 Iméveis a comercializar 458.438 419.866
1.01.06 Tributos a Recuperar 16.675 16.318
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 16.675 16.318
1.01.07 Despesas Antecipadas 29.738 25.105
1.02 Ativo Nao Circulante 520.748 459.201
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 431.278 379.183
1.02.01.02 Aplicagbes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através de 2.751 2.664
Outros Resultados Abrangentes

1.02.01.04 Contas a Receber 358.828 276.169
1.02.01.04.01 Clientes 358.828 276.169
1.02.01.05 Estoques 52.547 90.676
1.02.01.05.01 Imobveis a comercializar 52.547 90.676
1.02.01.07 Tributos Diferidos 2.468 0
1.02.01.07.01 Imposto de Renda e Contribuigdo Social Diferidos 2.468 0
1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 13.724 8.040
1.02.01.09.04 Créditos com Outras Partes Relacionadas 13.724 8.040
1.02.01.10 Outros Ativos Nao Circulantes 960 1.634
1.02.01.10.03 Depésitos judiciais 960 1.634
1.02.02 Investimentos 29.031 28.074
1.02.02.01 Participagdes Societarias 29.031 28.074
1.02.02.01.01 Participagdes em Coligadas 29.031 28.074
1.02.03 Imobilizado 52.041 42.624
1.02.03.01 Imobilizado em Operacéo 45.590 36.094
1.02.03.02 Direito de Uso em Arrendamento 6.451 6.530
1.02.04 Intangivel 8.398 9.320
1.02.04.01 Intangiveis 8.398 9.320
1.02.04.01.02 Intangivel 8.398 9.320
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - PATRIMAR ENGENHARIA S.A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2023 31/12/2022
2 Passivo Total 1.820.265 1.686.545
2.01 Passivo Circulante 709.849 446.966
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 18.590 12.032
2.01.01.01 Obrigacdes Sociais 18.590 12.032
2.01.02 Fornecedores 95.785 60.919
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 95.785 60.919
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 33.086 26.693
2.01.03.01 Obrigagdes Fiscais Federais 33.086 26.693
2.01.03.01.02 Obrigagdes tributarias 33.086 26.693
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 266.695 98.369
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 262.263 93.475
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 262.263 93.475
2.01.04.03 Financiamento por Arrendamento 4.432 4.894
2.01.05 Outras Obrigagdes 294.299 247.392
2.01.05.02 Outros 294.299 247.392
2.01.05.02.01 Dividendos e JCP a Pagar 152 6.814
2.01.05.02.04 Obrigagdes por compra de imdveis 50.482 35.774
2.01.05.02.05 Adiantamento de Clientes 238.826 202.973
2.01.05.02.06 Outras Contas a pagar 4.839 1.831
2.01.06 Provisbes 1.394 1.561
2.01.06.02 Outras Provisdes 1.394 1.561
2.01.06.02.05 Provisao para manutengao de iméveis 1.394 1.561
2.02 Passivo Nao Circulante 575.633 701.883
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 311.970 361.952
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 309.809 360.194
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 309.809 360.194
2.02.01.03 Financiamento por Arrendamento 2.161 1.758
2.02.01.03.02 Arrendamentos 2.161 1.758
2.02.02 Outras Obrigagdes 226.247 309.762
2.02.02.01 Passivos com Partes Relacionadas 15.960 14.718
2.02.02.01.04 Débitos com Outras Partes Relacionadas 15.960 14.718
2.02.02.02 QOutros 210.287 295.044
2.02.02.02.03 Adiantamento de cliente 169.996 284.127
2.02.02.02.04 Obrigagdes por compra de iméveis 40.291 10.917
2.02.03 Tributos Diferidos 7.034 5.089
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social Diferidos 7.034 5.089
2.02.03.01.01 Tributos correntes com recolhimento diferido 7.034 5.089
2.02.04 Provisdes 30.382 25.080
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 6.370 4.716
2.02.04.01.05 Provisao para contingéncias 6.370 4,716
2.02.04.02 Outras Provisdes 24.012 20.364
2.02.04.02.04 provisao para manutengao de imoveis 17.047 14.365
2.02.04.02.05 Provisao para passivo a descoberto 6.965 5.999
2.03 Patriménio Liquido Consolidado 534.783 537.696
2.03.01 Capital Social Realizado 269.172 269.172
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(Reais Mil)

Codigoda  Descrigcdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2023 31/12/2022
2.03.02 Reservas de Capital 259 259
2.03.02.07 Reservas de Capital 259 259
2.03.04 Reservas de Lucros 108.039 98.354
2.03.09 Participagao dos Acionistas Ndo Controladores 157.313 169.911
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Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2023 a 30/06/2023 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2023 a 30/06/2023 01/04/2022 a 30/06/2022 01/01/2022 a 30/06/2022
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 356.401 586.328 190.759 335.236
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -284.985 -460.796 -142.485 -243.857
3.03 Resultado Bruto 71.416 125.532 48.274 91.379
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -44.592 -77.764 -34.064 -64.399
3.04.01 Despesas com Vendas -20.920 -37.362 -19.023 -35.322
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -17.197 -31.900 -13.347 -25.919
3.04.04 Outras Receitas Operacionais -5.254 -6.607 -829 -1.696
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -1.221 -1.895 -865 -1.462
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 26.824 47.768 14.210 26.980
3.06 Resultado Financeiro -2.150 -886 2.398 4.096
3.06.01 Receitas Financeiras 9.358 22.013 9.799 17.619
3.06.02 Despesas Financeiras -11.508 -22.899 -7.401 -13.523
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 24.674 46.882 16.608 31.076
3.08 Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o Lucro -6.668 -11.887 -4.586 -8.967
3.08.01 Corrente -6.668 -11.887 -4.586 -8.967
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 18.006 34.995 12.022 22.109
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo 18.006 34.995 12.022 22.109
3.11.01 Atribuido a Soécios da Empresa Controladora 5.420 16.624 1.904 7.139
3.11.02 Atribuido a Sécios Nao Controladores 12.586 18.371 10.118 14.970
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(Reais Mil)
Codigo da Descrigao da Conta Trimestre Atual Acumulado do Atual Igual Trimestre do  Acumulado do Exercicio
Conta 01/04/2023 a 30/06/2023 Exercicio Exercicio Anterior Anterior
01/01/2023 a 30/06/2023 01/04/2022 a 30/06/2022 01/01/2022 a 30/06/2022
4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo 18.006 34.995 12.022 22.109
4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo 18.006 34.995 12.022 22.109
4.03.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora 5.420 16.624 1.904 7.139
4.03.02 Atribuido a Sécios Nao Controladores 12.586 18.371 10.118 14.970
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(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2023 a 30/06/2023 01/01/2022 a 30/06/2022
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -101.775 17.545
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacoes 121.732 65.086
6.01.01.01 Lucro liquido do periodo 34.995 22.109
6.01.01.02 Depreciacdes e amortizagdes 9.989 6.400
6.01.01.03 Ajuste a valor presente sobre contas a receber 15.122 3.694
6.01.01.04 Resultado de equivaléncia patrimonial 1.895 1.462
6.01.01.05 Provisédo para manutencéo de imoveis 5.151 1.986
6.01.01.06 Provisao para riscos trabalhistas, civeis e tributarios 4.989 2.178
6.01.01.07 Provisdo de juros sobre empréstimos e financiamentos 31.693 17.662
6.01.01.08 Imposto de renda e contribui¢do social 5.443 8.967
6.01.01.10 Baixa de ativos imobilizados 4.508 0
6.01.01.11 Provisao para distrato 2.992 46
6.01.01.12 Provisao para devedores duvidosos -809 582
6.01.01.13 Rendimento de titulos e valores mobiliarios 5.764 0
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -178.433 -33.398
6.01.02.01 Contas a receber de clientes -181.809 -51.898
6.01.02.02 Iméveis a comercializar -443 -158.186
6.01.02.03 Tributos a recuperar -2.825 -2.377
6.01.02.04 QOutros ativos -9.094 -2.363
6.01.02.05 Fornecedores 34.866 9.316
6.01.02.06 Salarios e encargos sociais 6.558 2.903
6.01.02.07 Obrigagdes tributarias 9.339 -564
6.01.02.08 Obrigagdes por compra de imoveis 44.082 -9.070
6.01.02.09 Adiantamento de clientes -78.278 180.766
6.01.02.10 Qutros passivos 5.142 154
6.01.02.11 Valores pagos por riscos civeis, trabalhistas e tributarios -3.335 -2.079
6.01.02.12 Valores pagos por manutengdo de imdveis em garantia -2.636 0
6.01.03 Outros -45.074 -14.143
6.01.03.01 Imposto de renda e contribuigdo social pagos -6.444 -8.976
6.01.03.02 Juros pagos -38.630 -5.167
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -27.684 1.306
6.02.01 Movimentagdo de aplicagdes financeiras restritas -87 -114
6.02.02 Aportes (retorno) de investimentos -1.886 -4.144
6.02.03 Aplicacbes de ativo imobilizado e intangiveis -22.992 -9.592
6.02.04 Adiantamento a empresas ligadas -4.442 7.968
6.02.06 Aumento em titulos e valores mobiliarios 1.723 7.188
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 78.577 4.130
6.03.01 Distribuicao a acionistas ndo controladores, liquido -30.969 1.714
6.03.02 Captacéo de empréstimos e financiamentos 169.825 56.132
6.03.03 Amortizagao de principal de empréstimos e financiamentos -46.679 -52.502
6.03.04 Dividendos pagos -13.600 -1.214
6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes -50.882 22.981
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 330.137 243.926
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 279.255 266.907
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Codigoda  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Agdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 269.172 259 98.354 0 0 367.785 169.911 537.696
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 269.172 259 98.354 0 0 367.785 169.911 537.696
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 0 0 0 -6.939 0 -6.939 -30.969 -37.908
5.04.06 Dividendos 0 0 0 -6.939 0 -6.939 0 -6.939
5.04.08 Aportes (revers&o) nas controladas por 0 0 0 0 0 0 -30.969 -30.969
sécios néo controladores
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 16.624 0 16.624 18.371 34.995
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 16.624 0 16.624 18.371 34.995
5.06 Mutagbes Internas do Patriménio Liquido 0 0 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 269.172 259 98.354 9.685 0 377.470 157.313 534.783
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(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta

Capital Social

Reservas de Capital,

Reservas de Lucro

Lucros ou Prejuizos

Outros Resultados

Patriménio Liquido

Participagdo dos Nao

Versdo: 1

Patriménio Liquido

Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Agdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 269.172 75.237 0 0 0 344.409 142.873 487.282
5.02 Ajustes de Exercicios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 269.172 75.237 0 0 0 344.409 142.873 487.282
5.04 Transagdes de Capital com os Sécios 0 -1.214 0 0 0 -1.214 1.714 500
5.04.06 Dividendos 0 -1.214 0 0 0 -1.214 0 -1.214
5.04.08 Aportes(retorno de capital) nas controlada 0 0 0 0 0 0 1.714 1.714
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 7.139 0 7.139 14.970 22.109
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 7.139 0 7.139 14.970 22.109
5.06 Mutagoes Internas do Patrimoénio Liquido 0 0 0 0 0 0 0 0
5.07 Saldos Finais 269.172 74.023 0 7.139 0 350.334 159.557 509.891

PAGINA: 18 de 98



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - PATRIMAR ENGENHARIA S.A.
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(Reais Mil)
Codigoda  Descrigcdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2023 a 30/06/2023 01/01/2022 a 30/06/2022
7.01 Receitas 598.955 343.263
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 598.955 343.263
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -506.839 -281.351
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -430.225 -223.692
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -76.614 -57.659
7.03 Valor Adicionado Bruto 92.116 61.912
7.04 Retengdes -9.989 -6.400
7.04.01 Depreciagcéo, Amortizagdo e Exaustéao -9.989 -6.400
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 82.127 55.512
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 20.118 16.157
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -1.895 -1.462
7.06.02 Receitas Financeiras 22.013 17.619
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 102.245 71.669
7.08 Distribuigao do Valor Adicionado 102.245 71.669
7.08.01 Pessoal 20.851 19.451
7.08.01.04 QOutros 20.851 19.451
7.08.01.04.01 Remuneragéo 12.557 11.713
7.08.01.04.02 Encargos 4.389 4.095
7.08.01.04.03 Beneficios 3.905 3.643
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuicdes 23.500 16.586
7.08.02.01 Federais 23.137 16.399
7.08.02.03 Municipais 363 187
7.08.03 Remuneracgéo de Capitais de Terceiros 22.899 13.523
7.08.03.03 Outras 22.899 13.523
7.08.03.03.01 Despesas financeiras 22.899 13.523
7.08.04 Remuneracgéo de Capitais Proprios 34.995 22.109
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 16.624 7.139
7.08.04.04 Part. Ndo Controladores nos Lucros Retidos 18.371 14.970
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Belo Horizonte, 09 de agosto de 2023 - A Patrimar Engenharia S.A. (“Patrimar” ou “Grupo”), uma das maiores
incorporadoras e construtoras do Brasil, com operacdo nas faixas de renda econdmico, média renda e alta
renda (produtos de luxo e alto luxo), divulga seus resultados operacionais e financeiros referentes ao 22
trimestre do exercicio de 2023 (“2T23”) e dos primeiros seis meses de 2023 (“6M23”). Exceto quando indicado
de outra forma, as informacgGes deste documento estdo expressas em moeda corrente nacional (em Reais) e
o Valor Geral de Vendas (“VGV”) demonstra o valor consolidado (100%).

Destaques

R$ 1 bilhao em Receita Liquida nos Gltimos 12 meses, alcangando um CAGR acima
de 50%0 aa desde 2021;

R$ 18 MM de Lucro Liquido no 2T23, 50% maior que 0 2T22 e
R$ 35 MM no 6M23, 58% maior que o alcangado nos 6M22;

R$ 1,6 bilhao de carteira de recebiveis, o maior valor ja alcancado na historia da

companhia. Somado ao Caixa e TVM, temos mais de R$ 2 bilhdes em ativos para
fazer frente as nossas necessidades operacionais e de expansao;

Vendas contratadas liquidas de R$ 154 MM em julho de 2023.
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Mensagem da Administracéo

E com satisfacdo que apresentamos os nossos resultados operacionais e financeiros referente ao segundo
trimestre de 2023 (2T23) e para os seis primeiros meses de 2023 (6M23). Este foi um trimestre de mudanga
no humor do mercado financeiro em geral, especialmente de crédito e, também, no mercado imobilidrio, com
0s anuncios de mudancas no Programa Minha Casa Minha Vida, além de uma forte demanda para os
segmentos de média e alta renda, dando boas perspectivas do que vird para a segunda metade

do ano de 2023.

Conforme ja tinhamos anunciado ao mercado desde o ano passado, nossa marca Novolar deve continuar
ganhando espaco nos proximos anos em nosso mix de produtos no landbank e lancamentos nos préximos
anos, uma vez que temos um foco grande na aquisicdo de terrenos e portfolios de terrenos para acelerar
nossas operacdes do segmento econdmico. Temos uma grande experiéncia nesse setor, com mais de 36 mil
unidades entregues nos mercados que atuamos, além de um grande apetite para acelerar e, eventualmente,

encurtar esse crescimento para os préximos anos.

O segmento de média e alta renda deve ficar cada vez mais concentrado na mao de poucos players,
considerando que as restricGes de acesso a funding por parte das construtoras menores limitard a
concorréncia pelos melhores terrenos, pela disponibilidade e pelo custo (além de um custo de oportunidade
maior pelos patamares de taxa de juros). Como a marca Patrimar possui posi¢do relevante em seus mercados
de atuagdo — Rio de Janeiro e Belo Horizonte (incluindo Nova Lima), nosso robusto landbank — que ja possui
um grau de maturidade no ciclo de aprovagdo bastante avangado — terd um papel fundamental no nosso

crescimento, com produtos cada vez mais diferenciados e exclusivos.

Crescimento dos Negocios

Nossa operacdo vem em ritmo de crescimento desde 2020. Nosso CAGR da receita LTM de 2720 a 2T23 foi
de 50,5%. O crescimento nas receitas é derivado do grande crescimento de langcamentos que a operagao
imprimiu e continuara a imprimir nos préximos trimestres. Nossa capacidade de execucdo nas obras, de
gestdo do crescimento e de entrega de qualidade e tempo tem sido fatores fundamentais

para esse crescimento.
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RECEITA LIQUIDA DE VENDAS

(RS MM)
1.081
st
st
356 335 317
191
— - E

2722 2723 6M22 6M23 2T20 LTM 2721 LTM 2722 LTM 2T23 LTM

No 2T23 e, consequentemente, no 6M23, a relevancia da marca Patrimar na receita foi elevada por conta da
retomada dos langcamentos de alto luxo no mercado de Belo Horizonte, que teve um grande sucesso. Nessa
fase de crescimento das operacdes, a variacdo trimestral desse indicador ainda serd impactada pelos

lancamentos de cada uma das marcas.
RECEITA LIQUIDA DE VENDAS
(%)

M Patrimar = Novolar

79% 77%
62% 60%

2722 2723 6M22 6M23

Adicionalmente a isso, o Grupo, independente das marcas, possui baixa carrego de estoque concluido
historicamente, gerando melhor ciclo de caixa, rentabilidade e crescimento de receita alinhado ao ciclo do

crescimento de canteiros e evolucdo das obras.

ESTOQUE CONCLUIDO
(RS MM)
jun-20 jun-21 jun-22 jun-23
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O més de julho de 2023 demonstra a continuidade da for¢a da demanda, com vendas contratadas de RS 153,6

milhdes, sendo RS 37 milhdes de estoque concluido.

Rentabilidade do Negdcio

Nosso foco de rentabilidade segue sendo o ROE, métrica na qual balizamos nossas mensuragdes internas e
sucesso dos nossos negocios. Acreditamos em investimentos com 6tima alocagdo de capital, retorno e

remuneracao adequada aos acionistas e parceiros.

ROE (%) '

36,0%

27,6%/.
10,1% ° 15,3% 16,4%
'’ / 14’2% .__‘__.———o

2019 2020 2021 2022 17123 6M23

LT™ LT™
Margem Liquida (%) Giro do Ativo (x) Alavancagem Financeira (x)
21,7% ' | |
{5% ! 0,83x ! 064 25y 29X 2.9% 3,.2x
11,5% ' 0,61x ,55 ‘0 60x X 1.9x 21x 5" oo
o \7%\8 7% 7,9% o 0 47x / \ x ——— o ,.-__x —" :
————e : !
2019 2020 2021 2022 1723 6M23 2019 2020 2021 2022 1723 6M23 2019 2020 2021 2022 1723 6M23
LT™  LTM LT™M LT™M LTM  LTM
Lucro Liquido (R$ MM) Receita Liquida (R$ MM) Ativo Total (R$ MM) Patriménio Liquido (R$ MM)
1.081 1.679
155 1.499, 1.518 512 521 52
430
® 0, *
710 263
488

2019 2020 2021 2022 1723 6M23 2019 2020 2021 2022 1723 6M23 2019 2020 2021 2022 1723 6éM23 2019 2020 2021 2022 1723 6M23
LTM  LTM LT™M LTM LTM LT™M LT™ LTM

Dentro do nosso planejamento estratégico desenvolvido em 2022 com a distingdo clara das duas operacées
de marcas Patrimar e Novolar, atribuiamos a cada uma delas suas vantagens competitivas que refletem
exatamente nosso posicionamento de foco em ROE: Patrimar é um negdcio de margem alta e Novolar sera

um negdcio de ciclo rapido de geracdo de caixa.

1 ROE Consolidado. No calculo do ROE, sdo considerados os Ativo Total e o Patrimonio Liquido médios para cada periodo. As setas de crescimento
em azul, refletem o CAGR em cada um dos indicadores financeiros, no periodo de 2019 a 6M23 LTM (n&o considera o 1T23).

PAGINAS DE 32

PAGINA: 24 de 98



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - PATRIMAR ENGENHARIA S.A. Verséo : 1

Comentério do Desempenho LA
Divulgacao de Resultados 2123

MARGEM BRUTA DAS VENDAS 2
(%)

39,6%
376 356% 38,5% ° 39,0%
’ (1]

36,2%
34,3%
3.3'9% .o I m

2722 1723 2723 2722 1723 2723 2722 1723 2723

Consolidado Patrimar Novolar

A margem bruta contabil tem sofrido ainda com os efeitos de empreendimentos legados ja em suas fases
finais de construcdo (ha cinco empreendimentos sendo finalizados no segundo semestre de 2023), que sdo
langamentos pré-pandémicos ou feitos logo apds a pandemia, cujas vendas e ciclos de recebimentos foram
curtos, gerando muito caixa, porém com efeitos inflaciondrios que os atingiram em cheio ao longo de 2021 e
2022. Como colocado acima, as margens das novas vendas ja estdo se recuperando de maneira saudavel.

Esperamos que as margens se estabilizem em patamares acima de 30% no consolidado a partir de 2024.

RESULTADO BRUTO

B Lucro Bruto (%) =@ Margem Bruta (RS MM)

27,3%
25,3% 20,0% ? 21,4%
C— *—

—e —e

+47,9%

71

48

2722 27123 6M22 6M23

Como nosso foco de rentabilidade é o ROE, continuaremos a ser das empresas com a menor proporgao de
despesas operacionais (gerais, administrativas e comerciais) do mercado imobilidrio, com uma estrutura de

capital ajustada visando rentabilizar nossos empreendimentos e nosso capital.

2 Margem Bruta das Vendas: Valores de contrato menos impostos, deduzidos do custo da fragdo vendida.
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DESPESAS TOTAIS BENCHMARKING SG&A 3

mm Despesas Totais (RS MM)  —@— %ROL

0,
17,4% 18,8%

2021 2022 1T23LTM
.\12,.2% ‘\2;9%

mm Bl AN

2722 2723 6M22 6M23

Alavancagem, Liquidez e Disciplina Financeira

O Cash Burn do 2723 esta vinculado ao ciclo de obras e investimentos no nosso portfélio. Aproveitando nossa
estrutura de capital herdada de acertadas decisdes estratégicas nos anos anteriores, acumulamos espaco no
nosso balanco para acelerar nossas obras nesse primeiro semestre de 2023 e aproveitar um bom momento
para negociacBes em escala que reduzem nosso custo total das obras. Por consequéncia, este movimento

consumiu nosso caixa e elevou nossa alavancagem.

CASH BURN
(RS MM)

o
(34)

(74)
(89)

2722 3722 4722 1723 2723

3 Levantamento da drea de Relagdes com Investidores da Patrimar a partir das Demonstragdes Financeiras publicadas de 19 empresas do setor
considerando os periodos indicados: Cury, Cyrela, Direcional, Emccamp, Even, Eztec, Gafisa, Helbor, Kallas, Lavvi, Melnick, Mitre, Moura D., MRV,
Plano e Plano, Tecnisa, Tenda e Trisul.
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ALAVANCAGEM

I Caixa (Divida) Liquido ~ —e—Divida Liquida/PL
36,3%

18,0%
-6 3% '3’2% M

+
(97)
(194)

F
jun/22 set/22 dez/22 mar/23 jun/23

Apesar de novos langcamentos e continuidade das obras no segundo semestre, temos um volume
representativo de recebiveis ainda para este ano de 2023 (em fun¢do dos empreendimentos em finalizagdo)
— aproximadamente RS 400 milhdes a receber até dez/23 e RS 600 milhdes a receber em 12 meses,
considerando apenas as vendas efetuadas até 30 de junho de 2023. Conforme mencionado acima, somente
em julho de 2023 efetuamos vendas de estoque concluido de cerca de RS 37 milhdes, a serem recebidas
dentro do ano de 2023, em sua grande parte, além dos lancamentos e fluxos de vendas fortes estimados para

0s proximos trimestres. Trabalhamos para reduzir nossa alavancagem até o final de 2023.

COBERTURA DO PASSIVO DE CONSTRUGAQ

1,8x

‘\1:3: 1,4x 1,5x Lo
—— 4../'.
2.025
= Caixa e TVM + Recebiveis (RS MM) 1.743 1.744 1.735
1.489
N Passivo de Construgdo (RS MM)
—@— [ndice de Cobertura (x) L e 1959
jun/22 set/22 dez/22 mar/23 jun/23
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Visando a manutencdo da liquidez e da capacidade de investimento, em julho de 2023 aditamos contratos de

financiamento a construgdo, elevando o valor dos mesmos, firmamos novos contratos para os

empreendimentos a serem lancados e emitimos Notas Comerciais com vencimento em janeiro de 2027.

DRE por unidade de negocio

Versao : 1

:)RRSEmiI, TG TR CONSOLIDADO PATRIMAR NOVOLAR CORPORATIVO
Receita Operacional Liquida 586.328 452.913 133.416 -
Custo dos Imdveis Vendidos (460.796) (361.445) (99.351) -
Lucro Bruto 125.532 91.468 34.064 -
Margem Bruta 21,4% 20,2% 25,5% -
Despesas Totais (75.869) (28.414) (22.243) (25.212)

Gerais e administrativas (31.900) (4.350) (4.279) (23.271)

Vendas (37.362) (22.643) (14.455) (264)

Outras receitas (despesas) operacionais (6.607) (1.422) (3.509) (1.677)
Lucro (Prejuizo) Operacional 49.663 63.053 11.821 (25.212)
Resultado Financeiro (886) 14.412 4.812 (20.111)
Equivaléncia Patrimonial (1.895) (430) (1.465) (0)
Lucro (prejuizo) antes do IRe CS 46.882 77.036 15.169 (45.322)
IRCS (11.888) (8.874) (3.013) -
Lucro (prejuizo) Liquido 34.994 68.162 12.155 (45.322)
Margem Liquida 6,0% 15,0% 9,1% -
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Desempenho Operacional

Lancamentos

Retomamos o ritmo forte de lancamento no 2723, com um crescimento de volume expressivo no 6M23 em
relacdo ao mesmo periodo do ano anterior. Destaque para os lancamentos efetuados no periodo

para os trés segmentos. O %Patrimar dos langamentos no 2T23 foi de 60,4% e no 6M23 de 61,0%.

LANCAMENTOS 100%

(RS MM)
® Novolar ® Patrimar H Econdmico M MédiaRenda W Alta Renda
608 608

2722 2723 6M22 6M23 2722 2723 6M22 6M23

Seguindo nossa leitura de mercado, continuamos explorando nossa flexibilidade geografica, e neste trimestre

focamos os langcamentos em Minas Gerais.

LANCAMENTOS 100%, POR REGIAO

= Minas Gerais = Rio de Janeiro

2722 2723 6M22 6M23

Historicamente o Grupo apresenta o segundo semestre do ano como o periodo mais forte de lancamentos, o
gue esperamos ocorra novamente neste ano de 2023. Somente no més de julho deveremos ter langamentos

da ordem de RS 250 MM em dois empreendimentos.
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Vendas

As Vendas Liguidas no segundo trimestre de 2023 alcangaram o melhor valor para um segundo trimestre na
histéria da companhia e o segundo melhor trimestre da histéria, com um forte volume de vendas no segmento
de alta renda, pela retomada dos langamentos neste segmento no mercado de Minas Gerais. As vendas no
segmento de Minha Casa Minha Vida seguem em ritmo forte e com a aceleracdo de langamentos nos

proximos trimestres, a perspectiva é de que este segmento tenha performance alta.

VENDAS LiIQUIDAS 100%

(RS MM)
® Novolar mPatrimar M Econémico M Média Renda M Alta Renda
651 @ 651

2722 2723 6M22 6M23 2722 2723 6M22 6M23

VENDAS LIQUIDAS 100%, POR REGIAO
(%)

® Minas Gerais ® Rio de Janeiro ® S3o Paulo

2722 2723 6M22 6M23

1% 3% 1% 2%
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ORIGEM DAS VENDAS
(%)
B LANCAMENTOS mESTOQUE
2723 6M23

36%

64%

Considerando que o segundo semestre do ano devera ser melhor em langamentos do que foi o primeiro, o

mercado forte, nossos produtos, a baixa concorréncia em nossos mercados e um Grupo que ja possui

vendas anualizadas (base 6M23) que superam RS 1,3 bilh3o, temos 6timas perspectivas de vendas para este

ano. Abaixo, mais informac&es sobre as vendas:

Versao : 1

2723 2T22 A% 6M23 6M22 A%

(a) (b) (a/b) (c) (d) (c/d)
Vendas Liquidas 100% (RS mil) 460.742 175.752 162% 650.892 328.727 98%
Patrimar 376.704 111.076 239% 497.040 199.559 149%
Alta Renda 376.704 111.076 239% 497.040 199.559 149%
Média Renda - - - - - -
Novolar 84.037 64.676 30% 153.852 129.168 19%
Média Renda 27.364 9.992 174% 29.320 15416 90%
Econémico 56.673 54.684 4% 124.532 113.752 9%
Vendas Liquidas % Grupo (RS mil) 312.580 157.668 98% 464.381 290.715 60%
Patrimar 249.526 94.750 163% 344929 164.665 109%
Alta Renda 249526 94.892 163% 344.929 164.665 109%
Média Renda - - - - - -
Novolar 63.055 62.918 0% 119.451 126.050 -5%
Média Renda 25814 9.448 173% 27.183 14.184 92%
Econémico 37.241 53.470 -30% 92.268 111.866 -18%
Unidades Contratadas 398 316 26% 762 582 31%
Patrimar 88 35 151% 122 60 103%
Alta Renda 88 35 151% 122 60 103%
Média Renda - - - - - -
Novolar 310 281 10% 640 522 23%
Média Renda 68 18 278% 72 29 148%
Econémico 242 263 -8% 568 493 15%
Preco Médio (RS mil / unidade) 1.158 556 108% 854 565 51%
Patrimar 4.281 3.174 35% 4.074 3.326 22%
Alta Renda 4281 3.174 35% 4.074 3.326 22%
Média Renda - - - - - -
Novolar 271 230 18% 240 247 -3%
Média Renda 402 555 -28% 407 532 -23%
Econdmico 234 208 13% 219 231 -5%
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Apesar do mix de produtos influenciar nas analises de preco médio para o segmento de alta renda, temos
visto continuo aumento de precos neste e em todos os demais segmentos, com reajustes de tabelas saudaveis

para recuperacdao de margens, sempre alinhados as estratégias de cada marca.

Repasses

O menor volume de repasses neste trimestre se da por um volume ja repassado em periodos anteriores,
reduzindo o estoque de unidades a repassar. Os lancamentos e vendas realizadas neste trimestre tiveram

seus repasses concluidos em julho.

REPASSES
(Num)
472
419
339 344 349
256
224
206
1721 2121 3121 4121 1722 2722 3122 4722 1723 2123
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VSO

Versao : 1

A VSO Liquida da marca Patrimar teve 6timo desempenho em funcdo do sucesso do langcamento feito em

junho, puxando a VSO Liquida consolidada e reforcando a mensagem de que o mercado de alta renda

permanece resiliente e demandante por nossos produtos. A VSO da Novolar permanece em patamares

bastante saudaveis e deve ganhar mais forca nos préximos trimestres com a entrada em vigor das novas

diretrizes do programa Minha Casa Minha Vida.

VSO LIQUIDAS
(%)

— (5 UPO @ e» e Patrimar Novolar

31% 30%
Ll
21% 20% 20%
- - e
18%
2T22 3122 4722 1723 2723

Velocidade de Vendas (R$ mil) 2122 4122 1723 2123

VSO Grupo (%) 21,0% 20,0% 11,1% 15,1% 29,6%
VSO Patrimar (%) 18,3% 20,3% 7,9% 12,4% 30,9%
Vendas Patrimar 111.076 222.787 82.528 120.336 376.704
Oferta Patrimar 605.587 1.098.474 1.042.369 966.671 1.220.877

Estoques de Abertura 605.587 504.791 893.159 966.671 859.559
Lancamentos - 593.683 149.210 - 361.318
VSO Novolar (%) 28,2% 18,1% 23,0% 241% 25,0%
Vendas Novolar 64.676 30.966 64.556 69.814 84.037
Oferta Novolar 229.354 170.877 281127 289.602 336.508
Estoques de Abertura 229.354 170.877 145.405 219.158 223.465
Langamentos - - 135.723 70.443 113.044
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Estoques

Com a retomada do ritmo de lancamentos no 6M23, especialmente no 2T23, nosso estoque cresceu 9,4% em
relacdo ao final do trimestre exatamente anterior, mas manteve-se constante em relagdo ao inicio do ano em
funcdo do desempenho de vendas. A retomada de langamentos no segundo semestre sera fundamental para

manutencdo do ritmo de vendas, considerando que o volume de estoque em meses de venda vem caindo.

ESTOQUES MESES DE ESTOQUE
(RS MM)
@ e = o Patrimar = = =« Novolar Grupo
M Patrimar M Novolar
23,0
1.186 1.185 ”__‘\~ 19.2

17,0 _-

9,8 P 12,8
11,8 _»7 11,7 11,7
88 o7 '
6,7 6,1
jun/22 set/22  dez/22 mar/23  jun/23 jun/22 set/22 dez/22 mar/23 jun/23

Com o aumento das vendas de unidade concluidas e do estoque de novas unidades pelo volume de
lancamentos no periodo, a propor¢cdo do estoque concluido sobre o total atingiu o menor nivel

dos ultimos trimestres.

O %Patrimar nos estoques é de 81% em 30 de junho de 2023.

ESTOQUES 100%
(%)

POR FASE POR REGIAO

®m Em Construcgdo = Concluido = Minas Gerais = Rio de Janeiro = S3o Paulo

Jun/22 Jun/23

Jun/22 Jun/23

11%
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Banco de Terrenos - Landbank

Mesmo com os lancamentos, o landbank permaneceu em patamares similares a 31 de margo de 2023 e
31 de dezembro de 2022. Além de adicionamos 2 terrenos no 2723, com VGV estimado de RS 269 milhdes,
readequamos alguns precos nos nossos projetos voltados para o Minha Casa Minha Vida, especialmente,

devido as alteragdes promovidas no programa no final de junho.

Continuamos nossa jornada em expandir o landbank para suportar nosso crescimento. Nosso landbank possui

cerca de 13 mil unidades e o %Patrimar em 30 de junho de 2023 é de 70%.

Landbank 100%
(%)

11.109
jun-22 set-22 dez-22 mar-23 4 P o jun-23
= O 4 0
c T R] S,
2 ) 2
© 9o >
1Sd
§ g3 =
= g%
2
<
POR EMPRESA POR OPERACAO POR REGIAO
B Fatrimar ™ Naovolar HAlta Renda mMédiaRenda B Econdmico m Minas Gerais = Rio de Janeiro = Sao Paulo
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Desempenho Financeiro
Receita Liquida
Receita Liquida (RS mil) 2723 2722 A% BM23 BM22 A%
Receita bruta de venda de imdveis 200546 28,3% E23.375 360.188 73.1%
Receita de servigos 1.668 -84,4% 727 2074 -54,9%
Receita Bruta 202.214 86,9% ©624.102 362.262 72,3%
Wendas canceladas (distratos) (7.267) 108,93 (30.177) (22.843) 32,1%
PCLD (368) £2,3% (1.287) (625} 105,9%
Rewversdo (Provisdo) para distratos (2.036) 71,2% (3.101) (2e8) 1057,1%
AVP - Ajuste 3 valor presente (i) 2164 120,0% 8.132 4155 95 7%
Tributos sobre o faturamento (3.948) 76,1% (11.341) [7.445) 52.3%
Receita Liguida 190.759 86,8% 586.328 335.236 74,9%

O Crescimento da Receita Liquida no 2T23 quando comparado com o 2722, bem como dos 6M23 contra os

6M22, é explicado pelo étimo desempenho operacional alcangado no ano até entdo. Os volumes de

langamentos e vendas cresceram, assim como nossos tickets médios, ja refletindo beneficios de nossa

estratégia de valorizacdo de marca principalmente na marca Patrimar. Além disso, temos um maior volume

de obras em andamento e uma melhor evolugdo das obras quando comparado ao mesmo trimestre

do ano passado.

Com a melhoria do humor do mercado imobiliario em geral, inclusive das expectativas do consumidor,

estamos voltando aos patamares baixos de distratos historicamente comuns ao nosso negdcio. Com o

aumento do volume de receitas, naturalmente houve de distratos em termos absolutos, embora em menor

proporcdo, comparativamente.

DISTRATOS DA RECEITA
(RS MM)

6,3%

3,6% 0% .\i%

+108,9 2

15
—
2722 2723 6M22

30
3

6M23

DISTRATOS DA RECEITA LTM
(%)

2722

3722 4722 1723 2723
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W,
2
{a)

2723

‘T

Lucro Bruto e Margem Bruta

Além dos efeitos inflaciondrios conforme mencionado em nossa mensagem da administracdo acima, a
margem bruta contabil ainda tem sido impactada pela estratégia de aquisicdo de terrenos via permutas fisicas
gue, embora tenha a vantagem na reducdo da exposicdo de caixa, possui reflexo na rentabilidade operacional,
especialmente nos periodos que concentram langamentos de empreendimentos com esta caracteristica de
negocio. Além disso, mas em menor escala, tivemos também efeito extemporaneo de AVP, como reflexo das
altas taxas de juros e de nossa estratégia de manutencdo de precos dos produtos da marca Patrimar, mas que
acaba por estender nosso ciclo de recebimento trazendo menor valor presente da carteira contratada sobre
o resultado em um primeiro momento. Desconsiderando os efeitos das permutas e do AVP no trimestre, a
Margem Bruta do 2T23 fecharia acima do 2T22 e em linha quando comparamos a margem do 6M23

ajustada com 6M22.

RESULTADO BRUTO MARGEM BRUTA REAL E AJUSTADA

B+23p.p. B

B Lucro Bruto (%) =@ Margem Bruta (RS MM) B+23pp 0

27,3%

25,3%
0 Tk 2723 20,0%
.N),'O% ,4%
Real Permuts AWP
@ Fisica

126

Ajustada

B +2,2 p.p. B
91 ) B +3.5p.p-
71
48
.J o &
2722 2723 6M22 6M23 Real Permuta AVP Ajustada

Fisica

Ainda temos um grande impacto da estratégia de encurtamento de ciclo de caixa nas vendas da Patrimar no
passado e o descasamento do INCC de canteiro com o INCC na carteira. As margens das duas marcas vém se
recuperando gradativamente (vide margens brutas nas vendas do 2T23 acima), mas ainda antevemos alguns

trimestres de impacto em projetos especificos que serdo concluidos em breve.

MARGEM POR UNIDADE DE NEGOCIO

(6M23)
DRE CONSOLIDADO PATRIMAR NOVOLAR
(RS mil, exceto quando indicado)
Receita Operacional Liquida 586.328 452.913 133.416
Custo dos Iméveis Vendidos (460.796) (361.445) (99.351)
Lucro Bruto 125.532 91.468 34.064
Margem Bruta 21,4% 20,2% 25,5%
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Despesas Operacionails

Despesas Operacionais (RS mil) 2723 2T22 A% 6M23 6M22 A%
Gerais e administrativas 17.197 13.347 28,8% 31.900 25919 23,1%
Com vendas 20.920 19.023 10,0% 37.362 35.322 5,8%
Qutras receitas (despesas) operacionais, liquidas 5.254 829 533,8% 6.607 1.696 289,6%
Total 43.371 33.199 30,6% 75.869 62.937 20,5%
% da ROL 12,2% 17,4% -5,2 p.p. 12,9% 18,8% -5,8 p.p.
Despesas Gerais e Administrativas

Despesas Gerais e Adm. (RS mil) VAVX] 2722 A% 6M23 6M22 A%
Gastos com pessoal 9.393 8.163 15,1% 18.076 16.155 11,9%
Despesas administrativas gerais 3.013 909 231,5% 4.920 1.739 182,9%
Depreciagdo e amortizagdo 1.541 1.885 -18,2% 3.141 3.764 -16,6%
Servigos de terceiros 3.250 2.390 36,0% 5.763 4261 35,2%
Total 17.197 13.347 28,8% 31.900 25.919 23,1%

Seguindo a tendéncia apresentado pela evolugdo nos trimestres anteriores, com o crescimento da operacdo,
foi possivel obter uma diluicdo dos investimentos feitos em estrutura e pessoas. Dessa forma, mesmo com
um aumento relativo de gastos com pessoal, servicos de terceiros e despesas administrativas gerais, 0 G&A
como um percentual da Receita apresentou evolugdo positiva quando comparamos o 2T23
com 0 2T22 e 0s 6M23 contra os 6M22.
DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS (G&A)
(RS MM e %)

mmm Despesas Gerais e Administrativas (G&A) —&— % Receita Liquida

7,0% 7,7%
4,8% 5,4%

-~ O—
—0
32

+28,8%

26
17
13
2722 2723 6M22 6M23
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Despesas Comerciais

Despesas Comerciais (RS mil) 2T23 2722 A% 6M23 6M22 A%

Gastos com pessoal 1.573 1.432 9,8% 2.775 3.295 -15,8%
ComissOes e corretagens 7.583 5.840 29,8% 12.884 10.566 21,9%
Stand de vendas/Apartamento decorado 4.100 1.574 160,5% 7.309 3.160 131,3%
Propaganda e publicidade 4.893 6.473 -24,4% 9.229 11.194 -17,6%
Outras despesas comerciais 2.771 3.704 -25,2% 5.165 7.107 -27,3%
Total 20.920 19.023 10,0% 37.362 35.322 5,8%

Da mesma forma, com o ganho de escala da operac¢do para um maior volume de vendas realizadas no 2T23 e
nos 6M23, conseguimos manter as despesas comerciais e ao mesmo tempo reduzir esse total como
um percentual da Receita. O aumento em Stand de vendas é explicado pela depreciagdo dos Stands dos

empreendimentos do Rio de Janeiro, por conta do sucesso de vendas.

DESPESAS COMERCIAIS
(R$ MM e %)

10,0% 5,9% 10,5% 6,4%

o—

2722 2723 6M22 6M23

Outras Despesas (Receitas) Operacionais

Outras Despesas (Receitas) Operacionais (RS mil)

Despesas com crédito imobilidrio z - - E 5 80,0%
Dezpeszas tributarias 56 140 -60,0% 781 148 S6,6%
:g::iﬁz::lsaeljjzsdcis;;rabalhistas. civeis e tributdrios. Acordos e 3355 184 1275,0% 4687 206 282.8%
Perdas eventuais 1573 204 B71,1% 1.588 320 356,3%
Ganho com distrato (328) (157) 102,0% (877) (1.085) -18,2%
Outraz despesas € receitas operacionais 1766 518 240,9% 299 1.502 -40,13%
Total 5.254 829 533,8% 6.607 1.696 289,6%

% da ROL 1,5% 0,4% 1,0 p.p. 1,1% 0,5% 0,6 p_p.

O aumento das outras despesas se deu, principalmente, pelo aumento de contingéncias civeis e trabalhistas,

e pela baixa de gastos por distrato de terreno ndo mais interessante dentro de nossa estratégia de expansao.
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Resultado Financeiro

Atualizagdo monetdria e juros contratuais (201) 1971 -110,2% 2.980 -78,1%
Juros sobre aplicagdes financeiras 9.460 7.672 23,3% 21.065 14.430 46,0%
Qutras receitas financeiras 99 156 -36,5% 295 209 41,1%
Total 9.358 9.799 -4,5% 22.013 17.619 24,9%
Despesas Financeiras 2723 2T22 A% 6M23 6M22 A%

Juros sobre empréstimos e financiamentos (10.888) (6.575) 65,6% (21.778) (12.268) 77,5%
Débitos de encargos e tarifas bancarias (612) (688) -11,0% (1.107) (1.114) -0,6%
QOutras despesas financeiras (8) (138) -94,2% (14) (141) -90,1%
Total (11.508) (7.401) 55,5% (22.899) (13.523) 69,3%
Resultado Financeiro (2.150) 2.398 -189,7% (886) 4.096 -121,6%

A queda no resultado financeiro deve-se, basicamente, a um menor volume de caixa médio nos periodos,
fruto do maior volume de investimentos efetuado nas obras nesses mesmos periodos de 2023, e pelo maior
volume de juros de empréstimos e financiamentos, especialmente em fung¢do da captagdo do CRI

em julho de 2022.

Resultado de Equivaléncia Patrimonial

Resultado Equivaléncia Patrimonial 2723 2722 A% 6M23 6M22 A%
Equivaléncia Patrimonial (1.221) (865) 41% (1.895) (1.462) 29,6%

Neste 2T23 especialmente, registramos menor resultado de equivaléncia Patrimonial em razao de gastos em
empreendimentos de parceiros em fase inicial de estruturacdo. Ndo obstante, esperamos que a tendéncia
observada em trimestres anteriores continue e nosso resultado de equivaléncia patrimonial seja cada vez
menos impactado por problemas relacionados a construcdo de empreendimentos da operacdo econdmica

formados em parceria a mais de cinco anos.

EBITDA e EBITDA Ajustado

BRIDGE DO EBITDA AJUSTADO

2723 6M23
v
} EEE] R ) R [T
34,2
=
8 (10,2) ,
P z3l=  [eal 55,0
38,4 39,3
20,9
2722 +) (+) (=) (+) {-) 2123 2722 (#) (+) () (+) [S] 2123
A A A A I A A Iy A iy
Lucro Bruto Encargos  Despesas Totais Depreciagdo  Equivaléncia Lucro Bruto Encargos  Despesas Totais Depreciagio  Equivaléncia
Financeiros Patrimonial Financeiros Patrimonial
Capitalizados Capitalizados

Com o ganho de escala alcancado até aqui, temos conseguimos agregar mais resultado bruto do que despesas

em proporg¢ao, além de um resultado de equivaléncia menos impactante, consequentemente crescendo tanto
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o EBITDA quanto o EBITDA Ajustado face nos comparativos trimestral e semestral. Além disso, como o
crescimento do EBITDA e do EBITDA Ajustado foi aproximadamente em linha com o crescimento da receita,
conseguimos manter a margem EBITDA e a margem EBITDA Ajustada nos mesmos patamares. Abaixo,

apresentamos a conciliacdo dos indicadores com o Lucro Contabil:

Lucro Liquido do exercicio 18.006 12.022 49,8% 34.995 22.109 58,3%
(+) Imposto de renda e contribuigdo social 6.668 4.586 45,4% 11.887 8.967 32,6%
(+) Receitas (despesas) financeiras, liquidas 2.150 (2.398) -189,7% 887 (4.096) -121,6%
(+) Depreciagdo e amortizagdo 5.582 3.322 68,0% 10.175 6.633 53,4%
EBITDA 32.406 17.532 84,8% 57.944 33.613 72,4%
Margem EBITDA (%) 9,1% 9,2% -0,1p.p. 9,9% 10,0% -0,1p.p.
(+)Encargos financeiros capitalizados 6.006 3.341 79,8% 10.921 5.720 90,9%
EBITDA Ajustado 38.412 20.873 84,0% 68.865 39.333 75,1%
Margem EBITDA Ajustado (%) 10,8% 10,9% -0,2p.p. 11,7% 11,7% 0,0p.p.

Lucro Liquido e Margem Liquida

Da mesma forma que nosso lucro bruto, nosso lucro liquido cresceu em relacdo ao mesmo trimestre do ano
passado devido ao crescimento da operacdo. Com nossa diligéncia financeira operacional e as estratégias
adotadas ja com a finalidade de buscar aumento de margens, objetivamos uma recomposi¢ao nos periodos
posteriores.

LUCRO LIQUIDO E MARGEM LIQUIDA
(RS MM e %)

6,3% 5,1% 6,6% 6,0%

+58,3%

2722 2723 6M22 6M23

PAGINA 22 DE 32

Versao : 1

PAGINA: 41 de 98



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - PATRIMAR ENGENHARIA S.A. Verséo : 1

Comentério do Desempenho LA
noee ) 60
Divulgacao de Resultados 2123

Destaques do Balanco Patrimonial

Caixa, Equivalentes de Caixae TVM

CAIXA, EQUIVALENTES DE CAIXA E TVM

(RS MM)
436
378
31/12/2022 30/06/2023

Em funcdo da nossa decisdo em investir na operacdo e buscar rentabilidade, apresentamos Cash Burn nos
ultimos trimestres, o que refletiu em uma reducdo de nossa liquidez. Ndo obstante, com o avancar das obras
naturalmente teremos a entrada de crédito imobilidrio além do retorno de capital com a entrega de

empreendimentos nos proximos trimestres, levando a uma retomada da liquidez.

Contas a Receber

Contas a Receber (RS mil) 30/06/2023 |31/12/2022 A%

Unidades concluidas 62.737 53.649 16,9%
Unidades ndo concluidas 717.833 543.021 32,2%
Servico de administracdo 22.327 24.418 -8,6%
Provisdo para distrato/ perdas/ AVP (46.581) (29.276) 59,1%
Total 756.316 591.812 27,8%

O crescimento do saldo do Contas a Receber é resultado, principalmente, do aumento das unidades
concluidas e ndo concluidas que podem ser explicados pelo avanco ou conclusdo das obras, alongamento do
perfil de pagamento por parte dos clientes e uma maior quantidade de vendas. O saldo total de contas a

receber pelas vendas realizadas continua crescendo e esperamos que aumente ainda mais com o0s

PAGINA 23 DE 32

PAGINA: 42 de 98



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - PATRIMAR ENGENHARIA S.A. Verséo : 1

Comentério do Desempenho ,TO

Divulgacao de Resultados 2123 -

lancamentos programados para os proximos trimestres. Atualmente esse saldo registra a marca de

RS 1,6 bilhdo, reflexo do volume de vendas acumulado e das nossas estratégias de gestdo de resultado.

sverurs Contasa heceber ___[30/05/2023_|31/12/2022

Avenceraté 1 ano 571.628 486.161
Avencerde1la?2anos 307.509 276.460
Avencerde 2 a3 anos 426.186 297.691
Avencerde 3 a4 anos 300.534 210.975
Avencer acima de 4 anos 6.576 6.110
1.612.433 1.277.397
Vencido até 1 ano 19.400 20.953
Vencido entre 1 e 2 anos 12.268 6.956
Vencido entre 2 e 3 anos 1.395 969
Vencido entre 3 e 4 anos 1.096 1.130
Vencido acima de 4 anos 829 630
34.988 30.638
Total 1.647.421 1.308.035
Imoveis a Comercializar
Iméveis a Comercializar (RS mil) 30/06/2023 | 31/12/2022 A%
Estoque de terrenos 203.966 178.492 14,3%
Imdveis em construgao 253.178 281.249 -10,0%
Imoveis concluidos 50.931 49.851 2,2%
Provisdao para Distrato 2.910 950 206,3%
Total 510.985 510.542 0,1%

Apesar do aumento na linha de estoque de terrenos, fruto de compras estratégicas visando a expansao de

nosso landbank, os estoques de imdveis a comercializar como um todo se mantiveram em linha, refletindo

nossa capacidade de venda também de imdveis prontos, mesmo com aumento relevante de lancamentos no

trimestre.

Adiantamento de Clientes

A variacdo no saldo de adiantamento de clientes refere-se, as permutas dos empreendimentos que foram

lancados e posteriormente vem sendo consumidas pela atividade de construcdo. Além disso, com a finalizacdo

de empreendimentos que ofertavam customizacGes zeramos o saldo de aditamento de unidades

customizadas em aberto.
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Adiantamento de Clientes (RS mil) 30/06/2023 | 31/12/2022 A%

Adiantamentos de clientes e permuta de obras em andamento 386.594 421.724 -8,3%
Adiantamentos de unidades customizadas - 22.356 -
Adiantamento de clientes outras operagdes 12.400 - -
Permuta de terrenos —empreendimentos ndo langados 9.828 43.020 -77,2%
Total 408.822 487.100 -16,1%
Fornecedores

Fornecedores 30/06/2023 31/12/2022 A%
Fornecedores 85.913 51.606 66,5%
RetencBes Técnicas 9.872 9.313 6,0%
Total 95.785 60.919 57,2%

O aumento na conta de fornecedores é explicado naturalmente pelo aumento das atividades de construgao.

Obrigacdes por Compra de Imoveis

Obrigacdes por Compra de Imoéveis (RS mil) 30/06/2023 | 31/12/2022

Terrenos incorporados 25.561 35.591 -28,2%
Torna 698 8.346 91,6%
Permuta Financeira 24863 27.245 -8,7%

Terrenos ndo incorporados 65.212 11.100 487,5%
Torna 65.212 11.100 487,5%
Permuta Financeira - - 0,0%

Total 90.773 46.691 94,4%

O aumento das tornas em terrenos ndo incorporados é reflexo de obrigacées assumidas pela empresa em

suas atividades de incorporacdo imobiliaria.

Endividamento

30/06/2023 | 31/12/2022

(+) Empréstimos e Financiamentos 572.072 453.669 26,1%
(-) Caixa, Disponibilidades e TVM 377.814 436.183 -13,4%
(=) Divida Liquida (Caixa Liquido) (194.258) 17.486 -1210,9%
(=) Patrimonio Liquido 534.783 537.696 -0,5%
Divida Liquida (Caixa Liquido)/ Patriménio Liquido 36,3% 3,3% 33,1p.p.
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Neste trimestre o aumento da divida liquida é reflexo do Cash Burn conforme mencionado. Nossa escolha por
investir na operacdo (custo de construcdo e stands de vendas), bem como na aquisicdo de terrenos, mantendo

a busca por melhorar nossas margens, refletiu em uma maior alavancagem.

Ndo obstante, este ano devemos concluir ciclos de obras que permitirdo uma entrada de recursos
(recebimentos de clientes), aumentando a liquidez. Das obras em curso, cerca de 30% do nimero de canteiros

tem mais de 85% de evolucdo de obra e com previsdo de conclusdo dentro deste ano.

Composicao da divida por tipo (%)

= CORPORATIVO = CONSTRUCAO

31/12/2022 31/03/2023 30/06/2023

O mix do nosso passivo tem mudado com o crescimento das nossas operagdes e uma estratégia de

alavancagem no nivel dos ativos, diferentemente do que era feito anteriormente, quando o CDI era menor.

Indexador da divida de financiamento da construgao

m Poupanga = Fixa

31/12/2022 31/03/2023 30/06/2023

e

Devido ao mix do nosso passivo e a evolucdo das captagdes de financiamento a construcdo — divida essa

vinculada a atividade produtiva da Companhia, o custo médio ponderado do nosso passivo continua baixo e
muito vinculado ao retorno médio dos nossos investimentos em aplicages financeiras. Nossa expectativa é
de que o custo médio ponderado caia ao longo de 2023 considerando as captacbes de financiamento ja

contratadas e a serem liberadas.
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Adicionalmente, como mais de 50% do nosso passivo é indexado ao CDI, formado basicamente pelas dividas
corporativas, com a queda da SELIC j4 iniciada em agosto de 2023, nosso custo relativo das operacdes fixas

ficara mais alto em CDI, contudo nosso custo financeiro do passivo como um todo ird cair com a queda nos

juros, melhorando nossa rentabilidade final.

Custo Médio da Divida x Rentabilidade das Aplica¢Oes
(Em percentual do CDI)

=== (CMPD ==Rentabilidade de caixa
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Anexos

Demonstracéo de Resultados Consolidado

DRE (RS mil) 2723 2T22 A% 6M23 6M22 A %
Receita operacional liquida 356.401 190.759 86,8% 586.328 335.236 74,9%
Custo dos imoveis vendidos (284.985) (142.485) 100,0% (460.796) (243.857) 89,0%
Lucro bruto 71.416 48.274 47,9% 125.532 91.379 37,4%
Margem bruta 20,0% 25,3% -20,8% 21,4% 27,3% -21,5%
Despesas operacionais (43.371) (33.199) 30,6% (75.869) (62.937) 20,5%
Gerais e administrativas (17.197) (13.347) 28,8% (31.900) (25.919) 23,1%
Vendas (20.920) (19.023) 10,0% (37.362) (35.322) 5,8%
Outras receitas (despesas) operacionais (5.254) (829) 533,8% (6.607) (1.696) 289,6%
Lucro (prejuizo) operacional 26.824 14.210 88,8% 47.768 26.980 77,0%
Receitas financeiras 9.358 9.799 -4,5% 22.013 17.619 24,9%
Despesas financeiras (11.508) (7.401) 55,5% (22.899) (13.523) 69,3%
Resultado financeiro (2.150) 2.398 -189,7% (866) 4.096 -121,1%
Equivaléncia patrimonial (1.221) (865) 41,2% (1.895) (1.462) 29,6%
Lucro (prejuizo) antes do IR e CS 24.674 16.608 48,6% 46.882 31.076 50,9%
Imposto de renda e contribuigdo social (6.668) (4.586) 45,4% (11.887) (8.967) 32,6%
Lucro (prejuizo) liquido 18.006 12.022 49,8% 34.995 22.109 58,3%
Margem liquida 5,1% 6,3% -19,8% 6,0% 6,6% -9,5%
Atribuivel a:

Participacdo do controlador 5.420 1.904 184,7% 16.624 7.139 132,9%
Participacdo dos sécios ndo controladores 12.586 10.118 24,4% 18.371 14.970 22,7%
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Balanco Patrimonial

Versao : 1

v ]

Circulante Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 279.255 330.137 -15,4% Empréstimaos. financiamentos e deb&ntures 262263 93.475 180,6%
Titulos de valores mobilidrios 98.559 106.046 -7,1% Arrendamentos 4.432 4. 894 -9,4%
Contas a receber de clientes 397.438 315.643 25,9% Fornecedores 95.7385 60.919 57.2%
Imoveis a comercializar 453.438 415.866 9.2% Salérios e encargos sociais 18590 12.032 54,5%
Tributos a recuperar 16.675 16.318 2,2% ObrigacBes tributarias 4.953 5.559 -10,9%
Despesas antecipadas 29.738 25.105 18,5% Obrigacdes por compra de imdveis 50.482 35.774 41,1%
Qutras contas a receber 19.364 14229 36,1% Dividendos a pagar 152 5.814 -97,8%
Adiantamentos de clientes 235826 202.973 17,7%
Total do ativo circulante 1.299.517 1.227.344 5,9% Provisdo para manutencdo de imoveis 1.354 1.561 -10,7%
Tributos correntes com recalhimento diferido 25.133 21.134 33,1%
Outras contas a pagar 4.839 1.831 164 3%
Total do passivo circulante 709.849 445 366 S8 8%
N3o circulante
Aplicag@es financeiras restritas 2.751 2.664 3,3% N&o circulante
Contas a receber de clientes 358.323 276.169 29 9% Empréstimos. financiamentos e deb&ntures 309.809 360.194 -14,0%
Imoveis a comercializar 52547 90.676 -42 0% Arrendamentos 2.161 1.758 22,9%
Depdsitos judiciais 360 1.634 -41,2% Obrigacdes por compra de imdveis 40.291 10.917 269,1%
Partes relacionadas 13.724 2.040 70,7% Adiantamentos de clientes 163.936 284127 -40,2%
Impostos diferidos 2.468 - Provisdo para riscos trabalhistas. civeis e tributarios 6.370 4716 35,1%
Provisdo para manutencdo de imoveis 17.047 14.365 18,7%
Total do ativo realizdvel a longo pri 431.278 379.183 13,7% Tributos correntes com recolhimento diferido 7.034 5.089 38,2%
Partes relacionadas 15.960 14.718 2.4%
Provisdo para passivo a descoberto 6.965 5.993 16,1%
Total do passivo nZo circulante 575.633 701.883 -18,0%
Investimentos 250231 28.074 3,4%
Imobilizado 45 590 36.094 26,3% Patrimdnio liquido
Intangivel 2.333 6.530 28 6% Capital social 269.172 269.172 0,0%
Direito de uso de arrendamento 65.451 9.320 -30,8% Reservas de capital 2539 2539 0,0%
Reservas de lucro 108.0339 95.354 9 8%
Total do ativo ndo circulante 520.748 455201 13,4%
377.470 367.785 2,6%
Participacdo dos ndo controladores 157.313 165.911 -7 4%
Total do patrimdnio liquido 534.783 537.696 -0,5%
Total do ative 1.820.265 1.686.545 7,9% Total do passivo e patriménio liguido 1.820.265 1.686.545 7,9%
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Fluxo de Caixa

Fluxo das atividades operacionais

Lucro liquido do exercicio 34.995 22.109 58,3%
Ajustes para conciliar o lucro ao caixa gerado pelas atividades operacionais
Depreciagdes e amortizagcdes 9.989 6.400 56,1%
Ajuste a valor presente sobre contas a receber 15.122 3.694 309,4%
Resultado de equivaléncia patrimonial 1.895 1.462 29,6%
Provisdo para manutencdo de iméveis 5.151 1.986 159,4%
Provisdo para riscos trabalhistas, civeis e tributérios 4.989 2.178 129,1%
Provisdo para distratos 2.992 46 6404,3%
Provisdo para devedores duvidosos (809) 582 -239,0%
Provisdo de juros sobre empréstimos e financiamentos 31.693 17.662 79,4%
Imposto de renda e contribuigdo social 5.443 8.967 -39,3%
Baixa de ativos imobilizados 4.508 - n/a
Rendimento de titulos e valores mobiliarios 5.764 - n/a
121.732 65.086 87,0%

Varia¢cdes no capital circulante
Aumento / (reducdo) dos ativos e passivos

Contas a receber de clientes (181.809) (51.898) 250,3%
Imdveis a comercializar (443) (158.186) -99,7%
Tributos a recuperar (2.825) (2.377) 18,8%
QOutros ativos (9.094) (2.363) 284,8%
Fornecedores 34.866 9.316 274,3%
Salarios e encargos sociais 6.558 2.903 125,9%
Obrigagdes tributdrias 9.339 (564) -1755,9%
ObrigacBes por compra de iméveis 44.082 (9.070) -586,0%
Adiantamentos de clientes (78.278) 180.766 -143,3%
Outros passivos 5.142 3.570 44,0%
Valores pagos por manutengdo de imdveis em garantia (2.636) - n/a
Valores pagos por riscos civeis, trabalhistas e tributérios (3.335) (5.495) -39,3%
(178.433) (33.398) 434,3%
Juros pagos (38.630) (5.167) 647,6%
Imposto de renda e contribuigdo social pagos (6.444) (8.976) -28,2%
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades operacionais (101.775) 17.545 -680,1%
Fluxos das atividades de investimentos
Aumento em titulos e valores mobilidrios 1.723 7.138 -75,9%
Movimentacdo de aplicagdes financeiras restritas (87) (114) -23,7%
Adiantamentos a empresas ligadas (4.442) 7.968 -155,7%
Aportes (retorno) de investimentos (1.886) (4.144) -54,5%
Aquisi¢Bes de ativos imobilizados e intangiveis (22.992) (9.592) 139,7%
Caixa liquido (aplicados nas) gerados pelas atividades de investimentos (27.684) 1.256 -2304%
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Valores recebidos de empréstimos e financiamentos 169.825 56.132 202,5%
Amortizagdo de principal de empréstimos, financiamentos e arrendamentos (46.679) (52.502) -11,1%
Dividendos pagos (13.600) (1.214) 1020,3%
Distribui¢Ges (reversdo) a socios ndo controladores, liquido (30.969) 1.714 -1906,8%
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades de financiamentos 78.577 4.130 1802,6%
Aumento (redug¢do) de caixa e equivalentes de caixa, Ifquidos (50.882) 22.931 -321,9%
Variagdo de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 330.137 243.926 35,3%
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio 279.255 266.857 4,6%
Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa (50.882) 22.931 -321,9%
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Sobre do Grupo Patrimar

A Companhia é uma incorporadora e construtora com sede em Belo Horizonte, com foco de atuagdo
na regido sudeste do Brasil, com mais de 60 anos de atuacdo na construcdo civil e esta posicionada
entre as maiores do pais. O seu modelo de negdcios é verticalizado, atuando na incorporacgdo e
construgdo de empreendimentos imobiliarios, além de comercializagdo e venda de unidades

imobilidrias autbnomas.

A Companbhia atua de forma diversificada nos segmentos residencial (atividade principal) e comercial,
com presenca nas operacdes de alta renda (produtos de luxo e alto luxo) por meio da marca Patrimar

e, também, nas operacGes econdmico e média renda por meio da marca Novolar.

4

W) PATRIMAR @ novolar

RelacOes com
Investidores

Felipe Enck Goncalves

Diretor Executivo de Financas e RelagBes com Investidores

Jodo Paulo Christoff Lauria
Gerente de Planejamento Financeiro, Parcerias e
Rela¢Bes com Investidores

Gabrielle Cirino Barrozo

Especialista de RelacGes com Investidores

+55(31) 3254-0311
www.patrimar.com.br/ri A
E-mail: ri@patrimar.com.br s -
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Glossario

Grupo Patrimar, Patrimar e Novolar: Divisdo dos valores dos
indicadores por marca, sendo que a Patrimar agrupa os
empreendimentos que possuem precos de venda estimado
em regra, acima de RS 10.000/ m? e a Novolar abaixo, com
excegdes. O Grupo Patrimar engloba as duas marcas, inclusive
investimentos em novos negocios.

Landbank 100%: Valor total do VGV potencial de todos os
terrenos detidos pela Companhia ou que a Companhia tenha
participagdo;

Landbank %Grupo Patrimar: Valor total do VGV potencial
dos terrenos detidos pela Companhia ou que a Companhia
tenha participagdo, excluindo as unidades permutadas e
participacdo de parceiros, ou seja, o valor liquido pertencente
a Companhia do VGV potencial dos terrenos;

Lancamentos  100%: Valor total do VGV dos
empreendimentos langados, por precos de tabela de
lancamento, considerando eventuais unidades permutadas e
participacdo de parceiros nos empreendimentos;
Lancamentos %Grupo Patrimar: Refere-se ao valor total do
VGV dos empreendimentos langados, por precos de tabela de
lancamento, desconsiderando unidades permutadas e
participacdo de parceiros, ou seja, apenas o percentual do
VGV liquido pertencente a Companhia;

Vendas Brutas: Valor dos contratos firmados com os clientes,
referentes a venda de Unidades prontas ou para entrega
futura. Desconsidera-se do valor de vendas contratadas as
unidades permutadas. Vendas contratadas 100% referem-se
a todas as unidades comercializadas no periodo (exceto
unidades permutadas) e vendas contratadas %Patrimar
refere-se ao percentual de participagdo da Companhia nestas
vendas, desconsiderando participagdo de parceiros;

Vendas Liquidas: Vendas Contratadas menos o valor dos
contratos distratados no periodo;

Meses de Estoque: Valor dos Estoques do periodo divido pelas

vendas contratadas dos Ultimos doze meses;

VSO: Vendas sobre oferta;

VSO Bruta: Vendas Brutas / (Estoque Inicial do periodo +
Lancamentos do Periodo);

VSO Liquida: Vendas Liquidas / (Estoque Inicial do periodo +
Lancamentos do Periodo);

VGV: Valor Geral de Vendas.

Percentage of Completion (*"PoC"): De acordo com o IFRS, as
receitas, custos e despesas relacionadas a empreendimentos
imobilidrios, sdo apropriadas com base no método contdbil do
custo incorrido (“PoC”), medindo-se o progresso da obra pelos
custos reais incorridos versus os gastos totais orgados para cada
fase do empreendimento.

EBITDA (Earnings Before Interests, Taxes, Depreciation and
Amortization): Lucro Liquido antes do resultado financeiro, do
imposto de renda e da contribui¢do social, e das despesas de
depreciacgdo;

EBITDA Ajustado: EBITDA (conforme acima), ajustado pelos
juros de financiamentos a construgdo classificados como custo
dos imoveis vendidos;

ROE: Return On Equity (em portugués: Retorno sobre o
Patrimonio Liquido). O ROE é definido pelo quociente entre o
lucro liquido consolidado e o valor médio do patrimonio liquido
consolidado dos periodos anualizados;

Cash Burn: Consumo ou (geragdo) de caixa medido pela variagéo
da divida liquida, excluindo-se os aumentos de capital, recompra
de a¢Bes mantidas em tesouraria e os dividendos pagos, quando
houver;

Carteira: estdo representadas pelos créditos a receber
provenientes das vendas de unidades imobilidrias residenciais
concluidas ou a concluir e valores a receber por servicos
prestados;

Passivo de Construgéo: Custo da construgdo a incorrer

Margem Bruta de Vendas: Valor de contrato menos impostos,

deduzidos do custo da fragdo vendida.

Esta apresentagdo contém afirmagdes relacionadas a perspectivas e declaragbes sobre eventos futuros que estdo sujeitas a riscos e incertezas.
Tais informagBes tém como base crencgas e suposicées da administragcéo da Patrimar Engenharia S.A. (“Companhia”) e informagbes que a
Companhia tem acesso no momento. Declaragdes sobre eventos futuros incluem informagées sobre nossas intengdes, crengas ou expectativas
atuais, assim como aquelas dos membros da administracdo da Companhia. As declaragées e informagées sobre o futuro néo sdo garantias de
desempenho. Elas envolvem riscos, incertezas e suposi¢es porque se referem a eventos futuros, dependendo, portanto, de circunstdncias que

poderdo ocorrer ou néo. Os resultados futuros e a criagdo de valor para os acionistas poderdo diferir de maneira significativa daqueles expressos
ou sugeridos pelas declaragdes com relagéo ao futuro. Muitos dos fatores que irdo determinar estes resultados e valores estdo além da nossa
capacidade de controle ou previsdo.
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1 Contexto operacional
11. Informacodes gerais

A Patrimar Engenharia S.A. (“Patrimar” ou “Companhia”) € uma sociedade anénima de capital aberto com
registro categoria A na Comissao de Valores Mobiliarios - CVM, néo listada. A Companhia esta domiciliada
no Brasil e sua sede esta localizada na Rodovia Stael Mary Bicalho Motta Magalhaes, 521, 17° andar, bairro
Belvedere, Belo Horizonte, no Estado de Minas Gerais.

A Companhia, fundada em 1963, atua como incorporadora e construtora, com foco no desenvolvimento de
empreendimentos residenciais com atuagéo primordial em Minas Gerais, Rio de Janeiro e em Sao Paulo.
Em 2000 foi fundada a Construtora Novolar Ltda. (“Novolar”), subsidiaria integral da Patrimar desde 1° de
outubro de 2019, atendendo o publico com empreendimentos de padrdo econémico e médio padrao, atuando
na area de incorporagao, construgdo e comercializagdo de empreendimentos imobiliarios em Minas Gerais,
Rio de Janeiro e Sédo Paulo.

Anteriormente, a Novolar ja fazia parte do Grupo Patrimar através da participacdo direta dos mesmos
acionistas pela empresa PRMV Participacées S.A..

A Companhia e sua controlada Novolar desenvolvem atividades de incorporagado e construgao por meio de
Sociedades em Conta de Participacao (“SCPs”) e Sociedades de Propésito Especifico (“SPEs”), no curso
normal dos negdécios como forma de viabilizar a formagdo de parcerias, permitir 0 acompanhamento
individualizado dos empreendimentos, facilitar a obtengcdo de financiamentos a produgdo e o controle
financeiro-contabil.

A Companhia e suas controladas sao denominadas, em conjunto, de “Grupo”. As SCPs e as SPEs tém
atuagdo exclusiva no setor imobiliario e, na maioria dos casos, estdo vinculadas a um empreendimento

especifico.
2 Apresentacao das informacgoes financeiras trimestrais e resumo das principais politicas contabeis
21. Base de preparagao

As informacgdes trimestrais — ITR foram elaboradas de acordo com a NBC TG 21 — Demonstragao
Intermediaria e com a norma internacional IAS 34 — Interim Financial Reporting, aplicaveis as entidades de
incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) e e evidenciam
todas as informagdes relevantes préprias das informagdes financeiras e somente elas, as quais estao
consistentes com as utilizadas pela administracao na sua gestéao.

Os aspectos relacionados a transferéncia de controle na venda de unidades imobiliarias seguem o
entendimento da administragdo da Companhia, alinhado com aquele manifestado pela Comisséo de Valores
Mobiliarios (CVM) no Oficio Circular CVM/SNC/SEP/n.° 02/2018 sobre a aplicagdo do Pronunciamento
Técnico CPC 47 (IFRS 15), de forma condizente com as normas expedidas pela CVM, aplicaveis a
elaboragao das Informagdes Trimestrais — ITR.

As informacodes contabeis intermediarias condensadas contidas no Formulario de Informagdes Trimestrais —
ITR, foram preparadas considerando o custo histérico como base de valor, que, no caso de determinados

10 de 62

PAGINA: 52 de 98



ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2023 - PATRIMAR ENGENHARIA S.A. Verséo : 1

Notas Explicativas

=
Patrimar Engenharia S.A. '

Notas explicativas da administragcao as informagoes

financeiras trimestrais findo em 30 de junho de 2023
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

ativos e passivos financeiros, tem seu custo ajustado para refletir a mensuragéo ao valor justo.

As praticas contabeis adotadas pelas controladas foram aplicadas de maneira uniforme e consistente com
aquelas adotadas pela Companhia. Quando aplicavel, todas as transacdes, saldos, receitas e despesas
entre as Controladas e a Companhia séo eliminadas integralmente nas informagdes contabeis intermediarias
condensadas.

Na preparagdo destas informagdes contabeis intermediarias condensadas contidas no Formulario de
Informacdes Trimestrais — ITR, os principios, as estimativas, as praticas contabeis, métodos de mensuracéo
e normas adotadas sdo consistentes com os apresentados nas demonstragdes financeiras de 31 de
dezembro de 2022, exceto quando divulgados. Dessa forma, as informagbes contabeis intermediarias
referentes ao periodo findo em 30 de junho de 2023 devem ser lidas juntamente com as demonstragdes
financeiras do Grupo do exercicio findo em 31 de dezembro de 2022.

Considerando que nao houve alteragbes relevantes em relagdo a composigdo e a natureza dos saldos
apresentados nas demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, as Notas
Explicativas a seguir estao apresentadas de forma condensada no periodo findo em 30 de junho de 2023:

e 2. Apresentacédo das informagdes trimestrais e resumo das principais politicas contabeis;
e 22. Patriménio liquido.

A apresentacdo da Demonstragdo do Valor Adicionado (DVA), individual e consolidada, é requerida pela
legislacao societaria brasileira e pelas praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a companhias
abertas. As normas internacionais de relatdrio financeiro (IFRS) n&o requerem a apresentacdo dessa
demonstragdo. Como consequéncia, pelas IFRS, essa demonstragdo esta apresentada como informagéo
suplementar, sem prejuizo do conjunto das informacdes contabeis intermediarias condensadas. A divulgagao
das informacdes contabeis intermediarias condensadas contidas no Formulario de Informacdes Trimestrais
- ITRs do Grupo, para o periodo de trés e seis meses findos em 30 de junho de 2023, foram aprovadas em
Reunido da Diretoria realizada em 09 de agosto de 2023

2.2, Novos pronunciamentos contabeis
No periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2023, ndo foram emitidas novas normas, alteragbes e
interpretacdes de normas.

3 Estimativas e julgamentos contabeis criticos
Com base em premissas, o Grupo faz estimativas com relagdo ao futuro. Por definicdo, as estimativas
contabeis resultantes raramente serdo iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e premissas

que apresentam um risco significativo, com probabilidade de causar um ajuste relevante nos valores
contabeis de ativos e passivos para o proximo exercicio social, estdo contempladas a seguir:
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(i) Custos orcados

Os custos orgados totais, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer para o
encerramento das obras, sdo regularmente revisados, conforme a evolugao das obras, e os ajustes com
base nesta revisao sao refletidos nos resultados do Grupo quando determinados.

(i) Reconhecimento de receita de unidades imobiliarias em construgao

O Grupo usa o método de Porcentagem de Concluséo (POC) para contabilizar seus contratos de venda de
unidades nos empreendimentos de incorporagao imobiliaria e na prestagédo de servigos. O uso do método
POC requer que o Grupo estime os custos a serem incorridos até o término da construgdo e entrega das
chaves das unidades imobiliarias pertencentes a cada empreendimento de incorporagédo imobiliaria para
estabelecer uma proporgédo em relagéo aos custos ja incorridos. A receita € apurada multiplicando-se este
percentual (POC) pelo valor justo da receita das vendas ja contratadas. Dessa forma, a receita é reconhecida
continuamente ao longo da construgdo do empreendimento de incorporagao imobiliaria. Essa determinagéo
requer uma estimativa e um julgamento significativo por parte da administragéo.

(iii) Provisao para riscos trabalhistas, civeis e tributarios
As provisdes, incluindo as provisdes para riscos trabalhistas, civeis e tributarios, sdo reconhecidas para
obrigacdes presentes (legal ou presumida) resultante de eventos passados, em que seja possivel estimar

os valores de forma confiavel e cuja liquidacao seja provavel.

O valor reconhecido como provisdo € a melhor estimativa das consideragdes requeridas para liquidar a
obrigacao no fim de cada periodo, considerando-se os riscos e as incertezas relativos a obrigagéao.

Quando alguns ou todos os beneficios econémicos requeridos para a liquidacdo de uma provisdo s&o
esperados que sejam recuperados de um terceiro, um ativo é reconhecido se, e somente se, o reembolso
for certo e o valor puder ser mensurado de forma confiavel.

(iv) Provisdo para distrato

A provisao para distrato é baseada em premissas que consideram o histérico e as perspectivas de perdas
esperadas e fundamentada na anadlise dos contratos de venda individualmente.

Tais premissas sao revisadas anualmente para considerar eventuais alteragbes nas circunstancias e
historicos.

(v) Ajuste a valor presente
Os ativos e passivos monetarios sao ajustados pelo seu valor presente no registro inicial da transacao,
levando em consideracéao os fluxos de caixa contratuais, a taxa de juros explicita, e em certos casos implicita,
dos respectivos ativos e passivos e as taxas praticadas no mercado para transagdoes semelhantes.

Subsequentemente, esses juros séo realocados no resultado por meio da utilizagdo do método da taxa
efetiva de juros em relagao aos fluxos de caixa contratuais
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Em relacdo as contas a receber, a taxa de desconto utilizada considera a média ponderada anual das
emissdes de titulos publicos federais denominados de NTN-B que tem prazo de vencimento equivalente ao
prazo médio de vencimento dos recebiveis.

(vi) Provisdo para manutengao de imoveis

Provisao constituida durante a construgao para cobrir gastos com reparos em empreendimentos concluidos
e cobertos pelo periodo médio de garantia de cinco anos, contados a partir da data da entrega. Considera-
se imdveis concluidos, os imdveis cujo habite-se ja tenho sido expedido e averbado.

4 Gestao de risco financeiro
41. Fatores de risco financeiro

As atividades do Grupo o expdem a diversos riscos financeiros: risco de crédito, risco de liquidez e risco de
mercado. O instrumento de gestdo de risco do Grupo concentra-se na imprevisibilidade dos mercados
financeiros e busca minimizar potenciais efeitos adversos no desempenho financeiro do Grupo.

A gestdo de risco é realizada pela tesouraria central do Grupo, segundo as politicas aprovadas pela
Administragdo. Essas politicas sdo estabelecidas para identificar e analisar os riscos aos quais o Grupo esta
exposto, para definir limites de riscos e controles apropriados, e para monitorar os riscos e a aderéncia aos
limites definidos.

As politicas de gerenciamento de risco e os sistemas sao revisados regularmente para refletir mudangas nas
condigbes de mercado e nas atividades do Grupo. O Grupo, através de suas normas e procedimentos de
treinamento e gerenciamento, busca manter um ambiente de disciplina e controle no qual todos os
funcionarios tenham consciéncia de suas atribui¢cdes e obrigacoes.

(a) Riscos de crédito

Risco de crédito é o risco de o Grupo incorrer em perdas decorrentes de um cliente ou de uma contraparte
em um instrumento financeiro, provenientes da falha destes em cumprir com suas obrigagcbes contratuais,
bem como os depdsitos em bancos e outras instituigdes financeiras. Os limites de riscos individuais sdo
determinados com base em classificagdes internas e externas de acordo com os limites aprovados pela
Administragdo. A area de analise de crédito avalia a qualidade do crédito do cliente, levando em
consideragao sua posigao financeira, experiéncia passada e outros fatores.

O valor contabil dos ativos financeiros representa a exposi¢ao maxima do crédito.

A utilizacdo de limites de crédito € monitorada regularmente pela tesouraria e o risco de crédito é
administrado corporativamente. Para aplicagbes em bancos e outras instituigdes financeiras, séo aceitos
somente titulos de entidades independentemente classificadas com rating minimo "Bom" na avaliagao
interna da companhia e com risco minimo de exposigao de mercado.

Os limites de riscos individuais sdo determinados com base em classificagdes internas ou externas de acordo
com os limites determinados pela Administracdo. Esses limites sdo estabelecidos a fim de minimizar a
concentragao de riscos e, assim, mitigar o risco de perdas no caso de potencial faléncia de uma contraparte.
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Qualidade dos créditos dos ativos financeiros

O Grupo possui perfil conservador de aplicagao de seus recursos, fazendo uso de titulos privados emitidos
por instituigdes financeiras de primeira linha, fundo exclusivo e fundos de investimento aberto. Nossas
aplicacdes objetivam remunerar nossa liquidez em patamares similares ao de mercado, sem incorrer em
riscos de mercado relevantes (oscilagées de preco dos ativos) nem risco de crédito da contraparte. Os saldos
consolidados em 30 de junho de 2023 dos ativos financeiros que compde as aplicagdes financeiras de curto
prazo, sdo assim classificados por “rating”:

"Rating" Fitch Consolidado

Rating AAA 313.346
Rating AA 22.369
Rating A 3.516
Demais Ratings 3.376
Total 342.607

Os recursos do Grupo sdo aplicados de maneira que atenda aos limites de aplicagéo por escala de “rating”
de risco, estabelecida nas diretrizes de gestao da diretoria financeira.

Contas a receber de clientes

Controladora Consolidado
30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Unidades concluidas (Nota 8)

Com alienagao fiduciaria 5.123 6.469 37.170 35.909
Sem alienagéo fiduciaria - 25.567 17.740
5.123 6.469 62.737 53.649

Unidades nao concluidas (Nota 8)
Com alienagao fiduciaria - - 710.942 534.533
Sem alienagéo fiduciaria - - 6.891 8.488
- 717.833 543.021

Servigco de Administragao (Nota 8)
Sem alienacéo fiduciaria 21.669 20.971 22.327 24.418
26.792 27.440 802.897 621.088

Nao foi ultrapassado nenhum limite de crédito durante o periodo, e a administracdo ndao espera nenhuma
perda decorrente de inadimpléncia dessas contrapartes superior ao valor ja provisionado.

14 de 62

PAGINA: 56 de 98



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - PATRIMAR ENGENHARIA S.A. Verséo : 1

Notas Explicativas

=
Patrimar Engenharia S.A.

|

N

Notas explicativas da administragcao as informagoes

financeiras trimestrais findo em 30 de junho de 2023
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

(b) Risco de liquidez

Risco de liquidez é o risco em que o Grupo irda encontrar dificuldades em cumprir com as obriga¢des
associadas com seus passivos financeiros que sao liquidados com pagamentos a vista ou com outro ativo
financeiro. A abordagem do Grupo na administragao de liquidez é de garantir e maximizar a gestao para que
sempre tenha liquidez suficiente para cumprir com suas obriga¢cdes ao vencerem, sob condi¢des normais e
de estresse, sem causar perdas inaceitaveis que tragam risco de prejudicar a reputagao do Grupo.

A previsdo de fluxo de caixa é realizada pela tesouraria central do Grupo, que monitora as previsdes
continuas das exigéncias de liquidez para assegurar que ele tenha caixa em um montante superior as saidas
de caixa para liquidagao de passivos financeiros (exceto ‘Fornecedores’) para os proximos 30 dias.

Os fluxos de caixa presente dos passivos financeiros com base na data aproximada de quitagdo das
respectivas obrigacdes estdo assim explicitados:

Controladora

2023 2024 2025 2026 Total
Em 30 de junho de 2023
Empréstimos e financiamentos (Nota 15) 64.225 64.624 57.484 111.278 297.611
Arrendamento (Nota 16) 1.027 1.026 108 97 2.258
Fornecedores (Nota 17) 4.548 - - - 4.548

Obrigagdes por compras de iméveis (Nota 19) - - - - -

Consolidado

2023 2024 2025 2026 Total
Em 30 de junho de 2023
Empréstimos e financiamentos (Nota 15) 189.546 135.430 99.322 147.774 572.072
Arrendamento (Nota 16) 2.666 2.316 553 1.058 6.593
Fornecedores (Nota 17) 95.785 - - - 95.785
Obrigagdes por compras de iméveis (Nota 19) 50.482 40.291 - - 90.773

Controladora

2023 2024 2025 2026 Total
Em 31 de dezembro de 2022
Empréstimos e financiamentos (Nota 15) - 43.822 64.542 168.302 276.666
Arrendamento (Nota 16) - 2.041 1.026 205 3.272
Fornecedores (Nota 17) 1.829 - - - 1.829
Obrigagdes por compras de iméveis (Nota 18) 800 - - - 800

Consolidado

2023 2024 2025 2026 Total
Em 31 de dezembro de 2022
Empréstimos e financiamentos (Nota 15) - 93.474 180.080 180.115 453.669
Arrendamento (Nota 16) - 4.894 1.553 205 6.652
Fornecedores (Nota 17) 60.919 - - - 60.919
Obrigagdes por compras de iméveis (Nota 19) 35.774 10.917 - - 46.691
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O Grupo apresenta ativos financeiros (essencialmente representados por caixa, equivalentes de caixa, e
clientes por incorporagéo de iméveis) que considera suficientes para honrar seus compromissos decorrentes
de suas atividades operacionais.

c) Risco de mercado

O Grupo dedica-se principalmente a incorporagao, construgdo e venda de empreendimentos imobiliarios.
Além dos riscos que afetam de modo geral o mercado imobiliario, tais como interrupgdes de suprimentos e
volatilidade do prego dos materiais e equipamentos de construgdo, mudangas na oferta e procura de
empreendimentos em certas regides, greves e regulamentos ambientais e de zoneamento, as atividades do
Grupo sao especificamente afetadas pelos seguintes riscos:

(i) Exposicao a risco a taxa de juros e cambio

O Grupo analisa sua exposigao a taxa de juros de forma dindmica. Sao simulados diversos cenarios levando
em consideragao refinanciamento, renovagao de posigoes existentes e financiamentos alternativos. Com
base nesses cenarios, o Grupo define uma mudanga razoavel na taxa de juros e calcula o impacto sobre o
resultado.

O Grupo possui aplicagdes financeiras, fundo exclusivo e empréstimos com terceiros com taxas de
rendimento atreladas ao Certificado de Depdsito Interbancario (“CDI”), juros atrelados ao CDI, Taxa
Referencial (“TR”) e poupanga.

Estao expostos a flutuagdes das taxas de juros os saldos de aplicagbes financeiras, nesse caso, pela
variagdo do CDI. Em 30 de junho de 2023, a Administragdo do Grupo efetuou analise de sensibilidade para
um cenario de 12 meses, conforme requerido pela Instrugdo CVM n° 475, de 17 de dezembro de 2008, nao
representando necessariamente as expectativas do Grupo.

Conforme orientagéo contida no Oficio Circular/CVM 01/2021 o Grupo considerou adequado apresentar uma
oscilagdo de 25% e 50% sobre os saldos, considerando um decréscimo nos ativos financeiros e um
acréscimo nos passivos financeiros:

Controladora Consolidado

Cenario | Cenario Il Cenario lll Cenario | Cenario Il Cenario
Indicadores Index Taxa 30/06/2023 Provavel (25%) (50%) 30/06/2023 Provavel (25%) 11 (50%)
Ativo
Aplicagdes
financeiras CDI 13,54% 10.010 1.355 1.016 678 244.007 33.039 24.779 16.520
Titulos e valores
mobiliarios CDI 13,54% - - - - 98.559 13.345 10.009 6.673
Passivo
Financiamento a
Construgao Poupancga 7,68% - - - - 61.304 4.708 3.531 2.354
Debéntures CDI 13,54% 267.278 36.189 45.236 54.284 267.278 36.189 45.236 54.284
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4.2 Gestao de capital

Os objetivos do Grupo ao administrar seu capital sdo os de salvaguardar a capacidade de sua continuidade
para oferecer retorno aos acionistas e beneficios as outras partes interessadas, além de manter uma
estrutura de capital ideal para reduzir esse custo.

Para manter ou ajustar a estrutura de capital do Grupo, a administragédo pode, ou propde, nos casos em que
0s acionistas tém de aprovar, rever a politica de dividendos, devolver capital aos acionistas ou, ainda,
integralizar novas a¢des ou vender ativos para reduzir, por exemplo, o nivel de endividamento.

Condizente com outras Empresas do setor, o Grupo monitora o capital com base no indice de alavancagem
financeira, que corresponde a divida liquida dividida pelo capital total. A divida liquida, por sua vez,
corresponde ao total de empréstimos e financiamentos (incluindo empréstimos e financiamentos de curto e
longo prazo, conforme demonstrado no balango patrimonial), subtraido do montante de caixa, equivalentes
de caixa, aplicages financeiras e titulos e valores mobiliarios. O capital total € apurado através da soma do
patriménio liquido, conforme demonstrado no balango patrimonial, com a divida liquida.

Controladora Consolidado

30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022

Total dos empréstimos e financiamentos (Nota 15) 297.612 276.666 572.072 453.669
Menos: Caixa e equivalentes de caixa (Nota 6) (7.366) (48.008) (279.255) (330.137)
Menos: Titulos e valores mobiliarios (Nota 7) - (6.262) (98.559) (106.046)
Divida liquida 290.246 222.396 194.258 17.486
Total do patriménio liquido 377.470 367.785 534.783 537.696
Total do capital 667.716 590.181 729.041 555.182
indice de alavancagem financeira - % 43% 38% 27% 3%

4.3 Estimativa do valor justo

O Grupo adota a mensuracgao a valor justo de seus ativos e passivos financeiros. Valor justo € mensurado a
valor de mercado com base em premissas em que os participantes do mercado possam mensurar um ativo
ou passivo. Para aumentar a coeréncia e a comparabilidade, a hierarquia do valor justo prioriza os insumos
utilizados na medicao em trés grandes niveis, como segue:

¢ Nivel 1. Mercado ativo: Preco cotado - Um instrumento financeiro é considerado como cotado em mercado
ativo se os pregos cotados forem pronta e regularmente disponibilizados por bolsa ou mercado de balcao
organizado, por operadores, por corretores, ou por associagdo de mercado, por entidades que tenham como
objetivo divulgar precos por agéncias reguladoras, e se esses precos representarem transacoes de mercado
que ocorrem regularmente entre partes independentes, sem favorecimento.

o Nivel 2. Sem mercado ativo: Técnica de avaliagédo - Para um instrumento que nao tenha mercado ativo o
valor justo deve ser apurado utilizando-se metodologia de avaliagdo/aprecamento. Podem ser utilizados
critérios como dados do valor justo corrente de outro instrumento que seja substancialmente o mesmo, de
analise de fluxo de caixa descontado e modelos de apregamento de opgdes. O objetivo da técnica de
avaliagao é estabelecer qual seria o prego da transagéo na data de mensuragdao em uma troca com isengao
de interesses motivada por consideragcdes do negécio.
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¢ Nivel 3. Sem mercado ativo: Titulo patrimonial - Valor justo de investimentos em titulos patrimoniais que
nao tenham pregos de mercado cotados em mercado ativo e de derivativos que estejam a eles vinculados e
que devam ser liquidados pela entrega de titulos patrimoniais nao cotados.

Os empréstimos e financiamentos estao registrados pelo custo amortizado. O Grupo nao possui ativos

financeiros mensurados pelo nivel 1 e 3.

Impairment

O Grupo avalia, em base prospectiva, as perdas esperadas de crédito associadas aos titulos de divida
registrados ao custo amortizado. A metodologia de impairment aplicada depende de ter havido aumento
significativo no risco de crédito, ou algum outro indicativo, o que nao foi observado neste periodo.

5 Instrumentos financeiros por natureza

Controladora

Consolidado

30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Ativos financeiros
Mensurado ao custo amortizado
Caixa e bancos conta movimento (Nota 6(a)) 107 94 37.999 54.836
Aplicagdes financeiras - alta liquidez (Nota 6(a)) 7.259 47.914 241.256 275.301
Aplicagdes financeiras - restritas (Nota 6(b)) 2.751 2.664 2.751 2.664
Titulos de valores mobiliarios (Nota 7) - 6.262 98.559 106.046
Contas a receber de clientes (Nota 8) 26.793 27.433 756.316 591.812
Depositos judiciais (Nota 21) 159 374 960 1.634
Partes relacionadas (Nota 11) 187.121 138.376 13.724 8.040
224.190 223.117 1.151.565 1.040.333
Passivos financeiros
Mensurado ao custo amortizado
Empréstimos, financiamentos e debéntures (Nota 15) 297.612 276.666 572.072 453.669
Arrendamento (Nota 16) 2.258 3.272 6.593 6.652
Fornecedores a pagar (Nota 17) 4.548 1.829 95.785 60.919
Obrigagdes por compra de iméveis (Nota 19) - 800 90.773 46.691
Partes relacionadas (Nota 11) 13.607 13.675 15.960 14.718
318.025 296.242 781.183 582.649
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6 Caixa e equivalentes de caixa, aplicagoes financeiras
(a) Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Caixa 18 19 33 34
Bancos 89 75 37.966 54.802
Aplicacdes financeiras - alta liquidez 7.259 47.914 241.256 275.301
7.366 48.008 279.255 330.137

No periodo findo em 30 de junho 2023, as aplicagbes financeiras tém rendimentos atrelados aos depdsitos
bancarios e outros investimentos de curto prazo de alta liquidez e com risco insignificante de mudancga de
valor e possuem rendimentos entre 98% e 111,3% do CDI, (entre 98% e 112% do CDI em 31 de dezembro
de 2022).

A Companhia mantém o saldo de caixa, equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios com a finalidade
estratégica de poder atender compromissos de curto prazo e manter a liquidez adequada para poder
aproveitar oportunidades de investimentos.

(b) Aplicacdes financeiras restritas
Controladora Consolidado
30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Aplicacdes financeiras restritas - ndo circulante 2.751 2.664 2.751 2.664
2.751 2.664 2.751 2.664

As aplicagdes financeiras restritas do Grupo correspondem a garantia de financiamento para compra de
terreno e estéo aplicadas em Certificados de Depdsito Bancario (CDB) com resgate superior a um ano. Os
saldos tém rendimento atrelado ao CDI com remuneragéo de 105% do CDI em 30 de junho de 2023 (105%
e 108% do CDI em 31 de dezembro de 2022), conforme natureza e prazo do instrumento.
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7 Titulos de valores mobiliarios
Controladora Consolidado
30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Caixa - 49 20 827
Letra financeira do tesouro - 2.374 45.781 40.202
CDB - 241 3.016 4.083
Debéntures - 315 3.883 5.334
Letra financeira — privado - 3.283 44716 55.600
Dep6sito a Prazo com Garantia Especial - DPGE - - 1.143 -
- 6.262 98.559 106.046

A composigao da carteira dos fundos de investimentos exclusivos do Grupo, com rendimentos atrelados ao
CDI com remuneracgao de 102,08 % a.a. do CDI em 30 de junho de 2023 (106% a.a. do CDI em 31 de
dezembro de 2022), esta demonstrada conforme quadro acima.

8 Contas a receber de clientes

Controladora Consolidado
30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022

Clientes por incorporacao de iméveis
Unidades concluidas 5.123 6.469 62.737 53.649
Unidades n&o concluidas - - 717.833 543.021
Servigo de administragao 21.669 20.971 22.327 24.418
26.792 27.440 802.897 621.088
Proviséo para distrato - - (4.634) (1.642)
Provis&o para perdas - - (3.346) (4.155)
Ajustes a valor presente 1 (7) (38.601) (23.479)
1 (7) (46.581) (29.276)
26.793 27.433 756.316 591.812
Ativo circulante 19.775 20.173 397.488 315.643
N&o circulante 7.018 7.260 358.828 276.169

O saldo de contas a receber das unidades vendidas e ainda ndo concluidas nao esté integralmente refletido
nas informagdes financeiras trimestrais, uma vez que o seu registro é limitado a parcela da receita
reconhecida contabilmente pela evolugdo das obras, liquida das parcelas ja recebidas.

As contas a receber de venda de iméveis estdo substancialmente atualizadas pela variagdo do indice
Nacional da Construgao Civil (“INCC”) até a entrega das chaves. Apds a entrega das chaves sao atualizadas

pelo indice Geral de Pregos do Mercado (“IGPM”) ou indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo
(“IPCA”) e ha incidéncia de uma média de juros de 6% a 12% ao ano.
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Os valores referentes a servigos de administragao sao compostos pela taxa de administracéo e remuneragao

pela gestdo e controle das obras com outros parceiros.

Abertura de vencimento das contas a receber de clientes por incorporagao

Abaixo esta apresentado as contas a receber de clientes financeiro do Grupo que néo reflete o saldo contabil
dos empreendimentos ndo concluidos, pois este é registrado conforme o percentual de conclusao das obras.

Controladora

Consolidado

30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022

A vencer até 1 ano 9.659 24.568 571.628 486.161
A vencerde 1 a2 anos 4.893 807 307.509 276.460
A vencer de 2 a 3 anos 5.629 1.257 426.186 297.691
A vencer de 3 a 4 anos 3.967 6 300.534 210.975
A vencer acima de 4 anos 87 - 6.576 6.110
24.235 26.638 1.612.433 1.277.397

Vencido até 1 ano 1.075 800 19.400 20.953
Vencido entre 1 e 2 anos 1.435 - 12.268 6.956
Vencido entre 2 e 3 anos 18 - 1.395 969
Vencido entre 3 e 4 anos 16 - 1.096 1.130
Vencido acima de 4 anos 12 - 829 630
2.556 800 34.988 30.638

26.791 27.438 1.647.421 1.308.035

Contas a receber contabil 26.793 27.433 756.317 591.812
Receitas a apropriar (nota 30) - - 1.231.118 1.108.671
Adiantamento de clientes (nota 20) - - (386.594) (421.724)
Atualizagdo a valor presente 1) 7 38.601 23.479
Provis&o para distrato - - 4.634 1.642
Proviséo para perda - - 3.345 4.155
26.792 27.440 1.647.421 1.308.035

9 Imoveis a comercializar

Esta rubrica inclui apartamentos a serem vendidos, concluidos e em construgao, além de terrenos para
futuras incorporagdes. O terreno de um empreendimento é transferido para a conta de “Iméveis em

construgdo” no momento em que as vendas do empreendimento sao iniciadas.
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Controladora Consolidado

30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022

Estoque de terrenos 9.900 7.742 203.966 178.492
Iméveis em construgdo - - 253.178 281.249
Imoveis concluidos 311 311 50.931 49.851
Provis&o para distrato - - 2.910 950
10.211 8.053 510.985 510.542

Ativo circulante 321 1.323 458.438 419.866
Ativo nao circulante 9.890 6.730 52.547 90.676

Juros capitalizados

Os juros incorridos referentes aos financiamentos a produgéo estdo contabilizados nas rubricas de imoveis
em construgao e os mesmos sao apropriados ao resultado no momento das vendas. A taxa utilizada para a
capitalizacéo dos juros é especifica de cada um dos empreendimentos imobiliarios, que varia entre 8,56% e
14,34% a.a. (8,30% e 14,24% a.a. em 31 de dezembro de 2022).

O montante de juros capitalizados na rubrica de iméveis em estoques é de R$1.013 em 30 de junho de 2023
no Consolidado (ndo ha saldo de juros capitalizados na controladora). Em 31 de dezembro de 2022 este
montante era de R$1.436 no Consolidado (n&o havia saldo de juros capitalizados na controladora).

10

Despesas antecipadas

Controladora Consolidado

30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022

Seguros 55 31 3.811 4.311
Comissdes e corretagens - - 18.426 15.971
Projeto Wave 3.982 3.982 3.982 3.982
Manutengao software 752 745 752 745
Outros Projetos 856 45 2.767 96
5.645 4.803 29.738 25.105

O reconhecimento de despesa antecipada refere-se aos gastos pagos pela companhia antecipadamente
que serao apropriados ao resultado de acordo com o periodo de competéncia ou alocados nas rubricas
corretas de acordo com a natureza dos gastos e expectativa de beneficios econdmicos futuros.
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Partes relacionadas

Casatua Engenharia
(a) Matuos

Construtora Novolar
Acaba Mundo
Americas

Avenida de Ligagéo
Avenida de Ligagéo 2
Avenida de Ligagéo 3
Barbacena

Bernardo Vasconcelos
Brito |

Colina Engefor
Direcional Patrimar Maragogi
Engefor-Patrimar Vila Da Serra
Epic

Espirito Santo
Feliciano Sodré
Fernandes Tourinho
Gasparini

Gioia Del Colle

Golf |

Golf Il

Jambreiro

Jardinaves

Jardinaves I
Jardinaves llI

Jota Patrimar Engefor
Le Terrace
Luxemburgo (Guacui)
Madison Square

Mia Felicita

Mirataia Incorporadora
MRV MRL Novolar |
MRV MRL Novolar | Inc.Spe
MRV MRL Novolar X
MRV Patrimar Galleria
Paguare

Park Residences
Priorato Residences

Reality

Recanto do Tingui
Residencial Inovatto

Rio 2 - Condominio 1

Rio 2 - Condominio 2
Riviera Do Sol

RJ 04 Oliveiras/Palmeiras
Rua Campo

Séo José dos Campos I
SCP Novolar — Riviera da Costa
Spe Novolar Apia
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Controladora

Consolidado

30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
5.000 - 5.000 -
5.000 - 5.000 -

64.263 58.919 - -
470 - 470 -
8.564 6.500 - -
553 653 553 653
762 656 - -
3.275 1.606 - -
- 85 - 85
1.041 1.032 - -
455 917 - -
596 622 - -
100 - %6 -
360 - - -
1.585 1.585 1.585 -
6.969 6.221 - -
15.249 8.574 - -
452 452 452 452
342 - 344 -
10.696 12.701 - -
9.073 914 - -
67 - - -
2.219 1.920 - -
6.802 6.261 - -
1.049 - - -
790 - - -
4.610 4.609 - -
3.590 733 - -
657 648 - -
922 908 - 1
950 549 44 -

- - - 2.084

- - 2.240 -

- - 490 391
2.555 2.329 - 3
- - - 190

313 305 - -
181 180 - 11

- - - 769

- - 131 -

285 248 - 14
9.692 2.143 - -
1.833 1.043 - -
- - - 848

193 186 196 186
14.364 9.181 - -
- - 524 -

- - 156 -

344 - - -

PAGINA

: 65 de 98



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - PATRIMAR ENGENHARIA S.A. Verséo : 1
Notas Explicativas
= =
Patrimar Engenharia S.A. "
v Al
Notas explicativas da administragcao as informagoes
financeiras trimestrais findo em 30 de junho de 2023
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma
Vale dos Cristais 1.515 1.321 - -
Villagio Florenca 351 - - -
Villagio Verona 191 - - -
VIV IN Multifamily 350 - 350 -
York | 266 343 126 -
York Il 24 40 - -
Outros empreendimentos 3.203 3.992 967 2.353
(b) Crédito com empreendimentos 187.121 138.376 13.724 8.040
Controladora Consolidado
30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Somattos Engenharia - - 4,933 4.442
(a) Matuos - - 4.933 4.442
Alta Vila 3.382 3.404 - -
Holiday Inn 2.055 2.103 - -
Jardim Das Mangabeiras - 3 - -
Manhattan Square 4.898 4978 - -
MRV Engenharia E Participagbes - - 2.345 1.936
Camargos - 375 - -
Quintas do Morro 1.380 1.398 - -
Recreio dos Bandeirantes 447 457 - 41
Engefor Engenharia e Construgdes - - 855 853
Barbacena 37 - 37 -
Golf | - - - -
Golf Il - 22 - -
Locare Participagoes - - 1.590 1.590
Constutora Caparad - - 4.548 4.547
Patrimar Engefor Iméveis 485 - - -
Expressa Empreendimentos - Camargos 618 - - -
Rhadan Consultoria - - 113 -
Seven Engenharia - - 143 -
Villagio Verona - - - -
Marcelo Magalhaes Martins - - 572 -
Sao José dos Campos - - 505
York | - - 126 -
Outros empreendimentos 305 935 193 1.309
(b) Débito com empreendimentos 13.607 13.675 15.960 14.718
Vendas de apartamentos (i) - - 30.083 28.317
Atualizagdo monetaria das vendas realizadas (i) - - 2.339 2.268
Aluguel da sede e Almoxarifado Central (ii) (1.074) (2.044) (1.074) (2.044)
(c) Transagoes com resultado (1.074) (2.044) 31.348 28.541
Receita a apropriar (i) - - 6.238 8.014
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(a) Mutuos
Referem-se a:

(i) Casatua Engenharia — A empresa pertence ao grupo de nossa parceira Engefor Engenharia e
Construcdes, sendo que esta detém participagcbes em empreendimentos do grupo. O montante
correspondente a receber diz respeito ao empréstimo concedido, com incidéncia de corregdo monetaria
e recolhimento dos devidos impostos incidentes.

(i) Somattos Engenharia - A empresa parceira detém participagdes em empreendimentos do grupo. O
montante correspondente a pagar diz respeito as despesas iniciais suportadas no inicio desses
empreendimentos, com o objetivo de torna-los viaveis, sem a incidéncia de juros e com expectativa de
liquidagéo ao término da construgao dos respectivos empreendimentos.

(b) Créditos e débitos com empreendimentos

Referem-se a:

(iii) Aportes de recursos de forma nado proporcional a participagdo dos quotistas das respectivas SCPs e
SPEs, os quais serdo compensados e capitalizados apds complemento de saldos para adequagao das
respectivas participagdes.

(iv) Transacoes rotineiras realizadas entre a Controladora e as SCPs e SPEs, caracterizadas principalmente
pelo pagamento de despesas que sdo reembolsadas ou aportadas posteriormente. Os valores de
créditos e débitos com empreendimentos sdo recursos exclusivos para o desenvolvimento dos
empreendimentos, ndo ha incidéncia de juros e o vencimento ocorre até a conclusdo do
empreendimento.

(v) Alocagao de despesas comuns entre empresas do grupo, realizados mensalmente com critérios
objetivos e com base nos gastos incorridos.

(c) Contas a receber e transagoes com resultado
(i) Venda de apartamento

Todas as transagdes foram realizadas a valores de mercado verificado através das tabelas de
vendas dos empreendimentos adotada pela Companhia.

Valor da Valor da Receita Receita
. A - Saldo contas
Descrigao venda venda reconhecida reconhecida a receber
(Original) (Atualizado) (acumulada) (no periodo)

Em Agosto de 2022 foi efetuada uma venda de

apartamento na SPE  Novolar Apia

Empreendimentos Imobilidrios, para Ronaldo 390 390 390 - -
Rabelo Leitdo
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(ii)

Em Agosto de 2022 foi efetuada uma venda de
apartamento na SPE  Novolar  Apia
Empreendimentos Imobiliarios, para Alexandre
Lara.

Em setembro de 2020 foi efetuada uma venda
de apartamento na SPE High Line
Empreendimentos Imobilidrios, para Ronaldo
Rabelo Leitao.

Em maio de 2021 foi efetuada uma venda de
apartamento na SPE Jardinaves
Empreendimentos Imobilidrios, edificio Unique,
para a Patricia Veiga.

Em Novembro de 2021 foi efetuada uma venda
de apartamento na SPE  Golf 2
Empreendimentos  Imobiliarios, para a
Construtora Real.

Em Novembro de 2022 foi efetuada uma de
venda de apartamento da SPE Recreio dos
Bandeirantes Empreendimentos, para Farley
Rafael Capuchinho de Ornelas.

Em Dezembro de 2022 foi efetuada uma venda
de apartamento da SPE Vale do Sereno
Empreendimento Imobiliarios, para Felipe Enck
Gongalves.

385

405

4.368

3.951

264

4.008

Aluguel da sede e Almoxarifado Central

385

520

4.628

3.951

264

4.064

385

503

2.793

2.227

152

1.512

55

605

579

53

484

365

140

3.836

Pagamento de aluguel da sede e almoxarifado central, juntamente a Construtora Real. A referida construtora é
controlada pelo mesmo grupo de controle dos acionistas da Companhia. Toda a transagéo foi realizada a valor

de mercado verificado através de operagdes de aluguel com natureza equivalente.

Durante a avaliagéo dos contratos de arrendamento para a adogao do CPC 06 (R2)/ IFRS 16, identificamos
que o contrato de locagao da sede e do almoxarifado central atendiam aos requisitos da norma, sendo assim,
foi contabilizado o valor da divida liquida descontada a taxa incremental dos empréstimos do Grupo no

imobilizado de direito de uso em contrapartida ao passivo a pagar de arrendamentos.

12 Investimentos e provisao para passivo a descoberto

O Grupo realiza a contabilizagcdo de seus investimentos em sociedades cujo patrimdnio liquido esta

descoberto em sua conta passiva “provisdo para passivo a descoberto”.
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Controladora Consolidado
30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Investimentos 462.397 424.524 29.031 28.074
Provisdo para passivo a descoberto (7.112) (7.380) (6.965) (5.999)
455.285 417.144 22.066 22.075
(a) A composic¢ao dos investimentos da Controladora em 30 de junho de 2023 esta assim apresentada:
Lucro oA Investiment "
Liquido o Equivaléncia no o e passivo Investlm'ento
P Patriménio resultado do e passivo a
p
Participagao (Prejuizo) Liquido periodo a Partici a d berto
do periodo descoberto roY
Empresas 30/06/2023 30/06/2023 30/06/2023 30/06/2023 30/06/2023 31/12/2022 31/12/2022
Controladas
Construtora Novolar 100% 7.741 169.174 7.741 169.228 100% 161.487
SPE Patrimar Engefor Iméveis Ltda. 50% 229 (715) 114 (357) 50% (472)
SPE Maura Valadares 50% (2.505) (2.812) (1.252) (1.406) 50% (154)
SPE Engefor Patrimar V.S. Emp. 50% 20 (581) 9 (290) 50% (301)
SCP Professor Danilo Ambrosio 95% (1) (60) (1) (57) 95% (56)
SCP Jornalista Oswaldo Nobre 90% (1) (22) 1) (20) 90% (19)
SCP Gioia dell Colle 90% (160) (358) (143) (323) 90% (180)
SCP Manhattan Square 90% (826) 4.451 (743) 4.005 90% 4.748
SCP Priorato Residences 90% " 1.578 9 1.419 90% 1.410
SCP Holiday Inn 80% 354 20.845 283 16.676 80% 16.393
SCP Mayfair Offices 90% - 151 - 136 90% 136
SCP Quintas do Morro 69% 1.374 3.815 945 2.624 69% 1.679
SCP Neuchatel 90% 3 305 2 274 90% 272
SPE MRV Galleria 50% (2.688) (5.482) (1.344) (2.741) 50% (1.397)
SPE Jardinaves 50% 17.482 39.897 8.741 19.949 50% 11.208
SPE Jota Patrimar Engefor 50% 468 (1.148) 233 (574) 50% (808)
SPE Coina Engefor Patrimar £, 50% (5) (746) @ (373) 50% @371)
e Patrimar Somatios Jardim das 50% 10.331 78.985 5.165 39.493 50% 37.827
angabeiras
Anténio de Alb. SPE Ltda. (EPIC) 50% (4.315) 16.948 (2.157) 8.474 50% 13.882
SPE DUO - Alameda do Morro 40% (8.611) 109.905 (3.444) 43.962 40% 47.406
SPE Vale dos Cristais 50% (10) 401 (5) 201 50% 206
SPE High Line 100% (6.096) 44.829 (6.096) 44.829 100% 50.926
SPE 2300 Rio de Janeiro 50% 7.997 15.878 3.998 7.939 50% 13.941
SPE Le Terrace 43% 2 30 1 37 43% 36
SPE Golf | 100% 12.831 11.954 12.831 11.954 100% (877)
SPE Golf Il 100% 19.715 49.729 19.715 49.729 100% 30.014
SPE Das Americas 1 100% (2) (206) (2) (206) 100% (204)
Vila Castela (Madson Square) 100% 1) 49 ) 49 100% 50
SPE Jardinaves Il 50% 15.331 22.586 7.666 11.293 50% 3.627
SPE Rua do Campo 100% 1.908 62 1.908 62 100% (1.846)
SPE Avenida de Ligagao 2 100% M 25 M 25 100% 26
SPE Avenida de Ligagao 3 - Buffet 100% (11) 29 (11) 29 100% 39
SPE Jardinaves Il 100% (1) 48 (1) 48 100% 49
SPE Jardinaves IV 100% (1) 49 (1) 49 100% 50
SPE Rio 2 Ltda 100% (7) (301) (7) (301) 100% (294)
SPE Q25 Jardim Mangabeiras 100% (1) (1) (1) (1) 100% -
SPE Fernandes Tourinho 100% (35) 2.677 (35) 2.677 0% 2.712
SPE Guacui (Luxemburgo) 100% (4) (9) (4) 9) 100% (5)
SPE Rua Espirito Santo (MG) 100% (1) (1) (1) (1) 100% -
70.514 581.958 54.108 428.502 391.140 |

Controladas em conjunto
Alba 9% 465 20.599 (209) 1.750 9% 1.832
SCP RJ 04 50% (200) 304 (100) 151 50% 251
SPE Mirante do Ibituruna Ltda. 34% M 8.015 - 2.705 34% 2.705
SCP Portal do Bosque 50% (5) 130 2) 65 50% 67
SCP Park Ritz 48% (84) 800 (40) 384 48% 424
SCP Recanto das Aguas 51% (27) 78 (14) 40 51% 54
SCP MRV Belo Campo 50% (153) 137 (79) 69 50% 68
SCP MRV Rec. Passaros (Rouxinol) 40% (85) 818 (85) 324 40% 339
SCP MRV Res. Beija Flor 40% (13) 412 (22) 161 40% 186
SPE Padre Marinho 50% 95 4.815 48 2.407 50% 2.410
SCP Rivoli1 e 2 40% (309) 185 (124) 74 40% 130
SPE Acaba Mundo E. Imob Ltda. 50% - - - - 50% 814
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SPE MRV Patrimar RJ IX Ltda.
(Andorinhas) 1 2 40% (19) 353 (10) 141 40% 145
SPE Barbacena Empr Imob. S.A. 50% 383 14.658 191 7.328 50% 7.016
DPE Patrimar Somattos Gasparini 50% (20) 12.257 (10) 6.129 50% 6.124
SPE Direcional Patrimar Maragogi 45% M 92 - 42 45% 42
SPE Avenida de Ligagéo 50% (191) 6.614 (96) 3.303 50% 2.949
SPE Somattos Patrimar quadra 40 50% (266) 1.496 (133) 748 50% 256
Viv In Multifamily Ltda 50% 4 4 2 2 50% -
SPE Acaba Mundo . Imob. Ltda 50% - 1.630 - 813 50% -
(427) 73.397 (683) 26.636 25.812
Lucro Liquido Equivaléncia Investimento e Investimento
(Prejuizo) do Patriménio no resultado passivo a e passivo a
Participacdo periodo Liquido do periodo descoberto Participacao descoberto
Empresas 30/06/2023 30/06/2023 30/06/2023 30/06/2023 30/06/2023 31/12/2022 31/12/2022
Coligadas
SCP Safira (Decaminada 10) 24% (7) (1.125) (2) (270) 24% (268)
SCP Jogo XXIII 24% (76) (398) (18) (95) 24% (77)
SCP Palo Alto 10% 80 2.996 8 300 10% 292
SCP Park Residences 10% 235 1.372 24 137 10% 114
SPE Novo Lar Greenport 20% (171) (433) (34) (87) 20% (52)
SPE Axis 1 Porto Fino 10% (34) 1.633 (3) 162 10% 183
27 4.045 (25)) 147 192
70.114 659.400 53.400 455.285 417.144
(b) Abaixo a movimentagdo dos saldos de 31 de dezembro de 2022 para 30 de junho de 2023:
Distribuicao Equivalén- Baixa
Saldo em de cia no Investimen- Saldo em
Empresas 31/12/2022 Aportes dividendos resultado Reversdes tos 30/06/2023
Construtora Novolar 161.487 - - 7.741 - - 169.228
SPE Patrimar Engefor Iméveis Ltda. (472) - - 114 - - (358)
SPE Maura Valadares (154) - - (1.252) - - (1.406)
SPE Engefor Patrimar V.S. Emp. Imob (300) - - - - -
Ltda. - - 9 - - (292)
SCP Professor Danilo Ambrésio (56) - - 1) - - (57)
SCP Jornalista Oswaldo Nobre (19) - - 1) - - (20)
SCP Gioia dell Colle (180) - - (143) - - (323)
SCP Manhattan Square 4.748 - - (743) - - 4.005
SCP Priorato Residences 1.410 - - 9 - - 1.419
SCP Holiday Inn 16.393 - - 283 - - 16.676
SCP Mayfair Offices 136 - - - - - 136
SCP Quintas do Morro 1.682 - - 945 - - 2.624
SCP Neuchatel 272 - - 2 - - 274
SPE MRV Galleria (1.398) - - (1.344) - - (2.741)
SPE Jardinaves 11.208 - - 8.741 - - 19.949
SPE Jota Patrimar Engefor (809) - - 233 - - (575)
ftl';laE'Collna Engefor Patrimar E. Imob (370) _ _ @ R _ (373)
SPE Patrilmar Somattos Jardim das 37.827 _ (3.500) 5.165 R _ 39.492
Mangabeiras
Anténio de Alb. SPE Ltda. (EPIC) 13.881 - (3.250) (2.157) - - 8.475
SPE DUO - Alameda do Morro 47.406 - - (3.444) - - 43.962
SPE Vale dos Cristais 205 - - (5) - - 201
SPE High Line 50.926 - - (6.096) - - 44.830
SPE 2300 Rio de Janeiro 13.941 - (10.000) 3.998 - - 7.939
SPE Le Terrace 37 - - 1 - - 37
SPE Golf | (876) - - 12.831 - - 11.954
SPE Golf Il 30.014 - - 19.715 - - 49.729
SPE Das Americas 1 (204) - - 2) - - (206)
Vila Castela (Madson Square) 50 - - 1) - - 49
SPE Jardinaves Il 3.627 - - 7.666 - - 11.293
Rua do Campo (1.846) - - 1908 - - 62
Avenida de Ligacao 2 26 - - 1) - - 25
Avenida Ligagdo 3 — LT 12 (Buffet) 39 - - (11) - - 28
Jardinaves Il 49 - - 1) - - 48
Jardinaves IV 50 - - 1) - - 49
SPE Rio 2 Ltda (294) - - (7) - - (301)
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SPE Fernandes Tourinho 2.712 - - (35) - (35)
SPE QD 25 Jardim Mangabeiras - - - M - 2711
SPE Guacui (Luxemburgo) (5) - - 4) - 9)
SPE Rua Espirito Santo (MG) - - - 1) - (1)
391.143 - (16.750) 54.108 - - 428.498
Controladas em conjunto
ALBA 2.806 - (134) 45 262 - 2.978
SCP RJ 04 251 - - (100) - 151
SPE Mirante do Ibituruna Ltda. 2.703 - - - - 2.705
SCP Portal do Bosque 69 - - 2) - 65
SCP ParkRitz 424 - - (40) - 384
SCP Recanto das Aguas 55 - - (14) - 40
SCP MRV Belo Campo 67 79 - (79) - 68
SCP MRV Rec. Passaros (Rouxinol) 339 71 1) (85) - 324
SCP MRV Res. Beija Flor 186 6 (10) (22) - 160
SPE Padre Marinho 2.409 - (50) 48 - 2.408
SCP Rivoli1e 2 130 69 - (124) - 75
SPE Acaba Mundo E. Imob Ltda. 814 - - - - 814
SPE MRV Patrimar RJ Ix Ltda. 146
(Andorinhas) 1 e 2 8 @ (10) - 141
SPE Barbacena Empr Imobilidrios S/A 7.016 - 121 191 - 7.328
SPE Patrimar Somattos Gasparini Ltda. 6.124 15 - (10) - 6.129
SPE Direcional Patrimar Maragogi Ltda. 41 - - - - 42
SPE Avenida de Ligagéo 2.949 450 - (96) - 3.303
SPE Somattos Patrimar Quadra 40 256 625 - (133) - 748
Viv In Multifamily Ltda - - - 2 - - 2
26.785 1.323 (76) (429) 262 - 27.865
Coligadas
SCP Safira (Decaminada 10) (268) - - (2) - (270)
SCP Jodo XXIlII (78) - - (18) - (95)
SCP Palo Alto 292 - - 8 - 300
SCP Park Residences 114 - - 24 - 138
SPE Novo Lar Greenport (53) - - (34) - (86)
SPE Axis 1 Porto Fino 183 - (18) (3) - 163
Outros Investimentos (974) - - (254) - (1.228)
(784) - (18) (279) - - (1.078)
417.144 1.323 (16.844) 53.400 262 - 455.285
(c) A composigao dos investimentos do Consolidado (empresas nao consolidadas) em 30 de junho de 2023 esta assim
apresentada:
L?::;;:l‘;'gg Equivaléncia Investimento e
iodo Patrimoénio no resultado passivo a
Participagao - % perio Liquido do periodo descoberto
Empresas 30/06/203 31/12/2022 30/06/2023 30/06/2023 30/06/2023 30/06/2023
Alba 9% 9% 465 20.599 45 1.751
SCP Manchete 40% 40% (1.080) 2.349 (389) 929
SCP MRV Belo Campo 50% 50% (153) 136 (79) 69
SCP MRV Rec. Passaros (Rouxinol) 40% 40% (85) 817 (85) 324
SCP MRV Res. Beija Flor 40% 40% (13) 412 (22) 161
SCP Pacuare 50% 50% - (361) - (180)
SCP Park Ritz 48% 48% (84) 800 (40) 384
SCP Park Rossete 51% 51% (7) 2.224 3) 1.134
SCP Parque Araras 50% 50% (147) (50) (126) (35)
SCP Parque Bem Te Vi 50% 50% (92) 44 (63) 22
SCP Parque Gaivotas 50% 50% (230) (144) (163) (73)
SCP Parque Sabia 50% 50% (57) 23 (31) 11
SCP Portal do Bosque 50% 50% (5) 130 (2) 65
SCP Reality e Renovare 51% 51% (225) (3.121) (115) (1.591)
SCP Recanto das Aguas 51% 51% (27) 78 (14) 40
SCP Recanto do Tingui 35% 35% 39 (323) 14 (113)
SCP Riviera da Costa e Sol 48% 48% (790) (2.654) (379) (1.274)
SCP Rivoli1e 2 40% 40% (309) 185 (124) 74
SCP RJ 04 50% 50% (200) 303 (100) 151
SCP Andorinhas 40% 40% (19) 353 (10) 141
SPE Barbacena Empr Imobiliarios S.A. 50% 50% 384 14.658 191 7.328
SPE Direcional Patrimar Maragogi Ltda. 45% 45% (1) 92 - 42
SPE Mirante do Ibituruna Ltda. 34% 34% (1) 8.014 - 2.705
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SPE Padre Marinho 50% 50% 95 4815 48 2.407
SPE Park Riversul 35% 35% (83) 10 (40) 3
SPE Patrimar Somattos Gasparini Ltda. 50% 50% (20) 12.257 (10) 6.129
SPE Recreio Bandeirantes 35% 35% (280) (1.746) (134) (612)
SPE Recreio Gaveas 35% 35% (118) (815) (26) (286)
SPE Recreio Pontal 35% 35% (606) (7.997) (215) (2.800)
SPE Avenida de Ligagéo 50% 50% (191) 6.614 (96) 3.303
SPE Somattos Patrimar Quadra 40 50% 50% (266) 1.496 (133) 748
SCP Gran Vic Santa Barbara D’oeste 50% 50% 409 409 204 204
Viv In Multifamily Ltda 50% 50% 4 4 2 2
Outros - - - 903
(3.693) 59.611 (1.895) 22.066
(d) Os saldos totais em 30 de junho de 2023 das contas patrimoniais, receita liquida e lucro liquido das empresas
nao consolidadas esta assim apresentada:
Passivo
Ativo Ativo nao Passivo nao Patrimonio Lucro Receita
Circulante circulante circulante circulante Liquido (Prejuizo) Liquida
Empresas 30/06/2023 30/06/2023 30/06/2023 30/06/2023 30/06/2023 30/06/2023 30/06/2023
Alba 21.646 1.047 20.599 465 473
SCP Manchete 393 2.370 45 369 2.349 (1.080) (6)
SCP MRV Belo Campo 113 60 4 32 137 (153) 5
SCP MRV Rec. Passaros
(Rouxinol) 503 338 13 10 818 (85) (32)
SCP MRV Res. Beija Flor 379 85 20 32 412 (13) (14)
SCP Pacuare 13 (369) 5 - (361) - -
SCP Park Ritz 1.126 (76) 73 177 800 (84) -
SCP Park Rossete 2473 (90) 159 - 2.224 7 -
SCP Parque Araras 116 5 38 133 (50) (147) -
SCP Parque Bem Te Vi 108 (11) (5) 58 44 (92) -
SCP Parque Gaivotas 109 2 83 172 (144) (230) -
SCP Parque Sabia 73 3 27 26 23 (57) -
SCP Portal do Bosque 14 117 1 - 130 (5) -
SCP Reality e Renovare 223 (2.242) 17 1.085 (3.121) (225) 44
SCP Recanto das Aguas 93 7 3 19 78 (27) (7)
SCP Recanto do Tingui (173) (183) (70) 37 (323) 39 63
SCP Riviera da Costa e Sol 424 (2.021) (15) 1.072 (2.654) (790) 13
SCP Rivoli1e 2 180 156 16 135 185 (309) 1
SCP RJ 04 789 (195) 58 233 303 (200) -
SCP Andorinhas 376 1) 22 - 353 (19) 2
SPE Barbacena Empr Imobiliarios
S.A. 16.098 39 1.469 11 14.657 384 1.548
SPE Direcional Patrimar Maragogi
Ltda. 51 51 10 - 92 1 2
SPE Mirante do Ibituruna Ltda. 8.028 (12) 2 - 8.014 1) -
SPE Padre Marinho 5.694 879 - 4.815 95 137
SPE Park Riversul 83 87 9 152 9 (83) (6)
SPE Patrimar Somattos Gasparini -
Ltda. 12.257 - - - 12.257 (20)
SPE Recreio Bandeirantes 113 64 1.922 1 (1.746) (280) (4)
SPE Recreio Gaveas 1.210 200 2123 102 (815) (118) 55
SPE Recreio Pontal 418 161 7.701 875 (7.997) (606) 3
SPE Avenida de Ligagédo
empreendimentos 6.641 - 27 - 6.614 (191) 53
SPE Somattos Patrimar Quadra
40 1.578 1 83 - 1.496 (266) 4
SCP Gran Vic Santa Barbara
D’oeste 23.398 518 1.010 22.497 409 409 719
Viv In Multifamily Ltda 704 (700) - - 4 4 -
105.251 (1.636) 16.776 27.228 59.611 (3.693) 3.053
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13 Imobilizado

Os itens que compdem o imobilizado sdo depreciados conforme tabela a seguir:

Controladora Consolidad
Saldo Transfe- Saldo Saldo Transfe- Saldo

31/12/2022 Adigoes Baixas récias 30/06/2023 31/12/2022 Adigoes Baixa réncias 30/06/2023
Custo
Benfeitorias em iméveis de 8.105 171 - - 8.276 8.105 171 - - 8.276
terceiros
Maquinas e equipamentos 10.153 198 - - 10.351 12.124 428 - - 12.552
Veiculos 1.077 - (142) - 935 1.077 - (142) - 935
Méveis e utensilios 2.573 89 - - 2.662 2722 89 - 270 3.081
Estandes de vendas e - - - - - 22.690 4.674 (4.980) 5.014 27.398
apartamentos decorados
Equipamentos de informatica 1.885 249 - - 2.134 1.914 249 - - 2.163
Imobilizado em andamento - 400 - - 400 9.868 16.670 (1.603) (5.284) 19.651
Total do custo 23.793 1.107 (142) - 24.758 58.500 22.281 (6.725) - 74.056
Depreciagédo
Benfeitorias em imdveis de (6.473) (252) - - (6.725) (6.473) (252) - - (6.725)
terceiros
Maquinas e equipamentos (4.286) (799) - - (5.085) (5.095) (961) - - (6.056)
Veiculos (750) (74) 142 - (682) (750) (74) 142 - (682)
Moveis e utensilios (1.077) (137) - - (1.214) (1.077) (175) - - (1.252)
Estandes de vendas e - - - - - (8.404) (6.624) 2.075 - (12.953)
apartamentos decorados
Equipamentos de informatica (587) (189) - - (776) (607) (191) - - (798)
Total da depreciagdo (13.173) (1.451) 142 - (14.482) (22.406) (8.277) 2.217 - (28.466)
Total do imobilizado liquido 10.620 (344) - - 10.276 36.094 14.004 (4.508) - 45.590

Taxa anual de

depreciacao
Estande de vendas e apartamentos decorados (i) -
Benfeitorias em imdveis de terceiros 20,00%
Maquinas e Equipamentos 10,00%
Veiculos 20,00%
Méveis e utensilios 10,00%
Equipamentos de informatica 20,00%

(i) Os estandes de vendas sao depreciados de acordo com o fluxo estimado de venda de cada

empreendimento ou baixado por desativagdo do mesmo.

(a) A composigdo do imobilizado em 30 de junho de 2023 esta assim apresentada:
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14 Intangivel

A composigao do intangivel em 30 de junho de 2023 esta assim apresentada:

Controladora Consolidado

Saldo Transfe- Saldo Saldo Transfe- Saldo

31/12/2022 Adigoes Baixas réncias 30/06/2023 31/12/2022 Adigoes Baixas réncias 30/06/2023
Custo
Licenga de uso de 14.008 181 - 2.960 17.149 14.653 181 - 2.960 17.794
software
Software em 3.756 530 - (2.960) 1.326 3.756 530 - (2.960) 1.326
desenvolvimento
Total do custo 17.764 711 - - 18.475 18.409 711 - 19.120
Amortizagao
Licenga de uso de (8.621) (1.579) - - (10.200) (9.089) (1.633) - - (10.722)
software
Total da (8.621) (1.579) - - (10.200) (9.089) (1.633) - - (10.722)
amortizagao
Total do
intangivel 9.143 (868) - - 8.275 9.320 (922) - - 8.398
liquido

A taxa de amortizagao da Licenga de uso de software é de 20% a.a.

15 Empréstimos, financiamentos e debéntures

Vencimento do

Modalidade L Taxa a.a 30/06/2023 31/12/2022
principal

Controladora
Debénture — 12 emissao (CRI) 03/25 CDI +2,99% 70.281 80.310
Debénture — 22 emissao 05/25 CDI +2,39% 50.789 50.787
Debénture — 32 emissao (CRI) 07/27 CDI +2,00% 150.619 150.615
Capital de Giro 12/23 CDI +2,80% 30.334 -
(-) Custo de captagao (4.411) (5.046)
Total Controladora 297.612 276.666
Circulante 92.574 43.820
Nao Circulante 205.038 232.846
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Modalidade Vencimento Taxaa.a 30/06/2023  31/12/2022
do principal

Controladas:
TR+7,5%a

Financiamento a construgao 03/23 a 07/27 891% 213.156 81.313
Poupanga +
Financiamento a construgéo 09/23 a 07/27 3,50 % a 61.304 95.690
5,00%
-Total Controladas 274.460 177.003
Total Consolidado 572.072 453.669
Circulante 262.263 93.475
Nao Circulante 309.809 360.194
(a) Covenants

Os contratos de debéntures possuem Clausulas Restritivas (“Covenants”) atreladas ao seguinte indice
financeiro:

Divida liquida + Obrig. Aquisicdo de iméveis — Permutas <05

Patrimdnio Liquido

Em 30 de junho de 2023 a Companhia encontra-se em conformidade com a clausula restritiva..

(b) Movimentacgao

O montante de empréstimos foi assim movimentado no periodo:

Controladora Consolidado

30/06/2023 30/06/2022 30/06/2023 30/06/2022

Saldo inicial 276.666 180.071 453.669 267.650
Liberagdes 30.060 - 169.825 55.969
Provisédo de Juros 21.362 12.265 31.693 17.880
Amortizagdes — Juros (31.110) - (39.263) (5.167)
Amortizagdes — Principal - (11.950) (44.485) (52.502)
Custo de Captagao 633 163 633 163
Saldo Final 297.611 180.549 572.072 283.993
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(c) Operagoes

(i) Financiamento a construcdo: Esta modalidade de empréstimo tem por objetivo financiar os
empreendimentos durante seu periodo de construgdo e possuem como garantia real o
empreendimento/ fragdo ideal das futuras unidades ao qual esta atrelado. A liberagao de recursos, bem
como os pagamentos de parcelas desta modalidade evoluem conforme o andamento da obra apds
mensuracéo realizada pelos credores. As taxas de juros praticadas neste segmento sdo normalmente
podem ser fixas ou variaveis. Quando variaveis sdao compostas por um indexador referéncia de
mercado, como poupanga ou TR.

(i) Capital de giro: Estes empréstimos tém por finalidade financiar as necessidades adicionais
operacionais de recursos de mais curto prazo da Companhia. Nestes termos, a contratagao deste tipo
de operacdo ocorre em volumes menores, de forma mais rapida e simples. Normalmente, ndo
oferecemos garantias, as liberagdes de recursos devem ser imediatas, com prazos de pagamento que
podem variar do curto para o médio-prazos. As taxas neste tipo de empréstimo normalmente sao
variaveis e atreladas ao indexador de juros da economia (CDI). As Cédulas de Crédito Bancario — CCBs
ou Cédulas de Crédito Bancario Imobiliarias - CCls sao a operagao mais comum nesta modalidade.

(iii) Debéntures: Esta modalidade de endividamento tem por objetivo financiar as necessidades de
recursos de mais longo prazo da companhia. Envolvem assim operagdes estruturadas que podem ser
abertas ao publico ou para colocagao privada. Dado seu objetivo, a companhia visa estruturas maiores,
com prazo mais alongado de pagamento.

= Em 18 margo de 2021, o conselho de administragdo da Companhia aprovou a primeira emissao de
debentures simples, sem garantia, ndo conversiveis em agdes, em série Unica, da espécie
quirografaria, para colagdo privada pela Companhia, no valor total de até R$ 100 milhdes as quais
foram integralmente subscritas de forma privada pela ISEC Securitizadora S.A (“ISEC”), para lastro
da 2392 série da 42 emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI, distribuidos por meio
de oferta publica com esforgos restritos de distribuigdo nos termos da Instrugao da CVM 476/2009.
Em 31 de margo de 2021 ocorreu a liquidagao da primeira parte valor captado no total de R$50
milhdes e em 11 de maio de 2021 a liquidagdo da segunda parte no valor total de R$30,1 milhges,
totalizando uma captagdo da primeira emissdo de R$80,1 milhges.

= Em 24 maio de 2021, o conselho de administragdo da Companhia aprovou a segunda emissao de
debentures simples, sem garantia, ndo conversiveis em agdes, em série Unica, da espécie
quirografaria, para colagéo privada pela Companhia no valor total de até R$ 50 milhdes, distribuidas
por meio de oferta publica com esforgos restritos de distribuicdo nos termos da Instru¢do da CVM
476/2009. Em 31 de maio de 2021 ocorreu a liquidacgao total do valor captado no montante de R$50
milhdes.

= Em 20 junho de 2022, o conselho de administragdo da Companhia aprovou a terceira emissao de
debentures simples, ndo conversiveis em agdes, em Série Unica, da espécie quirografaria, para
colagao privada pela Companhia no valor total de R$ 150 milhdes, sendo certo que as Debéntures
estdo vinculadas a emissao de 150.000 certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) da série Unica
da 382 emissdo da VIRGO Companhia de securitizagéo (“Securitizadora”), a serem distribuidos por
meio de oferta publica com esforgos restritos de distribuigéo, sob o regime de garantia firme de
colocagao, nos termos da Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.
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A efetiva liquidagdo dessa emissdo se deu em 29 de julho de 2022, no valor total de R$ 150
milhdes.

(d) Vencimentos

Os montantes registrados no passivo circulante e n&o circulante do financiamento a constru¢cao possui a seguinte
composigao, por ano de vencimento:

Controladora Consolidado

30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022

2023 - - 125.321 49.654
2024 - - 70.806 115.536
2025 - - 41.838 11.813
2026 36.495 -
- - 274.460 177.003

Os montantes registrados no passivo circulante e ndo circulante das debentures possui a seguinte composic¢ao, por
ano de vencimento:

Controladora Consolidado

30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022

2023 33.891 43.822 33.891 43.822
2024 64.624 64.542 64.624 64.542
2025 57.484 57.347 57.484 57.347
2026 70.281 70.077 70.281 70.077
2027 40.998 40.878 40.998 40.878
267.278 276.666 267.278 276.666

Os montantes registrados no passivo circulante e nio circulante do capital de giro possui a seguinte composigao,
por ano de vencimento:

Controladora Consolidado

30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022

2023 30.334 - 30.334 -
30.334 - 30.334 -
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16 Arrendamentos
Controladora Consolidado
30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Arrendamentos 2.258 3.272 6.593 6.652
2.258 3.272 6.593 6.652
Passivo circulante 2.002 2.041 4.432 4.894
Passivo nao circulante 256 1.231 2.161 1.758

O montante de arrendamentos foi assim movimentado no periodo:

Controladora

Consolidado

30/06/2023 30/06/2022 30/06/2023 30/06/2022
Saldo inicial 3.272 4.779 6.652 5.236
Arrendamentos - - 2.135 547
Encerramento de contrato arrendamentos - - - (105)
Amortizagdes Arrendamentos - Principal (1.014) (948) (2.194) (1.230)
Amortizagdes Arrendamentos - Juros 42 (49) 141 (51)
Encargos financeiros — Arrendamentos (42) 49 (141) 51
Saldo Final 2.258 3.831 6.593 4.448

Os montantes registrados no passivo circulante e ndo circulante tém a seguinte composigao, por ano de

vencimento:
Controladora Consolidado
30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
2023 1.027 2.041 2.666 4.894
2024 1.026 1.026 2.316 1.553
2025 108 108 553 108
2026 97 97 485 97
2027 - - 423 -
2028 - - 150 -
2.258 3.272 6.593 6.652

Arrendamentos:

Contrato de aluguel de instalagbes administrativas (Depésitos, Sede, Escritérios), que detém de tempo
remanescente de 26 a 30 meses descontado a valor presente a taxas de 1,51% e 2,31% ao ano.

Contrato de aluguéis comerciais (lojas e stand de vendas), que detém de tempo remanescente de 9 meses

descontado a valor presente a taxas entre 7,09% e 8,91% ao ano.
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Contrato de aluguéis de equipamentos pesados, que detém de tempo remanescente de 1 a 12 meses
descontado a valor presente a taxas entre 0,68% e 7,54% ao ano.

17 Fornecedores
Controladora Consolidado
30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Fornecedores 4.404 1.601 85.913 51.606
Retengdes técnicas 144 228 9.872 9.313
4.548 1.829 95.785 60.919
O saldo de fornecedores representa compromissos do Grupo por aquisicdo de insumos necessarios a
execugao dos servigos contratados ou a aquisi¢do de equipamentos com recursos proprios.
As retengdes técnicas correspondem a acordo contratual, que visa assegurar que todas as particularidades
técnicas existentes nos contratos de obra sejam plenamente executadas. Nesse sentido, é retido dos valores
a pagar ao contratado um percentual especifico (previsto em contrato) para que, em caso de alguma
desconformidade ao contrato, a empresa contratante esteja preservada. Ao término do contrato, cumprindo-
se todas as exigéncias o valor é restituido ao fornecedor.
18 Obrigacgoes tributarias
O imposto de renda, contribuigdo social sobre o lucro liquido e o PIS e Cofins s&do calculados com base no
critério fiscal de recebimentos (regime de caixa). O Grupo estima os saldos a serem pagos com base no
regime de competéncia contabil e registra os mesmos como tributos diferidos, conforme demonstrado
abaixo. A composicao dos saldos de impostos a serem recolhidos com base nos critérios fiscais encontra-
se abaixo:
Controladora Consolidado
Tributos a pagar 30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
INSS 34 140 2.339 2.229
ISS 210 139 952 731
PIS 59 - 68 90
Outros impostos retidos 607 479 1.594 2.509
Total tributos a pagar 910 758 4.953 5.559
Tributos correntes com recolhimento
diferido — CP
Regime Especial de Tributagdo - RET 60 55 26.929 20.395
COFINS 265 - 475 82
CSLL - - 489 473
PIS 56 - 240 184
381 55 28.133 21.134
Total Circulante 1.291 813 33.086 26.693
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Tributos correntes com recolhimento
diferido — LP
Regime Especial de Tributagdo — RET - 68 7.034 3.995
IRPJ - - - 629
COFINS - 265 - 393
CSLL - - - 16
PIS - 56 - 56
Total Nao Circulante - 389 7.034 5.089
1.291 1.202 40.120 31.782

19 Obrigagoes por compra de imoéveis

Demonstra os valores a serem liquidados em caixa, em decorréncia da aquisi¢ao de terrenos utilizados para

atividade de incorporagao imobiliaria.

Controladora

Consolidado

Terrenos incorporados -

Torna -
Permuta Financeira -

Terrenos nao incorporados -

Torna -
Permuta Financeira -

Passivo circulante -

30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
800 25.561 35.591

800 698 8.346

- 24.863 27.245

- 65.212 11.100

- 65.212 11.100

- 800 90.773 46.691

800 50.482 35.774

- 40.291 10.917

Passivo nao circulante -

Saldo inicial

Adicoes
Pagamentos
Outras Baixas

Saldo Final

Controladora

Consolidado

30/06/2023  31/12/2022  30/06/2023  31/12/2022
800 800 46.691 67.943

- - 68.131 23.167

- - (17.533) (23.325)

(800) - (6.516) (21.094)

- 800 90.773 46.691

Os montantes registrados no periodo findo em 30 de junho de 2023, no passivo circulante e n&o circulante
da aquisi¢ao de terrenos possuem as seguintes composi¢des, por ano de vencimento:
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Torna
Controladora Consolidado
2023 - 23.032
2024 - 23.200
2025 - 15.095
2026 - 4.583
- 65.910
Permuta
Controladora Consolidado
2023 - 8.845
2024 - 10.256
2025 - 3.653
2026 - 1.196
2027 - 913
- 24.863
20 Adiantamentos de clientes

Corresponde a adiantamentos recebidos de clientes decorrentes de vendas de unidades imobiliarias e
compromisso de entrega de unidades prontas e acabadas de empreendimentos imobiliarios, decorrente da

aquisicao por meio de permuta de terrenos para incorporagao.

Adiantamentos de clientes e permuta de obras em
andamento

Adiantamentos de unidades customizadas
Adiantamento de clientes outras operagdes

Permuta de terrenos — empreendimentos néo
langados

Passivo circulante
Passivo nao circulante
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Controladora

Consolidado

30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
- - 386.594 421.724
- - - 22.356
12.400 12.400
55 313 9.828 43.020
12.455 313 408.822 487.100
12.455 313 238.826 202.973
- - 169.996 284.127
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21 Provisao para riscos trabalhistas, civeis e tributarios e depésitos judiciais

Provisao para contingéncias

Controladora

Consolidado

30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022

Civeis 147 200 2.658 2.661
Tributarias 2.020 1.427 2.860 1.427
Trabalhistas - 852 628
2.167 1.627 6.370 4.716

Depésitos judiciais

Controladora Consolidado
30/06/2023 31/12/2022 30/06/2023 31/12/2022
Civeis 14 14 218 793
Tributarias - - 170 170
Trabalhistas 145 360 572 671
159 374 960 1.634

Movimentagao do periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2023:

Provisao para riscos trabalhistas, civeis e tributarios

Saldo inicial
Adicéo
Baixa
Atualizagao

Saldo final

Depésito judicial

Saldo inicial
Adicéo
Baixa

Saldo final

Controladora

Consolidado

1.627

4716
593 4.989
(67) (2.439)

14 (896)

2.167 6.370

Controladora

Consolidado

374 1.634
81 405
(296) (1.079)
159 960

O Grupo é parte envolvida em processos tributarios, civeis e trabalhistas e discute essas questbes nas
esferas administrativa e judicial, as quais, quando aplicaveis, sdo amparadas por depdsitos judiciais.
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As respectivas provisdes para contingéncias foram constituidas considerando a estimativa feita pelos
assessores juridicos, para processos, cuja probabilidade de perda nos respectivos desfechos foi avaliada
como provavel.

Contingéncias possiveis:

O Grupo esta envolvido em outros processos tributarios, civeis e trabalhistas surgidos no curso normal dos
seus negocios, 0s quais, na opiniao da Administracao e de seus assessores legais, possuem expectativa de
perda classificada como possivel nos montantes aproximados de Trabalhista R$ 3.015, Tributario R$ 8.315
e Civel R$ 7.979, totalizando R$ 19.309 (R$ 20.349 em 31 de dezembro de 2022).

Consequentemente, nenhuma provisao foi constituida para eventualmente fazer face ao eventual desfecho
desfavoravel dos mesmos, tendo em vista a possibilidade de reverséo das decisdes judiciais proferidas que
sdo objeto de recursos nas Instancias competentes.

22 Provisao para manutencgao de imoéveis

O Grupo oferece garantia sobre os imdveis comercializados contra problemas na construgdo, em
cumprimento a legislagao brasileira vigente.

De forma a suportar este compromisso, sem impacto nos exercicios futuros e propiciar a adequada
contraposigao entre receitas e custos, para cada empreendimento em construgao, foram provisionados, em
bases estimadas, valor correspondente de 1,5% do custo de construgdo em 30 de junho de 2023 e 31 de
dezembro de 2022.

Esta estimativa é baseada em médias histéricas e expectativas de desembolsos futuros, de acordo com
analises do departamento de engenharia do Grupo, revisadas anualmente.

A proviséo é registrada a medida da evolucéo fisica da obra aplicando se os percentuais supracitados sobre
os custos reais incorridos. As provisdes sao realizadas (consumidas) na medida que as manutengdes sao
demandadas conforme as exigéncias contratuais de cobertura de garantias.

A movimentagao das provisées para manutengido no periodo de seis meses findo em 30 de junho é como

segue:
Controladora Consolidado
30/06/2023 30/06/2022 30/06/2023 30/06/2022
Saldo inicial 656 1.352 15.926 12.783
Adicdes - 25 5.209 2.770
Baixas (51) (193) (58) (784)
Pagamentos de garantia (378) - (2.636) -
Saldo final 227 1.184 18.441 14.769
Passivo Circulante 62 499 1.394 2.886
Passivo Nao Circulante 165 685 17.047 11.883
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23 Patriménio liquido

(a) Capital Social

Em 30 de junho de 2023, o capital social é de R$ 269.172 (R$ 269.172 em 31 de dezembro de 2022) e esta
representado por 56.025.501 (cinquenta e seis milhdes, vinte e cinco mil, quinhentos e uma) acgbes
ordinarias.

Em 30 de junho de 2023 a composicao acionaria da Patrimar é conforme segue:

Acionistas % Acodes Ordinarias
PRMV Participagdes S.A. 63,92 35.804
Alexandre Araujo Elias Veiga 1,87 1.049
Heloisa Magalhdes Martins Veiga 1,87 1.049
Renata Martins Veiga Couto 16,17 9.062
Patricia Martins Veiga 16,17 9.062

100% 56.026

(b) Reserva legal

A reserva legal é constituida a razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social, nos termos
do artigo 193 da Lei n® 6.404/76, até o limite de 20% do capital social.

(c) Politica de distribuicdo de lucros

O Estatuto Social da Companhia prevé que 25% do lucro liquido, apés deduzido a constituicdo da Reserva
Legal sera creditado como dividendos minimos obrigatérios. A parcela retida do lucro sera posteriormente
destinada em deliberagao dos acionistas.

Em 28 de abril de 2023, em Assembleia Geral Ordinaria, foi destinado o montante de R$ 7.659 aos acionistas
a titulo de dividendos minimos obrigatdrios, referente ao lucro liquido ajustado do exercicio social findo em
31 de dezembro de 2022, acrescidos de dividendos extraordinarios do montante de R$ 6.939.

Sendo parte dos dividendos pagos por dividendos intercalares em 07 de novembro de 2022, o montante de
R$ 1.000, o montante de R$ 5.500 em 12 de janeiro de 2023.

E o restante do valores pagos nas seguintes datas: em 28 de Abril 2023 R$ 2.300, em 15 de Maio de 2023
R$ 2.000 e em 09 de Junho de 2023 R$ 3.800, aos acionistas titulares de agdes de emissdo da Companhia
na data base de 28 de abril de 2023.
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24 Lucro por agao
O quadro abaixo apresenta os dados de resultado e quantidade de agdes/quotas utilizadas no calculo dos
lucros basico e diluido por acao:
01/01/2023 a 01/01/2022 a
30/06/2023 30/06/2022
Lucro basico e diluido por agéo:
Lucro liquido do periodo de seis meses 16.624 7.139
Média ponderada das ag¢des (milhares) 56.026 56.026
Lucro por agdo basico e diluido - em R$ 0,296719 0,127423
01/04/2023 a 01/04/2022 a
30/06/2023 30/06/2022
Lucro basico e diluido por agao:
Lucro liquido do periodo de seis meses 5.420 1.904
Média ponderada das ag¢des (milhares) 56.026 56.026
Lucro por agdo basico e diluido - em R$ 0,096741 0,033984
25 Receita operacional liquida
A reconciliacdo entre a receita bruta de incorporacao e de servigos e a receita liquida € como segue:
Controladora
01/04/2023 a 01/01/2023 a 01/04/2022 a 01/01/2022 a
30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022
Receita bruta de venda de iméveis 1.909 1.909 674 3.044
Receita de servigos 1.074 1.579 936 1.690
Vendas canceladas (distratos) - (1.641) - (41)
AVP - Ajuste a valor presente (i) - 7 - -
Tributos sobre o faturamento (86) (53) (125) (285)
Receita operacional liquida 2.897 1.801 1.485 4.408
Consolidado
01/04/2023 a 01/01/2023 a 01/04/2022 a 01/01/2022 a
30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022
Receita bruta de venda de imdveis 377.622 623.375 200.546 360.188
Receita de servigos 260 727 1.668 2.074
Vendas canceladas (distratos) (15.179) (30.177) (7.267) (22.843)
PCLD (623) (1.287) (368) (625)
Reversao (Provisdo) para distratos (3.486) (3.101) (2.036) (268)
AVP - Ajuste a valor presente (i) 4.761 8.132 2.164 4.155
Tributos sobre o faturamento (6.954) (11.341) (3.948) (7.445)
Receita operacional liquida 356.401 586.328 190.759 335.236
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(i) Por entender que o financiamento feito a seus clientes é parte intrinseca de suas operagdes, a
Companhia apropria as reversodes dos ajustes a valor presente das contas a receber de clientes como receita
operacional.

26 Custos e despesas por natureza

Controladora

01/04/2023 a 01/01/2023 a 01/04/2022 a 01/01/2022 a
30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022

Custo dos imoveis vendidos
Materiais - - (74) (739)
Terrenos (215) - (14) (243)
Iméveis concluidos (722) 45 (7) (40)
Gastos com pessoal - - (31) (249)
Subempreiteiros - - (128) (1.101)
Custos dos financiamentos imobiliarios (39) - (3) (44)
Outros - - (52) (356)
(976) 45 (309) (2.772)

Controladora

01/04/2023 a 01/01/2023 a 01/04/2022 a 01/01/2022 a 30/06/2022
30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022
Despesas Gerais e
Administrativas
Gastos com pessoal (9.319) (18.077) (8.160) (15.999)
gDee;;i):sas administrativas (2.643) (4.139) (918) (1.442)
Depreciagao e amortizagéo (1.627) (3.331) (1.757) (3.508)
Servigos de terceiros/ 6.038 13.233 5.484 8.337
Reembolso de despesas
(7.551) (12.314) (5.351) (12.612)

Controladora

01/04/2023 a 01/01/2023 a 01/04/2022 a 01/01/2022 a
30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022

Com vendas
Gastos com pessoal (1.491) (2.775) (1.377) (3.189)
Comissbes e corretagens - 2) 32 (88)
Stand de vendas/Apartamento decorado 4) (61) 2 (21)
Propaganda e publicidade (60) (347) (381) (776)
Outras despesas comerciais (511) (1.003) (291) (825)
(2.066) (4.188) (2.019) (4.899)
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Outras receitas (despesas) operacionais,

liquidas

Despesas com crédito imobiliario
Despesas tributarias

Provisao para riscos trabalhistas, civeis e
tributarios

Perdas eventuais

Outras despesas e receitas operacionais

Custo dos imoveis vendidos
Materiais

Terrenos

Imdveis concluidos

Gastos com pessoal

Subempreiteiros

Custos dos financiamentos imobiliarios
Outros

Despesas Gerais e Administrativas
Gastos com pessoal

Despesas administrativas gerais
Depreciagédo e amortizagéo

Servigos de terceiros

Com vendas

Gastos com pessoal

Comissoes e corretagens

Stand de vendas/Apartamento decorado
Propaganda e publicidade

Controladora

01/04/2023 a

01/01/2023 a

01/04/2022 a

01/01/2022 a

30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022
) ) - (11)

(10) (208) (119) (119)
(1.016) (1.577) 10 (19)
(22) (37) (133) (190)

3 356 564 (298)

(1.045) (1.466) 322 (637)
Consolidado

01/04/2023 a 01/01/2023 a 01/04/2022 a 01/01/2022 a
30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022
(88.443) (153.443) (50.540) (85.678)
(81.911) (110.952) (27.372) (48.510)
(10.625) (12.113) (5.580) (7.115)
(17.112) (30.571) (11.167) (20.165)
(70.111) (120.170) (35.231) (58.901)
(6.006) (10.921) (3.341) (5.720)
(10.777) (22.626) (9.254) (17.768)
(284.985) (460.796) (142.485) (243.857)
Consolidado

01/04/2023 a 01/01/2023 a 01/04/2022 a 01/01/2022 a
30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022
(9.393) (18.076) (8.163) (16.155)

(3.013) (4.920) (909) (1.739)

(1.541) (3.141) (1.885) (3.764)

(3.250) (5.763) (2.390) (4.261)
(17.197) (31.900) (13.347) (25.919)

Consolidado

01/04/2023 a

01/01/2023 a

01/04/2022 a

01/01/2022 a

30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022
(1.573) (2.775) (1.432) (3.295)
(7.583) (12.884) (5.840) (10.566)
(4.100) (7.309) (1.574) (3.160)
(4.893) (9.229) (6.473) (11.194)
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Outras despesas comerciais (2.771) (5.165) (3.704) (7.107)

(20.920) (37.362) (19.023) (35.322)

Consolidado

Outras receitas (despesas) operacionais, 01/04/2023 a

01/01/2023 a

01/04/2022 a

01/01/2022 a

liquidas 30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022
Despesas com crédito imobiliario @ ©) - (5)
Despesas tributarias (56) (291) (140) (148)
Provis&o para riscos trabalhistas, civeis e
tributarios. Acordos e Indenizagdes Judiciais (2.255) (4.697) (164) (806)
Perdas eventuais (1.573) (1.588) (204) (320)
Ganho com distrato 398 877 197 1.085
Outras despesas e receitas operacionais (1.766) (899) (518) (1.502)
(5.254) (6.607) (829) (1.696)
27 Honorarios da administragao

Os valores pagos com o pessoal-chave da administragdo para os periodos de trés e seis meses findos em
30 de junho de 2023 e 31 de dezembro de 2022 podem ser assim demonstrados:

Controladora e
Consolidado

01/04/2023 a

01/01/2023 a

01/04/2022 a

01/01/2022 a

30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022
Honorarios da administragéo 2.006 3.438 1.821 3.145
Beneficios assistenciais 149 272 109 225
Encargos 286 573 284 550

Com base no CPC 05, que trata das divulgagdes sobre partes relacionadas, o Grupo considera pessoal-
chave de sua Administracdo os membros do Conselho de Administragdo e todos os diretores em
consonancia com o Estatuto da Companhia e suas controladas, cujas atribuigdes envolvem o poder de

decisao e o controle das atividades do Grupo.
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28 Receitas (despesas) financeiras liquidas

Controladora

01/04/2023 a 01/01/2023 a 01/04/2022 a 01/01/2022 a
30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022
Receitas financeiras

Atualizagdo monetaria e juros contratuais 17 (480) (10) 328
Juros sobre aplicagdes financeiras 536 1.988 338 1.056
Outras receitas financeiras 4 12 29 62
557 1.520 357 1.446

Despesas financeiras
Juros sobre empréstimos e financiamentos (10.645) (21.380) (6.575) (12.268)
Débitos de encargos e tarifas bancarias (427) (791) (138) (273)
Outras despesas financeiras (4) (8) - (2)
(11.076) (22.179) (6.713) (12.543)
(10.519) (20.659) (6.356) (11.097)

Consolidado

01/04/2023 a

01/01/2023 a

01/04/2022 a

01/01/2022 a

30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022
Receitas financeiras

Atualizagdo monetaria e juros contratuais (201) 653 1.971 2.980
Juros sobre aplicagdes financeiras 9.460 21.065 7.672 14.430
Outras receitas financeiras 99 295 156 209
9.358 22.013 9.799 17.619

Despesas financeiras
Juros sobre empréstimos e financiamentos (10.888) (21.778) (6.575) (12.268)
Débitos de encargos e tarifas bancarias (612) (1.107) (688) (1.114)
Outras despesas financeiras (8) (14) (138) (141)
(11.508) (22.899) (7.401) (13.523)
(2.150) (886) 2.398 4.096

29 Despesas de imposto de renda e contribuigado social

O imposto de renda e a contribuicdo social sobre o lucro liquido sdo calculados com base no regime de
competéncia. No entanto, considerando que o recolhimento destes s6 é realizado com base no critério fiscal
de recebimentos (regime de caixa), a Companhia registra os mesmos como tributos diferidos, até o momento
de seu efetivo recolhimento. A composi¢cao dos saldos de impostos a serem recolhidos com base nos
critérios fiscais encontra-se abaixo:
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Controladora

01/04/2023 a 01/01/2023 a 01/04/2022 a 01/01/2022 a

30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022
Lucro antes do IRPJ e CSLL 5.457 16.619 1.915 7.202
Aliquota 34% (1.855) (5.650) (651) (2.449)
Efeito sobre exclusdes (equivaléncia patrimonial) (8.404) (18.156) (4.809) (11.836)
Patriménio Afetagao (RET) (7) (32) (175) (243)
Créditos fiscais ndo reconhecidos por diferenga
temporaria RET 10.229 23.843 5.624 14.465
Despesas de IRPJ e CSLL (37) 5 (11) (63)
Taxa efetiva 0,68% 0,03% 0,57% 0,87%
Consolidado
01/04/2023 a 01/01/2023 a 01/04/2022 a 01/01/2022 a
30/06/2023 30/06/2023 30/06/2022 30/06/2022
Lucro antes do IRPJ e CSLL 24.674 46.882 16.608 31.076
Aliquota 34% (8.389) (15.940) (5.647) (10.566)
Efeito sobre exclusdes (equivaléncia patrimonial) 415 644 294 497
Patrimoénio Afetagéo (RET) (3.613) (6.444) (2.809) (5.169)
Créditos fiscais ndo reconhecidos por diferenga
temporaria RET 4.919 9.853 3.576 6.271
Despesas de IRPJ e CSLL (6.668) (11.887) (4.586) (8.967)
Taxa efetiva 27,02% 25,36% 27,61% 28,86%

A administragao julgou que ativos diferidos ndo deveriam ser reconhecidos considerando a auséncia de
expectativa de resultado tributavel futuro, que se deve ao fato de que parte substancial das operagdes do
Grupo sao desenvolvidas por meio de SPEs e SCPs, além do regime especial de tributagédo (“RET”), adotado
para determinados empreendimentos do Grupo, por esses motivos ndo apresentamos a base negativa de
prejuizo quando existente.

30 Receitas a apropriar e custos a incorrer
Em observancia ao Oficio Circular N° 02/2018 de 12 de dezembro de 2018, que trata sobre o reconhecimento
de receita nos contratos de compra e venda de unidades imobiliarias ndo concluidas nas companhias

brasileiras, apresentamos as informagdes abaixo, relacionadas principalmente com receitas a apropriar,
custos a incorrer de unidades em construcéo.
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Consolidado

Empreendimentos em construgao

(i) Receita de vendas a apropriar de unidades vendidas
Empreendimentos em construgao:
Receita de vendas contratadas 3.396.044
Receita de vendas apropriadas (2.242.653)
Distratos - receitas estornadas 77.727
Receita de vendas apropriadas liquidas (2.164.926)
Receita de vendas a apropriar 1.231.118
(i) Custo orgado a apropriar das unidades vendidas
Empreendimentos em construgao:
Custo orgado 2.336.556
Custo de construgédo incorrido (1.452.266)
Encargos financeiros apropriados 10.921
Custo a incorrer das unidades vendidas 884.290
Driver CI/CO (sem encargos financeiros) 62%
(iii) Custo orcado a apropriar das unidades em estoque
Empreendimentos em construgao:
Custo orgado 626.436
Custo incorrido (252.164)
Encargos financeiros apropriados 1.013
Custo a incorrer das unidades em estoque 374.272
31 Compromissos

(@) Compromissos com a aquisigao de terrenos

Compromissos foram assumidos pelo Grupo para a compra de terrenos, cujo registro contabil ainda nao foi
efetuado, em virtude de pendéncias a serem solucionadas pelos vendedores para que a escritura definitiva
e a correspondente transferéncia da propriedade para a Patrimar, suas controladas ou seus parceiros sejam
efetivadas. Referidos compromissos totalizam R$ 815.793 (R$ 1.574.743 em 31 de dezembro de 2022), dos
quais: R$ 780.624 (R$ 1.490.143 em 31 de dezembro de 2022) se referem a permutas por unidades
imobiliarias a serem construidas e/ou se referem a participacdo no recebimento da comercializagao dos
respectivos empreendimentos e R$ 35.170 (84.599 em 31 de dezembro de 2022) se referem as tornas.

A companbhia realiza a contabilizagdo dos terrenos quando sado sanadas todas as clausulas resolutivas ou
qualquer outro tipo de impedimento, ou seja, quando a entidade tenha controle do recurso econdémico.

(b) Compromisso com arrendamentos

Em 30 de junho de 2023 a Patrimar Controladora possuia R$2.258 (R$3.272 em 31 de dezembro de 2022)
e R$6.593 no Consolidado (R$6.652 em 31 de dezembro de 2022) em compromissos com arrendamentos,
relacionados a aluguéis de grandes equipamentos e imoveis.
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32 Apresentagao de informagdes por segmento e natureza

A principal receita do Grupo vem da atividade de incorporagéo imobiliaria. O principal gestor das operacdes
analisa informacgdes analiticas por empreendimento para deliberar sobre alocagéo de recursos e avaliar seu
desempenho. A gestdo das atividades relativas ao planejamento estratégico, financeira, compras,
investimentos de recursos e avaliacao de performance nos empreendimentos € centralizada, ndo havendo
uma segregacao de gestao em conjuntos por tipo de empreendimento (residencial de alto e médio padrao e
comercial), que pudesse caracterizar-se uma gestao por segmento, ou outros fatores que possam identificar
conjunto de componentes como segmentos operacionais da entidade.

33 Seguros
O Grupo mantém em 30 de junho de 2023 os seguintes contratos de seguros:
(a) Risco de engenharia - obras civis em construcao, que oferece garantia contra todos os riscos envolvidos
na construgdo de um empreendimento, tais como incéndio, roubo e danos de execugao, entre outros. Esse
tipo de apdlice permite coberturas adicionais conforme riscos inerentes a obra, entre os quais se destacam
responsabilidade civil geral e cruzada, despesas extraordinarias, tumultos, responsabilidade civil do
empregador e danos morais.

(b) Seguro empresarial - cobertura para os “stands” de vendas e apartamentos-modelo, com garantia contra
danos causados por incéndio, roubo, raio e explosao, entre outros.

(c) Seguro de riscos diversos - equipamentos eletronicos - garantia contra eventuais roubos ou danos
elétricos.

(d) Seguro de responsabilidade civil geral de administradores.
Abaixo segue a composicao desses seguros vigentes em 30 de junho de 2023:
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Importancia
Segurada
Itens Tipo de cobertura Consolidado

Executante Construtor - Garante ao agente financiador do empreendimento a conclusédo da construgdo em caso de 120.816
Término Obra indisponibilidade técnica e financeira da Companhia
Residéncia Garante os prejuizos provocados por incéndio, queda de raio e explosdo, porém, existem outras 210

coberturas adicionais que também podem ser contratadas, visando a complementar o seguro e

proteger o imoével contra outros riscos. Dentre roubo, desmoronamento, impacto de veiculos, queda

de aeronaves, vendaval, furacéo, ciclone, chuva de granizo, danos elétricos, etc
Responsabilidade civil Garante a cobertura de danos morais aos administradores da Companhia (D&O) 20.000
(Administradores) D&O
Risco engenharia e risco civil ~ Garante, durante o periodo de construgdo do empreendimento, indenizagdo decorrente de danos 1.850.765

causados a obra, tais como: incéndio, queda de raio, roubo, dentre outras coberturas especificas

de instalagdes e montagens no local objeto do seguro. Garante indenizagéo até o limite maximo da

importancia segurada, das quantias pelas quais a Companhia vier a ser responsavel civilmente

relativa as reparagdes por danos involuntarios pessoais e/ou materiais causados a terceiros
Seguro Compreensivo Garantem, em geral, trés riscos: incéndio, queda de raio e explosdo. Além desses riscos, esses 1.100
Empresarial planos conjugam diversas coberturas adicionais, tais como: vendaval, queda de aeronaves, perda

de aluguel, entre diversas outras. Além disso, podem conter coberturas de responsabilidade civil

(familiar, do sindico e/ou condominio, danos materiais a veiculos de terceiros), de despesas

médicas/ hospitalares/ odontoldgicas de pessoas, etc.
Seguro Empresarial Garantem, em geral, trés riscos: incéndio, queda de raio e explosdo. Além desses riscos, esses 11.520

planos conjugam diversas coberturas adicionais, tais como: vendaval, queda de aeronaves, perda
de aluguel, entre diversas outras. Além disso, podem conter coberturas de responsabilidade civil
(familiar, do sindico e/ou condominio, danos materiais a veiculos de terceiros), de despesas
médicas/ hospitalares/ odontoldgicas de pessoas, etc.
Seguro garantia judicial O Seguro Garantia Judicial € uma modalidade de seguro que surgiu como alternativa ao depésito 13.291
judicial e a penhora de bens nos processos na esfera judicial. O Seguro Garantia Judicial tem sido
amplamente aceito na esfera judicial, seja como nova caugdo no processo ou em substituicdo as
garantias dadas.

Seguro incéndio Garante os prejuizos provocados por incéndio. 2.163
Término obra - Manutencao Garante a manutencgéo e resolugédo de problemas em obras entregues por até 5 anos, sobre os 12.714
corretiva — SGPE danos previstos no cddigo do consumidor

Seguro garantia O Seguro Garantia Contratual € voltado para dar seguranga a empresas e 6rgaos publicos quanto 322.349

ao cumprimento de contratos, ao indenizar pelo descumprimento de acordos (obrigagées
contratuais) em diversas modalidades
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34 Transagoes que nao envolvem caixa ou equivalente de caixa

Controladora Consolidado

Versao : 1

30/06/2023 30/06/2022 30/06/2023 30/06/2022

Atividades de investimento
Transferéncias de Imobilizado — Arrendamentos IFRS

16 (1.002) (1.484) (849) 1.427
Juros capitalizados - (161) (66) 100
35 Eventos subsequentes

Em conexao a aprovagéo do Conselho de Administragdo da Companhia que, em 29 de junho de 2023, aprovou a 12
(primeira) emissao de notas comerciais escriturais da Companhia, em série Unica, com garantia real, para distribuicao
publica pelo rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucao CVM n°® 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), de 40.000 (quarenta mil) notas comerciais escriturais, com valor
nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais) (“Valor Nominal Unitario”), perfazendo o montante total de R$ 40.000
(“Notas Comerciais Escriturais”, “Emissao” e “Oferta”, respectivamente), nos termos a serem previstos no “Termo da
12 (Primeira) Emissao de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, com Garantia Real, para Distribuicéo Publica
pelo Rito de Registro Automatico de Distribuicdo, da Patrimar Engenharia S.A.” (“Termo de Emissao”). A Emissao
foi destinada exclusivamente a investidores profissionais, conforme definidos na Resolugao CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021, conforme alterada, observado o disposto na Resolugdo CVM 160, e faz jus ao pagamento de juros
remuneratorios correspondentes a variacdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos DI,
acrescida de um spread (sobretaxa) de 3,00% (irés inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis (“Sobretaxa” e, em conjunto com a Taxa DI, “Remuneragdo”). A Remuneragdo serd paga
mensalmente, sem caréncia, a partir da Data de Emissao e o Valor Nominal Unitario sera pago em uma Unica parcela,
na Data de Vencimento. As Notas Comerciais Escriturais ndo contardo com atualizagdo ou corregdo monetaria. A
data de emissdo das Notas Comerciais Escriturais foi 10 de julho de 2023 ("Data de Emissao"). A Emisséo foi
realizada em série Unica, sendo que o vencimento das Notas Comerciais Escriturais ocorrera ao término do prazo
de 1.280 (mil duzentos e oitenta) dias contados da Data de Emiss&o, ocorrendo, portanto, em 10 de janeiro de 2027
(“Data de Vencimento”). A Emisséo foi liquidada no dia 11 de julho de 2023.
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Pareceres e Declaragoes / Relatério da Revisdao Especial - Sem Ressalva

Relatério sobre a revisdo de informagdes trimestrais
Aos

Acionistas e Administradores da

Patrimar Engenharia S.A.

Belo Horizonte - MG

Introdugéao

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, da Patrimar Engenharia S.A. (“Companhia”), contidas
no Formulario de Informacdes Trimestrais (ITR) referente ao trimestre findo em 30 de junho de 2023, que compreendem o balanco
patrimonial em 30 de junho de 2023 e as respectivas demonstragdes do resultado e do resultado abrangente, para os periodos de trés
e seis meses findos naquela data e das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de seis meses findo
naguela data, incluindo as notas explicativas.

A diretoria é responsavel pela elaboracao das informagdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas de acordo com a NBC
TG 21 Demonstragao Intermediaria e com a norma internacional IAS 34 Interim Financial Reporting, emitida pelo International
Accounting Standards Board (IASB), aplicaveis as entidades de incorporagéo imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) assim como pela apresentacdo dessas informacdes de forma condizente com as normas expedidas pela CVM,
aplicaveis a elaboragéo das Informagdes Trimestrais (ITR). Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusdo sobre essas
informagdes contabeis intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisdo de informagdes intermediarias (NBC TR
2410 Revisdo de Informagdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 Review of Interim Financial Information
Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisédo de informagdes intermediarias consiste na
realizagao de indagacgdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicagédo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma reviséo é significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opiniao de auditoria.

Conclusao sobre as informagdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias, individuais e consolidadas, incluidas nas informacdes trimestrais acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os
aspectos relevantes, de acordo com a NBC TG 21 e a IAS 34 aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas
na Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”), e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela CVM, aplicaveis a
elaboragdo das Informagbes Trimestrais - ITR.

Enfase

Conforme descrito na Nota Explicativa n°® 2, as informagdes contabeis intermediérias, individuais e consolidadas, contidas no
Formulario de Informagdes Trimestrais ITR, foram elaboradas de acordo com o Pronunciamento Técnico NBC TG 21 e com o IAS 34,
aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a determinagéo da politica contabil
adotada pela entidade, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida,
sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, segue o entendimento da diretoria da Companhia quanto a aplicagao do
NBC TG 47, alinhado com aquele manifestado pela CVM no Oficio circular/CVM/SNC/SEP n.° 02/2018. Nossa conclusdo nao esta
ressalvada em relagédo a esse assunto.

Outros assuntos
Demonstragdes do valor adicionado

As informagdes trimestrais acima referidas incluem as demonstragdes do valor adicionado (DVA), individuais e consolidadas,
referentes ao periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2023, elaboradas sob a responsabilidade da diretoria da Companhia e
apresentadas como informagao suplementar para fins de IAS 34 aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil,
registradas na Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”). Essas demonstragdes foram submetidas a procedimentos de revisao
executados em conjunto com a revisao das informagdes trimestrais, com o objetivo de concluir se elas estdo conciliadas com as
informagdes contabeis intermediarias e registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e conteudo estdo de acordo com os
critérios definidos na NBC TG 09 Demonstragéo do Valor Adicionado. Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de
nenhum fato que nos leve a acreditar que essas demonstra¢des do valor adicionado ndo foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, segundo os critérios definidos nessa Norma e de forma consistente em relagéo as informagdes contabeis intermediarias
individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Belo Horizonte, 09 de agosto de 2023.
ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S/S. Ltda.
CRC-SP015199/0
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Bruno Costa Oliveira
Contador CRC-BA031359/0
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Pareceres e Declaragdes / Declaragcao dos Diretores sobre as Demonstragées Financeiras
Declaragéo dos Diretores sobre as Informagdes Financeiras
Em observancia as disposi¢des constantes no artigo 25, paragrafo 1°, incisos V e VI, a Instru¢gdo da Comissao de Valores Mobiliarios

n°® 480/09, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara que revisou, discutiu e concordou com as informagdes financeiras
(Controladora e Consolidado) relativas ao periodo findo em 30 de junho de 2023.

Belo Horizonte, 09 de agosto de 2023.
Diretor Presidente — ALEXANDRE ARAUJO ELIAS VEIGA

Diretor de Finangas e Relagdo com Investidores - FELIPE ENCK GONCALVES
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Pareceres e Declaragoes / Declaragcao dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

Declaragéo dos Diretores sobre o Relatério dos Auditores Independentes
Em observancia as disposi¢des constantes no artigo 25 paragrafo 1°, incisos V e VI, da Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios
n°® 480/09, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara que revisou, discutiu e concordou com a opinido expressa no relatério dos

Auditores Independentes, datado em 09 de agosto de 2023, relativo as informagdes financeiras (Controladora e Consolidado) relativas
ao periodo findo em 30 de junho de 2023.

Belo Horizonte, 09 de agosto de 2023.

Diretor Presidente — ALEXANDRE ARAUJO ELIAS VEIGA

Diretor de Finangas e Relagdes com Investidores - FELIPE ENCK GONCALVES
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