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Dados da Empresa / Composição do Capital

Número de Ações
(Mil)

Último Exercício Social
31/12/2017

Do Capital Integralizado

Ordinárias 4.301

Preferenciais 0

Total 4.301

Em Tesouraria

Ordinárias 0

Preferenciais 0

Total 0
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DFs Individuais / Balanço Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
31/12/2017

Penúltimo Exercício
31/12/2016

Antepenúltimo Exercício
31/12/2015

1 Ativo Total 585.128 680.099 936.183

1.01 Ativo Circulante 6.840 9.386 16.091

1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 79 402 960

1.01.03 Contas a Receber 4.470 6.055 11.200

1.01.03.01 Clientes 4.470 6.055 11.200

1.01.06 Tributos a Recuperar 622 1.173 2.386

1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 622 1.173 2.386

1.01.07 Despesas Antecipadas 220 159 271

1.01.07.01 Despesas com vendas a apropriar 220 159 271

1.01.08 Outros Ativos Circulantes 1.449 1.597 1.274

1.01.08.03 Outros 1.449 1.597 1.274

1.01.08.03.01 Créditos Diversos 1.449 1.597 1.274

1.02 Ativo Não Circulante 578.288 670.713 920.092

1.02.01 Ativo Realizável a Longo Prazo 64.962 38.864 59.745

1.02.01.04 Estoques 0 0 2.670

1.02.01.08 Créditos com Partes Relacionadas 53.560 14.473 15.540

1.02.01.08.02 Créditos com Controladas 53.560 14.473 15.540

1.02.01.09 Outros Ativos Não Circulantes 11.402 24.391 41.535

1.02.01.09.03 Contas correntes com parceiros nos empreendimentos 10.012 23.256 40.694

1.02.01.09.04 Impostos e contribuições a compensar 1.390 1.135 841

1.02.02 Investimentos 501.841 616.663 841.077

1.02.02.01 Participações Societárias 501.841 616.663 841.077

1.02.02.01.02 Participações em Controladas 501.841 616.663 841.077

1.02.03 Imobilizado 4.573 6.103 8.016

1.02.03.01 Imobilizado em Operação 4.573 6.103 8.016

1.02.04 Intangível 6.912 9.083 11.254

1.02.04.01 Intangíveis 6.912 9.083 11.254

1.02.04.01.02 Software/Outros 6.912 9.083 11.254
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DFs Individuais / Balanço Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
31/12/2017

Penúltimo Exercício
31/12/2016

Antepenúltimo Exercício
31/12/2015

2 Passivo Total 585.128 680.099 936.183

2.01 Passivo Circulante 646.033 1.158.459 1.081.929

2.01.01 Obrigações Sociais e Trabalhistas 1.195 1.332 2.177

2.01.01.02 Obrigações Trabalhistas 1.195 1.332 2.177

2.01.02 Fornecedores 442 6.561 4.075

2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 442 6.561 4.075

2.01.03 Obrigações Fiscais 822 2.744 2.049

2.01.03.01 Obrigações Fiscais Federais 822 2.744 2.049

2.01.03.01.02 Parcelamentos Tributários 628 2.355 1.922

2.01.03.01.03 Outras Obrigações Fiscais 194 389 127

2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 207.597 662.914 661.912

2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 628 236.581 216.523

2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 628 236.581 216.523

2.01.04.02 Debêntures 206.969 426.333 445.389

2.01.05 Outras Obrigações 411.194 467.262 395.514

2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 400.552 445.542 349.642

2.01.05.01.02 Débitos com Controladas 390.219 344.730 261.390

2.01.05.01.04 Débitos com Outras Partes Relacionadas 10.333 100.812 88.252

2.01.05.02 Outros 10.642 21.720 45.872

2.01.05.02.05 Coobrigação na Cessão de Recebíveis 2.705 4.792 4.812

2.01.05.02.06 Adiantamentos de Clientes 8 125 1.488

2.01.05.02.07 Certificados de Recebíveis Imobiliários 833 16.236 36.701

2.01.05.02.08 Outras Obrigações 7.096 567 2.871

2.01.06 Provisões 24.783 17.646 16.202

2.01.06.02 Outras Provisões 24.783 17.646 16.202

2.01.06.02.04 Provisões para Perda em Investimentos 24.783 17.646 16.202

2.02 Passivo Não Circulante 5.059 31.134 38.966

2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 0 18.345 21.087
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DFs Individuais / Balanço Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
31/12/2017

Penúltimo Exercício
31/12/2016

Antepenúltimo Exercício
31/12/2015

2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 0 18.345 21.087

2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 0 18.345 21.087

2.02.02 Outras Obrigações 5.059 0 4.205

2.02.02.01 Passivos com Partes Relacionadas 5.059 0 0

2.02.02.01.04 Débitos com Outras Partes Relacionadas 5.059 0 0

2.02.02.02 Outros 0 0 4.205

2.02.02.02.05 Certificados de Recebíveis Imobiliários 0 0 4.205

2.02.04 Provisões 0 12.789 13.674

2.02.04.01 Provisões Fiscais Previdenciárias Trabalhistas e Cíveis 0 5.926 7.899

2.02.04.01.05 Parcelamentos Tributários 0 5.926 7.899

2.02.04.02 Outras Provisões 0 6.863 5.775

2.02.04.02.04 Provisões para Demandas Judiciais 0 6.863 5.775

2.03 Patrimônio Líquido -65.964 -509.494 -184.712

2.03.01 Capital Social Realizado 1.281.771 1.281.678 1.259.290

2.03.01.01 Capital Social 1.319.626 1.319.533 1.297.145

2.03.01.02 Gastos na Emissão de Ações -37.855 -37.855 -37.855

2.03.02 Reservas de Capital 564.069 0 0

2.03.02.06 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 564.069 0 0

2.03.05 Lucros/Prejuízos Acumulados -1.911.804 -1.791.172 -1.444.002
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DFs Individuais / Demonstração do Resultado

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
01/01/2017 à 31/12/2017

Penúltimo Exercício
01/01/2016 à 31/12/2016

Antepenúltimo Exercício
01/01/2015 à 31/12/2015

3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Serviços 4 1.993 -289

3.02 Custo dos Bens e/ou Serviços Vendidos 0 -168 -280

3.03 Resultado Bruto 4 1.825 -569

3.04 Despesas/Receitas Operacionais -141.843 -253.625 -151.115

3.04.01 Despesas com Vendas -5 -16 -1.872

3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -22.170 -19.254 -30.050

3.04.05 Outras Despesas Operacionais -5.500 -58.378 -16.928

3.04.06 Resultado de Equivalência Patrimonial -114.168 -175.977 -102.265

3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -141.839 -251.800 -151.684

3.06 Resultado Financeiro -28.318 -95.659 -109.169

3.06.01 Receitas Financeiras 1.681 1.780 2.449

3.06.02 Despesas Financeiras -29.999 -97.439 -111.618

3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -170.157 -347.459 -260.853

3.08 Imposto de Renda e Contribuição Social sobre o Lucro 49.525 289 0

3.08.01 Corrente 49.525 289 0

3.09 Resultado Líquido das Operações Continuadas -120.632 -347.170 -260.853

3.11 Lucro/Prejuízo do Período -120.632 -347.170 -260.853

3.99 Lucro por Ação - (Reais / Ação)

3.99.01 Lucro Básico por Ação

3.99.01.01 ON -28,06139 -98,98515 -0,7734
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DFs Individuais / Demonstração do Resultado Abrangente

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
01/01/2017 à 31/12/2017

Penúltimo Exercício
01/01/2016 à 31/12/2016

Antepenúltimo Exercício
01/01/2015 à 31/12/2015

4.01 Lucro Líquido do Período -120.632 -347.170 -260.853

4.03 Resultado Abrangente do Período -120.632 -347.170 -260.853
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DFs Individuais / Demonstração do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
01/01/2017 à 31/12/2017

Penúltimo Exercício
01/01/2016 à 31/12/2016

Antepenúltimo Exercício
01/01/2015 à 31/12/2015

6.01 Caixa Líquido Atividades Operacionais -166.423 58.371 62.579

6.01.01 Caixa Gerado nas Operações 1.762 4.477 -42.207

6.01.01.01 Lucro líquido antes do IRCS -170.157 -347.459 -260.853

6.01.01.02 Depreciação e amortização 3.700 3.818 3.912

6.01.01.04 Provisões para perdas de ativos 112 59.010 2.051

6.01.01.05 Provisões para demandas judiciais 2.877 1.088 1.855

6.01.01.07 Custo na alienação de imobilizado 1 266 165

6.01.01.08 Impostos diferidos 0 0 -40

6.01.01.09 Encargos financeiros sobre financiamentos 43.149 107.313 121.664

6.01.01.10 Parcela capitalizada dos encargos financeiros 7.912 4.464 -13.226

6.01.01.11 Resultado de equivalência patrimonial 114.168 175.977 102.265

6.01.02 Variações nos Ativos e Passivos 53.595 87.509 133.830

6.01.02.02 Contas a receber 1.581 -4.871 -431

6.01.02.03 Imóveis a comercializar 0 0 157

6.01.02.04 Impostos e contribuições a compensar 296 919 2.156

6.01.02.05 Créditos diversos 148 -323 9.162

6.01.02.06 Créditos com partes relacionadas -39.087 1.067 66.786

6.01.02.07 Créditos com contas correntes com parceiros 13.136 10.287 8.804

6.01.02.08 Despesas com vendas a apropriar -61 112 -19

6.01.02.10 Obrigações trabalhistas e tributárias 41.540 -1.834 1.350

6.01.02.11 Fornecedores -6.119 2.486 -2.081

6.01.02.12 Contas a pagar 6.529 -2.304 -217

6.01.02.15 Partes relacionadas 45.489 83.333 46.718

6.01.02.16 Adiantamento de clientes -117 -1.363 1.445

6.01.02.17 Provisões -9.740 0 0

6.01.03 Outros -221.780 -33.615 -29.044

6.01.03.02 Pagamento de juros sobre operações financeiras e
operações com investidores

-221.780 -33.615 -29.044
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DFs Individuais / Demonstração do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
01/01/2017 à 31/12/2017

Penúltimo Exercício
01/01/2016 à 31/12/2016

Antepenúltimo Exercício
01/01/2015 à 31/12/2015

6.02 Caixa Líquido Atividades de Investimento -121 6.244 -51.225

6.02.01 Títulos e Valores Mobiliários 0 0 1.312

6.02.02 Capital em controladas líquido -134 3.419 -52.718

6.02.03 Lucros distribuídos 13 2.825 229

6.02.06 Imobilizado 0 0 -47

6.02.07 Intangível 0 0 -1

6.03 Caixa Líquido Atividades de Financiamento 166.221 -65.173 -17.658

6.03.01 Captações de operações financeiras e
operações com investidores

0 0 1.852

6.03.02 Pagamento de operações financeiras e
operações com investidores

-311.341 -87.865 -20.740

6.03.03 Captação Partes relacionadas 14.200 304 0

6.03.05 Aumento de capital 93 22.388 1.230

6.03.06 Pagamento de partes relacionadas -100.800 0 0

6.03.07 Previsão de aumento de capital de acordo com plano de recuperação judicial 564.069 0 0

6.05 Aumento (Redução) de Caixa e Equivalentes -323 -558 -6.304

6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 402 960 7.264

6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 79 402 960
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DFs Individuais / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2017 à 31/12/2017

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido

5.01 Saldos Iniciais 1.281.678 0 0 -1.791.172 0 -509.494

5.02 Ajustes de Exercícios Anteriores 0 0 0 0 0 0

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.281.678 0 0 -1.791.172 0 -509.494

5.04 Transações de Capital com os Sócios 93 564.069 0 0 0 564.162

5.04.01 Aumentos de Capital 93 0 0 0 0 93

5.04.08 Valor Estimado de Aumento de Capital Recuperação 
Judicial

0 564.069 0 0 0 564.069

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -120.632 0 -120.632

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 -120.632 0 -120.632

5.06 Mutações Internas do Patrimônio Líquido 0 0 0 0 0 0

5.07 Saldos Finais 1.281.771 564.069 0 -1.911.804 0 -65.964
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DFs Individuais / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2016 à 31/12/2016

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido

5.01 Saldos Iniciais 1.259.290 0 0 -1.444.002 0 -184.712

5.02 Ajustes de Exercícios Anteriores 0 0 0 0 0 0

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.259.290 0 0 -1.444.002 0 -184.712

5.04 Transações de Capital com os Sócios 22.388 0 0 0 0 22.388

5.04.01 Aumentos de Capital 22.388 0 0 0 0 22.388

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -347.170 0 -347.170

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 -347.170 0 -347.170

5.06 Mutações Internas do Patrimônio Líquido 0 0 0 0 0 0

5.07 Saldos Finais 1.281.678 0 0 -1.791.172 0 -509.494
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DFs Individuais / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2015 à 31/12/2015

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido

5.01 Saldos Iniciais 1.258.060 0 0 -1.183.149 0 74.911

5.02 Ajustes de Exercícios Anteriores 0 0 0 0 0 0

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.258.060 0 0 -1.183.149 0 74.911

5.04 Transações de Capital com os Sócios 1.230 0 0 0 0 1.230

5.04.01 Aumentos de Capital 1.230 0 0 0 0 1.230

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -260.853 0 -260.853

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 -260.853 0 -260.853

5.06 Mutações Internas do Patrimônio Líquido 0 0 0 0 0 0

5.07 Saldos Finais 1.259.290 0 0 -1.444.002 0 -184.712
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DFs Individuais / Demonstração de Valor Adicionado

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
01/01/2017 à 31/12/2017

Penúltimo Exercício
01/01/2016 à 31/12/2016

Antepenúltimo Exercício
01/01/2015 à 31/12/2015

7.01 Receitas 4 2.197 -342

7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Serviços 4 2.197 -342

7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -18.204 -64.748 -25.235

7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos 0 -168 -280

7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -18.996 -64.802 -23.158

7.02.04 Outros 792 222 -1.797

7.03 Valor Adicionado Bruto -18.200 -62.551 -25.577

7.04 Retenções -3.700 -3.818 -3.912

7.04.01 Depreciação, Amortização e Exaustão -3.700 -3.818 -3.912

7.05 Valor Adicionado Líquido Produzido -21.900 -66.369 -29.489

7.06 Vlr Adicionado Recebido em Transferência -112.487 -174.196 -99.815

7.06.01 Resultado de Equivalência Patrimonial -114.168 -175.977 -102.265

7.06.02 Receitas Financeiras 1.681 1.781 2.450

7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -134.387 -240.565 -129.304

7.08 Distribuição do Valor Adicionado -134.387 -240.565 -129.304

7.08.01 Pessoal 5.442 8.657 18.775

7.08.01.01 Remuneração Direta 4.760 7.050 16.493

7.08.01.04 Outros 682 1.607 2.282

7.08.01.04.02 Honorários de diretoria 682 1.607 2.282

7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuições -49.524 -85 -53

7.08.02.01 Federais -49.524 -85 -32

7.08.02.03 Municipais 0 0 -21

7.08.03 Remuneração de Capitais de Terceiros 30.327 98.033 112.827

7.08.03.01 Juros 29.999 97.439 111.618

7.08.03.02 Aluguéis 328 594 1.209

7.08.04 Remuneração de Capitais Próprios -120.632 -347.170 -260.853

7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuízo do Período -120.632 -347.170 -260.853
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DFs Consolidadas / Balanço Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
31/12/2017

Penúltimo Exercício
31/12/2016

Antepenúltimo Exercício
31/12/2015

1 Ativo Total 821.007 984.399 1.307.012

1.01 Ativo Circulante 627.845 742.538 971.228

1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 15.545 33.081 22.738

1.01.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 15.545 33.081 22.738

1.01.03 Contas a Receber 317.937 386.336 575.263

1.01.03.01 Clientes 317.937 386.336 575.263

1.01.04 Estoques 283.909 304.252 353.269

1.01.04.01 Imóveis a comercializar 283.909 304.252 353.269

1.01.06 Tributos a Recuperar 3.287 4.985 11.134

1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 3.287 4.985 11.134

1.01.07 Despesas Antecipadas 220 852 819

1.01.07.01 Despesas com vendas a apropriar 220 852 819

1.01.08 Outros Ativos Circulantes 6.947 13.032 8.005

1.01.08.03 Outros 6.947 13.032 8.005

1.01.08.03.01 Créditos Diversos 6.947 13.032 8.005

1.02 Ativo Não Circulante 193.162 241.861 335.784

1.02.01 Ativo Realizável a Longo Prazo 171.733 194.985 266.852

1.02.01.03 Contas a Receber 15.110 20.732 29.546

1.02.01.03.01 Clientes 15.110 20.732 29.546

1.02.01.04 Estoques 134.874 138.855 185.879

1.02.01.04.01 Imóveis a comercializar 134.874 138.855 185.879

1.02.01.07 Despesas Antecipadas 1.262 615 648

1.02.01.07.01 Despesas com vendas a apropriar 1.262 615 648

1.02.01.08 Créditos com Partes Relacionadas 4.516 5.940 5.814

1.02.01.08.04 Créditos com Outras Partes Relacionadas 4.516 5.940 5.814

1.02.01.09 Outros Ativos Não Circulantes 15.971 28.843 44.965

1.02.01.09.03 Contas correntes com parceiros nos empreendimentos 10.320 23.276 44.123

1.02.01.09.04 Impostos e contribuições a compensar 5.651 5.567 842
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DFs Consolidadas / Balanço Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
31/12/2017

Penúltimo Exercício
31/12/2016

Antepenúltimo Exercício
31/12/2015

1.02.02 Investimentos 8.557 30.091 45.773

1.02.02.01 Participações Societárias 8.557 30.091 45.773

1.02.02.01.01 Participações em Coligadas 8.557 30.091 45.773

1.02.03 Imobilizado 5.922 7.601 11.739

1.02.03.01 Imobilizado em Operação 5.922 7.601 11.739

1.02.04 Intangível 6.950 9.184 11.420

1.02.04.01 Intangíveis 6.950 9.184 11.420

1.02.04.01.02 Software/Outros 6.950 9.184 11.420
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DFs Consolidadas / Balanço Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
31/12/2017

Penúltimo Exercício
31/12/2016

Antepenúltimo Exercício
31/12/2015

2 Passivo Total 821.007 984.399 1.307.012

2.01 Passivo Circulante 730.071 1.265.595 1.196.524

2.01.01 Obrigações Sociais e Trabalhistas 1.662 1.800 2.584

2.01.01.02 Obrigações Trabalhistas 1.662 1.800 2.584

2.01.02 Fornecedores 10.502 20.379 24.575

2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 10.502 20.379 24.575

2.01.03 Obrigações Fiscais 24.989 52.634 42.854

2.01.03.01 Obrigações Fiscais Federais 24.989 52.634 42.854

2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuição Social a Pagar 641 8.662 4.584

2.01.03.01.02 Parcelamentos Tributários 5.159 11.541 9.009

2.01.03.01.03 Outras Obrigações Fiscais 19.189 32.431 29.261

2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 589.520 1.004.125 906.798

2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 382.551 577.792 461.409

2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 382.551 577.792 461.409

2.01.04.02 Debêntures 206.969 426.333 445.389

2.01.05 Outras Obrigações 100.547 183.753 215.003

2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 10.333 100.812 88.252

2.01.05.01.04 Débitos com Outras Partes Relacionadas 10.333 100.812 88.252

2.01.05.02 Outros 90.214 82.941 126.751

2.01.05.02.04 Credores por Imóveis Compromissados 9.861 9.861 9.861

2.01.05.02.05 Coobrigação na Cessão de Recebíveis 6.753 8.250 8.158

2.01.05.02.06 Adiantamentos de Clientes 2.339 7.753 40.962

2.01.05.02.07 Certificados de Recebíveis Imobiliários 833 16.236 36.701

2.01.05.02.08 Obrigações com Investidores 0 0 2.345

2.01.05.02.09 Outras Obrigações 70.428 40.841 28.724

2.01.06 Provisões 2.851 2.904 4.710

2.01.06.02 Outras Provisões 2.851 2.904 4.710

2.01.06.02.01 Provisões para Garantias 2.622 2.723 2.885
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DFs Consolidadas / Balanço Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
31/12/2017

Penúltimo Exercício
31/12/2016

Antepenúltimo Exercício
31/12/2015

2.01.06.02.04 Provisões para Perda em Investimentos 229 181 1.825

2.02 Passivo Não Circulante 156.900 228.298 295.200

2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 0 37.756 124.134

2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 0 37.756 124.134

2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 0 37.756 124.134

2.02.02 Outras Obrigações 24.506 15.891 26.095

2.02.02.01 Passivos com Partes Relacionadas 5.059 0 0

2.02.02.01.04 Débitos com Outras Partes Relacionadas 5.059 0 0

2.02.02.02 Outros 19.447 15.891 26.095

2.02.02.02.04 Coobrigação na cessão de recebíveis 3.782 5.912 8.367

2.02.02.02.05 Adiantamentos de clientes 12.959 8.347 8.674

2.02.02.02.06 Certificados de Recebíveis Imobiliários 0 0 4.205

2.02.02.02.07 Obrigações com investidores 0 0 2.163

2.02.02.02.08 Outras Obrigações 2.706 1.632 2.686

2.02.03 Tributos Diferidos 7.174 9.316 14.259

2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribuição Social Diferidos 7.174 9.316 14.259

2.02.04 Provisões 125.220 165.335 130.712

2.02.04.01 Provisões Fiscais Previdenciárias Trabalhistas e Cíveis 26.368 61.845 65.409

2.02.04.01.05 Parcelamentos Tributários 25.959 61.265 64.563

2.02.04.01.06 Obrigações Tributárias 409 580 846

2.02.04.02 Outras Provisões 98.852 103.490 65.303

2.02.04.02.01 Provisões para Garantias 594 1.134 1.808

2.02.04.02.04 Provisões para demandas judiciais 98.258 102.356 63.495

2.03 Patrimônio Líquido Consolidado -65.964 -509.494 -184.712

2.03.01 Capital Social Realizado 1.281.771 1.281.678 1.259.290

2.03.01.01 Capital Social 1.319.626 1.319.533 1.297.145

2.03.01.02 Gastos na Emissão de Ações -37.855 -37.855 -37.855

2.03.02 Reservas de Capital 564.069 0 0
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DFs Consolidadas / Balanço Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
31/12/2017

Penúltimo Exercício
31/12/2016

Antepenúltimo Exercício
31/12/2015

2.03.02.06 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 564.069 0 0

2.03.05 Lucros/Prejuízos Acumulados -1.911.804 -1.791.172 -1.444.002
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DFs Consolidadas / Demonstração do Resultado

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
01/01/2017 à 31/12/2017

Penúltimo Exercício
01/01/2016 à 31/12/2016

Antepenúltimo Exercício
01/01/2015 à 31/12/2015

3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Serviços 5.935 -17.954 111.989

3.02 Custo dos Bens e/ou Serviços Vendidos -14.827 -58.402 -167.981

3.03 Resultado Bruto -8.892 -76.356 -55.992

3.04 Despesas/Receitas Operacionais -89.629 -170.339 -101.798

3.04.01 Despesas com Vendas -2.983 -5.066 -12.250

3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -30.804 -22.705 -31.711

3.04.05 Outras Despesas Operacionais -34.273 -142.465 -62.361

3.04.06 Resultado de Equivalência Patrimonial -21.569 -103 4.524

3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -98.521 -246.695 -157.790

3.06 Resultado Financeiro -70.466 -102.931 -101.616

3.06.01 Receitas Financeiras 34.166 14.482 21.008

3.06.02 Despesas Financeiras -104.632 -117.413 -122.624

3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -168.987 -349.626 -259.406

3.08 Imposto de Renda e Contribuição Social sobre o Lucro 49.773 1.029 -2.182

3.08.01 Corrente 47.582 -3.927 -3.516

3.08.02 Diferido 2.191 4.956 1.334

3.09 Resultado Líquido das Operações Continuadas -119.214 -348.597 -261.588

3.11 Lucro/Prejuízo Consolidado do Período -119.214 -348.597 -261.588

3.11.01 Atribuído a Sócios da Empresa Controladora -120.632 -347.170 -260.853

3.11.02 Atribuído a Sócios Não Controladores 1.418 -1.427 -735

3.99 Lucro por Ação - (Reais / Ação)

3.99.01 Lucro Básico por Ação

3.99.01.01 ON -28,06139 -98,98515 -0,7734
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DFs Consolidadas / Demonstração do Resultado Abrangente

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
01/01/2017 à 31/12/2017

Penúltimo Exercício
01/01/2016 à 31/12/2016

Antepenúltimo Exercício
01/01/2015 à 31/12/2015

4.01 Lucro Líquido Consolidado do Período -119.214 -348.597 -261.588

4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Período -119.214 -348.597 -261.588

4.03.01 Atribuído a Sócios da Empresa Controladora -120.632 -347.170 -260.853

4.03.02 Atribuído a Sócios Não Controladores 1.418 -1.427 -735
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DFs Consolidadas / Demonstração do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
01/01/2017 à 31/12/2017

Penúltimo Exercício
01/01/2016 à 31/12/2016

Antepenúltimo Exercício
01/01/2015 à 31/12/2015

6.01 Caixa Líquido Atividades Operacionais -147.603 86.217 62.717

6.01.01 Caixa Gerado nas Operações -18.655 -67.964 -62.334

6.01.01.01 Lucro líquido antes do IRCS -168.987 -349.626 -259.406

6.01.01.02 Depreciação e amortização 3.855 3.972 4.063

6.01.01.04 Provisões para perdas -910 98.462 16.778

6.01.01.05 Provisões para demandas judiciais 20.963 38.861 26.117

6.01.01.06 Provisões para garantia de obras -641 -836 -1.740

6.01.01.07 Custo na alienação de imobilizado 57 2.402 1.896

6.01.01.08 Impostos diferidos -2.173 -5.716 -1.161

6.01.01.09 Encargos financeiros sobre financiamentos 105.050 145.397 176.689

6.01.01.10 Parcela capitalizada dos encargos financeiros 3.980 -2.410 -21.781

6.01.01.11 Resultado de equivalência patrimonial 21.569 103 -4.524

6.01.01.13 Participação de não controladores -1.418 1.427 735

6.01.02 Variações nos Ativos e Passivos 100.521 200.525 183.358

6.01.02.02 Contas a receber 75.770 188.851 101.393

6.01.02.03 Imóveis a comercializar 19.144 17.878 58.103

6.01.02.04 Impostos e contribuições a compensar 1.614 1.424 995

6.01.02.05 Créditos diversos 6.327 -5.025 11.816

6.01.02.06 Créditos com partes relacionadas 1.424 -126 4.543

6.01.02.07 Créditos com contas correntes com parceiros 14.169 11.846 8.851

6.01.02.08 Despesas antecipadas -15 0 365

6.01.02.10 Obrigações trabalhistas e tributárias -11.739 12.353 -10.661

6.01.02.11 Fornecedores -9.877 -4.196 -9.287

6.01.02.12 Contas a pagar 30.661 11.063 6.566

6.01.02.15 Partes relacionadas 0 -7 -3.940

6.01.02.16 Adiantamento de clientes -802 -33.536 14.614

6.01.02.17 Provisões -26.155 0 0

6.01.03 Outros -229.469 -46.344 -58.307
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DFs Consolidadas / Demonstração do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
01/01/2017 à 31/12/2017

Penúltimo Exercício
01/01/2016 à 31/12/2016

Antepenúltimo Exercício
01/01/2015 à 31/12/2015

6.01.03.01 Imposto de renda e contribuição social pagos -1.717 -5.119 -3.743

6.01.03.02 Pagamento de juros sobre operações financeiras e
operações com investidores

-227.752 -41.225 -54.564

6.02 Caixa Líquido Atividades de Investimento 14 13.935 35.965

6.02.01 Titulos e Valores Mobiliários 0 0 1.312

6.02.02 Capital em controladas líquido 0 2.825 34.649

6.02.04 Lucros distribuídos 13 11.110 229

6.02.06 Imobilizado 0 0 -48

6.02.07 Intangivel 1 0 -177

6.03 Caixa Líquido Atividades de Financiamento 130.053 -89.809 -105.542

6.03.01 Captações de operações financeiras e
operações com investidores líquidas

0 7.181 20.071

6.03.02 Pagamento empréstimos e financiamento -347.509 -119.682 -120.241

6.03.03 Captação de Partes relacionadas 14.200 304 0

6.03.05 Aumento de capital de não controladores em controlada 0 0 -6.602

6.03.06 Aumento de capital 93 22.388 1.230

6.03.07 Pagamento de partes relacionadas -100.800 0 0

6.03.08 Previsão de aumento de capital de acordo com plano de recuperação judicial 564.069 0 0

6.05 Aumento (Redução) de Caixa e Equivalentes -17.536 10.343 -6.860

6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 33.081 22.738 29.598

6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 15.545 33.081 22.738
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DFs Consolidadas / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2017 à 31/12/2017

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido Participação dos Não 
Controladores

Patrimônio Líquido 
Consolidado

5.01 Saldos Iniciais 1.281.678 0 0 -1.791.172 0 -509.494 0 -509.494

5.02 Ajustes de Exercícios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.281.678 0 0 -1.791.172 0 -509.494 0 -509.494

5.04 Transações de Capital com os Sócios 93 564.069 0 0 0 564.162 -1.418 562.744

5.04.01 Aumentos de Capital 93 0 0 0 0 93 0 93

5.04.06 Dividendos 0 0 0 0 0 0 -1.418 -1.418

5.04.08 Valor estimado de aumento de capital 
Recuperação Judicial 

0 564.069 0 0 0 564.069 0 564.069

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -120.632 0 -120.632 1.418 -119.214

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 -120.632 0 -120.632 1.418 -119.214

5.06 Mutações Internas do Patrimônio Líquido 0 0 0 0 0 0 0 0

5.07 Saldos Finais 1.281.771 564.069 0 -1.911.804 0 -65.964 0 -65.964
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DFs Consolidadas / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2016 à 31/12/2016

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido Participação dos Não 
Controladores

Patrimônio Líquido 
Consolidado

5.01 Saldos Iniciais 1.259.290 0 0 -1.444.002 0 -184.712 0 -184.712

5.02 Ajustes de Exercícios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.259.290 0 0 -1.444.002 0 -184.712 0 -184.712

5.04 Transações de Capital com os Sócios 22.388 0 0 0 0 22.388 1.427 23.815

5.04.01 Aumentos de Capital 22.388 0 0 0 0 22.388 0 22.388

5.04.06 Dividendos 0 0 0 0 0 0 1.427 1.427

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -347.170 0 -347.170 -1.427 -348.597

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 -347.170 0 -347.170 -1.427 -348.597

5.06 Mutações Internas do Patrimônio Líquido 0 0 0 0 0 0 0 0

5.07 Saldos Finais 1.281.678 0 0 -1.791.172 0 -509.494 0 -509.494
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DFs Consolidadas / Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido / DMPL - 01/01/2015 à 31/12/2015

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Capital Social 
Integralizado

Reservas de Capital, 
Opções Outorgadas e 
Ações em Tesouraria

Reservas de Lucro Lucros ou Prejuízos 
Acumulados

Outros Resultados 
Abrangentes

Patrimônio Líquido Participação dos Não 
Controladores

Patrimônio Líquido 
Consolidado

5.01 Saldos Iniciais 1.258.060 0 0 -1.183.149 0 74.911 6.602 81.513

5.02 Ajustes de Exercícios Anteriores 0 0 0 0 0 0 0 0

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 1.258.060 0 0 -1.183.149 0 74.911 6.602 81.513

5.04 Transações de Capital com os Sócios 1.230 0 0 0 0 1.230 -5.867 -4.637

5.04.01 Aumentos de Capital 1.230 0 0 0 0 1.230 0 1.230

5.04.06 Dividendos 0 0 0 0 0 0 -5.867 -5.867

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -260.853 0 -260.853 -735 -261.588

5.05.01 Lucro Líquido do Período 0 0 0 -260.853 0 -260.853 -735 -261.588

5.06 Mutações Internas do Patrimônio Líquido 0 0 0 0 0 0 0 0

5.07 Saldos Finais 1.259.290 0 0 -1.444.002 0 -184.712 0 -184.712
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DFs Consolidadas / Demonstração de Valor Adicionado

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
01/01/2017 à 31/12/2017

Penúltimo Exercício
01/01/2016 à 31/12/2016

Antepenúltimo Exercício
01/01/2015 à 31/12/2015

7.01 Receitas 6.046 -17.782 115.443

7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Serviços 6.046 -17.782 115.443

7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -69.528 -172.511 -182.153

7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -14.713 -17.385 -101.721

7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -56.429 -153.499 -73.771

7.02.04 Outros 1.614 -1.627 -6.661

7.03 Valor Adicionado Bruto -63.482 -190.293 -66.710

7.04 Retenções -3.855 -3.972 -4.063

7.04.01 Depreciação, Amortização e Exaustão -3.855 -3.972 -4.063

7.05 Valor Adicionado Líquido Produzido -67.337 -194.265 -70.773

7.06 Vlr Adicionado Recebido em Transferência 12.597 14.379 25.532

7.06.01 Resultado de Equivalência Patrimonial -21.569 -103 4.524

7.06.02 Receitas Financeiras 34.166 14.482 21.008

7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -54.740 -179.886 -45.241

7.08 Distribuição do Valor Adicionado -54.740 -179.886 -45.241

7.08.01 Pessoal 9.037 10.492 20.542

7.08.01.01 Remuneração Direta 6.200 8.174 16.864

7.08.01.04 Outros 2.837 2.318 3.678

7.08.01.04.01 Comissões sobre vendas 778 711 1.396

7.08.01.04.02 Honorários de diretoria 2.059 1.607 2.282

7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuições -49.661 -857 5.635

7.08.02.01 Federais -49.661 -883 5.617

7.08.02.03 Municipais 0 26 18

7.08.03 Remuneração de Capitais de Terceiros 105.098 159.076 190.170

7.08.03.01 Juros 104.746 158.430 188.884

7.08.03.02 Aluguéis 352 646 1.286

7.08.04 Remuneração de Capitais Próprios -119.214 -348.597 -261.588

7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuízo do Período -120.632 -347.170 -260.853
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DFs Consolidadas / Demonstração de Valor Adicionado

(Reais Mil)

Código da 
Conta

Descrição da Conta Último Exercício
01/01/2017 à 31/12/2017

Penúltimo Exercício
01/01/2016 à 31/12/2016

Antepenúltimo Exercício
01/01/2015 à 31/12/2015

7.08.04.04 Part. Não Controladores nos Lucros Retidos 1.418 -1.427 -735
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VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A. 
RELATÓRIO DA ADMINISTRAÇÃO – EXERCÍCIO ENCERRADO EM 31.12.2017 

 

Atendendo aos dispositivos legais e estatutários, a Administração da Viver Incorporadora e 

Construtora S.A. (“Viver”) apresenta o Relatório da Administração e as Demonstrações 

Financeiras, com o respectivo relatório dos auditores independentes e do Parecer Conselho 

Fiscal, relativos ao exercício encerrado em 31 de dezembro de 2017. 

 
Mensagem da Administração 
 

O ano de 2017, pode ser considerando um marco no processo de reestruturação da Companhia. 

No lado operacional, diversas medidas com foco na monetização de estoques e recebíveis 

complexos foram bem-sucedidas.  

No âmbito financeiro, mantivemos uma postura conservadora no que tange a disciplina de 

capital, com rigorosos mecanismos de acompanhamento, controle e redução de custos, além 

disso, foi possível concluir negociações com credores extra concursais que resultaram na 

quitação de dívidas financeiras com descontos. 

 

Na parte Fiscal, aderimos ao novo parcelamento instituído pela Medida Provisória nº 783/2017, 

convertido na Lei nº 13.496/2017 (“Programa Especial de Regularização Tributária”). Nesse 

reestruturados débitos inscritos na Receita Federal do Brasil (RFB) e Procuradora Geral da 

Fazenda Nacional (PGFN), no montante aproximado de R$ 108,9 milhões, correspondente a 

aproximadamente 95% do passivo tributário do Grupo Viver. Considerando-se a modalidade 

escolhida pela Companhia, já foi possível apurar uma compensação tributária potencial de 

superior a R$ 70 milhões.  

 

Finalmente, em relação ao processo de Recuperação judicial, foi possível o fechamento de um 

acordo com a maioria dos credores da Viver, resultando na aprovação dos planos de 

recuperação do Grupo com mais de 80% de aceitação dos credores e a respectiva homologação 

pelo juízo da recuperação.  

 

Os resultados alcançados até o momento já representam um divisor de águas no processo de 

reestruturação da Viver. Olhando para frente, estaremos absolutamente focados na contínua 

implementação do plano aprovado. Manteremos nossa postura conservadora no que tange a 

disciplina de capital e continuaremos adotando rigorosos mecanismos de controle e redução de 

custos com foco na manutenção das operações da Companhia e na retomada da lucratividade. 
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Desempenho Operacional e Financeiro 
 

Lançamentos e Vendas Contratadas 

A Companhia não realizou lançamentos em 2017. O foco da Viver continua direcionado para a 

execução e entrega dos projetos existentes. No ano de 2017, as vendas contratadas brutas foram 

de R$ 46,6 milhões e as vendas contratadas líquidas foram de R$ 2,7 milhões, resultado 

impactado pelos distratos realizados no período. 

 

Projetos Concluídos e Projetos em Construção  

Em 31 de dezembro de 2017 a Companhia possuía 5 projetos em 3 sites a serem finalizados 

sob sua gestão, sendo que 2 deles já com habite-se parcial emitido.  

 

Banco de Terrenos 

Em 31 de dezembro de 2017, o banco de terrenos da Companhia representava um VGV 

estimado em R$ 2 bilhões. Do total do banco de terrenos, projetos com aproximadamente R$ 

406 milhões em VGV estão aprovados para potenciais lançamentos, equivalente a 2.413 

unidades. 

 

Receita Operacional 

No ano de 2017, a receita operacional líquida foi de R$ 5,9 milhões. O não lançamento de novo 

empreendimentos imobiliários aliado ainda ao alto volume de distratos vem impactando de forma 

relevante o reconhecimento de Receita do Grupo Viver. 

 

Custos dos Imóveis 

Em 2017 totalizou R$ 14,8 milhões, comparado a um custo de R$ 58,4 milhões em 2016, uma 

redução de 74,6% reflexo da Companhia apresentar apenas 3 sites a serem finalizados. 

 

Despesas com Comercialização, Gerais e Administrativas 

No ano de 2017, essas despesas totalizaram R$ 3,0 milhões, uma redução de 41,1% em relação 

a 2016, reflexo da nova política de marketing sem investimento fixo, somente no sucesso da 

venda e do processo de contenção de despesas. 

 

As despesas gerais e administrativas líquidas de depreciação e amortização e custos de 

reestruturação foram de R$ 2,9 milhões no 4T17, mesmo patamar dos trimestres anteriores e 

representando uma redução de 5,7% em relação ao 4T16, com um valor anualizado de R$ 11,8 

milhões. 
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Lucro (Prejuízo) Bruto 

No ano de 2017, ficou negativo em R$ 8,9 milhões resultado principalmente do volume dos 

distratos como também de apropriação de juros vinculados a dívidas não sujeitas a Recuperação 

Judicial. 

 

Prejuízo do Exercício 

Em 2017 reportamos um prejuízo de R$ 120,6 milhões, redução de 65,3% em relação ao ano de 

2016, reflexo de nossa postura conservadora no que tange a disciplina de capital, com rigorosos 

mecanismos de acompanhamento, controle e redução de custos que vem norteando o processo 

de reestruturação da Viver. 

 

O resultado negativo recorrente, é consequência da não realização de lançamentos de novos 

projetos, bem como o impacto dos distratos no reconhecimento da receita e lucro bruto, além 

das provisões para demandas judiciais e agora a retomada da atualização de parte das dívidas. 

 

Endividamento 

A Viver encerrou o ano de 2017 com uma dívida total de R$ 616,1 milhões, redução de 517,7 

milhões de Reais comparado com trimestre anterior, a grande redução já reflete em partes o 

resultado da homologação do plano de recuperação judicial e de transação realizadas no âmbito 

do Patrimônio de Afetação.  

Divergência de valores de crédito e habilitações ainda estão em análise do juízo da Recuperação, 

dessa forma serão convertidas nas próximas tranches do aumento de capital. 

Vale destacar que diversas negociações para liquidação de dívidas financeiras em SPEs com 

patrimônio de afetação e com credores extra concursais continuam em curso.   

 

Prejuízo do Exercício 

Em 2017 reportamos um prejuízo de R$ 120,6 milhões, redução de 65,3% em relação ao ano de 

2016, reflexo de nossa postura conservadora no que tange a disciplina de capital, com rigorosos 

mecanismos de acompanhamento, controle e redução de custos que vem norteando o processo 

de reestruturação da Viver. 

 

O resultado negativo recorrente, é consequência da não realização de lançamentos de novos 

projetos, bem como o impacto dos distratos no reconhecimento da receita e lucro bruto, além 

das provisões para demandas judiciais e agora a retomada da atualização de parte das dívidas. 

 

Patrimônio Líquido 

Com aprovação e homologação pelo Juízo da 2ª Vara de Falências e Recuperações Judiciais da 

Comarca de São Paulo, de 17 Planos de Recuperação do grupo Viver, já foi possível reconhecer 

parte dos efeitos da Recuperação Judicial na estrutura de capital do grupo Viver. Foi provisionado 

uma redução de aproximadamente R$ 600 milhões de Reais em dívidas, referente apenas aos 
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créditos que serão convertidos na 1ª tranche do aumento de capital, em ações da Viver 

Incorporadora e Construtora S/A (VIVR3) 
 
Reinvestimento de Lucros e Distribuição de Dividendos 
 

Em 31 de dezembro de 2017, em decorrência dos prejuízos acumulados, não foram propostos 

dividendos a pagar, nos termos do disposto no artigo 189 da Lei nº 6.404/76 e alterações. 

 
Recursos Humanos 
 

A Viver encerrou o ano de 2017 com 70 colaboradores, comparado a um quadro de 76 

funcionários no final de 2016. A Companhia oferece a seus funcionários um pacote de benefícios 

em linha com o mercado e um programa de remuneração variável, associado ao desempenho 

da Companhia e a objetivos específicos do departamento e individuais. 

 
Auditores Independentes 
 

Nos termos da Instrução CVM nº 381, de 14 de janeiro de 2003, destacamos que a Companhia 

contratou a BDO RCS Auditores Independentes para prestação de serviços de auditoria de suas 

demonstrações financeiras. 

 

Ainda de acordo com a Instrução CVM nº 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que a 

Companhia não contraiu outros serviços junto ao auditor independente responsável pelo exame 

das demonstrações financeiras que não sejam relativos a trabalhos de auditoria. 

 
Cláusula Compromissória 
 

A Companhia está vinculada à arbitragem na Câmara de Arbitragem do Mercado, conforme 

Cláusula Compromissária constante do seu Estatuto Social. 

 

São Paulo, 28 de março de 2017. 
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

1 Informações gerais

Recuperação Judicial

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Consolidação da Recuperação Judicial

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Plano de Recuperação Judicial

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Aumento de Capital autorizado para subscrição privada

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Consolidado

Modalidade Nota

Saldo
inicial do 

passivo

Valor de 
emissão 

de novas 
ações 

(Nota 23)

Valor a pagar 
a credores da 
Recuperação 

Judicial 
(Nota 17)

Saldo 
final do 
passivo

Continuidade das operações 

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

2 Principais políticas contábeis

2.1 Base de preparação

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

(a) Demonstrações contábeis consolidadas

(b) Demonstrações contábeis individuais

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

2.2 Consolidação

(a) Controladas

Percentual de participação

Controladas e controladas em conjunto diretas 2017 2016

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Percentual de participação

Controladas e controladas em conjunto diretas 2017 2016

(b) Transações com participações de não controladores

joint venture

(c) Empreendimentos controlados em conjunto

joint ventures

joint ventures

impairment

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

2.3 Apresentação de informações por segmento e natureza

performance

2.4 Conversão em moeda estrangeira

2.5 Caixa e equivalentes de caixa

2.6 Ativos financeiros

2.6.1 Classificação

(a) Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

(b) Empréstimos e recebíveis

2.6.2 Reconhecimento e mensuração

2.6.3 Compensação de instrumentos financeiros

2.6.4 Impairment de ativos financeiros

impairment impairment

impairment 

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

impairment 

impairment
impairment

impairment
impairment

2.7 Instrumentos financeiros derivativos e atividades de hedge

hedge hedge accounting

hedge

2.8 Contas a receber

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

impairment

2.9 Imóveis a comercializar 

2.10 Despesas com vendas a apropriar

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

2.11 Imobilizado

impairment

2.12 Intangível

software
softwares

softwares

2.13 Redução ao valor recuperável (impairment) de ativos não financeiros

impairment
impairment

impairment

impairment
impairment

2.14 Fornecedores e credores por imóveis compromissados

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

2.15 Empréstimos e financiamentos e debêntures

2.16 Provisões

(a) Riscos tributários, cíveis e trabalhistas

(b) Garantias

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

(c) Atraso na entrega de empreendimentos

(d) Contratos onerosos

2.17 Imposto de renda e contribuição social sobre o lucro corrente e diferido

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

2.18 Benefícios a empregados e dirigentes

(a) Participação nos lucros de empregados e administradores 

(b) Plano de opção de compra de ações 

2.19 Capital social e gastos com oferta pública de ações

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

2.20 Distribuição de dividendos

2.21 Reconhecimento de receitas

2.21.1 Apuração e apropriação do resultado de incorporação imobiliária e venda de imóveis

(a) Unidades concluídas e terrenos

pro rata temporis

(b) Unidades em construção

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

(c) Operações de permuta

2.21.2 Receitas de taxa de administração 

2.21.3 Receitas financeiras

2.22 Lucro básico e diluído por ação

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

2.23 Demonstrações dos fluxos de caixa

2.24 Demonstrações do valor adicionado

2.25 Normas novas, alterações e interpretações de normas que ainda não estão em vigor

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

3 Estimativas e julgamentos contábeis críticos

3.1 Estimativas e premissas contábeis críticas

(a) Reconhecimento de receita e estimativa de margem de obra

(b) Contingências

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

3.2 Julgamentos na adoção de política contábil

(a) Reconhecimento de receita

(b) Reconhecimento de receita - responsabilidade pela contratação e pagamento da 
comissão de corretagem 

(c) Perdas estimadas - indenizações decorrentes da entrega de unidades imobiliárias
em atraso

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

(d) Adoção de políticas contábeis

on a going-concern basis

CPC 47 - IFRS 15 - Receita de contratos com clientes

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

4 Gestão de risco financeiro

(a) Risco de mercado

(i) Risco cambial

(ii) Risco de taxa de juros 

(b) Risco de crédito

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

(c) Risco de liquidez

waiver

waiver covenants

Consolidado

Descrição
Menos de 

um ano
Entre um e 

dois anos
Entre dois e 

cinco anos Total

-
- -

- -

-
- -

- -

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

(d) Análise de sensibilidade de variação em taxas de juros e outros indexadores dos 
ativos e passivos financeiros

Percentual

Cenário
Provável 

(esperado) Possível stress 25% Remoto stress 50%

Notas Explicativas                                
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Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

(e) Gestão de capital

rating

Controladora Consolidado

Descrição 2017 2016 2017 2016

(f) Estimativa do valor justo

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

(g) Qualidade do crédito dos ativos financeiros

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Controladora Consolidado

Descrição 2017 2016 2017 2016

-

5 Caixa e equivalentes de caixa e títulos e valores mobiliários

Controladora Consolidado

Descrição 2017 2016 2017 2016

-

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

6 Contas a receber

Controladora Consolidado

2017 2016 2017 2016

pro rata temporis

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Consolidado

Imóveis 2017 2016

Ano - descrição Concluídos Construção Total Total

- - -

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Controladora Consolidado

2017 2016 2017 2016

-

Descrição Controladora Consolidado

-
-
-

-
-

Descrição Concluído Construção Total

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

7 Imóveis a comercializar

Controladora Consolidado

Descrição 2017 2016 2017 2016

- -
- -
- - -

- -

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Consolidado

Descrição 2017 2016

No fim do exercício 67.799 54.687

8 Créditos diversos

Controladora Consolidado

Descrição 2017 2016 2017 2016

- -

Descrição Controladora Consolidado

-

-

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

9 Conta corrente com parceiros nos empreendimentos

Controladora Consolidado

Descrição 2017 2016 2017 2016

- -

Descrição Controladora Consolidado

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
contábeis em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

10 Impostos e contribuições a compensar

Controladora Consolidado

Descrição 2017 2016 2017 2016

11 Investimentos, provisão para passivo a descoberto e ativos destinados à venda

Controladora Consolidado

Descrição 2017 2016 2017 2016

Notas Explicativas                                
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Notas Explicativas                                

PÁGINA: 69 de 105

DFP - Demonstrações Financeiras Padronizadas - 31/12/2017 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A. Versão : 1



Notas Explicativas                                
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Notas Explicativas                                
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Notas Explicativas                                
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Notas Explicativas                                

PÁGINA: 73 de 105

DFP - Demonstrações Financeiras Padronizadas - 31/12/2017 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A. Versão : 1



Notas Explicativas                                
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Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
financeiras em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

13 Intangível

Controladora Consolidado
Descrição Softwares Softwares

-

14 Empréstimos e financiamentos, Debêntures e Certificados de Recebíveis Imobiliário

Notas Explicativas                                
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Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
financeiras em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

(a) Emissão em 18 de janeiro de 2011 (primeira emissão)

(b) Emissão em 24 de junho de 2011 (segunda emissão)

(c) Emissão em 1o de outubro de 2013

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
financeiras em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

(d) Emissão em 1o de setembro de 2011

(e) Emissão em 21 de maio de 2012

Encargos financeiros capitalizados

Controladora Consolidado

2017 2016 2017 2016

Controladora Consolidado

Encargos financeiros incluídos 
na rubrica "Imóveis a 
comercializar" 2017 2016 2017 2016

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
financeiras em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Controladora Consolidado

Encargos financeiros 
capitalizados 2017 2016 2017 2016

15 Coobrigação na cessão de recebíveis

Controladora Consolidado

Garantia

Taxa de  
desconto 
- 2017 2016 2017 2016

- -

- -
- -

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
financeiras em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Consolidado

Ano de vencimento 2017 2016

16 Fornecedores

Controladora Consolidado

Vencimentos 2017 2016 2017 2016

-

- -
- -

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
financeiras em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

17 Contas a pagar

Controladora Consolidado

Descrição 2017 2016 2017 2016

- -
- -
- - -
- -
- - -

- -

- - -

Consolidado

Descrição 2017 2016

18 Credores por imóveis compromissados

Notas Explicativas                                

PÁGINA: 82 de 105

DFP - Demonstrações Financeiras Padronizadas - 31/12/2017 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A. Versão : 1



Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
financeiras em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

19 Adiantamentos de clientes e outros

Controladora Consolidado

Descrição 2017 2016 2017 2016

20 Partes relacionadas

(a) Operações de mútuo em conta-corrente

Controladora Consolidado

Descrição (ativo) 2017 2016 2017 2016

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
financeiras em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Controladora Consolidado

Descrição (Passivo) 2017 2016 2017 2016

- -

(b) Operações comerciais com sociedades controladas e controladas em conjunto

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
financeiras em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

(c) Remuneração de administradores e diretores

Descrição
Conselho de 

Administração
Diretoria 

Estatutária
Conselho 

Fiscal Total

Descrição
Conselho de 

Administração
Diretoria 

Estatutária
Conselho 

Fiscal Total

21 Obrigações tributárias e trabalhistas

Controladora Consolidado

Descrição 2017 2016 2017 2016

- -
-
-

- -

- - -
- -

Notas Explicativas                                

PÁGINA: 85 de 105

DFP - Demonstrações Financeiras Padronizadas - 31/12/2017 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A. Versão : 1



Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
financeiras em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Controladora Consolidado

Descrição 2017 2016 2017 2016

-
-

Descrição

Valor da 
dívida 

atualizada 
no momento 

da adesão

Abatimento 
estimado de 

multas e 
juros

Abatimento 
estimado de 

Prejuízo fiscal e 
Base negativa 

de CSLL

Parcelamento 
PERT - MP 

783/17

-
-

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
financeiras em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Controladora Consolidado

Descrição 2017 2017

-
-
-

(a) Imposto de renda e Contribuição Social diferidos e PIS e COFINS diferidos

Consolidado

Descrição 2017 2016

Tributos diferidos

(i) Créditos a compensar - lucro real

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
financeiras em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Controladora Consolidado

Descrição 2017 2016 2017 2016

(ii) Obrigações a tributar - lucro real, presumido e RET

Consolidado

Descrição 2017 2016

(iii) PIS e COFINS diferidos

Consolidado

Descrição 2017 2016

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
financeiras em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

(b) Reconciliação entre o encargo consolidado de imposto de renda e a contribuição social
pela alíquota nominal e pela efetiva

Controladora Consolidado

Descrição 2017 2016 2017 2016

22 Provisões

Controladora Consolidado

Descrição 2017 2016 2017 2016

- -

- - -

- -

(a) Provisão para garantia de obra

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
financeiras em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Consolidado

2017 2016

(b) Provisão para demandas judiciais

Controladora Consolidado

Descrição 2017 2016 2017 2016

- -

Controladora Consolidado

2017 2016 2017 2016

- - -

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
financeiras em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Controladora Consolidado

Descrição 2017 2016 2017 2016

- -

23 Patrimônio líquido

23.1 Capital social

Descrição Quantidade de ações

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
financeiras em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

23.2 Gastos com subscrição de ações

23.3 Política de dividendos

23.3 Adiantamento para futuro aumento de capital

24 Prejuízo por ação

Exercício de 2017

Data

Quantidade Número Média
de ações de dias/% ponderada

de ações

Notas Explicativas                                

PÁGINA: 92 de 105

DFP - Demonstrações Financeiras Padronizadas - 31/12/2017 - VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A. Versão : 1



Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
financeiras em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

(a) Prejuízo básico por ação

2017 2016

(b) Prejuízo diluído por ação

2017 2016

25 Lucro (prejuízo) bruto

Controladora Consolidado

Descrição 2017 2016 2017 2016

- -

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
financeiras em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

26 Despesas gerais e administrativas

Controladora Consolidado

Descrição 2017 2016 2017 2016

27 Despesas com comercialização

Controladora Consolidado

Descrição 2017 2016 2017 2016

- -

- -
- -

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
financeiras em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

28 Resultado financeiro

Controladora Consolidado

2017 2016 2017 2016
Receitas financeiras

Despesas financeiras

29 Outras receitas e despesas operacionais

Controladora Consolidado

Outras receitas e despesas 
operacionais 2017 2016 2017 2016

- -

- -

- -

- - -

- -

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
financeiras em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

30 Compromissos assumidos em operações de incorporação imobiliária em 
desenvolvimento

Consolidado

Descrição 2017 2016

Consolidado

Descrição 2017 2016

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial 

Notas explicativas da administração às demonstrações  
financeiras em 31 de dezembro de 2017 
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma 

Consolidado

Descrição 2017 2016

31 Seguros 

32 Aprovação das demonstrações financeiras 

33 Eventos subsequentes 

Aprovação de aumento de capital 

Notas Explicativas                                
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. – Em Recuperação Judicial

Notas explicativas da administração às demonstrações 
financeiras em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Recuperação Judicial em processo de aprovação

Notas Explicativas                                
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Pareceres e Declarações / Relatório do Auditor Independente  - Sem Ressalva

RELATÓRIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAÇÕES CONTÁBEIS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

Aos
Acionistas, Conselheiros e Administradores da
Viver Incorporadora e Construtora S.A.
São Paulo - SP 

Opinião

Examinamos as demonstrações contábeis individuais e consolidadas da Viver Incorporadora e Construtora S.A. (“Companhia”), 
identificadas como Controladora e Consolidado, respectivamente, que compreendem o balanço patrimonial individual e consolidado 
em 31 de dezembro de 2017 e as respectivas demonstrações, individuais e consolidadas, do resultado, do resultado abrangente, das 
mutações do patrimônio líquido e dos fluxos de caixa para o exercício findo nessa data, bem como as correspondentes notas 
explicativas, incluindo o resumo das principais políticas contábeis. 

Opinião sobre as demonstrações contábeis individuais

Em nossa opinião, as demonstrações contábeis individuais acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos 
relevantes, a posição patrimonial e financeira da Viver Incorporadora e Construtora S.A. em 31 de dezembro de 2017, o desempenho 
de suas operações e os seus fluxos de caixa para o exercício findo nessa data, de acordo com as práticas contábeis adotadas no 
Brasil. 

Opinião sobre as demonstrações contábeis consolidadas 

Em nossa opinião as demonstrações contábeis consolidadas, acima referidas, apresentam adequadamente, em todos os aspectos 
relevantes, a posição patrimonial e financeira consolidada da Viver Incorporadora e Construtora S.A. em 31 de dezembro de 2017, o 
desempenho consolidado de suas operações e os seus fluxos de caixa consolidados para o exercício findo nessa data, de acordo com 
as práticas contábeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatório financeiro (IFRS) emitidas pelo International 
Accounting Standards Board (IASB), aplicáveis a entidade de incorporação imobiliária no Brasil e aprovadas pelo Comitê de 
Pronunciamentos Contábeis (CPC), pela Comissão de Valores Mobiliários (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

Base para opinião

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em 
conformidade com tais normas, estão descritas na seção a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das 
demonstrações contábeis individuais e consolidadas”. Somos independentes em relação à Companhia e suas controladas, de acordo 
com os princípios éticos relevantes previstos no Código de Ética Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo 
Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos 
que a evidência de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinião.

Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional

Chamamos a atenção para a Nota Explicativa nº 1 às demonstrações contábeis individuais e consolidadas, que indica que a 
Companhia apresenta prejuízos acumulados de R$ 1.911.804 mil em suas operações, tendo apurado prejuízo recorrente de R$ 
120.632 mil em 2017 (R$ 347.170 mil em 2016). Ainda que o Plano de Recuperação Judicial da Companhia tenha sido aprovado, 
existem certos eventos ou condições, juntamente com outros assuntos descritos na referida nota explicativa, que indicam a existência 
de incerteza relevante que pode levantar dúvida significativa quanto à capacidade de continuidade operacional da Companhia. Nossa 
opinião não contém modificação em relação a esse assunto.

Ênfase

Risco de descaracterização ao Programa Especial de Regularização Tributária (PERT) 

Conforme descrito na Nota Explicativa nº 21 às demonstrações contábeis, individuais e consolidadas, a Companhia aderiu ao PERT 
instituído pela Lei nº 13.496/2017 (“Lei”), abrangendo os débitos de natureza tributária e não tributária, vencidos até 30 de abril de 
2017, inclusive aqueles objetos de parcelamentos homologados anteriores. Conforme estabelecido no PERT, a Companhia registrou 
os benefícios previstos, considerando a redução dos encargos financeiros e compensou Imposto de Renda e a Contribuição Social 
sobre o Prejuízo fiscal e Base de Cálculo Negativa de Contribuição Social, respectivamente (“Créditos fiscais diferidos”), com o saldo 
da dívida tributária dentro dos limites legais previstos na Lei. Embora a Administração da Companhia entenda que a mensuração, o 
registro dos benefícios de redução de encargos e a compensação do débito fiscal com Créditos fiscais diferidos atendeu a todos os 
requisitos definidos pela Lei, esta adesão ao PERT encontra-se no aguardo de homologação pelas autoridades competentes. A 
Administração da Companhia não possui expectativa de ajustes relevantes decorrentes desses processos. Nossa opinião não contém 
modificação em relação a esse assunto.

Orientação OCPC 04
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Conforme descrito na Nota Explicativa nº 2.1 às demonstrações contábeis individuais e consolidadas, essas demonstrações foram 
preparadas de acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil. As demonstrações contábeis consolidadas preparadas de acordo 
com as normas internacionais de relatório financeiro (IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB) aplicáveis 
às entidades de incorporação imobiliária consideram, adicionalmente, a Orientação OCPC 04 - Aplicação da Interpretação Técnica 
ICPC 02 às Entidades de Incorporação Imobiliária Brasileiras (“Orientação”), editada pelo Comitê de Pronunciamentos Contábeis 
(CPC). Essa Orientação trata do reconhecimento da receita desse setor e envolve assuntos relacionados ao significado e aplicação do 
conceito de transferência contínua de riscos, benefícios e de controle na venda de unidades imobiliárias, conforme descrito em 
maiores detalhes na referida nota explicativa. Nossa opinião não contém modificação em relação a esse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria são aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria 
do exercício corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstrações contábeis individuais e 
consolidadas como um todo e na formação de nossa opinião sobre essas demonstrações contábeis individuais e consolidadas e, 
portanto, não expressamos uma opinião separada sobre esses assuntos. 

 
Recuperação judicial
  
Conforme descrito na Nota Explicativa nº 1 às demonstrações contábeis individuais e consolidadas, a Companhia está em 
recuperação judicial desde 28 de setembro de 2016 quando o juiz de Direito da 2ª Vara de Falências e Recuperações Judiciais da 
Comarca da Capital do Estado de São Paulo deferiu o processamento do pedido juntamente com outras sociedades integrantes do 
grupo societário.

A Companhia obteve aprovação do Plano de Recuperação Judicial (PRJ) na Assembleia Geral de Credores (AGC) realizada em 20 de 
novembro de 2017, homologado pelo juiz em 13 de dezembro de 2017 e cumprido o prazo de demais ritos do processo de 
recuperação de recuperação judicial no período subsequente conforme previsto na Lei nº 11.101/2005, detalhados na referida nota 
explicativa.

O PRJ da Companhia tem como premissa econômica, dentre outros, a capitalização dos créditos concursais, por meio de emissão de 
novas ações da Companhia, que foi registrado como Adiantamento para Futuro Aumento de Capital (AFAC) em 31 de dezembro de 
2017. 

Consideramos como um assunto significativo para a auditoria em decorrência dos impactos relacionados a regularização de sua 
situação econômica e financeira e determinação relevante quanto a sua continuidade operacional.  

Resposta da auditoria ao assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluíram:

- Leitura do Plano de Recuperação Judicial homologado pelo juiz a fim de compreender os impactos nas demonstrações contábeis;
- Reuniões periódicas com a Administração da Companhia, advogados e seus especialistas para acompanhamento;
- Cruzamento dos valores do Quadro Geral de Credores elaborado pelo Administrador Judicial com as demonstrações contábeis;
- Avaliação dos impactos definidos no plano de recuperação judicial homologado pelo juiz nos registros contábeis;
- Avaliação dos fatores relevantes do processo de aprovação do plano de recuperação de judicial;
- Avaliação quanto a preparação e divulgação efetuadas nas demonstrações contábeis individuais e consolidadas em relação às 
regras aplicáveis.

Com base nas evidências obtidas, por meio dos procedimentos de auditoria acima resumidos, consideramos que estão adequados os 
registros contábeis e as divulgações nas demonstrações contábeis individuais e consolidadas.
 
  
Redução ao valor recuperável de ativos
  
A Companhia revisa periodicamente a recuperabilidade das rubricas Contas a receber e Estoques com o objetivo de estimar a 
necessidade de constituição de perdas por redução ao valor realizável. Esta avaliação leva em consideração fatores de mercado à 
época e uso de premissas que se fundamentam e julgamento relevante por parte da Administração da Companhia. 

Consideramos esse assunto significativo para a nossa auditoria devido à relevância do Contas a receber e Estoques e ao alto grau de 
julgamento da Administração, além do valor do investimento registrado pelo método da equivalência patrimonial nas demonstrações 
contábeis da controladora.  

Resposta da auditoria ao assunto

Avaliamos a razoabilidade dos critérios, premissas e dados utilizados pela Companhia para mensurar a base de recuperação do 
Contas a receber, incluindo o recálculo matemático das provisões para perdas, avaliação do histórico de inadimplência e fatores 
relevantes na avaliação das estimativas de perdas.
 
Para os estoques, com base em amostragem, analisamos a documentação e as premissas que suportam a decisão da Companhia 
quanto ao valor realizável desses ativos, incluindo a comparação das estimativas com o histórico dos preços praticados nas vendas de 
unidades imobiliárias e cotações independentes do valor dos terrenos. 
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Avaliamos também a sua adequada divulgação nas demonstrações contábeis.

Com base nas evidências obtidas, por meio dos procedimentos de auditoria acima resumidos, consideramos que os valores 
apresentados nas demonstrações contábeis da Companhia são aceitáveis quanto à recuperabilidade do Contas a receber e Estoques.

Outros assuntos

Demonstrações do valor adicionado 

As demonstrações individual e consolidada do valor adicionado (DVA) referentes ao exercício findo em 31 de dezembro de 2017, 
elaboradas sob a responsabilidade da Administração da Companhia, e apresentadas como informação suplementar para fins de IFRS, 
foram submetidas a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstrações contábeis da 
Companhia. Para a formação de nossa opinião, avaliamos se essas demonstrações estão conciliadas com as demonstrações 
contábeis e registros contábeis, conforme aplicável, e se a sua forma e conteúdo estão de acordo com os critérios definidos no 
Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstração do Valor Adicionado. Em nossa opinião, essas demonstrações do valor adicionado 
foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e 
são consistentes em relação às demonstrações contábeis individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

 
Auditoria dos valores correspondentes ao exercício anterior

Os valores correspondentes às demonstrações contábeis, individuais e consolidadas, do exercício findo em 31 de dezembro de 2016, 
apresentados para fins de comparação, foram auditadas por nós, com relatório de auditoria com abstenção, datado de 17 de março de 
2017, em decorrência da incerteza relevante relacionada a continuidade operacional pelo fato de a Companhia ter ingressado com o 
Pano de Recuperação Judicial como única forma determinada pela Administração para conseguir manter a sua continuidade, cuja 
avaliação e pressupostos de continuidade não estavam totalmente sobre o controle da Companhia e somente poderia ser confirmado 
após a homologação do Plano de Recuperação Judicial que ocorreu em 2017, bem como a Companhia não conseguia apresentar 
outras formas de demonstração da sua continuidade operacional.

Outras informações que acompanham as demonstrações contábeis individuais e consolidadas e o relatório do auditor

A administração da Companhia é responsável por essas outras informações que compreendem o Relatório da Administração.

Nossa opinião sobre as demonstrações contábeis individuais e consolidadas não abrange o Relatório da Administração e não 
expressamos qualquer forma de conclusão de auditoria sobre esse relatório. 

Em conexão com a auditoria das demonstrações contábeis individuais e consolidadas, nossa responsabilidade é a de ler o Relatório 
da Administração e, ao fazê-lo, considerar se esse relatório está, de forma relevante, inconsistente com as demonstrações contábeis 
ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no 
trabalho realizado, concluirmos que há distorção relevante no Relatório da Administração, somos requeridos a comunicar esse fato. 
Não temos nada a relatar a este respeito. 

Responsabilidades da administração e da governança pelas demonstrações contábeis individuais e consolidadas

A administração é responsável pela elaboração e adequada apresentação das demonstrações contábeis individuais de acordo com as 
práticas contábeis adotadas no Brasil e das demonstrações consolidadas de acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil e 
com as normas internacionais de relatório financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accouting Standards Board (IASB) e pelos 
controles internos que ela determinou como necessários para permitir a elaboração de demonstrações contábeis livres de distorção 
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. 

Na elaboração das demonstrações contábeis individuais e consolidadas, a administração é responsável pela avaliação da capacidade 
de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicável, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o 
uso dessa base contábil na elaboração das demonstrações contábeis, a não ser que a administração pretenda liquidar a Companhia e 
suas controladas ou cessar suas operações, ou não tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operações. 

Os responsáveis pela governança da Companhia e suas controladas são aqueles com responsabilidade pela supervisão do processo 
de elaboração das demonstrações contábeis. 

 
Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrações contábeis individuais e consolidadas

Nossos objetivos são obter segurança razoável de que as demonstrações contábeis individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, 
estão livres de distorção relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatório de auditoria contendo nossa 
opinião. Segurança razoável é um alto nível de segurança, mas não uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as 
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorções relevantes existentes. As distorções podem 
ser decorrentes de fraude ou erro e são consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro 
de uma perspectiva razoável, as decisões econômicas dos usuários tomadas com base nas referidas demonstrações contábeis. 

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento 
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profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:  

- Identificamos e avaliamos os riscos de distorção relevante nas demonstrações contábeis individuais e consolidadas, 
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, 
bem como obtemos evidência de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinião. O risco de não detecção de 
distorção relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, já que a fraude pode envolver o ato de burlar os 
controles internos, conluio, falsificação, omissão ou representações falsas intencionais.
- Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados 
às circunstâncias, mas, não, com o objetivo de expressarmos opinião sobre a eficácia dos controles internos da Companhia e suas 
controladas.
- Avaliamos a adequação das políticas contábeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contábeis e respectivas divulgações 
feitas pela administração. 
- Concluímos sobre a adequação do uso, pela administração, da base contábil de continuidade operacional e, com base nas 
evidências de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relação a eventos ou condições que possam levantar dúvida 
significativa em relação à capacidade de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que existe 
incerteza relevante, devemos chamar atenção em nosso relatório de auditoria para as respectivas divulgações nas demonstrações 
contábeis individuais e consolidadas ou incluir modificação em nossa opinião, se as divulgações forem inadequadas. Nossas 
conclusões estão fundamentadas nas evidências de auditoria obtidas até a data de nosso relatório. Todavia, eventos ou condições 
futuras podem levar a Companhia e suas controladas a não mais se manter em continuidade operacional.
- Avaliamos a apresentação geral, a estrutura e o conteúdo das demonstrações contábeis, inclusive as divulgações e se as 
demonstrações contábeis individuais e consolidadas representam as correspondentes transações e os eventos de maneira compatível 
com o objetivo de apresentação adequada.
- Obtemos evidência de auditoria apropriada e suficiente referente às informações financeiras das entidades ou atividades de negócio 
do grupo para expressar uma opinião sobre as demonstrações contábeis consolidadas. Somos responsáveis pela direção, supervisão 
e desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinião de auditoria.

Comunicamo-nos com os responsáveis pela governança a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da 
auditoria e das constatações significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiências significativas nos controles internos que 
identificamos durante nossos trabalhos.
 
Fornecemos também aos responsáveis pela governança declaração de que cumprimos com as exigências éticas relevantes, incluindo 
os requisitos aplicáveis de independência, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, 
consideravelmente, nossa independência, incluindo, quando aplicável, as respectivas salvaguardas. 

Dos assuntos que foram objeto de comunicação com os responsáveis pela governança, determinamos aqueles que foram 
considerados como mais significativos na auditoria das demonstrações contábeis do exercício corrente e que, dessa maneira, 
constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatório de auditoria, a menos que lei ou 
regulamento tenha proibido divulgação pública do assunto, ou quando, em circunstâncias extremamente raras, determinarmos que o 
assunto não deve ser comunicado em nosso relatório porque as consequências adversas de tal comunicação podem, dentro de uma 
perspectiva razoável, superar os benefícios da comunicação para o interesse público.

São Paulo, 26 de março de 2018.

 

BDO RCS Auditores Independentes SS
CRC 2 SP 013846/O-1

Julian Clemente      
Contador CRC 1 SP 197232/O-6 
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Pareceres e Declarações / Parecer do Conselho Fiscal ou Órgão Equivalente

Parecer do Conselho Fiscal

Os membros do Conselho Fiscal da Viver Incorporadora e Construtora S.A. abaixo assinados, no exercício de suas atribuições e 
responsabilidades estatutárias e legais, conforme previsto nos incisos II e VII, do artigo 163 da Lei 6.404/76:

(i) Procederam ao exame e análise do Relatório da Administração e das Demonstrações Financeiras da Companhia, referentes ao 
exercício social encerrado em 31 de dezembro de 2017, com parecer favorável.

(ii) Por fim, entendem que o Relatório da Administração e as Demonstrações Financeiras da Companhia estão em condições de ser 
apreciados pela Assembleia Geral Ordinária de Acionistas da Companhia.

São Paulo, 26 de março de 2018.

João Paulo Vargas da Silveira

Alexandre Machado Navarro Stotz

Anna Maria Cerentini Gouvea Guimarães
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Pareceres e Declarações / Declaração dos Diretores sobre as Demonstrações Financeiras

Pareceres e Declarações / Declaração dos Diretores sobre as Demonstrações Financeiras

VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.
CNPJ/MF nº 67.571.414/0001-41
NIRE 35.300.338.421
(Companhia Aberta)

Declaração dos Diretores sobre as Demonstrações Financeiras

Pelo presente instrumento, declaramos para fins do disposto no inciso VI do artigo 25 da Instrução CVM número 480 que revimos, 
discutimos e concordamos com as demonstrações financeiras da Viver Incorporadora e Construtora S.A. relativas ao exercício social 
findo em 31 de dezembro de 2017.

Viver Incorporadora e Construtora S.A.
Eduardo Ramos Canônico
Diretor Presidente, Vice-Presidente Financeiro e de Relações com Investidores

Ricardo dos Santos
Diretor Vice-Presidente Comercial 
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Pareceres e Declarações / Declaração dos Diretores sobre o Relatório do Auditor 
Independente
Pareceres e Declarações / Declaração dos Diretores sobre o Parecer dos Auditores Independentes

VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.
CNPJ/MF nº 67.571.414/0001-41
NIRE 35.300.338.421
(Companhia Aberta)

Declaração dos Diretores sobre o Parecer dos Auditores Independentes

Pelo presente instrumento, declaramos para fins do disposto no inciso V do artigo 25 da Instrução CVM número 480 que revimos, 
discutimos e concordamos com as opiniões expressas no parecer da BDO RCS Auditores Independentes S/S para as Demonstrações 
Financeiras da Viver Incorporadora e Construtora S.A. referentes ao exercício social findo em 31 de dezembro de 2017.

Viver Incorporadora e Construtora S.A.
Eduardo Ramos Canônico
Diretor Presidente, Vice-Presidente Financeiro e de Relações com Investidores

Ricardo dos Santos
Diretor Vice-Presidente Comercial 
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