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致同专字（2018）第 110ZA5691号 

 

 

北方国际合作股份有限公司全体股东： 

我们接受委托，审核了后附的北方国际合作股份有限公司（以下简称“北方

国际”）编制的《关于重大资产重组深圳华特容器股份有限公司相关土地使用权

2017年减值测试报告》（以下简称“减值测试报告”）。 

一、管理层的责任 

按照减值测试报告“三、本报告的编制基础”所述的编制基础编制减值测试

报告，保证其内容真实、准确、完整，不存在虚假记录、误导性陈述或重大遗漏

是北方国际管理层的责任。这种责任包括设计、执行与维护与编制减值测试报告

有关的内部控制，采用适当的编制基础，并作出合理的会计估计。 

二、注册会计师的责任 

我们的责任是在实施审核工作的基础上对北方国际管理层编制的减值测试报

告发表审核意见。 

我们按照《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3101 号—历史财务信息审计

或审阅以外的鉴证业务》的规定计划和实施审核工作。该准则要求我们遵守职业

道德守则，计划和实施审核工作以对减值测试报告是否不存在重大错报获取合理

保证。在执行审核工作的过程中，我们实施了了解减值测试的过程和依据、核查

会计记录、询问评估机构、重新计算相关项目金额等我们认为必要的审核程序。

我们相信，我们的审核工作为发表审核意见提供了合理的基础。 

致同会计师事务所（特殊普通合伙） 

中国北京 朝阳区建国门外大街 22 号 

赛特广场 5层 邮编 100004 

电话 +86 10 8566 5588 

传真 +86 10 8566 5120 

www.grantthornton.cn 
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北方国际合作股份有限公司关于重大资产重组 

深圳华特容器股份有限公司相关土地使用权 

2017年减值测试报告 

 

根据《上市公司重大资产重组管理办法》（中国证券监督管理委员会令第127号）

有关规定，北方国际合作股份有限公司（以下简称“本公司”）关于重大资产重组注

入的深圳华特容器股份有限公司（以下简称“深圳华特”）土地使用权截至2017年12

月31日止的减值测试情况说明如下：  

一、 重大资产重组基本情况 

根据2016年6月27日召开的2016年第六届董事会第十九次会议决议，并经中国

证券监督管理委员会核发《关于核准北方国际合作股份有限公司向北方工业科技有

限公司等发行股份购买资产并募集配套资金的批复》（证监许可[2016]2844号）核准，

本公司于2016年度进行了重大资产重组。 

    （一）重大资产重组方案概述 

1、 发行股份及支付现金购买资产 

本公司向北方工业科技有限公司（以下简称“北方科技”）、江苏悦达集团有限

公司（以下简称“江苏悦达”）、天津中辰番茄制品有限公司（以下简称“天津中辰”）

3家交易对方采取发行股份及支付现金方式，购买5家标的公司股权；其中向江苏悦

达、天津中辰仅支付股份对价，向北方科技支付股份对价和现金对价。5家标的公司

股权分别为中国北方车辆有限公司（以下简称“北方车辆”）100.00%股权、北方万

邦物流有限公司（以下简称“北方物流”）51.00%股权、广州北方机电发展有限公

司（以下简称“北方机电”）51.00%股权、广州北方新能源技术有限公司（以下简

称“北方新能源”）51.00%股权、深圳华特99.00%股份。根据北京天健兴业资产评估

有限公司（以下简称“天健兴业评估”）出具的并经国务院国资委备案的标的资

产评估报告，以  2015 年  9 月30 日为评估基准日，上述标的资产的评估值为  

164,557.09 万元，标的资产的交易作价为  164,557.09 万元。 

2、募集配套资金 
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本次交易采用询价方式向不超过10名特定投资者非公开发行股票募集配套

资金，募集配套资金总额为19,500.00万元，不超过本次拟购买资产交易价格的

100.00%，其中6,000.00万元用于深圳华特生产基地土地厂房购置项目，13,500.00

万元用于支付现金对价。最终确定的发行对象为易方达资产管理有限公司、西藏

泓涵股权投资管理有限公司、北信瑞丰基金管理有限公司、九泰基金管理有限公

司，发行价格为 25.20元 /股，新增股份数量 7,738,095股，募集资金总额为

194,999,994.00元。 

（二）本次重大资产重组相关事项实施情况 

1、标的资产的过户情况   

根据本次重组方案，本公司拟购买的标的资产为交易对方持有的北方车辆 

100%股权、北方物流51%股权、北方机电51%股权、北方新能源51%股权、深圳 华

特99%股份。根据工商主管部门核发的《准予变更登记（备案）通知书》、  《变

更（备案）通知书》、工商登记基本信息查询单、投资者变更通知书等工商变更

登记或备案文件，以及标的公司最新的公司章程、营业执照等文件材料，交易对

方持有的标的资产已过户至本公司名下，标的公司已完成相应的工商变更登记或

备案手续，本公司已合法持有标的资产。   

2、股份发行登记及上市情况   

根据致同会计师事务所（特殊普通合伙）出具的致同验字（2016）第 110ZA0684

号《验资报告》，北方国际已收到新增注册资本人民币93,707,869元， 变更后的注

册资本为人民币505,265,512元。  

根据中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司于2016年12月12日出具的 

《股份登记申请受理确认书》和《证券持有人名册》，确认本次重组的相关新股

登记到账后将正式列入上市公司的股东名册。本公司本次向交易对方非公开发行

的新股数量为93,707,869股，发行完成后北方国际的股份数量为505,265,512股。根

据《北方国际合作股份有限公司发行股份及支付现金购买资产并募集配套  资金

暨关联交易实施情况之新增股份变动报告及上市公告书》，上述非公开发行 

93,707,869股A股股份的上市日期为2016年12月19日。  

3、配套募集资金的认缴情况   

本公司与中信建投证券股份有限公司于2016年12月7日向最终确定的全体认
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购对象发出了《北方国际合作股份有限公司发行股份及支付现金购买资产并募集

配套资金暨关联交易之非公开发行股票缴款通知》（以下简称“《缴款通知》”），

要求全体认购对象  根据《缴款通知》向指定账户足额缴纳认购款。根据致同出

具的《北方国际合作股份有限公司验资报告》（致同验字 (2016) 第110ZA0699号），

截至2016年12月12日，本公司共计募集资金194,999,994元，扣除承销费用9,600,000

元后，本公司实际募集资金净额为185,399,994元，其中股本  7,738,095元，资本公

积177,661,899元。  

4、募集资金新增股份登记情况   

根据中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司于2016年12月21日出具的 

《股份登记申请受理确认书》和《证券持有人名册》，确认本次募集配套资金的

相关新股登记到账后将正式列入上市公司的股东名册。本公司本次募集配套资金

非公开发行的的新股数量为 7,738,095股，发行完成后北方国际的股份数量为  

513,003,607股。 

二、标的资产评估及承诺情况 

（一）本次交易标的资产深圳华特相关土地使用权评估情况 

本次交易中，天健兴业评估以2015年9月30日为评估基准日对深圳华特整体资

产进行了评估，并出具了“天兴评报字 [2016]第0015-5号”评估报告。天健兴业评

估根据评估对象特点及评估准则要求，对于深圳地块采用市场比较法进行评估，

对于上海地块采用市场比较法、基准地价系数修正法进行评估。根据资产评估报

告，以2015年9月30日为评估基准日，深圳华特相关土地使用权评估价值为5,569.47

万元。具体见下表： 

金额单位：人民币万元 

宗地名称 面积 
账面价值 评估价值 

原值 净值 原值 净值 

福永镇重庆路深

圳华特厂区用地 
16,553.90 596.21 407.34 3,542.50  3,542.50  

上海市南汇区新

场镇新瀚路 33 号 
25,821.30 1,549.28  1,345.43  2,026.97  2,026.97  

合计 42,375.20 2,145.48  1,752.77  5,569.47  5,569.47  
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（二）深圳华特相关土地使用权减值测试及补偿条款具体情况 

本次交易中，深圳华特采用资产基础法评估结果作为定价基础，其中无形资产

中的专利技术采用收益法进行评估，土地使用权采用市场法进行评估。本公司就本

次交易中采用收益法、市场法评估的深圳华特无形资产补偿方案，与交易对方北方

科技签订了《盈利预测补偿协议》，深圳华特相关土地使用权减值测试及补偿条款约

定如下： 

对于采用市场法评估的土地使用权，补偿期间为本次交易实施完毕后连续三个

会计年度，即2016年、2017年、2018年。上市公司应在补偿期间内每个会计年度结束

时，聘请具有证券从业资格的中介机构对土地使用权进行减值测试，并出具专项审

核意见。若土地使用权发生减值，则北方科技应当参照协议约定向上市公司进行股

份补偿，补偿公式如下： 

当期需补偿金额=土地使用权期末减值额×89.05%－补偿期限内累积已补偿金

额； 

当期需补偿股份数量=当期需补偿金额÷每股发行价格； 

北方科技因土地使用权减值而需补偿的金额不超过土地使用权交易作价。 

三、本报告编制基础 

本公司根据《上市公司重大资产重组管理办法》（中国证券监督管理委员会令第

127号）的规定，以及本公司与交易对手方签订的《购买资产协议》、《盈利预测补偿

协议》及其补充协议的约定编制。 

同时，本公司对深圳华特土地使用权截至2017年12月31日止的减值测试的依据

是天健兴业评估出具的《深圳华特容器股份有限公司土地使用权公允价值资产评估

报告》（天兴评报字[2018]第0748号）。 

四、深圳华特相关土地使用权减值测试评估情况 

（一）本次评估的背景及目的 

根据本公司在《北方国际合作股份有限公司发行股份及支付现金购买资产并募

集配套资金暨关联交易报告书》中的相关承诺，对于采用市场法评估的深圳华特的

土地使用权，需要在交易实施完毕后连续三个会计年度2016年、2017年、2018年对
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土地使用权进行减值测试。因此需要对涉及到的深圳华特的土地使用权在2017年12

月31日的公允价值进行评估，为该经济行为提供价值参考依据。 

（二）深圳华特相关土地使用权减值测试评估情况 

本公司于2018年委托天健兴业评估对以2017年12月31日为基准日的深圳华特相

关土地使用权进行了评估，并出具了“天兴评报字[2018]第 0748 号”评估报告。本

次评估对于深圳地块采用市场比较法进行评估，对于上海地块采用市场比较法、基

准地价系数修正法进行评估。根据资产评估报告，截至2017年12月31日，深圳华特

相关土地使用权评估结果为7,044.60万元，增值额5,390.98万元，增值率为326.01%。

具体见下表： 

金额单位：人民币万元 

宗地名称 
面积 

（平方米） 

账面价值 评估 
价值 

增值率% 
原值 净值 

福永镇重庆路深

圳华特厂区用地 
16,553.90  596.21   381.59   4,287.53  1023.61 

上海市南汇区新

场镇新瀚路 33 号 
25,821.30  1,549.28   1,272.04   2,757.07  116.74 

合计 42,375.20  2,145.48   1,653.62   7,044.60  326.01 

 

（三）本次减值测试过程中，本公司已向天健兴业评估履行了以下工作： 

1、已充分告知天健兴业评估本次评估的背景、目的等必要信息。 

2、谨慎要求天健兴业评估，在不违反其专业标准的前提下，为了保证本次评估

结果和原收购时点出具的《资产评估报告》的结果可比，需要确保评估假设、评估

参数、评估依据等不存在重大不一致。 

3、对于以上若存在不确定性或不能确认的事项，需要及时告知天健兴业评估并

在其评估报告中充分披露。 

4、比对置入日评估报告与本次评估报告中披露的评估假设、评估参数等是否存

在重大不一致。 
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五、测试结论 

根据天健兴业评估于本公司重大资产重组评估基准日2015年9月30日的评估结

果，深圳华特相关土地使用权评估价值为5,569.47万元；本次减值测试评估价值为

7,044.60万元。经测试，截至2017年12月31日止，深圳华特土地使用权不存在减值迹

象。 

 

 

 

 

北方国际合作股份有限公司董事会 

二○一八年七月二日 














