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中国证券监督管理委员会： 

中联资产评估集团有限公司接受山东地矿股份有限公司的委托，

就山东地矿股份有限公司拟发行股份购买莱州金盛矿业投资有限公

司股权之经济行为所涉及的莱州金盛矿业投资有限公司股东全部权

益在评估基准日 2016 年 4 月 30 日的市场价值进行了评估，并出具了

中联评报字[2016]第 1193 号资产评估报告书。 

山东地矿收到贵会于 2016 年 11 月 4 日出具的《关于山东地矿

股份有限公司发行股份购买资产并募集配套资金申请的反馈意见》。

我公司对反馈意见进行了认真研究和落实，对涉及标的资产评估，与

我公司出具的资产评估报告相关的问题按照反馈意见的要求对所涉

及的事项进行了资料补充，对相关问题的答复进行了核实，现提交贵

会，请予审核。 

问题一：“2、申请材料显示，朱郭李家金矿目前处于矿山建设审批手续办

理阶段，预计 2021 年达产。请你公司：1）补充披露朱郭李家金矿达到生产状态

尚需取得的审批或备案手续及经营资质的办理进展情况、相关费用承担方式、预

计办毕时间，并结合申请条件、办理期限等因素及相关案例，补充披露上述事项

办理是否存在法律障碍或其他实质性障碍，是否存在不能如期办毕风险，上述情

形对标的资产生产经营及本次交易的影响。2）全面分析并补充披露朱郭李家金

矿预期达产是否存在重大不确定性，如不能按时投产对标的资产生产经营、评估

值及本次交易的影响，以及相关补救措施。3）结合上述情形，补充披露标的资

产未来盈利能力及其稳定性，本次交易是否符合《关于规范上市公司重大资产重

组若干问题的规定》第四条第（二）项以及《上市公司重大资产重组管理办法》

第十一条第（五）项、第四十三条第一款第（一）项的相关规定。4）就上述事

项进行重大风险提示。请独立财务顾问、律师、会计师和评估师核查并发表明确
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意见。” 

答复及补充披露： 

本次交易资产价格选取的是中联评估《评估报告》中资产基础法

的评估值，其中无形资产-采矿权的矿业权价值为在资产评估基准日

（2016 年 4 月 30 日），在既定的评估假设和参数选取条件下确定的

矿业权价值。 

评估师核查意见： 

经核查，评估师认为如果朱郭李家金矿不能按预期达产，将影响

朱郭李家金矿矿业权在未来实现的销售收入、净利润以及现金流入，

在折现率等参数不变的情形下，将减少标的资产价值，同时导致标的

资产未能实现业绩承诺。 

问题二：“5、申请材料显示，本次交易募集配套资金除支付中介机构费用

外，拟全部用于莱州金盛朱郭李家金矿项目的基础设施建设。该项目总投资为

120,423.80 万元。请你公司补充披露：1）上述募投项目实施的必要性及可行性。

2）募投项目投资金额测算依据及合理性，与评估预测数据是否匹配。请独立财

务顾问和评估师核查并发表明确意见。” 

答复及补充披露： 

一、本次募投项目投资金额测算的依据及合理性 

朱郭李家金矿建设项目投资金额测算依据为山东黄金集团烟台

设计研究工程有限公司（具备工程设计甲级资质）编制的《莱州金盛

矿业投资有限公司朱郭李家金矿采选工程初步设计》（以下简称《初

步设计》）。根据《中国矿业权评估准则（二）》-矿业权评估利用矿山

设计文件指导意见（WMVS 30700-2010），“初步设计”指“具有相应

资质等级的设计单位，根据批准的可行性研究报告或项目申请报告，
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对建设项目在技术上、经济上进行总体研究与计算而编制的具体建设

方案”。 

根据该《初步设计》，本次募投项目的总投资为 120,423.80 万元，

具体投资明细如下表所示： 

序号 项目 
总投资额 

（万元） 

占总投资 

（%） 

一 建筑工程 56,930.46 47.28 

二 设备费 21,292.54 17.68 

三 安装工程 4,939.20 4.10 

四 工程建设其他费用 17,007.92 14.12 

 其中：土地使用费 9,221.25 7.66 

五 预备费 9,094.89 7.55 

六 建设期贷款利息 6,682.13 5.55 

七 铺底流动资金 4,476.66 3.72 

合计 120,423.80 100.00 

《初步设计》编制投资金额测算的主要依据如下： 

1、工程量：按各专业提供的本工程设计图纸、工程量清单、设

备表计算。 

2、定额指标：井巷工程及专业设备安装工程采用 2014 版中国黄

金协会颁布的《黄金工业工程建设工程预算定额》，建筑及通用安装

工程采用当地现行的定额。 

3、设备价格：主要设备采用现行的出厂价格或市场询价；不足

部分采用《2015 年机电产品报价手册》；国产设备运杂费按设备原价

的 6%计算；备品备件费按设备购置费的 2%计算。 

4、材料价格：预算价格按定额价格执行，主材价格按当地实际

材料价格执行。 

5、人工工资：按所采用定额计取。 

6、施工机械台班费：按所采用定额机械台班费有关规定执行。 
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7、参考资料：有关合同、协议等；类似工程的概算文件和技术

经济指标与其他有关资料。 

8、工程建设其他费用的计取：工程建设其他费用根据 2014 版中

国黄金协会颁布的《黄金工业工程建设工程预算定额》第六册概预算

费用的有关规定计取。 

其中：征地单价按 25 万元/亩计列。采选工业场地的征地费用在

基建期前期投入，尾矿库征地费用在基建期后两年投入。 

9、工程预备费：根据本次设计深度，并结合本项目的实际特点，

取基本预备费为第一、二部分费用合计的 15%。根据国家计委

[1999]1340 号文，未计价差预备费。 

10、建设期贷款利息：由技术经济专业提供。 

11、铺底流动资金：按流动资金的 30%计算。 

12、投资范围：基建开拓工程，采掘设备、坑内运输、提升、排

水、供水、通风、供风、充填、供电等机电设备购置及安装工程，坑

内管网。选矿工业场地包括破碎、筛分、洗矿、磨矿、浮选、脱水、

试验化验、通风除尘等设备购置和安装工程及相关的建、构筑物。尾

矿坝体、防渗系统、尾矿输送、回水、观测设施。外部供电线路，总

降压变电所，厂区供电线路。厂区供水和给排水管路，水池。厂区供

热泵站、供热管线。厂区道路及铺砌、厂区挡土墙及排水设施、土石

方工程，生活行政福利设施。 

上述投资金额的测算严格执行国家的建设方针，严格执行规定的

设计标准，完整、准确地反映设计内容。同时，坚持结合拟建工程的

实际，反映工程所在地当时价格水平。正确使用定额、指标、费率和

价格等各项编制依据，按照现行工程造价的构成，根据有关部门发布
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的价格信息及价格调整指数，考虑建设期的价格变化因素，使概算尽

可能地反映设计内容、施工条件和实际价格。因此，该投资金额的测

算是有依据并且合理的。 

山东天平信有限责任会计师事务所出具的《莱州金盛矿业投资有

限公司朱郭李家金矿采矿权评估报告》（鲁天平信矿评字[2016]第 026

号）以及中联资产评估集团有限公司出具的中联评报字[2016]第 1193

号《资产评估报告》，其中投资概算的预测基础均为上述《初步设计》，

两者是匹配的。因此，本次募投项目投资金额与评估预测数据是相匹

配的，是必要的、合理的。 

评估师核查意见： 

经核查，评估师认为募投项目投资金额测算具有合理的依据，并

与评估预测数据相匹配。 

问题三：“12、申请材料显示，2014 年 12 月 22 日，莱州鸿昇作出股东决

定，新增注册资本 38,500 万元，主要因为莱州金盛拟申请办理朱郭李家金矿探

矿权转采矿权。由于修订了实缴注册资本出资时间约定，莱州金盛注册资本中的

38,500 万元尚未实缴，本次交易完成后该部分注册资本的缴纳义务转由上市公

司按照莱州金盛的公司章程的规定履行。请你公司补充披露：1）上述尚未缴纳

注册资本事项是否符合《国土资源部关于进一步完善采矿权登记管理有关问题的

通知》等相关规定，是否影响莱州金盛合法存续。2）莱州鸿昇 2015 年 12 月未

缴纳出资额是否符合《公司法》及莱州金盛公司章程的规定。3）上述未实缴出

资事项对本次交易评估值的影响。4）上市公司履行缴纳义务事项对本次交易作

价及交易完成后上市公司的影响，本次交易是否符合《关于规范上市公司重大资

产重组若干问题的规定》第四条第（二）项等相关规定。5）上市公司是否具备

缴纳能力及相关缴纳安排，缴纳款项是否可能来源于本次募集资金，如是，本次
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募集资金使用安排是否符合我会相关规定。请独立财务顾问、律师和评估师核查

并发表明确意见。” 

答复及补充披露： 

根据中联资产评估集团有限公司出具的中联评报字 [2016]第

1193 号《资产评估报告》，莱州鸿昇认缴但尚未实际缴纳的注册资

本未纳入本次资产评估范围内，因此，莱州鸿昇认缴但尚未实际缴纳

的注册资本合计 38,500 万元的缴纳义务转由上市公司履行的约定和

缴款时间安排不会对交易标的评估值产生影响。 

评估师核查意见： 

经核查，评估师认为，莱州鸿昇认缴但尚未实际缴纳的注册资本

合计 38,500 万元的缴纳义务转由上市公司履行的约定和缴款时间安

排不会对交易标的评估值产生影响。 

问题四：“16、申请材料显示，本次交易标的资产莱州金盛的主要资产为

朱郭李家金矿矿业权，本次交易聘请的评估机构为中联资产评估，其对朱郭李家

金矿矿业权的评估引用了山东天平信会计师事务所的矿业权评估报告意见。请你

公司补充披露：1）本次交易未聘请专业评估机构出具矿业权评估报告是否符合

《资产评估准则》、《中国矿业权评估准则》及《上市公司重大资产重组管理办法》

第十七条相关规定，是否构成本次重组的法律障碍，上述情形对标的资产评估结

果及本次交易的影响。2）中联资产评估引用山东天平信会计师事务所评估报告

意见是否履行了《上市公司重大资产重组管理办法》第十七条规定的勤勉尽责义

务。请独立财务顾问、律师和评估师核查并发表明确意见。” 

答复及补充披露： 

一、山东天平信有限责任会计师事务所具有国土资源部颁发的

《探矿权采矿权评估资格证书》（证书编号：矿权评资[2002]011号），
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是符合国土资源部《矿业权评估管理办法(试行)》(国土资发[2008]174

号)、中国矿业权评估师协会《矿业权评估机构资质管理暂行办法》(矿

评协字[2007]8号)等规定的矿业权评估专业机构。中联评估出具的资

产评估报告引用其出具的《莱州金盛矿业投资有限公司朱郭李家金矿

采矿权评估报告》（鲁天平信矿评字[2016]第026号）结果及内容，符

合《资产评估准则》、《中国矿业权评估准则》的规定，不影响评估结

果的合理性。 

二、《重组办法》第十七条第四款规定：“证券服务机构在其出

具的意见中采用其他证券服务机构或者人员的专业意见的，仍然应当

进行尽职调查，审慎核查其采用的专业意见的内容，并对利用其他证

券服务机构或者人员的专业意见所形成的结论负责。” 

依据该项规定，资产评估机构对该采矿权与矿业权评估机构共同

执行了现场尽职调查、资料收集、现场勘查等程序，并指定机构总部

矿业权部门负责人为三级审核责任人，对矿业权评估报告的评估技术

内容执行了内部审核程序。 

评估师核查意见： 

经核查，评估师认为矿业权评估报告的出具符合相关规定。中联

资产评估引用该矿业权评估报告已履行了《上市公司重大资产重组管

理办法》第十七条规定的勤勉尽责义务。 

问题五：“17、申请材料显示，截至评估基准日2016年4月30日，标的资

产净资产账面值-938.24万元，资产基础法评估值204,838.09万元，评估增值

205,776.33万元，评估增值率21,932.16%。本次交易最终以资产基础法评估作价。

请你公司：1）补充披露标的资产评估方法选取原因及评估增值较大的合理性。2）
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结合市场可比交易作价及收购资产的具体情况的比较分析，补充披露本次交易评

估作价的公允性。请独立财务顾问和评估师核查并发表明确意见。” 

答复及补充披露： 

一、资产评估方法选取原因及评估增值较大的合理性 

本次评估依据《资产评估准则》和行业惯例，采用了资产基础法

和收益法两种评估方法，并选取资产基础法结果作为最终评估结果。

选取的主要理由是“莱州金盛矿业投资有限公司目前仅取得了矿业权，

企业账面除矿业权外无其他经营性资产，项目建设还未开始，按规划

投产要 5 年以后。企业未来投融资方式、资本结构、项目建设、生产

经营都还在规划中，收益法评估依靠的重要数据、事实、参数目前都

具有重大不确定性。相对而言资产基础法更为稳健，在依据公认的矿

业权评估准则得出的采矿权评估价值基础上以资产基础法确定被评

估股权价值，更适合企业资产现状和发展阶段。”即企业发展阶段和

资产状况使企业价值评估模型的适用性、可靠性受到很大限制，而该

阶段适合采用矿业权评估模型，得出企业拥有的矿业权评估价值，进

而以资产基础法得出企业股权价值。 

本次净资产评估增值205,776.33万元，评估增值率21,932.16%。

增值原因为矿业权评估增值，因企业净资产账面值很小造成增值率很

大。企业所拥有的朱郭李家金矿采矿权账面价值37,491.56万元，评

估值243,244.87万元，评估增值205,753.31万元。矿业权评估值与账

面价值相比增值较大的原因主要如下： 

该采矿权是由探矿权演变而来，探矿权于1998年2月12日首次获

得该区探矿权，名称为“山东省莱州市朱郭李家地区金矿普查探矿权”

2009年该探矿权进行转让，转让时勘查阶段为普查，未发现有核实资
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源储量，并还处于风险勘查阶段，转让当时探矿权取得成本很低。 

取得探矿权后，企业投入资金进行地质勘探，勘探取得成功，获

得理想的资源储量，并将探矿权转为采矿权。故其采矿权账面成本为

探矿权购买价、地质勘探投入、补偿款等采矿权的各项形成成本。而

矿业权价值主要取决于储量、品位、地质条件、开采成本、产品市场

价格等因素，来源于具体资源未来开采销售形成的收益，这与勘探成

本等形成成本没有直接的成正比的数量关系。该矿资源储量大，开发

前景好，评估值比账面成本大幅增长是合理的。 

二、本次交易评估作价的公允性 

如上所述，本次交易作价公允性主要取决于企业所拥有矿业权作

价的公允性。与其他案例比较需在相似的地质条件、市场环境下，比

较其矿业权作价水平。我们将近期具有可比性的金矿矿业权作价案例

与本项目综合比较如下表： 



                    中联资产评估集团有限公司关于山东地矿重大资产重组项目证监会反馈意见的答复 

10 

 

金矿矿业权评估可比案例一览表 

序号 项目名称 评估基准日 
保有资源储量

（单位：万吨） 
金属量 平均品位 

评估结果 

（万元） 

单价   

（万元//吨金属） 

1 
山东省莱州市新立村金矿勘

探探矿权 

2015 年 12 月 31

日 

矿石量 4598.19

万吨      

金属量

141809.00 kg 
 3.08 g/t 181361.61 1704.47  

2 
山东黄金集团蓬莱矿业有限

公司齐家沟矿区采矿权 

2014 年 12 月 31

日 
 125.24 万吨 

金属量 

6649.34 kg 
 5.31 g/t 34387.84 6203.61  

3 
山东黄金归来庄矿业有限公

司归来庄金矿采矿权 

2014 年 12 月 31

日 
 79.84 万吨 

金属量 

5340.49 kg 
6.69g/t 13817.48 2828.92  

4 

山东黄金集团有限公司东风

矿区采矿权、山东省招远市

玲珑金矿田李家庄东风矿床

金矿详查探矿权（以下简称

“外围详查探矿权”） 

2014 年 12 月 31

日 
 5749.65 万吨 

金属量 

158457 kg 
 2.76 g/t， 121646.92 1088.41  

5 
莱州金盛矿业投资有限公司

朱郭李家金矿采矿权 
2016年 4月30日 3335.89 万吨 

金属量 

121856kg 
3.65 g/t 243244.87 2447.33 
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矿业权价值决定于具体矿山的收益水平，作为金属矿山对估值影

响较大的因素有矿石品位、埋藏深度等地质条件、回采率和回收率、

矿山规模的经济性、由上述条件决定的投资规模和生产成本，以及由

勘查程度影响的可信度系数等。通过综合比较分析朱郭李家金矿与各

可比金矿的各项参数，本次评估对朱郭李家金矿采矿权的作价是具有

公允性的。 

上述案例中，东风矿区采矿权和外围探矿权作价大大低于其他案

例，是因为其品位明显偏低，矿体赋存深度较深达到-1550m、贫化率

高、金的回收率低、矿山属于老矿山改扩建投资相对较大，外围探矿

权勘查程度低，折现率取值相对采矿权要高；山东省莱州市新立村金

矿勘探探矿权作价低于本项目，是因为其品味低于本项目，埋藏深度

大，贫化率高、综合回收率低，投资是利用三山岛原有的一部分投资，

属老矿山改扩建投资，相比较独立新建矿山投资成本要高、另外因勘

探程度低，可信度系数也低，相应的折现也较高。导致投资和成本都

大大高于本项目，其主要指标都劣于本项目，作价低于本项目是合理

的。 

评估师核查意见： 

经核查，评估师认为，本次评估报告选取资产基础法的评估结果

且评估值比账面值有较大增值是合理的。经过与可比案例比较，本次

作价是具有公允性的。 

问题六：“20.申请材料显示，朱郭李家金矿矿业权评估预测中，市场期望

报酬率rm 取值11.53%，be值取值0.4934，公司特性风险调整系数ε取值5.10%，

本次评估折现率最终取值8.74%。请你公司：1）结合朱郭李家金矿实际情况、面

临的经营风险及市场可比交易案例对比，补充披露上述评估参数选取的合理性。

2）就折现率对标的资产评估值的影响程度作敏感性分析并补充披露，同时进行



                    中联资产评估集团有限公司关于山东地矿重大资产重组项目证监会反馈意见的答复 

12 

 

重大风险提示。请独立财务顾问和评估师核查并发表明确意见。” 

答复及补充披露： 

本次企业股权价值评估采用了资产基础法和收益法两种评估方

法，并选取资产基础法结果作为最终评估结果。股权价值收益法评估

的折现率采用 WACC 模型，而资产基础法引用的矿业权评估报告，

该报告对矿业权采用折现现金流量法评估，其折现率采用风险累加模

型。 

“市场期望报酬率 rm 取值 11.53%，be 值取值 0.4934”，为企业

股权价值评估的 WACC 模型计算过程中用的的中间数据。本次未采

用股权价值收益法评估的结果，该数据与矿业权评估采用的 8.74%”

折现率不是同一模型。 

本次矿业权评估，风险报酬率取值 5.10%，折现率取值 8.74%是

合理的，该矿业权报告折现率选取如下： 

1、根据《矿业权评估参数确定指导意见(CMVS30800-2008)》，

折现率计算如下： 

折现率＝无风险报酬率＋风险报酬率。无风险报酬率参照 2011

年 5 月至 2016 年 4 月 30 日五年发行的记帐式长期国债平均票面年利

率加权平均值 3.64%来确定。 

风险报酬率包括勘查开发阶段风险报酬率、行业风险报酬率、财

务经营风险报酬率。根据该矿的实际情况，朱郭李家金矿已取得出采

矿许可证，但主矿体工作程度只达到了详查勘查阶段，以及周边矿山

勘查开发程度较高，鉴于该矿山仅主体勘查程度为详查但属于拟建矿

山，综合分析后确定勘查开发阶段风险报酬率为 1.6%，行业风险报

酬率为 2 %、财务经营风险报酬率为 1.50%。采用风险累加法估算，
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确定风险报酬率为 5.10%。根据朱郭李家金矿的实际情况以各项风险

进行分析本次评估折现率取值 8.74%。 

山东黄金集团蓬莱矿业有限公司齐家沟矿区采矿权折现率为 

8.90%（评估基准日 2014 年 12 月 31 日）、山东黄金归来庄矿业有限

公司归来庄金矿采矿权折现率为 8.90%（评估基准日 2014 年 12 月

31 日）。价款评估采矿权折现率为 8%，探矿权折现率为 9%。 

无风险报酬率：从近五年的平均国债利率来看在 3.7%左右,近三

年的平均国债利率在 3.8%左右,但 2016 年上半年受国家政策的影响

国债利率在 2.8%左右。 

与公开交易案例比较由于基准日不一致，2015 年至 2016 年无风

险报酬率为下降趋势，本次评估折现率参数取值是合理的。 

2、折现率对矿业权价值的敏感性如下表： 

折现率变动因素 矿业权估值合计 矿业权变动金额 变动比例 

10% 215135.91  -28108.95  -11.56% 

5% 228752.72  -14492.15  -5.96% 

 243244.87    

-5% 258684.12  15439.26  6.35% 

-10% 275166.16  31921.29  13.12% 

结合上述分析，基准日之前一段时期，市场利率和资产收益率水

平呈下降趋势，故本次评估采用的折现率水平已充分考虑了谨慎性原

则。折现率受国家利率政策、市场收益水平等因素的影响较大。如果

未来国家利率政策发生较大变化，特别是大幅提高利率的情况，同时

市场收益率大幅上涨，将对矿业权价值造成一定影响。 

评估师核查意见： 

经核查，评估师认为本次评估折现率参数的选取是合理的。 

问题七：“22、申请材料显示，朱郭李家金矿矿业权评估假设尾矿库集体

用地能顺利转为建设用地。请你公司结合尾矿库集体用地能顺利转为建设用地的
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可行性、法律障碍及不确定性风险，补充披露上述评估假设的合理性及对评估结

果的影响。请独立财务顾问、律师和评估师核查并发表明确意见。” 

答复及补充披露： 

根据《中华人民共和国矿产资源法实施细则》第三十条 采矿权

人享有下列权利：“……（四）根据生产建设的需要依法取得土地使

用权……”。 

莱州金盛持有国土资源部 2015 年 12 月 2 日核发的山东省莱州市

朱郭李家金矿《采矿许可证》（C1000002015124210140833 号），完成

省发改委立项后，莱州金盛将按照《中华人民共和国土地管理法》、

《中华人民共和国矿产资源法实施细则》等法律、条例和山东省相关

规定，积极取得土地利用计划指标，办理农用地转用审批手续，签订

土地出让协议，取得土地使用权。 

对于尾矿库用地，朱郭李家金矿项目已于 2013 年 5 月 16 日取得

莱州市住房和规划建设管理局核发的《建设项目选址意见书》。该项

目待建尾矿库租用的集体土地为莱州市朱桥镇山上杨家村东北处的

原采石坑，尾矿库用地面积约 16 公顷。该宗土地位于山坡上，原为

露天采石场，现已形成大型漏斗状采石坑，坑壁裸露岩石，地表为较

干涸的黄土，未覆盖植被或农作物，且无水利灌溉设施，不具备开垦

种植条件，目前处于荒地状态。 

截至目前，莱州金盛尚未取得生产建设用地及尾矿库土地使用权，

尚未开展矿山建设和生产经营，不存在违规开展矿产资源勘探、违规

开采和排放尾矿等情形。 

莱州鸿昇已出具承诺函：“莱州金盛朱郭李家金矿预计在 2021 年

投产，本公司承诺在开工建设前依法取得朱郭李家金矿的矿区建设用
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地的指标，正式生产前取得尾矿库正常运行所需取得的合法合规手续。 

若朱郭李家金矿未能办理完成满足生产经营用地合法用地手续、

或尚未办理完毕开采金矿所需的各项许可证，导致朱郭李金矿不具备

开采条件的，朱郭李家金矿承诺不违规从事生产经营活动。若由此导

致莱州金盛受到罚款等行政处罚的，我公司承诺以现金方式向莱州金

盛足额补偿相关损失；若由此进一步导致本公司盈利预测承诺不能按

计划实现，本公司将按照业绩补偿承诺对上市公司进行股份补偿，具

体补偿措施按照《盈利预测补偿协议》的约定执行。” 

根据《矿业权评估参数确定指导意见》，任何企业收益均为各资

本要素投入的报酬，矿山企业，投入资本要素主要包括固定资产及其

他长期资产、土地、矿业权。因此，收益途径评估矿业权时，需扣除

土地的投入成本及其报酬。土地作为企业资本要素之一，视利用方式

不同分为土地使用权(资产)、土地租赁(费用)、土地补偿(费用、资产)

三种方式。考虑莱州金盛现正在办理尾矿库土地的手续，评估假设是

合理的。 

本次评估一方面基于法律手续完备的合法性要求和企业实际运

作目标，另一方面出于谨慎性原则，假设尾矿库土地全部转为建设用

地，以全面反映企业该金矿开采可能发生的支出，不高估评估对象价

值，使评估结果具有合理性。本评估结果是依据评估准则，在合法性

原则下，谨慎的评估结果，未来该集体土地转为建设用地实际进程在

与评估假设基本符合的基础上，不会对评估结果产生重大负面影响。 

评估师核查意见： 

经核查，评估师认为尾矿库集体用地转为建设用地是符合土地管

理法规和当地产业政策，并具有可行性的，评估结果是合理且谨慎的。 
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