
瑞银证券有限责任公司 

关于西安民生集团股份有限公司关联交易的核查意见 

 

瑞银证券有限责任公司（以下简称“瑞银证券”或“本保荐机构”）作为西安民

生集团股份有限公司（以下简称“西安民生”、“公司”）2012 年非公开发行股票的

保荐人，根据《证券发行上市保荐业务管理办法》及《深圳证券交易所上市公司

保荐工作指引》等有关法律法规的要求，对西安民生本次发生的关联交易发表如

下意见： 

 

一、关联交易概述 

经西安民生独立董事事前认可提交董事会审议，西安民生第七届董事会第二

十八次会议审议了《西安民生集团股份有限公司关于与长春美丽方时尚购物中心

有限公司签订委托管理合同的议案》及《西安民生集团股份有限公司关于与西安

兴正元购物中心有限公司重新签订委托管理合同的议案》。因公司和长春美丽方

时尚购物中心有限公司（以下简称“长春美丽方”）及西安兴正元购物中心有限

公司（以下简称“兴正元购物中心”）为关联方，此交易构成关联交易。 

 

二、关联方介绍 

1、长春美丽方 

长春美丽方时尚购物中心有限公司原名为吉林省一方地产有限公司、长春万

达商城有限公司，公司成立于 2002 年 4 月，系一家大型综合商业购物广场，位

于长春市朝阳区崇智路 58 号。 

2009 年 12 月，东北海航投资集团有限公司（原“东北海航置业有限公司”）

受让长春万达商城有限公司的 100%股权，并于 2010 年 12 月将长春万达商城有

限公司更名为长春美丽方时尚购物中心有限公司。 



2011 年长春美丽方时尚购物中心有限公司开始进行商场的装修改造，目前

仍处于筹备期，2013 年 9 月 30 日商场部分区域进行了试营业，尚未正式营业。 

目前《企业法人营业执照》记载的信息如下：营业执注册号：

220101010011827，注册资本：13000 万元，法人代表：袁清，公司地址：吉林

省长春市，经营范围：经销百货、针纺织品、五金交电、电子计算机及其配件，

柜台租赁，物业服务，广告业务；房屋租赁；场地租赁。 

2012 年度经审计的美丽方财务数据为：总资产 92,666.12 万元，负债总额

83,928.91 万元，股东权益总额 8,737.25 万元，营业收入 0 万元，净利润-736.70

万元。 

2、兴正元购物中心 

西安兴正元购物中心有限公司成立于 2009 年 2 月，目前《企业法人营业执

照》记载的信息如下： 

营业执注册号：610100100145944，法人代表：李强，公司地址：西安市碑

林区东大街骡马市１号，公司的经营范围：特许经营项目：卷烟、雪茄烟的销售；

预包装食品兼散装食品；乳制品；一般经营项目：日用百货、服装鞋帽、针纺织

品、皮革制品、钟表眼镜、金银饰品、珠宝玉器、工艺品、文体用品、办公家具、

家具、五金交电、家用电器、照相器材、运动器材、通讯器材、电子计算机及零

部件、化工产品、建筑材料、化妆品、洗涤用品的销售；摄影彩扩；服装加工、

销售；场地租赁及管理咨询服务；物业管理；广告的设计、制作、代理、发布。 

2013 年 10 月 30 日，西安民生 2013 年第三次临时股东大会已通过决议以人

民币 5 亿元受让兴正元购物中心 32.41%的股权。目前股权过户已办理完成，海

航商业控股有限公司持有该公司 67.59%的股权，西安民生持有该公司 32.41%的

股权。 

2012 年度经审计的兴正元购物中心财务数据为：总资产 1,657,774,632.25 元，

股东权益总额 655,794,406.11元，营业收入 886,349,138.10元，净利润 5,874,645.55

万元。 

 



三、本次交易的主要内容 

（一）美丽方协议主要内容 

甲方：长春美丽方时尚购物中心有限公司 

乙方：西安民生集团股份有限公司 

甲方委托乙方对长春美丽方时尚购物中心有限公司进行经营管理 

甲方委托乙方对长春美丽方时尚购物中心有限公司进行经营管理的期限为

贰年，履行期限为 2013 年 1 月 1 日至 2014 年 12 月 31 日。 

期满前 3 个月内双方协商确定是否延长本合同的履行期限，如双方一致同意

延长履行期限并就本合同内容无单方面书面异议，本委托管理合同自动延续；如

双方不能就延期事宜达成一致意见，本合同期满后自行终止。 

甲方向乙方支付费用原则为：固定管理费和营业收入的百分比孰高原则收

费；其中商誉费占 45%，委托管理费占 55%。 

若甲方每年的营业收入在 5 亿元以内，固定管理费标准为 500 万元/年。若

在委托期限内，甲方会计报表中所列明的营业收入的 2%抽成低于固定管理费，

则按照固定管理费 500 万元/年标准收费。若在委托期限内，甲方会计报表中所

列明的营业收入的 2%抽成高于固定管理费，则按照营业收入的 2%抽成标准收

费。 

若甲方每年的营业收入在 5 亿元以上，固定管理费标准为 1000 万元/年。若

在委托期限内，甲方会计报表中所列明的营业收入的 1%抽成低于固定管理费，

则按照固定管理费 1000 万元/年标准收费。若在委托期限内，甲方会计报表中所

列明的营业收入的 1%抽成高于固定管理费，则按照营业收入的 1%抽成标准收

费。 

委托管理费按季度支付。每季度第一个月 15 日前支付本季度的固定管理费，

次年第一个月 15 日前根据上一年的营业收入清算。 

甲方承担“长春美丽方时尚购物中心有限公司”范围内的一切经营管理相关

的费用，包括但不限于在使用乙方商标期间，一切因甲方经营活动引起的债权债



务，均由甲方独立承担； 

双方同意在委托管理期间，委派人员其劳动关系系乙方，而委派人员工作期

间的相关费用（包括工资、社保、福利等人工费用）由甲方承担，相关费用标准

依照乙方标准执行。 

凡因执行本合同所发生的或与本合同有关的一切争议，双方应通过友好协商

解决，如果协商不能解决，任何一方均可向有管辖权的人民法院提起诉讼。 

（二）兴正元购物中心协议的主要内容 

甲方：西安兴正元购物中心有限公司 

乙方：西安民生集团股份有限公司 

甲方委托乙方对兴正元购物中心进行经营管理。 

甲方委托乙方对兴正元购物中心进行经营管理的期限为贰年，履行期限为

2013 年 1 月 1 日至 2014 年 12 月 31 日。期满前 3 个月内双方协商确定是否延长

本合同的履行期限，如双方一致同意延长履行期限并就本合同内容无单方面书面

异议，本委托管理合同自动延续；如双方不能就延期事宜达成一致意见，本合同

期满后自行终止。 

甲方向乙方支付费用原则为：固定管理费和营业收入的百分比孰高原则收

费；其中商誉费占 45%，委托管理费占 55%。固定管理费标准为 1000 万元/年。

若在委托期限内，甲方会计报表中所列明的营业收入的 1%抽成低于固定管理费，

则按照固定管理费 1000 万元/年标准收费。若在委托期限内，甲方会计报表中所

列明的营业收入的 1%抽成高于固定管理费，则按照营业收入的 1%抽成标准收

费。      

委托管理费按季度支付。每季度第一个月 15 日前支付本季度的固定管理费，

次年第一个月 15 日前根据上一年的营业收入清算。 

双方在此之前签订的委托管理合同终止，就甲方委托乙方对兴正元购物中心

进行经营管理的事宜双方按本合同约定执行；2013 年 1 月 1 日至本合同生效之

日前的委托管理费与原协议委托管理费间的差额由甲方向乙方补交。 



甲方承担兴正元购物中心范围内的一切经营管理相关的费用，包括但不限于

在使用乙方商标期间，一切因甲方经营活动引起的债权债务，均由甲方独立承担。 

双方同意在委托管理期间，委派人员其劳动关系系乙方，而委派人员工作期

间的相关费用（包括工资、社保、福利等人工费用）由甲方承担，相关费用标准

依照乙方标准执行。 

凡因执行本合同所发生的或与本合同有关的一切争议，双方应通过友好协商

解决，如果协商不能解决，任何一方均可向有管辖权的人民法院提起诉讼。 

 

四、进行关联交易的目的以及本次关联交易对上市公司的影响情况 

海航集团、海航商业已于 2011 年 12 月 20 日承诺，将西安民生作为未来整

合商业百货和超市业务资源的唯一主体。由于长春美丽方及兴正元购物中心与本

公司均为海航集团下属企业，为同一实际控制人，为了避免同业竞争，公司与长

春美丽方及兴正元购物中心签订委托管理合同，由公司进行经营管理。未来委托

管理费收入记入公司其他业务收入，将会增加公司利润，但不会对公司本年度利

润造成重大影响。 

 

五、独立董事意见 

公司的独立董事，就此事项发表如下独立意见： 

1、长春美丽方交易 

西安民生集团股份有限公司(以下简称“公司”)与长春美丽方时尚购物中心

有限公司签订委托管理合同，委托公司对长春美丽方时尚购物中心有限公司进行

经营管理。由于长春美丽方时尚购物中心有限公司为本公司关联方，所以此事项

构成关联交易，本人作为公司的独立董事就此事项发表意见如下： 

公司就此事项事前征求独立董事认可，作为公司的独立董事同意将《关于与

长春美丽方时尚购物中心有限公司签订委托管理合同的议案》提交董事会审议。 

公司第七届董事会第二十八次会议审议了《关于与长春美丽方时尚购物中心



有限公司签订委托管理合同的议案》，本次交易构成关联交易，在本次董事会审

议关联交易的议案时，关联董事进行了回避表决，会议程序合法有效。 

公司与长春美丽方时尚购物中心有限公司签订委托管理合同符合公司和全

体股东的利益，没有损害公司和非关联股东特别是中小股东的利益，作为公司的

独立董事同意此事项。 

2、兴正元购物中心交易 

公司就此事项事前征求独立董事认可，作为公司的独立董事同意将《关于与

西安兴正元购物中心有限公司重新签订委托管理合同的议案》提交董事会审议。 

公司第七届董事会第二十八次会议审议了《关于与西安兴正元购物中心有限

公司重新签订委托管理合同的议案》，本次交易构成关联交易，在本次董事会审

议关联交易的议案时，关联董事进行了回避表决，会议程序合法有效。 

公司与西安兴正元购物中心有限公司重新签订委托管理合同符合公司和全

体股东的利益，没有损害公司和非关联股东特别是中小股东的利益，作为公司的

独立董事同意此事项。 

 

六、瑞银证券关于本次关联交易的核查意见 

本次核查，瑞银证券审阅了相关的协议、独立董事意见、董事会材料等文件，

经核查，瑞银证券认为： 

本次关联交易的相关情况已按照中国证监会、深圳交易所的相关规定进行了

详细披露；本次关联交易的相关事项已经公司董事会审议通过，并经公司独立董

事认可并发表了独立意见，关联董事进行了回避表决，没有损害公司及非关联股

东利益，保荐机构对上述关联交易无异议。 



（本页无正文，为《瑞银证券有限责任公司关于西安民生集团股份有限公司关联

交易的核查意见》的签章页） 
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瑞银证券有限责任公司 

 

2013 年 11 月 25 日    




