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CRENERGY AG | HALBJAHRESBERICHT 2024 Editorial

SEHR GEEHRTE AKTIONARINNEN,
SEHR GEEHRTE AKTIONARE,

mit der Ausrichtung unserer Strategie auf den geforderten Wohnungsbau, nach-
haltige Energieversorgungskonzepte und Kapitalanlageprodukte fir breite Bevol-
kerungskreise zeigten sich CR Energy und ihre Beteiligungen im 1. Halbjahr 2024
gut aufgestellt. In einem herausfordernden Marktumfeld erzielten etwa Terrabau
und Solartec in den ersten sechs Monaten des Jahres einen Jahrestberschuss
i.H.v. 2,4 Mio. Euro. Die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum, kalkulierbaren
Energiekosten und renditestarken Kapitalanlagen ist nach wie vor ungebrochen
hoch und wird auch in den kommenden Jahren Uber dem Gesamtangebot liegen.

Als Generalunternehmer hat Terrabau bislang Uber 170 Wohneinheiten mit
einer Gesamtwohnflache von mehr als 11.000 Quadratmetern an ihre Auftrag-
geber Ubergeben, die Fertigstellung weiterer 5.000 Quadratmeter ist fir das
Gesamtjahr 2024 geplant. Mit unserer Beteiligung Solartec verfligen wir Uber ein
innovatives Unternehmen im Bereich der Erneuerbare-Energie-Systeme. Solartec
und Terrabau konnten in der ersten Jahreshélfte zahlreiche Projekte gemeinsam
realisieren, wie z. B. den Einbau von Warmepumpen oder PV-Anlagen in meh-
reren Neubauprojekten. CR Opportunities als Kapitalmarktarm unserer Gruppe
rundet das Angebot als Enabler am Markt ab. Zum 3. Mal in Folge schuttete

CR Opportunities am 1. Juli 2024 eine Uberschussbeteiligung an die Inhaber
ihres Partizipations-Bond i.H.v. 9,5 % p.a. aus und wird auch in diesem Jahr vor-
aussichtlich wieder wesentlich zum positiven Ergebnis der CR Energy beitragen.

Stefan Demske
CEO der CR ENERGY AG

Durch diese ganzheitliche Positionierung und die damit einhergehenden Syn-
ergieeffekte innerhalb unserer Beteiligungen sind wir in einem von unterschied-
lichen Entwicklungen gepragten Markt in der Lage, gezielt Chancen zu ergreifen
und unser Kerngeschaft weiterzuentwickeln.
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Die Erflllung festgelegter Kennzahlen durch unsere Beteiligungen ist Ausdruck
fUr die stabilen Unternehmenswerte in unserem Portfolio. Aufgrund der beste-
henden Ergebnisabfiihrungsvertrage zwischen CR Energy und Terrabau sowie
CR Energy und Solartec werden die jeweiligen Gewinne der Beteiligungen zum
Jahresende insgesamt an CR Energy abgefthrt. Zum 30. Juni 2024 liegt der
Betriebsertrag der CR Energy ohne diese AbfUhrungen und ohne Aufwertungen
unseres Beteiligungsportfolios bei 66 TEUR, unter Berticksichtigung dieser bei
9.4 Mio. Euro

FUr die zweite Jahreshalfte sehen wir trotz des anspruchsvollen Marktumfeldes
weiterhin eine positive Entwicklung fir unsere Beteiligungen. Alle Bauprojekte
liegen nach aktuellem Stand im Zeitplan und die Ubergaben wurden vertraglich
zugesichert. Ein durch das Land Berlin geférdertes Bauprojekt wird voraussicht-
lich in den ndchsten Monaten beginnen. Die ErschlieSung des Marktsegments
des geforderten Wohnens ermaéglicht es uns, insbesondere hinsichtlich der ge-
sunkenen Grundsttickspreise von der aktuellen Marktlage antizyklisch zu profitie-
ren und langfristig eine stabile Rendite zu erwirtschaften. Laut dem Deutschen
Mieterbund fehlten allein im vergangenen Jahr mehr als 200.000 bezahlbare
Wohnungen in Deutschland. CR Energy wird gemeinsam mit ihren Beteiligungen
helfen diese grof3e Licke am Wohnimmobilienmarkt zu schlie3en und die damit
einhergehenden Renditechancen fur Anleger realisieren.

Editorial

In den nachsten Wochen erwartet unsere Beteiligung CR Opportunities aul3er-
dem die Genehmigung flr die Begebung eines European Long Term Investment
Fund (ELTIF). In der ersten Jahreshélfte wurde bereits ein Reserved Alternative
Investment Fund (RAIF) aufgelegt, der schlielich um den ELTIF ergdnzt werden
soll. Mit dem ELTIF sollen langfristig institutionelle Investoren angesprochen
werden. Privatanleger kdnnen sich indirekt an der CR Opportunities Uber den
Partizipations-Bond beteiligen.

Dariber hinaus wird angestrebt fir das Geschéftsjahr 2024 unseren Aktionarin-
nen und Aktiondren erneut eine attraktive Bardividende anzubieten.

Wir wlrden uns freuen, wenn Sie uns auch in den kommenden Quartalen
als Aktionarin und Aktionar auf unserem Wachstumsweg unterstitzen.

Wir danken dem Team der CR Energy fir sein Engagement in den vergangenen
Jahren. Auch Ihnen als Aktionarin und Aktionar danken wir far Ihr Vertrauen.

lhr

/7/001/»5&6

Stefan Demske
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WIR PROFITIEREN
VON ZAHLREICHEN
ZUKUNFTSTRENDS®

Kurzinterview Stefan Demske, CR Energy

Was sind die aktuellen Wachstumstreiber der CR Energy
und ihren Beteiligungen?

Wir von der CR Energy profitieren Uber unsere Beteiligungen von zahlreichen
Zukunftstrends. Ein grofSer Wachstumstreiber ist das Thema Wohnen in Ballungs-
zentren von Grof3stddten. Die Schere zwischen Angebot und Nachfrage nach
bezahlbarem Wohnen in diesen Regionen geht immer weiter auseinander. Hinzu
kommt die enorme Relevanz von ESG-konformen Immobilien. Mehrheitlich wer-
den die Bauprojekte der Terrabau mit den von der Solartec konzipierten Energie-
systemen ausgestattet, seien es PV-Anlagen oder Warmepumpen. Wir decken
damit Uber die Beteiligungen zwei starke Wachstumsmarkte ab: Bezahlbares

und energieeffizientes Wohnen. AuRerdem werden wir uns kiinftig auch auf den
Bereich Gefordertes Wohnen fokussieren und uns damit in einem weiteren Zu-
kunftsmarkt positionieren. Nach aktuellen Berechnungen des Deutschen Mieter-
bunds fehlen hierzulande mehr als 200.000 bezahlbare Wohnungen, Tendenz
steigend. Die finanziellen Mlttel seitens der Politik fur den geférderten Woh-
nungsbau sind bereits erhéht worden. Dies gibt uns die Moglichkeit, im Rahmen
eines Pilotprojekts mit dem Bau von staatlich geférderten Wohneinheiten dem-
nachst zu starten. Wir beweisen Uber unsere Beteiligungen seit Jahren, dass wir
schnell, effizient und kostenglinstig Wohnprojekte umsetzen kénnen. Damit sind
wir der perfekte Partner fir die Realisierung von sozialen Wohnbauprojekten.

Interview 5

Wie sehen die Wachstumschancen bei lIhrer Beteiligung CR Opportunities aus?

Auch hier bewegen wir uns in einem attraktiven Marktumfeld. Als Kapitalmarkt-
arm der CR Energy finanziert die CR Opportunities den Grundstticksankauf der
Projekte, deren Realisierung dann von den Landesbanken gefordert werden. In
Klrze wird der von uns aufgelegte RAIF um einen ELTIF erganzt, der von die-

sen Projekten profitieren wird. Institutionelle Investoren kénnen sich durch den
Fonds damit an unseren Wachstumsprojekten beteiligen. Studien zeigen, dass

sich der Markt fur ELTIFs bis zum Jahr 2026 verdoppeln oder sogar verdreifachen E
wird. Das sind positive Wachstumsaussichten, an denen wir gerne weiterhin
partizipieren wollen.

>
<
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Vor allem in der Immobilienbranche sieht es fiir viele Unternehmen alles Planungssicherheit. Mit dem geplanten ELTIF werden wir (iber eine weitere star-

andere als rosig aus. Was macht das Geschaftsmodell der CR Energy so anders? ke Saule verfiigen, mit der wir die Starke unseres Geschaftsmodells untermauern
konnen.

Durch die enge Verzahnung unserer Beteiligungen Terrabau, Solartec und

CR Opportunities nutzen wir Skalen- und Synergieeffekte. Unter dem Dach der Wie sehen lhre weiteren Ziele fiir das Gesamtjahr 2024 aus?

CR Energy-Beteiligungen kommt alles aus einer Hand: Der Einkauf von Grund-

stlicken, die Bauplanung und die Beauftragung von Dienstleistungen am Bau Wir werden Uber unsere Beteiligungen weitere attraktive Bauprojekte abschlie-

sowie die konsequente Umsetzung von energetischen MafBnahmen. Dadurch Ben und mit unserem Pilotprojekt im Bereich Geférdertes Wohnen demnéchst

konnen wir Projekte schnell und kosteneffizient umsetzen und behalten dabei starten. Der Markt fur gefordertes Wohnen birgt ein sehr groBes Potenzial und

immer Innovationen im Technologiebereich im Blick. wir wollen an diesem stark wachsenden Markt partizipieren. Bei all unseren
Beteiligungen ist es uns wichtig, nicht im Status quo zu verharren, sondern sich

Ein groBer Vorteil unserer Geschaftstatigkeit ist aul3erdem, dass wir Projekte den jeweiligen Marktgegebenheiten anzupassen. Und auch die Entwicklung des

erst dann realisieren, wenn die Finanzierung und der Projekterfolg vertraglich Fonds wollen wir weiter vorantreiben. In der zweiten Jahreshalfte wird das neben E

gesichert sind. Damit schaffen wir auch in den aktuell herausfordernden Zeiten den bereits kommunizierten Projekten ein grof3er Fokus bei uns sein.

>
<
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STRATEGIE UND MEILENSTEINE
DER CR ENERGY-BETEILIGUNGEN

Die CR Energy-Beteiligungen

Cr
T=_AN3AU

Entwicklung ™~ Generalunternehmer
Finanzierung CR ENERGY AG

Fonds/ELTIF /

Partizipations-Bond

s Solartec

Konzipierung und Konfektionierung
von Energieversorgungssystemen

Strategie und Meilensteine der CR Energy-Beteiligungen

T=2U\3AU

Die CR Energy-Beteiligung Terrabau ist als General-
unternehmer fir die Realisierung von Bauprojekten
verantwortlich. Beim Bau der eigens konzipierten ener-
gieeffizienten Gebaude verwendet Terrabau nachhaltig
Bauelemente. Standardisiertes Bauen und hochgradige
Effizienz senken die Baukosten deutlich. Die Integration
der von Solartec konzipierten nachhaltigen Energie-
systeme steigert die Attraktivitdt des Unternehmens
zusatzlich. Durch jahrelange Erfahrung am Markt und
die erprobte serielle Bauweise werden Terrabau-
Projekte zeitlich optimiert realisiert. Terrabau profitiert
dabei vor allem von dem weiterhin stark anhaltenden
Nachfragetberhang nach Wohnraum in Ballungsregio-
nen. So ist die Nachfrage nach attraktiven und be-
zahlbaren Immobilien weitaus héher als das derzeitige
Angebot.
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Im ersten Halbjahr konnte Terrabau alle ihre geplanten
Bauprojekte pulnktlich und vertragsgemaf realisieren.
Im bisherigen Jahresverlauf (Stand: Ende Juli 2024)
hat Terrabau mehr als 170 Wohneinheiten mit einer
Gesamtflache von rd. 11.200 Quadratmetern an ihre
Auftraggeber Ubergeben. Fir das Gesamtjahr 2024
plant Terrabau die Fertigstellung weiterer 5.000
Quadratmeter.

24

WOHNEINHEITEN
2.146 m?

WOHNEINHEITEN
3.827 m?

WOHNEINHEITEN
2427 m*
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Cr

Als Kapitalmarktarm von CR Energy ist die Beteiligung CR
Opportunities (CRO) fur die Finanzierungen der Grund-
stlcksankaufe verantwortlich. Gemeinsam mit Terrabau
und Solartec schaffen die drei Beteiligungen untereinander
Synergieeffekte, womit die CR Energy als Gruppe deutliche
Effizienzpotenziale heben kann. Der Vermogensaufbau, der
aus den Projektfinanzierungen realisiert wird, wird in der
CRO geblindelt. Damit auch institutionelle Investoren an
den wachstumsstarken Markten, in denen die CR Energy
mit ihren Beteiligungen aktiv ist, partizipieren kénnen, hat
die CR Opportunities im 1. Halbjahr 2024 den Reserved Alternative Investment
Fund (RAIF) "CR Futurelnvest SCSp, SICAV RAIF" aufgelegt. Dieser wird dann um
einen European Long Term Investment Fund (ELTIF) ergdnzt, der voraussichtlich
zeitnah durch die zustandige Finanzbehorde in Luxemburg genehmigt wird. Der
ELTIF wird die Struktur der CR Opportunities und das Zusammenspiel der einzel-
nen Beteiligungen vereinfachen. Uber den seit drei Jahren bestehenden Partizi-
pations-Bond kénnen auch Privatanleger am Erfolg der Gesellschaft teilhaben.

Der Markt fur ELTIFs wird laut einer aktuellen Studie des Analysehauses Scope
in den nachsten Jahren weiterwachsen und kénnte sich bis Ende 2026 sogar
verdoppeln bis verdreifachen. Bereits im Jahr 2023 wurden 24 % mehr ELTIFs
hierzulande aufgelegt, als noch im Jahr zuvor. Das Fondsvolumen lag im vergan-
genen Jahr bei knapp 1,9 Mrd. Euro in Deutschland (2022: 1,5 Mrd. Euro). Damit
ist Deutschland in Bezug auf das ELTIF-Volumen weiterhin auf Rang 3 in Europa.

Knapp 40 % der von Scope befragten Hauser rechnen bis 2026 mit einem
Zuwachs ihres ELTIF-Vermdgens um bis zu 250 Mio. Euro. Fast 30 % sehen
ein Plus von 250 bis 500 Mio. Euro. Jeder sechste Asset Manager erwartet
gar einen Anstieg des Volumens grof3er 1 Mrd. Euro.

Strategie und Meilensteine der CR Energy-Beteiligungen

S Solartec

Die CR Energy-Beteiligung Solartec konzipiert und konfektioniert nachhaltige
Energiesysteme flr Ein- und Mehrfamilienhduser. Zu diesen Systemen zahlen u.a.
klassische PV-Anlagen, Warmepumpen und Infrarotheizungen. Solartec bertck-
sichtigt insoweit die gesamte Gebdudekonstruktion und ist dabei nicht auf eine
bestimmte Technologie beschrankt. Die Zusammenarbeit mit Terrabau und CR
Opportunities hilft bei der Entwicklung nachhaltiger Losungen und der Reduzie-
rung des CO,-FuBabdrucks.

Solartec bewegt sich in einem Zukunftsmarkt. Im ersten Halbjahr 2024 sind
deutschlandweit laut Angaben der Bundesregierung bereits etwa 516.000 neue
Solaranlagen mit 7,7 GW Leistung in Betrieb gegangen, ein deutliches Plus
gegenUber den Vorjahren. Zudem wurde laut Destatis im Jahr 2023 ein neuer
Hochstwert bei der Stromerzeugung aus Photovoltaik erreicht: Fast 12 % der
gesamten Stromeinspeisung stammten aus PV-Anlagen.
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Ausblick:
Marktchancen fiir CR Energy: Geférdertes Wohnen

Aktuell herrscht in Deutsch-
land ein drastischer Mangel
an geforderten Wohnun-
gen. Laut dem Deutschen
Mieterbund fehlen mehr als
900.000 bezahlbare Woh-
nungen. Dabei gibt es hierzu-
lande mehr als 11 Millionen
Mieterhaushalte, die einen
Anspruch auf einen Wohnbe-
rechtigungsschein (WBS) und
damit auf eine geforderte
Wohnung haben. Von Seiten
der Politik und der aktuel-
len Regierungskoalition gibt
es das klare Ziel, jedes Jahr
100.000 neue geforderte
Wohnungen zu erstellen. Im
Jahr 2023 wurden laut Ana-
lyse des Deutschen Mieter-
bundes lediglich nur knapp

Strategie und Meilensteine der CR Energy-Beteiligungen 10

die Halfte (49,4 %) an neuen geférderten Wohnungen errichtet. Erschwerend
kommt hinzu, dass nach Berechnungen des Instituts der deutschen Wirtschaft

bis 2035 jahrlich rund 40.000 Wohnungen aus der gesetzlichen Bindung fallen
werden. Die Bindung sieht vor, dass staatlich geférderte Wohnungen am Markt E
billiger angeboten werden mussen. In deutschen Grof3stadten ist die Lage in S

Bezug auf den geforderten Wohnungsbau besonders drastisch: Nach Angaben

des Berliner Mietervereins wurden im vergangenen Jahr nur 80.000 gefdrderte <
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Wohnungen in Berlin registriert; im Jahr 2019 waren es noch mehr als 95.000
Wohnungen. Dabei wird durch eine aktuelle Datenauswertung des Deutschen
Mieterbunds deutlich, dass 59,2 Prozent aller Berliner Haushalte anspruchsberech-
tigt flr Sozialwohnungen sind. Insgesamt zeigen die Zahlen, dass der Bedarf an
geforderten Wohnungen in Deutschland enorm hoch ist.

Bestand an geforderten Wohnungen in Deutschland
Bindungsbestand zum jeweils 31.12.

B Sozialmietwohnungsbestand B prognostizierter Sozialmietwohnungsbestand (ohne Neuzuginge)

Dementsprechend ist dringender politischer Handlungsbedarf notig: Der Bund
3.000.000 50.000 hat bereits beschlossen, die bereitgestellten Mittel flr den sozialen Wohnungs-
bau im Jahr 2025 auf 3,5 Milliarden Euro zu erhéhen sowie in den Jahren 2026
und 2027 weiter zu verstetigen. Neben staatlichen Forderprogrammen plant
auch der Berliner Senat, bis Dezember 2024 das ,Schneller-Bauen-Gesetz" ein-
zuflihren. Dieses Gesetz soll durch die Einfihrung von Bauantragskonferenzen
und die Vereinfachung des Baugenehmigungsverfahrens die Realisierung grofe-

Hooee0e woee rer Bauvorhaben beschleunigen.
500.000 12.500
0 I Gerade in diesem Segment, in dem der wirtschaftliche Erfolg maf3geblich auf

1990 1994 1998 2002 2006 2010 2014 2018 2022 2026 2030 2034 niedrigen Entstehungskosten beruht, kann die Terrabau ihren Kostenvorteil aus-
spielen. Terrabau ist mit ihren innovativen Losungen flr kostenglinstiges und
. _ _ _ . _ energieeffizientes Bauen bestens aufgestellt, um in diesem Segment Bauprojekte
Anmerkung: Sozialmietwohnungen sind definiert als Mietwohnungen mit Miet- und Belegungsbindung, o . . . . .
keine Beriicksichtigung von Eigenheimen und Nichtmietwohnungen. zu realisieren. CR Energy erweitert ihre Strategie und legt den Fokus auf ein wei-
Quelle: https:/www.iwkoeln.de/studien/philipp-deschermeier-ralph-henger-wie-gross-ist-der-bedarf-an-neuen-sozialwohnungen.html teres wachsendes Kemsegmeﬂt am Immobilienmarkt: das gefél’derte Wohnen.

2.500.000 42.500

2.000.000 35.000

1.500.000 27.500

3yne|snessunpuig

Sozialwohnungsbestand

(@]

11
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CR ENERGY AM
KA P I TA L M A R KT Aktienentwicklung von CR Energy vom 01.01.2014 - 30.06.2024 (in Euro)

40
Die weltweiten Aktienmarkte entwickelten sich in den ersten sechs
. Monaten des Jahres 2024 (iberwiegend positiv. Der deutsche Leit-
) index DAX verzeichnete im ersten Halbjahr neue Rekord-Hé6chst- &
M marken und schloss die Berichtsperiode bei 18.235 Punkten mit [
einem Plus von knapp 9 % gegenliber Jahresultimo 2023 ab. Beim 30
MDAX zeigte sich indes ein weniger erfreuliches Bild in der ersten Jah-
reshalfte: So blfte der Index fiir deutsche Midcaps zum Halbjahresende o5
mehr als 7 % im Vergleich zum Jahresende 2023 ein (25.176 Punkte zum
30.6.2024). Der SDAX beendete das Halbjahr bei 14.317 Punkten, ein
Plus von 2,5 % seit Ende 2023. -
15
Die CR Energy-Aktie beendete das erste Halbjahr mit einem Schluss- .
kurs von 27,28 Euro (nach Kapitalerhéhung und Ausgabe von Gratis-
aktien: 6,82 Euro), im Vergleich zum Schlusskurs von 28,90 Euro zum 5
Jahresultimo 2023. Der hochste Schlusskurs wurde im Berichtszeit-
raum am 28. Mai mit 29,80 Euro (nach Kapitalerhnohung und Ausgabe 0 _
von Gratisaktien: 7,45 Euro) erreicht. Der tiefste Schlusskurs wurde 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2003 2024
mit 23,88 Euro (nach Kapitalerhéhung und Ausgabe von Gratisaktien: E
5,97 Euro) am 20. Februar verzeichnet. >

<
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Details zur Aktie Research

CR Energy am Kapitalmarkt

Die Aktie der CR Energy wird derzeit von den Researchhiusern First Berlin,

Anzahl der Aktien 23.520.872 (seit Anfang Juli 2024)  GBC AG und NuWays (Hauck Aufhduser Lampe) analysiert. Alle Research-
Institute schatzen das Potenzial der Aktie hoch ein und beurteilen die Aktie wei-

WKN / ISIN A2GS62/DE000A2GS625  terhin mit dem Rating ,Kaufen®.

Bérsenkdirzel CRZK

(=]

Xetra, Frankfurt, Berlin, Disseldorf,

Rating: Kaufen

KUrSZiel: 12,00 Euro (nach Aktiensplit)
[22.08.2024]

Handelsplatze Stuttgart, Hamburg, Tradegate Nu
by st Susfhdunens Larvge
Listing Seit 1. Oktober 2008
[
Designated Sponsor NuWays, mwb fairtrade

FIRST BERLIN

Rating: Kaufen

Kursziel: 12,00 Euro (nach Aktiensplit)
[30.07.2024]

Hauptversammlung & Ausgabe von Gratisaktien

$MGBC AG
Die ordentliche Hauptversammlung von CR Energy fand am 27. Juni 2024 in HresimentRessae
virtueller Form statt. Dort wurde u.a. mit groBer Mehrheit von tGber 99 % aller

teilnehmenden Stimmen beschlossen, eine Kapitalerhohung aus Gesellschafts-

mitteln (Ausgabe von Gratisaktien) durchzufthren. Dadurch hat sich das Grund-

kapital der CR Energy AG Anfang Juli von 5.880.218 Euro um 17.640.654 Euro Partizipations-Bond

auf 23.520.872 Euro erhoht.

Rating: Kaufen

Kursziel: 14,02 Euro (6,09 euro vor Atiensplit)
[04.06.2024]

CR Opportunities ist seit 2021 mit ihrem Partizipations-Bond am Kapitalmarkt
Den Aktionaren der Gesellschaft standen im Zuge des Aktiensplits Gratisaktien tatig, Gber den sie die Inhaber an ihrem Unternehmenserfolg beteiligt. Die Aus-
im Verhaltnis 1:3 zu, so dass sie fir jeweils eine bestehende Aktie zusatzlich schittung erfolgt seit 2021 ununterbrochen in Hohe von 2,5% p.a.

drei Gratisaktien erhielten. Der jeweilige prozentuale Anteil eines Aktionars am
Kapital der CR Energy AG bleibt hierdurch unverandert. Die Gratisaktien sind seit
dem 25. Juli 2024 an der Borse handelbar.

13
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LAGEBERICHT

Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die deutsche Wirtschaft befand sich im ersten Halbjahr 2024 weiterhin in einer
herausfordernden Lage. Die seit 2023 weitgehend stagnierende Konjunktur fihr-
te zu einem andauernden Rickgang der Industrieproduktion. Die Exporte sanken
im Vergleich zum Vorjahr um 1,6 Prozent, wahrend die Importe aufgrund einer
schwachen Inlandsnachfrage noch deutlicher abnahmen. Besonders im Bau- und
Industriesektor kam es zu Investitionsriickgdngen, die teilweise auf hohe Finan-
zierungskosten und wirtschaftliche Unsicherheiten sowie schwache Auftragsbe-
stande zurlckzufihren sind.

Die Wirtschaftsleistung in Deutschland stieg im zweiten Quartal 2024 gegen-
Uber dem Vorjahreszeitraum aufgrund des allgemeinen Preisanstiegs leicht an.
Insgesamt entwickelte sich die Konjunktur in Deutschland im ersten Halbjahr
2024 verhalten, so dass das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt stagnierte. Die
Bundesregierung rechnet flr das Gesamtjahr 2024 mit einer schwacheren Ent-
wicklung der Wirtschaftsleistung, als noch Ende 2023 prognostiziert.

Die schwachen auf3enwirtschaftlichen Rahmenbedingungen dampften Produk-
tion und Exportentwicklung, wéhrend der private Konsum aufgrund gestiegener
Preise stagnierte und somit die wirtschaftliche Erholung gebremst wurde.

Am Arbeitsmarkt zeigte sich die konjunkturelle Schwache erst ab Juli 2024. Wah-
rend die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im ersten Halbjahr
moderat anstieg, war ab Juli ein untblich starker Riickgang der Beschaftigungs-
quote zu verzeichnen.

Lagebericht

Obwohl wahrend der ifo-Geschaftsklimaindex im Juni 2024 Gber dem Vorjahres-
wert lag, war bereits ab April 2024 eine Verschlechterung des Wirtschaftsklimas
zu verzeichnen, wobei insbesondere die Erwartungen fir die weitere Entwicklung
im Baugewerbe nahezu unverandert von deutlichem Pessimismus gepragt waren.
Die steigenden Kosten flir Baumaterialien und der schwache Immobilienmarkt
setzten besonders die Akteure der Bau- und Wohnungswirtschaft unter Druck,
die in vielen Teilen hoch verschuldet waren und nur Uber wenig Eigenkapital ver-
flgten. Zusatzlich verscharften neue energetische Vorgaben fir Neubauten und
Bestandsimmobilien die Situation. So gingen die Baugenehmigungen im ersten
Halbjahr 2024 um 21,2 Prozent im Vergleich zum Vorjahreszeitraum zurtck, wie
das Statistische Bundesamt mitteilte.

Die Européische Zentralbank (EZB) senkte den Leitzins im Juni 2024 von 4,5
Prozent auf 4,25 Prozent. Wahrend die Geldpolitik der EZB und andere geopoli-
tische Entwicklungen zu einem leichten Riickgang der Energiepreise fuhrten, ver-
weilte die Inflationsrate gemessen an der Verdnderung des Verbraucherpreisinde-
xes (VPI) in Deutschland mit 2,9 Prozent im Juni 2024 um die 3-Prozent-Marke.
FUr das Gesamtjahr wird ein Ruckgang der Inflationsrate von 5,9 Prozent im Jahr
2023 auf 2,2 Prozent im Jahr 2024 und auf 1,7 Prozent in 2025 erwartet, so das
ifo Institut. Die Konjunkturprognosen bleiben so fir Deutschland 2024 immer
noch verhalten, wobei eine Belebung der Konjunktur ab 2025 erwartet wird. Von
diesen Entwicklungen kénnen die Beteiligungen der CR Energy profitieren.
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Beteiligungsgeschift

Mit der auf Nachhaltigkeit und Innovation ausgerichteten Portfoliozusammenset-
zung der Beteiligungsgesellschaften hat die CR Energy eine erhebliche Wider-
standskraft auch gegentber den im ersten Halbjahr 2024 unglinstigen Marktent-
wicklungen erreicht.

Kostendisziplin, Preisflihrerschaft und stetige Optimierung der Prozesse machen
das Geschaftsmodell in einem anspruchsvolleren Marktumfeld mit steigenden
Zinsen, Inflation und wachsender Unsicherheit resilient.

Mit der Konzentration auf den geférderten Wohnungsbau in Berlin und Branden-
burg nebst entsprechender Energieversorgungskonzepte sowie Kapitalanlage-
produkten flr breite Bevolkerungskreise zeigt sich die CR Energy-Gruppe in der
aktuellen Marktsituation gut aufgestellt. Durch kurze Entscheidungswege und
schnelles Handeln kann die CR Energy-Gruppe von der aktuellen Marktlage mit
gesunkenen Grundstiickspreisen antizyklisch profitieren und zukUnftig weiterhin
eine stabile Rendite erwirtschaften.

Lagebericht

Ertragslage

Im ersten Halbjahr 2024 erzielte der Konzern Ertrége in Hohe von 9.501 TEUR.
Aufgrund der bestehenden ErgebnisabfUhrungsvertrage zwischen einzelnen Be-
teiligungen und CR Energy werden die Beteiligungsertrage zum Jahresende an
die CR Energy insgesamt abgefihrt.

Die wirtschaftliche Entwicklung der gro3ten Beteiligungen Terrabau, Solartec und
CR Opportunities verlief durchweg positiv.

Wir rechnen damit, dass die Ertrage zum 31.12.2024 den Betrag von 9.501 TEUR
deutlich Ubersteigen werden.

Vermogens- und Finanzlage

Das Gesamtvermogen der CR Energy blieb im Vergleich zum Stichtag 31.12.2023
stabil und betrug zum 30.06.2024 403.882 TEUR. Das Eigenkapital erhdhte sich
gegenUber dem 31.12.2023 von 393.472 TEUR auf 394.061 TEUR zum
30.06.2024. Die Eigenkapitalquote der Gesellschaft liegt damit weiterhin stabil
bei ca. 98 Prozent.
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BILANZ

ZUM 30. JUNI 2024

in TEUR 30.06.2024 31.12.2023 in TEUR 30.06.2024 31.12.2023

AKTIVA PASSIVA

Langfristiges Vermogen 394.776 383.364 Eigenkapital 394.061 393.472

Kurzfristiges Vermogen 9.077 20.711 Riickstellungen 113 134

Rechnungsabgrenzungsposten 28 56 Verbindlichkeiten 6.037 6.855
Passive latente Steuern 3.670 3.670

Bilanzsumme 403.882 404.132 Bilanzsumme 403.882 404.132
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GESAMTERGEBNISRECHNUNG

ZUM 30. JUNI 2024

in TEUR 30.06.2024 30.06.2023
Betriebsertriage* 66 53.373
Ertrage aus dem Beteiligungsgeschéft 0 53.349
Sonstige betriebliche Ertrage 66 24
Betriebsaufwendungen -1.294 -742
Personalaufwendungen =339 -295
Sonstige betriebliche Aufwendungen -955 -447
EBITDA -1.228 52.631
Abschreibungen auf Sachanlagen und auf immaterielle Wirtschaftsgtter -14 -18
EBIT -1.242 52.613
Zinsertrage und - aufwendungen -60 -68
EBT -1.302 52.545
Steuern vom Einkommen und Ertrag -1 -524
Jahresiiberschuss -1.303 52.021 E
Gesamtergebnis der Berichtsperiode -1.303 52.021

* Jahrestiberschisse der Beteiligungen i.H.v. 9.434 TEUR zum 30.06.2024 sowie aus 2. Halbjahr 2024 werden im Rahmen der Ergebnisabflihrungsvertrage zum 31.12.2024 an CR Energy abgefhrt.
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KAPITALFLUSSRECHNUNG

FUR DAS 1. HALBJAHR 2024

in TEUR 1. HJ 2024 1. HJ 2023

Betriebliche Geschaftstatigkeit

Jahrestberschuss -1.303 52.022
Abschreibungen auf Gegenstiande des Anlagevermogens 14 18
Erfolgswirksame Ertrage aus Beteiligungen 0 -39.480
Veranderung der Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande, die nicht der Investitionstatigkeit zuzuordnen sind 82 -830
Veranderung der Schulden, die nicht der Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -742 1.038
Mittelzufluss/Mittelabfluss aus der betrieblichen Geschéftstatigkeit -1.949 12.768
Investitionstatigkeit

Investitionen in das Sachanlagevermogen -2 -15
Investitionen in das Finanzanlagevermogen -11.425 -15.420
Mittelzufluss / Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit -11.427 -15.435

Finanzierungstatigkeit

Kapitalveranderung 1.318 0

Verdul3erung eigener Anteile 573 0

Zinsen -68 0
Kapitalbereitstellung -4.193 0
Mittelzufluss / Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit -2.369 0 E
Liquide Mittel -
Zahlungsmittelbestand am Anfang des Geschaftsjahres 19.498 16.032 >
Verénderung des Zahlungsmittelbestandes -15.745 -2.667 <

Zahlungsmittelbestand am 30.06. 3.753 13.365
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EIGENKAPITALVERANDERUNGSRECHNUNG

ZUM 30. JUNI 2024

Halbjahresabschluss

in TEUR Gezeichnetes Kapital Kapitalriicklage Gewinnriicklagen Gewinnvortrag Jahrestiberschuss Eigenkapital
Stand 01.01.2024 5.630 48.810 1.146 269.933 65.782 391.301*
Zuflihrung Gewinnvortrag 0 0 0 65.782 -65.782 0
Gesamtergebnis 0 0 0 0 -1.303 -1.303
Erhéhung / Verringerung 250 3.580 232 0 0 4.063
Stand 30.06.2024 5.880 52.390 1.378 335.715 -1.303 394.061

*

ohne Kapital aus neuen Aktien
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Anhang zum Halbjahresabschluss

VERKURZTER ANHANG ZUM 30. JUNI 2024

Geschaftstatigkeit der Gesellschaft

CR Energy AG (nachfolgend auch ,Gesellschaft") ist eine an der Frankfurter Wert-
papierbdrse notierte Investmentgesellschaft im Sinne der IFRS mit Sitz in Berlin.
Die Gesellschaft wurde am 30. Mai 2008 gegriindet und ist im Handelsregister
des Amtsgerichts Charlottenburg unter HRB 115669 B eingetragen.

lhre Geschaftstatigkeit besteht in der Griindung, dem Erwerb, Aufbau und Ver-
kauf von Technologieunternehmen im Immobilien- und Vermogensanlagebereich,
um kontinuierlich Kapitalertrage und Wertsteigerungen zu erzielen.

Grundlagen des Halbjahresabschlusses

Der verkiirzte Halbjahresabschluss wurde in Ubereinstimmung mit dem vom
International Accounting Standards Board (IASB) verabschiedeten Standard
IAS 34 erstellt.

Der Halbjahresabschluss umfasst die verkirzte Bilanz, Gesamtergebnisrechnung,
Kapitalflussrechnung, Eigenkapitalveranderungsrechnung sowie diesen verkirz-
ten Anhang.

Das Geschaftsjahr der Gesellschaft entspricht dem Kalenderjahr. Die Geschafts-
jahre der in den Halbjahresabschluss einbezogenen Unternehmensbeteiligungen
entsprechen ebenfalls Uberwiegend dem Kalenderjahr. Lediglich CR Opportuni-
ties GmbH und Solartec GmbH flhren ein vom Kalenderjahr abweichendes Ge-
schéftsjahr mit einem Abschlussstichtag zum 30. September eines jeden Jahres.

Die Konzernwahrung lautet auf Euro (EUR). Alle Betrage werden, soweit nichts
anderes vermerkt ist, in Tausend Euro (TEUR) angegeben.

Die Gesellschaft ist als Investmentgesellschaft gemaf IFRS 10 zu qualifizieren, da
sie die Tatbestandsmerkmale des IFRS 10.27 und IFRS 10.28 wie folgt erfUllt:

e Die Gesellschaft halt zur Risikostreuung und Maximierung ihrer Ertrage mehre-
re Investments.

¢ Die Gesellschaft hat eine Vielzahl von Investoren, bei denen es sich nicht um
nahestehende Unternehmen oder Personen im Sinne des IAS 24 handelt.

» Die Investoren bundeln ihre Mittel, um sich Zugang zu Vermogensverwaltungs-
leistungen und Investitionsmdglichkeiten zu verschaffen, zu denen sie einzeln
moglicherweise keinen Zugang hatten.

» Bei den Eigentumsanteilen an der Gesellschaft handelt es sich um Eigenkapital.

» Die Gesellschaft bewertet die Ertragskraft ihrer Investments auf Basis des bei-
zulegenden Zeitwerts.

Auf Basis von Ertragskraft und Ausschittungen kann von einer Investmentge-
sellschaft der tatsdchliche Wert einer Beteiligung (Fair Value) fur Investoren und
Aktiondre aufgeschlisselt werden. Wahrend bei einer Konsolidierung einzelunter-
nehmensbezogene Informationen regelmaBig untergehen oder schwer zuzu-
ordnen sind, kdnnen Investmentgesellschaften eine eindeutige Erfolgsbewertung
ihrer Beteiligungen vornehmen und damit einen Mehrwert zur Beurteilung von
Unternehmensanteilen schaffen. Damit ist auch eine genauere Abgrenzung von
unterschiedlichen Beteiligungen in einem Portfolio moglich, sodass der individu-
elle Erfolgsbeitrag in der Berichterstattung erfasst werden kann. Ferner werden
positive wie negative Wertentwicklungen unmittelbar bertcksichtigt.
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Anderungen von Rechnungslegungsmethoden aufgrund gesnderter Vorschriften

Die angewandten Rechnungslegungsmethoden entsprechen denen des vorhe-
rigen Geschaftsjahres 2023. In der aktuellen Periode traten Anderungen an IAS
1 ,Klassifizierung von Verbindlichkeiten als kurz- oder langfristig*, Anderungen
an IAS 1 ,Langfristige Verbindlichkeiten mit Covenants‘, Anderungen an IAS 7/
IFRS 7 ,Lieferantenfinanzierungsvereinbarungen sowie Anderungen an IFRS 16
,Leasingverbindlichkeiten aus einer Sale-and-Leaseback-Transaktion® in Kraft, aus
denen sich jedoch keine wesentlichen Auswirkungen auf die Rechnungslegungs-
methoden des Konzerns oder die Notwendigkeit rickwirkender Anpassungen
ergaben.

Anhang zum Halbjahresabschluss

Angaben zu Anteilen an Unternehmen

Die Gesellschaft fallt unter die Regelungen fir Investmentgesellschaften nach
IFRS 10 und darf damit ihre Tochterunternenmen grundsatzlich nicht konsoli-
dieren. Stattdessen muss sie die Anteile an ihren Tochterunternehmen ergeb-
niswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewerten. Ausgenommen von diesem
Konsolidierungsverbot sind Tochterunternehmen, die weitere Dienstleistungen in
Bezug auf die Investitionstatigkeit der Investmentgesellschaft erbringen. Samt-
liche Beteiligungen der Gesellschaft werden insoweit nicht konsolidiert. Gemaf3
IFRS 10.31 sind sie ergebniswirksam zum beizulegenden Zeitwert nach IFRS 9
bewertet worden. Der Halbjahresabschluss zum 30. Juni 2024 besteht damit aus
dem Einzelabschluss der Gesellschaft und aus Tochterunternehmen, die nach
vorstehenden Grundsatzen unter den Finanzanlagen mit den beizulegenden Zeit-
werten ausgewiesen wurden.

Nachfolgende Unternehmensbeteiligungen halt die Gesellschaft zum 30. Juni 2024 unmittelbar:

Sitz der Gesellschaft
Kleinmachnow

Name der Gesellschaft
Terrabau Verwaltungs GmbH & Co. KG

Terrabau Management GmbH Berlin
CR Global Care GmbH Berlin
CR Capital Management GmbH Berlin
CR Capital Real Estate Development GmbH Berlin
CR Opportunities GmbH Schonefeld

Quartier 17 GmbH (vormals CR Asset Management GmbH) Kleinmachnow
CR Capital Hubertusallee GmbH & Co. KG

Green Energy GmbH

CR Opportunities Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. KG
Solartec GmbH

Greentec GmbH

Projektgesellschaft Hallesches Feld mbH

Berlin
Kleinmachnow
Kleinmachnow
Kleinmachnow
Kleinmachnow
Kleinmachnow

Anteile in % Stichtag der Beherrschungsiibernahme
100,00 30.11.2020
100,00 23.10.2020
100,00 22.11.2018
100,00 08.10.2019
100,00 28.06.2012

50,00 10.12.2018
100,00 28.06.2021
100,00 02.11.2010
100,00 10.03.2023
100,00 06.12.2021
100,00 29.12.2021

80,00 29.12.2021
100,00 29.06.2015
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Erlauterungen zur Bilanz

1 Finanzanlagen

Unter den Finanzanlagen sind die zum beizulegenden Zeitwert bewerteten Antei-
le an Unternehmen des Beteiligungsportfolios ausgewiesen.

Die Finanzanlagen werden ergebniswirksam zum beizulegenden Zeitwert auf
Grundlage der Ertréage der Beteiligungen bewertet. Die Erhdhung der Finanz-
anlagen um 11.425 TEUR auf 394.696 TEUR (Vj. 383.271 TEUR) resultiert im
Wesentlichen aus Investitionen in die Beteiligungen zur Starkung der Kapitalbasis
und zum Ausbau des operativen Geschéfts.

2 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie sonstige
Vermogensgegenstande
Die Gesellschaft verfligte zum 30. Juni 2024 Uber keine offenen Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen. Wahrend des ersten Halbjahres 2024 ent-
standene Forderungen aus Lieferungen und Leistungen wurden stets kurzfristig
beglichen. Die sonstigen Vermédgensgegenstande haben sich von 1.213 TEUR auf
5.324 TEUR erhoht und bestehen im Wesentlichen aus Umsatzsteuerforderun-
gen gegen das Finanzamt.

Anhang zum Halbjahresabschluss

Die folgende Tabelle stellt die kurz- und langfristigen finanziellen Vermogens-

werte dar.
Posten Kategorie 30.06.2024 31.12.2023
in TEUR Buchwert Belzuleggnder Buchwert Belzuleggnder
Zeitwert Zeitwert
Liquide Mittel Barmittel 3.753 3.753 19.498 19.498
Forderungen aus
Lieferungen und 2 0 0 0 0
Leistungen
sonstige Vermagens- 2 5324 5324 1213 1213
gegenstande
Finanzanlagen 1 394.696 394.696 383.271 383.271
davon bewertet
auf Basis von Input- 4 4 4 4
faktoren der Stufe 1
davon bewertet
auf Basis von Input- 394.692 394.692 383.267 383.267

faktoren der Stufe 3

Kategorie 1: Zu fortgeftihrten Anschaffungskosten bewertet.
Kategorie 3: Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet.

Kategorie 2: Erfolgsneutral zum beizulegenden Zeitwert bewertet.
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Inputfaktoren zur Ermittlung von beizulegenden Zeitwerten:

Bewertung auf Basis von Inputfaktoren der Stufe 1:
Die Marktwertermittlung fur diese Vermogenswerte und Schulden erfolgte auf
Basis notierter, unangepasster Preise auf aktiven Markten.

Bewertung auf Basis von Inputfaktoren der Stufe 2:

Die Marktwertermittlung fur diese Vermogenswerte und Schulden erfolgte auf
Basis von Parametern, fur die entweder direkt oder indirekt abgeleitete notierte
Preise auf einem aktiven Markt zur Verfligung stehen.

Bewertung auf Basis von Inputfaktoren der Stufe 3:

Die Marktwertermittlung fur diese Vermogenswerte erfolgte auf Basis von Para-
metern, fUr die keine beobachtbaren Marktdaten zur Verfligung stehen oder
auf Basis von kurzlich erfolgten Transaktionen. Sofern der Fair Value nicht auf
Basis von kurzlich erfolgten Transaktionen abgeleitet werden kann, erfolgt die
Bewertung grundsatzlich auf Basis von Multiplikator oder Discounted-Cashflow-
Verfahren. Sofern diese Verfahren aufgrund mangelnder Datenbasis nicht
geeignet sind, aussagefahige Werte zu ermitteln und die fortgeftihrten Anschaf-
fungskosten einen nach Einschatzung des Managements angemessenen Nahe-
rungswert flr deren beizulegenden Zeitwert darstellen, werden diese fur die
Bewertung herangezogen.

Die folgende Ubersicht stellt die Bewertungstechniken sowie die verwendeten
wesentlichen, nicht beobachtbaren Inputfaktoren fur die Bestimmung der beizu-
legenden Zeitwerte der Stufe 3 dar.

Bewertungstechnik beizulegender Zeitwert

Art

Beteiligungen

Bewertungstechnik

Das Bewertungs-
modell bericksichtigt
den Beteiligungsanteil
sowie als Bemes-
sungsgrundlage den
zum beizulegenden
Zeitwert bewerteten
Unternehmenswert
(equity value).

Wesentliche, nicht
beobachtbare
Inputfaktoren

Bandbreiten der wesent-
lichen Unternehmens-
werte (equity values):

75 Mio. EUR -

150 Mio. EUR

Anhang zum Halbjahresabschluss

Zusammenhang, zwischen
wesentlichen, nicht be-
obachtbaren Inputfaktoren
und der Bewertung zum
beizulegenden Zeitwert

Der geschatzte beizu-
legende Zeitwert wiirde
steigen (sinken), wenn

die Unternehmenswerte
steigen (sinken). Eine Er-
hohung (Reduzierung) des
Diskontierungszinssatzes
fihrt zu einer Reduzierung
(Steigerung) des Unterneh-
menswerts

Fur die Beteiligungen wuirde eine Erhohung (Minderung) der entsprechenden Be-
messungsgrundlagen um 10% unter Beibehaltung der anderen Inputfaktoren zu
einer Erhohung (Minderung) des beizulegenden Zeitwerts um 10% flhren.

Bei den angegebenen finanziellen Vermogenswerten wird aufgrund ihrer kurzen
Restlaufzeiten davon ausgegangen, dass deren Buchwert einen angemessenen
Naherungswert flir deren beizulegenden Zeitwert darstellt.

Umgruppierungen zwischen den Bewertungskategorien von Stufe 3 nach Stufe 1

erfolgen dann, wenn aufgrund von Bdrsengangen erstmals notierte Marktpreise
fUr die betreffenden Beteiligungen vorliegen.
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3 Flussige Mittel

Die flussigen Mittel zum 30. Juni 2024 i.H.v. 3.753 TEUR (Vorjahr 19.498 TEUR)
nach Investitionen in Beteiligungen i.H.v. 11.425 TEUR bestehen ausschliellich
aus Bankguthaben.

4 Eigenkapital

Das Grundkapital der Gesellschaft zum 30. Juni 2024 betragt 5.880.218 EUR (Vj.

5.647.608 EUR) und ist eingeteilt in 5.880.218 (Vorjahr 5.647.608) auf den In-

haber lautende Stlckaktien gleicher Gattung. Jede Aktie gewahrt ein Stimmrecht.

Die Hauptversammlung der Gesellschaft hat am 27. Juni 2024 beschlossen, aus
dem Bilanzgewinn fiir das Geschéftsjahr 2023 in Hohe von 169.384 TEUR eine
Gratisaktie fur alle Aktionare im Verhaltnis von 1:3 auszugeben. Durch die Aus-
gabe von Gratisaktien strebt die Gesellschaft eine hohere Wahrnehmbarkeit am
Kapitalmarkt und eine zunehmende Liquiditdt des Bérsenhandels und damit eine
steigende Attraktivitat der Aktie an. Flr die Folgejahre wird entsprechend der
strategischen Ausrichtung der Gesellschaft erneut die Ausschittung einer Bar-
dividende angestrebt.

Nach Beschluss im November 2023 (ber eine Kapitalerhdhung mit Bezugsrecht
der Aktionare, die im Januar 2024 erfolgreich abgeschlossen wurde, erhdhte sich
das Grundkapital von 5.647.608 EUR auf 5.880.218 EUR zum 30. Juni 2024.

In diesem Zusammenhang erhohte sich die Kapitalriicklage der Gesellschaft von
48.810 TEUR auf 52.390 TEUR. Das Eigenkapital erhohte sich auf 394.061
TEUR (Vorjahr 393.472 TEUR).

Die Eigenkapitalquote betragt rd. 98%.
Ebenfalls wurde auf der Hauptversammlung vom 27. Juni 2024 die Schaffung

eines neuen genehmigten Kapitals 2024/l beschlossen. Es wurde eine gesetz-
liche Rucklage gemafs § 150 AktG gebildet.

Anhang zum Halbjahresabschluss

5 Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie die sonstigen Ver-
bindlichkeiten reduzierten sich unterjahrig um 818 TEUR auf 6.037 TEUR. Sie
sind zu fortgefUhrten Anschaffungskosten unter Anwendung der Effektivzinsme-
thode bilanziert und bestanden zum 30. Juni 2024 im Wesentlichen aus Verbind-
lichkeiten gegenlber externen Dienstleistern und verbundenen Unternehmen.

Posten Kategorie 30.06.2024 31.12.2023
. Beizulegender Beizulegen-
in TEUR Buchwert Zeitwert Buchwert der Zeitwert
Kurzfristige Verbind-

lichkeiten gegenlber 3 0 0 0 0
Kreditinstituten

Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und 3 116 116 106 106
Leistungen

Sonstige kurzfristige

finanzielle Finanz- 3 5921 5.921 6.749 6.749
verbindlichkeiten

Langfristige Verbind-

lichkeiten gegenlber 3 0 0 0 0
Kreditinstituten

Kategorie 1: Zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet.  Kategorie 2: Erfolgsneutral zum beizulegenden Zeitwert bewertet.
Kategorie 3: Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet.

Erlauterungen zur Gesamtergebnisrechnung

Ertrage aus dem Beteiligungsgeschaft

Zum 30. Juni 2024 erzielten die Beteiligungen der CR Energy einen Jahrestber-
schuss in Hohe von 9.434 TEUR. Auf Grundlage der bestehenden Ergebnisab-
fUhrungsvertrage mit mehreren Beteiligungen wird dieser Betrag sowie die im
zweiten Halbjahr erwirtschafteten Gewinne an die CR Energy zum Jahresende
insgesamt abgeflhrt.
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Erlauterungen zur Kapitalflussrechnung

Der in der Kapitalflussrechnung betrachtete Bestand an Zahlungsmitteln und
Zahlungsmittelaquivalenten umfasst kurzfristig verfligbare Bankguthaben so-

wie Kassenbestande und entspricht den in der Bilanz ausgewiesenen liquiden
Mitteln. Die Kapitalflussrechnung zeigt, wie sich die Zahlungsmittel im Laufe der
Berichtsjahre durch Mittelzu und abfllsse verandert haben. Die Zahlungsstrome
werden nach betrieblicher Tatigkeit, Investitionstatigkeit und Finanzierungstatig-
keit unterschieden. Flr den Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit wird die indirekte
Darstellungsform verwendet.

Der Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit beinhaltet grundsatzlich zahlungswirk-
same Veranderungen der Vermdgenswerte und Schulden aus der operativen
Tatigkeit,die nicht der Investitions bzw. Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind.
Daraus ergibt sich ein Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit in Hohe von -1.949
TEUR (1. Hj. 2023: 12.768 TEUR), was insbesondere darauf zurickzufihren

ist, dass die Erlose der Beteiligungen zum Halbjahr nicht abgefthrt wurden. Der
Cashflow je Aktie (ohne Abflhrung der Jahrestberschisse der Beteiligungen zum
30. Juni 2024) betragt somit -0,22 EUR im Vergleich zu 2,81 EUR im 1. Hj. 2023.
Die Jahrestberschisse der Beteiligungen fur das Gesamtjahr 2024 werden zum
31. Dezember 2024 an die CR Energy abgefihrt.

Anhang zum Halbjahresabschluss

Risiko- und Kapitalmanagement

Das Risikomanagementsystem der Gesellschaft hat das Ziel, alle bedeutenden Ri-
siken und deren Ursachen friihzeitig zu erkennen und zu erfassen, um finanzielle
Verluste, Ausfalle oder Storungen zu vermeiden. Das Vorgehen stellt sicher, dass
geeignete Gegenmalinahmen zur Risikovermeidung umgesetzt werden konnen.
Im Wesentlichen handelt es sich um ein Fritherkennungssystem, das der Uber-
wachung der Liquiditdt und der Ergebnisentwicklung dient. Die Risikomanage-
mentpolitik wird im Wesentlichen durch den Vorstand abgedeckt. Der Vorstand
entscheidet Uber die angemessene Strategie bei der Steuerung der Risiken. In-
folge der Geschéftstatigkeit der Gesellschaft und des damit verbundenen hohen
Anteils an Finanzanlagen an der Bilanzsumme ist die Gruppe den Schwankungen
der Finanzmarkte ausgesetzt.

Die Investorenmittel werden mit dem Ziel gesteuert, diese zur Erreichung von
Wertsteigerungen oder der Erwirtschaftung von Kapitalertragen einzusetzen.
Uber die Kapitalanforderung des Aktiengesetzes hinaus unterliegt die Gesell-
schaft keinen weiteren Kapitalanforderungen. Die Gesellschaft Uberwacht das
Kapital unter anderem anhand der Entwicklung der Eigenkapitalquote.
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Transaktionen mit nahestehenden Unternehmen und Personen

Als nahestehende Unternehmen und Personen im Sinne von IAS 24  Related
Party Disclosures‘ kommen grundsatzlich Mitglieder des Vorstands und des Auf-
sichtsrats, deren nahe Familienangehorige sowie alle Tochtergesellschaften, die
nicht konsolidiert werden, in Betracht. Die nahestehenden Unternehmen und
Personen waren an keinen in ihrer Art oder Beschaffenheit untiblichen Transak-
tionen mit Gesellschaften der CR Energy beteiligt. Alle Transaktionen zwischen
den nahstehenden Unternehmen sind zu markttblichen Bedingungen, wie unter
fremden Dritten, abgeschlossen worden.

Kleinmachnow, den 10.10.2024

(sl

Stefan Demske
Vorstand

Anhang zum Halbjahresabschluss

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Der Beschluss der Hauptversammlung vom 27. Juni 2024 Uber die Kapitalerho-
hung aus Gesellschaftsmitteln (Ausgabe von Gratisaktien) von 5.880.218 EUR
um 17.640.654 EUR auf 23.520.872 EUR wurde am 5. Juli 2024 im Handelsre-
gister eingetragen.

Die neuen Aktien wurden am 25. Juli 2024 in den Freiverkehr der Frankfurter
Wertpapierborse (Open Market) einbezogen. Der Beschluss tber die Ausgabe
von Gratisaktien wurde von ca. 99,8% der Aktionare angenommen.
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