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	编号：TCLG2020H0310号
	第一部分 引言
	第二部分 正文
	1. 报告书显示，诚园置业近江地块商服办公楼开发项目开工日期为2017年5月，预计竣工时间为2020年末。诚园置业房地产开发企业暂定资质证书将于2020年4月19日到期。请你公司补充披露相关资质到期后的安排，是否存在展期风险，如是，说明对本次交易及评估作价的影响，相关方拟采取的措施。请独立财务顾问、律师核查并发表明确意见。（《重组问询函》第2个问题）
	2. 报告书显示，评估报告对于东软股份土地使用权证编号为杭西国用（2008）第000289号和杭西国用（2008）第000067号两宗土地按照变更后的土地性质预测地上房地产及停车场地的租金收益，同时假设上述租赁土地租赁期限到期后可持续签订土地租赁协议至东部软件园经营终止日。若租赁土地到期后无法续签土地租赁协议将影响本次评估结论。请你公司说明上述租赁土地租赁期限到期后的续签安排、协议续签的可能性，是否存在到期不能续签、违约或协议终止的风险，如是，补充披露对交易标的经营业绩和评估结果的影响，及应对措施...
	2.1. 土地使用权租赁续期的可能性
	此外，根据信科资管出具的确认函，信科资管在租赁期限内将切实履行《租赁合同》项下的各项义务，维护租赁关系的稳定性；在前述土地承租期限届满之前，信科资管将根据实际经营需要，积极向主管部门申请租赁土地续期，并将根据《租赁合同》的约定以及相关法律法规的规定及时办理续期手续。
	2.2. 违约或协议提前终止的风险
	2.3. 核查结论
	综上所述，本所律师核查后认为：
	（1）若信科资管拟申请续期的，则根据《租赁合同》的约定以及《规范国有土地租赁若干意见》等相关法律、法规及规范性文件的规定，除非因社会公共利益和实施城市规划的原因以外，政府机关应当予以批准，信科资管申请续期不存在实质法律风险，不存在重大不确定性，可以合理预期信科资管能够持续、稳定地使用上述两宗租赁的土地使用权；
	（2）在信科资管按时履行土地租金支付义务并按照现有情形使用租赁土地的情形下，信科资管不存在《租赁合同》项下的违约及协议提前终止的重大风险。
	3. 报告书显示，诚园置业近江地块商务楼项目土地面积5,376平方米，总建筑面积41,114平方米。项目可售部分面积为13,160.20平方米、车位115个。公司自持面积13,719.80平方米，自持车位119个。请你公司：（1）补充披露近江地块商务楼项目自持部分未来使用规划，是否符合相关房地产调控政策，并进一步分析本次交易是否符合当前房地产行业监管政策等相关规定。请独立财务顾问、律师核查并发表明确意见。（《重组问询函》第8个问题第（1）问）
	3.1. 近江地块商务楼项目自持部分未来使用规划及符合相关房地产调控政策
	3.2. 本次交易符合当前房地产行业监管政策等相关规定
	3.3. 本次募集资金用途具有合规性
	因此，本次募集资金具有合理的用途及规划，符合国家关于加强房地产调控政策和精神等规定，亦不违反证监会再融资关于募投项目产业政策的相关规定。
	3.4. 核查结论
	4. 报告书显示，东软股份历史上存在股权代持。请你公司：（1）补充披露股权代持形成的原因、代持情况是否真实存在、被代持人是否真实出资、是否存在因被代持人身份不合法而不能直接持股的情况，并补充提供代持协议、出资证明等代持行为证明文件。（2）补充披露代持关系是否彻底解除，被代持人退出时有无签署解除代持的文件，是否存在潜在的法律风险。请独立财务顾问、律师核查并发表明确意见。（《重组问询函》第9个问题）
	4.1. 东软股份历史上代持形成的原因、代持情况、被代持人的出资状况及其投资主体资格情况
	4.1.1. 2005年4月，因员工激励形成股权代持
	4.1.2. 2007年5月，因部分员工退休转让所持股权形成代持
	4.1.3. 2012年1月，杭州工商信托股份有限公司与东软有限工会的信托持股解除，由浙江华昌担保投资有限公司继续代持股权
	4.2. 上述代持关系的解除及其潜在的法律风险
	4.2.1. 2008年9月，韩岚与杭州磁记录设备厂的股权代持解除
	4.2.2. 2012年1月，杭州工商信托股份有限公司与东软有限工会的信托持股解除，由浙江华昌担保投资有限公司继续代持股权
	4.2.3. 2014年12月，浙江华昌担保投资有限公司与东软有限工会的股权代持解除
	4.3. 核查结论
	5. 报告书显示，东软股份为全国中小企业股份转让系统挂牌企业，你公司本次发行股份及支付现金购买其88.8309%股份。请你公司：（1）说明东软股份在挂牌期间是否受到监管机构的行政处罚或纪律处分，是否存在重大违法或重大失信行为。（2）补充披露本次交易对东软股份在全国中小企业股份转让系统挂牌交易的影响及后续安排。请独立财务顾问、律师核查并发表明确意见。（《重组问询函》第10个问题）
	5.1. 东软股份在挂牌期间是否受到监管机构的行政处罚或纪律处分，是否存在重大违法或重大失信行为
	5.2. 本次交易对东软股份在全国中小企业股份转让系统挂牌交易的影响及后续安排
	5.3. 核查结论
	6. 报告书显示，本次交易的业绩补偿期限为本次重大资产重组完成当年及其后两个会计年度，杭州信科、苏州汉润承诺：东软股份在业绩补偿期限内累计实现的实际净利润数额总和（为归属于母公司股东的净利润）不低于8,589.45万元。诚园置业在业绩补偿期限内累计实现的实际净利润数额总和（为归属于母公司股东的净利润）不低于9,226.31万元。诚园置业截至目前尚未盈利，近江地块商服办公楼开发项目尚未完工。东软股份2019年扣除非经常性损益的净利润3,139.35万元，较2018年扣除非经常性损益的净利润3,318...
	6.1. 说明本次业绩承诺未采用扣除非经常性损益的净利润、业绩补偿未采用逐年补偿的方式是否符合《上市公司监管法律法规常见问题与解答修订汇编》第八条的相关规定
	6.1.1. 本次交易采用了扣除非经常性损益的净利润
	6.1.2. 业绩补偿未采用逐年补偿的方式的原因
	6.2. 结合东软股份和诚园置业的历史业绩、未来发展预期、所处行业发展情况、所在地市场环境等因素，说明本次业绩承诺金额的预测依据、计算过程，并分析合理性及可实现性，并结合问题（1），分析相关安排是否有利于保护上市公司及中小股东合法权益
	（一）交易前后上市公司财务状况比较分析
	（二）交易前后上市公司盈利能力比较

	6.3. 核查结论

