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议案一： 

关于公司为中关村建设申请南京银行 5,000 万元续贷 

提供担保的议案 

各位股东及股东代表: 

一、担保情况概述 

本公司已将所持北京中关村开发建设股份有限公司（简称：中关村建设，本公

司持有其37,600万元股份，占其总股本的94%）90%的股份以0元的价格出售给北京中

建云霄投资管理有限公司（简称：中建云霄），该事项已经中国证监会核准同意，目

前股权过户已办理完毕。本次转让完成后，本公司仍持有中关村建设4%的股份。 

根据本公司与中关村建设于2013年10月签订《股权转让协议》、《股权转让补充

协议》以及之后签订的《协议书》中确定的内容，本公司有义务代中关村建设偿

还所欠南京银行股份有限公司北京分行（简称：南京银行北京分行）5,000万元的

贷款本息。 

现该笔贷款将于近日到期，经协商贷款行，仍由中关村建设作为贷款主体申请

5,000 万元一年期流动资金贷款，就上述内容，本公司已与中关村建设、中建云霄

签署三方协议。 

本公司将北京市朝阳区左家庄中街6号院9号楼（豪成大厦）2层203、211、212、

215号商业用房及地下二层109个车位房地产为该笔贷款提供最高额抵押及最高连带

担保。 

经北京仁达房地产评估有限公司对北京市朝阳区左家庄中街 6号院 9号楼（豪

成大厦）2层 203、211、212、215 号商业用房及地下二层 109 个车位房地产（总建

筑面积为 6022.44 平方米）抵押物进行市场评估（仁达房估字【2014】第 0110156673

号《房地产估价报告》），评估总价为 6353 万元人民币。 

房屋所有权证：【X 京房权证朝字第 1224623 号】、【X 京房权证朝字第 1224473 

号】、【X 京房权证朝字第 1224498 号】、【X 京房权证朝字第 1224463 号】等共 113

个。 
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根据《公司章程》的规定：“对外担保事项应当取得全体董事 2/3 以上签署同

意，或经股东大会批准”。本议案已经全体董事同意。 

因公司对外担保总额超过最近一期经审计净资产的 50％，根据证监发〔2005〕

120 号文《关于规范上市公司对外担保行为的通知》要求，此项担保尚需提交公司

股东大会审议。 

有关协议尚未签署。 

二、被担保人基本情况 

被担保人名称：北京中关村开发建设股份有限公司 

注册号：110000001460269 

住  所：北京市朝阳区霄云里 3号 

法定代表人： 牛霆 

注册资本：4亿元 

企业性质：其他股份有限公司（非上市）。 

经营范围：许可经营项目：对外派遣实施上述境外工程所需劳务人员；制造

混凝土、水泥制品、商品混凝土添加剂；货物运输；机电设备技术咨询；金属加

工（限分支机构经营）。一般经营项目：科技园区开发；建筑工程项目管理；施工

总承包、专业承包；房地产开发；销售商品房；承包境外工程所需的设备、材料

出口；工程勘察设计。  

与上市公司存在的关联关系：系本公司参股子公司。 
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            82.59% 

                                      

100% 

                                          

             23.43%  

                            

             4%                 6%                  90% 

                                                                                                                                                                          

以下为中关村建设 2013 年度主要财务指标： 

资产总额：2,261,865,290.05 元 

负债总额：2,264,061,139.82 元 

其中：短期借款：117,000,000.00 元 

长期借款：0 元 

    流动负债总额：2,264,061,139.82 元 

    或有事项涉及的总额：27,983,200 元 

净资产：-13,453,988.35 元 

营业收入：2,542,683,948.06 元 

利润总额：-240,425,604.77 元 

    净利润：-242,000,126.51 元 

    归属于母公司所有者的净利润：-241,695,117.13 元 

    资产负债率：100.10% 

以上财务指标来自致同会计师事务所（特殊普通合伙）出具的中关村建设 2013

年度审计报告。 

以下为中关村建设 2014 年前三季度主要财务指标： 

北京鹏润投资有限公司 

国美控股集团有限公司 

 

北京中关村科技发展（控股） 

股份有限公司 

北京中关村开发建设股份有限公司 

黄俊烈（黄光裕） 

 

北京嘉利恒德房地产 

开发有限公司 

北京中建云霄投资 

管理有限公司 



2015 年第一次临时股东大会会议资料                                                  共  12  页 

 6 

资产总额：2,255,938,356.22 元 

负债总额：2,289,508,917.79 元 

其中：短期借款：155,000,000.00 元 

长期借款：0 元 

    流动负债总额：2,289,508,917.79 元 

    或有事项涉及的总额：95,183,200 元 

净资产：-44,732,264.29 元 

营业收入：1,809,180,265.03 元 

利润总额：-28,863,076.30 元 

    净利润：-31,374,711.80 元 

    归属于母公司所有者的净利润：-31,278,275.94 元 

    资产负债率：101.49% 

以上财务指标来自致同会计师事务所（特殊普通合伙）出具的中关村建设 2014

年 1-9 月审计报告。 

三、担保协议的主要内容 

担保方式：抵押及信用；期限：一年；担保金额：5,000 万元。 

抵押资产的基本情况：北京市朝阳区左家庄中街 6号院 9 号楼（豪成大厦）2

层 203、211、212、215 号商业用房及地下二层 109 个车位房地产。 

抵押资产不存在抵押、质押或者其他第三人权利、不存在涉及有关资产的重

大争议、诉讼或仲裁事项、不存在查封、冻结等司法措施。 

有关协议尚未签署。 

四、董事会意见 

1、担保原因：根据本公司与中关村建设于2013年10月签订《股权转让协议》、

《股权转让补充协议》以及之后签订的《协议书》中确定的内容，本公司有义务

代中关村建设偿还所欠南京银行北京分行5,000万元的贷款本息。现该笔贷款即将

到期，经协商贷款行，仍由中关村建设作为贷款主体申请5,000万元一年期流动资金

贷款，还款责任则由本公司承担。 
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2、股权关系：因该贷款的还款责任系由本公司承担，其实质是公司自身的抵

押贷款，故中关村建设未向本公司提供反担保，且中建云霄及中关村建设其它小股

东未按比例提供担保且未把股权质押给上市公司。 

五、累计对外担保数额及逾期担保的数量 

截止到 2014 年 11 月 30 日，上市公司及其控股子公司担保总额为 75,276.36

万元，占公司最近一期未经审计的归属于母公司净资产的比例为 126.87%。 

公司本部累计对外担保金额为34,934.60万元,控股子公司累计对外担保金额

为 40,341.76 万元。其中：合并范围内公司互保金额为 58,770.00 万元；对联营、

参股公司担保金额为 0万元。 

截止到 2014 年 11 月 30 日，上市公司及其控股子公司逾期担保累计金额为

2,495.00 万元。公司本部累计对外逾期担保金额为 2,495.00 万元。其中：对联营、

参股公司逾期担保金额为 0 元；合并范围内公司互保逾期金额为 0 万元。控股子

公司累计逾期对外担保金额为 0万元。 

截止到 2014 年 11 月 30 日，上市公司及其控股子公司涉及诉讼的担保金额

2,495.00 万元；因担保被判决败诉而应承担损失的金额为 2,495.00 万元，均已在

以前年度计提预计负债。 

六、备查文件： 

1、中关村建设《营业执照》复印件； 

2、中关村建设 2013 年年度审计报告； 

3、中关村建设 2014 年 1-9 月审计报告； 

4、北京仁达房地产评估有限公司仁达房估字【2014】第 0110156673 号《房地

产估价报告》； 

5、《三方协议》。 

 

以上议案，请予审议 

 

                  二 O 一四年十二月二十二日 
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议案二： 

关于公司为中关村建设申请建设银行 9,400 万元 

续贷提供担保的议案 

 

各位股东及股东代表: 

一、担保情况概述 

本公司已将所持北京中关村开发建设股份有限公司（简称：中关村建设，本公

司持有其37,600万元股份，占其总股本的94%）90%的股份以0元的价格出售给北京中

建云霄投资管理有限公司（简称：中建云霄），该事项已经中国证监会核准同意，目

前股权过户已办理完毕。本次转让完成后，本公司仍持有中关村建设4%的股份。 

根据本公司与中关村建设于 2013 年 10 月签订《股权转让协议》、《股权转让补

充协议》以及之后签订的《协议书》中确定的内容，本公司有义务代中关村建设

偿还所欠中国建设银行股份有限公司北京保利支行（简称：建设银行保利支行）

10,500 万元的贷款本息。 

现该笔贷款将于近日到期，经协商贷款行，本公司拟还款 1,100 万元后，仍由

中关村建设作为贷款主体申请 9,400 万元一年期流动资金贷款，就上述内容，本公

司已与中关村建设、中建云霄签署三方协议。 

同时,本公司和北京鹏润投资有限公司（以下简称：鹏润投资，与本公司系同一

控制人下的关联公司）为该笔贷款提供信用担保；本公司以位于海淀区中关村大街

18号的中关村科贸中心五层部分房产作为抵押，期限为一年。 

经北京康正宏基房地产评估有限公司对中关村科贸中心五层部分房地产（建筑

面积为 5028.58 平方米的房屋所有权[京房权证海股字第 0004603 号]及相应分摊的

563.73 平方米出让国有土地使用权[京海国用（2003 出）第 2166 号]）抵押物进行

市场评估（康正评字 2014-1-A-1-311 号《房地产估价报告》），评估总价为 15,070

万元人民币。 

根据《公司章程》的规定：“对外担保事项应当取得全体董事 2/3 以上签署同

意，或经股东大会批准”。本议案已经全体董事同意。 
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因公司对外担保总额超过最近一期经审计净资产的 50％，根据证监发〔2005〕

120 号文《关于规范上市公司对外担保行为的通知》要求，此项担保尚需提交公司

股东大会审议。 

有关协议尚未签署。 

二、被担保人基本情况 

被担保人名称：北京中关村开发建设股份有限公司 

注册号：110000001460269 

住  所：北京市朝阳区霄云里 3号 

法定代表人：牛霆 

注册资本：4亿元 

企业性质：其他股份有限公司（非上市）。 

经营范围：许可经营项目：对外派遣实施上述境外工程所需劳务人员；制造

混凝土、水泥制品、商品混凝土添加剂；货物运输；机电设备技术咨询；金属加

工（限分支机构经营）。一般经营项目：科技园区开发；建筑工程项目管理；施工

总承包、专业承包；房地产开发；销售商品房；承包境外工程所需的设备、材料

出口；工程勘察设计。  

与上市公司存在的关联关系：系本公司参股子公司。 

      

            82.59% 

                                      

100% 

                                          

             23.43%  

                            

             4%                 6%                  90% 

北京鹏润投资有限公司 

国美控股集团有限公司 

 

北京中关村科技发展（控股） 

股份有限公司 

黄俊烈（黄光裕） 

 

北京嘉利恒德房地产 

开发有限公司 

北京中建云霄投资 

管理有限公司 
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以下为中关村建设 2013 年度主要财务指标： 

资产总额：2,261,865,290.05 元 

负债总额：2,264,061,139.82 元 

其中：短期借款：117,000,000.00 元 

长期借款：0 元 

流动负债总额：2,264,061,139.82 元 

或有事项涉及的总额：27,983,200 元 

净资产：-13,453,988.35 元 

营业收入：2,542,683,948.06 元 

利润总额：-240,425,604.77 元 

    净利润：-242,000,126.51 元 

    归属于母公司所有者的净利润：-241,695,117.13 元 

    资产负债率：100.10% 

以上财务指标来自致同会计师事务所（特殊普通合伙）出具的中关村建设 2013

年度审计报告。 

以下为中关村建设 2014 年前三季度主要财务指标： 

资产总额：2,255,938,356.22 元 

负债总额：2,289,508,917.79 元 

其中：短期借款：155,000,000.00 元 

长期借款：0 元 

流动负债总额：2,289,508,917.79 元 

或有事项涉及的总额：95,183,200 元 

净资产：-44,732,264.29 元 

营业收入：1,809,180,265.03 元 

利润总额：-28,863,076.30 元 

净利润：-31,374,711.80 元 

北京中关村开发建设股份有限公司 



2015 年第一次临时股东大会会议资料                                                  共  12  页 

 11 

归属于母公司所有者的净利润：-31,278,275.94 元 

资产负债率：101.49% 

以上财务指标来自致同会计师事务所（特殊普通合伙）出具的中关村建设 2014

年 1-9 月审计报告。 

三、担保协议的主要内容 

担保方式：抵押及信用；期限：一年；担保金额：9,400 万元。 

抵押资产的基本情况：本次抵押的房地产位于北京市海淀区中关村大街 18 号

的中关村科贸中心五层部分房产，即建筑面积为 5028.58 平方米的房屋所有权及

相应分摊的 563.73 平方米出让国有土地使用权。 

抵押资产不存在抵押、质押或者其他第三人权利、不存在涉及有关资产的重

大争议、诉讼或仲裁事项、不存在查封、冻结等司法措施。 

有关协议尚未签署。 

四、董事会意见 

1、担保原因：根据本公司与中关村建设于2013年10月签订《股权转让协议》、

《股权转让补充协议》以及之后签订的《协议书》中确定的内容，本公司有义务

代中关村建设偿还所欠建设银行保利支行10,500万元的贷款本息。现该笔贷款即将

到期，经协商贷款行，本公司拟还款1,100万元后，仍由中关村建设作为贷款主体申

请9,400万元一年期流动资金贷款，还款责任则由本公司承担。 

2、股权关系：因该贷款的还款责任系由本公司承担，其实质是公司自身的抵

押贷款，故中关村建设未向本公司提供反担保，且中建云霄及中关村建设其它小股

东未按比例提供担保且未把股权质押给上市公司。 

五、累计对外担保数额及逾期担保的数量 

截止到 2014 年 11 月 30 日，上市公司及其控股子公司担保总额为 75,276.36

万元，占公司最近一期未经审计的归属于母公司净资产的比例为 126.87%。 

公司本部累计对外担保金额为34,934.60万元,控股子公司累计对外担保金额

为 40,341.76 万元。其中：合并范围内公司互保金额为 58,770.00 万元；对联营、

参股公司担保金额为 0万元。 
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截止到 2014 年 11 月 30 日，上市公司及其控股子公司逾期担保累计金额为

2,495.00 万元。公司本部累计对外逾期担保金额为 2,495.00 万元。其中：对联营、

参股公司逾期担保金额为 0 元；合并范围内公司互保逾期金额为 0 万元。控股子

公司累计逾期对外担保金额为 0万元。 

截止到 2014 年 11 月 30 日，上市公司及其控股子公司涉及诉讼的担保金额

2,495.00 万元；因担保被判决败诉而应承担损失的金额为 2,495.00 万元，均已在

以前年度计提预计负债。 

六、备查文件： 

1、中关村建设《营业执照》复印件； 

2、中关村建设 2013 年年度审计报告； 

3、中关村建设 2014 年 1-9 月审计报告； 

4、北京康正宏基房地产评估有限公司康正评字2014-1-A-1-311 号《房地产估

价报告》； 

5、《三方协议》。 

 

以上议案，请予审议 

 

 

 

                  

二 O 一四年十二月二十二日 
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