
银亿房地产股份有限公司 2017 年半年度报告摘要 

1 

 

证券代码：000981                         证券简称：银亿股份                  公告编号：2017-109 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

一、重要提示 

本半年度报告摘要来自半年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规划，投资

者应当到证监会指定媒体仔细阅读半年度报告全文。 

董事、监事、高级管理人员无异议声明。 

全部董事亲自出席了审议本次半年报的董事会会议。 

非标准审计意见提示 

□ 适用 √ 不适用  

董事会审议的报告期普通股利润分配预案或公积金转增股本预案 

□ 适用 √ 不适用  

公司计划不派发现金红利，不送红股，不以公积金转增股本。 

董事会决议通过的本报告期优先股利润分配预案 

□ 适用 √ 不适用  

二、公司基本情况 

1、公司简介 

股票简称 
银亿股份  

  
股票代码 000981 

股票上市交易所 深圳证券交易所 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 陆学佳 赵姝 

办公地址 
浙江省宁波市江北区人民路 132

号银亿外滩大厦 6 楼 

浙江省宁波市江北区人民路 132 号

银亿外滩大厦 6 楼 

电话 0574-87037581 0574-87653687 

电子信箱 000981@chinayinyi.cn 000981@chinayinyi.cn 

2、主要财务数据和财务指标 

公司是否需追溯调整或重述以前年度会计数据 

□ 是 √ 否  

 本报告期 上年同期 
本报告期比上年同期

增减 

营业收入（元） 3,746,565,242.97 3,511,524,502.23 6.69% 

归属于上市公司股东的净利润

（元） 
333,285,908.05 261,769,550.86 27.32% 

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润（元） 
311,167,990.22 169,760,474.78 83.30% 

经营活动产生的现金流量净额

（元） 
167,054,168.70 1,124,337,380.03 -85.14% 

基本每股收益（元/股） 0.1090 0.0856 27.34% 

稀释每股收益（元/股） 0.1090 0.0856 27.34% 

加权平均净资产收益率 4.08% 4.99% -0.91% 

 本报告期末 上年度末 本报告期末比上年度
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末增减 

总资产（元） 29,603,948,395.57 25,187,795,377.25 17.53% 

归属于上市公司股东的净资产

（元） 
8,745,423,945.45 5,673,486,814.38 54.15% 

报告期末公司主要会计数据和财务指标的说明： 

由于本公司在 2011 年 5 月完成了重大资产重组事项，本次交易行为构成反向购买。根据财政部《关于非

上市公司购买上市公司股权实现间接上市会计处理的复函》（财会便[2009]17 号）和《企业会计准则第 20

号——企业合并》及相关讲解的规定，报告期末本公司合并报表实收资本金额为 47,420.8390 万元，本公

司实际发行在外的普通股为 305,843.0395 万股，每股收益系按照发行在外的普通股加权平均计算。  

3、公司股东数量及持股情况 

单位：股 

报告期末普通股股东总数 24,769 

报告期末表决

权恢复的优先

股股东总数（如

有） 

0 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量 
持有有限售条件

的股份数量 

质押或冻结情况 

股份

状态 
数量 

宁波银亿控股

有限公司 
境内非国有法人 31.19% 954,072,354  质押 741,857,482 

熊基凯 境内自然人 24.52% 750,000,000  质押 696,950,000 

西藏银亿投资

管理有限公司 
境内非国有法人 15.74% 481,414,795 481,414,795 质押 437,220,000 

鲁国华 境内自然人 3.83% 117,000,000  质押 103,000,000 

孔永林 境内自然人 3.73% 114,000,000  质押 114,000,000 

蒋伟平 境内自然人 3.32% 101,608,900  质押 92,000,000 

周株军 境内自然人 2.75% 84,000,000  质押 84,000,000 

姚佳洪 境内自然人 1.77% 54,000,000  质押 50,000,000 

华福证券－兴

业银行－兴发

稳增－银亿股

份 1 号集合资

产管理计划 

其他 0.95% 28,942,533    

华宝信托有限

责任公司－单

一类资金信托
R2007ZX111 

其他 0.41% 12,398,203    

上述股东关联关系或一致行动的

说明 

前十名股东中，公司第一大股东宁波银亿控股有限公司与第二大股东

熊基凯先生、第三大股东西藏银亿投资管理有限公司为一致行动人关

系。“华福证券－兴业银行－兴发稳增－银亿股份 1 号集合资产管理

计划”为公司第一期员工持股计划所设信托计划。公司未知其他股东

之间是否存在关联关系，以及是否属于《上市公司收购管理办法》规

定的一致行动人。 

参与融资融券业务股东情况说明

（如有） 

熊基凯先生通过中信证券股份有限公司客户信用交易担保证券账户

持有公司 48,000,000 股股份。 

4、控股股东或实际控制人变更情况 

控股股东报告期内变更 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期控股股东未发生变更。 
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实际控制人报告期内变更 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期实际控制人未发生变更。 

5、公司优先股股东总数及前 10 名优先股股东持股情况表 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无优先股股东持股情况。 

6、公司债券情况 

公司是否存在公开发行并在证券交易所上市，且在半年度报告批准报出日未到期或到期未能全额兑付的公

司债券 

是 

（1）公司债券基本信息 

债券名称 债券简称 债券代码 到期日 
债券余额 

（万元） 
利率 

银亿房地产股份有限公司 2015

年面向合格投资者公开发行公司

债券（第一期） 

15 银亿 01 112308 2020 年 12 月 24 日 30,000 7.28% 

银亿房地产股份有限公司 2016

年非公开发行公司债券（第一期） 
16 银亿 01 118586 2019 年 03 月 28 日 21,999.9 8.20% 

银亿房地产股份有限公司 2016

年非公开发行公司债券（第二期） 
16 银亿 02 118656 2019 年 05 月 03 日 28,000 8.20% 

银亿房地产股份有限公司 2016

年面向合格投资者公开发行公司

债券（第一期） 

16 银亿 04 112404 2021 年 06 月 21 日 70,000 7.03% 

银亿房地产股份有限公司 2016

年面向合格投资者公开发行公司

债券（第二期） 

16 银亿 05 112412 2021 年 07 月 11 日 40,000 7.05% 

银亿房地产股份有限公司 2016

年非公开发行公司债券（第三期） 
16 银亿 06 118780 2019 年 07 月 28 日 31,500 8.20% 

银亿房地产股份有限公司 2016

年面向合格投资者公开发行公司

债券（第三期） 

16 银亿 07 112433 2021 年 08 月 19 日 40,000 6.80% 

（2）截至报告期末的财务指标 

项目 本报告期末 上年末 本报告期末比上年末增减 

资产负债率 67.92% 73.92% -6.00% 

项目 本报告期 上年同期 本报告期比上年同期增减 

EBITDA 利息保障倍数 1.41 1.58 -10.76% 

三、经营情况讨论与分析 

1、报告期经营情况简介 

公司是否需要遵守特殊行业的披露要求 

是 

房地产业 

2017 年上半年，中国经济稳步发展，经济稳中向好态势越发明朗，经济增长的动力格局在进一步改善。

报告期内，公司已成功完成了“房地产业与高端制造业”双轮驱动的战略部署，不断推进转型升级，实现

了经营业绩的稳步增长。2017 年 1-6 月，公司实现营业收入 37.47 亿元，同比增长 6.69%；实现归属于上

市公司股东的净利润 3.33 亿元，同比增长 27.32%。 

1、房地产业 

公司房地产业务涉及房地产开发、销售代理、物业管理、星级酒店等，作为专业房地产开发企业，拥

有国家一级房地产开发资质，开发建筑面积约 1,200 万平方米，为 5 万多户业主提供了各类优质物业，开
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发区域从宁波稳步扩展至上海、南京、南昌、舟山等长三角城市群及沈阳、大庆等环渤海湾城市群等十余

个一、二线城市，并进军海外市场。 

公司重视产品创新，围绕客户的生命周期、不断丰富和完善产品类型，形成了高档住宅、城市公寓、

甲级办公和城市综合体等完整的产品线。截至目前，公司在全国先后成功开发了 60 多个高档住宅、写字

楼和商业项目。 

2017 年上半年，从中央到地方，不断强调促进房地产市场平稳健康发展，因城施策、分类调控，加快

研究建立符合国情、适应市场规律的基础性制度和长效机制。伴随着新一轮紧缩性房地产调控政策的到来，

全国 20 多个热点城市相继出台了楼市调控政策，房地产市场在“五限（限购、限贷、限价、限证、限签）、

三难（买房难、卖房难、收钱难）、一整顿（上海实施了商办项目的严厉整顿）”的高强度调控下大幅降温。 

据国家统计局统计数据显示，2017 年 1-6 月份，全国房地产开发投资 50,610 亿元，同比名义增长 8.5%，

其中，住宅投资 34,318 亿元，增长 10.2%，占房地产开发投资的比重为 67.8%；商品房销售面积 74,662 万

平方米，同比增长 16.1%，其中，住宅销售面积增长 13.5%；商品房销售额 59,152 亿元，增长 21.5%，其

中，住宅销售额增长 17.9%；房地产开发企业到位资金 75,765 亿元，同比增长 11.2%。 

报告期内，公司紧紧围绕董事会年初提出的总体工作要求，根据项目特质，抓住机遇，盯目标、找措

施，紧紧把握国家政策导向，合理调控项目推盘节奏，实现了项目的快速周转与快速销售；同时加快一二

线城市布局，持续优化土地储备区位布局，增强发展后劲。报告期内，公司及子公司建设项目共 13 个，

开发建设总面积 139.02 万平方米，其中在建面积 58.30 万平方米、新开工面积 40.24 万平方米、竣工交付

面积 40.48 万平方米。 

2、高端制造业 

2017 年 1 月公司正式收购全球第二大独立生产气体发生器生产商美国 ARC 集团，其主要从事汽车安

全气囊气体发生器的开发、生产及销售等，目前在全球 4 个国家建有 6 个生产基地（分别位于美国的诺克

斯维尔、摩根敦、哈特斯维尔，以及中国的西安、墨西哥的雷诺萨和马其顿的斯科普里），并具有覆盖亚

太、北美和欧洲等地区的销售网络。 

ARC 集团凭借丰富的产品组合、完善的销售平台和强大的技术支持团队，目前已将产品供应给奥托利

夫、天合、高田、百利得、现代摩比斯和丰田合成等全球最大的几家安全气囊生产商，通过其间接配套汽

车整车厂，其中不仅包括通用、大众、保时捷、克莱斯勒、菲亚特、福特、丰田和雷克萨斯等跨国企业，

还包括国内的上汽集团、一汽集团、长城汽车、比亚迪、长安汽车和东风汽车等。 

2017 年上半年，全球和国内汽车市场保持了稳定发展的态度。据中国汽车工业协会统计分析，2017

年上半年，国内汽车产销 1,352.58万辆和 1,335.39万辆，同比增长 4.64%和 3.81%。其中，乘用车产销 1,148.27

万辆和 1,125.30 万辆，同比增长 3.16%和 1.61%；商用车产销 204.30 万辆和 210.09 万辆，同比增长 13.80%

和 17.39%。 

报告期内，公司首先加强与 ARC 集团在经营管理、企业文化方面的融合，优化其管理能力、组织构

架和业务流程；其次，加大技术储备和研发投入，持续推进产品技术升级，不断提升品牌知名度；再次，

利用公司在中国的资源和优势，加速 ARC 集团中国业务的发展，不断提升市场份额和占有率。2017 年 1-6

月，ARC 集团产品销售量约为 2,000 万件，实现销售收入为 11.81 亿元。 

展望 2017 年下半年，公司将持续深化双轮驱动战略布局，一方面，公司将继续以项目为抓手，重点

布局上海、南京、南昌等一二线重点城市，加强队伍建设，缩短开发周期，实现高周转高回报；另一方面，

公司将继续完善标准化工作，不断提升项目运作能力和适应市场的能力，做到异地项目复制；最后，公司

将继续挖掘和学习标杆企业好的做法，落实“双轮驱动、转型升级”战略发展，通过稳步推进收购全球无

极变速器龙头企业邦奇集团，努力保持房地产业和高端制造业的同步发展，将银亿股份打造成一家主业突

出、产融结合、跨界联动的综合跨国集团，使公司步入更加稳固的快速发展轨道。 

2、涉及财务报告的相关事项 

（1）与上一会计期间财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况。 

（2）报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无重大会计差错更正需追溯重述的情况。 

（3）与上一会计期间财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明 
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√ 适用 □ 不适用  

Ⅰ 非同一控制下企业合并 

ⅰ 本期发生的非同一控制下企业合并 

被购买方名称 股权取得时点 股权取得成本 股权取得比例(%) 股权取得方式 

宁波瑞欣〔注 1〕 2017-02-06 10,000,000.00 90.00 支付现金 

上海荃儒 2017-01-18 〔注 2〕 100.00 - 

宁波昊圣 2017-01-19 〔注 3〕 100.00 股权支付 

注1：根据子公司宁波银亿时代房产和舟山瑞欣置业有限公司2017年2月签订的《股权转让协议》，受

让舟山瑞欣置业有限公司持有的宁波瑞欣100%股权，股权转让价1,000万元。上述股权变更于2017年2月6

日办妥工商变更登记，故宁波瑞欣的购买日也确定为2017年2月6日。公司间接持有宁波瑞欣90%的股权。 

注2：根据子公司宁波银亿房产与孙红、方宇和王德银签订的《股权转让协议》，受让原股东持有的上

海荃儒100%股权,由于原股东尚未出资，故购买价款为0。宁波银亿房产于2017年1月18日对上海荃儒出资，

故上海荃儒的购买日确定为2017年1月18日。 

注3：2017年1月17日，本公司收到中国证券监督管理委员会《关于核准银亿房地产股份有限公司向西

藏银亿投资管理有限公司发行股份购买资产的批复》（证监许可〔2017〕128号）文件，核准本公司向西藏

银亿投资管理有限公司发行481,414,795股股份购买宁波昊圣100%股权。2017年1月19日，本公司在中国证

券登记结算有限责任公司深圳分公司办理了本次定向发行股份481,414,795股的股权登记手续，故宁波昊圣

购买日确定为2017年1月19日。由于股票每股发行价格为人民币5.91元，故合并成本为2,845,161,438.45元。 

 

ⅱ 合并成本及商誉 

项目 宁波瑞欣 上海荃儒 宁波昊圣 

合并成本       

    现金 10,000,000.00     

发行的权益性证券的公允价值     2,845,161,438.45 

合并成本合计       

减：取得的可辨认净资产公允价值份额 10,000,000.00 -1,119.76 2,829,635,225.31 

商誉〔注〕/合并成本小于取得的可辨认净资产公允

价值份额的金额 

  
1,119.76 15,526,213.14 

注：其中上海荃儒合并成本与取得可辨认净资产公允价值差异确认为购买日的管理费用。 

 

ⅲ 被购买方于购买日可辨认资产、负债 

项目 
宁波瑞欣 上海荃儒 

购买日 

公允价值 

购买日 

账面价值 

购买日 

公允价值 

购买日 

账面价值 

资产 176,159,152.70 176,159,152.70 10,000,880.24 10,000,880.24 

    货币资金 104,439.37 104,439.37 880.24 880.24 

    应收款项 2,715.00 2,715.00   

    存货 173,737,748.46 173,737,748.46   

    固定资产 2,595.76 2,595.76   

    长期股权投资   10,000,000.00 10,000,000.00 

    长期待摊费用 2,311,654.11 2,311,654.11   

负债 166,159,152.70 166,159,152.70 10,002,000.00 10,002,000.00 

    应付款项 46,014,901.91 46,014,901.91   

    其他应付款 120,144,250.79 120,144,250.79 10,002,000.00 10,002,000.00 

净资产 10,000,000.00 10,000,000.00 -1,119.76 -1,119.76 

减：少数股东权益     

取得的净资产 10,000,000.00 10,000,000.00 -1,119.76 -1,119.76 

(续上表) 

项目 宁波昊圣 
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购买日公允价值 购买日账面价值 

资产 3,731,879,594.46 3,728,552,995.93 

    货币资金 312,283,721.71 365,707,827.71 

    应收票据  7,010,000.00 5,840,000.00 

    应收账款 473,390,569.10 478,524,506.36 

    其他应收款 91,111,199.14 2,486,120.49 

    预付款项 3,821,521.92 4,443,577.00 

    存货 192,265,465.35 199,673,423.65 

    一年内到期的非流动资产 2,203,883.88 2,182,642.14 

    其他流动资产 19,101,573.36 19,107,396.07 

    固定资产 468,457,028.97 473,676,175.05 

    在建工程  84,541,434.16 78,834,989.38 

    商誉 1,613,751,744.90 1,632,150,792.32 

    无形资产 278,654,868.86 283,482,974.43 

    长期待摊费用 13,275,142.10 12,449,231.35 

    其他非流动资产 25,145,035.98 24,539,890.70 

    递延所得税资产 146,866,405.03 145,453,449.28 

负债 655,856,644.93 643,215,986.48 

    应付账款 459,122,456.97 443,668,150.33 

    应付职工薪酬 17,152,481.14 18,542,433.96 

    应交税费 16,786,620.61 17,350,263.40 

    其他应付款 10,971,735.68 10,981,582.99 

    其他流动负债 33,918,744.56 32,776,616.80 

    长期应付职工薪酬 801,916.15 786,237.01 

    递延收益 3,142,408.12 3,179,170.77 

    递延所得税负债 113,960,281.70 115,931,531.22 

净资产 3,076,022,949.53 3,085,337,009.45 

减：少数股东权益 246,387,724.22 238,102,260.44 

取得的净资产 2,829,635,225.31 2,847,234,749.01 

 

Ⅱ 其他原因的合并范围变动 

合并范围增加 

公司名称 股权取得方式 股权取得时点 出资额 出资比例 

宁波银恒﹝注 1﹞ 新设 2017-06-07 5,000,000.00 100.00% 

杭州银睿﹝注 2﹞ 新设 2017-05-26 10,000,000.00 51.00% 

注1：宁波银恒注册资本17,500万元，根据公司章程，宁波荣耀置业认缴注册资本的100%，认缴金额

为17,500万元，截至2017年6月30日尚未出资。期后2017年7月31日注册资本已减到500万元，并于2017年8

月9日认缴。 

注2：杭州银睿注册资本1,000万元，根据公司章程，宁波银亿房产认缴注册资本的51%，认缴金额为

510万元，截至2017年6月30日各股东尚未出资。 

 

 

 

 

 

银亿房地产股份有限公司 

                                                               董 事 会 

二○一七年八月三十一日 
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