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贵州省瓮安县
拟转让玉华
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客观和公正的原则,遵循有

承担相应责任;

合法性、真实性、完整性负

法的适当性以及评估结果的

公王、科学的原则下完成的,

方之间均无任何利害关系;

宏观政策发生变化及遇有自

合同发生变化等对资产价格

次评估目的使用,并呈送

归委托方所有,未经委托方

公开于媒体。
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贵丿1、留 鼾耘磷铛育限责/~=/ht司拟转泣玉华瞵矿矛卩玉华殉黝叨鲈

贵州省瓮安县

拟转让玉华

鞴
黼
化有限责任公司
和玉华矿段项目

资产评估报告书

摘    要
湘求是资评报字[2012]第B4̄5号

湖南华信求是地产矿产与资产评估有限公司接受瓮安县财政局、瓮安县国有资

产营运投资有限责任公司(以下简称
“
委托方
”
)的委托,依照国家有关资产评估的

规定,本着独立、客观、公正、科学的原则。按照公认的资产评估方法,对贵州省

瓮安县磷化有限责任公司拟处置玉华磷矿和玉华矿段资产于评估基准日2012年5月31

日的市场价值进行了价值评估。现将资产评估情况摘要报告如下:
一、评估目的:

为瓮安县人民政府提供贵州省瓮安县磷化有限责任公司资产有偿转让市场价值

参考依据。

二、评估对象及范围:

纳入本次评估范围的资产系贵州省瓮安县磷化有限责任公司处置的玉华磷矿和
玉华矿段的整体资产 (具体详见《评估明细寂》)。

三、价值类型

本次评估的评估结论的价值类型为市场价值。

四、评估基准日:

本次评估的评估基准日为2012年5月a1日。

五、评估结果:

丢::                  土:;∶∶扌
κ
詈居;景:蚤∷1∶∶;;;∶∶雾Ξ∶

载明的特别事项(期后重大事项)及其蚤享骨Ξ≡蛋查琉FFl÷翠

估
肀;所

以上内容摘自评估报告正文,欲了解本评估项目的详细情;讯和合嘿理解评估结
论,应当阆读评估报告正文。

湖南华高求是地产矿产与资产评估有限/ht,^T

伯气眉卜 0/Jf-82297986
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贵J蠛眢绋 拒 呦 铐有阝艮责/f/=k习拟转世玉孕瞵矿和玉华旷段项Ξ资产氵

贵州省瓮安县磷化陌限责任公司
拟转让玉华磷矿和玉华矿段项目

资 产 评 估 报 告 书
湘求是资评报字(20】2)第B-45号

一、绪言

湖南华信求是地产矿产与资产评估有限公司接受瓮安县财政局、瓮安县国有资

产营运投资有限责任公司(以下简称
“
委托力
”)的委托,依照国家有关资产评估的

规定,本着独立、客观、公正、科学的原则,|按照公认的资产评估方法,对贵州省

瓮安县磷化有限责任公司拟处置玉华磷矿和玉华矿段资产于评估基准日⒛12年5月31

日的市场价值进行了价值评估。现将资产评估情况摘要报告如下:

二、委托方及资产占有方:

1、委托方

瓮安县财政局、瓮安县国有资产营运投资有限责任公司

2、资产占有方

名  称:贵州省瓮安县磷化有限责任公司

住  所:雍阳镇北西路2号

法人代表:高洁

注册资本: 贰仟伍佰陆拾肆万元整

经营方式: 其他有限责任公司

经营范围:磷矿资源的开发及形成产品的生产、销售;磷化工系列产品研

发生产、销售。

历史沿革:瓮安县磷化有限责任公串前身是玉华磷矿,始建于1976年,当

时为乡镇企业;1989年,瓮安县人民政府实艴对玉华地区磷矿资源的统一管理,组

建瓮安县磷化公司,归属国营企业;zO00年陈实行企业改制,更名为瓮安县磷化有

限责任公司,注册为国有独资企业;9O09年实行
“
增资重组”,引入上海美辰星矿

业投资控股有限公司,2012年3月,为集中资源,增强合力,加速精细磷化工产品

的开发,引入贵阳中盟磷业加盟,名称继续沿用,企业性质为民营控股的
“
其他有

限责任公司
”

湖南华信求是彪产矿产与茏产评佑肓限公9^T

亻轰彐享' ε /3丿
-B,29/p8犭
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贵少丨{省瓮安县瞵化有限责/f/At习拟鞯泣玉华瞵矿和玉华矿段顶吕资产

企业现注册资金为2564万元,其中

资1564万元,控股61%,瓮安县国有资产投

上海美辰星矿业投资控股有限公司投

营运公司投资1000万元,占股39%。

企业现有员工68人(含高管6人),公司设 有综合部、财务部、市场部、采供部、

协调部、技术部、生产安环部7个部门机构。

资源情况:

企业持证管辖玉华地区两段磷矿, 质总储量为 4985万吨 (2007年底核

定数据、下同)。其中:A、玉华磷矿:矿区

米 。 含 磷 矿 品 位 16.220/Q-30.07%,平
均 品 位 2

储 量 2715.89万
吨 ,112b储 量 417.97万

吨 )

段 :矿 区 面 积 1.6767KF磷矿 层 厚 度 11.05

平 均 品位 26。14%;地质 储 量 1852.08万吨 ,

积 O3113Km2,磷矿 层 厚 度 2.09-36.90

。15%;地质 储 量 3133.86万吨 ,(1⒒b

开 采 标 高 为 8301̄256米;B、 玉 华 矿

14,53米,含 磷 品 位 16.220/0-30.07%,

开采标高为 850-1130米。玉华磷矿海

拔标高830米以下,玉华矿段海拔标高850以下均有磷矿层继续延伸,地质储量

暂未核定。经技术部门测算,仅玉华磷矿海 830米以下地质储量可达34OO万吨以

上。

三、评估目的:

为瓮安县人民政府提供贵州省瓮安县磷

参考依据。

四、评估对象和评估范围:

纳入本次评估范围的资产系贵州省瓮安

玉华矿段的资产 (具体详见 《评估明细表》)

五、价值类型及其定义:

有限责任公司资产有偿转让市场价值

磷化有限责任公司处置的玉华磷矿和

根据评估目的和评估对象现状条件,评估委估资产的市场价值。

各自理性行事且未受任何强迫的情

开交易的价值估计数额。

市场价值是指自愿买方和自愿卖方

况下,评估对象在评估基准日进行正常弓

六、评估基准日:

本次评估的评估基准日为2012年5月

本评估报告均按评估基准日取价。

七、评估原则:

1、工作原则:独立、客观、公正、科

湖离华胄求是地产矿产与资产 评畲有限/bt9^T

传彐r' 0/Jh″2夕798犭

∵湖南省 长抄市芙蓉 申蹬 -段″9号长沙之苕 JO耧

' 973`ˉ822夕7夕67、 822夕/9m



茗佑育腰贡任
/。t习拟转洼玉华磷矿和玉

2、经济原则|贡献、替代、预

八、评估依据: ∷

(亠)行为依据

《资产评估业务协议书况

(二)法规依据

1、资产占有方提供的《固定资
2、产权持有单位提供的与产权
3、其他权属依据。

(四)取价依据

1、《最新资产∷评估常用数据与

?、《贵州省建筑工程经济技术
3、机械工业出版社《zO11中国
4、近年企业的设备购置合同;
5、向生产厂电话询问及网上收

⒍评估人员莅实地勘察、调查、

格资料和取价依据。

其他参考依据:

1、产权持有单位申报的《资产

2、会计凭证I会计报表及其他
3、其他相关参考资料。

九、评估方法: ∷

拥 晔 渤 锯 膨 叼 ' 与

1、:《资产评估唯则-基本准则》 产评估职业道德准则一基本准则》。
2、资产评估准则——评估报告;

3、资产评估准则一ˉ评估程序;

4、资产评估准则——业务约定

5、资产评估准则——机器设各;

6、资产评估准则——不动产;
7、资产评估价值类型指导意见。

(三)产权依据

》及评估人员现场勘查记录。

他文件及资料证明。

(中国财政出版社、

报价手册况

中获得和收集的与本次评估有关的价

明细表况

:湖菸省长莎市芙啻朔卜嗳 ″夕号长泥 莎丿J滂

及 《

明细

关的

数手册

标况

电产

信息;

询证过

估申

计资
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根据委估资产的特点和评估目的,本次评估运用重置成本法评估贵州省瓮安县
磷化有限责任公司处置的玉华磷矿和玉华矿段的资产的市场价值。

十、评估假设:

1、本报告以委估资产权属无瑕疵、状况完好、运转正常为评估假设

前提

2、本 报 告 基 于 公 开 市 场 假 设 ,即 :

(1)市场为公开的市场,卖方愿意出售并有合理的时间让买卖双方协商议价;
(2)买卖双方不因任何特殊利益抬高或降低资产的真实价格。
3、本评估报告假设估价对象未发生抵押、出租、转让等行为,或已注销抵押,
且不存在其他债务等,并以此作为本次评估的前提,即本报告的评估结杲是在估价
对象权属状况完整前提下的公开市场价值。

十一、评估过程:

(一)评估 起 止 时 间 :2012年5月 31日至 2012年7月 18日。

(二)评估主要过程:

1、接受委托阶段:

根据委托方的要求,在对评估目的进行初步了解后,考虑本所的独立性及业务
胜任能力,与委托方就评估对象、评估范围、评估基准日、评估收费以及委托方应
协作的事项达成一致后,双方签订了委托评估合同。根据评估资产的特点及评估目

的制订评估实施方案,选派有相关专业特长的评估专业人员组成评估小组。
2、资产清查阶段:

(1)指导委托方填列评估申报明细表,按资料清单要求收集评估所需资料。
(2)评估人员进行现场查勘,并向有关人员了解构筑物、井巷工程、设各、车

辆、电子设各的现状,将观察及询问情况记录于工作底稿。

3、评定估算阶段:

(1)整理委托方提供的历史资料及现场查勘、询证、调查取得的资料。
(2)根据评估目的和委估资产的实际状况及现场勘察资料,运用重置成本法

评估设各、构筑物、车辆及电子设各的现时市场价值。

4、评估汇总阶段:

(1)评估人员对初步评估结果进行分祈、复核、修正、调整、完善。并将评估

湖南华信求是勉产￡产与毙'汗住有眼么1n-T        彪虻J湖南省长抄市芙蓉轳脬∵罗″夕钓钐呓 莎JO樱
憎气屑⒎ @73`ˉB,2夕798犭 笤讶'@/3卜⒏Vρ7967、&” /9胡



贵必|省瓮安县磁铐有跟责任/=t刁拟转吐玉华瞵矿和玉华旷段项辨

结果向委托方交换意见;

(2)项目经理撰写评估报告草稿;

(3)评估小组集体讨论修改;

(4)部门负责人及主管总经理审核,董 长审阅后签发。
5、提交报告。

十二、评估结论:

在评估基准日2012年5月31

经评估后的资产为34531。78万元,

评估结果如下表所示:

日,未经

负债为4

蹭减值原因分析:

资产评估结果与账面价值比较,绝对变动额

值1500/0。主要原因如下:

增值18156.o3万元,相对变动率为增

^、 近年来矿产资源价格上涨较快,故采矿 评估值有所增值。
B、 经年来井巷工程、部分房屋构筑物人 、机械台班,原材料相对以前价格上
涨较快,故评估值有所增值。

根据上述分析,各主要资产增减值原因客观、

十三、特别事项说明:

合理、评估结果公允、可靠。

湖落华角 键 功枥 ` 勃 泸 '湖南省长萝市芙蓉咖黟=爰饣夕钧 钐 眨 芯fO嫠
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1、委托方对其所提供的资料的合法性、真实性、完整性负责。我公司对评估原
则的正确性、评估方法的适当性以及评估结果的公允性负责;
2、本报告书是在独立、客观、公正、科学的原则下完成的,评估机构及评估人
员与委托方和资产占有方之间均无任何利害关系;
3、本报告评估结果未考虑国家宏观政策发生变化及遇有自然力和其它不可抗力
因素、公司重要经济合同发生变化等对资产价格的影响;
4、玉华磷矿一号矿洞因施工坍塌,未来将准各作为封井。
5、车辆清查评估明细表内的第14项贵JE1287北京现代汽车经询问磷化公司管
理人员,此车不属于磷化公司,特此不作价评估。
6、本次产权持有单位提供的会计报表未经审计,特请注意。
十四、评估基准日期后的重大事项:

评估基准日后,有效期内资产数量发生变化时,应根据原评估方法对资产额进
行相应调整,若资产价格标准发生变化,并对资产评估产生明显影响时,则应重新
确定评估值。如果评估基准日后原资产数量、价格标准发生显著变化,委托方在资
产实际作价时,应充分考虑,并进行相应调整。

如若发生评估基准日期后的重大事项,不能直接使用本评估结论。
十五、评估报告使用限制说明:

1、本评估结果是反映在本次评估目的下,根据公开市场原则确定的现时市场价
值。当前述条件变化时,评估结果一般会失效;
2、本评估报告的作用是依据法律法规的有关规定发生法律效力;
3、评估结果有效期:根据国家有关规定,评估结果有效期为一年,即自评估

基准日2012年5月31日起至zO13年5月30日为止,评估目的实现时,应以本次
评传结果为依据,超过上述有效期限,需重新进行资产评估;
4、本报告结论仅供委托方实现本次评估目的使用,并呈送资产评估主管机关

审查。本报告的使用权归委托方所有,未经委托方许可,评估机构不得随意向他人
提供或公开于媒体。

十六、报告提出日期:

本报告提出日期为2012年7月18日。

湖南华官求是地产矿产与资产评估有眼/=to-T 遨壁'湖南省长炒市芙蓉馏 ∷罗″夕钓 铭 眨 莎J@耧
由其 `973fˉ‘,j⒉夕7986 唐 房歹'0/3丿̄召22979犭7、召?2夕/p68
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贵妣鳐汝劓彬饰眼责/F公司拟转兹I华磷矿租五华 多顶〃碧 灸产 评估报筘 栩 彻

资产泖估机构及注

贵州省瓮安县磷化有限责任公司:

受你们的委托,我们对贵公司吖

评定估算,并形成了资产评估报告J

产评估结果承诺如下,并承担相应白

1、评估行为所涉及的资产范围

未漏。    ∷

2、对委托评估的资产进行了现

3、评估方法选用恰当,选用的

4、影响资产评估值的因素考虑

5、资产评估价值公允、准确。

6、评估工作未受任何人为干预

注

注

湖南华

册资

全部资

冫。在侣

!法律责

号委托
^

勿勘查习

毵照数丬

司全。

并独立

法定代

⒈资产讶

⒈资产讶

评估师承|诺函

江与负债进行了讥真的清查核实、

设条件成立的情况下,我们对资

壬。        ∷

提供的资产评估范围一致,未重

核实。

、资料可靠。

行。

估师签章:

有限公司

湖莳华信求是电产矿产 宁资产评佑有眼/ot可

//J壁'长炒庇开葙么:艿秽屮潞一熨″9孑釜/rf尺暧 `嫠

层芗房歹̀  r,7J`~召2297986、 82297967

曲阝政编搿 亻̀ ㈨9`



采矿权

湖南华信求是矿产地产与

因工作需要,现委托

值评估:

∴ 委 托评估的采矿权名

华磷矿

评估基准日: 2012

评估范围: 白岩矿

可证圈定的范围 。

评估目的:转让

特此委托

委托单位(盖章):

瓮安

平估 托书

产评 有限公司:

尔公司对如下项目进行采矿权价

岩矿区玉华矿段磷矿和玉

年 5 日

玉华磷矿两个采矿许玉华

国有 产投资营j

△
Ⅱ
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