ERE ISR ERAF
RTEIRRRPIBEZE R R B BATF PR AT
TAFEIZREEBRHETRS AT YL E RS RIS
BRERZ HHIZEREL

HZH ZUEF R A IR AT (LUT AR EZRE 27, “ORAENY™) 1F 9K
RARBEAZ BB AR AR CEURNRIFRGER AR “a 7)) 2019 FE AT K
Tl A TR (BUR IR AR UORAT) MRAENL, R4E (Aik) - CE
FFRAT RIS B INED) « GRYINEZRAS 5 BB ETRE) « C(RIINE
FFA G P B A FRIRNEIE TR 51D S5H RME, WHERARK T2 258 b5 ALY
A [RI AN 78 PSS A PR [R] kb 78 P SR RS 5 AT 1 AL A, BAR
AEHOLUII T

— RERZH R

1. 2021 4 4 A 15 H, Ar#ERTFARRZRERARAR (LLUFH#K <5
R 57 R S B 5 i etk [ bt = B A =] (LA R fRiFR =) 78
IMNEE T O BRLGEG R Z AN, flH R G etk = A - 25 0 Tl =T
X JFF#% 3333 S{E/R) 101 B-1902. 1903, B#301 MAEAE=#EMI R ARH A
B601. B602. B603. B#301 MARME=#EHI b5z, 1EAIMAKRAEEZH, MEN
TR,

2021 4 4 H 15 H, B4R BT I3 M Pl 8 B R ] RILAr AR (LA
TRIFRFEANL R AR FEHRMEET (WNEEE FZ A0 , M
W SR LR Y RT3 22 F XS 75 M T RAT X -1 #% 3333 548 /K175 B-1902.
1903, B#301 MR =Rk kS48 5 5 B601. B602. B603. B#301 KA
SREM B R IR IR S5, RS R4

2. [ O 2 ] SERRAE AN T 4k 5 e e H E AR SR A R A I AT IR 5T
AT, FFHAR SRR ER LA [ 300 KA, HR4E (ERYINE
IR S IR BT S SCHE K (AR EARE) WIRIE, A IRAZ 5 M ok ik

25



PEAINY RT3 23 7 R o ) SE B2 N 4k 55 2 A2 e A8 50 3 H I i A IR 53
RN, RYE CRYINEZRAE 5 P e i)y S oME & (7] 2RE)
RIRLSE , A IRAZ T ) FRORIRAZ 5 o

3. AFPEAIREEE P 2 A R AN FE W b 3 TR 78 P B DBk
THRENIRAZFNmEFSE RS WHEB, JERBEFLL 6 ZFE. 0 ZFHM.
0 =, HYGEL T (T FARIEEE RS SFA RIS E AR
AN FE P E SRR S IR )« RICEE S 4k B X AN S R ke T R e, oL
AR RIRAZ 5 ST AT HE AR RIAL 5 Ik 2% R = o = W

FEHEIRIINESR AT S BT GRYINESRAE 5 Fr S BT « (A B ZFE) 540
FKRsE, I 5 MG AR R, 5% 58 FlE R RIREEN
B AR K EHZ N 3R A% AL .

4, BIRFBAE G (BT AT ERE > BHEHINE) MEHEKRE
FEEA, TFELN HAdER ] .

=\ REFEARER

(—) i IR G LA 75 ] 1t [ Bt = FR A =]

1. FEATE M

N AABR: PR D5 PN (T [ ol A PR 22 ]

Lo

<
o

KA

=8

B

pal
B
>

s A
gi—+t 415 FRAS: 91320509790866107P
fEFT: ST R IR A 36, 48 21
M A 3,000 FIC AR
EEREAN: LHE

Ar H #2006 457 H 25 H

ZEAEIE: BHPIER CRRIREAE) o XSRS i
RV R S s EBNERS . CHE TR, ZoA R 7 o3



e E B
2. 3 SR R 55 R

R ER A 75 M Tl ke T ot A5 R 2 1 - 2006 4 7 H 25 H & I3 4 T RV LR
ATEUE H R HEAE RO, FEMFEAR 3,000 Jiot, HAERE R PR AR H A 750
JiT6, HEMEALE] 25%: JLHZH A 900 Jiot, HTEMERALLE 30%:
T4 B4 600 57, (HiEMBEALLG] 20%; L4 K H B4 600 /3G, i
BEA LA 20%; SRIGARHI BRI 150 1T, HTEMBEAS 5%. 2009 4F 4 H 15 H,
RS Rk & KRR AL A2 . 2011 4F 1 H 19 H, LA B 5% BAL
FALZa BUOKNAL, F 3% BB k4 k. 2011 4 3 H 11 H, JLH ¥ 30%IH
EBUEALS Fik. BUEASH, BB L H 2 H 841 960 /1T,
VM BEA LB 32%; FURH AT 900 Jit, (HIEMEA LG 30%; fHE/REEH]
HIRAF HTEH 750 /170, GiEMZEALLE] 25%; KITHRH B4 150 T, (HiE
MBS A EE AT 5% DKM B4 150 T30, (SIEMBEAC L] 5%; sk {d B 90
Ji7G, TR AR LA 3%,

Ak 2021 £ 3 H 31 H, k=2 % " 30,014.98 ot AR, 1§87~
18,185.92 i ot AR T; 2021 SE—ZF RN 114.91 Hot AR, 1§71 ~-149.22
HART. (ER¥EIEARZLEH T

NN
TR 7 D 23 7] SR P ) N 4k 53 e 28 R L B AR R TR VR A 2 0 E BRI
AR TEAR], I Hawm 5 KBR EWRRRE b 30% 8B, R4E (R

YINETF A 5 B e 22 B RN SEAHRRLE I (aml BAE) AORLE, b 52
R SRR R R o

() TR E BA R A
1. FEAAEN
(1) AEAFR: TR E PR IR AT (BN RAR <A

kSRR HIRFTE AT



G —+t 2 EFAES: 913205083388217386

{EHT: FR0 T RV IXAABREE TP % 3333 54 {5 55 55 K5 101

VEMPEA: 50 FTou AR

HEEREN: iKkiE

WAL H#H: 201544 A 23 H

LEVEH: YR, BihraL . B EREMAE, ARG TR, SR
M TR KEZE TG T LS, BUCEH., WEEH. HEEAER
W ZEEMRSES . ALURS . RWRRIRS . 255 TimEmERR. 5,
EERS . KBRS 8T, HHBR. MAHGS. IeA8H. MR
BT r= A . (VRIS HLHER T H , ARGt G 5 T L E T 3h)

(2) NFEVLFR: TP HA PR A 5 VL0 A F

kA HIR AR A F

g —t2x(E AR : 91320509MALMAH00XD

BV TR T SR XA AW AR ARl FER X CRIMIHE0 JT 7% 3333
SRR SR 102

Mg N BMERL
oL HB: 2015 4 10 H 28 H

e el YNEEIRS KBRS (EREEHERST: GRS Hrd
I RSss FEMRERAL TR L B N AR AR L /K 22 AR Bt T A /P i . (K
IRRZAHERI T E , AR SR EE T T3tk E J5 o5 T 25 RS
2. 3 S R 55 R
(1) IR PR BEAT IR =) J5 44 5 M 5 AR U YR S5 AT PR A 7], Bor
T 2015 £ 4 H 23 Ho FRRAAMRE. =82, FUEEREBNANRE. RaEi

HE YN BLRSS . KBRS 12 FEHMSS  RERSS B s
MEA TRE . EASMREIE TR KA TR T IR E . (RIEAEt



HERII H M SRR I HE Ja Oy n T R A E T B

2016 F 8 J 1 H A AT M FEAMLE A IR AR o JEMBEA 50 Fioc, H
R IE R LU 60%, S TR LLA] 30%, BMEGCRF IR LU 5%, kiR RFIR LA
5%. iLENERNELE KT, Ll ZE AYNER ., Bty aa. Ba5
FRALGT; RS TS . ARG TR K 2 TRE i T A R g B 4
PERE. WEEHE. HSEEER. ZEME. A0S RURERIRS . 25
HRs5 WimE sk AR JEEEIRSS . HKBURSS . (R EE, AT
IMAE S Toe sl AR, T RIS . (RIESEER I, 2
P SHUNE Rl W IPA Y Y= S ID)

2019 4F5 A 31 H, B85 NAS T N 5k R5 % EL 1 60%, B 7k WIlRE % LE 451 20%,
o BRI LLH] 10%, BEMERURRR LEB] 5%, EREE I L] 5%

ik 2021 4F 3 H 31 H, Bl siEr~ 53.89 ot AT, #%75" 44.10
JIt ANR T 2021 E—FE R KEEWIRN . (EREIERZLH )

(2) F3IHBFEY A A R A 7] RIL 5 a \) i 44 950 35 560 ik 55 A FR
ANFRILr ], BALT 2015 42 10 A 28 H. Rt 5t A NILE .

2016 4 11 A 8 HHE A ATFMEHINE F A R AR RILA AR HTT AT
SO MER . S ETE RPN E RS . KBURSS: (2B EIRS: IR RS
BEre i ids s EARGRAL T2, SN AR TAR . /K i 2238 TRE A L o gr i
B (REDGMUEMITE , LA AL S 7 T R A B A D))

ik 2021 £ 3 H 31 H, HWNL RIS A FET™ 448.77 Jiou AR T,
H55r7-112.03 5o N 15 2021 4F—Z= A2 148.13 Ji o N T, 1R -4.67
Jidt AR . (ER¥dEREHE )

CNPSP S

PEURD Y )92 1 e AR B2 e ARAR N D 2w S B i) N 4 98 S A= g P A 5k
WA, 5ARZEAT YA B [F B R 43 A JUOREEAL B 2 A
MR CERYINETR 2 5 P S BT ARG HE b (aml BARE) AIRLE, PR
Yslb b F R 7 5 8 R R IR R AR



=, KRB EENE

RS EE (RS R , iR e
W55 R s BARAVE N A G E . FEERT:

H 77 s AR EE 5 MR [ Bt A PR 7]

477 FREBA TR A

JRFAGTHAE:  J5 T RITIX IF-F#% 3333 S 48/8) 3% B-1902. 1903. B#301
JORR R =

BURLGE sk S50 117 ST X JFP#% 3333 5% /K37 B601. B602. B603.

B#301 M ARME =%

MGTIA: R4 A BOE) F5kHER, ATy 3,858.51 17
K, BURSRIHA Y 4,227.2 “VJ5K CEAILHEAR, e S AR08 T i A ,
HARSEBR AR AR m AU HED

FHEEHAPR: 2020 4F 9 H 3 HA 203049 A 2 H (JEMEHIRAZL)

M CEBD « BHETIIK 45 8 CRNMAL) , R 2,282,688.00
To. A ST A S A = A b AL R SR BN 4%, AT =Mk
FEAAR, HIUFEM G 4%, LS.

A (P RS Z AN BT HARRAL, B 477 H B
vl HAEE .

2. BRGEWYIRIT I AFZSE (WERER AR, TR
VR RAT 53 28GR TR T SR H-F % 3333 S48/ 3 B0 43 b5 R SRtk
EHRSS, MRS

FEERWT:
7 BAEBAT IR 2 7]
L5 TRPNEERAN L B B A B S5 F]

JEWIMY R 55 H ik« 75 P T SR VL X T % 3333 545 /K 1% B-1902.1903. B#301



FARE =%
I AR S5 ik 0 75 SRVL X P i#% 3333 545 /K 3% B601. B602. B603.
B#301 ARtk =14k

YRGS THAR SR RSS AR Ay 3,858.51 ~F 5K, BURST IR 4,227.2 *FJ7
K G LA T AR 9 D

RS HIPR: 20204F9 H 3 HAE 203049 A 2 H (5 RS HWIFEAAR)

EHERSS R AR E5 T CRMAZR) , FERMJY 278,995.20
Teo  CHJRYDLE B R AL SEBRTE DG 2 1 %)

YN RF A A 12 A, ERAE PRV AR S5, YL
N G WHUE B A, BN e 8 A S B AT O 160 s AR, B 1,920.00
AR M. HJaEHARPRALSERRE L& L%, BRI A7 3, I TR
HAFRMIE. (GEBCRE

P I 9 FH BAE A1 AR 302,035.20 JG.

A (YN E S AN BT % v w2 HEMGL, B ITHBL
oy e SOE 2 HE AR

M. 325 K BUR K& K18

LG ITAZEFELRRN, AR S EAENHENL, RS9
Yl B8 2 25 2 T LATT S O 2k, 380 U7 A W i 20T Bl

T B RRBRI 5 K H Al =24k
FIRZ G A RN LZE . LG GRS e re S Hoth 224k
7N 5 B EIAN BT A E K0

AR 5 NRAT AT 28 T B I A L2 8 P, 7 W A EAT
Ny MSREE TR NPT ST AE B AN S0 23 7] J 2R A ™ A AN RS2
X ) 3 e ARSI 55 IR AN 278 R R TG B KR

}

. FEFEYEHFEH 5ZRBRARTHERERFIKERI 7 K 8 &8



AR B FR H ) BT o w3 SR SR A 5 0 etk A PR A =) s
M 3% 1,222,838.14 JG; SCAT IR M EE A AE BA IR A B RT3 2 w45 4 2%
31,726.00 JG (LA EREEAZ 5 EA AT 5 = M EFH S IR S WU AT 2018 41
B RIER AR R 2 VU R E S /N IR U A A 2020 452 55 DU TR IG I
RREHPOATT)

REFEYEWTEH, AT LT AT 54k 5B kR A w3t k4
22,622.00 JuEHE = I E B REAL T

NS BOSLEHFEFA A R LAMILE L
1. JROLHEFHHRTA AT L

PO 2 m (AL R 5, AE NI H [ AH RSO BRI 2 R0 AR SR T L
Wi E, &AL B AR, KRR E R

RAZ Ty S IAT 5 A RAE ARG S AT RRE , ez A 5t
FEE o A MR BRI 8, AFAEAR T AR A 2 AT A L 5

BESAPANE SN &SSP RS RV RPN SN e VAR S

2. ST EH IR

NEIRIRKRIRZ G FWAT & (ATRE)  CRYINEZRAS 5 BT SR L i R
BT RIBA R REVE ST AL (AR EAR) IORE , RIRH O IR R,
HURIR R Sk a

RIRZ G 76 A Fl R T 2, 3Z S R iR i s ife , AFAEsE
Nl AR, R NBCR R 23 I I .

g5 EPr IR, BAVFR AR 7 A 72838 b o LT [ AR 78 T s R b 8 5 [
NN SRESEZIINE S

. REFHEIZERRL

S, RN FEIRARRARIR T 7 3528 5 R AL BT R A 78 S 2
Pl A (R AD TS W BB IR RS 5 S TAT & 28 m) IR R SR8 B 7R 2, AT 10



N R HAARRBRBOR A 28, ZHEB A AR EF . WHE U, KEk
HEH CEORER R, JHOLHF AR T ATA A R A R AL W, AR AT
B CRYIREZRAE 5 B Z2 B gy  GRYINEZRAE 5 B BT A w a5 51)
Lo ARFFERE) S5 RIE R ESR . IRAFHURIIS AR SCHRAZ 53 Te AW

QRIS



(ARTTCIESL, Oy (EZEHE 2R B A7 PR 2 7 0 T8 IR AR KB S5 72 e 5 A e £
AR 7] 724 " 283 i e AL BT TR AN FE P Sl 8 2 4 [ b 78 Bl 0 R SR I 5E
WA EIL) 85 658 0D

TRAFARER N
=0t PG
[ R S B A IR A

2021 % 4 F1 15 H



	一、关联交易概述
	1、2021年4月15日，公司控股子公司巢代控股有限公司（以下简称“巢代”）与关联方德尔集团苏州博世国际地产有限公司（以下简称“博世地产”）在苏州签署了《房屋租赁合同之补充协议》，拟将原租赁博世地产位于苏州市吴江区开平路3333号德尔广场的B-1902、1903、B#301及裙楼三楼的房屋变更为B601、B602、B603、B#301及裙楼三楼的房屋，作为办公及经营之用，租期为十年。
	2021年4月15日，巢代与关联方苏州泽诚物业管理有限公司吴江分公司（以下简称“泽诚物业吴江分公司”）在苏州签署了《物业管理合同之补充协议》，拟将原委托泽诚物业吴江分公司对苏州市吴江区开平路3333号德尔广场B-1902、1903、B#301及裙楼三楼的物业服务变更为B601、B602、B603、B#301及裙楼三楼的房屋提供物业管理服务，服务期限十年。
	2、博世地产为公司实际控制人汝继勇先生及其直系亲属投资控股的有限责任公司，并且公司第二大股东王沫女士持有博世地产30%的股权，根据《深圳证券交易所股票上市规则》等相关规定及《公司章程》的规定，本次交易构成关联交易。
	泽诚物业吴江分公司为公司实际控制人汝继勇先生配偶投资控股的有限责任公司分公司，根据《深圳证券交易所股票上市规则》等相关规定及《公司章程》的规定，本次交易构成关联交易。
	3、公司将本次签署房屋租赁合同补充协议及物业管理合同补充协议暨关联交易事项提交第四届董事会第十次会议审议，非关联董事以6票同意、0票弃权、0票反对，审议通过了《关于子公司签署房屋租赁合同补充协议及物业管理合同补充协议暨关联交易的议案》。关联董事汝继勇对本议案回避了表决。独立董事对本次关联交易事前认可并对本次关联交易发表同意的独立意见。
	按照深圳证券交易所《深圳证券交易所股票上市规则》、《公司章程》等相关规定，此项交易尚须获得股东大会的批准，与该关联交易有利害关系的关联人将放弃在股东大会上对该议案的投票权。
	4、本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组，无需经过其他部门批准。
	二、关联方基本情况
	三、关联交易的主要内容
	四、交易的定价政策及定价依据
	交易双方本着平等互利原则，遵循公平、合理的定价准则，房屋租赁费用、物业管理费等费用以市场价为基准，通过双方友好协商签订协议。
	五、涉及关联交易的其他安排
	本次交易不涉及人员安置、土地租赁、债权债务转移等其他安排。
	六、交易目的和对上市公司的影响
	本次交易为巢代开展生产经营需要的办公场地及经营场所，是正常的经营行为，租赁经营办公场所及支付物业管理费不会对公司及股东利益产生不利影响，对公司当期及未来财务状况和经营成果无重大影响。
	七、本年年初至披露日与该关联人累计已发生的各类关联交易的总金额
	本年年初至披露日，公司及子公司共支付德尔集团苏州博世地产有限公司房租费1,222,838.14元；支付苏州泽诚物业管理有限公司吴江分公司停车费31,726.00元（以上关联交易已经公司第三届董事会第九次会议及公司2018年度第二次临时股东大会、第四届董事会第六次会议及公司2020年度第四次临时股东大会审议通过）。
	本年年初至披露日，公司及子公司与汝继勇先生及其控股的公司共计发生22,622.00元销售产品的零星关联交易。
	八、独立董事事前认可意见和独立意见
	1、独立董事的事前认可意见
	作为公司的独立董事，在认真审阅相关文件资料并听取公司对本次事项情况的说明后，基于独立、客观、公正的判断立场，发表事前认可意见如下：
	上述交易事项符合相关法律法规及规范性文件的有关规定，定价客观公允，符合公司和全体股东的利益，不存在侵害中小股东利益的行为和情况；
	同意将该议案提交公司董事会审议，与本次交易有关联关系的董事应回避表决。
	2、独立董事的独立意见
	公司本次关联交易事项符合《公司法》、《深圳证券交易所股票上市规则》等有关法律、法规、规范性文件以及《公司章程》的规定，关联董事已回避表决，审议和表决程序合法合规。
	本次交易符合公司发展的需要，交易价格是根据市场价格确定，不存在损害公司、股东，特别是中小股东利益的情形。
	综上所述，我们同意本次子公司签署房屋租赁合同补充协议及物业管理合同补充协议暨关联交易的事项。
	九、保荐机构的核查意见
	经核查，保荐机构认为：德尔未来本次子公司签署房屋租赁合同补充协议及物业管理合同补充协议暨关联交易事项符合公司正常发展经营的需要，没有损害公司及其他非关联股东的利益，该事项已经公司董事会、监事会审议批准，关联董事已回避表决，独立董事发表了事前认可意见和同意的独立意见，审批程序符合《深圳证券交易所股票上市规则》、《深圳证券交易所上市公司规范运作指引》及《公司章程》等有关规定的要求。保荐机构对本次关联交易无异议。

