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Fiinfjahresiibersicht

Kennzahlen der STINAG Stuttgart Invest AG

Jahres(iberschuss (Mio. EUR)
Ausschittungssumme (Mio. EUR)
Ergebnis (EUR je Aktie)
Dividende (EUR je Aktie)
Sonderbonus (EUR je Aktie)

Kennzahlen des STINAG Stuttgart Invest AG Konzerns

27,6
11,2
1,86
0,41
0,34

11,5
11,2
0,77
0,41
0,34

11,5
11,2
0,77
0,41
0,34

11,5
11,2
0,77
0,41
0,34

11,5
11,2
0,78
0,41
0,34

Umsatz (Mio. EUR)
Eigenkapital (Mio. EUR)
Jahresergebnis (Mio. EUR)
Investitionen (Mio. EUR)
Abschreibungen (Mio. EUR)
Mitarbeiter (zum 31.12.)

1) Nach IFRS aufgestellter Konzernabschluss
2) Nach HGB aufgestellter Konzernabschluss

41,4
171,7
6.8
8,8
10,1
78

47,9
176,1
17
4,5
10,7
80

47,3
185,7
-10,8

34,2

9,2
116

446
207,6
57
23,0
8,2
119

43,5
212,2
5,0
23,0
8,4
119

40,3
218,7
5,3
34,1
749
127
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Brief an die Aktiondre

Sehr geehrte Aktiondrinnen und Aktionére,

Deutschland nahm trotz der nicht unerheblichen Belastungen aufgrund des schwieriger
gewordenen auBenwirtschaftlichen Umfeldes, vor allem mit der Instabilitdt des Euroraums
sowie der geopolitischen Krisenherde, im Jahr 2014 die Spitzenposition im Euroraum ein.
Mit der hohen Wettbewerbsfahigkeit deutscher Unternehmen und der stabilen gesamtwirt-
schaftlichen Lage wird Deutschland als Investitionsstandort fir ausldndische Investoren
immer interessanter; sei es hinsichtlich Unternehmens- wie auch Immobilientransaktionen.

Der steigende Anlagedruck, hervorgerufen durch das niedrige Zinsniveau und den
wachsenden Kapitalstrom, fihrte im Immobilienmarkt zu einem Anstieg des Transakti-
onsvolumens um 30 %. Damit nahmen die Immobilienpreise ein Rekordniveau ein, dies
unabhéngig von der Asset- und Risikoklasse, so dass die Ankaufsrenditen auf ein weiteres
Tief gesunken sind.

Im Umfeld dieser Entwicklung haben sich damit die im Jahr 2013 gestellten strategischen
Weichen, mit der VerduBerung des Entwicklungsgeschéaftes fur Windparks sowie der
Optimierung des bestehenden risikodiversifizierten Immobilienportfolios und der damit
klaren Ausrichtung an der nachhaltigen Unternehmensentwicklung und der konzernweiten
Ergebnis- und Renditeverbesserung, als richtig erwiesen.

Die auf dem Markt bestehenden hohen Kaufpreise und das duBerst geringe Angebot an Be-
standsobjekten — unabhdngig von der Risikoklasse — boten im Rahmen unserer Investiti-
onsanspriiche, bis auf ein Produktions- und Biiroobjekt im nordlichen Schwarzwald, keine
geeigneten Objekte, die ein mittel- bis langfristig addquates Kaufpreis-/Ergebnisverhiltnis
erwirtschaften. Deshalb setzten wir unseren Schwerpunkt in 2014 auf das Immobilienent-
wicklungsgeschéft, das planméBig verlief:

e \Wohnimmobilienentwicklung ,De La Paz* mit 79 Wohneinheiten in bester Lage von
Minchen, entwickelt aus einem Bestandsobjekt. Der Baubeginn ist im April 2015, die
Fertigstellung ist Ende 2016 geplant. Das Wohnobjekt wird eine Rendite von mehr als
6 % erwirtschaften und damit deutlich Gber dem Marktniveau liegen.

e Erwerb des Entwicklungsobjektes ,Senioren- und Pflegezentrum® in Boblingen Flugfeld
mit 50 stationédren Pflegepldtzen und 24 seniorengerechten Wohnungen. Der Baubeginn
war im Sommer 2014, die Fertigstellung ist Ende 2015 geplant. Es besteht ein lang-
fristiger Mietvertrag mit dem Wohlfahrtswerk. Die Rendite wird mehr als 6 % betragen.

e Entwicklung einer weiteren Hotelimmobilie ,Kongresshotel” der 4-Sterne-Kategorie am
Flughafen Stuttgart mit 262 Zimmern und einer Kongressfldche von rund 1.500 m2.

Unabhéngig davon, ob wir Investitionen in Immobilienentwicklungen oder in Bestands-
objekte tdtigen, verfolgen wir stetig unser Ziel nur anhand gesicherter Investitionskri-
terien zu handeln. Dies ist derzeit vor allem bei der Hotelentwicklung zu beachten. Das
noch nicht erfolgte Planfeststellungsverfahren und die damit ungesicherte Lage hinsicht-
lich der Trassenfiuhrung der Deutschen Bahn hindern uns derzeit bei unseren Bauge-
nehmigungsplanungen.



Neben dem Immobiliengeschaft konnten wir auch eine Stabilisierung im Geschéftsbe-
reich Getrdnke erreichen. Die seit 2013 verstdrkt auf die Regionalitdt ausgerichtete
Marketing- und Vertriebspolitik im Rahmen des A-Markengeschéftes der Hatz-Moninger
Brauhaus GmbH und des damit verbundenen Absatzausbaus, einhergehend mit weiteren
Effizienzsteigerungen in der energetischen Ausstattung und damit gekoppelte Kostensen-
kungen, lassen positive Entwicklungen im Getrankesegment erwarten. Um den Markt-
und Kostenanforderungen gerecht zu werden — unabhéngig davon, ob es sich um das
deckungsbeitragsstarke A-Markengeschaft oder das kapazitatsfiillende Lohnbraugeschaft
handelt — werden nun im Jahr 2015 Investitionen in eine neue Abfllltechnik getatigt.
Hierdurch werden weitere Kostenersparnisse bei Instandhaltungen, Energie und Personal
eintreten. Zugleich bietet diese Technik die Mdglichkeit der Gestaltung einer effizienten
Gebindepolitik, die bei den heutigen Marktgegebenheiten unerldsslich ist.

Der Geschaftsbereich Erneuerbare Energien, der seit dem Jahr 2013 von den Risiken des
Windparkprojektentwicklungsgeschéaftes befreit ist, besteht nun ausschlieBlich aus dem
franzdsischen Windparkportfolio. In 2014 konnten mit der verbesserten technischen Ver-
fugbarkeit stabile Ergebnis- und Cashflowbeitrdge erwirtschaftet werden. Im Rahmen
unserer Konzernausrichtung ist jedoch der Geschéftsbereich Erneuerbare Energien nicht
mehr passend, so dass eine VerduBerung des Portfolios im Fokus unserer Handlungen liegt.

Um die Konzern- und Bilanzstruktur zu bereinigen, wurde die Tochtergesellschaft, die
EfG-Beteiligungs-GmbH, auf die STINAG Stuttgart Invest AG verschmolzen. Hierdurch
entstand ein steuerneutraler Verschmelzungsgewinn von 28,7 Millionen Euro. Durch diese
MaBnahme erhohte sich zugleich das Eigenkapital bei der STINAG Stuttgart Invest AG auf
knapp 81 % und damit auf 163,2 Millionen Euro.

Mit Umsetzung unserer begonnen Projektentwicklungen sowie weiteren geplanten Projek-
ten im Bereich Pflege, Gesundheit und Wohnen werden wir unser Investitionsprofil weiter
ausbauen. Zusammen mit dem Geschéft unserer Bestandsimmobilien sowie weiteren
attraktiven Kaufen — falls die erzielbaren Renditen dies erlauben — wird die STINAG-Gruppe
weiter ihre Ertragsstdrke mit nachhaltigen Ertrdgen ausbauen und damit den Unternehmens-
wert und die Attraktivitat der STINAG weiter steigern.

Gleichzeitig werden wir unsere Aktiondre wie gewohnt an der Entwicklung des STINAG-
Konzerns beteiligen und fiir das Geschaftsjahr 2014 der Hauptversammlung vorschlagen,
eine Dividende von 0,75 Euro pro Aktie auszuschiitten.

Wir danken Ihnen, sehr geehrte Aktiondrinnen und Aktiondre, fir Ihr seit Jahren anhal-
tendes Vertrauen. Unser Dank gilt aber auch vor allem unseren Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern, die die Weiterentwicklung und den Erfolg der STINAG-Gruppe mit einem
hohen und effizienten Engagement ermdglichen.

Der Vorstand

Brief an die Aktiondre
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Bericht des Aufsichtsrates

Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat im Geschéftsjahr 2014 die ihm nach dem Gesetz und der Satzung der
Gesellschaft obliegenden Aufgaben wahrgenommen, die Geschéftsfiihrung des Vorstandes
laufend Uberwacht und den Vorstand bei der Leitung des Unternehmens regelmaBig bera-
tend begleitet. Ausschiisse des Aufsichtsrates bestehen nicht.

Sitzungen des Aufsichtsrates und Themenschwerpunkte

Der Vorstand hat den Aufsichtsrat regelmaBig, zeitnah und umfassend — sowohl in schriftlicher
als auch in mandlicher Form — unterrichtet. Dabei informierte der Vorstand (iber den Gang
der Geschéafte sowie die finanzielle und wirtschaftliche Entwicklung. Der Aufsichtsrat hat
mit dem Vorstand, auf Grundlage dessen Berichterstattung, die geschaftspolitischen und
strategischen Entscheidungen fiir die Gesellschaft erértert und beraten.

Im Geschéaftsjahr 2014 fanden funf Aufsichtsratssitzungen — zwei im ersten und drei im zweiten
Kalenderhalbjahr — statt. In diesen Sitzungen wurde die Geschéaftsentwicklung im Rahmen
der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage im Immobilien-, Erneuerbare Energien-, Getranke-,
Beteiligungs- und Finanzsegment erortert. Insbesondere war die weitere strategische
Ausrichtung der Gesellschaft sowie deren Geschéftsfelder und ihrer wesentlichen Tochter-
gesellschaften — mit den Schwerpunkten Entwicklungen und Investitionsvorhaben im Immo-
biliensegment, mdogliche Entwicklungen im Bereich Erneuerbare Energien und Fragen der
Unternehmensplanung — Gegenstand der Aufsichtsratssitzungen, ber die sich der Auf-
sichtsrat ausfihrlich unterrichten lieB. Der Aufsichtsrat befasste sich mit der vom Vorstand
vorgelegten Ergebnisplanung und dem Vergleich zur tatséchlichen Geschéftsentwicklung, der
zukunftsorientierten Ausrichtung und Gestaltung des Immobilienportfolios sowie der weiteren
strategischen Desinvestitionsentscheidung im Segment Erneuerbare Energien.

Zwischen den Sitzungen berichtete der Vorstand (iber bedeutende Geschéftsvorgénge, die flr
die Beurteilung der Lage und Entwicklung des Unternehmens sowie der Beteiligungsgesell-
schaften von wesentlicher Bedeutung sind. Der Vorsitzende des Aufsichtsrates war dariiber
hinaus laufend tber wesentliche Entwicklungen und anstehende Entscheidungen mit dem
Vorstand im Gesprach. Soweit gemaB Satzung bzw. Geschéftsordnung die Zustimmung des
Aufsichtsrates fiir einzelne Geschéfte erforderlich war, hat der Aufsichtsrat die entsprechende
Beschlussvorlage gepriift, beraten, seine Entscheidung getroffen und die Zustimmung erteilt.
Der Aufsichtsrat hat sich ferner auch dber das bestehende Risikomanagementsystem und
dessen Kontrolle unterrichten lassen.

Jahres- und Konzernabschlusspriifung

Der Aufsichtsrat sowie der Vorstand haben entsprechend der gesetzlichen Regelung
dem von der Hauptversammlung gewéhlten Abschlussprifer, der Ernst & Young GmbH,
Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Stuttgart, den Priifungsauftrag erteilt und Prifungs-
schwerpunkte vereinbart. Priifungsschwerpunkte waren im Geschéftsbereich Immobilien
der Erwerb eines Produktions- und Blirogebdudes, geleistete Anzahlungen im Rahmen
des Erwerbs einer Projektentwicklung im Bereich Pflege nach deren Fertigstellung sowie
die VerauBerung von Geschéfts- und Wohnimmobilien und weiteren Projektentwicklungen.

Der vom Vorstand aufgestellte Jahresabschluss der STINAG Stuttgart Invest AG und der
Konzernabschluss zum 31. Dezember 2014 sowie der zusammengefasste Lagebericht wur-
den von der Ernst & Young GmbH, Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Stuttgart, geprift und
jeweils mit dem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen.



Der Jahresabschluss und der Konzernabschluss, der zusammengefasste Lagebericht,
der Abhéngigkeitsbericht sowie die Priifungsberichte des Abschlusspriifers lagen allen
Aufsichtsrédten rechtzeitig vor und wurden in der Bilanzsitzung des Aufsichtsrates am
01. April 2015 unter Teilnahme des Abschlussprifers beraten. Er berichtete (ber das
Ergebnis seiner Prifung und gab dazu Auskiinfte. Die vom Abschlusspriifer und Auf-
sichtsrat vorgenommenen Prifungen haben keinen Anlass zu Beanstandungen gegeben.
Nach dem abschlieBenden Ergebnis dieser Prifung sind Einwendungen nicht zu erheben.
Der Aufsichtsrat hat den vom Vorstand aufgestellten Jahresabschluss und Konzernabschluss
der STINAG Stuttgart Invest AG flir das Geschaftsjahr 2014 gebilligt. Der Jahresabschluss
ist gemdB § 172 AktG festgestellt. Dem Vorschlag des Vorstandes iiber die Verwendung
des Bilanzgewinnes schlieBt sich der Aufsichtsrat an.

Beziehungen zu verbundenen Unternehmen

Der Aufsichtsrat hat ferner den vom Vorstand geméB § 312 AktG erstellten Bericht (iber die
Beziehungen zu verbundenen Unternehmen geprift und in Ordnung befunden. Der Abschluss-
prifer hat den Abhéngigkeitsbericht geprift und die nach § 313 Abs. 3 AktG erforderliche
Bestatigung erteilt, dass die tatsdchlichen Angaben des Berichtes richtig sind und dass bei den
im Bericht aufgefiihrten Rechtsgeschéften die Leistung der Gesellschaft nicht unangemessen
hoch war. Nach dem abschlieBenden Ergebnis seiner Priifung erhebt der Aufsichtsrat keine
Einwendungen gegen die Schlusserkldrung des Vorstandes.

Der Aufsichtsrat der STINAG Stuttgart Invest AG dankt allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern
sowie dem Vorstand fiir die erfolgreiche und vertrauensvolle Zusammenarbeit im vergangenen

Geschéftsjahr.

Stuttgart, 01. April 2015

Der Aufsichtsrat
Wolfgang Elkart, Vorsitzender

Bericht des Aufsichtsrates
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Mitglieder des Vorstandes

Mitglieder des Vorstandes

Peter May
MBA Harvard
Vorsitzender

Heike Barth
Diplom-Okonomin
stv. Vorstandsvorsitzende

12

Thomas Réssner
Diplom-Kaufmann

Aufsichtsratsmitglied bei folgenden
Gesellschaften:
- Sinner Aktiengesellschaft, Karlsruhe,
stv. Aufsichtsratsvorsitzende
- Moninger Holding AG, Karlsruhe,
stv. Aufsichtsratsvorsitzende



Mitglieder des Aufsichtsrates

Wolfgang Elkart,

Stuttgart

Diplom-Kaufmann,
Wirtschaftspriifer, Steuerberater
Vorsitzender (seit 17.06.2014)

Erwin R. Griesshammer
Zirich

stellvertretender Vorsitzender
Rechtsanwalt

Dr. Hans-Christoph Maulbetsch
(seit 17.06.2014)

Stuttgart

Rechtsanwalt

Professor Dr. Dieter Hundt
Uhingen
Vorsitzender (bis 17.06.2014)

Mitglieder des Aufsichtsrates

Aufsichtsratsmitglied bei folgenden

Gesellschaften:

- MAHLE Behr Verwaltung GmbH, Stuttgart,
stv. Vorsitzender

- Moninger Holding AG, Karlsruhe,
Vorsitzender

- Sinner Aktiengesellschaft, Karlsruhe,
Vorsitzender

Verwaltungsratsmitglied bei folgender
Gesellschaft:

Ferdinand Grober GmbH & Co. KG,
Tubingen,

Vorsitzender

Aufsichtsratsmitglied bei folgenden

Gesellschaften:

- Allgaier Werke GmbH, Uhingen,
Vorsitzender

- Allgaier Automotive GmbH, Uhingen,
Vorsitzender

- EvoBus GmbH, Stuttgart

- Landesbank Baden-Wirttemberg,
Stuttgart (bis Mai 2014)

- Pensions-Sicherungsverein, Koln,
Vorsitzender

13
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Zusammengefasster Lagebericht Allgemeine wirtschaftliche Entwicklung

Allgemeine wirtschaftliche Entwicklung
Gesamtwirtschaftliche Entwicklung

Die deutsche Wirtschaft hat sich trotz eines Ddmpfers im zweiten
Halbjahr 2014, infolge der europédischen Geldpolitik, mit einem
Wachstum von 1,5%, nach einem schwachen Vorjahr (0,4 %),
wieder stabilisiert. Impulse kamen hier vor allem von der Seite
des privaten Konsums mit einer Erhohung um 1,1% sowie den
Ausriistungs- und Bauinvestitionen (3,7 % und 3,4 %). Aufgrund
der niedrigen Energiepreise, hervorgerufen vor allem durch die
Roholpreisentwicklung und das dadurch positiv beeinflusste Preis-
klima in Deutschland sowie durch einen Reallohnanstieg (+1,8 %),
konnte der private Konsum weiterhin die Binnennachfrage stiitzen.
Dies wurde zudem noch durch den positiven Verlauf des Arbeits-
marktes im Jahr 2014 forciert; die Beschéftigung in Deutschland
verbesserte sich ein weiteres Mal, die Arbeitslosenquote lag Ende
Dezember 2014 bei gerade einmal 6,4 %.

Aufgrund der guten Verfassung der Wirtschaft, des weiterhin
guten Arbeitsmarktes mit Rekordbeschéftigung und der hohen
Wettbewerbsféhigkeit der deutschen Industrie, nimmt Deutsch-
land insgesamt die Spitzenposition im Euroraum ein. Allerdings
hat sich das auBenwirtschaftliche Umfeld weiterhin eingetriibt.
Geopolitische Krisenherde, wie die Kriegslage in Nahost, aber vor
allem die angespannte Situation zwischen Ukraine und Russland
mit verhdngten Wirtschaftssanktionen gegen Russland, belasteten
die deutsche Wirtschaft in nicht unerheblichem MaBe. Die weiter
anhaltende Rezession in einigen europaischen Landern sowie die
neu aufkommenden Sorgen um die Stabilitat von Griechenland
aufgrund des auslaufenden unpopuldren EU-/IWF-Hilfsprogramms
und der neu gewéhlten Regierung lieBen eine konjunkturelle Erho-
lung im Euroraum in 2014 sowie Anfang 2015 nicht zu. Dies zeigte
sich an einem weiterhin duBerst niedrigen Wachstumsbeitrag des
AuBenhandels von nur 0,4 %.

Deutschland hat seine konjunkturelle Schwéachephase berwun-
den, was sich an der positiven Entwicklung der Auftragseingdnge
wie auch an der deutlich verbesserten Stimmung der Unternehmen
abzeichnet. Der schwache Eurokurs und der duBert niedrige Ol-
preis leisten ihren weiteren Beitrag hierzu. Dennoch bleibt das
auBenwirtschaftliche Umfeld duBerst schwierig. So ist ein Ende des
Ukraine-Konflikts nicht abzusehen. Die wirtschaftliche Entwicklung
in Griechenland nach der politischen Neuausrichtung und damit
die Auswirkung auf die Wahrungsstabilitat des Euros ist offen.

Entwicklung des Immobilienmarktes

Infolge des niedrigen Zinsniveaus und des stetig wachsenden
Kapitalstroms hat sich der gewerbliche Immobilienmarkt in
Deutschland im Jahr 2014 weiter duBerst positiv entwickelt. So
stiegen die Immobilienpreise in 2014 auf ein Rekordniveau, nach-
dem bereits in den vergangenen Jahren das Transaktionsvolumen
wie auch die Kaufpreise — unabhéngig von der Immobilienart —

ungehindert weiter nach oben kletterten. Allerdings birgt die
konjunkturelle Eintriibung in Deutschland und Europa die Gefahr
einer Rezession, mit negativen Folgen fiir den deutschen Immo-
bilienmarkt. Trotz des Risikos einer Immobilienblase auf Basis
steigender Immobilien- und Mietpreise, wird die Anlagenklasse
.Jmmobilien* weiter an Attraktivitdt gewinnen. Dies zeigt sich
anhand des Investitionsinteresses von internationalen Investoren,
inshesondere aus dem Mittleren Osten, Nordamerika sowie Asien,
das stetig zunimmt. Damit wird im Rahmen einer wachsenden
Risikoaversion infolge der konjunkturellen Umsténde sowie der
politischen Entwicklungen die Nachfrage nach Core-Objekten
weiter ansteigen, die Renditen allerdings weiter sinken. Wie
in den vergangenen Jahren, fiihrten die hohe Nachfrage sowie
das begrenzte Angebot an Core-Objekten auch in 2014 zu einer
vermehrten Investitionstétigkeit in das risikoreichere Core Plus
und Value-Add Segment, was gleichzeitig aber auch in diesen
Risikoklassen zu einem deutlichen Riickgang der Renditen flihrte.

Der gewerbliche Investmentmarkt in Deutschland stieg in 2014
um knapp 30 % im Vergleich zum Vorjahr an. Im Zuge dieser
Entwicklung verzeichnete auch der Immobilienmarkt in Stuttgart
im Jahr 2014 sein seit dem Jahr 2007 hochstes Transakti-
onsvolumen von rund 1 Milliarde Euro. Vor allem fokussierten
sich die Investoren auf Biiroimmobilien, die einen Anteil von
rund 73 % am gewerblichen Transaktionsvolumen ausmachten,
innerstadtische Geschaftshauser lagen bei einem Anteil von ca.
23 %. Die Spitzenrenditen von Core-Objekten fiir Bliroimmobilien
liegen bei 5,1 %, fur innerstddtische Geschaftshduser bei 4,2 %
und moderne Logistikobjekte bei 6,5 %. Aufgrund der hoheren
Renditechancen gewinnen jedoch Logistik- und Hotelimmobilien
immer mehr an Bedeutung.

Ein wachsendes Interesse besteht auch fiir die Asset-Klasse
von Pflege- und Gesundheitsimmobilien, die attraktivere Rendite-
aussichten im Vergleich zu Biiro- und Einzelhandelsimmobilien
bieten. Griinde hierfir sind die soziodemografischen Verdn-
derungen, wie die Alterung der Gesellschaft und der damit
verbundenen hohen Wahrscheinlichkeit der Pflegebedirftigkeit,
sowie die politischen Verdnderungen. Laut offiziellen Statistiken
wird bis 2030 von einer starken Zunahme der Nachfrage von voll-
stationdren Pflegeleistungen, d. h. von ca. 380.000 zusatzlichen
Pflegepldtzen auf dem Markt, ausgegangen. Dieser Bedarf er-
hoht sich vor allem in den suburbanen Raumen der GroBstddte.
Neben der demografischen Bevolkerungsstrukturentwicklung,
der Bedarfssituation und der Lage einer Pflegeimmobilie ist
insbesondere die Bonitdt und Produktivitdt der Betreiber von
besonderer Bedeutung.

Was den Vermietungsmarkt anbelangt, verzeichnete der Stutt-
garter Biroimmobilienmarkt eine hohe Aktivitdt, allerdings
ausschlieBlich in Zentrumslagen, wéhrend in den umliegenden
Teilmdrkten der Fldchenumsatz deutlich zurlickging. Dies spie-
gelte sich auch in den Mietpreisen wider. So wurde in 2014 bei



den Spitzenmieten im Blrovermietungsmarkt mit 21,50 Euro/m?
ein Rekord erzielt. In diesem Zuge erhéhten sich auch die Durch-
schnittsmieten gegeniiber dem Vorjahr um 5 % auf 12,60 Euro/m2,
Gleichzeitig bewegte sich die Leerstandsquote weiter nach unten
auf 4,2 %, nach 5,4 % im Vorjahr. Dieser Trend spiegelt das
seit dem Jahr 2010 abnehmende Fldchenangebot in Stuttgart
wider. Allerdings drdngen neue Biroflachen auf den Markt, wie
im bereits fertiggestellten Gerber, Milaneo, Rosenberghdfen und
im Dorotheen-Quartier, dessen Errichtung fiir 2016 geplant ist.
Dies flihrt zu einer erschwerten Vermietung von Biroobjekten, die
sich nicht in Toplagen befinden und auch nicht dber erstklassige
Ausstattungen verfigen.

Die Vermietung von Handelsfldchen in den Stuttgarter 1a-Lagen
wurde in den vergangenen Jahren aufgrund der in 2014 neu er-
6ffneten Shopping-Center, wie das Gerber oder Milaneo, kritisch
betrachtet. Allerdings zeigte sich hier bislang eine stabile und
auf hohem Niveau befindliche Mieternachfrage, so dass trotz der
neuen Einkaufszentren negative Einflisse auf die traditionelle
1a-Einkaufsmeile ,KénigstraBe“ bislang nicht zu verzeichnen
waren. Weiterhin ist die Nachfrage nach Ladenfldchen in der
Stuttgarter Innenstadt ungebrochen, zumal der Prdmien- und
Luxusbereich noch stark unter dem Niveau diverser deutscher
GroBstadte wie Disseldorf und Miinchen liegt. Diese Liicke sollte
jedoch nach Fertigstellung des Dorotheen-Quartiers weiter ge-
schlossen werden.

Auch in 2015 werden sich die Aktivitdten auf dem deutschen
Immobilieninvestmentmarkt auf einem hohen Niveau bewegen.
Hierzu tragen das niedrige Zinsniveau, der stetig wachsende
Kapitalstrom sowie die glinstigen Wechselkursbedingungen fiir
auBereuropédische Investoren, vor allem aus Nordamerika und
Asien, bei. In Anbetracht der aufkommenden Unsicherheiten in
Bezug auf die Eurostabilitdt sowie der geopolitischen Unwéagbar-
keiten und den damit verbundenen verhaltenen Aussichten fiir die
wirtschaftliche Entwicklung in Deutschland, kann im Blirovermie-
tungsmarkt von einer Zurlickhaltung in Bezug auf Umzugs- und
Anmietungsentscheidungen ausgegangen werden.

Allgemeine wirtschaftliche Entwicklung Zusammengefasster Lagebericht

Markt fr Erneuerbare Energien

Der Markt fur Erneuerbare Energien in Deutschland und auch
in Teilen von Europa wuchs im Vergleich zu anderen Wirt-
schaftszweigen auch im Jahr 2014 (berproportional. GréBter
Antriebsmotor fir diese Entwicklung waren zum einen die nach
wie vor bestehenden ambitionierten Klimaziele, zum anderen
der Wunsch einer Unabhéangigkeit von fossilen Brennstoffen im
Bereich der Stromerzeugung aufgrund der endlichen fossilen
Ressourcen. Jahrelang galten in der Vergangenheit Investitionen
in Erneuerbare Energien aufgrund der vermeintlich nachhaltigen
Investitionssicherheit, gepaart mit hohen prognostizierten Ren-
diten, als attraktivste Anlageformen.

Allerdings haben, trotz des bestehenden hohen Geldvolumens,
Investitionen in andere Anlageformen die Investitionen in
Wind- und Solarparks tbertroffen. Der Hauptgrund hierf(r ist die
meist vor der Investitionsentscheidung aufgestellte Ertrags- und
Cashflowprognose, welche sich in vielen Fallen als zu optimis-
tisch dargestellt hat und im Markt mittlerweile miteinkalkuliert
wird. Ein weiterer Aspekt ist die Verknupfung der jahrlichen
Ertrdge mit dem herrschenden Wind- oder Sonnenangebot;
eine kontinuierlich stabile Gewinnausschiittung ist aufgrund der
stark schwankenden Wind- und Sonnenertrdge nahezu unmdog-
lich. Hinzu kommt die duBerst unsichere Subventionspolitik in
weiten Teilen Europas. Der Markt hat im letzten Jahr mit der
Insolvenz eines bekannten deutschen Unternehmens noch ein-
mal mehr als deutlich aufgezeigt, dass das Versprechen einer
uberschwénglich kontinuierlichen Rendite mit einer soliden und
seridsen Geschéftspolitik in diesem Segment nicht vereinbar ist.
So bleibt diese Form des Investments weiterhin nur fir instituti-
onelle Anleger attraktiv, die ein langfristiges Investitionsgut mit
noch annehmbaren Renditeaussichten in ihrem Portfolio halten
mochten.

Die Zukunft des Marktes liegt in der weiteren kontinuierlichen
Ablosung der fossilen Brennstoffe. Allein die Beschliisse des Eu-
ropdischen Rates bezlglich des EU-Klima- und Energierahmens
dréngen den Sektor der Erneuerbaren Energien in Richtung
Wachstum. Hierfiir wird es wichtig sein, die Wettbewerbsfahig-
keit der produzierten Energie weiter zu steigern, um die Preis-
nachteile der Erneuerbaren Energie sukzessive zu minimieren.
Dies kann nur durch die genauere Selektion der Neuprojekte
und durch die Weiterentwicklung der vorhandenen Technologien
geschehen.

17/
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Entwicklung des Bier- und Getrdnkemarktes

Die deutsche Brauwirtschaft blickt auf ein erfolgreiches Jahr
2014 zurlick. Erstmals seit dem Jahr 2006 erhohte sich der jahr-
liche Bierabsatz in Deutschland wieder, und zwar um 1 % auf rund
95,6 Millionen Hektoliter im Vergleich zum Jahr 2013. Einen
wichtigen Beitrag zur erfreulichen Entwicklung der deutschen
Brauwirtschaft haben auch die steigenden Exportzahlen geleistet;
besonders in China und den USA werden deutsche Biere immer
beliebter. Nach vorldufiger Schédtzung lag der durchschnittliche
Pro-Kopf-Verbrauch von Bier (alkoholhaltig und alkoholfrei) in
2014 bei 107 Litern. In Baden-Wirttemberg konnte der Gesamt-
bierabsatz sogar um 3,5 % gegentiber dem Vorjahr, damit auf
rund 6,3 Millionen Hektoliter, gesteigert werden.

Generell haben zu dem positiven Ergebnis das stabile Konsumkli-
ma, ein relativ kurzer Winter und das gute Wetter im Frihling und
Frithsommer sowie die Umsatzimpulse durch die FuBballweltmeis-
terschaft beigetragen. Die weitaus starkeren und nachhaltigeren
Faktoren, die zu dieser Entwicklung fiihren, sind der Trend zu
regionalen Bieren und zur Qualitdt anstatt zu Schnéppchen-
preisen. Der Verbraucher erwartet zudem eine Sortenvielfalt,
die vor allem hier in Baden-Wiirttemberg, mit im Durchschnitt
zehn verschiedenen Biersorten je Brauerei, gegeben ist.

Des Weiteren zeigt der Verbraucher immer mehr Interesse an
alkoholfreien Bieren, deren Absatz im Vergleich zum Vorjahr er-
neut gestiegen ist. Alkoholfreies Bier gilt als isotonischer Durst-
|6scher schlechthin und ist damit im Sport ,gesellschaftsfahig”
geworden. Allerdings besteht noch ein erheblicher Nachholbedarf
hinsichtlich des Heranfiihrens von weiblichen Konsumenten an
alkoholfreies Bier. Hingegen lag der Absatz bei Biermischgetran-
ken — bislang Trendsetter in den vergangenen Jahren —mit 2,4 %
unter dem Vorjahresabsatz. Hierbei ist jedoch zu berticksichtigen,
dass Biermischgetrénke lediglich einen Anteil von rund 5 % des
Gesamtbierabsatzes einnehmen und damit nicht die Absatz-
riickgdnge bei den klassischen Sorten kompensieren kénnen.
Trendige Biermischgetrdnke dienen im Wesentlichen dazu, junge
Konsumenten an sich zu binden und an die klassischen Biere
heranzufiihren.

Trotz dieser positiven Entwicklungen wird Bier immer mehr zum
Schnéppchenprodukt und belastet dadurch dessen Image. Der
von den GroBbrauereien dauerhaft gefiihrte Preiswettbewerb be-
deutet ein Bestandsrisiko fiir Mittelstandsbrauereien, die auf der
Preisebene nichts entgegensetzen konnen. Um eine nachhaltige
Stabilitdt und damit Erfolg zu erlangen, sind die wesentlichen
Erfolgsfaktoren fiir Mittelstandsbrauereien das Herausstellen
der Verbundenheit zur Region und Tradition und damit die Dif-
ferenzierung zu den Braukonzernen auf der einen Seite; auf der
anderen Seite das Unterlassen von Preiskdmpfen hin zu einer
qualitdtsorientierten Preisgestaltung im héheren Preissegment.
Ein Trend, der sich in den letzten Jahren in den USA sowie in
England entwickelte, sind sogenannte ,Craft Breweries”. Hierbei
handelt es sich um kleine Brauereien und Braukinstler, die
neuartige Biersorten im Markt inszenieren. Gerade diese ,Craft
Breweries" kdnnten den regionalen mittelstandischen Brauereien
in Zukunft Probleme bereiten. Deshalb sind die Sortimentsvielfalt
und das Abgleichen dieser Trends mit dem Produktportfolio fir
die regionalen mittelstdndischen Brauereien von besonderer
Bedeutung.
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Geschaftsverlauf der STINAG Stuttgart Invest AG

Das Geschéftsjahr 2014 der STINAG Stuttgart Invest AG
war insbesondere von der Verschmelzung der 100%igen
Tochtergesellschaft EfG-Beteiligungs-GmbH auf die STINAG
Stuttgart Invest AG geprégt. Hierdurch ergab sich ein Ver-
schmelzungsgewinn von 28,7 Millionen Euro. Aufgrund der
bekannten schwierigen Investitionssituation fir Bestandskaufe
auf dem Immobilienmarkt im GroBraum Stuttgart, wurde im
August 2014 ein Produktions- und Birogebé&ude im nordlichen
Schwarzwald erworben. Dieses ist langfristig an ein weltweit
agierendes mittelstandisches Maschinenbauunternehmen ver-
mietet. Im Rahmen der Erweiterung des Immobilienportfolios
konnte in die Projektentwicklung Senioren- und Pflegezentrum
,Boblingen Flugfeld* investiert werden, Baubeginn war im
Sommer 2014, Hierflir wurde eine erste Anzahlung in Hohe von
2,0 Millionen Euro geleistet, die restliche Kaufpreiszahlung soll
mit Fertigstellung und Ubergabe Ende 2015 erfolgen. Dariiber
hinaus wurde Mitte 2014 mit der Entwicklung und Planung
einer weiteren Hotelimmobilie am Stuttgarter Flughafen begon-
nen. Allerdings fihren die nicht unerheblichen Unwéagbarkeiten
hinsichtlich der Bauentwicklung des Projektes Stuttgart 21 zu
Verzogerungen bei der Hotelentwicklung.

Umsatz und Ergebnis

Der Rickgang bei den Umsatzerlosen um 0,9 Millionen Euro auf
2,3 Millionen Euro ist insbesondere auf die erstmals ganzjahrig
in 2014 entfallenen Mieterlose der im Jahr 2013 verduBerten
Immobilien zurlickzuflihren. Teilweise kompensiert wurde diese
Entwicklung von der ganzjahrigen Vermietung des Studenten-
appartementhauses ,UhlandstraBe 39, Dresden” sowie den ab
August 2014 vereinnahmten Mieterlosen des erworbenen Produk-
tions- und Blroobjektes im nérdlichen Schwarzwald. Die Minde-
rung der sonstigen betrieblichen Ertrdge auf 2,0 Millionen Euro
(Vorjahr: 6,6 Millionen Euro) resultiert im Wesentlichen aus den
im Vorjahr verzeichneten positiven Sondereffekten im Rahmen von
ImmobilienverduBerungen und Rickstellungsauflésungen.

Leicht unter dem Vorjahresniveau liegende tbrige betriebliche
Aufwendungen sowie riicklaufige Abschreibungen infolge von
ObjektverduBerungen in 2013 fiihrten zu einem Ergebnis vor
Finanzergebnis und Ertragsteuern von 0,4 Millionen Euro, nach
5,3 Millionen Euro in 2013.

Das gegeniber dem Vorjahr auf 0,6 Millionen Euro deutlich ver-
ringerte Zins- und Finanzergebnis ist auf der Ertragsseite vor
allem auf nicht vorgenommene Ausschiittungen der STINAG-
Tochtergesellschaften zurickzufihren. Zudem sind auf der
einen Seite durch die Verschmelzung der EfG-Beteiligungs-
GmbH auf die STINAG Stuttgart Invest AG die Ertrdge aus
Gewinnabflihrungsvertrdgen um 3,7 Millionen Euro auf knapp
1,0 Millionen Euro zurlickgegangen. Auf der anderen Seite re-
duzierte sich der Zinsaufwand aus verbundenen Unternehmen
durch die Verschmelzung der EfG-Beteiligungs-GmbH um
4,1 Millionen Euro.

Unter Berlicksichtigung des auBerordentlichen Ergebnisses,
hervorgerufen durch den Verschmelzungsgewinn der EfG-
Beteiligungs-GmbH sowie der Ertragsteuern und sonstigen
Steuern von 2,1 Millionen Euro, lag der Jahresiiberschuss 2014
mit 27,6 Millionen Euro deutlich Gber dem Vorjahresniveau und
unserer Vorjahresprognose.

Kurzgefasste Ergebnisrechnung

(in Mio. EUR)
2014 2013
Umsatzerlose 2,3 3,2
Sonstige
betriebliche Ertrdge 2,0 6,6

Ubrige betriebliche

Aufwendungen -3,5 -3,6
Ergebnis vor
Abschreibungen 0,8 6,2

Abschreibungen auf
Sachanlagen und
immaterielle Vermo-

gensgegenstinde -0,4 -0,9
Ergebnis vor

Finanzergebnis und

Ertragsteuern 0,4 5,
Zins- und

Finanzergebnis 0,6 7,9
Ergebnis vor

Ertragsteuern 1,0 13,2
AuBerordentliches

Ergebnis 28,7 0,0
Ertragsteuern und

sonstige Steuern -2,1 -1,7
Jahresiiberschuss 27,6 11,5
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Vermédgensstruktur Kapitalstruktur
(in Mio. EUR) (in Mio. EUR)
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12. 2013
4,0% 1,5%
80,9 % 46,1%

59,7 %

Sachanlagen 2,1%
72,4 % und immaterielle

Vermdgens-
gegenstande
[
Finanzanlagen Eigenkapital
[ 51,8% |

36,3 % Umlaufvermdgen Ruckstellungen

26,1% 2,6 %
(N H N
davon Verbindlichkeiten
flissige Mittel
16,5%
18,2% 13,6 %
201,8 318,4 Bilanzsumme 201,8 318,4 Bilanzsumme

Vermégens- und Finanzlage sowie Kapitalentwicklung
Die Vermogens- und Finanzlage der STINAG Stuttgart Invest
AG zum 31. Dezember 2014 war gegenliber dem Vorjahr
im Wesentlichen durch den Sondereffekt der Verschmelzung
der EfG-Beteiligungs-GmbH beeinflusst. Auf der Aktivseite
verminderten sich hierdurch die Anteile an verbundenen Unter-
nehmen auf knapp 70,0 Millionen Euro, nach 179,3 Millionen Euro
in 2013. Unter Berlcksichtigung der infolge entsprechender
Rickflihrungen leicht gesunkenen Ausleihungen an verbundene
Unternehmen und der sonstigen Ausleihungen im Rahmen der
ersten Finanzierungsleistungen fur die Entwicklung der Pflege-
immobilie ,Boblingen Flugfeld” in Hohe von 2,0 Millionen Euro,
lagen die Finanzanlagen bei 59,7 % der Bilanzsumme und damit
bei 120,5 Millionen Euro.

Der Anstieg bei den Sachanlagen auf 8,1 Millionen Euro, nach
4,7 Millionen Euro in 2013, ist vor allem auf den Erwerb der
Produktions- und Biiroimmobilie im ndrdlichen Schwarzwald zu
einem Kaufpreis von knapp 3,0 Millionen Euro zuriickzufiihren.

Die flissigen Mittel und sonstigen Wertpapiere verminderten
sich zum Stichtag 31. Dezember 2014 um 6,7 Millionen Euro
auf 62,7 Millionen Euro. Hier wirkten sich die in 2014 vorge-
nommenene Dividendenausschittung von 11,2 Millionen Euro,
Zahlungsbewegungen aus dem Verkauf von kleineren Immo-
bilien sowie der Erwerb eines Bestandsobjektes und Projekt-
entwicklungen bei gleichzeitigem Mittelzufluss aus laufender
Geschaftstatigkeit von 7,4 Millionen Euro aus. Damit lag der
Bestand an flissigen Mitteln bei 18,2 % der Bilanzsumme,



Geschéaftsverlauf der STINAG Stuttgart Invest AG Zusammengefasster Lagebericht

nach 13,6 % im Vorjahr. Die erfolgte Verschmelzung der EfG-
Beteiligungs-GmbH flihrte auf der Passivseite zu einem deutli-
chen Anstieg der Eigenkapitalquote auf knapp 81% und einem
Rlckgang der Verbindlichkeiten gegentber verbundenen Un-
ternehmen auf 13,6 Millionen Euro, nach 145,2 Millionen Euro
im Vorjahr. Insgesamt verdnderte sich die Bilanzsumme zum
Jahresende 2014 auf 201,8 Millionen Euro, nach 318,4 Millionen
Euro im Vorjahr.

Eckdaten der STINAG Aktie

Aktienart
ISIN
WKN

Handelssegment/Bérsenplatze

Reuters Kirzel

Kennzahlen je Aktie

Der Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit lag bei 7,4 Mil-
lionen Euro nach 11,6 Millionen Euro im Vorjahr. Die Investition
in das Produktions- und Blrogebdude im nordlichen Schwarz-
wald von knapp 3,0 Millionen Euro und die Umbauarbeiten
fiir das Geschéftshaus MarktstraBe 6 in Stuttgart sowie in
2014 im geringeren Umfang vorgenommene Immobilienver-
auBerungen lieBen den Cashflow aus Investitionstétigkeit auf
-2,9 Millionen Euro (Vorjahr: 35,5 Millionen Euro) fallen.

Nennwertlose Inhaberstiickaktien
DE0007318008
731.800

Entry Standard, Frankfurt am Main
Freiverkehr Plus, Stuttgart

STGG.DE

2014 2013

Anzahl ausgegebener Aktien

./. Eigene Aktien

Ausgegebene Aktien ohne eigene Aktien
Grundkapital

Hochster Borsenkurs im Geschéftsjahr
Niedrigster Borsenkurs im Geschaftsjahr
Borsenkurs am Jahresende
Marktkapitalisierung (ohne eigene Aktien)
Dividende

Sonderbonus (einmalig)
Ausschiittungsrendite
Kurs-Gewinn-Verhaltnis (KGV)*

Ergebnis (ohne eigene Aktien)*

Cashflow nach DVFA (ohne eigene Aktien)

*) Sonderbeeinflusst im Jahr 2014 durch den Verschmelzungsgewinn.

Stiick 15.000.000 15.000.000
Stiick -113.342 -113.342
Stiick 14.886.658 14.886.658
EUR 39.000.000 39.000.000
EUR/Aktie 17,49 17,50
EUR/Aktie 14,90 14,26
EUR/Aktie 16,60 15,50
Mio. EUR 2471 230,7
EUR/Aktie 0,41 0,41
EUR/Aktie 0,34 0,34
% 4,52 4,84

= 8,92 20,13
EUR/Aktie 1,86 0,77
EUR/Aktie 1,80 1,65
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Geschaftsverlauf im STINAG Konzern

Das Geschaftsjahr 2014 verlief konzernweit planméBig, auBer-
ordentliche Ergebniseffekte waren nicht zu verzeichnen. Das
Immobiliensegment war geprégt von dem Erwerb eines Produk-
tions- und Birogebdudes im nérdlichen Schwarzwald, den Pro-
jektentwicklungen Wohnimmobilie De La Paz, Pflegeimmobilie
Boblingen Flugfeld und des Kongresshotels Stuttgart-Flughafen
sowie der VerduBerung von vier kleineren Objekten. Im Getrénke-
segment konnte durch die verbesserte Absatzsituation im A-
Marken- und Lohnbraugeschaft und den Ausbau der technischen
und energetischen Ausstattung, eine positive Entwicklung der
Geschéaftstatigkeit verzeichnet werden. Das Segment Erneuer-
bare Energien, das ausschlieBlich aus dem Betrieb der eigenen
Windparks in Frankreich besteht, verlief planméBig.

Umsatz und Ergebnis

Die konzernweite Gesamtleistung lag zum Geschéftsjahresende
2014 bei 41,3 Millionen Euro, nach 48,0 Millionen Euro im Vor-
jahr. Diese rickldufige Entwicklung ist im Wesentlichen aus der
Ende 2013 vorgenommenen Entkonsolidierung der Beteiligung an
der Masterhorse GmbH zuriickzufihren. Im Konzern fihrten die
im Jahr 2013 und im Laufe des Jahres 2014 im Rahmen der
Portfoliobereinigung vorgenommenen ObjektverduBerungen
sowie die entwicklungs- und umbaubedingten Leerstdnde
(De La Paz, MarktstraBe 6) zu einem Rlckgang der Mieterlose
um 1,9 Millionen Euro und damit auf 21,7 Millionen Euro. Die
im Jahr 2014 realisierten Bierpreiserhohungen sowie die posi-
tive Absatzentwicklung des A-Marken- und Lohnbraugeschéftes
fihrten zu einem Zuwachs bei den Getrédnkeerldsen auf knapp
13,0 Millionen Euro, nach 12,8 Millionen Euro in 2013. Die Erlose
aus Stromerzeugung aus dem Betrieb der eigenen Windparks
lagen mit 6,6 Millionen Euro auf Vorjahresniveau.

Der deutliche Riickgang bei den sonstigen betrieblichen Ertrdgen
von 14,5 Millionen Euro auf 4,9 Millionen Euro resultiert aus im
Jahr 2013 realisierten Sondereffekten vor allem aus der Verdu-
Berung von Immobilien sowie Riickstellungsauflésungen.

Die Verringerung der Materialaufwendungen um 2,1 Millionen
Euro auf 6,6 Millionen Euro ist im Wesentlichen auf die Ent-
konsolidierung der Masterhorse GmbH sowie auf die geringeren
Aufwendungen flr Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe im Rahmen
von mittelfristig glinstig abgeschlossenen Rohstoffkontrakten
bei der Hatz-Moninger Brauhaus GmbH zurlickzufiihren. Ebenso
wirkten sich die Entkonsolidierung der Masterhorse GmbH sowie
der riicklaufige Personalstand bei der Hatz-Moninger Brauhaus
GmbH mindernd auf den Personalaufwand aus, der damit zum
Jahresende 2014 bei 6,0 Millionen Euro lag. Bedingt durch
ObjektverduBerungen verminderten sich die Abschreibungen
auf 10,0 Millionen Euro. Rickldufige Instandhaltungsauf-
wendungen und durch die Entkonsolidierung der Masterhorse
GmbH deutlich geringeren Vertriebsaufwendungen flihrten zu
sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von 10,2 Millionen
Euronach12,5MillionenEuroin2013. Damitkonnte einoperatives

Ergebnis zum 31. Dezember 2014 von 13,4 Millionen Euro
verzeichnet werden.

Das gegeniber dem Vorjahr um 14,6 Millionen Euro auf -3,2 Mil-
lionen Euro verbesserte Finanzergebnis ist vor allem auf die im
Jahr 2013 vorgenommene Bereinigung im Segment Erneuerbare
Energien zurickzufiihren. Die Finanzaufwendungen verminderten
sich um 1,1 Millionen Euro auf 3,5 Millionen Euro vor allem infolge
eines geringeren Wertberichtigungsbedarfes auf Ausleihungen.
Die Zinsbelastungen aus den bestehenden Bankdarlehen lagen
mit 3,4 Millionen Euro auf Vorjahresniveau.

Unter Berticksichtigung der im Jahr 2014 angefallenen Steuern
vom Einkommen und Ertrag sowie der sonstigen Steuern, konnte
ein Konzernergebnis zum 31. Dezember 2014 von 6,8 Millionen
Euro, das entsprechend unserer Vorjahresprognose deutlich iber
dem Konzernergebnis 2013 (1,7 Millionen Euro) liegt, verzeichnet
werden.

Ergebnisentwicklung STINAG Stuttgart Invest AG Konzern
(in Mio. EUR)

2014 2013

Gesamtleistung 41,3 48,0

Sonstige betriebliche

Ertrdge 4.9 14,5
46,2 62,5

Materialaufwand -6,6 -8,7

Personalaufwand -6,0 -6,8

Abschreibungen -10,0 -10,7

Sonstige betriebliche

Aufwendungen -10,2 -12,5

Operatives Ergebnis

(EBIT) 13,4 23,8

Ergebnis aus assozi-

ierten Unternehmen 00 13,5

Ergebnis aus Finanz-
anlagen und Zinsen

Finanzergebnis

Ergebnis der
gewohnlichen
Geschaftstatigkeit

Steuern vom Ein-
kommen und Ertrag

Sonstige Steuern

Jahresergebnis




Vermégens- und Finanzlage

Die Bilanzsumme zum 31. Dezember 2014 lag mit 278,8 Mil-
lionen Euro leicht unter dem Vorjahresniveau. Die Sachanlagen und
immateriellen Vermdgensgegenstande von 195,3 Millionen Euro,
das sind 70,1 % der Bilanzsumme, sind im Wesentlichen von der
VerduBerung von vier kleineren Gastronomie-, Gewerbe- und Ge-
schéftsobjekten und von Abgéngen bei den technischen Anlagen
und Maschinen beeinflusst. Gleichzeitig wurden Investitionen
von insgesamt 6,1 Millionen Euro im Rahmen des Erwerbs der
Produktions-und Biroimmobilie, des Grundstickszukaufes fir
die Immobilienentwicklung De La Paz, des Umbaus des Handels-
objektes MarktstraBe 6 in Stuttgart und der Planungskosten
fir die Entwicklungen De La Paz und Kongresshotel ge-
tatigt. Die Finanzanlagen erhdhten sich um rund 2,0 Millionen
Euro auf 5,1 Millionen Euro infolge der Finanzierungsleistung
fur das Pflegeimmobilienprojekt Boblingen Flugfeld.

Geschaftsverlauf im STINAG Konzern Zusammengefasster Lagebericht

Der Finanzmittelbestand von 69,8 Millionen Euro, das sind
ca. 25% der Bilanzsumme, lag um 5,2 Millionen Euro unter
dem Vorjahresniveau. Diese Entwicklung resultiert aus dem
unter dem Vorjahr liegenden Mittelzufluss aus laufender
Geschéftstatigkeit von 14,5 Millionen Euro, der getétigten
Investitionen von 8,8 Millionen Euro, der fir das Geschéftsjahr
2013 vorgenommenen Dividendenausschittung von 11,2 Mil-
lionen Euro sowie den Tilgungszahlungen flir die Kredite von
2,8 Millionen Euro.

Auf der Passivseite betrug das Eigenkapital 171,7 Millionen
Euro (62 % der Bilanzsumme). Laufende Tilgungsleistungen ver-
minderten die Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten um
2,8 Millionen Euro auf 81,3 Millionen Euro zum Bilanzstichtag.
Insgesamt lagen damit die Verbindlichkeiten bei rund 85,3 Mil-
lionen Euro nach 88,5 Millionen Euro in 2013.

Vermodgensstruktur Kapitalstruktur
(in Mio. EUR) (in Mio. EUR)
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013

70,1 % 69,6 % 61,6 % 61,0 %
Sachanlagen
und immaterielle
Vermdgens-
gegenstande Eigenkapital

1,8% 11% | 5,0% 51% |

Finanzanlagen Rickstellungen

28.1% 29.3% [ |
Umlaufvermdgen Verbindlichkeiten

30,7% 30,9%

[
davon Passive latente
fliissige Mittel Steuern

15,7 % 16,9 % 2,7% 3,0%

278,8 288,6 Bilanzsumme 278,8 288,6 Bilanzsumme
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Pflegeimmobilienprojekt in Béblingen Flugfeld

Bestandsobjekt in Dornstetten



Segment Immobilien

STINAG-Gruppe

Das Immobiliengeschaft der STINAG-Gruppe war im Jahr 2014
aufgrund des weiterhin knappen Angebotes an 1a-Immobilien,
mit folglich hohen Kaufpreisen, die keine mittel- bis langfristig
haltbare Renditegarantie gewdahrleisten konnen, von Projektent-
wicklungen sowie vom Erwerb eines Bestandobjektes geprégt.

Die Wohnimmobilienentwicklung De La Paz in Miinchen verlief
sowohl hinsichtlich der Entmietung als auch der Baugenehmi-
gungserteilung planméBig, so dass nun im Frihjahr 2015 mit
dem Bau begonnen werden kann. Die Fertigstellung dieses
Wohnbauobjektes mit 79 Zwei- bis Vier-Zimmer-Wohnungen ist
damit fiir Ende 2016 geplant.

Um das Immobilienportfolio der STINAG-Gruppe weiter aus-
zubauen und gleichzeitig die Ertrags- und Wertstruktur zu
verbessern, wurde in 2014 mit weiteren Projektentwicklungen
begonnen. Hier istim neuen Immobilienzweig in erster Linie das
Senioren- und Pflegezentrum Boblingen Flugfeld zu nennen.
Diese kinftige Senioren- und Pflegeresidenz befindet sich in
optimaler Lage in BGblingen Flugfeld, in direkter Nachbarschaft
zum Arztehaus Medicum sowie in unmittelbarer Nahe zum
Bahnhof Boblingen. Bis Ende 2015 wird hier ein Pflegekompe-
tenzzentrum mit 50 stationdren Pflegepldtzen im Rahmen eines
innovativen Wohn- und Gemeinschaftskonzeptes, teilstationa-
rer und ambulanter Pflege- und Sozialdienstleistungsangebote
sowie 24 betreuten Wohnungen fiir dltere Menschen auf 4 Ge-
schossen mit einer Bruttogeschossflache von rund 8.500 m2
entstehen. Fiir diese vielfdltigen pflegeorientierten Angebote
wurde mit dem Wohlfahrtswerk Baden-Wirttemberg — eine
Stiftung mit langer Tradition, Nachhaltigkeit und umfassender
Erfahrung in der Altenhilfe — ein Mietvertrag Gber 20 Jahre
abgeschlossen. Zum Baubeginn hat die STINAG eine erste
Finanzierungsleistung in Hohe von 2,0 Millionen Euro im Rah-
men des Gesamtinvestitionsvolumens von 13,0 Millionen Euro
geleistet.

Eine weitere groBe Immobilienentwicklung wurde mit Un-
terzeichnung eines Letter of Intent zwischen der STINAG
Stuttgart Invest AG und der Flughafen Stuttgart GmbH Mitte
2014 begonnen. Danach soll auf dem Grundstiick des heutigen
Verwaltungsgebdudes der Flughafengesellschaft ein Kongress-
hotel im 4-Sterne-Segment mit 262 Zimmern und Kongress-
flachen von (ber 1.500 m2 auf einer Bruttogeschossflache
von rund 25.000 m?2 entstehen. Allerdings filhren zahlreiche
Unwégbarkeiten im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens
des GroBprojektes Stuttgart 21 (Trassenfiihrung Deutsche
Bahn sowie U6) zu einer zeitlichen Verschiebung, so dass bei
Ausrdumen aller Risiken mit einer Fertigstellung vor Ende 2019
nicht gerechnet werden kann.

Geschaftsverlauf im STINAG Konzern Zusammengefasster Lagebericht

Trotz der angespannten Angebotssituation auf dem Immobi-
lienmarkt konnte Mitte 2014 ein attraktives Bestandsobjekt
zu einem Kaufpreis von 3,0 Millionen Euro erworben werden.
Hierbei handelt es sich um ein Produktions- und Biirogebdude
im nordlichen Schwarzwald mit einer Grundstiickflache von
13.500 m2 sowie einer Nutzflache von rund 4.400 m2, Das Ob-
jekt ist auf 15 Jahre an ein in der Region ansédssiges, etablier-
tes und weltweit agierendes mittelstdndisches Unternehmen in
der Branche Maschinenbau vermietet. Die jahrliche Miete liegt
bei rund 0,3 Millionen Euro.

Die weitere Entwicklung von Bestands- und Neubauobjekten in
den Bereichen Pflege, Gesundheit und Wohnen sind in Planung.
Gleichzeitig wird der Erwerb von Bestandsobjekten, in Abhdn-
gigkeit von der Kaufpreissituation und der Marktentwicklung,
weiter verfolgt. Zudem wurde im Jahr 2014 die Optimierung des
Portfolios mit dem Verkauf von Objekten, die nicht mehr den
Renditeanforderungen geniigen, wie der Verkauf eines kleinen
Gastronomieobjektes, eines Handelsobjektes sowie eines Gewer-
beobjektes, fortgesetzt. Unter gleichzeitiger Berlicksichtigung
des vorgenommenen Objekterwerbs in 2014, lag der Immobilien-
bestand der STINAG-Gruppe am Ende des Geschéaftsjahres 2014
bei insgesamt 74.500 m2, nach 71.200 m2 im Vorjahr.

Durch die renditeorientierte Optimierung des Immobilienbe-
standes im Jahr 2014 verminderten sich die Immobilienum-
satzerl6se der STINAG-Gruppe im Jahr 2014 auf 20,2 Millionen
Euro nach 21,9 Millionen Euro im Vorjahr.

Immobilienbestand der STINAG—-Gruppe

Hotel Gastronomie Einzelhandel Biiros und Praxen
19.560 m? 7.569 m? 9.265m? 23.370m?
26 % 10% 12% 32%

Wohnungen Produktion | Logistik
9.910 m2 4.371m2 443 m2
13% 6% 1%
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Immobilienbestand der STINAG—Gruppe

(m?)

30.000

20.000

10.000 I
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handel  Praxen tion gen nomie

M 2o014 2013

Sinner Aktiengesellschaft

Die Vermietungsstruktur des Immobilienbestandes der Sinner
Aktiengesellschaft zeigte auch in 2014 einen stabilen Verlauf,
was sich im operativen Vermietungsergebnis widerspiegelte. Die
Vermietungserlose resultieren zu rund 32 % aus der Vermietung
des Brauereibetriebsgeldndes an die Schwestergesellschaft, die
Hatz-Moninger Brauhaus GmbH, wéahrend der Hauptanteil von
68 % aus der Vermietung des Nahversorgungszentrums bzw.
der sonstigen Geb&ude auf dem Sinner-Areal an diverse fremde
Mieter resultiert. Damit ist eine ausgewogene Risikostruktur
der Vermietungsleistungen gegeben.

in Mio. EUR

Umsatz 2,1 2,2
Jahresuberschuss 0,5 0,9
Mitarbeiter™ 0 0

*) Die Gesellschaft beschaftigt keine eigenen Mitarbeiter.

Aufgrund dieser Vermietungsstruktur konnten in 2014 Miet- und
Pachterldose in Hohe von 2,1 Millionen Euro erzielt werden, die
ausschlieBlich aufgrund zeitlicher Abgrenzungen der Mietneben-
kosten leicht unter Vorjahr lagen. AuBerordentliche Instandhal-
tungsmaBnahmen mussten in 2014 nicht vorgenommen werden,
so dass im Vergleich zum Vorjahr die sonstigen betrieblichen
Aufwendungen bei knapp 1,0 Millionen Euro und damit um rund
0,3 Millionen Euro unter Vorjahr lagen.

Die Sinner Aktiengesellschaft erzielte damitim Geschéftsjahr 2014
einen Jahresiberschuss von 0,5 Millionen Euro, nach einem in
2013 ertragsteuerlich sonderbeeinflussten Jahresiiberschuss von
0,9 Millionen Euro.

Geschaftshereich Getranke

Moninger Holding AG Teilkonzern /

Hatz-Moninger Brauhaus GmbH

Die stetigen Marktverdnderungen hin zur Verstérkung der
Regionalitdt und Sortenvielfalt auf der einen Seite und ein
durch die Braukonzerne forcierter erheblicher Preiskampf und
Wettbewerbsdruck auf der anderen Seite, fiihrte im Haupt-
geschaftsfeld Getrdnke des Moninger Konzerns zu weiteren
Marketing- und Vertriebsaktivitdten in Richtung regionale
Stdrkung der Leitmarke Hatz. Neben der Stabilisierung des
Eigenbiergeschéaftes in allen Vertriebskanédlen wurde auch
das Lohnbraugeschéft wieder ausgeweitet. Zur Abfederung
der Kostensteigerungen wurden weitere moderate Preiserho-
hungen vorgenommen. Zugleich fiihrten Investitionen in die
energetische Infrastruktur sowie erste notwendige Instand-
haltungsmaBnahmen und Erneuerungen in der Brautechnik zu
weiteren Kostensenkungen.

Teilkonzern Moninger

Das Hauptgeschéftsfeld Getrdnke pragte auch im Geschaftsjahr
2014 die Entwicklung der Umsatzerlése sowie das Ergebnis
des Teilkonzerns Moninger. Aufgrund der verbesserten Absatz-
situation im Eigenbier- und Lohnbraugeschaft erhohten sich
die Getrankeerlose leicht auf 13,0 Millionen Euro, nach
12,8 Millionen Euro in 2013. Der dennoch verzeichnete leichte
Rickgang der konzernweiten Gesamtleistung auf 14,6 Milli-
onen Euro (Vorjahr 14,8 Millionen Euro) ist vor allem auf die
riicklaufigen Miet- und Pachterlése zurlickzufiihren.

in Mio. EUR

Umsatz 14,7 14,6
Jahresergebnis 0,0 0,3
Mitarbeiter 57 62

Trotz der verzeichneten Absatzsteigerung verminderten sich
die Materialaufwendungen auf 5,9 Millionen Euro, was vor
allem mit den in 2013 vorgenommenen Investitionen in die
Energietechnik sowie vorteilhaft abgeschlossenen Rohstoff-
kontrakten zusammenhangt.

Der durchschnittliche Personalstand lag im Jahr 2014 bei
57 Beschéftigten (inklusive Auszubildende) und damit um rund
8 % unter Vorjahr. Allerdings wurden die hierdurch rickl&ufigen
Personalaufwendungen von den Tariferhéhungen von 2,4 % so-
wie den erhohten Pensionsaufwendungen nahezu kompensiert.
InstandhaltungsmaBnahmen bei der Brauinfrastruktur fihrten
zu einem Anstieg der sonstigen betrieblichen Aufwendungen auf
5,0 Millionen Euro (Vorjahr: 4,5 Millionen Euro). Das Gesamt-
ergebnis des Moninger Teilkonzerns lag zum 31. Dezember 2014
bei 0,0 Millionen Euro, nach -0,3 Millionen Euro im Vorjahr.



Geschaftsbereich Erneuerbare Energien

Nachdem das Geschéftsjahr 2013 noch durch einen auBer-
planmaBigen Wechsel des Wartungs- und Servicedienstleisters
negativ beeinflusst war, verlief das Jahr 2014 ohne besondere
Vorkommnisse. Die technische Verfligbarkeit konnte entweder
auf hohem Niveau gehalten oder sogar gesteigert werden.
Lediglich das unterdurchschnittliche Windangebot triibte das
positive Bild.

STINAG Windparks GmbH & Co. KG

Ferme Eolienne de Saint Pierre de Maillé | SAS

Im abgelaufenen Geschéftsjahr konnte der Windpark seine Um-
satze von 2,1 Millionen Euro im Vorjahr leicht auf 2,2 Millionen
Euro im Jahr 2014 steigern. Die durchschnittliche technische
Verfligbarkeit konnte auf ein hohes und zufriedenstellendes
Niveau gesteigert werden. Hier macht sich der im Jahr 2013
vollzogene Wechsel des Wartungs- und Servicedienstleisters
positiv bemerkbar. Das durchschnittliche Windangebot hinkt
weiterhin den Erwartungen hinterher.

Ferme Eolienne de Quesnoy SAS

Der Windpark Ferme Eolienne de Quesnoy konnte auch in sei-
nem zweiten Betriebsjahr Umsdtze in Hohe von 2,0 Millionen
Euro erzielen und lag minimal Uber den Erlésen des Vorjahres.
Die erzielte durchschnittliche technische Verfiigbarkeit bewegt
sich dabei auf einem (berdurchschnittlich hohen Niveau.

Ferme Eolienne de Chéry SAS

Der jiingste der STINAG Windparks, Ferme Eolienne de Chéry,
kann im Jahr 2014 eine vorbildliche durchschnittliche techni-
sche Verfligharkeit vorweisen. Allein das niedrige Windangebot
verhinderte eine hohere Energieproduktion. So konnte das
Vorjahresniveau der Umsdtze von 2,1 Millionen Euro gehalten,
aber nicht deutlich tbertroffen werden.

Geschaftsverlauf im STINAG Konzern Zusammengefasster Lagebericht
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Sonstige Erlauterungen und Angaben
Risikomanagementsystem

Das Risikomanagementsystem bei der STINAG Stuttgart Invest AG
tragt den handels- und aktienrechtlichen Anforderungen Rech-
nung und ist am deutschen Rechnungslegungsstandard (DRS
20 ,Konzernlagebericht®) ausgerichtet.

Flr die STINAG Stuttgart Invest AG bedeutet Risikomanagement
die Sicherung bestehender und den Ausbau kiinftiger Erfolgs-
potenziale mit dem Ziel der Wahrung und Fortentwicklung einer
soliden nachhaltigen Ertragsbasis bei gleichzeitiger Sicherung
einer hohen und kontinuierlichen Rendite flr die Anteilseigner
und damit einer Steigerung des Unternehmenswertes. Das
eingerichtete Uberwachungssystem umfasst fiir die STINAG
Stuttgart Invest AG und fiir alle wesentlichen Beteiligungsge-
sellschaften die an den Unternehmenszielen und der Unter-
nehmensstrategie ausgerichteten relevanten Risikofelder aller
Unternehmensbereiche und deren Integration in die einzelnen
Geschaftsprozesse, Aktivitdten sowie Geschaftsvorfélle, die
bestandsgefdhrdend sein oder wesentliche Einflisse auf die
Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage haben kénnen. Die kon-
zernweite Risikovorsorge sowie das Risikomanagement werden
von der Holding zentral gesteuert und kontrolliert, wobei die
bérsennotierte Tochtergesellschaft Sinner Aktiengesellschaft
Uber ein eigenes aufgebautes Risikomanagementsystem verfiigt.

In den jeweiligen Geschéftsfeldern der STINAG-Gruppe (Immo-
bilien, Erneuerbare Energien, Finanzen und Beteiligungen und
Getrédnke) werden anhand von Risikoanalysen die wesentlichen
internen und externen Prozesse und Ereignisse — die sich sdmt-
lich an den Unternehmenszielen und -strategien ausrichten — auf
relevante Risiken und Chancen und deren mégliche Auswirkungen
(monetér und nicht monetéar) auf die zukiinftige Ergebnisentwick-
lung und den Unternehmenswert hin untersucht und entsprechend
der potenziellen Schadenshéhe und Eintrittswahrscheinlichkeit
bewertet. Fur die laufende Risikolberwachung (routineméBig und
anlassbedingt) sind organisatorische Vorkehrungen zur Messung
und Kontrolle von Einzelrisiken sowie von Kennzahlen getroffen.
Diese werden anhand des Einsatzes von unterschiedlichen
Uberwachungs- und Planungsinstrumenten sowie einer systema-
tischen und kontinuierlichen Berichterstattung zwischen den Lei-
tungsebenen sowie innerhalb der Leistungsebenen hinsichtlich
ihrer Auswirkung auf das Unternehmen turnusmaBig untersucht,
worauf entsprechende MaBnahmen zentral zur friihzeitigen Risi-
kovermeidung und -bewéltigung ergriffen werden.

Das bei STINAG Stuttgart Invest AG bestehende Risikomanage-
mentsystem ist dokumentiert. Im Rahmen der Risikoanalyse
wird in den jeweiligen Geschéftsbereichen zwischen markt-
und betriebsbhezogenen Risiken sowie unternehmensstrategi-
schen Risiken unterschieden. Daraus ergeben sich folgende
wesentliche Risikofelder:

Sonstige Erlduterungen und Angaben Zusammengefasster Lagebericht

Immobilien

- Bestandsrisiken

- Vermietungs-, Bonitats- und Ausfallrisiken
- Betriebsrisiken Instandhaltung und Umwelt
- Projektrisiken

- Eigenentwicklungsrisiken

Erneuerbare Energien
- Landerrisiken

- Betriebsrisiken

- Finanzierungsrisiken
- Gesetzesdnderungen

Beteiligungen und Finanzen

- Branchenrisiken der jeweiligen Beteiligungsunternehmen
- Ergebnisausfallrisiken im Beteiligungsbereich

- Liquiditats- und Forderungsausfallrisiken

- Geldanlagerisiken

- Zinsdnderungsrisiken

Rechtssituation
- Anderungen des Aktien-, Kapitalmarkt-, Bilanz- und
Steuerrechts etc.

IT und Gesamtorganisation

- Innerbetriebliche Risiken / Externe Risiken
- Systemausfallrisiken

- Personal

Das im Risikomanagementsystem der STINAG-Gruppe integrier-
te interne Kontrollsystem umfasst sdmtliche organisatorischen
Grundséatze, Verfahren und MaBnahmen fir Entscheidungen
des Managements in Bezug auf die Unternehmensstrategie,
Unternehmensziele und Wirtschaftlichkeit, Einhaltung der
rechtlichen Vorschriften sowie OrdnungsmaBigkeit der internen
und externen Rechnungslegung. Ziel des internen Kontroll-
systems ist es, die fortlaufende Kontrolle und verbesserte
Qualitat der Prozesse mit dem Ergebnis einer kontinuierlich
qualitativ und situationsbedingt verbesserten Unternehmens-
iberwachung und -steuerung zu gewahrleisten.

Das interne Kontrollsystem besteht aus dem internen Steuerungs-
und Uberwachungssystem. So wird die Ergebnis-, Finanz- und
Investitionsplanung laufend mit den Ist-Zahlen verglichen, um
abweichende Entwicklungen frithzeitig erkennen und gegebe-
nenfalls GegenmaBnahmen ergreifen zu kdnnen.

Hinzu kommen die prozessintegrierten und prozessunabhdngigen
UberwachungsmaBnahmen, zu denen im Wesentlichen die ma-
schinellen IT-Prozesskontrollen sowie das ,Vier-Augen-Prinzip®
als manuelle Prozesskontrollen gehoren. Das interne Kontroll-
und Risikomanagementsystem ermdglicht — durch die bei der
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STINAG-Gruppe festgelegten Organisations-, Kontroll- und
Uberwachungsstrukturen — die vollstandige Erfassung, Aufberei-
tung und Wirdigung von unternehmensbezogenen Sachverhalten
sowie deren sachgerechte Darstellung in der Rechnungslegung.

Nach unseren Erkenntnissen aus der Analyse der vorstehend
genannten Risikofelder sind derzeit Entwicklungen, die den
Fortbestand des Unternehmens akut gefdhrden konnten, nicht
vorhanden. Soweit notwendig, wurde fiir konkrete Risikosituati-
onen Vorsorge getroffen.

Beziehungen zu verbundenen Unternehmen

Der Vorstand hat fir das Geschaftsjahr vom 01. Januar 2014
bis 31. Dezember 2014 den nach § 312 AktG notwendigen
Bericht ber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen
erteilt und darin folgende Schlusserkldrung abgegeben:

GemaB § 312 Absatz 3 AktG erklaren wir, dass unsere Gesell-
schaft nach den Umstdnden, die uns zu dem Zeitpunkt be-
kannt waren, in dem Rechtsgeschéfte vorgenommen wurden,
bei jedem Rechtsgeschaft eine angemessene Gegenleistung
erhalten hat. Berichtspflichtige MaBnahmen im Geschéftsjahr
2014 haben nicht vorgelegen.

Nachtragsbericht

Nach dem Ende des Geschéftsjahres 2014 sind bis zur Fer-
tigstellung des Lageberichtes keine Vorgdnge von besonderer
Bedeutung eingetreten.

Prognosebericht mit den wesentlichen Chancen
und Risiken der kinftigen Entwicklung

Geschéaftshereich Immobilien

Die in 2013 begonnene Optimierung des Immobilienportfolios
ist Grundlage fur eine auf die Zukunft nachhaltig ausgerichtete
Unternehmensentwicklung und damit konzernweite Ergebnis-
und Renditeverbesserung im Immobiliengeschaft. Aufgrund
der derzeit auf dem Markt bestehenden hohen Kaufpreise
von 1a-Bestandsobjekten und der damit mittel- und lang-
fristig nicht gegebenen Renditen, konzentrieren wir unsere
aktuellen Immobilienaktivitdten auf die Eigenentwicklung von
Neubauprojekten. Bestandsobjekte werden nur zu einem fir
uns addquaten Kaufpreis-/Ergebnisverhaltnis erworben. Unser

Wohnimmobilienobjekt De La Paz in Miinchen wird eine deut-
lich Gber dem Marktniveau liegende Rendite erzielen. Hier zeigt
sich deutlich, dass mit langfristig geplanten Eigenprojektent-
wicklungen eine weitaus hohere Marge als mit dem Erwerb
von fertiggestellten Neubauprojekten oder Bestandsobjekten
generiert werden kann.

Mit der weiteren aktuellen Immobilienentwicklung, unserem
Senioren- und Pflegezentrum in Boblingen Flugfeld, erweitern
wir unser Immobilienportfolio um Pflege- und Gesundheitsob-
jekte, die schon allein aufgrund der demografischen Entwick-
lung langfristige, stabile Renditechancen garantieren. Das sehr
aussichtsreiche Projekt ,Kongresshotel Flughafen Stuttgart®,
das mit 262 Zimmern sowie umfangreichen Kongressflachen
auf einer Bruttogeschossflache von rund 25.000 m2 geplant
ist, wird sich aufgrund der noch unsicheren Planungslage
durch Stuttgart 21 verz6gern. Ziel ist es hier, wie auch in un-
serem gesamten Immobiliengeschaft, nur anhand gesicherter
Investitionskriterien zu handeln. Weitere Projektierungen im
Wohnungs-, Gesundheits- und Pflegebereich werden analy-
siert und gegebenenfalls zum Abschluss gebracht. Mittelfristig
stehen auch unsere Geschéftshduser in Stuttgarter Toplagen
zur Entwicklung an.

Geschaftsbereich Getrédnke

Fir kleine mittelstdndische Brauereien wird es aufgrund des
Wettbewerbs- und Preisdrucks durch die Braukonzerne, des
Investitionsstaus im Bereich der technischen Brauereiausstat-
tung sowie den verdnderten Konsumgewohnheiten zunehmend
schwieriger, die Weichen fiir ein Uberleben in der Zukunft zu
stellen. Deshalb ist es unentbehrlich, dass sich die regionalen
Brauereien mittels Regionalitat, Bierspezialitdten und Gewinnung
der jungen Konsumentengeneration von den Industriekonzernen
abgrenzen und damit ihr Markenprofil scharfen. Des Weiteren
muss bei der Biersortenvielfalt der Fokus auch auf alkoholfreies
Bier gerichtet werden, das zunehmend Marktanteile gewinnt.

Aufgrund dieser Marktverdnderungen werden weiterhin, und dies
verstarkt, im Getrdnkesegment MaBnahmen zum Ausbau der
Absatzlage im A-Markengeschaft sowie des kapazitatsfillenden
Lohnbraugeschaftes geplant, eingeleitet und sind zum Teil bereits
umgesetzt. Die Ausrichtung der Marketing- und VertriebsmaB-
nahmen orientiert sich an der Herausstellung der Regionalitét
und der Etablierung der Leitmarke ,Hatz“ im hoheren Preisge-
flige. Zugleich sind die technischen Gegebenheiten, speziell im
Bereich der Abfillltechnik, auf eine langfristige Perspektive auch
im Rahmen der heute notwendigen Sortenvielfalt auszurichten,
was gleichzeitig zur kostenoptimalen Produktion fiihren wird.



Geschéftsbhereich Erneuerbare Energien

Die in 2013 erfolgte Entscheidung, in diesem Geschéftsfeld
den Bereich Windparkentwicklungen zu verlassen, hat sich als
richtig erwiesen, Risiken sind eliminiert. Damit besteht das
Geschéftsfeld Erneuerbare Energien ausschlieBlich aus den
eigenen Windparks, die aufgrund der verbesserten technischen
Verfiigharkeit stabile Umsatz-, Cashflow- und Ergebnisbeitrdge
liefern. PlanméBig werden jedoch die angemessen hohen Er-
gebnisbeitrdge in Relation zur eingesetzten Investitionssumme
erst im letzten Drittel der Finanzierungslaufzeit zu verzeichnen
sein. Aufgrund der Fokussierung der Konzernaktivitaten auf das
Immobiliengeschdft ist die Beendigung des Geschéftsbereiches
Erneuerbare Energien mit dem Verkauf des Windparkportfolios
nicht auszuschlieBen.

Sonstige Erlduterungen und Angaben Zusammengefasster Lagebericht

Ausblick

Die Ertragsbasis und damit die Unternehmenswertstabilitat
des STINAG-Konzerns werden durch die Fokussierung auf
das Hauptgeschéftsfeld Immobilien gewdhrleistet. Durch
den notwendigen Verkauf der nicht mehr zum Portfolio
passenden und renditeaddquaten Immobilienobjekte werden
sich in 2015 die Umsatzerlose zwar leicht reduzieren, wesent-
liche Ergebnisauswirkungen werden jedoch nicht zu verzeich-
nen sein, so dass voraussichtlich im Vergleich zum Jahr 2014
stabile operative Immobilienergebnisse erwartet werden. Die
derzeitigen Projektentwicklungen ,De La Paz“ sowie Pflege-
zentrum ,Boblingen Flugfeld® werden aller Voraussicht nach
Ende 2015 und im Laufe des Jahres 2016 fertiggestellt, so
dass sich dann erste Umsatz- und Ergebnisauswirkungen
zeigen werden.

Im Getrdnkesegment wird sich die Umsatzentwicklung je nach
Marktbewegung und Nutzung der Chancen durch absatz- und
werbewirksame MaBnahmen der Marke ,Hatz" aller Voraus-
sicht nach auf einem konstanten Niveau im Vergleich zum
Geschéftsjahr 2014 bewegen. Ebenfalls kann von einem gleich-
bleibenden Ergebnis im Rahmen der kostenmindernden Pro-
gramme ausgegangen werden.

Das Windparkportfolio wird abhdngig vom Windangebot stabile
Umsatz- und Ergebnisbeitrage generieren. Weitere Risiken werden
hierzu nicht zu verzeichnen sein.

Konzernweit wird damit fiir das Geschéaftsjahr 2015 mit einer
zum Berichtsjahr vergleichbaren Umsatz- und Ergebnisent-
wicklung gerechnet. Fiir die STINAG Stuttgart Invest AG gehen
wir fiir 2015 von einer Normalisierung der Ergebnisentwicklung
auf ein Niveau der Geschéftsjahre bis 2012 aus.

Stuttgart, 01. April 2015

Der Vorstand

May Barth Rdssner
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Jahresabschluss Bilanz

Bilanz der STINAG Stuttgart Invest AG

31.12.2014 31.12.2014 31.12.2014 31.12.2013
EUR EUR EUR TEUR
AKTIVA
Anlagevermdgen (1)
Immaterielle Vermdgensgegensténde 129.070,75 22
Sachanlagen 8.053.575,69 4.728
Finanzanlagen 120.456.465,70 230.577
Summe Anlagevermégen 128.639.112,14 235.327
Umlaufvermégen
Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande (2) 10.490.692,00 13.714
Wertpapiere (3) 26.052.772,18 26.084
Flissige Mittel 36.642.259,90 43.277
Summe Umlaufvermdgen 73.185.724,08 83.075
Bilanzsumme 201.824.836,22 318.402
PASSIVA
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital (5) 39.000.000,00 39.000
Eigene Anteile (5) -294.689,20 -295
38.705.310,80 38.705
Kapitalriicklage (6) 1.050.193,52 1.050
Gewinnriicklagen (6) 83.940.689,20 83.941
Bilanzgewinn (7) 39.497.124,44 23.042
163.193.317,96 146.738
Riickstellungen (8) 5.278.670,00 6.597
Verbindlichkeiten 9 33.352.848,26 165.067

Bilanzsumme 201.824.836,22 318.402



Gewinn- und Verlustrechnung Jahresabschluss

Gewinn- und Verlustrechnung der STINAG Stuttgart Invest AG

Umsatzerlose

Sonstige betriebliche Ertrége
Gesamtleistung

Abschreibungen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Anhang
(10)
(11

2014
EUR

2.310.179,81
2.033.964,08

443.976,13
3.491.717,30

2014
EUR

4.344.143,89

3.935.693,43

2013 2013
TEUR TEUR
3.202
6.545
9.747
860
3.627
4.487

Betriebsergebnis 408.450,46 5.260

Ertrdge aus Finanzanlagen und sonstige
Zinsertrage

Aufwendungen aus Finanzanlagen und
sonstige Zinsaufwendungen

Ergebnis der gewohnlichen

Geschaftstatigkeit

1.432.880,62

825.826,70

607.063,92

1.015.504,38

27.818

19.891

7.927

AuBerordentliche Ertrdge

Steuern vom Einkommen
und vom Ertrag

Sonstige Steuern

Jahres(iberschuss

(16)

2.034.564,70
38.841,32

28.677.952,78

2.073.406,02
27.620.051,14

0
1.537
122
1.659
11.528
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Jahresabschluss Entwicklung des Anlagevermdgens

Entwicklung des Anlagevermogens der STINAG Stuttgart Invest AG

in TEUR
Immaterielle Vermdgensgegenstiande

Entgeltlich erworbene Rechte und Werte

Sachanlagen

Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten einschlieBlich
der Bauten auf fremden Grundstiicken

Technische Anlagen
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung
Geleistete Anzahlungen und Anlagen in Bau

Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen
Ausleihungen an verbundene Unternehmen

Sonstige Ausleihungen

Anlagevermdgen

*) Abgang aus Verschmelzung der EfG-Beteiligungs-GmbH, Stuttgart.

01.01.2014

182
182

9.099
798
6.288
0
16.185

234.991
51.288
0
286.279

Zugénge

121
121

3.136

115
510
3.842

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Abgénge

109.428"
3.876

0
113.304

31.12.2014

303
303

12.064
879
6.317
510
19.770

125.563
48.564
2.031
176.158

302.646

113.561

196.231




01.01.2014

160
160

5.531
666
5.260

11.457

67.319

Abschreibungen

Zugéange

14
14

123
40
267
0
430

0
0
0
0

444

Abgénge

0
0
0
0

171

31.12.2014

174
e

5.523
706
5.487

11.716

Entwicklung des Anlagevermdgens Jahresabschluss

Buchwert

31.12.2014

129
129

6.541
173
830
510

8.054

69.861
48.564
2.031
120.456

67.592

128.639

31.12.2013

3.568
132
1.028
0
4.728

179.289
51.288
0
230.577

239321
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Jahresabschluss Anhang

Anhang der STINAG Stuttgart Invest AG

Grundlagen der Rechnungslegung

Der Jahresabschluss der STINAG Stuttgart Invest AG ist nach
den Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) und den
ergdnzenden Bestimmungen des Aktiengesetzes aufgestellt.
Obwohl die STINAG Stuttgart Invest AG eine kleine Kapitalge-
sellschaft im Sinne des HGB ist, werden die Erleichterungen fiir
kleine Kapitalgesellschaften bei der Aufstellung und Prifung
von Jahresabschluss und zusammengefasstem Lagebericht
nicht in Anspruch genommen, sondern unverdndert die
diesbeziiglichen Vorschriften flr groBe Kapitalgesellschaften
angewendet.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkosten-
verfahren aufgestellt.

Die in der Bilanz und in der Gewinn- und Verlustrechnung
zusammengefassten Posten werden gemaB § 265 Abs. 7 Nr. 2
HGB im Anhang gesondert ausgewiesen, um die Klarheit der
Darstellung zu verbessern. Aus dem gleichen Grund werden die
Angaben zur Mitzugehorigkeit zu anderen Posten und davon-
Vermerke ebenfalls im Anhang gemacht. Die Entwicklung des
Bilanzgewinnes ist ebenfalls im Anhang dargestellt. Soweit nicht
anders vermerkt, sind die Werte in den tabellarischen Aufglie-
derungen in Tausend Euro (TEUR) angegeben. Die jeweils fir
das Vorjahr angegebenen Zahlen betreffen das Geschéaftsjahr
vom 01. Januar 2013 bis 31. Dezember 2013.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die bisherigen Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden haben
wir im Berichtsjahr im Wesentlichen unveréndert beibehalten.
Dabei wird den Grundsétzen vorsichtiger kaufménnischer Be-
urteilung Rechnung getragen.

Immaterielle Vermogensgegenstdnde werden zu Anschaffungs-
kosten bewertet und planméBig (ber die zu erwartende Nut-
zungsdauer von drei bis 15 Jahren linear abgeschrieben. Die
Sachanlagen sind zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten
angesetzt und soweit abnutzbar, um planmaBige Abschreibungen
auf der Grundlage der voraussichtlichen betriebsgewdhnlichen
Nutzungsdauer vermindert. Die den Abschreibungen zugrunde
gelegten Nutzungszeiten betragen in der Regel bei den beweg-
lichen Anlagen drei bis 10 Jahre, bei Gebduden bis 50 Jahre.
Die Anlagegtter werden in der Regel linear abgeschrieben.
Die Abschreibungen auf Zugdnge des Sachanlagevermégens
erfolgen grundsétzlich zeitanteilig. Geringwertige Anlage-
gliter bis zu einem Nettoeinzelwert von 410,00 EUR (bis zum
31. Dezember 2009 150,00 EUR) wurden im Jahr des Zu-
ganges voll abgeschrieben. Der bis zum 31. Dezember 2009
fur Anlagegiter mit Nettoeinzelwert zwischen 150,00 EUR
bis 1.000,00 EUR gebildete Sammelposten wird weiterhin iber

fiinf Jahre abgeschrieben. Von der Mdglichkeit, Sonderab-
schreibungen geméaB § 6b EStG vorzunehmen, wurde letztmalig
in dem vor dem 01. Januar 2010 beginnenden Geschéftsjahr
Gebrauch gemacht.

Bei den Finanzanlagen werden Anteile an verbundenen Unter-
nehmen zu Anschaffungskosten bzw. niedrigeren beizulegen-
den Werten angesetzt. Die Ausleihungen sind zum Nennwert
abzuglich individuell bemessener Wertberichtigungen zur
Berlicksichtigung erkennbarer Einzelrisiken angesetzt.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstédnde wer-
den zum Nennwert unter Berlicksichtigung aller erkennbaren
Einzelrisiken bewertet. Flr das allgemeine Kreditrisiko wird
eine pauschale Wertberichtigung vorgenommen.

Die Wertpapiere des Umlaufvermégens werden zu Anschaf-
fungskosten oder gegebenenfalls nach § 253 Abs. 4 HGB zu
den niedrigeren Werten, die sich aus den Borsen- oder Markt-
preisen am Stichtag ergeben, angesetzt.

Die Steuerrlckstellungen und die sonstigen Riickstellungen
berticksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten und drohen-
den Verluste aus schwebenden Geschéften. Sie sind in Hohe
des nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung notwendi-
gen Erflllungsbetrages angesetzt. Rickstellungen mit einer
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden laufzeitkongruent
gemadB Rickstellungsabzinsungsverordnung abgezinst.

Die Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erflllungsbetrag
ausgewiesen. Die Wertansdtze der im Anhang angegebenen
Eventualverbindlichkeiten entsprechen dem am Bilanzstichtag
bestehenden Haftungsumfang.

Fur die Ermittlung latenter Steuern aufgrund von tempordren
oder quasi-permanenten Differenzen zwischen den handels-
rechtlichen Wertansédtzen von Vermoégensgegenstanden,
Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten und ihren steu-
erlichen Wertansétzen oder aufgrund steuerlicher Verlustvor-
trage, werden die Betrége der sich ergebenden Steuerbe- und
-entlastungen mit dem Steuersatz der STINAG Stuttgart Invest
AG im Zeitpunkt des Abbaus der Differenzen bewertet und
nicht abgezinst. Die Aktivierung latenter Steuern unterbleibt in
Auslibung des dafir bestehenden Ansatzwahlrechtes.

Okonomische Sicherungsbeziehungen werden durch die Bil-
dung von Bewertungseinheiten bilanziell nachvollzogen. Die
STINAG Stuttgart Invest AG wendet die sogenannte ,Einfrie-
rungsmethode® an, bei der die sich ausgleichenden Wertande-
rungen aus dem abgesicherten Risiko nicht bilanziert werden.



Erlduterungen zur Bilanz

(1) Anlagevermégen

Die Gliederung und Entwicklung des Anlagevermogens ist
im Anlagespiegel fiir die STINAG Stuttgart Invest AG auf den
Seiten 36 und 37 dargestellt.

Der Bestand des Anlagevermogens umfasst die immateriellen
Vermdgensgegenstande, das Sachanlagevermdgen mit sdmt-
lichen Grundstiicken und Gebduden, technischen Anlagen,
anderen Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung sowie
geleisteten Anzahlungen, Anlagen im Bau und das Finanzan-
lagevermdgen mit Anteilen und Ausleihungen an verbundene
Unternehmen sowie sonstigen Ausleihungen, die aus Mietver-
héltnissen resultieren.

Im Geschéftsjahr 2014 wurde eine Produktions- und Biroim-
mobilie im ndrdlichen Schwarzwald mit Anschaffungskosten in
Hoéhe von 3.136 TEUR erworben. AuBerdem wurde ein Immo-
bilienobjekt verduBert, durch dessen Verkauf ein VerduBe-
rungsgewinn in Hohe von insgesamt 244 TEUR realisiert wurde.

Die Verénderungen bei den Anteilen an verbundenen Unterneh-
men in 2014 betreffen ausschlieBlich das 100%ige Tochterun-
ternehmen EfG-Beteiligungs-GmbH, Stuttgart, das mit Wirkung
zum 01. Januar 2014 auf die Muttergesellschaft STINAG
Stuttgart Invest AG, Stuttgart, verschmolzen wurde. Der aus
diesem Abgang resultierende Verschmelzungsgewinn in Hohe
von 28.678 TEUR wird als auBerordentlicher Ertrag ausgewie-
sen. Der Rickgang bei den Ausleihungen an verbundene Un-
ternehmen (2.724 TEUR) betrifft inshesondere die Rickfiihrung
von Darlehen der Tochtergesellschaften STINAG Pariser Platz
GmbH & Co. KG, STINAG Technikverpachtungs GmbH sowie
STINAG Solar GmbH. An zwei Tochtergesellschaften wurden im
Berichtsjahr neue Darlehen in Hohe von insgesamt 1.152 TEUR
ausgereicht.

Das verpachtete Inventar des Airport-Hotels steht im recht-
lichen und wirtschaftlichen Eigentum der STINAG Stuttgart
Invest AG. Der dem Verpachter gegeniber dem Péachter zu-
stehende Substanzerhaltungssanspruch wird iiber die Pacht-
dauer unter den sonstigen Forderungen aktiviert und auf Basis
des bei Pachtbeginn festgelegten Schéatzwertes, der jahrlich
unter Berlicksichtigung der Wiederbeschaffungskosten neu
zu bewerten ist, um den Wert der Abnutzung erhoht. Zum
31. Dezember 2014 betrdgt der Schatzwert 2.011 TEUR, der
Substanzerhaltungsanspruch 1.820 TEUR.

Anhang Jahresabschluss

Eine Ubersicht fiir die wesentlichen Beteiligungsgesellschaften
findet sich auf Seite 40. Die Aufstellung des Anteilsbesitzes ist
Bestandteil des Anhangs.

(2) Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstéande
Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen betreffen
ausschlieBlich die Miet- und PachtauBenstdnde eigener Ob-
jekte. In den Forderungen an verbundene Unternehmen sind
Liquiditatsverrechnungen mit Immobilientochtergesellschaften
enthalten. Samtliche Forderungen haben eine Restlaufzeit bis
zu einem Jahr. Von den sonstigen Vermdgensgegenstanden
haben 2.207 TEUR (Vorjahr: 2.053 TEUR) eine Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr.

in TEUR

Forderungen aus
Lieferungen und
Leistungen 66 63

31.12.2014 31.12.2013

Forderungen gegen
verbundene Unter-

nehmen 7.201 10.120

Sonstige Vermdgens-
gegenstande 3.224 3.531

10.491 13.714
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Jahresabschluss Anhang

Anteilsbesitz

An folgenden Gesellschaften besteht unmittelbar oder mittelbar ein Anteilsbesitz von mehr als 20 % (§ 285 Nr. 11 HGB):

Gesellschaft

STINAG Immobilien GmbH & Co. KG, Stuttgart

STINAG K45 Grundbesitz GmbH & Co. KG, Stuttgart
STINAG Pariser Platz GmbH & Co. KG, Stuttgart

STINAG Hotel GmbH & Co. KG, Stuttgart

STINAG Parkhaus Weilimdorf GmbH & Co. KG, Stuttgart
STINAG Hauser am Markt GmbH & Co. KG, Stuttgart

STINAG Wohn-Immobilien GmbH & Co. KG, Stuttgart

STINAG Wohninvest GmbH & Co. KG, Stuttgart

STINAG Technikverpachtungs GmbH, Stuttgart

STINAG Dresden GmbH, Dresden ?

STINAG Real Estate GmbH, Stuttgart

De La Paz Immobilienverwaltungsgesellschaft mbH, Stuttgart
STINAG Handelsgesellschaft mbH, Stuttgart 2

STINAG Solar GmbH, Stuttgart 94

Sinner Aktiengesellschaft, Karlsruhe

Moninger Holding AG, Karlsruhe

Hatz-Moninger Brauhaus GmbH, Karlsruhe 99

STINAG New Energy GmbH & Co. KG, Stuttgart

STINAG Windparks GmbH & Co. KG, Stuttgart

Ferme Eolienne de Saint Pierre de Maillé 1 SAS, StraBburg, Frankreich
STINAG France | SAS, StraBburg, Frankreich ©

STINAG France Il SAS, StraBburg, Frankreich ©

Ferme Eolienne de Quesnoy-sur-Airaines 2 SAS, StraBburg, Frankreich
Ferme Eolienne de Chéry SAS, StraBburg, Frankreich 7
BiergroBhandlung Wiesenauer GmbH, Stuttgart

Dillinger Brauhaus GmbH, Dillingen

1) Die Angaben beziehen sich auf den Jahresabschluss der Gesellschaften nach
deutschem Handelsrecht, auBer bei den Jahresabschlissen der Ferme Eolienne de
Saint Pierre de Maillé 1 SAS, der STINAG France | SAS, der STINAG France Il SAS,
der Ferme Eolienne de Quesnoy-sur-Airaines 2 SAS und der Ferme Eolienne de Chéry
SAS, die nach franzésischem Handelsrecht erstellt wurden.

2) Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag mit der STINAG Stuttgart Invest AG.
Jahresergebnis vor Ergebnisabfiihrung.

3) Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag zwischen der STINAG Solar GmbH
und der STINAG Handelsgesellschaft mbH sowie zwischen der Hatz-Moninger Brau-
haus GmbH und der Moninger Holding AG. Jahresergebnis vor Ergebnisabfiihrung.

Jahresergebnis

Eigenkapital " Anteil am Kapital 20147
TEUR in Prozent TEUR
11.109 100 2.764
7.362 100 2.282
2.804 100 2.269
7.185 100 1.979
304 100 254
426 100 0
-290 100 -18
0 100 -10

97 100 25
4.392 100 865
220 100 45
2.852 100 -435
30 100 115

25 100 115
8.320 75,14 480
2.434 80,10 -14
105 80,10 174
-221 100 -63
1.631 100 11
3.199 100 620
2.605 100 -18
2.321 100 1
-1.259 100 -1.017
-1.277 100 -1.435
339 100 0
126 95 0

4) Mittelbare Beteiligung der STINAG Stuttgart Invest AG. Die STINAG Handelsgesell-
schaft mbH halt 100 % an der STINAG Solar GmbH.

5) Mittelbare Beteiligung der STINAG Stuttgart Invest AG. Die Moninger Holding AG
hélt 100 % an der Hatz-Moninger Brauhaus GmbH.

6) Mittelbare Beteiligung der STINAG Stuttgart Invest AG. Die STINAG Windparks
GmbH & Co. KG halt 100 % an der Ferme Eolienne de Saint Pierre die Maillé | SAS,
an der STINAG France | SAS und an der STINAG France Il SAS.

7) Mittelbare Beteiligung der STINAG Stuttgart Invest AG. Die STINAG France | SAS
halt 100 % an der Ferme Eolienne de Quesnoy-sur-Airaines 2 SAS. Die STINAG France
Il SAS hélt 100 % an der Ferme Eolienne de Chéry SAS.



Anhang Jahresabschluss

(3) Wertpapiere (7) Bilanzgewinn
Der Ausweis in 2014 betrifft im Wesentlichen sogenannte Der dem Gewinnverwendungsvorschlag zugrunde liegende
,Commercial Papers” zur kurzfristigen Geldanlage. Bilanzgewinn setzt sich wie folgt zusammen:

in TEUR 31.12.2014 31.12.2013 in TEUR 31.12.2014 31.12.2013
Sonstige - Jahresiiberschuss 27.620
el 20 Gewinnvortrag aus

11.877
39.497

26.053 dem Vorjahr

Bilanzgewinn

(4) Aktive latente Steuern
Die bestehenden Bilanzdifferenzen zwischen Handelshilanz- Die Uberleitung des Bilanzgewinns zum 31. Dezember 2014
und Steuerbilanzwerten resultieren aus Differenzen im Anla- stellt sich wie folgt dar:
gevermdgen bei den Grundstiicken und Geb&uden, Anteilen
an verbundenen Unternehmen und sonstigen Rickstellungen
(aktive Latenzen) sowie im steuerlichen Sonderposten mit Riick-
lageanteil (passive Latenzen). Der Berechnung wurde ein Steuer-
satz von unverdndert 30,53 % zugrunde gelegt. Im Saldo fiihrt Ausschittung laut
: : L ) Ausschiittungs-
die Berechnung zu aktiven Latenzen, auf deren Aktivierung in beschluss
Auslbung des Ansatzwahlrechts nach § 274 Abs. 2 S.2 HGB
verzichtet wird.

in TEUR
Bilanzgewinn Vorjahr

31.12.2014
23.042

31.12.2013
22.679

Gewinnvortrag

Jahresiiberschuss

(5) Gezeichnetes Kapital Bilanzgewinn

Das Grundkapital betrdgt, wie im Vorjahr, 39.000.000,00 EUR.

Es ist nach wie vor eingeteilt in 15 Millionen nennbetragslose (8) Riickstellungen

Inhaberstiickaktien. Die sonstigen Rickstellungen umfassen insbesondere Auf-
wendungen flr die allgemeine Risikovorsorge aus vertraglichen

Die STINAG Stuttgart Invest AG hatte im Geschéftsjahr 2014 Verpflichtungen sowie aus drohenden Verlusten aus schweben-

unverdndert 113.342 Stiick nennbetragslose eigene Aktien zum den Geschéften.

Bilanzstichtag im Bestand. Der Anteil der eigenen Aktien am

Grundkapital betrégt unverdndert 0,76 %. Der héchste Kurs im

Geschéftsjahr 2014 betrug 17,49 EUR, der niedrigste 14,90 EUR

je Aktie.

31.12.2014
103

31.12.2013

Steuerriickstellungen

Sonstige
Riickstellungen

5.176

(6) Kapitalriicklage und Gewinnriicklagen 5 279

Die Kapitalriicklage bei der STINAG Stuttgart Invest AG ist
der Betrag, der bei Ausgabe der Aktien Gber den Nennwert
hinaus eingezahlt wurde. Dieser betrdgt unverdndert zum
Bilanzstichtag 1.050 TEUR. Die Gewinnriicklagen blieben in
2014 im Vergleich zu 2013 unverandert:;

in TEUR 31.12.2014 31.12.2013

Gesetzliche
Riicklage 2.850
Freie Riicklage 75.978

Substanzerhaltungs-
rlicklage
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(9) Verbindlichkeiten

Die ausgewiesenen Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
sind in voller Hohe (19.517 TEUR) durch Grundpfandrechte
gesichert.

31.12.2014 davon Restlaufzeit 31.12.2013 davon Restlaufzeit

in TEUR bis 1 Jahr liber 5 Jahre bis 1 Jahr lber 5 Jahre
Verbindlichkeiten gegentiber

Kreditinstituten 19.517 1.517 18.000 19.556 39 18.000
Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen 29 29 0 132 132 0
Verbindlichkeiten gegentiber

verbundenen Unternehmen 13.552 13.552 0 145.199 145.199 0
Sonstige Verbindlichkeiten 254 196 0 180 133 0
davon aus Steuern <87> <87> <0> <0> <0> <0>

18.000

165.067 145.503

Haftungsverhaltnisse
Haftungsverhaltnisse bestehen zum 31. Dezember 2014 nicht.

AuBerbilanzielle Geschafte

Bei der STINAG Stuttgart Invest AG besteht ein Dienstleistungs-
vertrag mit Dritten fir die Verrichtung von Dienstleistungen fir
einzelne Bereiche der Verwaltung und Organisation (IT, Perso-
nalverwaltung, etc.) fiir die STINAG-Gruppe. Dieser Vertrag ist
auf eine feste Laufzeit bis 31. Dezember 2017 geschlossen,
fur den jahrliche Entgelte von rund 21 TEUR zu leisten sind.
Risiken aus diesem Dienstleistungsverhéltnis bestehen keine.
Vorteile bestehen in Form von Kosteneinsparungen. Von den
auBerbilanziellen Geschédften sind 21 TEUR innerhalb eines
Jahres, 42 TEUR innerhalb eines Zeitraumes von mehr als
einem Jahr und weniger als fiinf Jahren und 0 TEUR nach finf
Jahren fallig.

Des Weiteren besteht zwischen der STINAG Stuttgart Invest
AG — als Holdinggesellschaft innerhalb der STINAG-Gruppe
— und der 100%igen Tochtergesellschaft, der STINAG Real
Estate GmbH, ein Dienstleistungsvertrag, mit dem sich die
STINAG Stuttgart Invest AG gegeniiber der STINAG Real Estate
GmbH zur Erstattung der Kosten fiir die Inanspruchnahme von
Personaldienstleistungen sowie der damit in Zusammenhang
stehenden Kosten verpflichtet. Der Vertrag kann jederzeit unter
Einhaltung einer Kindigungsfrist von sechs Monaten auf das
Ende eines jeden Geschaftsjahres gekiindigt werden.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen aus einem Miet-
vertrag mit der Radeberger Gruppe Holding GmbH, Frankfurt
am Main (Rechtsnachfolgerin der Stuttgart Hofbrdu Brau AG &
Co. KG, Stuttgart). Dieser endet automatisch am 31. Dezember
2017. Der jahrlich zu entrichtende Mietzins belduft sich auf
17 TEUR. Sonstige wesentliche finanzielle Verpflichtungen, die
nicht aus der Bilanz ersichtlich sind, bestehen bei der STINAG
Stuttgart Invest AG nicht. AuBerdem bestand zum 31. Dezem-
ber 2014 kein wesentliches Bestellobligo.

Derivative Finanzinstrumente

Zur Absicherung des Zinsrisikos aus bestehenden Darle-
hensverbindlichkeiten in Hohe von 18.000 TEUR besteht ein
Zinssicherungsgeschéft. Hierzu wurde in 2012 ein bestehender
Zinsswap durch Abschluss einer neuen Portfolio-Zinsswap-
Vereinbarung (Nominalvolumen zum Stichtag 18.000 TEUR mit
Laufzeit bis 2021) restrukturiert. Die Bewertung der Zinsswap-
Vereinbarung erfolgte nach der Mark-to-Market-Methode. Der
negative Marktwert dieser Vereinbarung belduft sich zum
Bilanzstichtag auf 3.354 TEUR, flir den durch Bildung einer
Bewertungseinheit keine Rickstellung zu bilden war (,Einfrie-
rungsmethode®). Die gegenldufigen Anderungen der Zahlungs-
strome von Grund- und Sicherungsgeschaft gleichen sich durch
das betrags-, wéhrungs- und fristenkongruent gewahlte Siche-
rungsinstrument (Zinsswap) vollstandig aus (100%ige Effekti-
vitat). Zur Messung der Effektivitdt der Sicherungsbeziehun-
gen wird die Critical-Term-Match-Methode angewendet. Fir den
aus dem Zeitraum vor Restrukturierung des Zinssicherungs-
geschéftes resultierenden negativen Marktwert bestand zum
Bilanzstichtag noch eine Riickstellung in Hohe von 1.289 TEUR.
Diese Ruckstellung wird ratierlich tber die Restlaufzeit der
Darlehensverbindlichkeit verbraucht.



Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

(10) Umsatzerldse
Die Umsatzerlose bestehen im Wesentlichen aus Mieterldsen
aus eigenen Objekten und dem Airport-Hotel Stuttgart.

(11) Sonstige betriebliche Ertrage

in TEUR 2014 2013

Ertrége aus Anlage-
abgédngen und
Zuschreibungen 256 3.765

Ertrdge aus der
Aufldsung von Rick-

stellungen 40 833
Sonstige
betriebliche Ertrage 1.738 1.947

2.034 6.545

(12) Abschreibungen
Der Ausweis betrifft die Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstdnde und Sachanlagen.

(13) Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten Verwal-
tungsaufwendungen und Rickstellungszufiihrungen, die im
Rahmen der Geschaftstatigkeit als Holdinggesellschaft anfal-
len sowie Betriebsaufwendungen aus dem direkt gehaltenen
Immobilienbestand.

in TEUR 2014 2013
Aufwendungen fir

den Betrieb 425 686
Aufwendungen fur die

Verwaltung 2.966 2.803

Buchverluste aus

Anlageabgdngen und
Abschreibungen auf
Umlaufvermogen 29 19

Sonstiges 72 119
3.492 3.627

Anhang Jahresabschluss

(14) Ertrdge aus Finanzanlagen und sonstige Zinsertrége
Die Ertrdge aus Beteiligungen in 2014 sind auf die Ausschiit-
tung einer Immobilientochtergesellschaft zuriickzufiihren.
Die Ertrdge aus Gewinnabfiihrungsvertrédgen resultieren aus
den Gewinnabfiihrungsvertrdgen mit der STINAG Handelsge-
sellschaft mbH, Stuttgart, und der STINAG Dresden GmbH,
Dresden.

in TEUR 2014 2013
Ertrdge aus

Beteiligungen 196 22.967
davon aus

verbundenen Unter-

nehmen <196> <22.967>

Ertrdge aus Gewinn-
abflihrungsvertragen 979 4.701

Ertrdge aus anderen
Wertpapieren und Aus-
leihungen des Finanzan-

lagevermdgens 38 47

davon aus verbun-

denen Unternehmen <38> <46>

Sonstige Zinsen und

&hnliche Ertrage 220 103

davon aus verbun-

denen Unternehmen <0> <0>
1.433 27.818

(15) Aufwendungen aus Finanzanlagen und sonstige
Zinsaufwendungen

in TEUR 2014 2013

Abschreibungen auf

Finanzanlagen und

auf Wertpapiere des

Umlaufvermogens 85 14.263

Aufwendungen aus

Verlustiibernahme 0 863

Zinsen und dhnliche

Aufwendungen 791 4.765

davon an

verbundene

Unternehmen <20> <4.168>
826 19.891

(16) AuBerordentliche Ertrége

Die auBerordentlichen Ertrdge in HGhe von 28.678 TEUR
resultieren aus der Verschmelzung der Tochtergesellschaft
EfG-Beteiligungs-GmbH auf die STINAG Stuttgart Invest AG
zum 01. Januar 2014 (Verschmelzungsgewinn).
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Jahresabschluss Anhang

Kapitalflussrechnung der STINAG Stuttgart Invest AG

in Mio. EUR

Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit

Jahrestiberschuss

Abschreibungen auf
immaterielle Vermogensgegenstande und Sachanlagen
Finanzanlagen

Verdnderung der Rickstellungen

Verschmelzungsgewinn

Ergebnis aus dem Abgang von Gegenstidnden des Anlagevermégens

Verdnderung der Ubrigen Aktiva

Ver&nderung der ibrigen Passiva

Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit

Cashflow aus der Investitionstatigkeit

Einzahlungen aus Abgédngen von Gegensténden des Anlagevermdgens

Auszahlungen fiir Investitionen in das Anlagevermdgen

Cashflow aus der Investitionstatigkeit

Cashflow aus der Finanzierungstétigkeit

Verdnderung von Bankdarlehen

Gezahlte Dividende

Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit

2014

27,6

0,4
0,0
-1,3
-28,7
-0;3
3,3
6,4
7,4

4,2
7,1
2,9

0,0
11,2

2013

11,5

0,9
14,2
-2,1

0,0
-3,6

1,9

-11,2
11,6

37,4
=19
35,5

12,0
11,2

Finanzmittelbestand am Ende der Periode
Zahlungswirksame Verdnderungen des Finanzmittelbestandes
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode
Finanzmittelbestand am Ende der Periode
Zusammensetzung des Finanzmittelfonds

Flussige Mittel
Wertpapiere des Umlaufvermdgens

-6,7
69,4
62,7

36,6
26,1
62,7

47,9
21,5
69,4

43,3
26,1
69,4



Sonstige Angaben

Beschéftigte
Die STINAG Stuttgart Invest AG beschéftigt kein eigenes Personal.

Organe
Die Mitglieder des Aufsichtsrates und des Vorstandes sind auf
den Seiten 12 und 13 angegeben.

Organbeziige

Die Gesamtbezlige der Mitglieder des Vorstandes flr das
Geschéftsjahr 2014 betrugen 744 TEUR. Die Vorstandsvergi-
tung setzt sich aus einer Grundvergiitung und einer variablen
Vergiitung, die sich an dem Geschéftserfolg (entsprechend den
Unternehmenszielen, der Wertsteigerung und dem Ergebnis)
orientiert, zusammen. Samtliche fiir ehemalige Vorstandsmit-
glieder und Hinterbliebene bestehende Pensionsriickstellungen
sind mit der Ausgliederung des Brauereibetriebes auf die Stutt-
garter Hofbréu Brau AG & Co. KG (heute: Radeberger Gruppe
Holding GmbH, Frankfurt am Main) iibertragen worden.

Die Gesamtbeziige des Aufsichtsrates betrugen 95 TEUR.

Priifungs- und Beratungsgebiihren

Das fiir das Geschéftsjahr 2014 berechnete Honorar des
Abschlussprifers ist in die Angaben im Konzernabschluss der
STINAG Stuttgart Invest AG, Stuttgart, einbezogen.

Geschéfte mit nahestehenden Unternehmen und Personen
Im Geschéftsjahr 2014 wurden keine wesentlichen markt-
untblichen Geschéfte mit nahestehenden Unternehmen oder
Personen getétigt.

Angaben geméaB § 160 Abs. 1 Nr. 8 AktG

An unserer Gesellschaft ist die Brasserie Holding SA, Kiisnacht
(Schweiz), mit Mehrheit beteiligt. Mitteilungen nach § 21 WpHG
sind uns im Berichtsjahr nicht zugegangen.

Anhang Jahresabschluss

Gewinnverwendungsvorschlag

Der Jahresabschluss der STINAG Stuttgart Invest AG zum 31.
Dezember 2014 weist einen Bilanzgewinn von 39.497.124,44 EUR
aus. Aufsichtsrat und Vorstand schlagen der Hauptversamm-
lung folgende Gewinnverwendung vor:

Euro je Aktie

Dividende je

Stlickaktie 0,41 6.103.529,78
Sonderbonus (ein-

malig) je Stlickaktie 5.061.463,72

11.164.993,50

Der auf eigene Aktien entfallende Betrag des Bilanzgewinns
sowie ein danach verbleibender Gewinnbetrag sollen auf neue
Rechnung vorgetragen werden.

Bei Annahme dieses Ausschuttungsvorschlages entféllt auf das
am 31. Dezember 2014 dividendenberechtigte Grundkapital von
38.705.310,80 EUR eine Ausschittungssumme von insgesamt
11.164.993,50 EUR; der auf neue Rechnung vorzutragende
Gewinnanteil betrdgt 28.332.130,94 EUR.

Stuttgart, 01. April 2015

Der Vorstand

May Barth Rdssner
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Jahresabschluss Uneingeschrénkter Bestétigungsvermerk

Uneingeschrankter Bestatigungsvermerk

Zu dem Jahresabschluss und dem Lagebericht, der mit dem
Konzernlagebericht zusammengefasst wurde, haben wir fol-
genden Bestétigungsvermerk erteilt:

»An die STINAG Stuttgart Invest AG

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang — unter Einbe-
ziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht, der mit dem
Konzernlagebericht zusammengefasst wurde, der STINAG
Stuttgart Invest AG, Stuttgart, fiir das Geschéftsjahr vom
01. Januar 2014 bis 31. Dezember 2014 geprift. Die Buchfiih-
rung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht
nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in
der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.
Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durch-
geflihrten Priifung eine Beurteilung dber den Jahresabschluss
unter Einbeziehung der Buchfiihrung und tber den Lagebericht
abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsgeméBer Ab-
schlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu
planen und durchzufthren, dass Unrichtigkeiten und VerstoBe,
die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss
unter Beachtung der Grundsédtze ordnungsgeméBer Buch-
fuhrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken,
mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festle-
gung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse iber die
Geschéaftstdtigkeit und (ber das wirtschaftliche und rechtliche
Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen dber mégli-
che Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden
die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems sowie Nachweise flir die Angaben in Buch-
fihrung, Jahresabschluss und Lagebericht (iberwiegend auf
der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die
Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsétze und der
wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie
der Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses
und des Lageberichtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere
Priifung eine hinreichend sichere Grundlage flr unsere Beur-
teilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewon-
nenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetz-
lichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grund-
satze ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen
Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht im Einklang
mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes
Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und
Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar."

Stuttgart, 01. April 2015

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Wittmann
Wirtschaftspriifer

Professor Dr. Oser
Wirtschaftspriifer



Wohnimmobilienentwicklung ,De La Paz" in Minchen

Uneingeschrédnkter Bestdtigungsvermerk Jahresabschluss
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Konzernabschluss Konzernbilanz

Konzernbilanz der STINAG Stuttgart Invest AG

AKTIVA

Anlagevermdgen

Immaterielle Vermégensgegenstinde
Sachanlagen

Finanzanlagen

Summe Anlagevermégen
Umlaufvermégen

Vorréte

Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstinde

Wertpapiere

Flussige Mittel

Summe Umlaufvermogen
Rechnungsabgrenzungsposten
Bilanzsumme

PASSIVA

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital

Eigene Anteile

Kapitalriicklage
Gewinnriicklagen
Konzernbilanzgewinn

Ausgleichsposten fiir Anteile
anderer Gesellschafter

Riickstellungen
Verbindlichkeiten
Rechnungsabgrenzungsposten
Passive latente Steuern

Bilanzsumme

=

I 2

31.12.2014

EUR

39.000.000,00
-294.689,20

31.12.2014
EUR

8.087.888,80
187.198.245,26
5.137.168,49

1.245.490,60

6.353.695,10
26.052.772,18
43.731.879,97

38.705.310,80
1.050.198,22
117.863.572,95
11.395.388,15

2.712.309,95

31.12.2014
EUR

200.423.302,55

77.383.837,85
967.188,78
278.774.329,18

171.726.780,07
13.953.402,45
85.268.526,61
196.520,05
7.629.100,00
278.774.329,18

31.12.2013
TEUR

8.695
192.121
3.093
203.909

1.369

7.015
26.084
48.875
83.343

1.340

288.592

39.000
-295
38.7056
1.050
122.464
11.206

2.714
176.139
14.675
88.489
753
8.536
288.592



Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung der STINAG Stuttgart Invest AG

Umsatzerlose

Erhohung des Bestands an fertigen
und unfertigen Erzeugnissen

Andere aktivierte Eigenleistungen

Gesamtleistung 1.309.833,25 47.999

4
(10) 4.897.471,38

Sonstige betriebliche Ertrdge

Materialaufwand
Personalaufwand
Abschreibungen
Sonstige betriebliche Aufwendungen

Betriebsergebnis
Ergebnis aus assoziierten Unternehmen

Ertrdge aus anderen Finanzanlagen und
sonstige Zinsertrage

Aufwendungen aus anderen Finanzanla-
gen und sonstige Zinsaufwendungen

Ergebnis der gewdhnlichen

Geschaftstatigkeit

Steuern vom Einkommen
und vom Ertrag

Sonstige Steuern

Konzernjahresergebnis 6.817.467,53 1.730

Anteil anderer Gesellschafter
am Konzernjahresergebnis

Konzerngewinnvortrag
Entnahme aus Gewinnrlcklagen
Einstellung in Gewinnrlicklagen

Konzernbilanzgewinn

Anhang
9)

2014
EUR

41.371.291,62

Konzern-Gewinn- und Verlustrechunung Konzernabschluss

2014
EUR

-61.458,37

0,00

(1) 6.643.526,57
12) 5.946.515,11
(13) 10.015.315,03
(14) 10.162.611,75
0,00

(15) 303.165,76
(16) 3.512.628,77

1.664.634,98
1.747.770,65

46.207.304,63

32.767.968,46
13.439.336,17

-3.209.463,01

10.229.873,16

-3.412.405,63

-63.066,20
40.986,82
4.600.000,00
0,00
11.395.388,15

2013
TEUR

47.891

1056
3

8.653
6.754
10.663
12.529

-13.475

324

4.650

2.413
1.909

2013
TEUR

14.453
62.452

38.599
23.853

-17.801

-4.322

22
-8.748
19.500
-1.298
11.206
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Konzernabschluss Entwicklung des Konzern-Eigenkapitals

Entwicklung des Konzern-Eigenkapitals der STINAG Stuttgart Invest AG

Gezeichnetes

Kapital Auf die Anteile des Mutterunternehmens entfallendes Eigenkapital
in TEUR Grundkapital Kapitalriicklage Gewinnriicklagen Bilanzgewinn Gesamt
Stand 31.12.2012 38.705 1.050 140.988 2.417 183.160

52

Konzernjahresergebnis ‘
Ubrige Veranderungen ‘ 0 ‘ 0 ‘ -18.524 ‘
Gezahlte Dividenden ‘ 0 ‘ 0 ‘ 0 ‘
Stand 31.12.2013 122.464

Gezeichnetes

0 | 0 | 0 | 1.752

18.202
-11.165

1.752
-322
-11.165
173.425

Kapital Auf die Anteile des Mutterunternehmens entfallendes Eigenkapital
in TEUR Grundkapital Kapitalriicklage Gewinnriicklagen Bilanzgewinn Gesamt
Stand 31.12.2013 38.705 1.050 122.464 11.206 173.425
Konzernjahresergebnis ‘ 0 ‘ 0 ‘ 0 ‘ 6.754 6.754
Ubrige Veranderungen | 0 | 0 | 4600 | 4.600 0
Gezahlte Dividenden 0 0 0 -11.165 -11.165

Stand 31.12.2014 117.864

169.014



Minderheiten- Konzern-

anteile eigenkapital

2565 185.725
| 22 | 1.730
| 322 | 0
151 | 11,316

2.714 176.139

Minderheiten- Konzern-

anteile eigenkapital

2.714 176.139
| 63 | 6.817
| 0 | 0

65 11.230

Entwicklung des Konzern-Eigenkapitals Konzernabschluss
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Konzernabschluss Entwicklung des Konzern-Anlagevermogens

Entwicklung des Konzern-Anlagevermagens der STINAG Stuttgart Invest AG

Immaterielle Vermdgensgegenstande

Entgeltlich erworbene Konzessionen
gewerbliche Schutzrechte, Lizenzen

Geschafts- oder Firmenwert
Geleistete Anzahlungen

11.246 122 114 0 11.254

Sachanlagen

Grundstiicke, grundstlicksgleiche
Rechte und Bauten einschl. der
Bauten auf fremden Grundstiicken

Technische Anlagen und Maschinen

Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschéftsausstattung

Geleistete Anzahlungen und
Anlagen in Bau

Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen
Sonstige Beteiligungen

Ausleihungen an Unternehmen, mit
denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht

Sonstige Ausleihungen

Anlagevermogen

01.01.2014

10.427
819
0

214.570
74.351

16.221

380
305.522

121
2.271

825
1.678

321.663

Zugénge

93

4170

644

1.112
6.023

Abgénge

3.073
109

2.086

5.268

6.066

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Umbuchungen

o | o | o

31.12.2014

10.342
819
93

215.700
74.339

14.779

1.459
306.277

121
2.271

825
3.616

324.364




01.01.2014

2.249
302

81.433
17.979

13.989

113.401

741

825
236

117.754

Abschreibungen

Zugénge

565
164

)

5.008
3.470

10.067

Abgénge

31.12.2014

2.700
466

3.166

84.959
21.340

12.780

119.079

741

825
130

123.941

Entwicklung des Konzern-Anlagevermdgens Konzernabschluss

Buchwert

31.12.2014

7.642
353
93
8.088

130.741
52.999

1.999
1.459

187.198

121
1.530

3.486

200.423

31.12.2013

8.178
517

8.695

133.137
56.372

2.232
380

192.121

121
1.530

1.442

203.909
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Konzernabschluss Konzern-Kapitalflussrechnung

Konzern-Kapitalflussrechnung der STINAG Stuttgart Invest AG

in TEUR

1. Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit
Konzernjahresergebnis

Abschreibungen auf das Anlagevermogen

Verdnderung der Rickstellungen

Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage

Ergebnis aus dem Abgang von Gegensténden des Anlagevermdgens
Ergebnis aus assoziierten Unternehmen

Verdnderung der dbrigen Aktiva

Verédnderung der (brigen Passiva

Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit

2. Cashflow aus der Investitionstatigkeit

Einzahlungen aus Abgédngen von Gegenstanden des Anlagevermogens
Auszahlungen fiir Investitionen in das Anlagevermdgen
Einzahlungen aus dem Verkauf von konsolidierten Unternehmen
Cashflow aus der Investitionstatigkeit

3. Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit

Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten

Auszahlungen aus der Tilgung von Krediten

Gezahlte Dividende

Auszahlungen an Minderheitengesellschafter

2014

6.817
10.066
-721

-997

1.159

-1.839

14.485

3.183
-8.767

-5.584

-2.845

-11.165
-65

2013

1.730
11.914
-6.627

769
-3.784
13.475

377
-1.827
16.027

37.131
-4.009

607
33.729

12.000
-1.468
-11.165
-151

Cashflow aus der Finanzierungstétigkeit

4. Finanzmittelbestand am Ende der Periode
Zahlungswirksame Verdnderungen des Finanzmittelbestandes
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode
Finanzmittelbestand am Ende der Periode

5. Zusammensetzung des Finanzmittelfonds

Flissige Mittel

Wertpapiere des Umlaufvermdgens

-5.174
74.959
69.785

43.732
26.053
69.785

48.972
25.987
74.959

48.875
26.084
74.959



Konzernanhang Konzernabschluss

Konzernanhang der STINAG Stuttgart Invest AG

Grundlagen der Rechnungslegung

Der vorliegende Konzernabschluss wurde gemaB §§ 290 ff. HGB
und den ergdnzenden Bestimmung des Aktienrechtes aufgestellt.

Die Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Ge-
samtkostenverfahren aufgestellt.

Die in der Konzernbilanz und in der Konzern-Gewinn- und Ver-
lustrechnung zusammengefassten Posten werden geméaB § 265
Abs. 7Nr.2HGB i.V.m. §298 Abs.1 HGB im Konzernanhang
gesondert ausgewiesen, um die Klarheit der Darstellung zu ver-
bessern. Aus dem gleichen Grund werden die Angaben zur Mit-
zugehorigkeit zu anderen Posten und davon-Vermerke ebenfalls
im Konzernanhang gemacht. Soweit nicht anders vermerkt, sind
die Werte in den tabellarischen Aufgliederungen in Tausend Euro
(TEUR) angegeben. Die jeweils flir das Vorjahr angegebenen
Zahlen betreffen das Geschéftsjahr vom 01. Januar 2013 bis
31. Dezember 2013.

Konsolidierungskreis

Der Konzernabschluss umfasst neben der STINAG Stuttgart
Invest AG 25 voll konsolidierte in- und auslédndische Toch-
tergesellschaften (Vorjahr: 26). Im Berichtsjahr wurde das
Tochterunternehmen EfG-Beteiligungs-GmbH, Stuttgart, auf
die Muttergesellschaft STINAG Stuttgart Invest AG, Stuttgart,
verschmolzen.

Eine inlédndische Tochtergesellschaft wurde aufgrund der Befrei-
ungsvorschrift § 296 Abs. 2 HGB nicht in den Konzernabschuss
einbezogen, da sie wegen ihrer untergeordneten Bedeutung kei-
ne wesentliche Auswirkung auf die Darstellung der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage des Konzerns hat.

Konsolidierungsgrundsatze

Im Rahmen der Kapitalkonsolidierung nach der sogenannten Er-
werbsmethode wird der Wertansatz der dem Mutterunternehmen
gehorenden Anteile an einem Tochterunternehmen mit dem auf
diese Anteile entfallenden Betrag des Eigenkapitals des Tochter-
unternehmens verrechnet. Das Eigenkapital wird mit dem Betrag
angesetzt, der dem zum Konsolidierungszeitpunkt beizulegenden
Zeitwert der in den Konzernabschluss aufzunehmenden Vermo-
gensgegenstdnde, Schulden, Rechnungsabgrenzungsposten
und Sonderposten entspricht. Ein nach der Verrechnung ver-
bleibender Unterschiedsbetrag wird, wenn er auf der Aktivseite
entsteht, als Geschafts- oder Firmenwert und, wenn er auf der
Passivseite entsteht, unter dem Posten ,Unterschiedsbetrag aus
der Kapitalkonsolidierung“ nach dem Eigenkapital ausgewiesen.
Der fur die Bestimmung des Zeitwertes der in den Konzernab-
schluss aufzunehmenden Vermdégensgegenstdnde, Schulden,
Rechnungsabgrenzungsposten und Sonderposten und fir die
Kapitalkonsolidierung maBgebliche Zeitpunkt ist grundsétzlich
der, zu dem das Unternehmen Tochterunternehmen geworden
ist. Die Kapitalkonsolidierung fiir Gesellschaften oder zuge-
kaufte Kapitalanteile, die vor dem 01. Januar 2010 erstmalig
konsolidiert wurden, wurde nach der Buchwertmethode zum
Erwerbszeitpunkt vorgenommen. Unterschiedsbetrdge wurden
soweit wie mdglich den betreffenden Aktivposten zugeordnet; der
Restbetrag wurde als Geschéafts- oder Firmenwert ausgewiesen.

Forderungen und Verbindlichkeiten, Umsatze sowie Aufwendun-
gen und Ertrdge innerhalb des Konsolidierungskreises wurden
eliminiert.

Zwischengewinne und -verluste wurden gemaB § 304 Abs. 2
HGB wegen Geringfligigkeit nicht eliminiert.
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Konzernabschluss Konzernanhang

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Flr die Aufstellung des Konzernabschlusses waren unveréndert
zur Vergleichsperiode die nachfolgenden Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden maBgebend. Dabei wird den Grundséatzen
vorsichtiger kaufmannischer Beurteilung Rechnung getragen.

Die Abschliisse der in den Konzernabschluss einbezogenen
Unternehmen wurden nach einheitlichen Bilanzierungs- und
Bewertungsgrundsétzen erstellt.

Erworbene immaterielle Vermégensgegenstédnde des Anlage-
vermogens werden bei Zugang zu Anschaffungskosten bewertet
und planméBig Uber ihre Nutzungsdauern zwischen zwischen
drei und 20 Jahren linear abgeschrieben. Geschéfts- oder
Firmenwerte einschlieBlich der Geschéfts- oder Firmenwerte
aus der Erstkonsolidierung von Anteilen werden Uber einen
Zeitraum von fiinf Jahren abgeschrieben.

Das Sachanlagevermdgen ist zu Anschaffungs- bzw. Herstel-
lungskosten angesetzt und wird, soweit abnutzbar, um planmé-
Bige lineare Abschreibungen vermindert. Den Abschreibungen
liegen bei den beweglichen Anlagen Nutzungsdauern von drei
bis 15 Jahre, bei Gebduden Nutzungsdauern bis zu 50 Jahren
zugrunde. Geringwertige Anlagegtiter bis zu einem Netto-Einzel-
wert von 150,00 EUR sind im Jahr des Zugangs als Aufwand
erfasst worden. Fiir Anlagegiiter mit einem Netto-Einzelwert
von mehr als 150,00 EUR bis 1.000,00 EUR, die nach dem
31.Dezember 2007 und vor dem 31. Dezember 2009 angeschafft
worden sind, wird das steuerliche Sammelpostenverfahren aus
Vereinfachungsgriinden auch in der Handelsbilanz angewandt.
Der Sammelposten wird pauschalierend jeweils mit 20 % p. a.
im Zugangsjahr und in den vier darauf folgenden Jahren
abgeschrieben. Geringwertige Anlagegiiter bis zu einem
Netto-Einzelwert von mehr als 150,00 EUR bis 410,00 EUR,
die ab dem 01. Januar 2010 angeschafft wurden, sind im
Jahr des Zugangs voll abgeschrieben worden; ihr sofortiger
Abgang wurde unterstellt. Die Abschreibungen auf Zugédnge
des Sachanlagevermogens werden im Ubrigen zeitanteilig
vorgenommen.

Bei den Finanzanlagen werden Anteilsrechte zu Anschaf-
fungskosten bzw. niedrigeren beizulegenden Werten und die
Ausleihungen grundsdtzlich zum Nennwert bzw. zum niedri-
geren beizulegenden Wert angesetzt. Bei Ausleihungen ist
allen risikobehafteten Posten durch die Bildung angemessener
Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen; das allgemeine
Kreditrisiko ist durch pauschale Abschlége bericksichtigt.

Die Vorrdte werden zu Anschaffungs- und Herstellungskosten
bzw. zu den niedrigeren Tageswerten angesetzt.

Die Bewertung der Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe erfolgt im
Wesentlichen zu durchschnittlichen Einstandspreisen unter Be-
achtung des Niederstwertprinzips. Flir Maschinen- und andere
Instandhaltungsmaterialien besteht ein Festwert.

Die Bewertung der unfertigen und fertigen Erzeugnisse erfolgt
zu Herstellungskosten, wobei neben den direkt zurechenbaren
Materialeinzelkosten, Fertigungsiohnen und Sondereinzel-
kosten auch angemessene Teile an Fertigungs- und Material-
gemeinkosten sowie Abschreibungen beriicksichtigt werden.
Handelswaren sind zu Anschaffungskosten oder niedrigeren
Marktpreisen bilanziert.

Alle erkennbaren Risiken im Vorratsvermégen, die sich aus
Uberdurchschnittlicher Lagerdauer, geminderter Verwertbarkeit
und niedrigeren Wiederbeschaffungskosten ergeben, sind durch
angemessene Abwertungen berticksichtigt.

Fir Verluste aus Liefer- und Abnahmeverpflichtungen sind,
soweit erforderlich, in angemessener Hohe Rickstellungen
gebildet.

Abgesehen von handelsiiblichen Eigentumsvorbehalten sind die
Vorréte frei von Rechten Dritter.

Die Forderungen und sonstigen Vermodgensgegenstande werden
zu Nennwerten abzlglich der Wertabschldge fiir Einzelrisiken
und fiir das allgemeine Kreditrisiko bilanziert.

Die Wertpapiere des Umlaufvermogens werden zu Anschaf-
fungskosten oder gegebenenfalls zu den niedrigeren Werten, die
sich aus den Bdrsen- oder Marktpreisen am Stichtag ergeben,
angesetzt.

Die Riickstellung fiir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen
werden versicherungsmathematisch nach dem Anwartschafts-
barwertverfahren unter Verwendung der ,Richttafeln 2005 G*
ermittelt. Flr die Abzinsung wurde pauschal der durchschnitt-
liche Marktzinssatz bei einer restlichen Laufzeit von 15 Jahren
von 4,54 % (Vorjahr: 4,90 %) gemdB der Riickstellungabzin-
sungsverordnung vom 18. November 2009 verwendet. Es wird
unverdndert davon ausgegangen, dass eine Anpassung der
Renten aufgrund der schwierigen wirtschaftlichen Situation bei
Moninger nicht zu erfolgen hat und folglich bei der Rickstel-
lungshbemessung ein Rententrend von 0 % angenommen werden
kann.

Die Steuerriickstellungen und die sonstigen Riickstellungen be-
riicksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten und drohenden
Verluste aus schwebenden Geschéften. Sie sind in Héhe des
nach verninftiger kaufméannischer Beurteilung notwendigen



Erfllungshetrages angesetzt. Riickstellungen mit einer Restlauf-
zeit von mehr als einem Jahr werden laufzeitkongruent gemén
Rickstellungsabzinsungsverordnung abgezinst. Die Verbindlich-
keiten sind mit ihrem Erfillungsbetrag ausgewiesen. Rentendhn-
liche Verpflichtungen sind zum Barwert angesetzt. Die Wertanséatze
der im Anhang angegebenen Eventualverbindlichkeiten ent-
sprechen dem am Bilanzstichtag bestehenden Haftungsumfang.

Fremdwahrungsforderungen oder -verbindlichkeiten bestehen
nicht.

Fir die Ermittlung latenter Steuern aufgrund von temporéren oder
quasi-permanenten Differenzen zwischen den handelsrechtli-
chen Wertansatzen von Vermégensgegenstanden, Schulden und
Rechnungsabgrenzungsposten im Konzernabschluss und ihren
steuerlichen Wertansétzen oder aufgrund steuerlicher Verlust-
vortrage werden die Betrdge der sich ergebenden Steuerbe- und
-entlastung mit den unternehmensindividuellen Steuersatzen
im Zeitpunkt des Abbaus der Differenzen bewertet und nicht
abgezinst. Dabei werden auch Differenzen, die auf Konsolidie-
rungsmaBnahmen gemdB den §§300 bis 307 HGB beruhen,
berlcksichtigt, nicht jedoch Differenzen aus dem erstmaligen
Ansatz eines Geschéfts- oder Firmenwertes bzw. eines negati-
ven Unterschiedsbetrages aus der Kapitalkonsolidierung. Aktive
und passive Steuerlatenzen werden verrechnet ausgewiesen.
Die Aktivierung latenter Steuern nach § 274 HGB unterbleibt in
Auslibung des dafiir bestehenden Ansatzwahlrechtes.

Okonomische Sicherungsbeziehungen werden durch die Bildung
von Bewertungseinheiten bilanziell nachvollzogen. Die STINAG
StuttgartInvest AG wendet die sogenannte ,Einfrierungsmethode”
an, bei der die sich ausgleichenden Werténderungen aus dem
abgesicherten Risiko nicht bilanziert werden.

Konzernanhang Konzernabschluss

Erlauterungen zur Konzernbilanz

(1) Anlagevermégen

Die Gliederung und Entwicklung des Anlagevermogens ist im
Konzern-Anlagespiegel fir die STINAG Stuttgart Invest AG auf
den Seiten 54 und 55 dargestellt.

Der Bestand des Anlagevermogens umfasst die immateriellen
Vermdgensgegenstdnde mit den entgeltlich erworbenen Kon-
zessionen, gewerblichen Schutzrechten und Lizenzen, dem
Geschéfts- oder Firmenwert sowie geleisteten Anzahlungen,
das Sachanlagevermdgen mit sdmtlichen Grundstiicken und Ge-
bauden, technischen Anlagen und Maschinen, anderen Anlagen,
Betriebs- und Geschéaftsausstattung sowie geleisteten Anzah-
lungen und Anlagen im Bau und das Finanzanlagevermdgen mit
Anteilen an verbundenen Unternehmen, sonstigen Beteiligungen,
Ausleihungen an Beteiligungsunternehmen sowie sonstigen
Ausleihungen.

Im Geschaftsjahr 2014 wurden vier Immobilienobjekte verdu-
Bert. Durch die Verkdufe wurden VerduBerungsgewinne in Hohe
von insgesamt 932 TEUR realisiert. Der Anstieg bei den sons-
tigen Ausleihungen resultiert im Wesentlichen aus den ersten
Finanzierungsleistungen fir die Entwicklung der Pflegeimmobilie
,Boblingen Flugfeld* in Héhe von 2,0 Millionen Euro.

Das verpachtete Inventar des Airport Hotels steht im rechtlichen
und wirtschaftlichen Eigentum der STINAG Stuttgart Invest AG.
Der dem Verpdchter gegeniiber dem Péchter zustehende
Substanzerhaltungsanspruch wird (iber die Pachtdauer unter
den sonstigen Forderungen aktiviert und auf Basis des bei
Pachtbeginn festgelegten Schatzwertes, der jahrlich unter Be-
rlicksichtigung der Wiederbeschaffungskosten neu zu bewerten
ist,um den Wert der Abnutzung erhoht. Zum 31. Dezember 2014
betrdgt der Schéatzwert 2.011 TEUR, der Substanzerhaltungs-
anspruch 1.820 TEUR.
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Konzernabschluss Konzernanhang

Angaben zum Anteilsbesitz

Anteil am
Kapital in
Gesellschaft Prozent
STINAG Immobilien GmbH & Co. KG, Stuttgart® 100
STINAG K645 Grundbesitz GmbH & Co. KG,
Stuttgart® 100
STINAG Pariser Platz GmbH & Co. KG, Stuttgart® 100
STINAG Hotel GmbH & Co. KG, Stuttgart® 100
STINAG Parkhaus Weilimdorf GmbH & Co. KG,
Stuttgart ® 100
STINAG Hauser am Markt GmbH & Co. KG,
Stuttgart® 100
STINAG Wohn-Immobilien GmbH & Co. KG,
Stuttgart®© 100
STINAG Wohninvest GmbH & Co. KG, Stuttgart ® 100
De La Paz Immobilienverwaltungsgesellschaft
mbH, Stuttgart 100
STINAG Dresden GmbH, Dresden ® 100
Sinner Aktiengesellschaft, Karlsruhe 75,14
Moninger Holding AG, Karlsruhe 80,10
Hatz-Moninger Brauhaus GmbH, Karlsruhe 4 80,10
STINAG New Energy GmbH & Co. KG, Stuttgart® 100
STINAG Windparks GmbH & Co. KG, Stuttgart® 100
Ferme Eolienne de Saint Pierre de Maillé | SAS,
StraBburg, Frankreich? 100
STINAG France | SAS, StraBburg, Frankreich? 100
STINAG France Il SAS, StraBburg, Frankreich? 100
Ferme Eolienne de Quesnoy-sur-Airaines 2 SAS,
StraBburg, Frankreich ¥ 100
Ferme Eolienne de Chéry SAS,
StraBburg, Frankreich ¥ 100
STINAG Real Estate GmbH, Stuttgart 100
STINAG Handelsgesellschaft mbH, Stuttgart® 100
BiergroBhandlung Wiesenauer GmbH, Stuttgart 100
STINAG Solar GmbH, Stuttgart V9 100
STINAG Technikverpachtungs GmbH, Stuttgart 100
Nicht konsolidierte Unternehmen bzw. Beteiligungen
Dillinger Brauhaus GmbH, Dillingen 95
EuroCape Romania Ltd., Nikosia, Zypern 20

1) Mittelbare Beteiligung der STINAG Stuttgart Invest AG. Die STINAG Handels-
gesellschaft mbH hélt 100 % an der STINAG Solar GmbH.

2) Mittelbare Beteiligung der STINAG Stuttgart Invest AG. Die STINAG Wind-
parks GmbH & Co. KG hadlt 100 % an der Ferme Eolienne de Saint Pierre de
Maillé | SAS, 100 % an der STINAG France | SAS und 100 % an der STINAG
France Il SAS.

3) Mittelbare Beteiligung der STINAG Stuttgart Invest AG. Die STINAG France
| SAS hdlt 100 % an der Ferme Eolienne de Quesnoy-sur-Airaines 2 SAS;
die STINAG France Il SAS hdlt 100 % an der Ferme Eolienne de Chéry SAS.

4) Mittelbare Beteiligung der STINAG Stuttgart Invest AG. Die Moninger Holding
AG hélt 100 % an der Hatz-Moninger Brauhaus GmbH.

5) Tochtergesellschaften, die von den Erleichterungen nach § 264 Abs. 3 HGB
bzw. § 264 b HGB Gebrauch machen.

6) Die STINAG Wohn-Immobilien GmbH & Co. KG hélt Anteile an zwei Grund-
stiicksgemeinschaften in Dresden (jeweils 50 %), die im Konzernabschluss
der STINAG Stuttgart Invest AG unter der Position ,Sonstige Beteiligungen”
ausgewiesen werden.

Die 100%ige Tochtergesellschaft EfG-Beteiligungs-GmbH, Stutt-
gart, wurde mit Wirkung zum 01. Januar 2014 auf die Mutterge-
sellschaft STINAG Stuttgart Invest AG, Stuttgart, verschmolzen.

Inanspruchnahme der Erleichterungen nach den
§§264 Abs. 3,264 b HGB

Fir die in den Konzernabschluss einbezogenen und in der tabella-
rischen Darstellung der Angaben zum Anteilsbesitz entsprechend
gekennzeichneten inldndischen Tochterunternehmen wird von
den Erleichterungen nach §264 Abs. 3HGB bzw. §264 bHGB
Gebrauch gemacht.

(2) Vorréate
Die Vorréte gliedern sich im Einzelnen wie folgt:

in TEUR
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 858
Unfertige Erzeugnisse 468

Fertige Erzeugnisse und Waren

Es handelt sich um Bestdnde der Hatz-Moninger Brauhaus GmbH
sowie in 2013 der Masterhorse GmbH. Es lagen keine wesentlichen
Wertabschldge vor.

(3) Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

in TEUR

Forderungen aus
Lieferungen und
Leistungen

31.12.2014 31.12.2013

2.540

Sonstige Vermogens-
gegenstande

Samtliche Forderungen haben eine Restlaufzeit bis zu einem
Jahr. Von den sonstigen Vermodgensgegenstdnden haben
2.293 TEUR (Vorjahr: 2.165 TEUR) eine Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr.



(4) Wertpapiere

in TEUR 31.12.2014 31.12.2013
Sonstige
Wertpapiere 26.053

26.053

Der Ausweis betrifft im Wesentlichen sogenannte ,Commer-
cial Papers” zur kurzfristigen Geldanlage.

(5) Eigenkapital

Die Entwicklung der einzelnen Komponenten des Eigenkapitals
in den Jahren 2014 und 2013 ist im Konzerneigenkapitalspiegel
ersichtlich.

Gezeichnetes Kapital

Das Grundkapital betrdgt, wie im Vorjahr, 39.000.000,00 EUR.
Es ist nach wie vor eingeteilt in 15 Millionen nennbetragslose
Inhaberstiickaktien.

Die STINAG Stuttgart Invest AG hatte im Geschéftsjahr 2014
unverdndert 113.342 Stiick nennbetragslose eigene Aktien
zum Bilanzstichtag im Bestand. Der Anteil der eigenen Aktien
am Grundkapital betrdgt unveréndert 0,76 %. Der héchste Kurs
im Geschéaftsjahr 2014 betrug 17,49 EUR, der niedrigste 14,90
EUR je Aktie.

Konzernanhang Konzernabschluss

Kapitalriicklage

Die Kapitalriicklage bei der STINAG Stuttgart Invest AG ist der
Betrag, der bei Ausgabe der Aktien iber den Nennwert hinaus
eingezahlt wurde. Dieser betrdgt unverdndert zum Bilanz-
stichtag 1.050 TEUR.

Gewinnriicklagen

Die Gewinnrlcklagen in Héhe von 117.864 TEUR (Vorjahr:
122.464 TEUR) enthalten unter anderem die gesetzliche
Ricklage in unverdnderter Hohe von 2.850 TEUR, die gemaB
Aktiengesetz gebildet wird. Die Gewinnrlicklagen umfassen
die thesaurierten Ergebnisse der in den Konzernabschluss
einbezogenen Unternehmen.

(6) Riickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen umfassen insbesondere Auf-
wendungen fir Kundenboni, Urlaubsanspriiche und Sonder-
verglitungen, Gewéhrleistungsverpflichtungen, ausstehende
Lieferantenrechnungen, die allgemeine Risikovorsorge aus
vertraglichen Verpflichtungen sowie aus drohenden Verlusten
aus schwebenden Geschaften.

in TEUR 31.12.2014 31.12.2013
Riickstellungen

flr Pensionen

und ahnliche

Verpflichtungen 5.037 5.184
Steuerriickstellungen 325 382
Sonstige

Riickstellungen 8.591 9.109

13.958 14.675
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(7) Verbindlichkeiten

31.12.2014

davon Restlaufzeit

bis 1 Jahr

liber 5 Jahre

31.12.2013

davon Restlaufzeit

bis 1 Jahr

lber 5 Jahre

Verbindlichkeiten gegenliber

Kreditinstituten 81.253
Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen 1.030
Verbindlichkeiten gegentiber

verbundenen Unternehmen 120

Verbindlichkeiten gegentiber
Unternehmen, mit denen ein

Beteiligungsverhéltnis besteht 357
Sonstige Verbindlichkeiten 2.509
davon aus Steuern <678>

davon im Rahmen der
sozialen Sicherheit

<36>

4.227

1.030

120

357
2.043
<678>

<6>

72

<0>

<13>

84.099

1.185

120

277
2.809
<708>

<40>

3.021

1.185

120

277
2.215
<708>

<11>

147

<0>

<13>

Die ausgewiesenen Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinsti-
tuten sind in Hohe von 38.017 TEUR durch Grundpfandrechte
und in Hohe von 43.236 TEUR durch andere bankeniibliche
Sicherheiten (insbesondere Sicherungsibereignungen) gesichert.

(8) Passive latente Steuern

Die Bilanzdifferenzen zwischen Handels- und Steuerbilanz-
werten resultieren aus Differenzen im Anlagevermdgen bei
immateriellen Vermégensgegenstanden, bei Grundstiicken und
Gebduden und bei steuerlichen Ricklagen nach § 6b EStG
(passive Latenzen) sowie bei den Pensions- und sonstigen
Rlckstellungen (aktive Latenzen). Der Berechnung wurden
unternehmens- und landerspezifische Steuersatze von unver-
dndert 15,83 %, 30,53 % bzw. 33,33 % zugrunde gelegt. Auf
die Aktivierung von latenten Steuern aus Jahresabschliissen
wurde in Auslbung des Ansatzwahlrechts nach § 274 Abs. 1
S. 2 HGB verzichtet. Aktive latente Steuern auf Verlustvortrage
wurden ebenfalls nicht beriicksichtigt.

Haftungsverhaltnisse

Angabepflichtige Haftungsverhéltnisse gemdB §268 Abs.7
HGBi.V.m. § 298 Abs. 1 HGB bestehen zum 31. Dezember 2014
nicht.



AuBerbilanzielle Geschafte

Im Konzern bestehen folgende wesentliche auBerbilanzielle Geschafte:

Konzernanhang Konzernabschluss

Operating-Leasing / Zweck: | Finanzierung von Betriebsimmobilien, Fahrzeugen sowie Betriebs- und Geschéftsausstattung

Mietverhdltnisse durch Leasing- / Mietverhdltnisse.

(Konzern als Leasingnehmer) Risiken: | Keine.

Vorteile: | Risikominimierung und Freisetzung liquider Mittel.

An- und Verpachtung Zweck: | An- und Verpachtung von Absatzstétten zur Absatzférderung durch den Getrénkebereich des

von Gaststatten Konzerns.
Risiken: | Leerstandsrisiko.
Vorteile: | Absatzférderung.

Auslagerung betrieblicher Zweck: | Auslagerung von Dienstleistungen flir einzelne Funktionsbereiche (IT, Personalverwaltung, u.a.).

Funktionen (Dienstleistungsvertrag) Risiken: | Keine

Vorteile: | Kosteneinsparungen.

Aus den Operating-Leasing-, Miet- und Pachtverhdltnissen
(Anpachtung) bestehen zum 31. Dezember 2014 fiir den Kon-
zern Mindestzahlungsverpflichtungen in Héhe von 9.298 TEUR.
Die Laufzeit der Vertrdge liegt zwischen ein und 40 Jahren.
Die Vertrdge beinhalten teilweise Verldngerungsoptionen. Aus
dem bis zum 31. Dezember 2017 abgeschlossenen Dienstleis-
tungsvertrag bestehen Zahlungsverpflichtungen in Hohe von
insgesamt 63 TEUR.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Sonstige wesentliche finanzielle Verpflichtungen, die nicht aus der
Konzernbilanz ersichtlich sind, bestehen im Konzern nicht. Zum
Stichtag besteht ein Bestellobligo im geschéftsiiblichen Rahmen.

Derivative Finanzinstrumente

Zur Absicherung des Zinsrisikos aus bestehenden Darlehens-
verbindlichkeiten in Hohe von 36.500 TEUR besteht ein Zins-
sicherungsgeschaft. Hierzu wurden in 2012 zwei bestehende
Zinsswaps durch Abschluss einer neuen Portfolio-Zinsswap-
Vereinbarung (Nominalvolumen zum Stichtag 36.500 TEUR mit
Laufzeit bis 2021) restrukturiert. Die Bewertung der Zinsswap-
Vereinbarung erfolgte nach der Mark-to-Market-Methode. Der
negative Marktwert dieser Vereinbarung belduft sich zum
Bilanzstichtag auf 6.801 TEUR, flr den durch Bildung einer
Bewertungseinheit keine Rulckstellung zu bilden war (,Ein-
frierungsmethode®). Die gegenlaufigen Anderungen der Zah-
lungsstrome von Grund- und Sicherungsgeschéft gleichen sich
durch das betrags-, wahrungs- und fristenkongruent gewéhlte
Sicherungsinstrument (Zinsswap) vollstdndig aus (100%ige
Effektivitat). Zur Messung der Effektivitdt der Sicherungsbe-
ziehungen wird die Critical-Term-Match-Methode angewendet.
Flr den aus dem Zeitraum vor Restrukturierung des Zinssi-
cherungsgeschaftes resultierenden negativen Marktwert be-
stand zum Bilanzstichtag noch eine Riickstellung in Héhe von
1.289 TEUR. Diese Riickstellung wird ratierlich iber die Rest-
laufzeit der Darlehensverbindlichkeit verbraucht.
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Erlduterungen zur
Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

(9) Umsatzerldse

in TEUR

Netto-Mieterlose 21.674
Erlose aus Mietnebenkosten 1.976
Getrénkeerlose 12.780
Erlése aus Stromerzeugung 6.569

Sonstige Erlose

Die Erldse aus Stromerzeugung wurden in Hohe von 6.243 TEUR
(Vorjahr: 6.225 TEUR) im Ausland (Frankreich) erzielt. Sdmtliche
anderen Umsdtze werden im Inland erwirtschaftet. Die Gliederung
der Umsatzerldse nach den Geschéaftsfeldern ist aus der Darstel-
lung der Segmente ersichtlich. Die sonstigen Erl6se des Vorjahres
enthalten zeitanteilig die Umsétze der zum 01. Dezember 2013
verduBerten ehemaligen Tochtergesellschaft Masterhorse GmbH,
Schwieberdingen, in Hohe von 4.726 TEUR.

(10) Sonstige betriebliche Ertrage

in TEUR 2014 2013
Ertrdge aus

Anlagenabgangen 1.014 3.672
Ertrége aus der Auflosung von

Rickstellungen 454 5.381
Ertrdge aus der Auflésung von

Wertberichtigungen 293 312
Sonstige Ertréage 3.136 5.188

4.897 14.453

(11) Materialaufwand

Aufwendungen fir Roh-,
Hilfs- und Betriebsstoffe und

bezogene Waren 5.921

Aufwendungen flir bezogene
Leistungen

Die Aufwendungen flr bezogene Waren des Vorjahres enthal-
ten zeitanteilig die Aufwendungen der zum 01. Dezember 2013
verduBerten ehemaligen Tochtergesellschaft Masterhorse
GmbH, Schwieberdingen, in Héhe von 1.880 TEUR.

(12) Personalaufwand

in TEUR

L6hne und Gehalter D7
Soziale Abgaben und Aufwen-

dungen fiir Altersversorgung

und Unterstiitzung 1.179

davon fiir Altersversorgung

Personalaufwand

Die Personalaufwendungen des Vorjahres enthalten zeitanteilig die
Aufwendungen der zum 01. Dezember 2013 verduBerten ehema-
ligen Tochtergesellschaft Masterhorse GmbH, Schwieberdingen,
in Hohe von 898 TEUR.

(13) Abschreibungen
Der Ausweis betrifft die Abschreibungen auf immaterielle Vermo-
gensgegenstidnde und Sachanlagen.

(14) Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen umfassen vor
allem Aufwendungen fiir die Instandhaltung sowie sonstige
Fremdleistungen, ferner alle Verwaltungs- und Vertriebskosten.
Die wesentlichen Einzelpositionen sind aus der nachfolgenden
Darstellung ersichtlich.

in TEUR 2014 2013
Aufwendungen fiir
den Betrieb 4.824 D178
den Vertrieb 1.880 2.881
die Verwaltung 2.659 2.727

Buchverluste aus Anlagenab-
géangen und Abschreibungen
auf Umlaufvermdgen 495 678

Sonstige Aufwendungen 305 1.070

10.163 12.529

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen des Vorjahres ent-
halten zeitanteilig die Aufwendungen der zum 01. Dezember
2013 verduBerten ehemaligen Tochtergesellschaft Masterhorse
GmbH, Schwieberdingen, in Héhe von 1.503 TEUR.




(15) Ertrdge aus anderen Finanzanlagen und sonstige
Zinsertriage

Ertrége aus anderen Wertpa-
pieren und Ausleihungen des

Finanzanlagevermogens 199

Sonstige Zinsen und dhnliche
Ertrédge

(16) Aufwendungen aus anderen Finanzanlagen und
sonstige Zinsaufwendungen

Abschreibungen auf Finanz-
anlagen und auf Wertpapiere

des Umlaufvermégens 1.263

Zinsen und &hnliche Auf-
wendungen

Von den Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpa-
piere des Umlaufvermdgens entfallen 51 TEUR auf Abschrei-
bungen auf Finanzanlagen. Die Zinsaufwendungen enthalten
den Zinsanteil aus der Zufihrung zur Pensionsriickstellung in
Hohe von 234 TEUR (Vorjahr: 257 TEUR).

(17) Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Der Ausweis beinhaltet einen latenten Steuerertrag in Hohe
von 906 TEUR (Vorjahr: latenter Steueraufwand 206 TEUR).

(18) Sonstige Steuern
Die sonstigen Steuern enthalten im Wesentlichen Biersteuer.

Konzernanhang Konzernabschluss

Darstellung der Segmente

Zum Zweck der Unternehmenssteuerung ist der Konzern nach Pro-
dukten und Dienstleistungen in vier Geschéftsfelder organisiert:

1. Immobilienbereich
Im Immobiliensegment sind der Bestand und der Ergebnisbeitrag
der Immobilien folgender Gesellschaften zusammengefasst:

STINAG Stuttgart Invest AG

STINAG K645 Grundbesitz GmbH & Co. KG
STINAG Immobilien GmbH & Co. KG

STINAG Parkhaus Weilimdorf GmbH & Co. KG
STINAG Pariser Platz GmbH & Co. KG
STINAG Hotel GmbH & Co. KG

STINAG Dresden GmbH

STINAG Hauser am Markt GmbH & Co. KG
STINAG Wohn-Immobilien GmbH & Co. KG
STINAG Wohninvest GmbH & Co. KG

De La Paz Immobilienverwaltungsgesellschaft mbH
Sinner Aktiengesellschaft

2. Erneuerbare Energien

Das Segment beinhaltet das Geschaft im Bereich Erneuerbare
Energien mit der STINAG Windparks GmbH & Co. KG (operatives
Windparkgeschéft), der STINAG New Energy GmbH & Co. KG und
der STINAG Solar GmbH. Die in der Darstellung der Segmente aus-
gewiesenen Umsatzerldse des Erneuerbare Energien-Segmentes
resultieren ausschlieBlich aus den operativen Windparks sowie der
Solaranlage der STINAG-Gruppe.

3. Getrankebereich

Der Getrdnkebereich umfasst den Geschéftsbetrieb der Hatz-
Moninger Brauhaus GmbH sowie der STINAG Technikverpach-
tungs GmbH.

4. Finanz- und Beteiligungsbereich

Der Finanz- und Beteiligungsbereich beinhaltet insbesondere:

- Die Beteiligungen an der STINAG Real Estate GmbH, der Mo-
ninger Holding AG, der STINAG Handelsgesellschaft mbH, der
EfG-Beteiligungs-GmbH (Verschmelzung auf STINAG Stuttgart
Invest AG zum 01. Januar 2014), der Masterhorse GmbH (bis
November 2013) und den Finanzbereich der STINAG Stuttgart
Invest AG.

- Die Personalaufwendungen der STINAG Real Estate GmbH wur-
den aufwandsgerecht auf die Segmente Immobilien, Erneuerbare
Energien sowie Finanzen/Beteiligungen verteilt.

Die dargestellten Segmente bilden die operativen Geschéftsfelder,
nach denen der Konzern intern gesteuert wird. Vermdégensgegen-
stdnde und Schulden sowie Aufwendungen und Ertrdge wurden
den Segmenten nach ihrer inhaltlichen und operativen Zugehdérig-
keit mit inrem jeweiligen Erfolgsbeitrag zugeordnet.
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Konzernabschluss Konzernanhang

Darstellung der Segmente zum 31. Dezember 2014:

in TEUR

Immobilien

Erneuerbare

Energien

Getranke

Finanzen /
Beteiligungen

Konzern

Umsatzerlose
Segmenterlose

abziigl. Intersegmenterldse
Umsatzerlése mit

20.832
-675

6.551

14.660

42.046
-675

externen Dritten
Ergebnis

Operatives Ergebnis
(Segmentergebnis)

Ubriges Finanzergebnis
Ergebnis vor Ertragsteuern

Ertragsteueraufwand

10.203
-1.444
8.759

1.538
1.742
-204

430
-35
395

11.691
-3.209

8.482
-1.665

Ergebnis nach Steuern

Vermégensgegensténde
und Schulden

Segmentvermdgen
(ohne Steuern)

Ertragsteueranspriiche

138.914

MBS

9.510

72.003

6.817

277.562
1.212

278.774

Segmentschulden
(ohne Steuern)

Ertragsteuerschulden

46.260

43.748

3.429

4.979

98.416
8.632
107.048

Sonstige
Segmentinformationen

Investitionen

Immaterielle Vermogens-
gegenstande

Sachanlagen

Finanzanlagen

121
99112
2.031

o o O

511
381

210

122
6.023
2.622

‘

Abschreibungen

Immaterielle
Vermdgensgegenstande

Sachanlagen

Finanzanlagen

7.664

5.331

5.345

317
2.991

3.308

893

234
965
ol
1.250

210

164

164

8.767

729
9.287
oIl
10.067



Darstellung der Segmente zum 31. Dezember 2013:

in TEUR
Umsatzerlose

Segmenterlose
abziigl. Intersegmenterldse
Umsatzerlse mit

externen Dritten
Ergebnis

Operatives Ergebnis
(Segmentergebnis)

Ergebnis aus assoziierten
Unternehmen

Ubriges Finanzergebnis
Ergebnis vor Ertragsteuern
Ertragsteueraufwand
Ergebnis nach Steuern

Vermégensgegensténde
und Schulden

Segmentvermégen
(ohne Steuern)

Ertragsteueranspriiche

Segmentschulden
(ohne Steuern)

Ertragsteuerschulden

Sonstige
Segmentinformationen

Investitionen

Immaterielle Vermdgens-
gegenstande

Sachanlagen
Finanzanlagen

Abschreibungen

Immaterielle
Vermdgensgegenstande

Sachanlagen

Finanzanlagen

Immobilien

22.626
-675

19.248

-1.266
17.982

138.083

47.645

2.401

2.419

28
5.760

5.783

Erneuerbare

Energien

6.569

3:399

-13.475
-2.997
-13.073

61.114

46.517

330
744
114
1.188

480
3.004
1.139
4.623

Getrénke

14.643

324

-60
264

10.613

3.188

413
384
799

238
1.028
85
1.351

Konzernanhang Konzernabschluss

Finanzen /
Beteiligungen

-1.030

77.138

5.477

38

48

58
77
27
157

Konzern

48.566
-675

21.944

-13.475
-4.326
4.143
-2.413
1.730

286.948
1.643
288.591

102.827
9.625
112.452

388
3.568
498
4.454

794
9.869
1.251

11.914
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Konzernabschluss Konzernanhang

Nach geografischen Regionen stellen sich die Segmente in 2014 wie folgt dar:

Erneuerbare

Finanzen /

in TEUR
Umsatzerlose

Inland
Ausland

Segmentvermdgen
(ohne Steuern)

Inland

Ausland

Immobilien

20.832

20.832

138.914
0

138.914

Energien

308
6.243
6.551

2.050
55.085

Getranke

14.660

14.660

Beteiligungen

Konzern

35.803
6.243
42.046

222.477
55.085
277.562

Investitionen in das
Anlagevermdgen

Inland 7.664 0 893 210 8.767
Ausland 0 0 0 0 0
7.664 0 893 210 8.767

Nach geografischen Regionen stellen sich die Segmente in 2013 wie folgt dar:

in TEUR

Immobilien

Erneuerbare

Getranke

Finanzen /

Konzern

Umsatzerlose

Inland
Ausland

22.626
0

Energien

344
6.225

14.643
0

Beteiligungen

4.728
0

42.341
6.225

22.626 6.569 14.643 4.728 48.566

Segmentvermdgen

(ohne Steuern)

Inland 138.083 2.153 10.613 77.138 227.987

Ausland 0 58.961 0 0 58.961
138.083 61.114 10.613 77.138 286.948

Investitionen in das

Anlagevermdgen

Inland 2.419 114 799 48 3.380

Ausland 0 1.074 0 0 1.074

2.419 1.188 799 48 4.454



Sonstige Angaben

Beschéftigte

Im Geschaftsjahr 2014 waren im Jahresdurchschnitt 78 Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeiter (Vorjahr: 110) im Konzern beschéf-
tigt. Die Mitarbeiter sind bei der STINAG Real Estate GmbH, der
De La Paz Immobilienverwaltungsgesellschaft mbH sowie der
Hatz-Moninger Brauhaus GmbH beschéaftigt. In der Mitarbeiter-
zahl des Vorjahres sind 25 Mitarbeiter der Masterhorse GmbH
zeitanteilig bis November 2013 beriicksichtigt.

Mitarbeiter

Auszubildende

Gesamt

Organbeziige

Die Gesamtbezlige der Mitglieder des Vorstandes flir das Ge-
schéftsjahr 2014 betrugen 744 TEUR. Die Vorstandsvergltung
setzt sich aus einer Grundverglitung und einer variablen Ver-
glitung, die sich an dem Geschéaftserfolg (entsprechend den
Unternehmenszielen, der Wertsteigerung und dem Ergebnis)
orientiert, zusammen. Samtliche fir ehemalige Vorstandsmit-
glieder und Hinterbliebene bestehende Pensionsriickstellungen
sind mit der Ausgliederung des Brauereibetriebes auf die Stutt-
garter Hofbrdu Brau AG & Co. KG (ibertragen worden.

Die Gesamtbeziige des Aufsichtsrates betrugen 95 TEUR.

Honorare des Abschlusspriifers

Das flr das Geschéftsjahr 2014 berechnete Honorar des
Abschlussprifers Ernst & Young GmbH setzt sich wie folgt
zusammen:

Abschlusspriifungs-

leistungen 174
Steuerberatungs-
leistungen 73

Sonstige Leistungen

Konzernanhang Konzernabschluss

In der Position Abschlusspriifungsleistungen sind die gesam-
ten flr das Geschéftsjahr berechneten Honorare der Ernst &
Young GmbH fiir die Abschlusspriifung des Jahresabschlusses
und des Konzernabschlusses der STINAG Stuttgart Invest AG
sowie fur die Prifung von Abschliissen verbundener Unter-
nehmen enthalten. Die Positionen Steuerberatungsleistungen
und Sonstige Leistungen umfassen die fiir das Geschaftsjahr
berechneten Honorare der Ernst & Young GmbH an die STINAG
Stuttgart Invest AG und deren verbundene Unternehmen.

Geschéfte mit nahestehenden Unternehmen und Personen
Im Geschéftsjahr 2014 wurden keine wesentlichen marktun-
Ublichen Geschafte mit nahestehenden Unternehmen oder
Personen getétigt.

Erkldarung geméaBn § 161 AktG zum
Corporate-Governance-Kodex

Die bdrsennotierte, in den Konzernabschluss einbezogene
Sinner Aktiengesellschaft, Karlsruhe, hat flir 2014 die nach
§ 161 AktG vorgeschriebene Erkldrung abgegeben und auf der
Webseite der Gesellschaft éffentlich zugdnglich gemacht.

Stuttgart, 01. April 2015

Der Vorstand

May Barth Rdssner
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Konzernabschluss Uneingeschrénkter Bestatigungsvermerk

Uneingeschrankter Bestatigungsvermerk

Zu dem Konzernabschluss und dem Konzernlagebericht, der
mit dem Lagebericht der Gesellschaft zusammengefasst wurde,
haben wir folgenden Bestdtigungsvermerk erteilt:

,Wir haben den von der STINAG Stuttgart Invest AG, Stuttgart,
aufgestellten Konzernabschluss — bestehend aus Konzernbilanz,
Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung, Konzern-Eigenkapital-
spiegel, Konzern-Kapitalflussrechnung und Konzernanhang —
sowie den Konzernlagebericht, der mit dem Lagebericht der
Gesellschaft zusammengefasst wurde, flir das Geschéftsjahr
vom 01. Januar 2014 bis zum 31. Dezember 2014 gepriift. Die
Aufstellung von Konzernabschluss und Konzernlagebericht nach
den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegt in der Ver-
antwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere
Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten
Prifung eine Beurteilung Gber den Konzernabschluss und den
Konzernlagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Konzernabschlussprifung nach § 317 HGB
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsméBiger Ab-
schlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu
planen und durchzufthren, dass Unrichtigkeiten und VerstoBe,
die sich auf die Darstellung des durch den Konzernabschluss
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiih-
rung und durch den Konzernlagebericht vermittelten Bildes der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken,
mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festle-
gung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse iber die
Geschéftstdtigkeit und (ber das wirtschaftliche und rechtliche
Umfeld des Konzerns sowie die Erwartungen tber mogliche
Fehler berlcksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirk-
samkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsys-
tems sowie Nachweise fir die Angaben im Konzernabschluss

und im Konzernlagebericht iberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der
Jahresabschlisse der in den Konzernabschluss einbezogenen
Unternehmen, der Abgrenzung des Konsolidierungskreises,
der angewandten Bilanzierungs- und Konsolidierungsgrund-
satze und der wesentlichen Einschdtzungen der gesetzlichen
Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Kon-
zernabschlusses und des Konzernlageberichtes. Wir sind der
Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichende sichere
Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung ge-
wonnenen Erkenntnisse entspricht der Konzernabschluss den
gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung
dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhdltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
des Konzerns. Der Konzernlagebericht steht in Einklang mit
dem Konzernabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes
Bild von der Lage des Konzerns und stellt die Chancen und
Risiken der zukUlnftigen Entwicklung zutreffend dar.”

Stuttgart, 01. April 2015

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Wittmann
Wirtschaftspriifer

Professor Dr. Oser
Wirtschaftspriifer






Istibersicht







Anteilsiibersicht

STINAG

Stuttgart Invest AG
Stuttgart

Kapital 39.000 TEUR
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STINAG

Immobilien GmbH & Co. KG
Stuttgart

Kapital 600 TEUR, 100 %

STINAG Wohn-
Immobilien GmbH & Co. KG
Stuttgart

Kapital 125 TEUR, 100 %

STINAG K045

Grundbesitz GmbH & Co. KG
Stuttgart

Kapital 150 TEUR, 100 %

STINAG

Wohninvest GmbH & Co. KG
Stuttgart

Kapital 10 TEUR, 100 %

STINAG

Pariser Platz GmbH & Co. KG
Stuttgart

Kapital 535 TEUR, 100 %

De La Paz Immobilienver-
waltungsgesellschaft mbH
Stuttgart

Kapital 75 TEUR, 100 %

STINAG

Hotel GmbH & Co. KG
Stuttgart

Kapital 5.206 TEUR, 100 %

STINAG Hauser

am Markt GmbH & Co. KG
Stuttgart

Kapital 10 TEUR, 100 %

STINAG

Dresden GmbH
Dresden

Kapital 130 TEUR, 100 %

STINAG Parkhaus
Weilimdorf GmbH & Co. KG
Stuttgart

Kapital 50 TEUR, 100 %

Sinner Aktiengesellschaft
Karlsruhe
Kapital 4.524 TEUR, 75 %

Grund- Stammkapital



STINAG

New Energy GmbH & Co. KG
Stuttgart

Kapital 30 TEUR, 100 %

Moninger Holding AG
Karlsruhe
Kapital 4.090 TEUR, 80 %

STINAG Windparks
GmbH & Co. KG
Stuttgart

Kapital 100 TEUR, 100 %

Hatz-Moninger
Brauhaus GmbH
Karlsruhe

Kapital 100 TEUR, 100 %

Ferme Eolienne de Saint
Pierre de Maillé | SAS
StraBburg

Kapital 5.639 TEUR, 100 %

STINAG
Technikverpachtungs GmbH
Stuttgart

Kapital 25 TEUR, 100 %

STINAG

France | SAS
StraBburg

Kapital 10 TEUR, 100 %

3 Gesellschaften
mit nur geringem

| Geschéftsbetrieb

Ferme Eolienne de
Quesnoy-sur-Airaines 2 SAS
StraBburg

Kapital 37 TEUR, 100 %

STINAG

France Il SAS
StraBburg

Kapital 10 TEUR, 100 %

Ferme Eolienne

de Chéry SAS
StraBburg

Kapital 37 TEUR, 100 %

STINAG
Handelsgesellschaft mbH
Stuttgart

Kapital 30 TEUR, 100 %

STINAG

Solar GmbH,
Stuttgart,

Kapital 25 TEUR, 100 %

Anteilsiibersicht
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