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Skrocone poétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



1. Jednostkowe sprawozdanie
Z sytuacji finansowej

AKTYWA nota 30.06.2025 31.12.2024
Aktywa trwate

Wartosc firmy - -
Wartosci niematerialne 6.9 22327 21971
Rzeczowe aktywa trwate 6.10 39934 38 534
Nieruchomosci inwestycyjne 6.11 7563 8 314
Inwestycje w jednostkach zaleznych 6.7 534 650 541177
Inwestycje we wspdlnych przedsiewzieciach 6.8 3147 2605
Naleznosci i pozyczki 6.12 1631251 1536 974
Naleznosci leasingowe 6.17 5759 6 354
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6.20 56 14
Aktywa trwate razem 2 244 687 2155943

Aktywa obrotowe

Zapasy 67 67
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 6.14 181777 125148
Pozyczki 6.12 246 -
Naleznosci leasingowe 6.17 1791 1430
Aktywa z tytutu umdw MSSF 15 174 -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6.20 2471 1819
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 6.15 12 234 226
Aktywa obrotowe razem 198 760 128 690
Aktywa razem 2 443 447 2284633

Skrécone potroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



PASYWA nota 30.06.2025  31.12.2024
Kapitat wiasny

Kapitat podstawowy 6.16 584 960 584 960
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 971247 971247
Kapitat rezerwowy z przeznaczeniem na wyptate dywidend oraz zaliczek na

dywidende 508 192
Pozostate kapitaty (556 652) (556 652)
Zyski zatrzymane: 155 247 114 968
- zysk (strata) netto 155 247 197 447
- odpis z zysku netto w ciggu roku obrotowego ( kwota ujemna) - (82 479)
Kapitat wiasny 1155 310 1114715
Zobowiqgzania

Zobowiqgzania dlugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 6.12 1069001 850931
Zobowigzania leasingowe 6.17 32 457 33322
Pozostate zobowigzania 6.18 3138 2722
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6.13 14 562 9941
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 6.19 63 139
Zobowigzania dtugoterminowe 1119221 897 055
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 6.18 132 566 36 307
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 1826 9073
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne 6.12 4 566 195783
Zobowigzania leasingowe 6.17 9948 8605
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 6.19 16162 19 485
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 6.19 676 1577
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6.20 3172 2033
Zobowigzania krétkoterminowe 168 916 272 863
Zobowigzania razem 1288 137 1169 918
Pasywa razem 2 443 447 2284633

Skrécone potroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.

(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



2. Jednostkowe sprawozdanie

Z wyniku

1.01- 1.01- 01.04. - 01.04. -
nota 30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025* 30.06.2024*
Przychody ze sprzedazy 104 328 117 196 59 426 78 610
Przychody ze sprzedazy ustug 104 328 117196 59 426 78 610
Koszt wiasny sprzedazy 25193 12 936 14 830 8 434
Koszt sprzedanych ustug 25193 12 936 14 830 8 434
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 79135 104 260 44 596 70176
Koszty sprzedazy 6630 3442 3177 2629
Koszty ogdlnego zarzqdu 46 585 42512 20533 21777
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek
obliczone z zastosowaniem metody efektywnej 59991 52523 29595 28716
stopy procentowej
Przychody z tytutu dywidend oraz zaliczek na 149 953 145 941 145953 145941
poczet dywidendy
Zysk (strata) z tytutu zmiany wartosci odpiséw
aktualizujgcych wartosé pozyczek udzielonych (21091) (1356) (22663) (993)
Pozostate przychody operacyjne 6.21 7178 9 487 3890 6319
Zysk (strata) z tytutu zmiany wartosci odpiséw
aktualizujgeych wartosé inwestycji w jednostki (7 040) (39301) (7 040) (39301)
zalezne
Kos_zty réznic kursowych z tyt. wyceny pozyczek 144 B 278) )
udzielonych
Pozostate koszty operacyjne 6.21 5882 6613 4188 4703
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 208 885 218 987 166 711 181749
Przychody finansowe 6.22 1160 3529 416 2697
w tym przychody z tytutu odsetek 261 1024 135 200
Koszty finansowe 6.22 47 411 42 353 21905 22748
w tym koszty z tytutu odsetek 45373 41294 20 836 22581
Udziat w zysku (strooe,) .Jednostek wycenianych 6.8 542 B 350 )
metodqg praw wiasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 163176 180 163 145 574 161 698
Podatek dochodowy 6.23 7929 14 543 5684 11 460
Zysk (strata) netto 155 247 165 620 139 890 150 238

* dane niepodlegajgce badaniu

Skrécone potroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



1.01- 1.01-
Wyszczegdlnienie 30.06.2025 30.06.2024
PLN / akcje PLN / akcje
- podstawowy 2,65 2,83
- rozwodniony 2,65 2,83
z dziatalnosci kontynuowanej
- podstawowy 2,65 2,83
- rozwodniony 2,65 2,83
(]
3. Jednostkowe sprawozdanie
tkowitych dochodo
1.01- 1.01- 01.04. - 01.04. -
30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025* 30.06.2024*
Zysk (strata) netto 155 247 165 620 139 890 150 238
Pozostate catkowite dochody - - - -
Catkowite dochody 155 247 165 620 139 890 150 238

* dane niepodlegajagce badaniu

Skrécone potroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.

(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



4. Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale

wiasnym

Kapitat ze  Kapitat rezerwowy z
. sprzedaz rzeznaczeniem na . Kapitat
Kapitat P zy P 5 Pozostate Zyski P
akcji powyzej wyptate dywidend . wiasny
podstawowy . L . kapitaty  zatrzymane
ich wartosci oraz zaliczek na razem
nominalnej dywidende
Saldo na dzier 1.01.2025 roku 584 960 971 247 192 (556 652) 114 968 1114715
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 1.01 do 30.06.2025 roku
Dywidenda (z zysku 2024 roku) - - - - (114 652) (114 652)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat rezerwowy z przeznaczeniem } _ 216 _ (316) }
na wyptate dywidend oraz zaliczek na dywidende
Razem transakcje z wtascicielami - - 316 - (114 968) (114 652)
Zysk netto za okres od 1.01 do 30.06.2025 roku - - - - 155 247 155 247
Razem catkowite dochody - - - - 155 247 155 247
Saldo na dzien 30.06.2025 roku 584 960 971 247 508 (556 652) 155 247 1155 310

Kapitat zapasowy Spétki ze sprzedazy akcji powyzej ich wartoéci nominalnej wynosi na dzieri 30.06.2025 roku 971.247 tys. ztotych. Minimalna warto$¢ kapitatu zapasowego na pokrycie strat, zgodnie z art.

396 kodeksu spétek handlowych (Dz.U.2022.0.1467) wynosi 194.987 tys. ztotych

Skrécone potroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.

(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym (cd.)

Kapitatze  Kapitat rezerwowy z
. sprzedaz rzeznaczeniem na . Kapitat
Kapitat P zy P - Pozostate Zyski P
odstawowy akcji powyzej wyptate dywidend kapitaly  zatrzymane wiasny
P ich wartosci oraz zaliczek na razem
nominalnej dywidende
Saldo na dzien 1.01.2024 roku 584 960 971 247 90 (556 652) 37 540 1037185
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 1.01 do 30.06.2024 roku
Dywidenda (z zysku 2023 roku) - - - - (37 438) (37 438)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat rezerwowy z przeznaczeniem } B 102 B (102) B
na wyptate dywidend oraz zaliczek na dywidende
Razem transakcje z whascicielami - - 102 - (37 540) (37 438)
Zysk netto za okres od 1.01 do 30.06.2024 roku - - - - 165620 165 620
Razem catkowite dochody - - - - 165 620 165 620
Saldo na dzier 30.06.2024 roku 584 960 971 247 192 (556 652) 165 620 1165 367

Skrécone poétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spodtki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.

(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



5. Jednostkowe sprawozdanie

Z przeptywow pienieznych

1.01- 1.01-
30.06.2025 30.06.2024
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 163176 180 163
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 3973 2 488
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 526 538
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 477 (1152)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci aktywdw finansowych 21461 -
Odpisy aktualizujgce wartodc inwestycji w jednostki zalezne 7040 39301
(Zysk) strata ze sprzedazy niefinansowych aktywdw trwatych V) ©)
(Zysk) strata z tytutu réznic kursowych (78) 2419
Koszty odsetek i prowizji 46 425 41634
Przychody z odsetek (60 237) (53 684)
Przychody z dywidend (149 953) (145 941)
Udziat w (zysku) stracie jednostek wycenianych metodq praw wtasnosci (542) -
Inne korekty (147) 55
Korekty razem (131 062) (114 348)
Zmiana stanu naleznosci 88728 (71 864)
Zmiana stanu zobowigzan (37 000) (28 590)
Zmiana stanu rezerw i rozliczet miedzyokresowych 4966 12 145
Zmiany w kapitale obrotowym 56 694 (88 309)
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej 88 808 (22 494)

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.

(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



1.01- 1.01-
30.06.2025 30.06.2024
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (789) (548)
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (1727) (4934)
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 42 50
Wydatki na nabycie / objecie akgji i udziatéw jednostek zaleznych i wspdtzaleznych (513) (18 010)
Zaliczki na zakup udzictdw - (19 500)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 282 924 400 766
Pozyczki udzielone (368 458) (661 507)
Wptywy ze sprzedazy jednostek zaleznych - 5
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych 367 372
Otrzymane odsetki od pozyczek 30189 45166
Otrzymane odsetki od obligacji - 928
Otrzymane odsetki pozostate 246 238
Otrzymane dywidendy 4000 -
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci inwestycyjnej (53719) (256 974)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierdw wartosciowych 119 040 356 648
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (61 814) (61241)
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 329093 188713
Sptaty kredytéw i pozyczek (361 407) (239 058)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (3511) (2863)
Odsetki i prowizje zaptacone (44 483) (59194)
Dywidendy i zaliczki na poczet dywidendy - (26 908)
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci finansowej (23082) 156 097
Przeptywy srodkéw pienieznych netto razem 12 007 (123 372)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczgtek okresu 226 136 691
w tym zmiana stanu z tytutu réznic kursowych 1) (11)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 12 234 13330
w tym: $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 1672 333

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.

(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



6. Dodatkowe informacje
do skroconego potrocznego
jednostkowego sprawozdania
finansowego

6.1 Informacje ogdine

Spétka Archicom S.A. (dalej ,,Spétka™) zostata utworzona 5 lipca 2006 roku (jako Archicom Projekt 5 sp. z 0.0.). Nastepnie,
po przeksztatceniu i zmianach nazwy, 25 maja 2015 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat Gospo-
darczy Krajowego Rejestru Sadowego zarejestrowat zmiane nazwy Spdtki na Archicom S.A. Od zakonczenia poprzed-
niego okresu sprawozdawczego do dnia zatwierdzenia niniejszego skréconego pdétrocznego jednostkowego sprawoz-

dania finansowego nie nastapity zmiany w nazwie jednostki sprawozdawczej lub innych danych identyfikacyjnych.

Spétka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgqdowego, dla ktérej akta rejestrowe prowadzi Sad
Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS

0000555355. Spdtce nadano numer statystyczny REGON 020371028.

Siedziba Spétki miesci sie przy ul. Powstaricéw Slgskich 9 we Wroctawiu, 53-332 Wroctaw, Polska.
Zgodnie z umowq Spdtka zostata zawigzana na czas nieokreslony.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest:

e pozostata finansowa dziatalnosc ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych
e dzierzawa wiasnosci intelektualnej i podobnych produktéw, z wytaczeniem prac chronionych prawem autor-

skim.

Jednostkg dominujgcg wobec Archicom S.A. jest spétka Echo Investment S.A. z siedzibg w Kielcach, ktéra bezposdrednio i
posrednio poprzez DKR Echo Investment sp. z 0.0. posiada pakiet kontrolny akcji i gtoséw. Jednostkg dominujagcg naj-
wyzszego szczebla Grupy jest wegierska spétka Dayton-Invest Kft., ktérg kontroluje na najwyzszym poziomie pan Tibor

Veres.

Sktad Zarzqdu i Rady Nadzorczej

W okresie od przekazania ostatniego sprawozdania finansowego w sktadzie Zarzgdu Spétki zaszty nastepujgce zmiany:

W dniu 6 czerwca 2025 roku Pani Agata Skowroriska — Domarniska ztozyta rezygnacje z funkcji Wiceprezesa Zarzqdu oraz

z cztonkostwa w Zarzgdzie Spétki. W ztozonym oswiadczeniu nie zostata podana przyczyna rezygnagji.

Ze skutkiem od dnia 6 czerwca 2025 roku Rada Nadzorcza Spétki powotata Panig Justyne Kawe na stanowisko Cztonkini
Zarzgdu Spdékki. Pani Justyna Kawa dotychczas petnita funkcje Dyrektora Finansowego w Archicom S.A. Zawodowe CV

Pani Justyny zostato opublikowane w raporcie biezacym Nr 15/2025 z dnia 6 czerwca 2025 roku.
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W sktad Zarzqdu Spétki na dzier bilansowy oraz na dzien zatwierdzenia srédrocznego skréoconego jednostkowego

sprawozdania finansowego do publikacji tj. na dziern 15 wrzesnia 2025 roku wchodzili:

‘

Waldemar Olbryk Justyna Kawa Dawid Wrona Rafat Zboch
Prezes Zarzadu Cztonkini Zarzgdu Czfonek Zarzqdu Cztonek Zarzqdu

W sktad Rady Nadzorczej Spétki na dzien bilansowy oraz na dzier zatwierdzenia $rédrocznego skréconego jednostko-

wego sprawozdania do publikacji tj. na dzien 15 wrzeénia 2025 roku wchodgzili:

Nicklas Lindberg Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Jacek Owczarek | Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Konrad Ptochocki Il Wiceprzewodniczqcy Rady Nadzorczej
Maciej Drozd Cztonek Rady Nadzorczej
Bence Sass Cztonek Rady Nadzorczej
Baldzs Gal Cztonek Rady Nadzorczej
Matgorzata Turek Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie od przekazania ostatniego sprawozdania finansowego w sktadzie Rady Nadzorczej Spétki zaszty nastepujace

zmiany:

W dniu 25 czerwca 2025 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Uchwatami od Nr 21/06/2025 do Nr
27/06/2025 dokonato wyboru Rady Nadzorczej Spétki na wspdlng piecioletniq kadencje.

Do dnia 25 czerwca 2025 roku w sktad Rady Nadzorczej Spétki wehodzili:

e Nicklas Lindberg;
¢  Maciej Drozd;

e  Matgorzata Turek;
e Bence Sass;

o  Peter Kocsis;

e  Konrad Ptochocki;

o Marek Gabryjelski;
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Sktad Grupy Kapitatowej

Spotka na dzien 30 czerwca 2025 roku byta jednostkg dominujgcg dla nastepujgcych spétek zaleznych:

Firma Siedziba Udziat Spétki w kapitale zaktadowym

Spétki Zalezne

Archicom Residential sp. z 0. 0. Wroctaw 100% bezposrednio
Archicom Residential 2 sp.z 0. 0. Wroctaw 100% bezposrednio
Archicom sp.z o.0. Wroctaw 100% bezposrednio
Archicom Stabtowice sp. z 0.0. Wroctaw 100% posrednio
Archicom Jagodno 5 sp. z 0.0. Wroctaw 89,85% bezposrednio; 10,15% posrednio
Bartoszowice 1sp. z 0.0. Wroctaw 98,87% bezposrednio; 1,13% posrednio
Archicom Nieruchomoéci sp. z 0.0. Wroctaw 100% posrednio
Archicom Nieruchomosci 2 sp. z 0.0. Wroctaw 90,00% bezposrednio; 10,00% posrednio
Archicom Nieruchomosci 3 sp. z o.o. Wroctaw 100% posrednio
Archicom Nieruchomosci 4 sp. z o.o. Wroctaw 90,00% bezposrednio; 10,00% posrednio
Archicom Nieruchomosci 5 sp. z 0.0. Wroctaw 90,00% bezposrednio; 10,00% posrednio
Archicom Nieruchomosci 6 sp. z 0.0. Wroctaw 90,00% bezposrednio; 10,00% posrednio
Archicom Nieruchomosci 7 sp. z 0.0. Wroctaw 99,95% bezposrednio; 0,05% posrednio
Archicom Nieruchomosci 8 sp. z 0.0. Wroctaw 90,00% bezposrednio; 10,00% posrednio
Archicom Nieruchomosci 9 sp. z 0.0. Wroctaw 90,00% bezposrednio; 10,00% posrednio
Archicom Nieruchomosci 10 sp. z o.o. Wroctaw 100% posrednio
Archicom Nieruchomosci 11 sp. z 0.0. Wroctaw 90,00% bezposrednio; 10,00% posrednio
Archicom Nieruchomoséci 12 sp. z 0.0. Wroctaw 90,00% bezposrednio; 10,00% posrednio
Archicom Nieruchomosci 14 sp. z o.0. Wroctaw 90,00% bezposrednio; 10,00% posrednio
Archicom Poznar sp. z o.o. Wroctaw 100% bezposrednio
Archicom Nieruchomosci 17 sp. z 0.0. Wroctaw 100% posrednio
Archicom Nieruchomosci 18 sp. z 0.0. Wroctaw 98,04% bezposrednio; 1,96% posrednio
Archicom Nieruchomoséci19 sp. z o.o. Wroctaw 100% bezposrednio
Archicom Nieruchomosci 20 sp. z 0.0. Wroctaw 26,96% bezposrednio; 73,04% posrednio
Archicom Nieruchomosdci JN1 sp. z o.0. Wroctaw 100% posrednio
Archicom Nieruchomosci JN2 sp. z o.0. Wroctaw 90,00% bezposrednio; 10,00% posrednio
Archicom Nieruchomosdci JN3 sp. z o.0. Wroctaw 90,00% bezposrednio; 10,00% posrednio
Archicom Gdansk sp. z 0.0. Wroctaw 90,75% bezposrednio; 9,25% posrednio
Archicom Nieruchomogci Residential sp. z 0.0. Wroctaw 0,78% bezposrednio; 99,22% posrednio
Archicom Sales Services sp. z 0.0 Wroctaw 45,45% bezposrednio; 54,55% posrednio
Archicom Cadenza Hallera sp. z 0.0. Wroctaw 100% bezposrednio
Archicom Lofty Platinum 1sp. z o.0. Wroctaw 100% bezposrednio
Archicom Jagodno sp. z o.o. Wroctaw 100% posrednio
Archicom Jagodno sp. z 0.0. —sp. k. Wroctaw 99,00% bezposrednio; 1,00% posrednio
Archicom Marina 3 sp. z 0.0. Wroctaw 100% bezposrednio
Archicom Marina 4 sp. z o.o. Wroctaw 100% bezposrednio
Archicom Marina 5 sp. z 0.0. Wroctaw 96,01% bezposrednio; 3,99% posrednio
TN Stabtowice 1sp. z 0.0. Wroctaw 99,58% bezpodrednio; 0,42% posrednio
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Archicom Dobrzykowice Park sp. z 0.0.

Archicom Byczynska 1sp.z o.o.

Space Investment Strzegomska 3 Otyniska sp. z 0.0.

Space Investment Strzegomska 3 Kamienskiego sp. z 0.0.

Archicom Investment sp. z 0. o.
Strzegomska Nowa sp. z 0.0.

AD Management sp. z 0. o.

Archicom Sp. z 0.0. —Redlizacja Inwestycji — sp. k.

Archicom Fin'sp. z 0.0.

P16 Inowroctawska sp. z o.0.
Altona Investments sp.z o .o.
Archicom RW sp. z o.0.
Archicom Wrodtaw sp. z o0.0.
Archicom Warszawa sp. z 0.0.
Mioga Investment sp.z 0.0
Archicom Advisory sp. z 0.0.

Himawari Investment sp. z 0.0

Archicom Warszawa 3 sp. z 0.0.

(dawniej: Karensansui Warsaw Investment sp. z 0 .0.)

Archicom £6dz 1 sp.z o.0.

Archicom Gosford Investments sp. z 0.0
Archicom Perth sp. z 0.0.

Archicom Potton sp. z o.o.

Archicom Projekt127 sp. z o.0.
Archicom Projekt 136 sp. z o.o.

Projekt Echo - 137 sp. z 0.0.

Archicom Projekt 139 sp. z o.o.

Archicom Services sp. z 0.0.

Archicom ZAM sp. z o0.0.

(dawniej: ZAM Archicom Projekt 127 sp. z 0.0. sp.k.)

Archicom Nowy Mokotéw sp. z o.0.

Archicom Browary Warszawskie sp. z 0.0.

Galeria Nova - Archicom Projekt 127 sp. z 0.0. S KA.

12 - Archicom Projekt 127 sp. z 0.0. S.K.A.

Archicom Projekt 136 sp. z 0.0. sp.k.

Archicom Browary Warszawskie sp. z 0.0. sp.k.

Archicom Bowen sp. z 0.0.
Archicom Senja 2 sp. z 0.0.
Archicom Wroctaw 3 sp. z 0.0.
Archicom Wrodtaw 4 sp. z o.0.
Archicom Warszawa 2 sp. z 0.0.
EASS5003 sp. z 0.0.

Archicom sp. z 0.0. Slgsk sp.k.
Keshisp.z o.o.

Rentierresidence sp. z 0.0

Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Krakow
Wroctaw

Krakéw
Krakéw

Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Krakow
Wroctaw
Krakow

Wroctaw

100% posrednio

98,87% bezposrednio; 1,13% posrednio
100% bezposrednio

86,21% bezposrednio; 13,79% posrednio
100% bezposrednio

0,10% bezposrednio; 99,90% posrednio
45,95% bezposrednio; 54,05% posrednio
99,99% bezposrednio; 0,01% posrednio
64,38% bezposrednio; 35,62% posrednio
59,59% bezposrednio; 40,41% posrednio
100% posrednio

90,00% bezposrednio; 10,00% posrednio
100% bezposrednio

100% bezposrednio

100% bezposrednio

100% bezposrednio

100% bezposrednio

100% bezposrednio

100% bezposrednio

100% bezposrednio

100% bezposrednio

100% bezposrednio

100% bezposrednio

100% bezposrednio

100% bezposrednio

100% bezposrednio

100% bezposrednio

100% bezposrednio

99,9% bezposrednio; 0,1% posrednio
99,5% bezposrednio; 0,5% posrednio
100% bezposrednio

100% bezposrednio

99,999% bezposrednio; 0,001% posrednio
99,992% bezposrednio; 0,008% posrednio
100% posrednio

100% posrednio

100% bezposrednio

100% bezposrednio

100% bezposrednio

100% bezposrednio

99,9997% bezposrednio; 0,0003% posrednio

100% bezposrednio
100% bezposrednio
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Archicom Krakéw sp. z 0.0. (dawniej: Haibisukasu sp. z 0.0.) Krakéw 100% bezposrednio
EASS5000 sp. z o.0. Krakéw 100% bezposrednio

Fit-Out Center Archicom sp.z 0.0 Wroctaw 100% bezposrednio

Dodatkowo Archicom S.A. wspdtkontroluje ponizsze jednostki wspdtzalezne:

Firma Siedziba Udziat Spétki w kapitale zaktadowym
Spétki Wspotzalezne

Projekt Browarna sp. z 0.0. Wroctaw 55% bezposrednio
Service Hub sp.z 0.0. Kielce 50% bezposrednio
Service Hub Resi sp. z o.0. Wroctaw 50% posrednio
Service Hub Commercial — Grupa Echo sp. z 0.0 sp.k. Kielce 49,5% posrednio

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym mialy miejsce transakcje nabycia udziatéw. Informacje szczegdtowe o zmianach, ak-
tualnych wartosciach udziatdéw i akcji w jednostkach zaleznych, jak réwniez informacje o wartosciach zatozonych odpiséw aktualizujg-

cych, przedstawiono w punkcie 6.6 i 6.7. Informacje na temat spétek wspdtkontrolowanych przedstawiono w punkcie 6.8 sprawozdania.

Niniejsze skrécone pdtroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzgdzone za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025

roku (wraz z danymi poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spétki dnia 15 wrzesnia 2025 roku. (patrz pkt 7).

6.2 Podstawa sporzgdzania oraz zasady
rachunkowosci

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spdtki Archicom S.A. (dalej: sprawozdanie finansowe) obejmuje okres 6 mie-
siecy zakonczonych 30 czerwca 2025 roku oraz zostato sporzqgdzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczosé Finansowa za-
twierdzonym przez Unie Europejska. Skrécone pdtroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji, ktére

ujawnione sg w rocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym zgodnie z MSSF zatwierdzonym przez Unie Euro-

pejskg.

Walutq funkcjonalng Spétki oraz walutg prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyra-
zone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej). Ze wzgledu na przyjety sposdb prezentacji danych w sprawozdaniach
finansowych w tysigcach ztotych oraz zastosowang technike zaokrgglen, poszczegdlne pozycje sprawozdan mogag nie sumowac sie do

kwot w nich wykazanych (réznica 1 tys. ztotych).

Sprawozdanie finansowe zostato sporzqdzone przy zatozeniu kontynuowania dzictalnosci gospodarczej przez Spdtke w dajqgcej sie

przewidzied przysztosci.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie dla

mozliwosci kontynuowania dziatalnosci przez Spétke w okresie 12 miesiecy od daty sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie finansowe Spdtki zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyj-

nych wycenianych w wartosci godziwej oraz udziotdw w jednostkach wspdtzaleznych wycenianych metodg praw wtasnosci.

W celu petnego zrozumienia sytuacji finansowej i wynikéw dziatalnosci Spétki jako Jednostki dominujgcej w Grupie Kapitatowej Archi-
com S.A. (dalej: Grupa Kapitctowa) niniejsze skrécone pdétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe powinno byd czytane tgcznie z
rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2024 roku oraz ze
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej Archicom za okres 6 miesiecy zakoriczonych 30 czerwca
2025 roku. Te skonsolidowane sprawozdania finansowe sq dostepne na stronie internetowej Spdtki pod adresem w

terminie zgodnym z raportem biezgcym dotyczgcym termindw przekazania raportéw skonsolidowanych Grupy Kapitatowej Archicom.
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http://www.archicom.pl/

Prezentacja sprawozdan finansowych

Sprawozdanie finansowe prezentowane jest zgodnie z MSR 1. Spétka prezentuje odrebnie ,,Sprawozdanie z wyniku”, ktére zamiesz-

czone jest bezposrednio przed ,,Sprawozdaniem z pozostatych catkowitych dochodéw™.

»Sprawozdanie z wyniku” prezentowane jest w wariancie kalkulacyjnym, natomiast ,,Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych” sporzqg-

dzane jest metodq posrednig.

Korekta btedu oraz zmiana zasad rachunkowosci

Spétka w okresie sprawozdawczym nie dokonata korekt btedéw ani zmian zasad polityki rachunkowosci.

Subiektywne oceny Zarzgdu oraz niepewnosc¢ szacunkéw

Przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego Zarzqd Spétki kieruje sie osgdem przy dokonywaniu licznych szacunkdw i zatozen, ktére
majg wplyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywdw, zobowigzan, przychoddw oraz kosztéw. Fak-
tycznie zrealizowane wartosci mogq réznic sie od szacowanych przez Zarzad. Informacje o dokonanych szacunkach i zatozeniach, ktére

sq znaczgce dla sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane ponizej.

Zarzqd Spdtki dokonuje corocznej weryfikacji okreséw ekonomicznej uzytecznosci aktywdw trwatych, podlegajqcych amortyzacji. Za-
rzqd ocenia, ze okresy uzytecznosci aktywdw przyjete przez Spétke dla celéw amortyzacji odzwierciedlajq oczekiwany okres przynosze-
nia korzysci ekonomicznych przez te aktywa w przysztodci. Jednakze faktyczne okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przy-
szto$ci mogq réznic sie od zaktadanych, w tym réwniez ze wzgledu na techniczne starzenie sie majqgtku. Wartos¢ bilansowa aktywdw

trwatych podlegajgcych amortyzacji prezentowana jest w punkcie 6.9 1 6.10 sprawozdania.

Kluczowe aktywa trwate obejmujq: prawa do uzytkowania powierzchni biurowych. Okres amortyzagji ustalono do marca 2030 roku,
zgodnie z obowigzujgcqg umowqg najmu biura MidPoint oraz znak towarowy, dla ktérego planowana data zakorczenia umorzenia to

2053 rok.

Na dziert nabycia znaku towarowego Spdétka okredlita oczekiwany okres ekonomicznej uzytecznosci na poziomie 40 lat, co, w ocenie
Zarzqdu byto najlepszym mozliwym szacunkiem do przeprowadzenia. W ocenie Zarzqgdu na dzien 30 czerwca 2025 r. nie nastgpity

zmiany faktéw i okolicznosci, ktére wskazywatyby na koniecznosc aktualizacji dokonanego osgdu w tym zakresie.

Za jednostki zalezne w sprawozdaniu finansowym Spétki, uznaje sie te jednostki, nad ktérymi Spétka sprawuje kontrole.

Spétka na kazdy dzier koriczgey okres sprawozdawczy dokonuje oceny, czy wystgpity przestanki do przeprowadzenia testéw na utrate

wartosci inwestycji w jednostkach zaleznych i w przypadku stwierdzenia przestanek przeprowadza testy na utrate wartosci.

Ocena przestanek w zakresie utraty wartosci udziatdéw w jednostkach zaleznych bazuje na poréwnaniu wartosci bilansowej inwestycji
Spétki w udziaty danej spétki celowej z wartoscig aktywdw netto tej spétki z uwzglednieniem przysztych przeptywdw pienieznych wyni-

kajgcych z projektu deweloperskiego realizowanego przez te spdtke celowa.

Zarzqd przeprowadzit analize stopnia realizacji budzetéw inwestycji deweloperskich realizowanych przez poszczegdlne spétki (w od-
niesieniu do inwestycji w budowie), a takze analize zasadnosci przyjetych zatozeri budzetowych w kontekscie otoczenia rynkowego i

makroekonomicznego (w odniesieniu do inwestycji, ktére na dzieri 30 czerwca 2025 r. nie byty w budowie).

Na dziert 30.06.2025 r. nie stwierdzono przestanek do przeprowadzenia testéw na utrate wartosci w odniesieniu do zadnej z kluczowych
spdtek zaleznych, ktére realizujg projekty deweloperskie (w budowie) lub dla ktérych budzety na kolejne lata zaktadajq realizacje pro-

jektéw deweloperskich, a spétka jest juz wiasdcicielem gruntu. Brak stwierdzenia przestanek do przeprowadzenia testéw na utrate
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wartoéci wynika przede wszystkim z faktu, ze spétki te realizuja/bedq realizowaty projekty inwestycji mieszkaniowych w odniesieniu do
ktérych jest planowane osiggniecie dodatniego wyniku na sprzedazy, a prawdopodobieristwo jego osiggniecia jest oceniane przez kie-

rownictwo Spétki jako wysokie.

Dodatkowo w odniesieniu do inwestycji w budowie i w przygotowaniu zaktadany $redni poziom marzy, obliczanej jako stosunek zysku
do sumy kosztéw, przekracza 42%. Zarzqd ocenia prawdopodobienstwo realizacji zatozert budzetowych dotyczgcych momentu rozpo-
czecia budowy poszczegdlnych inwestycji oraz poziomu wygenerowanej marzy jako wysokie, z uwagi na to, ze oparte sq na biezgcych
danych rynkowych oraz aktualnej oceny sytuacji prawno-administracyjnej gruntéw, a takze analizie ryzyk dotyczgcych poszczegdlnych

projektéw.

Zestawienie projektéw w budowie Grupy Archicom na 30 czerwca 2025 r.

Poziom Plano- Planowane

sprzedazy  Planowane wane Poniesione zakoriczenie
Zestawienie projektéw PUM Liczba [% sprzeda- przychody nakfady nakfady  Rozpocze- budowy
w budowie [mkw.]  mieszkarn  nych lokali] [mIn PLN]  [miIn PLN] [%] cie budowy (PnU)
Krakéw
Elqggog:;aifzgj 1400 31 94% 26,7 16,5 69%  Ilkw.2024 IV kw.2025
5? g;t‘l’i;"tgggéa 15 400 390 6% 204,0 1464 2% 1kw.2025 IV kw2026
Sluéifaoé“ém 4200 76 16% 56,5 39,6 15%  11kw.2025 IV kw.2026
Katowice
Ei S;g;f’c‘] Skargi, Sokolska 14 800 347 4% 1881 1367 2% 1kw.2025 IV kw.2026
L6d?
Zenit Il 5 5
o Widsewska 6000 120 100% 52,5 357 96%  IVkw.2023  Ilkw.2025
ﬁr\‘/'\}ig'zewsko 8000 159 72% 65,4 46,4 84%  1kw.2024 Il kw.2025
E'lol‘j’c(f;b - Gh)| 7000 192 93% 86,7 677 73%  1kw.2024 IV kw.2025
E'lol‘jcfsb -Gh 14600 327 46% 178,5 129.7 4% 1kw.2024 Il kw.2026
Sler\]ll\}iljvzewsko 8800 173 44% 75,9 54,1 51%  1kw.2025 IV kw.2025
Poznan
x\(lﬁéﬁlﬁgi I 14500 264 82% 1657 1197 63%  1kw.2024 IV kw.2025
yljégli.zey; v 12 500 274 59% 1541 110,8 44%  Ikw.2024  11kw.2026
\:Y'j}éﬂlﬁlzg;z Vi 13700 272 51% 164,4 1195 44% IV kw.2024 Il kw. 2026
ﬁlpg:;fbrg‘f;‘ty Esenjall 6100 127 20% 22 66.1 23%  1kw.2025 IV kw.2026
Warszawa
ET"SS?JQZ?SE! Vi 14 600 261 43% 277.5 1832 80%  IVkw.2023 Il kw.2025
Apartamenty M7 12300 143 38% 511,8 2316 44%  1kw.2024  Illkw.2026

ul. Towarowa 22

Flare Apartamenty

Grzybowska 4300 78 27% 179,6 128,3 57% I kw. 2025 I kw.2026
ul. Grzybowska

Modern Mokotéw llI

( 14500 255 24% 288,7 174,0 K% 1kw.2025 IV kw.2026
ul. Domaniewska
Wroctaw
River Point 5

_ . 1800 2 0% 31,6 27,9 30%  kw.2022  Ilkw.2027
ul. Mieszczariska
Awipolis etap 4 9900 188 100% 1082 711 98%  I1kw.2023  Ilkw.2025

ul. Wtadystawa Chachaja*

Skrocone poétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spdtki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



Awipolis etap 4a

4l Wiadysloma Chachaja® 3200 56 100% 36,4 233 91%  I1kw.2023  Ilkw.2025
i?‘é‘l’i;‘s:oaf’c'sgq B 6400 123 100% 73.4 47,9 86% IVkw.2023 Il kw.2025
Ef’fjﬂ(‘g:gsﬁ 15000 285 72% 1873 18,9 53%  IVkw.2023 Il kw.2026
Eﬁ;ﬁ:‘;zzsﬁ 9600 187 65% 1235 81,0 50%  IVkw.2023 Il kw.2026
E:ﬁiﬁ;ﬁvﬁtﬁﬁckq 5500 98 100% 70.4 41 79%  1kw.2024 IV kw.2025
E[foggyfgyv’goé‘;;‘n\?ﬁf 18200 345 39% 2758 2111 54%  1kw.2024 IV kw.2026
E{Z\ﬁggyﬁmﬁ;ﬁﬁg 9000 194 45% 1298 101,3 51%  I1kw.2024 IV kw.2026
Slwg\;l“;m 4000 107 77% 68,7 54,9 35%  Ikw.2024 Il kw. 2027
Efggtv?srﬁqvcv Zv? S1askich 11500 228 36% 217 1644 39%  1kw.2025  Illkw.2027
Razem 266 800 5322 4095 2749

*projekt, ktéry uzyskat pozwolenie na uzytkowanie w | pdtroczu 2025

Zestawienie projektéw w przygotowaniu Grupy Archicom na 30 czerwca 2025 .

o ) Poziom Plano- Planowane
Zestawienie projektow w sprzedazy  Planowane wane Poniesione zakoriczenie
przygotowaniu PUM Liczba [% sprzeda- przychody naktady nakiady  Rozpocze- budowy

[mkw.]  mieszkan  nych lokali] [mIn PLN]  [min PLN] [%] cie budowy (PnU)
Krakéw
iThﬁ.zim Lea 10 600 252 0% 179,9 112,0 24%  Nkw.2025  Ilkw.2027
i? g;tﬁftggggo 13200 315 0% 172,4 123,7 31%  IVkw.2025 Il kw. 2027
i}"snt‘;zhyck;kc 6600 128 0% 105,0 69.8 14%  IVkw.2025 Il kw. 2027
5?%';5&@ 4000 84 0% 671 443 25%  IVkw.2025 Il kw. 2027
Efggggfa 14000 280 0% 2213 152,6 33%  IVkw.2025 Il kw. 2027
5?32;?35&33253 D2 2700 47 0% 463 29.9 17%  1kw.2026 Il kw. 2027
L6dz
E'FSJSVG 8500 203 0% 98,8 71,0 17%  Mkw.2025 Il kw. 2027
5Ier\1ll\}i;/|zewsko 8800 173 0% 76,0 521 9%  Ilkw.2025 IV kw.2026
Twig'z'ewsko 13300 238 0% 1154 79.8 9%  IVkw.2025  Ilkw.2027
ﬁr\‘/'\}i;"z'éwskc 10200 192 0% 88,6 617 8%  I1kw.2026  Ikw.2028
Ellonallslq 10000 262 0% 1185 86,4 19%  lkw.2026  I1kw.2028
Zenit X o o
o Withewska 12000 216 0% 106,0 723 8%  1kw.2027  IVkw.2028
ZenitV 5 o,
o Widseweka 9300 188 0% 814 56,4 9%  kw.2027 Il kw.2029
Flow V o o
i so 20700 1 0% 228.4 1684 19%  1kw.2027  1llkw.2029
Zenit IX o o
o Widvewska 14300 268 0% 1354 86,2 8% IVkw.2027  Ilkw.2029
T\‘/'\}i;('zewsko 5200 97 0% 48,8 34 7% Mkw.2028 Il kw.2030
Poznan
\:Y'jézliifggz v 11500 197 0% 136,3 90,8 15%  1kw.2026 Il kw. 2028
Wieza Jezyce lll 13400 232 0% 150,8 1041 15%  IVkw.2026 IV kw.2028

ul. Janickiego

Skrocone poétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spdtki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

20



Opieriskiego Etap | 15700 203 0% 151,4 110,9 9%  11kw.2027  Ilkw.2029
ul. Opienskiego

Spggf:r'ﬁiﬂz 5;0” ! 14500 265 0% 14627 102,3 8% IVkw.2027 IV kw.2029
Spggi(r;‘:%zgfp ! 18100 330 0% 1739 125,6 9%  lkw.2028  llkw.2030
Warszawa

Stacja Wola lll o o

o Oorona 13300 252 61% 2621 1314 24% kw2025  11kw.2027
Modern Mokotow [V 15600 266 0% 328,1 1803 34% kw2025  lllkw.2027

ul. Domaniewska

Towarowaz2 F 18200 170 0% 8068 383,8 24%  IVkw.2025 IV kw.2027
ul. Towarowa 22

Towarowa22 D

rowarowazz b 8000 71 0% 352,1 1673 24% kw2025  Illkw.2027

Modern Mokorow v 6200 113 0% 1331 715 34%  1kw.2026  11kw.2028

Ef’i}gg‘;;u 13600 255 0% 233,0 151,5 24%  kw.2026  1lkw.2028
A *

Modern Mokotw Vi 7700 140 0% 1538 102,4 37%  kw.2026  Illkw.2028

Ef;}gg:"a'u 8300 154 0% 141,1 92,9 23%  1kw.2027 I kw. 2029
2 *

Modern Mokotow VIl 17800 324 0% 367,4 238,2 37%  1kw.2028 Il kw.2029

ul. Domaniewska
Wroctaw

Browary Wroctawskie
BR1BR2 6600 133 0% 94,3 59,1 14% Il kw.2025 Il kw. 2027
ul. Rychtalska
Browarna 1**

o1, Browarna 7000 148 0% 11,8 80.9 35%  Ilkw.2025  lllkw.2027
Coraskal 18 400 388 0% 2355 1607 17%  Mkw.2025  I1kw.2027
Elfog:g\:v”;fq 9000 164 0% 155,2 107,9 32%  IVkw.2025 IV kw.2027
Elzc;;:fzc:clzeg:o_rrﬁzckego 2200 60 0% 36,6 26,3 20%  1kw.2026  lllkw.2028
SfZIZ'fZanf?;’q}meckego 4000 97 0% 60,7 422 23%  1kw.2026  lllkw.2028
iy - Schuberta 3900 72 0% 427 30,0 12%  I1kw.2026  Ikw.2028
Fk
LBJ[OEZ:;’;V”;EG 7700 107 0% 1377 91,8 32%  11kw.2026  Ikw.2028
Lvlv'gzlc‘kfri?;rz*;fgyd@ 1 9700 177 0% 106,3 78,9 16%  Illkw.2026 I kw. 2028
Lvrlgz(;gri?;r;'iéycm 2 10 000 187 0% 110,2 81,6 16%  1I1kw.2026  Ilkw.2028
E[ﬁ;{;‘y’jﬁ&%‘é;’%ﬁo 11200 210 0% 1574 117,6 33% kw2027 Illkw.2028
Browarna 4 22500 424 0% 4112 2737 31%  1kw.2027  IVkw.2028

ul. Browarna

Iwiny - Radomierzycka 3 10500 190 0% 1157 84,9 16%  lkw.2027  Ilkw.2029
ul. Radomierzycka

Przystarh Reymonta WR5
ul. Wtadystawa Reymonta

Razem 471800 8790 7236 4630

* na dzien bilansowy projekt prezentowany w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji nieruchomosci inwestycyjnych. Na nieru-
chomosci planowana jest realizacja inwestycji mieszkaniowej.
** joint venture (55% Archicom S.A., 45% Rank Progress S.A.)

3800 117 0% 58,2 43,2 32%  IVkw.2027  IVkw.2029

W badanym okresie dokonano odpiséw wartosci udziatéw w jednostkach zaleznych, w ktérych wartodc¢ aktywdw netto byta nizsza w

stosunku do wartosci udziatéw w Spdice.

W zwiqzku ze sprzedazqg budynku biurowego City 2 — drugiego budynku kompleksu biurowego City Forum, w okresie sprawozdawczym

dokonano odpiséw aktualizujgcych wartosc inwestycji w spdtce, ktéra byta wrascicielem tej nieruchomosci.

Kwoty dokonanych odpiséw w pierwszym pétroczu 2025 roku zostaty przedstawione w punkcie 6.7 niniejszego sprawozdania.

Skrocone poétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spdtki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Zgodnie z MSSF 9, na kazdy dzieri sprawozdawczy Spétka szacuje kwote odpisu z tytutu utraty wartodci w wysokosci
réwnej oczekiwanym stratom kredytowym ("ECL"). Spétka kalkuluje odpis w nastepujacy sposéb dla poszczegdlnych ka-

tegorii aktywoéw:

Spétka stosuje uproszczone podejscie i w zwigzku z tym nie monitoruje zmian ryzyka kredytowego w trakcie zycia, a
odpis z tytutu utraty wartosci wycenia w kwocie réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w horyzoncie zycia naleznosci.
Spétka do kalkulacji wartosci odpisu z tytutu utraty wartoéci naleznosci handlowych oraz pozostatych naleznoéci finan-
sowych stosuje macierz rezerw wykonang raz do roku na 31 grudnia, na podstawie danych historycznych dotyczqcych
sptat naleznosci przez kontrahentéw. Odpis z tytutu utraty wartosci jest aktualizowany na kazdy dzier sprawozdawczy.
Macierz rezerw oparta jest na analizie sptacalnosci naleznosci w poszczegdlnych grupach przeterminowania i okresleniu

prawdopodobienstwa niesptacenia naleznosci z danego przedziatu wiekowania na bazie danych historycznych.

Tak wyliczone prawdopodobienstwo niesptacenia sie naleznosci w kazdej z grup przeterminowania dla poszczegdlnych
kategorii naleznosci jest przyktadane do biezgcego salda naleznosci w kazdej z grup przeterminowania i kalkulowany

jest odpis na oczekiwane straty kredytowe naleznosci.

Dodatkowo Spétka poddaje indywidualnej analizie naleznosci handlowe i pozostate naleznosci ze znacznym stopniem
prawdopodobienstwa niesciagalnosci, w przypadkach uzasadnionych rodzajem prowadzonej dziatalnosci lub strukturg
odbiorcéw, i rozpoznaje odpis w wiarygodnie oszacowanej wartosci. Zaklasyfikowanie sktadnika aktywdéw do tej kate-
gorii jest dokonywane na bazie informacji o aktualnej sytuacji finansowej kontrahenta oraz na podstawie informacji o
innych zdarzeniach, ktére mogg miec znaczgcy wptyw na odzyskiwalnoéd aktywa. Takie naleznodci sqg wytqgczane z ana-

lizy macierzowej, a ewentualny odpis jest rozpoznawany na bazie analizy indywidualnej.

Spétka kalkuluje oczekiwane straty kredytowe dotyczgce udzielonych pozyczek jako réznice miedzy przeptywami pie-
nieznymi wynikajgcymi z podpisanych umoéw a przeptywami pienieznymi, ktére jednostka spodziewa sie otrzymad.
Spétka szacuje przeptywy pieniezne, ktére spodziewa sie otrzymad na podstawie wskaznika defaultu ustalonego na pod-
stawie ratingu pozyczkobiorcy i skorygowanego o wskaznik odzysku jako wiarygodnego szacunku poziomu ryzyka kre-

dytowego.
Spétka stosuje trzystopniowy model utraty wartosci dla naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek:

e Stopien 1 — salda, dla ktérych ryzyko kredytowe nie wzrosto znaczgco od poczgtkowego ujecia. Oczekiwane
straty kredytowe okresla sie na podstawie prawdopodobieristwa niewypemienia zobowigzania w ciggu 12 mie-
siecy (tj. catkowita oczekiwana strata kredytowa pomnozona jest przez prawdopodobieristwo, ze strata wystqpi
w ciggu nastepnych 12 miesiecy);

e Stopien 2 — obejmuje salda, dla ktérych nastgpit znaczny wzrost ryzyka kredytowego od poczgtkowego ujecia,
ale brak jest obiektywnych przestanek utraty wartosci; oczekiwane straty kredytowe okresla sie na podstawie
prawdopodobienstwa niewypemienia zobowigzania przez caty umowny okres zycia danego aktywa;

e Stopien 3 — obejmuje salda z obiektywng przestankq utraty wartosci.

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Spdtka udziela pozyczek przede wszystkim jednostkom zaleznym, ktére realizujg projekty deweloperskie na réznym eta-

pie zaawansowania. Na dzierl bilansowy przeprowadzana jest analiza sald naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek:

dotyczqgcych spdtek, w ramach ktérych realizowane sq inwestycje deweloperskie na réznym etapie zaawanso-
wania.

W odniesieniu do tych spétek przeprowadzana jest analiza aktualnych budzetéw poszczegdlnych projektéw i w
sytuacji, w ktérej budzet projektu zaktada:

- osiggniecie zysku, pozyczki takie klasyfikowane sq do Stopnia 1 modelu utraty wartoéci, z uwagi na to, ze ryzyko
kredytowe nie wzrosto od momentu udzielenia pozyczki;

- poniesienie straty (podczas gdy na moment udzielenia pozyczki zaktadany byt zysk), pozyczki takie klasyfikowane
sq do Stopnia 2 modelu utraty wartosci, z uwagi na to, ze ryzyko kredytowe wzrosto od momentu udzielenia po-
zyczki;

dotyczqgce spdtek, w ramach ktérych realizowane uprzednio inwestycje deweloperskie sie zakonczyty i na ten moment spétka
nie realizuje (ani nie ma zaktadanej realizacji) zadnego nowego projektu deweloperskiego. Salda naleznosci z tytutu takich

pozyczek klasyfikowane sq do Stopnia 3 modelu utraty wartosci, poniewaz wystepuje obiektywna przestanka utraty wartosci.

Na dziert 30 czerwca 2025 r. oraz na dzier 31 grudnia 2024 r. wartosci udzielonych pozyczek w podziale na poszczegdlne stopnie modelu

utraty wartosci oraz przypisany do nich odpis z tytuu utraty wartosci ksztattowaty sie nastepujgco:

Stopien 1 Stopien 2 Stopien 3 Razem
Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek - wartosé brutto 1242701 354192 39206 1636 099
Odpisy z tytutu oczekiwanych strat kredytowych (2 240) (649) (24 989) (27 878)
Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek - wartosc netto 1240 461 353543 14217 1608 221
Stan na 31.12.2024
Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek - wartosé brutto 1212112 294398 14 397 1520907
Odpisy z tytutu oczekiwanych strat kredytowych (1495) 1037 (4 255) (6787)
Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek - wartosc netto 1210 617 293 361 10 142 1514120

W celu kalkulacji oczekiwanych strat kredytowych (ECL) Spétka wykorzystuje m.in. nastepujace parametry:

rating kontrahenta - rating okredlany przy uzyciu wewnetrznej metodyki Spétki, w oparciu o bazy danych Refi-
nitiv Eikon;

krzywa skumulowanych parametréw PD (probability of default - parametr prawdopodobienistwa niewykona-
nia zobowigzania wykorzystywany na potrzeby kalkulacji oczekiwanej straty kredytowej) dla sektora Real Es-
tate, wyznaczonqg na podstawie sektorowych rynkowych krzywych kontrahentéw Credit Default Swap pozyski-
wanych z bazy danych Refinitiv Eikon, ktére kwantyfikujg rynkowe oczekiwania odnosnie do potencjalnej moz-
liwosci niewykonania zobowigzania w zadanym sektorze dla danego ratingu. Z uwagi na brak tej miary dla
PLN, przyjeto krzywa dla EUR;

wartoéé parametru LGD (strata z tytutu niewykonania zobowigzania wyrazona w procencie kwoty wymaganej),
wynika z przeprowadzonej indywidualnej analizy posiadanych przez poszczegdlne spétki aktywdw (gtdéwnie
grunty i nieruchomosci mieszkaniowe na réznym etapie zaawansowania budowy), ktére nie stanowiq zabez-
pieczenia innych zobowigzan tych spdtek lub Grupy Kapitatowej Archicom. W przypadku braku informacji o
posiadanych przez pozyczkobiorce aktywach mogacych stanowié Zrédto sptaty udzielonej pozyczki, Spétka

przyjmuje warto$¢ parametru LGD réwng 100%.

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Parametry przyjete przez Spétke do kalkulacji oczekiwanych strat kredytowych na dzien bilansowy za-
prezentowano ponizej:

Stopien1
Pozyczki zaklasyfikowane do Stopnia 1 Rating PD LGD
Pozyc;kl udzielone jednostkom zaleznym nieobjetym odpisem BB+ 0.69% 19.57%
indywidualnym
. S . BB+ 0,69% 100,0%
Pozyczki udzielone jednostkom wspdtkontrolowanym
BB+ 0,69% 52,98%
Pozyczki udzielone pozostatym podmiotom powigzanym BB+ 0,69% 100,0%
Stopien 2
Pozyczki zaklasyfikowane do Stopnia 2 Rating PD LGD
4,89% 6,76%
2,38% 9,78%
Pozyczki udzielone jednostkom zaleznym BB+
4,89% 2,15%
2,38% 2,18%
Stopien 3
Pozyczki zaklasyfikowane do Stopnia 3 Rating PD LGD
4,89% 100,00%
5,82%  85,12%
Pozyczki udzielone jednostkom zaleznym BB+

10,83% 100,00%
5,82% 100,00%

Z uwagi na specyfike spdtek zaleznych (spdtki przypisane konkretnym projektom deweloperskim) dla naleznosci z tyt. udzielonych po-
zyczek klasyfikowanych do stopnia 3 modelu utraty wartosci przeprowadzana jest indywidualna analiza posiadanych aktywdw netto

przez te Spéiki i na tej podstawie kalkulowany jest odpis z tytutu utraty wartosci.

Spétka udziela pozyczek podmiotom powigzanym o wiarygodnej zdolnosci kredytowej. Na bazie przeprowadzonych analiz nie identy -

fikuje sie istotnego wptywu czynnikéw przysztych, w tym makroekonomicznych, na odzyskiwalnos¢ udzielonych pozyczek.

Kluczowymi niefinansowymi aktywami trwatymi, ktére nie sqg wyceniane do wartosci godziwej, w sprawozdaniu finansowym Spétki sq:

- nabyty znak towarowy ,Archicom” o wartosci 19.414 tys. zt na dzien 30 czerwca 2025,

- inwestycje w jednostki zalezne o wartosci 534.650 tys. zt na dzier 30 czerwca 2025r.

W odniesieniu do znaku towarowego Archicom Zarzqd nie stwierdzit przestanek do przeprowadzenia testu na utrate wartosci z uwagi
na to, ze przychody Archicom S.A. z tytutu udostepnienia znaku towarowego spdtkom celowym osiggnety poziom 10.576 tys. zt, ktéry
znacznie przewyzsza koszty z tego tytutu. Znak towarowy Archicom jest wykorzystywany przy promocji wysokomarzowych projektéw

oraz do budowy silnej marki Grupy o zasiegu ogdlnopolskim.

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Zobowigzanie z tytutu leasingu prezentowane w sprawozdaniu z sytuagji finansowej odzwierciedla najlepsze szacunki co do okresu
leasingu, jednak zmiana okolicznosci w przysztosci moze skutkowad zwiekszeniem lub zmniejszeniem zobowigzania z tytutu leasingu

oraz ujeciem korespondujgcej korekty w aktywach z tytutu prawa do uzytkowania.

W przypadku prawa do uzytkowania budynkéw biurowych, po analizie wszystkich przestanek, ustalono okresy leasingu nieruchomosci

jako réwne z okresami najmu wskazanymi w umowach.

Obowigzujgce w Polsce przepisy podatkowe podlegajq czestym zmianom, powodujgc istotne réznice w ich interpretacji i istotne wat-
pliwosci w ich stosowaniu. Organy podatkowe posiadajg instrumenty kontroli umozliwiajgce im weryfikacje podstaw opodatkowania

(w wiekszosci przypadkéw w okresie poprzednich 5 lat obrotowych), oraz naktadanie kar i grzywien.

Prawdopodobienstwo rozliczenia sktadnika aktywdw z tytutu podatku odroczonego z przysztymi zyskami podatkowymi opiera sie na
budzetach zatwierdzonych przez Zarzqd Spéiki. Jezeli prognozowane wyniki finansowe wskazujq, ze Spétka osiggnie dochdd do opo-

datkowania, aktywa na podatek odroczony ujmowane sq w petnej wysokosci.

6.3 Imiany standardéw lub interpretaciji

W niniejszym skréconym pd&trocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym zastosowane przez Spétke istotne zasady rachunko-
wosci oraz istotne wartosci oparte na osgdach i szacunkach byty takie same jak te opisane w jednostkowym sprawozdaniu finansowym

za rok 2024.

Nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje, ktére obowiqzujg od 1 stycznia 2025 roku oraz ich
wptyw na jednostkowe sprawozdanie Archicom S.A.

Nastepujgce zmiany do istniejgcych standardéw wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) oraz za-
twierdzone do stosowania w UE wchodzg w zycie po raz pierwszy w sprawozdaniu finansowym Spdtki sporzgdzonym za okresy od 1

stycznia 2025 roku:
e Zmiana MSR 21 ,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych” — brak mozliwosci wymiany walut.

W sierpniu 2023 roku Rada opublikowata zmiany do MSR 21 ,,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych”. Wprowadzone zmiany maja
utatwic jednostkom ustalenie, czy dana waluta jest wymienialna na inng walute oraz oszacowanie natychmiastowego kursu wymiany,
w przypadku braku wymienialnosci waluty. Ponadto zmiany do standardu wprowadzajg wymaog dodatkowych ujawnien w przypadku

braku wymienialnosci walut na temat sposobu ustalania alternatywnego kursu wymiany.

Zmiany standarddéw obowiqzujqce od 1 stycznia 2025 roku nie miaty istotnego wptywu na skrécone pdtroczne sprawozdanie finansowe

Spéki.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktére nie weszty w zycie dla okreséw rozpoczynajqcych sie 1
stycznia 2025 roku i ich wptyw na sprawozdanie Archicom S.A.

Do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego zostaty opublikowane nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje,
obowiqzujgce dla okreséw rocznych nastepujgcych po 2025 roku. Lista obejmuje réwniez zmiany, standardy i interpretacje opubliko-
wane ale niezaakceptowane jeszcze przez Unie Europejskg. Spétka nie zdecydowata o wezesniejszym zastosowaniu opublikowanych

standardéw, interpretacji lub poprawek do istniejgcych standarddw przed ich datg wejécia w zycie.
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e MSSF 18 ,Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych”.

W kwietniu 2024 roku Rada opublikowata nowy standard MSSF 18, Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych”. Standard
ma zastgpi¢ MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych”. Zmiany w stosunku do zastepowanego standardu dotyczg gtéwnie trzech
kwestii: sprawozdania z zysku lub straty, wymaganych ujawnienr dotyczgcych miar wynikéw oraz kwestii zwigzanych z agregacjqg i deza-

gregacjq informacji zawartej w sprawozdaniach finansowych.

Opublikowany standard obowigzywat bedzie dla sprawozdar finansowych za okresy rozpoczynajqce sie z dniem 1 stycznia 2027 roku
lub po tej dacie. Na dzier sporzgdzania niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego, zmiany te nie zostaty jeszcze zatwier-

dzone przez Unie Europejskg.
¢ Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7 — zmiany w klasyfikacji i wycenie instrumentéw finansowych.

W maju 2024 roku RMSR opublikowata zmiany do MSSF9 i MSSF 7 majqce na celu: doprecyzowanie daty ujecia i zaprzestania ujmo-
wania niektérych aktywdw i zobowigzan finansowych, ze zwolnieniem dla niektérych zobowigzan finansowych rozliczanych za po-
srednictwem elektronicznego systemu przekazéw pienieznych; wyjasnienie i dodanie dalszych wytycznych dotyczgeych oceny, czy
sktadnik aktywdw finansowych spetia kryteria SPPI; dodanie nowych ujawnien dotyczacych niektérych instrumentdw, ktérych warunki
umowne mogg zmieniad przeptywy pieniezne; aktualizacje ujawnienia dotyczgce instrumentéw kapitatowych wycenianych w wartosci

godziwej przez inne catkowite dochody (FVOCI).

Opublikowane zmiany obowiqgzywad bedg dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajqce sie z dniem 1 stycznia 2026 roku

lub po tej dacie.
. Roczne zmiany do MSSF.

»,Roczne zmiany MSSF” wprowadzajg zmiany standardéw: MSSF 1 ,,Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej po raz pierwszy”; MSSF 7 ,,Instrumenty finansowe: ujawnienie informacji”; MSSF 9 , Instrumenty finansowe”; MSSF 10 ,,Skon-
solidowane sprawozdanie finansowe” oraz MSR 7 ,,Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych”. Poprawki zawierajg wyjasnienia oraz

doprecyzowujq wytyczne standardéw w zakresie ujmowania oraz wyceny.

Opublikowane zmiany obowigzywad bedq dla sprawozdarn finansowych za okresy rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia 2026 roku lub

po tej dacie.
e Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7 - umowy odnoszqce sie do energii elektrycznej zaleznej od czynnikéw naturalnych

W grudniu 2024 roku Rada opublikowata zmiany, by pomdc spdtkom lepiej ujmowacd skutki finansowe umdéw odnoszqcych sie do energii
elektrycznej zaleznej od czynnikéw naturalnych, ktére czesto majg forme umdéw zakupu energii (PPA). Obecnie wytyczne mogg w petni
nie oddawad wptywu tych umow na wyniki spétki. Aby umozliwic¢ spétkom lepsze odzwierciedlenie tych umdw w sprawozdaniu finan-
sowym, Rada wprowadzita zmiany do MSSF 9 , Instrumenty finansowe” oraz MSSF 7 , Instrumenty finansowe: ujawnienia”. Zmiany te
obejmujg doprecyzowanie stosowania kryterium ,wiasnego uzytku”; dozwolenie rachunkowosci zabezpieczeh w przypadku, gdy
umowy te wykorzystywane sq jako instrumenty zabezpieczajgce; dodanie nowych ujawnien, by umozliwi¢ interesariuszom

zrozumienie wptywu tych umdw na wyniki finansowe i przeptywy pieniezne.

Opublikowane zmiany obowigzywad bedg dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia 2026 roku lub

po tej dacie.
. MSSF 19 ,Spétki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnienie informacji”.

W maju 2024 roku Rada wydata nowy standard rachunkowosci MSSF19, ktéry moga przyjgc okreslone jednostki zalezne stosujgce stan-
dardy rachunkowosci MSSF w celu poprawy efektywnosci ujawnien w sprawozdaniach finansowych jednostek. Nowy standard wpro-
wadza uproszczone i ograniczone wymogi w zakresie ujmowania informacji. W rezultacie, kwalifikujgca sie jednostka zalezna stosuje

wymogi innych standarddw rachunkowosci MSSF z wyjgtkiem wymogdw dotyczgcych ujawniania informagji i zamiast tego stosuje

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
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ograniczone wymogi dotyczgce ujawniania informagji okreslone w MSSF 19. Uprawnione jednostki zalezne stanowiq jednostki, ktére
nie podlegaja tzw. odpowiedzialnosci publicznej (ang. ,public accountability”) zdefiniowanej w nowym standardzie. Ponadto, MSSF19
wymaga, aby najwyzsza lub posrednia jednostka dominujaca w stosunku do tej jednostki, sporzadzata publicznie dostepne skonsoli-

dowane sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF.

Uprawnione podmioty mogg zdecydowac o stosowaniu wytycznych nowego standardu MSSF 19 dla sprawozdan finansowych sporzg-
dzonych za okresy rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia 2027 roku lub po tej dacie. Na dzier sporzgdzania niniejszego jednostkowego

sprawozdania finansowego, zmiany te nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska.

Spétka zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub interpretacje. Spétka
jest w trakcie analizy, w jaki sposéb wprowadzenie powyzszych standarddw i interpretacji bedzie wptywad na sprawozdanie finansowe

oraz na stosowane przez Spdtke polityki rachunkowosci.

Od 1 stycznia 2021 roku obowigzujq, zatwierdzone do stosowania przez Unie Europejskg, zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4,
MSSF 16 dotyczace reformy wskaznika referencyjnego stopy procentowej (reforma IBOR) — Etap 2. Spétka na biezgco monitoruje

zmiany obowigzujgcych przepisdw i analizuje potencjalny wptyw na jej sprawozdanie finansowe.

Narodowa Grupa Robocza ds. reformy wskaznikéw referencyjnych (NGR), powotana przez Urzad Komisji Nadzoru Finansowego pra-
cuje nad wdrozeniem nowego wskaznika referencyjnego stopy procentowej. Zastgpi on dotychczasowe stawki WIBOR i WIBID. Sposéb
zastgpienia dotychczas obowigzujgcych stawek zostanie uregulowany Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw. Rozporzgdzenie okresli
spread korygujgcy oraz date, od ktdrej obowiqzuje zamiana. Wéwczas mozliwe bedzie ustalenie, czy nowa podstawa wyznaczania
umownych przeptywdw pienieznych jest ekonomicznie réwnowazna z poprzednig podstawq i czy do ujecia takiej zmiany stép referen-

cyjnych zastosowanie ma reforma IBOR.

W pazdzierniku 2023 r. Komitet Sterujqcy Narodowej Grupy Roboczej (KS NGR) ds. reformy wskaznikdw referencyjnych podjat decyzje
o zmianie maksymalnych termindw realizacji Mapy Drogowej, w ktérej zaktada sie oddolne odchodzenie sektora finansowego od sto-
sowania WIBOR na rzecz nowo zawieranych umow i instrumentéw finansowych stosujacych statg stope procentowq lub nowe wskazniki

referencyjne typu RFR (risk-free-rate). KS NGR wskazat wiec finalny moment konwersji na koniec 2027 r.

Na posiedzeniach 21 listopada 2024 roku oraz 6 grudnia 2024 roku KS NGR podjat decyzje o wyborze propozycji indeksu o technicznej
nazwie WIRF — bazujgcego na depozytach niezabezpieczonych Instytucji Kredytowych i Instytucji Finansowych, jako docelowego
wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktéry miatby zastgpi¢ wskaznik referencyjny WIBOR. Administratorem WIRF, w rozumie-
niu Rozporzgdzenia BMR bedzie spétka GPW Benchmark S.A., wpisana do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papieréw
Wartosciowych (ESMA). Tym samym KS NGR zweryfikowati zmodyfikowat swojg wezesniejszq decyzje o wyborze WIRON jako nastepcy
dla WIBOR.

24 stycznia 2025 roku KS NGR podjat decyzje, o wyborze docelowej nazwy POLSTR (Polish Short Term Rate) dla propozycji indeksu.

28 marca 2025 roku KS NGR ds. reformy wskaznikéw referencyjnych zaakceptowat zaktualizowang Mape Drogowq procesu zastgpienie
wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID, zgodnie z ktérq formalne przyjecie catosci dokumentacji wymaganej przepisami Rozpo-
rzqdzenia BMR w odniesieniu do propozycji indeksu POLSTR oraz rozpoczecie jego publikacji zaplanowane jest na drugi kwartat 2025

roku. Pierwsza emisja obligacji skarbowych, w ktérych zastosowany bedzie indeks POLSTR zaplanowana jest na grudzien 2025 roku.

Spétka posiada zobowigzania finansowe (zaprezentowane w punkcie 6.12) oprocentowane za pomocq stawek WIBOR oraz aktywa

finansowe (zaprezentowane w punkcie 6.12) oprocentowane stawkg EURIBOR i WIBOR.

W zwigzku z opublikowaniem przez GPW Benchmark notowar dla nowego wskaznika POLSTR, Spétka dokonata analizy wptywu re-
formy wskaznikéw referencyjnych na wartoéc aktywédw i zobowigzan finansowych na dzien bilansowy. Spétka szacuje niewielki wptyw

zmiany na sprawozdanie finansowe, ale bedzie to podlegato weryfikacji na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.
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WIBOR POLSTR Réznica

Pozyczki udzielone 1636 099 1636 881 782
Pozyczki otrzymane 387 319 387 442 123
Wyemitowane obligacje 686 248 687188 940

6.4 Inaczqce zdarzenia i transakcje w okresie
sprawozdawczym

Zawarcie aneksu do umowy o wspodtpracy strategicznej ze spétkg Echo Investment S.A.

10 stycznia 2025 roku Spétka zawarta ze spétkg Echo Investment S.A. aneks do umowy o wspétpracy strategicznej. Na mocy aneksu
Umowa zostata zawarta na czas okreslony 24 miesiecy tj. do dnia 21 stycznia 2026 roku. Wszelkie pozostate istotne warunki Umowy

przekazane przez Spétke w raporcie biezgcym Nr 5/2024 z dnia 21 lutego 2024 roku pozostaty bez zmian.

Aneks do umowy o kredyt w rachunku biezgcym

11 lutego 2025 roku Spétka podpisata z bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polska S.A., z siedzibg w Warszawie, aneks do
umowy o kredyt w rachunku biezgcym. Kwota kredytu w rachunku biezgcym okreslona w aneksie zostata zwiekszona do kwoty 240 min
ztotych. Kwota kredytu jest oprocentowana wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 1M) po-
wiekszonej o marze dla banku. Okres udostepnienia srodkdw z kredytu zostat wydtuzony do dnia 30 wrzesnia 2027 roku. Pozostate

istotne warunki Umowy o Kredyt odpowiadajg warunkom powszechnie stosowanym w tego typu umowach.

Transakcja nabycia obligacji wiasnych w celu umorzenia oraz emisja obligacji

14 marca 2025 roku Spétka wyemitowata obligacje kuponowe serii M11/2025 otgcznej wartosci nominalnej 120.000 tys. ztotych. Emisja
dotyczy niezabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela, oprocentowanych wedtug zmiennej stopy procentowej WIBOR 3M po-
wiekszonej o marze dla inwestoréw. Swiadczenia Emitenta z tytutu Cbligacji maja charakter wytgcznie pieniezny i polegajg na zaptacie
wartosci nominalnej oraz oprocentowania. Obligacje zostaty wprowadzone i bedg notowane w alternatywnym systemie obrotu pro-

wadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. Dziert wykupu Obligacji zostat wyznaczony na 14 marca 2029 roku.

17 marca 2025 roku Archicom S.A. dokonata catkowitego wykupu w terminie zapadalnosci obligadji serii M7/2023 o wartosci nominalnej

62.000 tys. ztotych

Uchwata ZWZA Emitenta w sprawie podziatu zysku netto

25 czerwca 2025 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, zgodnie z rekomendacjg Zarzgdu oraz po uprzednim, pozytyw-
nym zaopiniowaniu przez Rade Nadzorczqg, postanowito przeznaczy¢ wykazany w sprawozdaniu finansowym Spétki zysk netto za rok
obrotowy 2024 w wysokosci 197.448.200,81 zt na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy Spétki w kwocie 197.131.664,91 zt tj. 3,37 zt na
jedna akcje. Szczegdty dotyczqce sposobu podziatu zysku i terminie wyptaty dywidendy opisano w punkcie 6.25 niniejszego sprawoz-

dania.

Udzielenie pozyczek

Pozyczki udzielone przez Archicom S.A. w pierwszym pdtroczu 2025 roku na podstawie nowych umow zawartych tylko w 2025 roku (tys.
PLN).

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
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Kwota

Kwota catkowita wyptaconej Kwota Saldo na
Pozyczkodawca Waluta 7 UMGw yoi czki/J splaconej dzier
P trgnsz pozyczki 30.06.2025
Archicom S.A. PLN 366 578 188 413 9204 179 209

6.5 Segmenty operacyjne

Na podstawie przeprowadzonej analizy struktury organizacyjnej Spétki, jej systemu sprawozdawczosci wewnetrznej

oraz modelu zarzgdzania przyjeto, ze dziotalnosé Spétki stanowi jeden segment operacyjny i sprawozdawczy.

Dane finansowe przygotowywane dla celéw sprawozdawczosci zarzgdczej oparte sg na tych samych zasadach rachun-
kowosci, jakie stosuje sie przy sporzgdzaniu sprawozdarn finansowych. Zarzqd Spétki jako organ odpowiedzialny za alo-
kacje zasobdw oraz za wyniki finansowe Spdtki dokonuje regularnych przeglagdéw raportéw finansowych wewnetrznych
w procesie podejmowania gtéwnych decyzji operacyjnych. Miarg wynikéw segmentu analizowanq przez Zarzgd Spoéfki

jest wynik finansowy netto.

6.6 Przejecia oraz vtrata kontroli nad jednostkami
zaleznymi

19 lutego 2025 roku Spétka zawarta z osobami fizycznymi umowe kupna udziatéw, na mocy ktérej nabyta 100% udzia-

téw w spdtce EASS5000 sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie za kwote 5 tys. ztotych.

W dniu 17 kwietnia 2025 roku Spétka zawarta z osobami fizycznymi umowe kupna udziotdw, na mocy ktérej nabyta
100% udziatéw w spétce Fit-Out Center Archicom z siedzibg we Wroctawiu (dawniej: Anicar sp. z o.0. z siedzibg w War-

szawie) za kwote 500 tys. ztotych.
Po dniu bilansowym, 18 lipca 2025 roku Spétka nabyta 100% udziatéw w spétce RPGZ 16 sp. z o.0.

Wykaz jednostek zaleznych i wspétzaleznych wraz ze stopniem kontroli przedstawiono w informacjach ogélnych niniej-

szego sprawozdania finansowego.

6.7 Inwestycje w jednostkach zaleznych

Archicom S.A. na dzien bilansowy posiada bezposrednio udziaty lub akcje w cenie nabycia w nizej wymienionych spdtkach:

Tabela nr 1 - Inwestycje w jednostkach zaleznych

30.06.2025 31.12.2024

. Wartosc Wartosc

Nazwa Spéiki udziotéw/  Wartos¢  udziatéw/  Wartosé
akgji/ odpisu akgji/ odpisu

wktadow wkitadow
AD Management Sp. z 0.0 2189 - 2189 -
Archicom Byczynska 1 sp. z 0.0. 880 407 880 402
Archicom Cadenza Hallera sp. z 0.0. 55 55 55 55
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Archicom Fin sp.z o.o.

Archicom Sales Services sp.z 0.0
Archicom Investment sp. z 0.0
Archicom Jagodno sp. z 0.0. - sp.k.
Archicom Lofty Platinum 1sp. z o.o.
Archicom Nieruchomosci 18 sp. z 0.0.
Archicom Marina 3 sp. z 0.0.
Archicom Marina 4 sp. z 0.0.
Archicom Marina 5 sp. z o.0.
Archicom Gdarisk sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 11 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 12 sp. z o.0.
Archicom Nieruchomosci 14 sp. z o.o.

Archicom Poznan sp. z o.0.

Archicom Nieruchomosdci JN2 sp.z o.o.

Archicom Nieruchomosci JN3 sp. z o.0.

Archicom Nieruchomosci 2 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 4 sp. z o.o.
Archicom Nieruchomosci 5 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 6 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 7 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 8 sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci 9 sp. z 0.0.
Archicom Residential 2 sp. z 0.0

Archicom Residential sp.z 0.0

Archicom Nieruchomosci Residential sp. z 0.0.

Archicom sp. z 0.0.

Archicom Jagodno 5 sp. z o.0.

Archicom sp. z 0.0. — Redlizacja Inwestycji — sp. k.

Archicom RW sp. z o.0.
Bartoszowice 1sp. z 0.0.
P16 Inowroctawska sp. z 0.0.

Archicom Nieruchomosci 20 sp. z o.0.

Space Investment Strzegomska 3 Otyniska sp. z 0.0.

Space Investment Strzegomska 3 Kamienskiego sp. z 0.0.

Strzegomska Nowa sp. z 0.0.

TN Stabtowice 1sp. z 0.0.

Archicom Nieruchomosci 19 sp. z o.0.
Archicom Wroctaw sp. z 0.0.
Archicom Warszawa sp. z 0.0.
Mioga Investment sp. z 0.0

Archicom Advisory sp. z 0.0.

Archicom Warszawa 3 sp. z 0.0. (dawniej: Karensansui Warsaw

Investment sp. z 0.0.)
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Himawari Investment sp. z 0.0

Archicom Services sp. z 0.0.

Archicom Browary Warszawskie sp. z 0.0. sp.k.
Archicom Projekt 136 sp. z 0.0. sp.k.

Archicom Projekt 127 sp. z o.0.

Archicom Projekt 136 sp. z o.0.

Projekt Echo - 137 sp. z 0.0.

Archicom Projekt 139 sp. z o.0.

Archicom Browary Warszawskie sp. z o0.0.
Archicom Nowy Mokotéw sp. z 0.0.

Archicom Perth sp. z o.0.

Archicom Potton sp. z 0.0.

Archicom tédz 1sp.z o.o.

Archicom Gosford Investments sp.z 0.0
Galeria Nova - Archicom Projekt 127 sp. z 0.0. SK.A
12 - Archicom Projekt 127 sp. z 0.0. S.K.A
Archicom Wroctaw 3 sp. z 0.0.

Archicom Wrodaw 4 sp. z o.0.

Archicom Warszawa 2 sp. z 0.0.

EASS5003 sp. z 0.0.

Archicom sp.z 0.0. Slgsk sp. k.

Keshisp.z o.o.

Rentierresidence sp.z 0.0

Archicom Krakéw sp. z 0.0. (dawniej: Hauibisukasu sp. z 0.0.)
EASS5000 sp.z o.0.

Fit - Out Center Archicom sp.z 0.0

Suma koncowa

Wartos¢ na koniec okresu

Tabela nr 2 - Zmiany wartosci inwestycji w jednostkach zaleznych

Inwestycje w jednostkach zaleznych

Stan na poczqgtek okresu
Zwigkszenia, w tym:

- nabycie

- podwyzszenie kapitatu

- odwrdcenie odpisu
Zmniejszenia, w tym:

- sprzedaz/likwidacja

- odpis aktualizujgcy wartos¢
-inne

Stan na koniec okresu

51
25886
31

681
100 031
2006
100

%
97005

15
4505
65016
25
7386

10

17523

5

5

5

5

508
614 863
534 650

51

31
613

100
76

80213

01.01 -
30.06.2025

541177

513

89

(7 129)

534 650

5 -

5 -

51 51

25886 -

31 3

681 575

100 031 -

2006 -

100 100

94 76

97 005 -

5 -

15 -

4505 -

65016 -

25 -

7386 -

5 -

10 -

5 -

17523 -

5 -

5 5

5 -

614 350 73173
541177

01.01 -

31.12.2024

565 598

17 553

10

7585

(2730)

(46 829)

(10)

541177
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W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany w wartosciach odpiséw aktualizujgcych inwestycje w jednostkach zaleznych.
Najwiekszy odpis zatozono na udziatach spétki Bartoszowice 1 sp. z 0.0. w wysokosci 4.669 tys. ztotych w zwigzku z wystgpieniem ujem-
nych réznic pomiedzy wartosciq udziotéw, a wartoscig aktywdw netto spdtki. Z uwagi na nieistotnosé kwoty dokonanych odpiséw Spétka

nie prezentuje dodatkowych ujawniert w tym zakresie wymaganym przez MSR 36.

W okresie poréwnawczym najistotniejszqg zmiang w wartosci inwestycji w jednostkach zaleznych byto zatozenie odpisu na udziatach w
spdtce Archicom sp. z 0.0. — Realizacja Inwestycji — sp. k. Po przeprowadzeniu testéw na utrate wartosci ustalono wartosc odzyskiwalng
inwestycji, ktéra byta nizsza od wartosci ksiegowej netto inwestycji, w zwigzku z czym dokonano odpisu aktualizujgcego wartos¢ udzia-

téw w wysokosci 26.595 tys. ztotych.

Ponadto zatozono réwniez odpis aktualizujgcy wartosc udziatdw w spdtce Archicom Marina 3 sp. z 0.0. w kwocie 18.657 tys. ztotych.

6.8 Inwestycje we wspolne przedsiewziecia
wyceniane metodq praw wlasnosci

Wartoéd inwestycji we wspdlnych przedsiewzieciach wycenianych metodq praw wiasnosci przedstawia tabela ponizej:

. Grupa Projekt
Kapitatowa Browarna s Razem

Service Hub p-

zo.0.

sp. z o.0.

Stan na 1.01.2025 2 605 - 2605
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodq praw wasnosci (+/-) 542 - 542
Stan na 30.06.2025 3147 - 3147
Stan na 01.01.2024 - - -
Objecie udziatéw 2062 - 2062
Ujawnienie w zwigzku ze zbyciem udziatdéw - 6 6
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodg praw wiasnosci (+/-) 543 6) 537
Stan na 31.12.2024 2605 - 2605

Ponizej przedstawiono podsumowanie informacji finansowych dotyczqcych wspdlnych przedsiewzied wedtug stanu na 30 czerwca 2025
roku oraz za okres 01.01 — 30.06.2025 roku:

Grupa .
Kapitatowa Broqur)r:(gikt
Service Hub p-
z 0.0.
sp.z o0.0.
AKTYWA
Aktywa trwate
Wartosci niematerialne 10750 120
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 436 3239
Pozostate 409 27
Aktywa trwate razem 11 595 3386

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
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Aktywa obrotowe

Zapasy - 195890
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 4234 18
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 303 -
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkdw 396 1517
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5857 4024
Aktywa obrotowe razem 10790 201 449
Aktywa razem 22 385 204 835
Zobowiqgzania
Zobowiqgzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne 10 816 201957
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2 2839
Pozostate 24 576
Zobowiqgzania dlugoterminowe 10 842 205 372
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 4033 956
Zobowigzania z tytutu pozostatych podatkdw 851 18
Rezerwy krétkoterminowe 350 -
Pozostate 15 185
Zobowigzania krétkoterminowe 5249 1159
Zobowigzania razem 16 091 206 531
Aktywa netto 6294 (1696)
Udziat % Grupy Archicom 50,00% 55,00%
Udziat Grupy Archicom w aktywach netto 3147 (933)
Eliminacja transakcji pomiedzy Grupa a wspdlnym przedsiewzieciem - (6 431)
tgczne skumulowane nieujete udziaty w stracie wspdlnego przedsiewziecia - (7 364)
Wartos¢ bilansowa inwestycji wyceniane] metodq praw wtasnosci 3147 -
qu!tar:xg Broqu:r:zjiE
Service Hub
sp.z 0.0. zo.o.
Przychody ze sprzedazy 16 378 -
Koszt wiasny sprzedazy 3430 -
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 12 948 -
Koszty sprzedazy - 342
Koszty ogdlnego zarzgdu 11 442 70
Koszty administracyjne zwigzane z realizacjg projektow - 118
Pozostate przychody i koszty operacyjne 107 6
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1613 (524)
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Przychody i koszty finansowe (358) (122)
w tym koszty odsetkowe (376) (151)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1255 (646)
Podatek dochodowy 172 (123)
Zysk (strata) netto 1083 (523)
Dochody catkowite razem 1083 (523)
Udziat % Grupy Archicom 50,00% 55,00%
Udziat Grupy Archicom w zysku netto 542 (288)
Udziat Grupy Archicom w catkowitych dochodach 542 (288)
r ° ) (]
6.9 Wartosci niematerialne
Tabela nr 3 - Wartosci niematerialne
Wartosci
Znaki .P.oten’Fy Oprogramowanie niemateriolne Razemn
towarowe ilicencje komputerowe nieoddane do
uzytkowania
Stan na 30.06.2025
Wartos¢ bilansowa brutto 27 567 1664 1852 2376 33459
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (8153) 1571) (1408) - (11132)
Wartos¢ bilansowa netto 19 414 93 4Lb44 2376 22 327
Stan na 31.12.2024
Wartos¢ bilansowa brutto 27 567 1664 1503 1843 32577
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (7 806) (1425) (1376) - (10607)
Wartos¢ bilansowa netto 19761 239 127 1843 21971
Tabela nr 4 - Zmiany wartosci niematerialnych
Wartosci
Znaki Patenty  Oprogramowanie niematerialne
towarowe ilicencje komputerowe nieoddane do Razem
uzytkowania
za okres od 01.01.2025 do 30.06.2025
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2025 19761 239 129 1842 21971
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - 348 534 882
Amortyzacja (-) (347) (146) (33) - (526)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30.06.2025 19 414 93 444 2376 22 327
za okres od 01.01.2024 do 31.12.2024
Wartos¢ bilansowa netto na dzier 01.01.2024 20 433 515 161 183 21292
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - - 1739 1739
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.) 17 24 39 (80) -
Amortyzacja (-) (689) (300) (71) . (1060)
Wartos¢ bilansowa netto na dzier 31.12.2024 19761 239 129 1842 21971
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Najistotniejszym sktadnikiem wartosci niematerialnych jest znak towarowy, ktérego wartosc bilansowa na dziert 30.06.2025 r. wynosita
19.414 tys. ztotych (2024 rok: 19.761 tys. ztotych). Pozostaty okres amortyzacji tego sktadnika wynosi 28,5 roku.

W ocenie Zarzgdu nie nastgpity okolicznosci wskazujgce na utrate przydatnosci znaku towarowego prezentowanego w ramach bilansu

sprawozdania finansowego Spdtki, przestanki wskazujagce na utrate jego wartosci lub koniecznosc aktualizacji szacunku co do przewi-

dywanego okresu wykorzystywania znaku towarowego.

Amortyzacja wartosci niematerialnych zostata zaprezentowana w jednostkowym sprawozdaniu z wyniku w nastepujgcych pozycjach:

Tabela nr 5 - Amortyzacja wartosci niematerialnych ujeta w sprawozdaniu z wyniku

01.01 - 01.01 -
30.06.2025 30.06.2024
Koszt wiasny sprzedazy 412 -
Koszty ogdlnego zarzqdu 114 538
Amortyzacja wartosci niematerialnych razem 526 538
6.10 Rzeczowe aktywa trwate
Tabela nr 6 - Rzeczowe aktywa trwate
Grunty Budynki i Maszan i Srodki POZ;S;SE Rzzf(i;\‘:vvs Razem
budowle urzgdzenia transportu trwate trwate w
budowie
Stan na 30.06.2025
Wartos¢ bilansowa brutto - 39 404 2115 7969 6 342 3450 59280
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce - (12 285) (1421) (2 8106) (2 824) - (19346)
Wartos¢ bilansowa netto - 27119 694 5153 3518 3450 39934
Stan na 31.12.2024
Wartos¢ bilansowa brutto - 39039 2118 6 344 5297 3230 56028
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce - (9 958) (1375) (3753) (2 408) - (17 494)
Wartos¢ bilansowa netto - 29081 743 2591 2889 3230 38534
Tabela nr 7 - Zmiany rzeczowych aktywoéw trwatych
Grunty I?)udynki i Maszan i Srodki Poz;)rs(:gl; Rzzfé;)vv:s Razem
udowle urzqgdzenia transportu trwate trwate w
budowie
za okres od 01.01.2025 do 30.06.2025
Wartosc¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2025 - 29 081 743 2591 2889 3230 38534
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - - 2956 - 1281 4237
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - (65) - - (65)
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia) - 760 13 443 1045 (1061) 1200
Amortyzacja (-) - (2722) (62) (772) (417) - (3973)
Wartosc bilansowa netto na dzien 30.06.2025 - 27119 694 5153 3517 3450 39933
za okres od 01.01.2024 do 31.12.2024
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2024 87 14 852 134 2140 1227 - 18440
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 10353 775 1718 2327 3230 18403
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 87) (506) - (49) (19) - (e61)
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia) - 8 337 - 39 - - 8376
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Amortyzacja (-) - (3955) (166) (1257) (646)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2024 - 29 081 743 2591 2 889

- (6024)
3230 38534

Amortyzacja rzeczowych aktywdw trwatych zostata zaprezentowana w jednostkowym sprawozdaniu z wyniku w nastepujgcych pozy-

cjach:

Tabela nr 8 - Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych ujeta w sprawozdaniv z wyniku

01.01 01.01

30.06.2025 30.06.2024

Koszt wtasny sprzedazy 113 53
Koszty ogdlnego zarzqdu 3860 1505
Koszty sprzedazy - 930
Razem amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 3973 2 488

Na dzieri 30.06.2025 r. rzeczowe aktywa trwate nie stanowity zabezpieczenia zobowigzan Spétki. Informacje o zabezpieczeniach zo-

bowiqzan zaprezentowano w pkt 6.12.

6.11 Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos¢ inwestycyjng na dzien bilansowy stanowito aktywo z tytutu prawa do uzytkowania powierzchni biurowej Cityl wyceniane

w wartosci godziwej. W okresie poréwnawczym, w zwiqzku z subleasingiem czesci powierzchni nastapita reklasyfikacja aktywa do na-

leznosci leasingowych.

Tabela nr 9 - Zmiany nieruchomosci inwestycyjnych

01.01- 01.01-

30.06.2025 31.12.2024

Wartos¢ bilansowa na poczgtek okresu 8 314 16 163
Reklasyfikacja prawa do uzytkowania powierzchni do naleznosci leasingowych - (6 942)
Przeszacowanie do wartoéci godziwej, bez uwzglednienia otrzymanej gwarancji najmu (477) (1952)
Przeszacowanie do wartosci godziwej w czesci przypadajgcej na otrzymang gwarancje najmu (274) 1045
Woartos¢ bilansowa na koniec okresu 7563 8314

6.12 Aktywa oraz zobowigzania finansowe

Kategorie aktywéw oraz zobowigzan finansowych

Spétka kwalifikuje aktywa i zobowigzania finansowe do jednej z nastepujgcych kategorii:

e wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AC),
e wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody (FVOCI),
e wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy (FVP&L),

e instrumenty finansowe zabezpieczajgce (HI),

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
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Tabela nr 10 - Klasyfikacja aktywéw finansowych zgodnie z MSSF 9

Kategorie instrumentéw

Wyszczegdlnienie finansowych wg MSSF 9 Poza MSSF 9 Razem
AC
Stan na 30.06.2025
Aktywa trwate:
Naleznosci i pozyczki 1611751 19500 1631251
Naleznosci leasingowe - 5759 5759
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 180 424 - 180 424
Pozyczki 246 - 246
Naleznosci leasingowe - 1791 1791
Aktywa z tytubu umdw MSSF 15 - 174 174
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12 234 - 12 234
Kategoria aktywéw finansowych razem 1804 655 27224 1831879
Stan na 31.12.2024
Aktywa trwate:
Naleznosci i pozyczki 1517 474 19500 1536 974
Naleznosci leasingowe - 6 354 6 354
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 124715 433 125148
Naleznosci leasingowe - 1430 1430
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 226 - 226
Kategoria aktywow finansowych razem 1642 415 27717 1670132
Tabela nr 11 - Klasyfikacja zobowiqzan finansowych zgodnie z MSSF9
Wyszczegdlnienie If(i(r]1taengs:):/iveyi<:nhs Ilgjgnl\]llesnstlgg Poza R

A MSSF 9 azem
Stan na 30.06.2025
Zobowiqgzania dlugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne 1069 001 - 1069 001
Zobowigzania leasingowe - 32 457 32 457
Pozostate zobowigzania 3138 - 3138
Zobowigzania krétkoterminowe:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 124301 8265 132 566
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 4566 - 4566
Zobowigzania leasingowe - 9948 9948
Kategoria zobowigzan finansowych razem 1201 006 50 670 1251676
Stan na 31.12.2024
Zobowigzania dlugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 850931 - 850931
Zobowigzania leasingowe - 33322 33322
Pozostate zobowigzania 2722 - 2722

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.

(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

37



Zobowiqgzania krétkoterminowe:

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne
Zobowigzania leasingowe

Kategoria zobowigzan finansowych razem

Naleznosci i pozyczki

14 824 21483
195783 -

- 8 605

1064 260 63 410

36307
195783
8605
1127 670

Spdtka dla celéw prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wyodrebnia klase naleznosci i pozyczek (MSSF 7.6). W czesci dtugo-

terminowej naleznosci i pozyczki prezentowane sq w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w jednej pozycji. W czesci krétkoterminowej

Spdtka, zgodnie z wymogami MSR 1, odrebnie prezentuje naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci. Pozycje spra-

wozdania z sytuacji finansowej z klasy naleznosci i pozyczek przedstawia ponizsza tabela. Ujawnienia odnoszqce sie do naleznosci za-

mieszczone sg w punkcie 6.14 sprawozdania.

Tabela nr 12 — Naleznosci i pozyczki

30.06.2025 31.12.2024
Aktywa trwate:
Naleznosci 23276 22 854
Pozyczki 1607 975 1514120
Naleznosci i pozyczki dtugoterminowe razem 1631251 1536 974
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 181777 125148
Pozyczki 246 -
Naleznosci i pozyczki krétkoterminowe 182 023 125148
Naleznosci i pozyczki, w tym: 1813274 1662122
Naleznosci 205053 148 002
Pozyczki 1608221 1514120

Udzielone pozyczki wyceniane sq wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. W tabeli

nr 18 przedstawiona jest wartos¢ godziwa pozyczek. Udzielone pozyczki wykazane w okresie sprawozdawczym w aktywach obrotowych

miaty wynikajgcy z umow terminy sptaty krétszy niz 1 rok.

Od dnia 30.06.2025 r. do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji Spétka nie odnotowata istotnej

zmiany wartosci bilansowej pozyczek udzielonych.

Tabela nr 13 - Charakterystyka zestawienia pozyczek udzielonych

Wartos¢ bilansowa Umowny
Waluta w Oprocentowanie termin
walucie PLN sptaty
Stan na 30.06.2025
Pozyczki udzielone w Grupie Kapitatowe]j Archicom PLN - 1414139 WlBQR 3Nc|,+ 2025-2029r.
marza 3,5%
Pozyczki udzielone jednostkom wspdtkontrolowanym PLN - 3050 WlBQR 3Nl+ 2028r.
marza 3,5%
Pozyczki udzielone jednostkom wspdtkontrolowanym PLN - 110659 state 8% 2030r.
Pozy.czkl udzielone pozostatym podmiotom PLN ) 60178 WIBQR 3IV(I) + 2025r.
powigzanym marza 3,2%
Pozyczki udzielone w Grupie Kapitatowe]j Archicom EUR 4761 20195 EURIBOR + 2027r
Y P P ) marza 3,5% ’
Pozyczki razem wg stanu na dzien 30.06.2025 4761 1608221

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
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Stan na 31.12.2024

Pozyczki udzielone w Grupie Kapitatowe]j Archicom PLN - 1327345 \r;VL%SoR;I’\S/‘I’; 2024-2029r.
,J70

. S . . WIBOR 3M +
Pozyczki udzielone jednostkom wspdtkontrolowanym PLN - 5075 marza 3.5% 2028r.
Pozyczki udzielone jednostkom wspdtkontrolowanym PLN - 103879 state 8% 2030r.
Pozypzkl udzielone pozostatym podmiotom PLN _ 57914 WIBQR 3I\/CI) + 2025r.
powigzanym marza 3,2%

. S . . . . EURIBOR +
Pozyczki udzielone w Grupie Kapitatowe]j Archicom EUR 4659 19907 . o 2027r.

marza 3,5%

Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.12.2024 4659 1514120

Na dzieri bilansowy Spétka posiadata naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek zaréwno od jednostek zaleznych, wspétkontrolowanych

jak i od pozostatych podmiotéw powigzanych.

Zmiana wartosci bilansowej pozyczek, w tym odpisdw aktualizujacych ich wartosd, przedstawia sie nastepujgco:

Tabela nr 14 - Zmiany pozyczek udzielonych

01.01 - 01.01 -
30.06.2025 31.12.2024
Wartos¢ brutto
Saldo na poczgtek okresu 1520907 1102 465
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 368 458 954 239
Odsetki naliczone efektywnq stopq procentowq 59991 111 605
Sptata kapitctu pozyczek (-) (282 924) (586 067)
Sptata odsetek od pozyczek (-) (30189) (58 650)
Inne zmiany (144) (2685)
Wartos¢ brutto na koniec okresu 1636 099 1520 907
Odpisy z tytutu utraty wartosci
Saldo na poczqtek okresu (6787) (3823)
Odpisy ujete jako koszt w okresie (22 663) (5340)
Odpisy odwrécone ujete jako przychdd w okresie 1572 2376
Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu (27 878) (6787)
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 1608221 1514120

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne

W okresie sprawozdawczym oraz po jego zakonczeniu, do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, nie mialy miej-
sca naruszenia postanowier umoéw kredytowych i emisji obligacji. Spétka terminowo sptacata swoje zobowigzania wynikajace z podpi-
sanych uméw kredytowych i warunkéw emisji obligacji.

Umowy przewidujq obowigzki spetienia standardowych w tego typu zobowigzaniach warunkdw, liczonych na danych skonsolidowa-

nych dla Grupy kapitatowej Archicom S.A., w tym w szczegdlnosci:

e Dla wyemitowanych serii obligacji — utrzymanie zdefiniowanego w warunkach emisji wskaznika zadtuzenia na
poziomie nie wyzszym niz 0,9.
e Dlakredytu w rachunku biezgcym Archicom S.A., ktérego wykorzystanie na dzien bilansowy wynosi O zt, utrzymanie na po-
ziomach ustalonych z bankiem udzielajgcym kredytu, zdefiniowanych w umowie kredytowe;:
- wskaznika LTV;
- wskaznika dtug netto/EBITDA,
- wskaznik dtugu netto/kapitaty wtasne.

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
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Spdtka nie udzielita poreczenia kredytéw, pozyczek, gwarancji o réwnowartosci co najmniej 10% kapitatéw wiasnych.
Wartoéc kredytéw, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych ujetych w sprawozdaniu finansowym prezentuje ponizsza tabela:

Tabela nr 15 - Zestawienie kredytdow, pozyczek oraz innych instrumentéw dluznych

Zobowiqgzania Zobowiqzania
krétkoterminowe dlugoterminowe

30.06.2025 31.12.2024 30.06.2025 31.12.2024

Zobowiqgzania finansowe wyceniane wedlug zamortyzowanego

kosztu:

Kredyty w rachunku biezacym - 44 934 - -
Pozyczki - 84287 387 319 286 438
Dtuzne papiery wartosciowe 4 566 66 562 681682 564 493
Zobowiqzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 4 566 195783 1069 001 850 931
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem 4 566 195783 1069 001 850 931

Spétka ma otwartq linie kredytowqg w rachunku biezgcym w PKO BP. Na dziert 30.06.2025 r. kwota limitu kredytu wynosi 240 min zt, a
termin udostepnienia Srodkdw z kredytu zostat okreslony w umowie, wraz z pdzniejszymi aneksami do dnia 30 wrzesnia 2027 roku.
Kredyt w rachunku biezgcym przeznaczony jest na finansowanie biezqcych zobowiqzan wynikajgcych z wykonywanej dziatalnosci Ar-
chicom S.A. Na dzier: bilansowy Spétka nie wykorzystata zadnych érodkéw z przyznanego limitu. Spétka nie zalicza zadnych instrumen-
téw z klasy kredytdw i pozyczek do zobowigzan finansowych wyznaczonych do wyceny w wartosci godziwej przez wynik. Wszystkie
kredyty, pozyczkiiinne instrumenty dtuzne wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem efektywnej stopy procen-

towej.

Informacje dotyczace charakteru i zakresu ryzyka, na ktére narazona jest Spdtka z tytutu zaciggnietych kredytow, pozyczek

i innych instrumentdw diuznych prezentuje ponizsza tabela:

Tabela nr 16 - Charakterystyka zestawienia kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéw diuznych

Wartosé . .
. . Zobowiqgzanie
. Termin bilansowa
Waluta  Oprocentowanie - y
wymagalnosci krétko- dtugo-
w PLN - .
terminowe terminowe

Stan na 30.06.2025
Obligacje 3 letnie i 3 miesigce PLN  WIBOR 3M + marza 8.02.2027 211118 2701 208 417
Obligacje 3 letnie i 3 miesigce PLN  WIBOR 3M + marza 1.06.2027 167 466 1082 166 384
Obligacje 4 letnie PLN  WIBOR 3M + marza 19.06.2028 188 381 429 187952
Obligacje 4 letnie PLN  WIBOR 3M + marza 14.03.2029 119283 354 118 929
Pozyczki zaciagniete w Grupie PLN  WIBOR3M +3,5% 20262029 387319 - 387319
Kapitatowej Archicom
Kredyt bankowy PLN  WIBOR 3M + marza 30.09.2027~* - - -
Razem stan na 30.06.2025 1073567 4566 1069001
Stan na 31.12.2024
Obligacje 2 letnie PLN  WIBOR 3M + marza 17.03.2025 61951 61951 -
Obligacje 3 letnie i 3 miesigce PLN  WIBOR 3M + marza 8.02.2027 211738 2 849 208 889
Obligacje 3 letnie i 3 miesigce PLN  WIBOR 3M + marza 1.06.2027 168161 1207 166 954
Obligacje 4 letnie PLN  WIBOR 3M + marza 19.06.2028 189205 555 188 650

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
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Pozyczki zaciqgniete w Grupie PLN  WIBOR3M + 3,5% 2025-2028. 370725 84287 286438
Kapitatowej Archicom

Kredyt bankowy PLN  WIBOR 3M + marza 30.04.2026* 44 934 44 934 -
Razem stan na 31.12.2024 1046 714 195783 850 931

* Kredyt w rachunku biezgcym, termin sptaty zalezny od wysokosci salda rachunku.

W marcu 2025 roku Spétka wyemitowata obligacje serii M11/2025 pozyskujac 120 min. ztotych. Srodki z emisji obligaciji zostaty przezna-

czone na refinansowanie obligagji serii M7/2023 oraz finansowanie biezqcej dziatalnosci Emitenta i jego grupy.

Zabezpieczenie sptaty zobowigzan

Tabela nr 17 - Zestawienie zobowiqzan zabezpieczonych hipotekq

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE HIPOTEKA

Rodzaj kontraktu podlegajqgcy

zabezpieczeniu Zobowigzania zabezpieczenia na majgtku spétek

Hipoteki do sumy 360.000.000 zt. ustanowione na nieruchomosciach spétek z Grupy

o *
Kredyt w rachunku biezgcym Archicorn.

*Kredyt w rachunku biezgacym o przyznanym limicie 240.000 tys. zt, ktérego wykorzystanie na dzier bilansowy wynosi O zt.

Informacja o wartosci godziwej instrumentéw finansowych

Poréwnanie wartoéci bilansowej aktywdw oraz zobowigzan finansowych z ich wartosciqg godziwg przedstawiono w ponizszej tabeli.
Zestawienie obejmuje wszystkie aktywa i zobowigzania finansowe ujmowane w sprawozdaniu finansowym w zamortyzowanym kosz-

cie:

Tabela nr 18 — Poréwnanie wartosci bilansowej aktywéw i zobowiqgzan finansowych z ich wartoscig godziwg

30.06.2025 31.12.2024

Klasa instrumentu finansowego Wart.os'c' .Wortos'c' Wart.os'c' _Wortos’c’

godziwa bilansowa godziwa bilansowa
Aktywa:
Pozyczki 1663225 1608221 1502017 1514120
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 207580 207 580 148 002 148 002
Naleznosci leasingowe 7550 7550 7784 7784
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12 234 12 234 226 226
Zobowigzania:
Kredyty w rachunku biezgcym - - 44 934 44 934
Pozyczki 394695 387319 367 809 370725
Dtuzne papiery wartosciowe 696 166 686 248 639 040 631055
Zobowigzania leasingowe 42 405 42 405 41927 41927
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 138 876 138 876 41062 41062

Spétka ustala wartosé godziwg aktywdw finansowych i zobowiqzan finansowych w taki sposéb, aby w jak najwiekszym stopniu
uwzglednic czynniki pochodzqce z rynku. Wyceny do wartosci godziwej zostaty podzielone na trzy grupy w zaleznosci od pochodzenia

danych wejsciowych do wyceny:

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
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e  poziom 1- dane wejSciowe na poziomie 1 sg cenami notowanymi (nieskorygowanymi) na aktywnych rynkach za identyczne

aktywa lub zobowigzania, do ktérych jednostka ma dostep w dniu wyceny,

e  poziom 2 — dane wejsciowe na poziomie 2 to dane wejsciowe inne niz ceny notowane uwzglednione na poziomie 1, ktére sq

obserwowalne w przypadku danego sktadnika aktywdw lub zobowigzania, albo posrednio, albo bezposrednio,

e  poziom 3 — dane wejéciowe na poziomie 3 to nieobserwowalne dane wejsciowe dotyczgce danego sktadnika aktywdw lub

zobowigzania.

Tabela nr 19 - Wartosé godziwa wedtug pozioméw

30.06.2025 31.12.2024

Klasa instrumentu finansowego Wartos¢ godziwa Wartos¢ godziwa

Poziom 1 Poziom 3 Poziom 1 Poziom 3
Aktywa:
Pozyczki - 1663225 - 1502017
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate - 207580 - 148 002
Naleznosci leasingowe - 7550 - 7784
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12 234 - 226 -
Zobowigzania:
Kredyt w rachunku biezgcym - - 44 934 -
Pozyczki - 394695 - 367 809
Dtuzne papiery wartosciowe 696 166 - 639 040 -
Zobowigzania leasingowe - 42 405 - 41927
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate - 138 876 - 41062

Wycene aktywdw finansowych i zobowigzan finansowych (w tym na poziomie 3) przeprowadza Dziat Finansowy, a w przypadkach,
ktére wymagajq specjalistycznej wiedzy, podmiot zewnetrzny. Technika wyceny jest dobierana do indywidualnych cech wycenianego
instrumentu, przy czym maksymalizuje sie wykorzystanie informacji pochodzqcych z rynku. Zespét podlega bezposrednio Dyrektorowi

Finansowemu.

Informacje na temat warunkdédw prowadzenia dziatalnosci i sytuacji gospodarczej zostaty opisane w Sprawozdaniu Zarzgdu z dziotal-

nosci Spétki | Grupy Kapitatowej za pierwsze pdtrocze 2025 roku.

Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentéw finansowych do wartosci godziwej wycenionych w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej w zamortyzowanym koszcie

. Pozyczki udzielone i otrzymane
Wartos¢ godziwg pozyczek otrzymanych o zmiennym oprocentowaniu ustala sie w oparciu o risk free rate odpowiedni dla okresu za-

padalnosci pozyczek, skorygowany o ryzyko kredytowe pozyczkobiorcy mierzone marzg na wyemitowanych obligacjach Archicom S.A.

Wartos¢ godziwg pozyczek udzielonych o zmiennym oprocentowaniu ustala sie w oparciu o risk free rate odpowiedni dla okresu zapa-

dalnodci oraz ryzyko kredytowe dla pozyczkobiorcy. Spétka w tym przypadku przyjmuje marze obligacji Archicom S.A.

. Naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Spétka nie dokonywata wyceny wartosci godziwej naleznosci oraz zobowigzan z tytutu dostaw i ustug, poniewaz ich wartos¢ bilansowa

uznawana jest przez Spdtke za rozsqgdne przyblizenie wartosci godziwe;j.

. Wyemitowane obligacje
Wartos¢ godziwa zobowigzan z tytutu wyemitowanych papierdw dtuznych zostata ustalona na podstawie publicznych notowan.
Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
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6.13 Aktywa oraz rezerwy na podatek odroczony

Tabela nr 20 - Wptyw aktywa oraz rezerwy z tytutu podatku odroczonego na sprawozdanie finansowe

Stan na poczgtek okresu: 1.01.2025 1.01.2024
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9941 1001
Podatek odroczony per saldo na poczgtek okresu (9 941) (1001)
Zmiana stanu w okresie wptywajgca na:

Wynik (+/-) (4 621) (8 940)
Stan na koniec okresu: 30.06.2025 31.12.2024
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 562 9941
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu (14 562) (9 941)

Tabela nr 21 - Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Saldo na Zmiana stanu: Saldo na

Tytuty réznic przejsciowych

poczatek okresu

koniec okresu

wynik
Stan na 30.06.2025
Aktywa:
Rzeczowe aktywa trwate 491 129 620
Pozostate aktywa 506 28 534
Zobowigzania:
Zobowigzania i rezerwy na swiadczenia pracownicze 607 111 718
Pozostate rezerwy 2230 (678) 1552
Zobowigzania z tytutu leasingu 7 966 91 8 057
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 6719 2802 9521
Inne zobowigzania 446 (64) 382
Inne:
Nadwyzka kosztéw finansowania dtuznego 3937 1201 5138
Pozostate 5 (5) -
Kompensata (22907) (3615) (26 522)
Razem - - -
Stan na 31.12.2024
Aktywa:
Rzeczowe aktywa trwate 301 190 491
Pozostate aktywa 446 60 506
Zobowigzania:
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 424 183 607
Pozostate rezerwy 815 1415 2230
Zobowigzania leasingowe 7138 828 7 966
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 10 074 (3355) 6719
Inne zobowigzania 633 (187) 446
Inne:
Nadwyzka kosztéw finansowania dtuznego - 3937 3937

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
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Pozostate - 5 5

Kompensata (19 831) (3076) (22907)

Razem = = =
Tabela nr 22 - Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Tytuly réznic przejsciowych Saldo na Zmiana stanu: Saldo na

poczqatek okresu

koniec okresu

wynik
Stan na 30.06.2025
Aktywa:
Wartosci niematerialne 3054 (66) 2988
Rzeczowe aktywa trwate 4 656 275 4931
Nieruchomosci inwestycyjne 1580 (142) 1438
Naleznosci leasingowe 1480 (45) 1435
Naleznosci i pozyczki, w tym: 21979 7757 29736
- dodatnie réznice kursowe 348 - 348
- odsetki naliczone od udzielonych pozyczek 21631 7757 29 388
ﬁktywq z Fytu’ru umoéw MSSF 15 - rezerwa na przychody z tyt. 82 26) 56
orzystania ze znaku towarowego
Zobowigzania:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne w tym: 17 483 500
- wycena wyemitowanych obligacji 17 483 500
Kompensata (22907) (3615) (26 522)
Razem 9941 4621 14 562
Stan na 31.12.2024
Aktywa
Wartosci niematerialne 3185 (131) 3054
Rzeczowe aktywa trwate 2560 20% 4656
Nieruchomosci inwestycyjne 3071 (1 491) 1580
Naleznosci leasingowe 587 893 1480
Naleznosci i pozyczki, w tym: 11009 10970 21979
odsetki naliczone od nabytych obligacji 67 (67) -
- dodatnie réznice kursowe 340 8 348
- odsetki naliczone od udzielonych pozyczek 10 602 11029 21631
Aktywa z Fytu’ru umow MSSF 15 - rezerwa na przychody z tyt. ) 82 82
korzystania ze znaku towarowego
Zobowigzania:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne w tym: 420 17
- wycena wyemitowanych obligacji 420 (403) 17
Kompensata (19 831) (3076) (22907)
Razem 1001 8 940 9941

Spdtka, utworzyta aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktdrych realizacja uzalezniona jest od uzyskania w przysztosci
dochodu podatkowego w wysokosci przekraczajgcej dochdd z tytutu odwrdcenia dodatnich réznic przejsciowych. Kwota tych aktywdw

na 30.06.2025 przed kompensata wynosi 26.522 tys. ztotych (2024 rok: 22.907 tys. ztotych). Najwiekszq pozycje stanowi aktywo od

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
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zobowigzan z tytutu kredytéw, pozyczek i obligacji w kwocie 9.521 tys. zt oraz od zobowigzan z tytutu leasingu w kwocie 8.057 tys. zt.
Podstawq ujecia aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego od nadwyzki kosztéw finansowania dtuznego jest prognoza wy-

nikéw za 2025 rok oraz kolejne lata.

6.14 Naleinosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, ujmowane przez Spétke przedstawiajq sie nastepujqco:

Tabela nr 23 - Naleznosci diugoterminowe

30.06.2025 31.12.2024

Zaliczki na zakup udziatéw 19500 19500
Kaucje wptacone z innych tytutow 1002 969
Pozostate naleznosci 2774 2385
Naleznosci dtugoterminowe 23276 22 854

Pozostate naleznoéci na dzier 30.06.2025 roku dotyczq wyceny udzielonych gwarancji i poreczen spétkom z Grupy Archicom.

Tabela nr 24 — Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

30.06.2025 31.12.2024

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 34326 124 464
Odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) (133) (537)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 34193 123927
Naleznosci z tytutu dywidend oraz zaliczek na poczet dywidendy od jednostek zaleznych 145 953 -
Inne naleznosci 278 788
Pozostate naleznosci finansowe netto 146 231 788
Naleznosci finansowe 180 424 124715
Naleznosci z tytutu podatkdw i innych swiadczen 1321 383

Zaliczka na zakup udziatéw - -

Przedptaty i zaliczki 32 50
Naleznosci niefinansowe 1353 433
Naleznosci krétkoterminowe razem 181777 125 148

Spétka dokonata odpiséw aktualizujgcych wartosc krétkoterminowych naleznosci finansowych w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca
2025 roku.

Tabela nr 25 — Odpisy aktualizujgce wartosé krétkoterminowych naleznosci finansowych

01.01- 01.01-

30.06.2025 31.12.2024

Stan na poczgtek okresu 557} 161
Odpisy ujete jako koszt w okresie 133 1009
Odpisy odwrécone ujete jako przychdd w okresie (-) (537) (633)
Stan na koniec okresu 133 537

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
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Dalsza analiza naleznosci, w tym analiza wieku naleznosci zalegtych nie objetych odpisem aktualizujgcym, zostata przedstawiona po-

nizej.

Tabela nr 26 — Analiza wiekowania zalegtych krétkoterminowych naleznosci finansowych nie objetych odpisem aktualizacyj-
nym

30.06.2025 31.12.2024

Naleznosci z Pozostate  Naleznosci z Pozostate
tytutu dostaw naleznosci tytutu dostaw naleznosci
i ustug finansowe i ustug finansowe

Naleznosci krétkoterminowe zalegte:
do 1 miesigca 16 - 2022 -
od 1 do 6 miesiecy 165 - 4 _
Zalegte naleznosci finansowe 181 - 2026 -

Spétka zbudowata model stuzgcy do szacowania oczekiwanych strat z portfela pozyczek oraz naleznosci.

Dla naleznodci z tytutu dostaw i ustug oraz aktywdw z tytutu umoéw MSSF15 zastosowano uproszczong wersje modelu zaktadajgeg kal-
kulacje straty dla catego zycia instrumentu. Model dotyczacy pozostatych aktywdw zaktada dla instrumentdw, dla ktérych wzrost ryzyka
kredytowego od pierwszego ujecia nie byt znaczgcy lub ryzyko jest niskie, ujecie w pierwszej kolejnosci strat z niewykonania zobowig-

zania dla okresu kolejnych 12 miesiecy.

Dla udzielonych pozyczek Spétka uznaje, ze majg one niskie ryzyko kredytowe, jezeli nie sq przeterminowane na dzien oceny, pozycz-
kobiorca potwierdzit saldo wierzytelnosci oraz sytuacja finansowa pozyczkobiorcy i wynik oczekiwany na realizowanych projektach po-

zwali na sptate pozyczki i klasyfikuje je do Stopnia 1.

Dla zobowigzan z tytutu udzielonych gwarancji (pemigcych definicje gwarangji finansowych) Spdtka przyjmuije, ze ryzyko kredytowe jest
niskie, jezeli sytuacja finansowa spétek, ktérym zostato udzielone poreczenie i gwarancje, oceniona na podstawie dostepnych sprawoz-
dan finansowych i prognoz, nie budzi obaw. Ocenie podlegajq budzety poszczegdinych projektéw inwestycyjnych, prawdopodobieri-
stwo materializacji okreslonych w gwarancjach ryzyk (dla ryzyk pozostajgcych pod kontrolg Spétki lub spétek zaleznych) oraz standing
finansowy podmiotéw zewnetrznych. Szczegdtowe zestawienie udzielonych poreczen i gwarancji wykazano w punkcie 6.27 sprawoz-

dania.

Zmiany warunkéw prowadzenia dziatalnosci i sytuacji gospodarczej majg wptyw na wartos$é godziwg aktywdw finansowych i zobowig-
zan finansowych jednostki, niezaleznie od tego, czy te aktywa i zobowigzania sq ujete w wartosci godziwej czy po koszcie zamortyzo-

wanym.

6.15 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Tabela nr 27 - $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty

30.06.2025 31.12.2024

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 634 48
Srodki pieniezne na rachunkach bankewych walutowych 1 101
Depozyty krétkoterminowe 9927 -
Inne 1672 77
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 12 234 226

Na dziert 30.06.2025 r. ograniczeniom w dysponowaniu podlegaty $rodki pieniezne zgromadzone na rachunku split payment w wyso-
kodci 1.672 tys. zt. Spdtka dla celdw sporzgdzenia sprawozdania z przeptywdw pienieznych klasyfikuje srodki pieniezne w sposdb przyjety

do prezentacji w sprawozdaniu z sytuagji finansowe;.

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
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6.16 Kapitat wtasny

Na dzierit 30.06.2025 r. oraz na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji kapitat podstawowy Spdtki

wynosi 584.960.430,00 zti dzieli sie na 58.496.043 akcje o wartosci nominalnej 10,00 zt kazda.

Tabela nr 28 - Kapitat podstawowy na 30.06.2025 oraz na dzien zatwierdzenia sprawozdania do publikaciji

30.06.2025 31.12.2024
Liczba akgji 58 496 043 58 496 043
Wartosc nominalna akgji (PLN) 10 10
Kapitat podstawowy (PLN) 584 960 430 584 960 430

Struktura akgji i kapitatu zaktadowego na dzier 30 czerwca 2025 roku przedstawia sie nastepujqco:

Tabela nr 29 - Struktura akcji i kapitatu podstawowego na 30.06.2025 oraz na dzien zatwierdzenia sprawozdania do publikacii

Liczba akgji Seria
19 462 841 zwykte na okaziciela A
6207502 imienne uprzywilejowane co do gtosu B1*
3892568 zwykte na okaziciela c1
4671081 zwykte na okaziciela C2
5605298 zwykte na okaziciela C3
6726 357 zwykte na okaziciela C4
1930 396 zwykte na okaziciela Cc5
3892568 zwykte na okaziciela D
6107 432 imienne zwykte E
58 496 043
*uprzywilejowanie oznacza, ze na kazdq z akji uprzywilejowanych przypadajq 2 gtosy
Tabela nr 30 - Zmiany kapitatu podstawowego w okresie sprawozdawczym
Wartosé
Liczba akgji nominalna
akgji (PLN)
za okres od 01.01.2025 do 30.06.2025
Stan na dzien 01.01.2025 58 496 043 584 960 430
Stan na dzien 30.06.2025 58 496 043 584 960 430

Kapitat zapasowy Spétki wynosit na dzierh 31 grudnia 2024 r. 971.977 tys. zt. Minimalna warto$¢ kapitatu zapasowego na

pokrycie strat, zgodnie z art. 396 kodeksu spétek handlowych (Dz.U.2022.0.1467), wynosi 194.987 tys. zt.

Na dzier zatwierdzenia raportu finansowego na wszystkich akcjach Archicom nalezgcych do DKR Echo Investment sp. z

o.0. ustanowione sqg zastawy na rzecz banku Pekao S.A. w zwigzku z zapisami umowy kredytowej zawartej z tym ban-

kiem.

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.

(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Tabela nr 31a - Struktura akcjonariatu na dzien 30.06.2025

Udziat w Udziat w

Labadki q  Picle  Lisbaglosty codielicbi
stan na 30.06.2025 (%) (%)
Echo Investment S.A., w tym: 43307 601 74,04% 49515103 76,53%
bezposrednio 17125702 29,28% 17125702 26,47%
posrednio poprzez DKR Echo Investment sp.z o.o., 26181899 44,76% 32389 401 50,06%
Allianz Polska Otwarty Fundusz Emerytalny 5130 644 8,77% 5130 644 7,93%
Pozostali (ponizej 5% gtoséw na WZ) 10 057 798 17,19% 10 057 798 15,54%
RAZEM: 58 496 043 100,0% 64703 545 100,0%

Tabela ponizej prezentuje wykaz akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio i posrednio poprzez podmioty zalezne co najmniej 5%

ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu spdtki Archicom S.A. wedtug stanu na dzien zatwierdzenia raportu finansowego.

Tabela nr 31b - Struktura akcjonariatu na dzieh podpisania sprawozdania finansowego:

Udziat w Udziat w

. .. kapitale Liczba gloséw ogdlnej liczbie

Liczba akeji zaktadowym naWZ gtoséw na WZ

Akcjonariusze (%) (%)
Echo Investment S.A_, w tym: 42 936 601 73,40% 49144103 75,95%
bezposrednio 16 754702 28,64% 16 754702 25,89%
posrednio poprzez DKR Echo Investment sp. z 0.0. 26181899 44.76% 32389 401 50,06%
Allianz Polska Otwarty Fundusz Emerytalny 5130 644 8,77% 5130 644 7,93%
Pozostali (ponizej 5% gtoséw na WZ) 10 428 798 17,83% 10 428798 16,12%
RAZEM: 58 496 043 100,0% 64703 545 100,0%

Od daty publikacji ostatniego raportu finansowego Emitent otrzymat od spétki Echo Investment S.A. zawiadomienie z art. 19 Rozporzg-
dzenia MAR informacje, iz w dniu 17 lipca 2025 roku spdtka Echo Investment S.A. zbyta 371.000 akgji zwyktych na okaziciela oznaczonych
kodem ISIN PLARHCMOOO16. Szczegdty, w tym tres¢ zawiadomienia zostaly przez Emitenta opublikowane raportem biezgcym Nr
26/2025 z dnia 17 lipca 2025 roku.

Stan posiadania akcji przez znaczgcych Akcjonariuszy Emitenta pochodzi z otrzymanych zawiadomien stosownie do obowigzujgcych
przepiséw, w tym: Ustawy o Ofercie Publicznej, Rozporzadzenia MAR oraz z akcji zgtoszonych do udziotu w Walnym Zgromadzeniu w

dniu 25 czerwca 2025 roku.
Akcje Archicom S.A. bedqgce w posiadaniu Zarzgdu i Rady Nadzorczej

Przyjecie dlugoterminowego programu motywacyjnego dla oséb o kluczowym znaczeniu dla Spétki

W dniu 25 czerwca 2025 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Archicom S.A. podjeto uchwate w sprawie przyjecia dtugoterminowego
programu motywacyjnego na lata 2025 — 2029 dla Cztonkéw Zarzqdu, Cztonkdw Rady Nadzorczej oraz innych oséb o kluczowym zna-

czeniu dla Spétki.

Program ma na celu zmotywowanie i wzmocnienie dziatan wykwalifikowanych osdb, w dgzeniu do realizacji kluczowej strategii Spoki,
zapewnienie optymalnych warunkéw dla wzrostu wynikéw finansowych, poprzez umozliwienie tym osobom nabycia lub objecia akgji

zwyktych na okaziciela Spétki i uczestniczenie w partycypacji zysku.
Program Motywacyjny zaktada mozliwosc uzyskania swiadczenia przez osoby uprawnione w dwdch wariantach, poprzez:

e  jednorazowe nabycie akcji Spétki od gtdwnego akcjonariusza Spdki, Echo Investment S.A. lub,

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
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e przyznanie w rocznych transzach warrantéw subskrypcyjnych, uprawniajgcych osoby upowaznione do objecia akcji Spétki

nowej emisji

Realizacja pierwszego swiadczenia Programu Motywacyjnego obejmuje przyznanie uprawnienia do nabycia, przez wybrane osoby
uprawnione, fgcznie nie wiecej niz 371 tys. istniejgcych akcji Spétki, co stanowi, na moment przyjecia programu, 0,63 % kapitatu zakta-

dowego Spdtki.
Pierwsze transakcje w ramach Programu Motywacyjnego zostaty zawarte 17 lipca 2025 roku.

Realizacja drugiego $wiadczenia Programu Motywacyjnego obejmuje przyznanie uprawnienia do objecia warrantéw subskrypcyjnych.
Wybranym osobom uprawnionym, po zawarciu umowy uczestnictwa, bedq przyznawane w rocznych transzach, warranty subskryp-
cyjne, uprawniajgce do objecia fgcznie, nie wiecej niz 337 tys. akcji Spdtki nowej emisji, stanowiqcych, na dzien przyjecia programu,

0,58% kapitatu zaktadowego Spdiki.

Maksymalna liczba akcji Spétki, ktére bedg mogty nabyc osoby uprawnione w ramach Programu nie przekroczy tqcznie 708 tys. akcji

Spditki, co stanowi, na moment przyjecia programu, 1,21 % kapitatu zaktadowego Spétki.

Przyznanie warrantéw subskrypcyjnych za dany rok obrotowy bedzie uzaleznione od poziomu osiggnietego przez Spétke celu finanso-
wego okreslonego dla danego roku obrotowego przez Rade Nadzorczg, oraz pozostawienie w stosunku wspdtpracy ze Spétkg lub innym
podmiotem z grupy kapitatowej kontrolowanej przez Akcjonariusza Wiekszosciowego przez caty okres, za ktéry przyznana ma zostad

dana transza warrantéw subskrypcyjnych.

Szczegdtowe informacje na temat przyjetego Programu Motywacyjnego zostaty opublikowane raportem biezgcym nr 22/2025.

Uchwata ZWZA w sprawie warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spéiki oraz emisja war-
rantéw subskrypcyjnych

W zwiqzku z przyjeciem przez Spétke piecioletniego Programu Motywacyjnego, zaktadajgcego wyemitowanie warrantéw subskrypcyj-
nych uprawniajgcych do objecia akcji Spétki przez osoby uprawnione, Walne Zgromadzenie Spotki dnia 25 czerwca 2025 roku podjeto
uchwate o podwyzszeniu warunkowo kapitatu zaktadowego Spétki o kwote nie wyzszq niz 3.370 tys. ztotych tj. z kwoty 584.960.430,00
ztotych do kwoty nie wyzszej niz 588.330.430,00 ztotych.

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastgpi w drodze emisji nie wiecej niz 337 tys. nowych zwyktych akgcji na okaziciela serii F o nume-
rach F 1 do F 337.000 o wartosci nominalnej 10,00 ztotych kazda. Akcje serii F zostang przyznane osobom uprawnionym, uczestniczg-

cym w Programie Motywacyjnym, ktére zawarty ze Spétkq umowy przystgpienia do Programu Motywacyjnego.

Wedtug najlepszej wiedzy Spdiki, nizej wymienione osoby, sposrdd wszystkich oséb petnigcych w Archicom S.A. obowigzki zarzgdcze.

Nazwisko Liczba Liczba Udziatw ogdlnej
Stanowisko w organach Spétki posiadanych Udziat w kapitale gtoséw na liczbie gloséw na
akcji  zaktladowym (%) wz WZ (%)
Waldemar Olbryk 15500 0,0265% 15500 0,0240%
Prezes Zarzqdu
Nicklas Lindberg . 237000 0,4052% 237000 0,3663%
Przewodniczqcy Rady Nadzorczej
Maciej Drozd o o
Czlonek Rady Nadzorczej 118 500 0,2026% 118 500 0,1831%
Konrad Ptochocki o 5
Il Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej 2500 0,0043% 2500 0,0039%
RAZEM: 373500 0,6386% 373500 0,5773%

Od daty publikacji ostatniego raportu finansowego Emitent otrzymat w dniu 17 lipca 2025 roku zawiadomienie z art. 19 Rozporzqdzenia

MAR od nastepujgcych oséb petnigcych obowiqzki zarzgdcze:

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
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e od Waldemara Olbryka — Prezesa Zarzgdu o nabyciu 15.500 sztuk akcji zwyktych na okaziciela Spétki oznaczonych ko-
dem ISIN PLARHCMOO0016;

e od Nicklasa Lindberga — Rady Nadzorczej o nabyciu 237.000 sztuk akcji zwyktych na okaziciela Spétki oznaczonych
kodem ISIN PLARHCMO00016;

e od Macieja Drozda — Cztonka Rady Nadzorczej o nabyciu 118.500 sztuk akcji zwyktych na okaziciela Spétki oznaczonych
kodem ISIN PLARHCMOO0016.

Szczegdty, w tym tresé wszystkich 3 ww. zawiadomien zostata przez Emitenta opublikowana raportem biezgcym Nr 26/2025 z dnia 17
lipca 2025 roku.

Wedtug najlepszej wiedzy Spétki, zaden z pozostatych cztonkdw Zarzgdu i Rady Nadzorczej nie jest bezposrednio ani poérednio akcjo-

nariuszem Sp&tki na dzien publikacji raportu.

6.17 Aktywa w leasingu

Leasing wg MSSF 16

Tabela nr 32 - Aktywa i zobowiqzania z tytutu prawa do vzytkowania wg stanu na 30.06.2025

Prawo uzytkowania Pozostate

AKTYWA powierzchni biurowe;j umowy Razem
Aktywa trwate razem, w tym: 34120 5153 39273
Rzeczowe aktywa trwate 20798 5153 25951
Naleznosci leasingowe 5759 - 5759
Nieruchomosci inwestycyjne 7563 - 7563
Aktywa obrotowe razem, w tym: 1791 = 1791
Naleznosci leasingowe 1791 - 1791
Aktywa razem 35911 5153 41 064
PASYWA

Zobowiqgzania dlugoterminowe 29273 3184 32 457
Zobowigzania krétkoterminowe 7916 2032 9 948
Pasywa razem 37189 5216 42 405

Tabela nr 33 - Aktywa i zobowiqzania z tytutu prawa do vzytkowania wg stanu na 31.12.2024

AKTYWA powierschni biurows] umowy Razem
Aktywa trwate razem, w tym: 36 617 2555 39172
Rzeczowe aktywa trwate 21949 2555 24504
Naleznosci leasingowe 6354 - 6 354
Nieruchomosci inwestycyjne 8314 - 8314
Aktywa obrotowe razem, w tym: 1430 - 1430
Naleznosci leasingowe 1430 - 1430
Aktywa razem 38 047 2 555 40 602
PASYWA

Zobowigzania dtugoterminowe 31920 1402 33322
Zobowigzania krétkoterminowe 7 354 1251 8 605
Pasywa razem 39274 2653 41927

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
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Tabela nr 34 — Zmiany aktywow i zobowigzan z tytutu prawa do uzytkowania

. . . . . Pozostate
Prawo uzytkowania powierzchni biurowe;j
umowy

Aktywa z tytutu prawa do Rzeczowe Naleznosci  Nieruchomosci Rzeczowe
uzytkowania aktywa trwate  leasingowe inwestycyjne  aktywa trwate Razem
Stan na 1 styczen 2025r. 21949 7784 8314 2 555 40 602
Zwiekszenia - - - 2956 2956
Reklasyfikacje 760 - - 444 1204
Naliczone odsetki - 246 - - 246
Zmniejszenia - (613) - (32) (645)
Amortyzacja (1911) - - (770) (2681)
Wycena - 133 (751) - (618)
Stan na 30 czerwiec 2025 . 20798 7550 7563 5153 41 064
Zobowigzania z tytuu . . . - . Pozostate

. . Prawo uzytkowania powierzchni biurowej Razem
prawa do uzytkowania umowy
Stan na 1 styczeri 2025 . 39274 2653 41927
Naliczone odsetki 1064 192 1256
Sptata zobowigzar (3775) (997) 4772)
Zwiekszenia - 3368 3368
Wycena 626 - 626
Stan na 30 czerwiec 2025 . 37189 5216 42 405

Tabela nr 35 - Terminy wymagalnosci niezdyskontowanych optat z tytutu leasingu finansowego (Spétka jako leasingobiorca):

30.06.2025 31.12.2024

Terminy wymagalnosci niezdyskontowanych optat z tytutu leasingu finansowego (Spétka jako leasingobiorca):

Ptatne w okresie do 1 roku 10287 8892
Ptatne w okresie od 1 roku do 2 lat 10187 9325
Ptatne w okresie od 2 roku do 3 lat 9681 8763
Ptatne w okresie od 3 roku do 4 lat 9062 8 482
Ptatne w okresie od 4 roku do 5 lat 6212 8027
Ptatne w okresie powyzej 5 lat 2938 5014
Razem 48 367 48 503
Dyskonto (5962) (6576)
Razem wartos$¢ bilansowa 42 405 41927

Tabela nr 36 - Terminy wymagalnosci niezdyskontowanych optat z tytutu leasingu finansowego (Spétka jako leasingodawca):

30.06.2025 31.12.2024

Terminy wymagalnosci niezdyskontowanych optat z tytutu leasingu finansowego (Spétka jako leasingodawca):

Ptatne w okresie do 1 roku 1848 1480
Ptatne w okresie od 1 roku do 2 lat 1871 1836
Ptatne w okresie od 2 roku do 3 lat 1871 1838
Ptatne w okresie od 3 roku do 4 lat 1871 1838
Ptatne w okresie od 4 roku do 5 lat 1151 1838
Ptatne w okresie powyzej 5 lat - 212

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
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Razem 8 612 9 042
Dyskonto (1062) (1258)

Razem wartos¢ bilansowa 7550 7784

6.18 Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania

Tabela nr 37 - Pozostate zobowigzania dtugoterminowe

30.06.2025 31.12.2024

Kaucje otrzymane 364 337
Inne zobowigzania finansowe 2774 2385
Pozostate zobowigzania dlugoterminowe razem 3138 2722

Inne zobowigzania finansowe stanowiq zobowigzania dlugoterminowe z tytutu wyceny udzielonych gwarangji finansowych (umowy

gwarandji i poreczen dla spétek z Grupy Kapitatowej Archicom).

Tabela nr 38 - Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiqgzania

30.06.2025 31.12.2024

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 9206 13556
Zobowigzania z tytutu umdw z klientami 175 175
Zobowigzania z tytutu podatkdw i innych swiadczen 7 464 21483
Zobowigzanie do wyptaty dywidendy 114 652 -
Inne zobowigzania finansowe 1069 1093
Zobowigzania krétkoterminowe razem 132 566 36 307

Zobowigzania z tytulu dywidendy zostaty opisane szerzej w punkcie 6.24 sprawozdania.

6.19 Swiadczenia pracownicze i pozostate rezerwy

Tabela nr 39 - Koszty swiadczen pracowniczych

1.01- 1.01-

30.06.2025 30.06.2024

Koszty wynagrodzen 35331 22245
Koszty ubezpieczen spotecznych 6803 4229
Koszty swiadczen pracowniczych razem 42 134 26 474

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
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Tabela nr 40 - Zobowiqzania i rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych

30.06.2025 31.12.2024
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze:
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 3340 3355
Zobowigzania z tytutu ubezpieczen spotecznych 3354 3078
Rezerwy na premie 5752 9995
Rozliczenia miedzyokresowe bierne na niewykorzystane urlopy 3716 3057
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 16 162 19 485
Dtugoterminowe $wiadczenia pracownicze:
Rezerwy na odprawy emerytalne 63 139
Diugoterminowe $wiadczenia pracownicze 63 139
Zobowiqzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych razem 16 225 19 624

Tabela nr 41 — Zmiana wartosci innych dlugoterminowych swiadczen pracowniczych

Rezerwy na dlugoterminowe swiadczenia pracownicze

jubliousrowe emémtaine  PoZostale  razem
za okres od 01.01 do 30.06.2025
Stan na poczqgtek okresu - 139 - 139
Zmiany ujete w wyniku:
Wyptacone $wiadczenia (-) - (21) - (21)
Ponowna wycena zobowigzania - (55) - (55)
Zmiany bez wptywu na wynik:
Wartos¢ biezgca rezerw na dzier 30.06.2025 - 63 = 63
za okres od 01.01 do 31.12.2024
Stan na poczqgtek okresu = 110 = 110
Zmiany ujete w wyniku:
Ponowna wycena zobowigzania - 29 - 29
Zmiany bez wptywu na wynik:
Wartos¢ biezgca rezerw na dzien 31.12.2024 - 139 - 139
Tabela nr 42 - Pozostate rezerwy

Rezerwy Rezerwy

krétkoterminowe

dtugoterminowe

30.06.2025 31.12.2024 30.06.2025 31.12.2024
Inne rezerwy 676 1577 -
Pozostate rezerwy razem 676 1577 -
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Tabela nr 43 - Zmiana stanu pozostatych rezerw

Rezerwy w okresie Razem
za okres od 01.01 do 30.06.2025
Stan na poczgtek okresu 1577 1577
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt lub produkcja w toku w okresie 676 676
Wykorzystanie rezerw (-) 1577) 1577)
Stan rezerw na dzien 30.06.2025 roku 676 676
za okres od 01.01 do 30.06.2024
Stan na poczgtek okresu 1495 1495
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt lub produkcja w toku w okresie 3282 3282
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-) (1268) (1268)
Wykorzystanie rezerw (-) (2 828) (2 828)
Stan rezerw na dzieri 30.06.2024 roku 681 681
° o o
6.20 Rozliczenia miedzyokresowe
Tabela nr 44 - Rozliczenia miedzyokresowe
Rozliczenia Rozliczenia
krétkoterminowe dtugoterminowe
30.06.2025  31.12.2024 30.06.2025 31.12.2024
Rozliczenia miedzyokresowe czynne
Inne koszty optacone z géry 2471 1819 56 14
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 2471 1819 56 14
Rozliczenia miedzyokresowe bierne
Inne rozliczenia 3172 2033 - -
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 3172 2033 - -
. .
6.21 Przychody i koszty operacyjne
Tabela nr 45 - Pozostate przychody operacyjne
1.01- 1.01- 01.04.- 01.04.-
30.06.2025 30.06.2024  30.06.2025*  30.06.2024*
Przychody z odsetek z pozostatych dlugoterminowych aktywdw
finansowych ) 923 ) 923
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej - 1152 - 1152
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdéw trwatych 7 5 1 5
Odwrdécenie odpiséw aktualizujgcych wartosé naleznosci 537 203 - 89
Refaktury, w tym: 4399 2961 3415 2267
- refaktury z tytutu doradztwa strategicznego 1247 1799 596 1799
- refaktury z tytutu ustug informatycznych 65 - 38 (302)
- refaktury z tytutu ustug marketingowych 1193 470 959 294
- refaktury z tytutu ubezpieczen, mediéw i innych ustug 189 692 1822 476
Inne przychody operacyjne 2235 4243 474 2506
Pozostate przychody operacyjne razem 7178 9 487 3890 6319

(*) dane niepodlegajqgce badaniu
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(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

54



Tabela nr 46 - Pozostate koszty operacyjne

1.01- 1.01- 01.04.- 01.04.-
30.06.2025 30.06.2024  30.06.2025*  30.06.2024*
Odpisy aktualizujgce wartosc¢ naleznosci 133 451 133 6
Wycena nieruchomosci inwestycyjnej do wartosci godziwej 477 - 344 (166)
Refaktury, w tym 4399 2961 3415 2267
- refaktury z tytutu doradztwa strategicznego 1247 1799 596 1799
- refaktury z tytutu ustug informatycznych 65 - 38 (302)
- refaktury z tytutu ustug marketingowych 1193 470 959 294
- refaktury z tytutu ubezpieczen, medidéw i innych ustug 189 692 1822 476
Inne koszty operacyjne 873 3201 468 2603
Pozostate koszty operacyjne razem 5882 6613 4188 4703
(*) dane niepodlegajgce badaniu
L] ®
6.22 Przychody i koszty finansowe
Tabela nr 47 - Przychody finansowe
1.01- 1.01- 01.04.- 01.04.-
30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025* 30.06.2024*
Odsetki od lokat i leasingu 258 1024 135 200
Pozostate odsetki 3 - - -
Przychody zwigzane z pozyskaniem finansowania (prowizje, 626 ) 621 )
gwarancje, poreczenia)
Zyski z tytutu roznic kursowych 217 2117 (396) 2117
Inne przychody finansowe 56 388 56 380
Przychody finansowe razem 1160 3529 416 2697
(*) dane niepodlegajqgce badaniu
Tabela nr 48 - Koszty finansowe
1.01- 1.01- 01.04.- 01.04.-
30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025* 30.06.2024*
Odsetki od zobowiqzan z tytutu kredytdw, pozyczek i obligacji 44085 40095 20209 21980
Pozostate odsetki 27 40 18 33
Odsetki od zobowiqzan z tytutu leasingu 1261 1159 609 568
Koszty zwiqzane z pozyskaniem finansowania (prowizje, gwarancje, 1997 1001 1064 727
poreczenia)
Inne koszty finansowe 41 58 5 (65)
Koszty finansowe razem 47 411 42 353 21905 22748

(*) dane niepodlegajgce badaniu
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6.23 Podatek dochodowy

Tabela nr 49 - Wptyw podatku dochodowego na wynik

01.01- 01.01-
30.06.2025 30.06.2024
Podatek biezgcy
Rozliczenie podatku za okres sprawozdawczy 3308 1010
Podatek biezqcy razem 3308 1010
Podatek odroczony
Powstanie i odwrdcenie réznic przejsciowych 4621 13533
Podatek odroczony razem 4621 13533
Podatek dochodowy razem 7929 14 543
Tabela nr 50 - Zastosowana stawka podatkowa
01.01- 01.01-
30.06.2025 30.06.2024
Wynik przed opodatkowaniem 163176 180 163
Stawka podatku stosowana przez Spétke 19% 19%
Podatek dochodowy wedtug stawki krajowej Spétki 31003 34232
Rozliczenie podatku za okres sprawozdawczy 31003 34232
Uzgodnienie podatku dochodowego z tytutu
Przychoddw nie podlegajacych opodatkowaniu (-) (29 041) (29 937)
Kosztéw trwale nie stanowigcych kosztéw uzyskania przychoddw (+) 5976 9319
Korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy (+/-) (C)] 929
Uzgodnienia podatku razem (23 074) (19 689)
Podatek dochodowy 7929 14 543
Efektywna stawka podatkowa 4,86% 8,07%
6.24 Zysk na akcje i wyptacone dywidendy
Tabela nr 51 - Zysk na jednqg akcje
01.01 - 01.01 -
30.06.2025 30.06.2024
Liczba akgcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akgji (szt.) 58 496 043 58 496 043
$rednia wazona rozwodniona liczba akgji zwyktych (szt.) 58 496 043 58 496 043
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 155 247 165 620
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,65 2,83
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,65 2,83
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 155 247 165620
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,65 2,83
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,65 2,83
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25 czerwca 2025 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy postanowito, zgodnie z rekomendacjq Zarzgdu i po uprzednim
zaopiniowaniu przez Rade Nadzorczg, przeznaczyc zysk netto Spétki za rok obrotowy 2024 w wysokosci 197.448.200,81 zt wykazany w

rocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spétki za rok 2024, w nastepujgcy sposéb:

e zysk w kwocie 197.131.664,91 zt. (stownie: sto dziewieddziesigt siedem milionéw sto trzydziesci jeden szescset szesédziesigt
cztery ztote 91/100) przeznaczy¢ na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy Spétki (,Dywidenda®) tj. w kwocie 3,37 z+ (stownie:
trzy ztote i trzydziesci siedem groszy) na 1 akcje;

e zaliczy¢ na poczet Dywidendy kwote 82.479.420,63 zt. (stownie: osiemdziesigt dwa miliony czterysta siedemdziesigt dziewied
tysiecy czterysta dwadziescia ztotych 63/100) wyptaconq przez Spétke 7 listopada 2024 roku tytutem zaliczki na poczet dywi-
dendy za rok obrotowy 2024, na mocy uchwaty Zarzadu Spdtki nr 39/30/1X/2024 z dnia 30 wrzesnia 2024 roku. (,,Zaliczka
Dywidendowa”)tj. w kwocie 1,41 zt (stownie: jeden ztoty i czterdziesci jeden groszy) na 1 akgje;

e wypfacic tytutem Dywidendy kwote pomniejszong o wyptacong Zaliczke Dywidendowaq tj. kwote w wysokosci 114.652.244,28
zt (stownie: sto czternascie miliondw szeséset piecdziesigt dwa tysigce dwiescie czterdziesci cztery 28/100), tj. w kwocie 1,96 zt
(stownie: jeden ztoty i dziewiecdziesiat szes¢ groszy) na 1 akcje. W podziale Dywidendy uczestniczy 58.496.043 akcje;

e zysk w kwocie 316.535.90 zt (stownie: trzysta szesnascie tysiecy piecset trzydziesci pie¢ ztotych 90/100) przeznaczy< na kapitat
rezerwowy Spdtki przeznaczony na wyptate w przysztosci dywidend lub zaliczek na przewidywane dywidendy, zgodnie z
uchwatg nr 20/05/2018 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Archicom S.A. z dnia 30 maja 2018 roku, zmienionq uchwatq
2/22/06/2020 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Archicom S.A z dnia 25 czerwca 2020 roku.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki ustalito dzier dywidendy na 15 wrzesnia 2025 roku oraz dzier wyptaty dywidendy na 17 listo-
pada 2025 roku.

6.25 Przeptywy pieniezne

Spétka dla celdw sporzqdzenia sprawozdania z przeptywow pienieznych klasyfikuje srodki pieniezne w sposéb przyjety do prezentacji
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Wpltyw na réznice w wartosci srodkéw pienieznych wykazanych w sprawozdaniu z sytuacji finan-

sowej oraz sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych majq:

Tabela 52 - Sprawozdanie z przeptywow srodkéw pienieznych - srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

1.01- 01.01-

30.06.2025 30.06.2024

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej 12 234 13330
Korekty:

Réznice kursowe z wyceny bilansowej srodkéw pienieznych w walucie @ v

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w CF 12 233 13319

Srodki o ograniczonej mozliwoéci dysponowania wynoszq 1 672 tys. zt. Sa to érodki na rachunku split payment.

6.26 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powigzane ze Spdtkg obejmujqg kluczowy personel kierowniczy, jednostki nalezgce do grupy kapitatowej Archicom wykazane
w tabeli nr 1 niniejszego sprawozdania oraz pozostate podmioty powigzane, ktére kontroluje na najwyzszym poziomie pan Tibor Veres,

w tym w szczegdlnosci podmioty kontrolowane przez jednostke dominujgcq wyzszego szczebla - Echo Investment S.A.
Do najwazniejszych pozostatych podmiotéw powigzanych w okresie objetym sprawozdaniem Spétka zaliczata:

e  Echo Investment S.A. — jednostka dominujgca wobec Archicom S.A.
e  DKREcho Investment sp. z o.0.
e pozostate spdtki nalezgce do grupy kapitatowej Echo Investment,

e  jednostki konsolidowane metodg praw wtasnosci,

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
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Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Do kluczowego personelu kierowniczego Spétka zalicza cztonkdw Zarzgdu i Rady Nadzorczej spétki. Szczegdtowe informacje o wyna-

grodzeniach Zarzgdu i Rady Nadzorczej Spdétki przedstawiono w punkcie nr 6.30. Spétka nie otrzymata ani nie udzielita kluczowemu

personelowi kierowniczemu zadnych pozyczek w okresie objetym sprawozdaniem finansowym.

Transakcje z jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi podmiotami powigzanymi

Tabela nr 53 - Przychody (z wytgczeniem przychodow finansowych) oraz naleznosci (z wytgczeniem naleznosci z tytutu udzie-

lonych pozyczek).

Przychody Naleznodci
z dziatalnosci operacyjne;j aleznosci

5006502 30067004 30062025 31122024
Sprzedaz do / naleznosci od:
Echo Investment S.A. 6308 8809 22901 23901
Jednostek zaleznych 245282 251490 178179 117 539
Jednostek wspdtkontrolowanych 599 727 1547 2335
Kluczowego personelu kierowniczego - - 47 3
Pozostatych podmiotéw powigzanych 6669 5344 2913 4280
Razem 258 858 266 370 205587 148 058

Tabela nr 54 - Zakup i zobowiqzania (z wylgczeniem zobowigzan z tytutu pozyczek otrzymanych)

Zakup (koszty, aktywa) Zobowigzania

5006907 30069005 30062025 3112202
Zakup od / zobowigzania do:
Echo Investment S.A. 6471 5489 37024 3016
DKR Echo Investment Sp. z 0.0. - - 51317 -
Jednostek zaleznych 1156 7631 5239 3905
Jednostek wspdtkontrolowanych 8 958 217 3567 5780
Kluczowego personelu kierowniczego - 3 - -
Pozostatych podmiotdw powigzanych 1855 891 504 227
Razem 18 440 14231 97 651 12 928

Tabela nr 55 - Informacje na temat podmiotéw powigzanych — pozyczki udzielone
0060005 0062025 00 simrgops  SM122024 e,
Udzielonew Skumulowane Przychody z Udzielonew Skumulowane Przychody z
okresie saldo odsetek okresie saldo odsetek

Pozyczki udzielone:
Jednostkom zaleznym 362 058 1434334 54 050 754 547 1347252 50019
Jednostkom wspétkontrolowanym 6 400 113709 3601 143 944 108 954 2476
igjﬁ;t;ﬁr;‘nf"’dmbtom - 60178 2340 55748 57914 28
Razem 368 458 1608 221 59 991 954 239 1514 120 52523
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Tabela nr 56 — Informacje na temat podmiotéw powiqzanych - pozyczki otrzymane

01.01 - 01.01 - 01.01 - 01.01 -
30062025 50062025 30063005 31122024 1122024 35062024
Otrzymane  Skumulowane Koszty Otrzymane Skumulowane Koszty
w okresie saldo finansowe  w okresie saldo finansowe
Pozyczki otrzymane od:
Jednostek zaleznych 241100 387319 10 526 393200 370725 18 490
Razem 241100 387319 10 526 393200 370725 18 490

Tabela nr 57 - Zobowigzania wobec jednostek zaleznych z tytutu udzielonych poreczen i gwaranciji

30.06.2025 31.12.2024

Poreczenie sptaty zobowigzan 80 522 47 327
Gwarancje udzielone 25856 25973
Razem 106 378 73300

6.27 Umowy gwarancji finansowej i aktywa oraz
zobowigzania warunkowe

Tabela nr 58 - Zestawienie umoéw gwarancji finansowych
30.06.2025 31.12.2024

Poreczenie sptaty zobowigzan 80 522 47327
Gwarancje udzielone 25856 25973
Gwarancje otrzymane 3154 3122
Razem 109 532 76 422

Spétka udziela jednostkom zaleznym poreczen stanowigcych zabezpieczenie wynagrodzenia naleznego dostawcom z tytutu realizo-
wanych na rzecz jednostek ustug w ramach podpisanych kontraktéw budowlanych. Poreczenia dotyczg réwniez wywigzania sie z pod-

pisanej umowy sprzedazy budynku biurowego.

Gwarancje wystawione przez Archicom S.A. dotyczq: zabezpieczenia wywigzania sie ze zobowiqzan sprzedajgcego zwigzanego ze
sprzedazq budynku biurowego City One, oraz zabezpieczenia wykonania zobowigzan wynikajgcych z podpisanej umowy zakupu

prawa do uzytkowania wieczystego gruntu.

Spétka nie posiada istotnych zobowigzan warunkowych. Ponizej zaprezentowano zestawienie wystawionych przez Spétke i otrzyma-

nych gwarangji oraz udzielonych poreczen.
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Tabela nr 59 - Gwarancje wystawione przez Archicom S.A. na 30 czerwca 2025 r.

Gwarant Podmiot .otrzmechy Beneficjent Wartos¢ Tferm’ln. Tytutem
gwarancje waznosci
Gwarancja na zabezpieczenie wyko-
do 08.12.2029 Nania zobowigzan w zwiqzku z podpl—
lub Ecmlem umowy na zakup prawa uzz}t—
. . owania wieczystego gruntu. Archi-
Archicom S.A. Projekt Echo 137 Project Towarowa 10 000 gd.y uplynq{r com S.A. zobowigzany bedzie do nale-
sp.z 0.0. 22 sp.zo.0. terminsptatyi . % : :
- ' zytej i terminowej zaptaty kwot w ra-
rozliczenia -
. .~ mach korekty ceny wobec Projekt To-
zobowigzania .
warowa 22 sp. z 0.0. zgodnie z posta-
nowieniami umowy przenoszqcej
Archicom S.A. w zwigzku ze sprzedazg
budynku biurowego City Forum - City
One gwarantuje nabywcy wywigzanie
. sie przez spdtke celowqg Archicom Nie-
Archicom City One Park h i 5 S bowi P
Archicom S.A. Nieruchomosci 5 "ty one Far 15856  do27.11.2027 MYCNOmMOsa D op. z 0.0. z zobowiqzan
0700 sp.z 0.0. sprzedajgcego dotyczgcych umowy
p.20.0. gwarancji najmu. Kwota gwarancji to
3.738'tys. EUR (przeliczona na potrzeby
po srednim kursie NBP 2z dnia
31.12.2024).
Gwarancje 25 856
razem

Tabela nr 60 - Gwarancje otrzymane przez Archicom S.A. na 30 czerwca 2025 .

Gwarant

Podmiot otrzymujgcy Beneficjent

Wartosé
w tys.
PLN

Termin
waznosci

Tytutem

PKO BP S.A.

PKO BP S.A.

gwarancje

Archicom S.A. City One Park
sp.z 0.0.

Archicom S.A. MIDPOINT 71
sp.z 0.0.

1344

810

do 09.07.2026

do 09.06.2026

Gwarancja bankowa  wystawiona
przez PKO BP w zwiqzku ze sprzedazq
budynku biurowego City Forum - City
One na rzecz nabywcy. Dokument
gwarantuje wywiqgzanie sie przez
spétke Archicom S.A. z zobowigzania
wynikajgcego z umowy najmu nr
2/20/N/CF1 zawartej w dniu 30 stycz-
nia 2020 roku dotyczqgcej najmu po-
wierzchni ustugowo-biurowych w bu-
dynku City One we Wroctawiu przy ul.
Traugutta 45, w ktérej prawa i obo-
wiqzki zgodnie z umowaq sprzedazy
nieruchomosci  aktem notarialnym
Rep. A2229/2020 z dnia 27 maja 2020
roku wstgpit nabywca.

Gwarancja bankowa  wystawiona
przez PKO BP w zwigzku zawartg
umowqg najmu. Dokument gwarantuje
wywigzanie sie przez spétke Archicom
S.A. ze zobowigzania wynikajgcego z
umowy najmu zawartej w dniu 20
czerwca 2022 roku wraz z pézniejszymi
zmianami dotyczgcej najmu  po-
wierzchni  biurowych w  budynku
Midpoint71 we Wroctawiu przy ul. Po-
wstaricow Slgskich 9.
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Gwarancja ubezpieczeniowa wysta-
wiona przez Generali Towarzystwo
Ubezpieczeniowe S.A. w zwigzku z
podpisaniem porozumienia z dnia

'Cl';salcejrrjhstwo Archicom S.A. na rzecz 01.02.2024 roku dotyczgcego inwesty-
ZYStWS Archicomtdédzlsp.z  Miasto £édz 1000 do31.01.2027 cji Flow. Dokument gwarantuje wy-
Ubezpieczen . T ,
SA 0.0. wigzanie sie przez spétke celowq Ar-
o chicom £6dz 1 Sp. z o.0. (dawniej: Ar-
chicom £6dz sp. z 0.0.) ze zobowigza-
nia wynikajgcego z porozumienia z
dnia 01.02.2024 roku.
Gwarancje 3154
razem
Tabela nr 61 - Poreczenia wystawione przez Archicom S.A. na 30 czerwca 2025 r.
Poreczyciel Podmiot . . Termin
otrzmechy Beneficjent Wartosé waznoddi Tytutem
poreczenie
Zabezpieczenie zobowigzania wzgle-
Archicomsp.z o.0. - City One Park S dem CITY ONE PARK wynikajgcego z
Archicom S.A. Realizacja Inwestycji - zoZ/) P- 1485 31.03.2029 Kontraktu Budowlanego CFBi Infra-
sp.k. o struktury -> dotyczy sprzedazy bu-
dynku City Forum bud B (City One)
. . Umowa poreczenia na zabezpiecze-
Archicom S.A. Archlgom Nierucho- Budvar Centrum 950 15.07.2025 nie wynagrodzenia kontraktu
mosci 8 sp. z 0.0. Sp.zo.0.
budowlanego.
. . . . Umowa poreczenia na zabezpiecze-
Archicom S.A. Archlgom Nierucho- Konsorcjum Stali 2116 31.08.2025 nie wynagrodzenia kontraktu
mosci 8 sp. z 0.0. S.A.
budowlanego.
Archicom Nierucho- Umowa poreczenia na zabezpiecze-
Archicom S.A. ‘- Budimex S.A. 15000 15.05.2026 nie wynagrodzenia kontraktu
mosci 6 sp. z 0.0.
budowlanego.
. Umowa poreczenia na zabezpiecze-
Archicom S.A. Archicom Wroctaw sp. . CMC Poland sp. z 3448 31.01.2026 nie wynagrodzenia kontraktu
z0.0. 0.0.
budowlanego.
Wroctawskie
Archicom Nierucho- Przedsiebiorstwo Umowa poreczenia na zabezpiecze-
Archicom S.A. - Budownictwa 1042 30.11.2025 nie wynagrodzenia kontraktu
mosci 8 sp. z 0.0. . .
Mieszkaniowego budowlanego.
"Md&j Dom" S.A.
. . Umowa poreczenia na zabezpiecze-
Archicom S.A. Archicom £6dZ1sp.z  Budvar Centrum 300 31.08.2025 nie wynagrodzenia kontraktu
0.0. Sp.z o.0.
budowlanego.
. ‘s Umowa poreczenia na zabezpiecze-
Archicom S.A. Archicom £6dZ1sp.z  Budvar Centrum 331 30.11.2025 nie wynagrodzenia kontraktu
0.0. Sp.z o.0.
budowlanego.
. Umowa poreczenia na zabezpiecze-
Archicom S.A. Archicom Wroctaw sp.  Budvar Centrum 2065 31.08.2026 nie wynagrodzenia kontraktu

Z0.0.

Sp.z o.0.

budowlanego.
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Archicom S.A.
z0.0.
Archicom

Archicom S.A. Nieruchomosci 14 sp.
z0.0.

Archicom SA. Archicom Senja2sp.z
0.0.

Poreczenia

razem

6.28 Zarzgdzanie kapitatem

Archicom Wroctaw sp.

Wroctawskie
Przedsiebiorstwo
Budownictwa
Mieszkaniowego
"M&j Dom" S.A.

Sandomiria
Bokwa & Bokwa
spotka jawna

Monting Real
Estate sp.zo.0

1807

33528

18 450

80 522

30.11.2025

zobowigzania
Z umowy
sprzedazy do
23.06.2030
zobowigzania
Z umowy gwa-
rancji czynszo-
wej do
1.10.2035

do 03.04.2030
lub z chwilg
zaptaty Il tran-
szy

Umowa poreczenia na zabezpiecze-
nie wynagrodzenia kontraktu
budowlanego.

Zabezpieczenie nalezytego i termino-
wego wykonania wszystkich zobowig-
zan wynikajacych z Umowy Sprze-
dazy oraz Umowy Gwarancji Czyn-
szowej w zwigzku ze sprzedazg
budynku City 2

Udzielenie poreczenia nalezytego wy-
konania przez Archicom Senja 2 zo-
bowigzania objetego porozumieniem
z kupujgcym Monting Real Estate
(partycypacja w kosztach renowacji
ul. Chtodne;j)

Spétka zarzgdza kapitatem w celu zapewnienia zdolnosci kontynuowania dziotalnosci oraz zapewnienia oczekiwanej stopy zwrotu dla

udziatowcdw i innych podmiotdw zainteresowanych kondycja finansowa Spétki. Na podstawie wartosci bilansowej kapitatdw wrasnych

Spétka oblicza wskaznik Diugu netto (tj. zobowigzan z tytutu leasingu, kredytéw, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych pomniejszo-

nych o srodki pieniezne) do kapitatu wiasnego. Ponadto by monitorowad zdolnos¢ obstugi dtugu, Spétka oblicza wskaznik Dlugu netto

do EBITDA. Spétka definiuje EBITDA jako zysk (strate) przed opodatkowaniem skorygowany o przychody i koszty finansowe oraz koszty

amortyzacji (EBITDA nie jest miarq zdefiniowang w MSSF i inne jednostki mogaq te miare definiowac inaczej). Monitorowanie wskazni-

kéw zadtuzenia odbywa sie na poziomie grupy kapitatowej, natomiast dla danych jednostkowych spétki w okresie objetym sprawoz-

daniem finansowym przedstawione wyzej wskazniki ksztattowaty sie na nastepujgcym poziomie:

Tabela nr 62 - Kalkulacja wskaznika dtugu do EBIDTA

Wskaznik zadtuzenia

30.06.2025 31.12.2024
A. Zobowigzania finansowe 1115972 1088 641
B. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12 234 226
Diug netto (A-B) 1103738 1088 415
Kapitat wkasny ogétem 1155310 1114715
Wskaznik Diug netto / Kapitaty wiasne 95,54% 97,64%
C. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 163176 218 520
D. Przychody finansowe 211104 269 466
E. Koszty finansowe 75542 133177
F. Amortyzacja 4 499 7084
EBITDA (C-D+E+F) 32113 89315
Wskaznik Diug netto / EBITDA 34,37 12,19
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Wzrost wskaznika dtugu netto do kapitatdw wiasnych Spétki wynika z realizacji strategii intensywnego wzrostu przyjetej przez Grupe. W
$rednim terminie Grupa dgzy do sprzedazy 3.000-4.000 mieszkan, co oznacza nawet 50% wzrost wolumenu sprzedazy w ciggu 2-3
lat. Aby zrealizowad ten cel Grupa zabezpieczyta w ostatnim czasie grunty o wartosci ponad 500 min PLN. Zakupy gruntéw byty finan-

sowane zewnetrznie, gtdwnie poprzez emisje obligacji.

6.29 Istotne zdarzenia po dniu bilansowym

Transakcja zbycia akcji w zwigzku z przyjetym dtugoletnim Programem Motywacyjnym

W dniu 17 lipca 2025 roku, w ramach przyjetego przez Spétke Programu Motywacyjnego Spétka otrzymata zawiadomienia o transak-
cjach dokonanych na akcjach Emitenta. Transakcje dotyczyty zbycia 371 tys. akcji zwyktych na okaziciela przez gtéwnego Akcjonariusza,

Echo Investment S.A na rzecz kluczowego kierownictwa Spdtki.

Szczegdty transakcji zostaty opisane w punkcie 6.16 niniejszego sprawozdania.

6.30 Pozostate informacje

Wynagrodzenia Cztonkéw Zarzgdu Spoiki

tgczna wartoéc wynagrodzen i innych $wiadczen dla Cztonkdw Zarzgdu Spétki wyniosta:

Tabela nr 63 — Wynagrodzenia Czionkéw Zarzgdu

W spétkach zaleznych

W spdice dominujqcej oraz stowarzyszonych

Inne

Wynagrodzenie éwiadcezenia Wynagrodzenie Razem
01.01 - 30.06.2025
Waldemar Olbryk 940 77 488 1505
Agata Skowroriska-Domariska* 279 38 803 1120
Rafat Zboch 267 55 633 955
Dawid Wrona 294 15 590 899
Justyna Kawa 13 - 30 43
Razem 1793 185 2544 4522
01.01 - 31.12.2024
Waldemar Olbryk 1342 174 752 2268
Agata Skowronska-Domariska 378 111 852 1341
Dawid Wrona 405 34 721 1160
Rafat Zboch 360 104 919 1383
Razem 2 485 423 3244 6152

* do dnia ztozenia rezygnacji
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Wynagrodzenia Cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki

tgczna wartoéc wynagrodzen i innych swiadczen dla Cztonkédw Rady Nadzorczej Spdtki wyniosta:

Tabela nr 64 — Wynagrodzenia Cztonkéw Rady Nadzorczej

Wynagrodzenie Razem
01.01 - 30.06.2025
Konrad Ptochocki 42 42
Marek Gabryjelski 41 41
Nicklas Lindberg 25 25
Maciej Drozd 18 18
Kocsis Peter 6 6
Sass Bence 6 6
Razem 138 138
01.01 - 31.12.2024
Konrad Ptochocki 84 84
Marek Gabryjelski 84 84
Kocsis Peter 12 12
Sass Bence 12 12
Razem 192 192

Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Audytorem dokonujgcym badania sprawozdania finansowego Spétki za 2025 rok oraz rocznego sprawozdania finansowego Spdiki za

2024 rok jest PricewaterhouseCoopers Polska Sp. z 0.0. Audyt Sp. k.

Tabela nr 65 - Wynagrodzenie podmiotu badajgcego sprawozdania finansowe

2025 2024
Badanie rocznych sprawozdan finansowego Archicom S.A. oraz Grupy Archicom 737 655
Badanie srédrocznego sprawozdania finansowego Archicom S.A. 124 110
Przeglad srédrocznego sprawozdania finansowego Grupy Archicom 181 150
Ustuga poswiadczajgca dot. sprawozdania pro-forma i prospektu - 375
Przeprowadzenie atestacji raportu zréwnowazonego rozwoju - 140
Pozostate ustugi 30 30
Razem 1072 1460

Pozostate ustugi swiadczone przez audytora w 2024 roku oraz 2025 roku dotyczg ustugi atestacyjnej w zakresie sprawozdania

o wynagrodzeniach za rok 2024 oraz 2025 — ustugi wykonywane po dniu bilansowym.

Grupa poniosta takze koszt badan jednostkowych rocznych sprawozdan finansowych spdtek zaleznych od Archicom S.A. przeprowa-
dzonych przez inne podmioty uprawnione do badania sprawozdan finansowych. Wynagrodzenie tych podmiotéw w 2025 roku na pod-

stawie podpisanych umdw wynosi 187 tys. zt, w 2024 roku 169 tys. zt.
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6.31 Opis glownych obszaréw ryzyka dziatalnosci
Archicom S.A.

Opisane ponizej czynnikiryzyka zostaty przedstawione przez Spétke zgodnie z jej najlepszq wiedzg, na podstawie informacji dostepnych
na moment tworzenia opisu. Dzictalnosc¢ Spétki ma charakter ciagty oraz zmienny w zaleznosci od specyfikii indywidualnego charakteru
realizowanych przedsiewzie¢ deweloperskich, tak, wiec i czynniki ryzyka mogq ulegac zmianie. Rozdziat przedstawia kluczowe czynniki
ryzyka identyfikowane przez Grupe, w tym takie na ktére Grupa nie ma wptywu. Zaréwno kolejnosé poszczegdlnych grup jak i
poszczegdlnych czynnikéw w ramach grup nie zostata zaprezentowana w porzgdku prawdopodobienstwa ich wystgpienia ani waznosci

wptywu na prowadzong dziatalnose.

Z uwagi na dziatalno$¢ holdingowaq oraz pozyczkowq Spdiki, zidentyfikowane ryzyka dla Grupy Archicom sg tozsame dla Archicom S.A.:
Ryzyko sytuacji makroekonomicznej

Dziatalnos$¢ deweloperska jest scisle powigzana z sitg nabywczq oraz zdolnoscig kredytowq nabywcéw, a co za tym idzie z sytuacjg
makroekonomiczng. Sytuacja ekonomiczna kraju w stopniu znaczgcym wptywa na poziom popytu na nieruchomosci. Czynniki takie jak
zmiany PKB, wzrost wysokosci stép procentowych, podaz kredytdéw, dostepnosé finansowania dla inwestycji, bezrobocie, inflacja, majg
posredni i bezposredni wptyw na sytuacje nabywcdw lokali i najemcdw oraz nabywcdédw obiektéw biurowych, a co za tym idzie mogqg

przetozyd sie na wyniki dziatalnosci Spoiki.

Dziatania Spétki: Spétka na biezgco monitoruje sytuacje makroekonomiczng kraju w oparciu o zasoby wewnetrzne, z uwzglednieniem

raportéw zewnetrznych doradcédw i firm badajgcych rynek. Zarzad Spdéki uwzglednia ryzyko zmian sytuacji ekonomicznej w

opracowywaniu planéw oraz w biezgcej aktywnosci rynkowej, dopasowujgc swoje dziatania do zmiennego otoczenia.

Spétka nie prowadzi dziatalnosci inwestycyjnej na terenach Ukrainy, Biatorusi ani Rosji i nie jest bezposrednio narazona na skutki dziatarn

wojennych ani sankcji gospodarczych.

W ramach funkcjonujqcych procedur zarzgdzania ptynnoscig Spétka regularnie monitoruje stan srodkéw pienieznych na poziomie
Grupy, optymalizujgc dziatania pod kgtem zapewnienia stabilnosci dziatania. Modelowane i analizowane sqg takze scenariusze
kryzysowe o réznym stopniu nasilenia — pozwalajgc ocenic odpornosé Spétki, przygotowad sie na sytuacje kryzysowq oraz dostosowad

biezgce dziatania.
Ryzyko wzrostéw cen oraz braku podazy gruntu

Zasadnicze znaczenie dla przysztego rozwoju Grupy ma zdolnos¢ pozyskania atrakcyjnych - z punktu widzenia lokalizacji, uzbrojenia i
warunkéw finansowych - gruntéw, gtdwnie pod budownictwo mieszkaniowe stanowiqce przewazajqcg czesé aktywnosci biznesowej
Grupy. Wiadciwa lokalizacja jest czynnikiem warunkujgcym osiggniecie celu podstawowego kazdego projektu deweloperskiego, jakim
jest uzyskanie zadowalajgcej marzy ze sprzedazy oraz satysfakcjonujgcego tempa sprzedazy. Proces pozyskania gruntéw napotyka
szereg trudnosci, a wirdéd nich mozna wymieni¢ m.in.: konkurencje na rynku nieruchomosci, czasochtonny proces uzyskiwania pozwolen
administracyjnych, brak miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ograniczona dostepnosc terendw z odpowied-
nig infrastrukturg i odpowiednim przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Opisane okolicznoéci oraz niekorzystne zmiany w tym zakresie mogq istotnie nega-

tywnie wptywad na dziatalnosé, sytuacje finansowaq, wyniki finansowe lub perspektywy Grupy.

Dziatania Spétki: Spétka prowadzi staty monitoring gruntéw w oparciu o specjalistéw Dziatu Ekspansji wykorzystujgc przekrojowo do-
$wiadczenie organizagji a takze ekspertyze wspdtpracujgcych podmiotéw zewnetrznych. W ramach swojej biezgcej dziatalnosdci Grupa
z wyprzedzeniem planuje i realizuje zakupy gruntéw inwestycyjnych, utrzymujgc dzieki tym dziataniom bank gruntéw zakupionych w

cenach odzwierciedlajqcych kilkuletnig éredniq i zapewniajgcy baze pod realizacje projektéw w horyzoncie dtugoterminowym.
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Ryzyko postepowan administracyjnych i prawnych

W zwigzku z uregulowanym charakterem dziatalnosci deweloperskiej, realizacja projektéw mieszkaniowych i biurowych wymaga sze-
regu decyzji administracyjnych oraz dziatar Grupy we wspdtpracy z organami administracji publiczneji samorzqdowej, w szczegdlnosci
zgdd, zaswiadczen i pozwolen. Decyzje takie mogg by<¢ wydtuzane w czasie lub opdzniane, takze w wyniku dziatan oséb trzecich mo-
gqcych je zaskarzad. Wystepujg réwniez ryzyka wystgpienia wad prawnych kupowanych gruntéw inwestycyjnych oraz zmian w istnie-
jacych sposobach dopuszczalnego zagospodarowania nieruchomosci. W konsekwencji powyzszych istnieje ryzyko opdzniania lub
wstrzymania projektéw inwestycyjnych oraz zmiany zatozen plandw inwestycyjnych wraz ze wszystkimi negatywnymi konsekwencjami

dla Grupy.

Dziatania Spétki: Spétka posiada wyspecjalizowany Dziat Formalnej Obstugi Inwestycji, wieloletnie doswiadczenie oraz profesjonalne
narzedzia prowadzenia ztozonych projektéw deweloperskich, majgce na celu minimalizowanie negatywnego wplywu ryzyka opdznien
postepowan administracyjnych i prawnych. Jednym z etapdw procesu deweloperskiego jest wielowymiarowy proces weryfikacji nieru-
chomosci gruntowych przed ich zakupem. Proces Due Diligence zakupu gruntéw jest prowadzony w oparciu o zasoby wiasne przy

wspdtpracy zewnetrznych specjalistéw branzowych.
Ryzyko realizacji inwestycji deweloperskich

Projekty realizowane przez Grupe Archicom w systemie deweloperskim wymagajg znacznych naktadéw w fazie przygotowania i
budowy. Z uwagi na wysokie zapotrzebowanie kapitatowe takie projekty obarczone sg wieloma ryzykami, w szczegdlnosci:
nieuzyskaniem pozwolen na budowe co powoduje nieoptymalne inwestycje na gruntach zgodnie z zatozonymi planami organizacji,
opdznieniami w zakonczeniu budowy, kosztami przewyzszajgeymi wielkosci zatozone w budzecie (np. w zwigzku z niekorzystnymi
warunkami pogodowymi, znacznym wzrostem cen materiatéw budowlanych i ustug podwykonawcdw, wzrostem kosztéw
finansowania dziatalnosci, nieszczesliwymi wypadkami, nieprzewidzianymi trudnosciami technicznymi itp.) oraz brakiem mozliwosci
uzyskania pozwolen na uzytkowanie budynkdéw. Wystgpienie ktéregokolwiek z powyzszych zdarzer moze spowodowad opdznienia w
zakonczeniu danej inwestycji, wzrost kosztéw lub utrate przychoddw, zablokowanie srodkéw zainwestowanych w kupno gruntu, a w
niektdrych przypadkach uniemozliwié¢ zakonczenie inwestycji. Kazda z tych okolicznosci moze mied negatywny wptyw na dziatalnosd,

sytuacje finansowq i wyniki.

Dziatania Spétki: Spétka dziata w oparciu o profesjonalng organizacje procesu inwestycyjnego od wyboru i zakupu gruntu, przez etapy
projektowania, realizacji, sprzedazy i rekojmi. Optymalne utozenie poszczegdlnych etapdw, profesjonalne mechanizmy raportowania,
doskonale przygotowane kadry zarzgdcze i wykonawcze oraz precyzyjne obliczenia w powigzaniu z wieloletnim doswiadczeniem

Grupy na rynku pozwalajq na znaczgce ograniczenie ryzyk, a w razie potrzeby na realizacje dziatan korygujagcych z wyprzedzeniem.

Spétka prowadzi staty monitoring kosztoéw budowy, w szczegdlnosci cen materictdw budowlanych oraz kosztéw wykonawstwa. W Gru-
pie przeprowadzana jest biezgca analiza rentownosci projektéw deweloperskich, w tym aktualizacja cen produktéw oparta o przestanki

rynkowe z uwzglednieniem zmian poziomdw oraz struktury kosztow.
Ryzyko stopy procentowe;j

Realizowane przez Grupe projekty deweloperskie finansowane sq w znacznej czesci z zewnetrznych zrédet finansowania, gtdwnie wye-
mitowanych obligacji. W przypadku wzrostu poziomu stép procentowych nastepuje wzrost kosztéw obstugi finansowania dtuznego
pozyskanego na realizacje projektéw, co prowadzi do spadku rentownosci realizowanych inwestycji. Réwnoczesnie wzrost poziomu stép
procentowych zmniejsza sktonno$c i zdolnos¢ potencjalnych nabywcdw mieszkarn do zaciggania kredytéw hipotecznych, ktére stanowig
podstawowe zrédio finansowania zakupu mieszkar oferowanych przez Grupe i w konsekwencji mogg spowodowac spadek popytu na

mieszkania i domy, a w zwigzku z tym spadek zainteresowania projektami deweloperskimi.

Banki, w przypadku negatywnej oceny lub prognoz warunkéw makroekonomicznych lub sytuacji materialnej potencjalnych kredyto-
biorcéw, moga ograniczy¢ zakres prowadzonej akcji kredytowe] lub wprowadzi¢ wieksze wymagania wobec klientéw, co w konsekwen-
cji moze wplyngd na zmniejszenie prowadzonej przez nie akcji kredytowe]. Na skale udzielanych kredytéw przez banki majq réwniez

istotny wptyw regulacje oraz rekomendacje wydawane przez Komisje Nadzoru Finansowego. Wysokie stopy procentowe dotykajg
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inwestoréw oraz klientéw indywidualnych, ktérzy zmagajg sie z pogorszeniem zdolnosci kredytowej oraz wyzszymi kosztami kredytéw

hipotecznych.

Dziatania Spdtki: W celu zarzgdzenia potencjalnym ryzykiem zmian stopy procentowej Spétka prowadzi cykliczng analize wrazliwosci

wyniku finansowego oraz pozostatych catkowitych dochoddw. Analizowane sq wypowiedzi m.in. Prezesa NBP, Cztonkéw RPP oraz za-

chowania bankdéw centralnych w innych krajach Unii Europejskiej.

Ryzyko regulacyjne

Dziatalno$¢ Grupy podlega licznym przepisom prawa i regulacjom, takim jak wymogi dotyczqgce planowania i zagospodarowania prze-
strzennego, przepisy prawa budowlanego, wymogi w zakresie obrotu nieruchomosciami i odpowiedzialnosci sprzedawcy oraz ograni-
czenia sposobu korzystania z gruntéw. Na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat mozna zaobserwowad proces wprowadzania intensyw-
nych zmian w systemie prawa polskiego, a takze rozwdj prawodawstwa UE. Duza liczba zmian w systemie prawnym moze mied istotny
wptyw na sposdb prowadzenia przez podmioty gospodarcze ich dziatalnosci oraz na uzyskiwane przez nie wyniki finansowe. Dotyczy
to takze dziatalnodci Grupy, poniewaz realizacja procesu inwestycyjnego w branzy budowlanej wigze sie z koniecznoscig spetnienia
wielu wymogdw przewidzianych w prawie cywilnym i administracyjnym (prawo budowlane, przepisy planistyczne, prawo konsumenc-

kie itp.).

Wejscie w zycie nowej, istotnej dla obrotu gospodarczego regulacji moze spowodowad bezposrednie istotne zmiany na rynku nierucho-
mosci poprzez znaczqcy wzrost kosztéw realizacji inwestycji (np. zmiana obowiqzujgcych standarddw technicznych obowiqzujgcych
dla budynkéw) czy tez konieczno$é wprowadzenia zmian tresci uméw z nabywcami lokali. Ponadto, w przypadku nowych przepiséw
budzgcych watpliwosci interpretacyjne, ich wprowadzenie moze stworzy¢ niepewnosé co do obowigzujgcego stanu prawnego i spowo-
dowad czasowe wstrzymanie wielu inwestycji w obawie przed niekorzystnymi skutkami wprowadzonych regulagji (straty finansowe
badz nawet konsekwencje karne dziatan podjetych na podstawie przepiséw, ktére nastepnie sqdy bagdz organy administracji publicznej

zinterpretowaty w sposéb niekorzystny dla przedsiebiorcy).
Materializacja wyzej opisanego ryzyka moze miec negatywny wptyw na dziadalnosé, sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci Spétki.

Dziatania Spétki: Spétka posiada wyspecjalizowany Dziat Prawny, ktéry monitoruje potencjalne zmiany legislacyjne oraz ich wptyw na
prowadzong dziatalnos¢. Ponadto Spétka korzysta ze wspdtpracy z podmiotami zewnetrznymi, zaréwno kancelariami prawnymi jak i
stowarzyszeniami branzowymi, celem udziatu w ksztattowaniu przepisdw dotyczacych branzy deweloperskiej, budowania swiadomosci

skutkédw planowanych czy wdrazanych zmian oraz wczesnego reagowania nd zmiany otoczenia prawnego.
Ryzyko walutowe

Wiekszos$¢ transakcji w Spdtce przeprowadzanych jest w PLN. Ekspozycja Spétki ha ryzyko walutowe wynika gtdwnie z posiadanych

Srodkdw pienieznych w walucie EUR i udzielonych badz zaciggnietych pozyczek.

Dziatania Spétki: W celu ograniczenia ryzyka walutowego, jedli to mozliwe, waluta zobowigzania kredytowego jest powigzana z walutg

uzyskiwanych przychoddw. Analizowana jest wrazliwosc wyniku finansowego oraz pozostatych catkowitych dochodéw w zaleznosci od

wahan kursu EUR do PLN.

Ryzyko zwigzane z ograniczeniem dostepu do finansowania

Spétka wykorzystuje rézne formy finansowania takie jak: obligacje, srodki wtasne, kredyty. Spétka jest w stanie pozyskad finansowanie,
w wolumenach i koszcie adekwatnym do wielkosci zgodnych z potrzebami, choé w przypadku materializacji szeregu ryzyk zewnetrz-
nych mozliwosci te mogq ulec ograniczeniu. W zwigzku z tym w odniesieniu do finansowania zewnetrznego, nie mozna wykluczy< pro-

blemdw zwigzanych z wywigzaniem sie z tych zobowigzan, a tym samym wptywu ww. czynnikdw na wyniki dziatalnosci Spoiki.

Dziatania Spétki: Spétka optymalizuje i réznicuje Zrédta finansowania oraz zabezpieczenia ryzyka. Zarzgd okresowo weryfikuje do-
stepne opcje w zakresie finansowania umozliwiajgce realizacje plandw strategicznych. Dywersyfikacja zZrédet finansowania
Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.
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dostosowana jest do specyfiki poszczegdlnych etapdw inwestycji, w tym realizacja niektérych inwestycji odbywa sie wytgcznie ze srod-

kéw wrasnych i nabywcdw mieszkan. Pozwala to na elastyczne zarzgdzanie ryzykiem w tym zakresie.
Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe dotyczy srodkéw pienieznych, udzielonych pozyczek oraz depozytéw w bankach i instytucjach finansowych, a takze

klientéw i najemcdéw Grupy — jako nierozliczone naleznosci.

Dziatania Spétki: Grupa posiada procedury pozwalajgce ocenic wiarygodnosc kredytowq klientéw i najemcéw, a w przypadku najem-
céw stosowane sqg takze zabezpieczenia w postaci kaucji i gwarancji. W przypadku srodkdéw pienieznych i depozytéw w instytucjach
finansowych i bankach, Grupa korzysta z ustug renomowanych jednostek. Zdaniem Zarzgdu, wobec przedstawionej charakterystyki

dziatalnosci, ryzyko niewykonania zawartych zobowigzari umownych jest niewielkie.

Ryzyko ptynnosciowe, zaktécen przeptywow pienieznych

Inwestycje na rynku nieruchomosci sg realizowane za posrednictwem spétek celowych. Spétka finansuje projekty deweloperskie m.in.
poprzez udzielanie pozyczek spétkom celowym realizujgcym dang inwestycje. Sptata pozyczek uzalezniona jest od kondycji finansowej
pozyczkobiorcdw (a zatem poszczegdinych spétek celowych), ktéra determinowana jest w szczegdlnosci rzeczywistq realizacjq zakta-
danego harmonogramu realizacji konkretnych przedsiewzigc. Opdznienia poszczegdlnych projektéw mogg wptywad na opdznienia lub

skrajnie brak mozliwosci sptaty udzielonych pozyczek, co moze istotnie wptyngc¢ na pogorszenie ptynnosci finansowej Spotki.

Dziatania Spétki: Spétka prowadzi monitoring ryzyka utraty ptynnosci oraz jej zachwiania zaréwno w krétkim, srednim jak i dtugim
okresie. W tym celu Spdtka prognozuje przeptywy z dziatalnosci operacyjnej, koszty zaréwno zawartych jak i przysztych kontraktéw oraz
przeptywy z dziatalnosci finansowej. Dla skutecznego zarzqdzenia ryzkiem utraty ptynnosci Spétka optymalizuje Zrédta finansowania,
korzystajqc z takich zrédet jak kredyty bankowe, obligacje czy srodki wiasne, odpowiednio dostosowujgc terminy wymagalnosci po-

szczegdlnych z nich dla zapewnienia maksymalnej efektywnosci przeptywdw.
Ryzyko koncentracji akcjonariatu

Najwieksi akcjonariusze Spdtki: Echo Investment S.A. oraz DKR Echo Investment sp. z 0.0. posiadajg kontrolny pakiet akcji w kapitale
zaktadowym Spdkki, dajacy bezwzgledng wigekszosc gtoséw na walnym zgromadzeniu. Inwestorzy powinni wzigc pod uwage, ze naj-
wiekszy akcjonariusz ma decydujgcy wptyw na dziatalno$¢ Spétki, a tym samym istnieje potencjalne ryzyko, ze interesy inwestoréw
mniejszo$ciowych mogg by¢ nie zawsze spdjne z interesami najwiekszego akcjonariusza. Ryzyko pozostaje w znacznej mierze poza
sferg wptywu Spétki, niemniej organy zarzqdzajgce analizujg decyzje akcjonariuszy w odniesieniu do Grupy, rekomendujg kierunki de-
cyzji strategicznych oraz w ramach przypisanych im uprawnien doktadajq nalezytej starannosci w celu zapewnienia réwnego trakto-

wania wszystkich akcjonariuszy.
Ryzyko konfliktu intereséw

Zgodnie z informacjami dostepnymi publicznie pomiedzy niektérymi cztonkami Zarzgdu, Rady Nadzorczej oraz wiascicielami akgji i
udziatéw w podmiotach bedgcych wtascicielami akcji Spdtki, wystepujg powigzania osobowe i organizacyjne. Cztonkami organdw Emi-
tenta mogq by¢ jednoczesnie osoby pemiqgce istotne funkcje w podmiocie bedgcym wiascicielem jej akcji oraz jej rynkowym konkuren-

tem. Moze to powodowac potencjalne ryzyko wzajemnego wptywania na decyzje oraz konfliktu intereséw.

Dziatania Spétki: Dla zachowania przejrzystosci podejmowanych decyzji Spétka zarzqdza zidentyfikowanymi konfliktami intereséw. W
przypadku identyfikacji takiego konfliktu cztonek Zarzqdu lub Rady Nadzorczej, w stosunku do ktérego éw konflikt zachodzi, zobowig-
zany jest do powiadomienia innych cztonkdw organu o wystgpieniu konfliktu i nie bierze udziatu w podejmowaniu decyzji, ktérej konflikt

intereséw dotyczy.
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Ryzyko zwigzane ze stosowaniem prawa podatkowego przez organy skarbowe

W praktyce organy podatkowe stosujg prawo opierajqc sie nie tylko bezposrednio na przepisach, ale takze na ich interpretacjach do-
konywanych przez organy wyzszej instancji czy sqady. Takie interpretacje ulegajg réwniez zmianom, sq zastepowane innymi lub tez
pozostajg ze sobg w sprzecznosci. W pewnym stopniu dotyczy to réwniez orzecznictwa. Powoduje to brak pewnosci co do sposobu
zastosowania prawa przez organy podatkowe albo automatycznego stosowania go zgodnie z posiadanymi w danej chwili interpreta-
cjami, ktére moga nie przystawad do réznorodnych, czesto skomplikowanych standw faktycznych wystepujqcych w obrocie gospodar-
czym. Do zwiekszenia tego ryzyka przyczynia sie dodatkowo niejasnosc wielu przepiséw sktadajgceych sie na polski system podatkowy.
Z jednej strony wywotuje to watpliwosci co do wiasciwego stosowania przepiséw, a z drugiej strony powoduje konieczno$¢ brania pod
uwage W wiekszej mierze wyzej wymienionych interpretacji. W przypadku regulacji podatkowych, ktére zostaty oparte na przepisach
obowiqzujgcych w Unii Europejskiej i powinny byc¢ z nimi w petni zharmonizowane, nalezy zwréci¢ uwage na ryzyko ich stosowania
zwigzane z czesto niewystarczajgcym poziomem wiedzy na temat przepisdw unijnych, do czego przyczynia sie fakt, iz sq one relatywnie
nowe w polskim systemie prawnym. Moze to skutkowac przyjeciem interpretacji przepiséw prawa polskiego pozostajgcej w sprzeczno-
$ci z regulacjami obowigzujgcymi na poziomie Unii Europejskiej. Brak stabilnosci w praktyce stosowania przepiséw prawa podatkowego

moze miec negatywny wptyw na dziatalnosc i sytuacje finansowq Spétki.
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/. Latwierdzenie do publikacji

Zarzagd Archicom S.A. informuje, ze wedle najlepszej wiedzy Cztonkdw Zarzgdu skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finan-
sowe Archicom S.A. oraz skrécone pdtroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Archicom wraz z danymi
poréwnywalnymi, sporzqdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposéb praw-

dziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowq i finansowq oraz wynik finansowy Spdtki Archicom S.A. i Grupy Kapitatowej Archicom.

Oswiadczamy ponadto, iz sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosdci Spétki | Grupy Kapitatowej Archicom za pierwsze pétrocze 2025 roku

zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggniec oraz sytuacji Archicom S.A. w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Zarzqd Archicom S.A. o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdarn finansowych, dokonujgcy badania skréconego pdt-
rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego oraz przeglgdu skréconego pétrocznego skonsolidowanego sprawozdania finan-
sowego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa. Podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujgcy badania tego sprawozdania spet-
niali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym skréconym pdétrocznym jednostkowym sprawozdaniu finanso-
wym oraz raporcie z przeglgdu skréconego pdfrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami zawodowymi. Sq przestrzegane obowiqzujace przepisy zwigzane z rotacjg firmy audytorskiej, kluczowego bie-
gtego rewidenta oraz okresami karencji. Emitent posiada polityke w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityke swiadczenia na
rzecz emitenta przez firme audytorskq dodatkowych ustug niebedacych badaniem, w tym ustug warunkowo zwolnionych z zakazu

$wiadczenia przez firme audytorskq.

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzgdzone za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwea 2025 roku (wraz
z danymi poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do publikadji przez Zarzad Spétki w dniu 15 wrzesnia 2025 roku. Sprawozdanie jest

dostepne na stronie internetowej Archicom w zaktadce relacje inwestorskie — raporty okresowe.
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