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证券代码：300036        证券简称：超图软件        公告编号：2011-016 

 

北京超图软件股份有限公司 

购置资产公告 

 

 

 

 

一、交易概述 

1、公司拟利用约 18,700 万元（具体以房屋买卖协议约定为准）资金（其中拟

使用8,000万超募资金）购买北京市朝阳区酒仙桥电子城 IT产业园二期（期房）1,4000

——1,7000 平米办公用房用于公司研发及办公用房。 

本次交易为本公司拟以超募资金支付部分房屋价款，不构成关联交易，也不构

成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。 

2、审议情况：此购置资产事项已经 2011 年 4 月 15 日召开的公司第一届董事会

第十八次会议审议通过。本项交易尚待提交股东大会审议。 

二、交易对方的基本情况 

交易对方名称：北京电子城有限责任公司 

企业性质：有限责任公司 

注册地址：北京市朝阳区酒仙桥路甲 12 号 

办公地址：北京市朝阳区酒仙桥路 4 号友谊大厦三层 

法定代表人：杨文良 

注册资本（万元）：11000 

营业执照注册号：110000005030270 

主营业务：房地产开发及商品房销售；物业服务与管理。 

控股股东及实际控制人： 北京电子城投资开发股份有限公司 

本公司及全体董事保证公告内容的真实、准确和完整，公告不存在虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏。 
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北京电子城投资开发股份有限公司与本公司及本公司前十名股东在产权、业务、

资产、债权、债务、人员等方面不存在关联关系。 

三、交易标的的基本情况 

1、标的资产概况 

本次拟购买资产项目位于北京市朝阳区酒仙桥北路甲 10 号电子城科技园区内，

处于中关村科技园区电子城科技园核心位置，享受国家级高级技术产业园区优惠政

策，北邻机场高速，东接五环路，西邻“798”艺术区，交通便利，位置优越。 

拟购置的电子城 IT 产业园二期办公用房为期房，预测建筑面积为 14000－17000

平米，主体建筑结构为钢筋混凝土结构，建筑层数为 6 层。房屋相应的土地使用权

类型为出让，用途为工业用地。截止本报告报出时，该建设项目的国有土地使用证

（京朝国用（2008 初）第 0108 号）、建设工程规划许可证（2010 规（朝）建字 0137

号）、建筑工程施工许可证（2011 施（朝）建字 0023 号）等相关证明均已获得了批

复。 

四、交易协议的主要内容 

目前，相关房屋买卖协议暂未签署，待签署后公司将发布交易进展公告，并详

细公告协议的相关内容。 

五、涉及购置的其他事项安排 

本次资产购置完成后，公司将进行相应的装修改造，并与之前已购置的办公场

所形成一个整体、共同作为公司全国的营运中枢，将北京辖区内的公司所有机构及

人员整建制迁入，以进一步提公司的研发技术水平、营运管理水平。 

六、购置资产的目的和对公司的影响 

（一）有利于促进人才培养与引进，实现公司人力资源计划 

未来几年，公司人力资源计划是进一步完善人才培养、引进和激励机制，以优

秀的企业文化、良好的工作环境、富于竞争力的薪酬体系和广阔的发展空间吸引并

留住人才，建立能够适应现代化企业发展的高水平队伍。 

截止 2011 年 2 月底，公司共有正式员工 936 人，其中北京办公区各事业部的正

式员工为 727 人（不含外地分支机构来京学习人员、临时人员和应届毕业学生提前

到岗实习人员），占比员工总数 77.67％。公司于 2008 年在北京市朝阳区酒仙桥电子

城科技园区购置了 6880 平米的办公用房（期房），于 2011 年 1 月完成装修入住，设

计工位为 750 个。为了最大限度的满足办公使用，该办公区全部采用开放式办公，
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没有任何人员有独立办公室。即便如此，截止本报告报出时，公司现有办公场地已

经不够使用，公司相当一部分员工暂时没有固定的工位，部分部门在外租用办公楼

办公。这在很大程度上影响了员工对企业的归属感，加大了交流成本，影响了公司

人力资源建设与企业文化建设。 

随着公司业务规模的拓展，员工人数将进一步增长，根据公司业务发展规划，

预计 2011 年公司人员规模将达到 1100 人左右，到 2014 年左右将达到 1700 人左右，

预计 2016 年将达到 2500 人左右。按照每个员工工位建筑面积平均 8 平米测算（含

会议室、机房、食堂和通道等公共区域），即到 2014 年，公司办公场地的需求预计

为 13600 平方米以上，2016 年办公场地的需求预计为 2 万平米左右。现有办公环境

和分布式办公场地已经不能满足公司持续、快速发展的需要，客观上需要公司拥有

一个完整、相对集中的办公环境的要求。 

本项目的实施将大大解决公司未来业务规模、人员规模快速增长对场地的需求，

通过构建良好的办公环境，进一步稳定经营环境，有利于吸引更多的人才、提升公

司形象和市场影响力。此外，该项目真正投入使用预计在 2013 年年底或 2014 年年

初，项目建成的时候正好能够满足公司的人员增长规模。 

本项目是朝阳区政府重点支持的建设项目，项目位于朝阳区酒仙桥地区，靠近

地铁 13 号线、15 号线望京站，其中 12 号线和 14 号线（预计 2014－2015 年开通）

将在园区附近设站，未来园区交通将非常便利。目前入驻园区企业包括 ABB、德信

无线等。为了解决园区配套生活设施，中关村电子城管委会协同园区开发商即将开

通同往各类地铁交通枢纽的通勤班车，解决园区员工的出行问题。这些措施对于留

住、吸引并招募优秀人才将极为有利。 

（二）有利于降低沟通成本，提高管理效率，促进企业文化建设 

目前，公司及子公司有部分人员在不同区域分散办公，不仅带来了沟通难题，

也增加了相互之间的沟通成本，不利于业务及管理上的协同。公司业务规模的扩大、

员工人数迅速增加，对管理提出了更高的要求，团队之间更需要构建起一个有效的

沟通协调机制，而相对分散的办公环境，已经不能满足公司持续、快速发展对沟通

在内的管理方面的需求。 

通过本项目的实施，可以有效地将公司研发技术部门、市场销售部门、营运管

理部门进行统一整合，有利于解决公司目前异地办公带来的沟通难题，使得管理总

部各部门、研发技术各部门之间的沟通更加方便快捷，对提升整体管理效率将起到

积极的促进作用。 

同时，整体的研发技术及营运环境对企业文化建设起到积极的促进作用，通过
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塑造良好的整体企业形象，加强员工之间的互动交流、定期开展丰富多彩的文化活

动以及核心价值理念的传播，提升员工的成就感和归属感以及对公司目标、企业文

化的认同。 

（三）有助于优化研发环境建设，避免资源不平衡的情况 

在过去的多年中，公司的研发技术部门均以租用场地为主，基本为“人员扩张伴

随场地扩建”的筑巢式扩建，导致公司长期以来研发技术部门办公环境分散，甚至有

时一个产品线的研发人员均不能集中一起办公。公司在硬件、软件等基础设置投入

方面存在重复投资和不平衡的情况。此外，因为 IT 企业人员办公密度大，机器设备

多，部分租用的办公场地存在电容电量不够的情况，尤其在夏天，为了确保办公设

备用电，有时不得不切断空调等其他非办公用电设备，直接影响了办公环境舒适度。 

本项目实施完毕后，公司将充分结合业务特点，对电量、网络等资源进行全面

整合和规划，搭建起一流的自有的研发、测试和演示环境以及各种功能强大的硬件

基础平台、操作系统平台、数据库平台和中间件平台，进行软件产品的研发升级、

更新换代，增强现有产品的功能和质量，同时，形成体系完善、功能领先、性能优

越的系列产品以及优质、丰富、完善的服务体系，优化公司的业务结构，进一步提

升公司在 GIS 领域的领先地位。 

（四）有利于数据和项目的安全管理 

鉴于公司所处的行业，在部分业务的开展过程中，会涉及一些涉密性质的测绘

成果数据和资料。为了防止泄密，按照有关规定，这类项目应在涉密工作场所进行。

为了解决这个问题，公司不得不和客户协商，采取在甲方涉密场所实施的方式进行，

给客户增加了不少麻烦。随着公司参与国家级各类重大信息化核心产品研发和项目

工程的实施，公司对技术开发环境的安全性管理、保密性管理的压力日益加大。现

有办公环境无法保障公司增设一个较大的保密性环境，这将大大影响公司的业务开

展，也加大了对项目安全性的管理压力。 

因此，通过本项目的顺利实施，将从空间资源条件上提供一个相对完整的、独

立的技术开发环境，满足部分有特殊安全要求的项目实施，保障项目实施人员可以

在一个相对固定的环境中进行开发工作，确保项目的安全和质量管理。进一步巩固

和提升公司在国家级重大信息化工程领域的优势，以实现公司打造国内一流的地理

信息软件和服务企业的战略目标。 

（五）有利于改善公司资产结构 

随着公司业务规模的快速增长，软件开发、技术服务种类规模将大幅增加，加
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大研发及办公环境的投入，为公司业务发展搭建更好的环境，拉开与竞争对手的距

离，是国际和国内软件行业总体的发展路径。 

作为软件企业，发展到一定阶段适时进行了房屋资产方面的投入，有利于构建

研发及办公环境,提升企业核心竞争力。本项目的实施，通过办公场所的购置与建设，

新增了优质的固定资产，为进一步改善公司的资产结构，提升公司整体形象与市场

竞争力，起到积极的促进作用。 

七、备查文件 

1、公司审议本次事项的董事会决议 

2、独立董事专项意见 

3、《关于研发及办公用房建设的可行性研究报告》 

 

特此公告 

 

 

北京超图软件股份有限公司董事会 

二○一一年四月十五日 


