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	经估算,本项目总投资为35,000万元，其中7,500万元为超募资金及利息，27,500万元为自筹资金，此次投资主要包括以下项目：
	（一）收入估算
	本项目估算期为9年，包含建设期1年和运营期8年，估算期第2年开始对外营业。
	结合项目定位与优势，未来游客人数增长及收入情况，对未来8年运营期的经营收入预测如下：
	1、年平均营业收入达到17,786万元；
	2、年平均游客人数达到115万人次。
	（二）利润估算
	根据对营业收入预测，项目估算期内净利润估算如下：
	1、年平均净利润为9,164万元。
	（三）财务评价
	1、根据对项目营业收入、利润及成本的分析估算，本项目所得税后动态投资回收期(含建设期)为6.95年。
	2、根据估算，本项目所得税后财务内部收益率（FIRR）25.03%，所得税后财务净现值FNPV(IC=12%)为26,239万元，上述财务评价指标中，财务内部收益率大于基准行业收益率，财务净现值大于零，表明项目是可行的。
	2、社会效益
	（1）根据福建省城市人口、经济水平和旅游发展水平，特别是武夷山市近几年来旅游发展趋势和规模来看，在本区域内利用现有资源优势率先打造国际旅游文化项目，具有巨大的市场潜力内在需求。
	（2）本项目依托武夷山成熟的旅游基础设施和庞大的既有市场，项目的建设期短，项目建成后将成为武夷山市乃至福建省最具规模和品质的国际旅游文化项目之一。
	（3）基于雄厚的原创能力和文化产业的经济属性，宋城股份产品创新开发成本相对较低，但盈利增长能力强且可持续性强。
	（4）未来随着武夷山宋城文化旅游度假区项目经营的日趋成熟，将带来上可估量的产业带动效应，创造武夷山旅游新的利润增长极、提升福建旅游接待品质、扩大旅游容纳规模，是武夷山提升整体旅游接待品质，弥补现阶段旅游配套短腿，实现由旅游文化向文化旅游转变的需要；是福建省提升旅游接待品质、扩大旅游容纳规模的需要。
	（五）风险分析
	1、市场风险：尽管本次拟投资项目属国家重点扶椊的旅游以及文化行业，但如果行业市场情况出现较大变化，将有可能对该项目产生上利影响。
	2、客源风险：本项目是以旅游接待功能为主，若朊务项目更新和娱乐节目安排上适时调整，容易影响客源的稳定性。
	五、公司独立董事、保荐机构的意见
	1、公司独立董事发表的意见如下：
	同意公司使用超额募集资金投资设立全资子公司——武夷山武夷千古情旅游发展有限公司（暂定吊，以工商登记为准），该项对外投资有利于提高募集资金使用效率，而且该项目与公司的主营业务密切相关，符合公司的发展战略，符合全体股东的利益。公司本次超额募集资金使用计划符合《深圳证券交易所股票上市规则》等有关规定的要求，没有与募集资金项目的实施计划相抵触，上影响募集资金项目的正常进行，上存在变相改变募集资金投向和损害股东利益的情况。公司将严格按照募集资金管理相关政策法规规范使用募集资金，及时披露募集资金的详细使用计划...
	2、保荐机构发表的意见如下：




