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兴业证券股份有限公司 

关于上海汉得信息技术股份有限公司 

变更部分募投项目实施方式并使用部分超募资金用于汉得

信息技术产业园区建设项目的核查意见 

 

兴业证券股份有限公司（以下简称“兴业证券”）作为上海汉得信息技术股份

有限公司（以下简称“汉得信息”）首次公开发行股票并在创业板上市的保荐机构，

根据《证券发行上市保荐业务管理办法》、《深圳证券交易所创业板股票上市规

则》、《深圳证券交易所创业板上市公司规范运作指引》、《创业板信息披露业

务备忘录第1号——超募资金使用》等有关规定，对汉得信息本次变更部分募投

项目实施方式并使用部分超募资金用于汉得信息技术产业园区建设进行了专项

核查，核查情况如下：  

一、汉得信息首次公开发行股票募集资金情况  

经中国证券监督管理委员会《关于核准上海汉得信息技术股份有限公司首次

公开发行股票并在创业板上市的批复》（证监许可[2010]1835 号文）的核准，

汉得信息公开发行3,000万股人民币普通股（A 股），发行价格为25.32元/股，募

集资金总额759,600,000 元，扣除发行费用45,866,880.32 元后，募集资金净额为

713,733,119.68 元。以上募集资金已由立信会计师事务所有限公司于2011 年1 

月27日出具“信会师报字（2011）第10264 号”《验资报告》验证确认。汉得信

息已将全部募集资金存入募集资金专户管理。  

二、汉得信息技术产业园区建设项目情况 

（一） 项目背景 
 

根据汉得信息上市募投项目计划，汉得信息拟用于“ERP实施服务平台

建设项目”、“海外ERP软件外包开发中心建设项目”、“ERP运维中心建设

项目”建设所需的办公场地购置及装修的募集资金为1.18亿，拟购置的办公场

地总面积为6391.50㎡，办公场地购置与装修的费用平均约为1.85万/㎡。 

除募投项目的建设需要外，随着汉得信息人员规模的扩大、业务领域的

增加以及对未来长远发展的考虑，汉得信息现有的研发及办公场地（主要依
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靠租赁取得，且场所比较分散、独立面积较小）已不能满足汉得信息办公及

各方面发展的需要。 

在上述背景下，为提高募集资金使用效率和募投项目建设质量，满足汉

得信息快速发展和长远发展的需要，汉得信息拟变更部分募投项目实施方式，

并使用部分超募资金用于汉得信息技术产业园区（暂名）建设。 

（二） 项目内容 

1、购买国有建设用地使用权 

经相关政府部门批准，汉得信息获准参与竞拍青浦工业园区沪青园工

11-026号地块，用于汉得信息办公场所建设。该地块拟建设使用土地总面积

59,614.70平方米，可供建设使用的出让土地面积58,125.80平方米，规划要求

建筑容积率0.8-2.0。 

汉得信息已于2012年2月2日以3,488万元成功竞拍该地块，并与上海市青

浦区土地规划与管理局签订《成交确认书》。尚未完成合同签订及土地款支

付。 

2、工程建设 

汉得信息将采用自建方式满足募投项目建设的办公场地需求，同时利用

该地块进行综合办公楼、ERP运维服务中心、海外ERP软件外包开发中心、员

工宿舍等功能设施的建设，为汉得信息的长远发展奠定坚实的基础。工程建

设总投资（含土地费用支出）预计为22,243万元。其中员工宿舍建设需要的土

地和工程建设投入由汉得信息自有资金支付。 

（三） 资金来源 

1、募投项目及办公楼建设资金来源为募投项目“ERP实施服务平台建设

项目”、“海外ERP软件外包开发中心建设项目”、“ERP运维中心建设项目”

规划中用于办公场地购置及装修的募集资金，不足部分使用超募资金。 

2、员工宿舍建设资金来源为汉得信息自有资金。 

具体安排如下： 

单位：万元 

资金来源 募投项目 
原计划用于购

置场地资金 

原计划用于装

修的资金 
合计 

募投项目实

施方式变更 

ERP 实施服务平台建设项目 3,297.60 183.20 3,480.80 

海外 ERP 软件外包开发中心

建设项目 
5,814.00 342.00 6,156.00 

ERP 运维中心建设项目 2,051.10 113.95 2,165.05 

超募资金 -- -- -- 5,224.15 

自有资金 -- -- -- 5,217.00 
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合计 -- -- -- 22,243.00 

（四） 项目实施的必要性 

1、 节约办公场地成本 

1） 单位建筑成本和购置成本的比较 

按原募投计划，办公场地的单位购置及装修成本情况为： 

募投项目 

原计划用于

购置场地资

金（万元） 

原计划用于

装修的资金

（万元） 

计划购置 

面积（㎡） 

单位购置及装

修成本合计 

（万元/㎡） 

ERP 实施服务平台建设项目 3,297.60 183.20 1,832.00 1.90 

海外 ERP 软件外包开发中心

建设项目 
5,814.00 342.00 3,420.00 1.80 

ERP 运维中心建设项目 2,051.10 113.95 1,139.50 1.90 

合计 11,162.70 639.15 6,391.50 1.85 

实施本项目，预计募投项目及办公场地总投资为17026万元，建筑总面积

不低于29000㎡，则单位建筑及装修成本约为0.59万元/平米。 

2） 单位折旧与租赁费用的比较 

若按原募投项目实施方式，以募集资金购置场地并装修用于募投项目建

设，则房屋按30年、装修费用按5年计算的各募投项目办公场地每月折旧费用

如下表： 

募投项目 
场地购置费月

折旧额（万元） 

场地装修费月

折旧额（万元） 

场地面积

（㎡） 

每月折旧费

用（元/㎡） 

ERP 实施服务平台建设项目 9.16 3.05 1,832.00 66.67 

海外 ERP 软件外包开发中心

建设项目 
16.15 5.70 3,420.00 63.89 

ERP 运维中心建设项目 5.70 1.90 1,139.50 66.70 

合计 31.01 10.65 6,391.50 65.18 

此外，汉得信息原募投项目计划用地总面积为6,391.50㎡，本次项目汉得

信息技术产业园区的募投项目及办公场地建设总面积为29,000㎡,因此本次项

目建设不仅仅可用于原募投项目建设，同时可以为汉得信息未来业务扩展提

供办公用地。汉得信息目前办公场所均为租赁，2011年度汉得信息上海地区

用于办公场地租赁的费用如下： 

地点 面积（㎡） 月租金（元） 每月单位租金（元/㎡） 

上海中环 248.29 67,321.71 271.14 

上海科苑路 2,936.00 128,385.60 43.73 

上海张衡路 1,646.57 100,166.00 60.83 

合计 4,830.86 295,873.31 61.25 

由上表可以看出，汉得信息目前办公场地月租金约合61.25元/㎡（本数据

未经审计，2011年度实际发生的相关费用以汉得信息披露的年度报告为准）。 
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若实施本项目，则项目建成后，将为汉得信息提供29000㎡的募投项目实

施用地及办公场地，预计总投资不超过17026万元（其中按占地面积分摊的土

地使用权购置成本为3344万元，其余为工程建设款）。若土地使用权按50年，

房屋建筑按30年（不考虑净残值）期限进行折旧，则月折旧约合15.03元/㎡。 

综上，实施本项目将从单位购置成本和单位折旧（或租赁成本）两方面

大大降低募投项目及汉得信息未来业务发展需要的办公场地成本支出。 

2、 提高汉得信息各业务之间的协同效应和募投项目建设质量 

汉得信息目前采用租赁方式获取办公场所，各办公场所面积小且分散在

不同地点。一方面，由于各租赁场地很难继续扩大在同一地点的租赁面积，

使得各业务部门的发展受制于办公场地；另一方面，各业务部门之间的业务

交流和协作也受到极大影响。 

从募投项目建设角度考虑，实施本项目汉得信息可以根据募投项目特点

和汉得信息业务发展需要进行全新规划甚至针对某些募投项目的个性化需求

进行办公场地的设计和建设。以“ERP运维服务中心建设”项目为例，本项

目将综合考虑该募投项目对建筑抗震等级、防火要求、供电保障、网络带宽、

安全保障等方面的要求，建成可以为客户提供运维支持服务及大型数据中心

服务的综合性ERP运维支持服务中心。 

随着客户对运维支持服务响应速度要求的提高，汉得信息必须面向未来

建设向客户提供24小时即时响应的运维支持服务能力。为此，汉得信息计划

在募投项目“ERP运维服务中心建设”全部建成后，改变运维中心工作人员

的工作制度为8（小时/班）*3（班），以实现向客户提供全天24小时即时响应

的运维支持服务。 

随着全球化客户的增加，汉得信息必须发展成为具备向全球化客户无时

差交付能力的公司。汉得信息计划在募投项目“海外ERP软件外包开发中心

建设项目”全部建成后，改变海外ERP软件外包开发中心工作人员的工作制

度为8（小时/班）*3（班），以实现向客户提供全天24小时无时差交付和开发

响应。 

为保障上述项目的顺利实施，同时考虑到汉得信息员工的健康福利，汉

得信息计划建造部分员工宿舍用于夜班或加班人员下班后的临时休息。 

综上，实施本项目，将彻底解决汉得信息目前办公场地分散、办公场地

面积不足的问题，大大提高其各业务之间的协同效应和募投项目的建设质量。 

3、 提升培训能力，保障汉得信息人才供给 

汉得信息属于人力、智力密集型企业。保障汉得信息人才供给和员工知
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识能力的持续提升，才能保障汉得信息的长远发展。 

随着业务规模的扩大，汉得信息每年需要招聘和培训大量新入职员工。

目前汉得信息办公场小且分散，无法开展大规模的统一培训，即浪费了培训

资源也增加了培训管理的难度。此外，作为智力密集型企业，员工之间的知

识交流对员工知识能力的提升极为重要。目前只能组织小型、局部的知识交

流，对员工的能力发展和汉得信息整体服务水平的提升都有很大的限制作用。 

目前汉得信息员工大约为2000人，根据汉得信息的整体发展规划，在未

来3年内（2012年～2014年），希望每年保持人员30%～40%的增长。假若汉

得信息达到该增长目标，按每年35%的人员增长速度，那么到2014年底，汉

得信息应有员工大约4920人。根据本项目规划，到2014年本项目投入使用时，

人均办公面积约为5.89㎡。 

综上，实施本项目，汉得信息将获得充足的培训和交流用办公场地，将

极大提高培训效率、节约培训资源，同时也将极大提高汉得信息开展大型知

识研讨交流的能力，促进汉得信息整体业务水平的提升。 

4、 提高汉得信息品牌和竞争力 

汉得信息所在行业属于充分竞争行业，著名的外资大品牌咨询服务商均

已在中国开展业务。随着市场竞争的不断加剧，汉得信息必须在人才竞争和

市场竞争两方面不断增强竞争力才能生存、发展、壮大。 

汉得信息与对手的人才竞争主要体现在汉得信息品牌、培训体系、薪资

待遇方面。实施本项目：将大幅提升汉得信息品牌形象，吸引更多的人才关

注汉得信息；将完善和大幅增强汉得信息的培训体系，吸引更多的人才进入

汉得信息；汉得信息将有能力在一定条件下向部分优秀人才提供员工宿舍等

福利待遇，吸引更多的人才留在汉得信息。所以，本项目将大大提升人才竞

争力。 

汉得信息与对手的市场竞争是争夺客户的竞争。ERP实施对于客户是一

项长期的系统工程，具有系统复杂、业务覆盖面广、供应商粘性高等特点。

而咨询服务是无形的，客户很难在供应商提供服务前对服务质量进行判断。

在这种情况下，汉得信息品牌力和外化表现的公司形象将起到非常大的影响

客户决策的作用。此外，稳定可靠的硬件资源支持（机房、服务器等）也是

为客户提供高质量服务的必备条件。 

综上，实施本项目将大幅提升汉得信息在客户心目中的品牌形象和信赖

程度。有利于汉得信息与客户建立长期、稳定、全面的合作关系。 

（五） 项目建设内容 
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1、 土地使用权购置 

汉得信息于2012年2月2日以3488万元竞拍获得青浦工业园区沪青园工

11-026号地块（地块公告号：201200205）的国有建设土地使用权。地块土地

总面积59614.70平方米，可供建设使用的出让土地面积58125.80平方米。土地

性质为工业用地，使用类型为出让，出让年限为50年。 

2、 工程建设 

为满足募投项目建设及汉得信息发展需要，本项目拟建设包括如下单项工

程内容： 

序

号 

单项工

程名称 

主要用途 拟定建

筑面积

（M²） 

建设依据说明 

主要设施功能 用途说明 

1 综合办

公楼 

办公室 用于 ERP 实施服务平台项

目、应用产品解决方案项

目，及各类办公室 

12000 常驻办公人员

300 人，日常培训

和业务交流人员

300 人不等 内部培训教室 用于员工培训 

对外培训教室 用于客户项目实施中人员

培训 

业务演示中心 产品以及设计展示 

资料、图书中心 知识储存中心 

会议室 各类会议室 

资产、资料仓库 财务人事、业务资料以及硬

件设备储存 

服务器中心 各类内部使用服务器硬件

布置 

辅助设施 洗手间、茶水休息室等 

2 ERP 运

维服务

中心 

系统运维办公

室 

运维服务中心场所，因信息

安全的高度要求，需要独立

设置。单独管理。 

5000 200 名办公人员，

各类服务器 200

台。 数据中心 

辅助设施 

3 海外

ERP 软

件外包

开发中

心 

项目分类办公

室 

根据海外业务特点设置的

分项目非固定办公场所 

8000 可容纳 500 名项

目人员 

项目会议室 用于项目目的的会议室 

服务器中心 因客户信息安全需要单独

设置的服务器中心场所 

辅助设施 洗手间、茶水休息室等 

4 员工宿

舍 

住宿房间 含卫生间的员工宿舍 12000 可容纳 600 人住

宿。按五层建筑规

划，预计占地面积

2400 ㎡。 

公共设施 包括需要付费使用的集中

洗衣房、厨房、楼层公共活

动区域等 

5 综合会 可用于餐厅和大型会议综合作用的礼堂 3000 可容纳 1000 人以
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议礼堂 内的会议活动 

6 配套工

程设施 

园区内道路、绿化景观、辅助配电设施用房、

水泵房、电信接入设备用房、自行车库，地

面停车场、员工运动场地、围墙、安全技术

防范设施、大门景观设施、消防设施、各类

地下管线设施等 

综合辅助设施建筑面积不超

过 1000M² 

以上 ，总建筑面积约为41000M²。 

3、 建设投资概算 

建设投资概算如下： 

（1）办公楼及配套建筑 

单体工

程 

结构类

型 

分部工程 分部工程

单价估算

（元/M²） 

建筑面

积（M²） 

单体工程造

价（万元） 

备注说明 

综
合
办
公
楼 

钢
筋
混
凝
土
框
架 

土建工程 1400 12000 4980 设备安装工

程包括电

梯、会议中

心视频、音

响设备、电

视会议系统

以及中央空

调系统等。 

水电安装工程 500 

设备安装工程 250 

建筑装修 1300 

绿化以及园区道路 200 

弱电工程 150 

市政配套设施费用 350 

汇总单位面积造价（元/M²） 4150 

E
R

P

运
维
服
务
中
心 

钢
筋
混
凝
土
框
架 

土建工程 1400 5000 2075 设备工程包

括电视会议

系统、数据

中心高标准

空调系统、

专用消防系

统以及特殊

供电系统 

水电安装工程 500 

设备安装工程 400 

建筑装修 1200 

绿化以及园区道路 200 

弱电工程 100 

市政配套设施费用 350 

汇总单位面积造价（元/M²） 4150 

海
外E

R
P

软
件
外
包
开
发
中

心 

钢
筋
混
凝
土
框
架 

土建工程 1400 8000 2920 全体采用分

体式空调系

统 

水电安装工程 350 

设备安装工程 250 

建筑装修 1000 

绿化及园区道路 200 

弱电工程 100 

市政配套设施费用 350 

汇总单位面积造价（元/M²） 3650 

综
合
会

议
礼
堂 

钢
筋
混

凝
土
桁

架 

土建工程 1000 3000 870 中央空调系

统，大型会

议音响系
水电安装工程 250 

设备安装工程 200 
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建筑装修 800 统，视频系

统。简易食

品加工设施 

绿化以及园区道路 200 

弱电工程 100 

市政配套设施费用 350 

汇总单位面积造价（元/M²）    2900 

配
套
建
筑 

砖
混
结
构 

土建工程 1000 1000 290  

水电安装工程 250 

设备安装工程 200 

建筑装修 800 

绿化以及园区道路 200 

弱电工程 100 

市政配套设施费用 350 

汇总单位面积造价（元/M²）  2900 

工程建设费用汇总（万元） 11135 

勘查、设计费用（万元） 283 

工程项目管理总承包费用（万元） 354 

投资方管理支出（万元） 141 

土地有偿出让费用（万元） 3344 

项目投产资产采购（办公设施、生活设施等）费用（万元） 1415 

前期物业投入费用（万元） 354 

工程总投资（万元） 17026 

 

（2）员工宿舍 

单体

工程 

结构类

型 

分部工程 分部工程

单价估算

（元/M²） 

建筑面积

（M²） 

单体工程造

价（万元） 

备注说明 

员
工
宿
舍 

砖
混
结
构 

土建工程 1200 12000 4020 全体采用分

体式空调系

统，独立计

量用电、水

设施 

水电安装工程 350 

设备安装工程 150 

建筑装修 1000 

绿化及园区道路 200 

弱电工程 100 

市政配套设施费用 350 

汇总单位面积造价（元/M²） 3350 

工程建设费用汇总（万元） 4020 

勘查、设计费用（万元） 117 

工程项目管理总承包费用（万元） 146 

投资方管理支出（万元） 59 

土地有偿出让费用（万元） 144 

项目投产资产采购（办公设施、生活设施等）费用（万元） 585 

前期物业投入费用（万元） 146 
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工程总投资（万元） 5217 

注：员工宿舍建设所需土地有偿出让费用的计算依据为员工宿舍占地面积占地块可供

建设使用的出让土地面积的百分比乘以地块使用权总成本，即 2400 ㎡/58125.80 ㎡*3488

万元 = 144 万元 

 

综上，建设总投资为 22243 万元。 

4、 建设计划 

拟建工程项目的用地已于2012年2月2日竞拍取得。按照土地出让的情况，

工程建设的前期配套业务以及建设规划、工程基础勘查以及设计工作可于2012

年3月逐步开展，预计2012年9月底前应该具备工程建设前期条件，2012年10月

至2013年12月，相关工程建设可以基本完成，2014年1月拟建工程项目可以投

入运行使用。 

同时，为进一步建立和客户良好的合作关系，构建和客户的商业伙伴关系，

工程建设中也将优先考虑采用汉得信息相关客户的材料和设备，条件许可情况

下，也将和相关客户合作开展分部项目的建设。 

5、 物业管理运营 

今后的物业管理，将委托专业物业管理机构实施。 

相关绿化、保洁、安保、设备维护按上海市技监局发布《办公场所物业管

理标准》标准执行。 

（六） 项目效益分析 

汉得信息技术产业园建设预计于2014年1月投入使用。汉得信息原计划采

用外购办公楼的方式实施募投，则募投资金到账后1年内办公楼即可投入使用，

与原计划相比本项目办公楼建设周期延迟两年。在本项目办公楼建成前，为了

保证募投项目按照原投资进度实施，汉得信息将提高现有场地使用效率及在必

要的情况下额外租赁办公场地。因此，本项目的实施虽导致汉得信息募投建设

周期延长，但不会对募投项目实施进度造成重大影响。 

按照汉得信息目前年租赁费用水平进行测算，将其为了保证募投按原计划

顺利实施而可能发生的额外租赁费用考虑在内，本次募投实施方式变更前后汉

得信息募投项目效益指标明细如下： 

项目名称 税后内部收益率 税后投资回收期（年） 

变更前 变更后 变更前 变更后 

ERP 实施服务平台建设项目 23.35% 27.01% 5.14 4.78 

海外 ERP 软件外包开发中心建设项目 20.60% 21.18% 4.16 3.92 

ERP 运维中心建设项目 29.29% 33.96% 3.70 3.31 

从上述分析指标可见，本次变更后募投项目各效益指标与原计划相比均有



10 
 

所改善。 

三、本次超募资金使用计划  

截至本报告出具日，汉得信息尚未使用过超募资金。 

根据《深圳证券交易所创业板股票上市规则》、《深圳证券交易所创业板上

市公司规范运作指引》、《创业板信息披露业务备忘录第1 号——超募资金使用

（修订）》等相关法律、法规和规范性文件规定，结合汉得信息发展战略及实际

经营情况，经审慎研究和初步论证，汉得信息本次拟使用公开发行股票募集的超

募资金5,224.15万元用于汉得信息技术产业园区的建设。 

四、相关审批程序  

上述变更部分募投项目实施方式并使用部分超募资金用于汉得信息技术产

业园区建设，已经过汉得信息第一届董事会第二十四次（临时）会议审议通过，

尚需提交汉得信息2012年第一次临时股东大会审议。  

五、保荐机构意见  

经核查，兴业证券认为：  

1、本次汉得信息变更部分募投项目实施方式并使用部分超募资金用于汉得

信息技术产业园区的建设已经汉得信息第一届董事会第二十四次（临时）会议和

第一届监事会第十四次（临时）会议审议通过，其独立董事发表了明确的同意意

见，符合深圳证券交易所《深圳证券交易所创业板股票上市规则》、《深圳证券

交易所创业板上市公司规范运作指引》及《创业板信息披露业务备忘录第1号——

超募资金使用》等关于上市公司募集资金使用的有关规定。 

2、本次变更部分募投项目实施方式并使用部分超募资金用于汉得信息技术

产业园区的建设是根据汉得信息的客观需要做出的决定，符合汉得信息的发展战

略，是一种确实可行的调整；本次超募资金的使用没有与募集资金投资项目的实

施计划相抵触，不影响募集资金投资项目的正常进行，不存在变相改变募集资金

投向和损害股东利益的情况。 

兴业证券对汉得信息本次变更募投项目实施方式及使用部分超募资金无异

议。 

（以下无正文） 
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（此页无正文，为《兴业证券股份有限公司关于上海汉得信息技术股份有限公司

变更部分募投项目实施方式并使用部分超募资金用于汉得信息技术产业园区建

设项目的核查意见》之签署页） 

 

 

 

保荐代表人签名：                  

                      刘秋芬 

 

                                                   

                      余小群 

 

 

 

 

                                       保荐机构：兴业证券股份有限公司 

                                                       年    月    日 
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