STANOWISKO ZARZADU 12 DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA
Z DNIA 18 STYCZNIA 2022 R.

Dotyczace: wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji |12 Development Spétka Akcyjna
ogltoszonego
30 grudnia 2021 r. przez Andrzeja Kowalskiego, Marcina Misztala, Acico Investments

Limited z siedzibg w Larnace oraz Galtoco Investments Limited z siedzibg w Nikozji

Zarzad spotki 12 Development Spétka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu (,Spétka”), dziatajgc w
wypetnieniu obowigzku natozonego art. 80 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego obrotu oraz o spotkach
publicznych (Dz.U. 2005 nr 184 poz. 1539 ze zm.) (,Ustawa”), niniejszym przedstawia stanowisko
Zarzadu Spdtki w odniesieniu do wezwania ogtoszonego 30 grudnia 2021 r. przez Andrzeja
Kowalskiego, Marcina Misztala, Acico Investments Limited z siedzibg w Larnace oraz Galtoco
Investments Limited z siedzibg w Nikozji (fgcznie jako ,,Wzywajacy”) bedgcych stronami
porozumienia zawartego dnia 30 grudnia 2021 roku (,Porozumienie”), o ktorym mowa w art. 87 ust.
1 pkt 5 Ustawy, do zapisywania sie na sprzedaz 370.703 akcji Spotki, stanowigcych wszystkie

pozostate (nieposiadane przez Wzywajgcych posrednio lub bezposrednio) akcje Spofki.

I. INFORMACJE NA TEMAT WEZWANIA

Zgodnie z treScig Wezwania:

I.  Przedmiotem Wezwania jest 370.703 (stownie: trzysta siedemdziesiat tysiecy siedemset
trzy) akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 1,00 zt (stownie: jeden ztoty) kazda
(»Akcje”), wyemitowanych przez Spotke. Wszystkie Akcje sg tego samego rodzaju i o
tozsamych uprawnieniach, a kazda Akcja uprawnia do jednego gtosu na Walnym
Zgromadzeniu Spétki. Akcje reprezentujg tgcznie 3,82% (stownie: trzy i 82/100 procent)
0golnej liczby akcji Spotki i uprawniajg tacznie do 3,82% (stownie: trzy i 82/100 procent)
0golnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Akcje zostaty dopuszczone i
wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym i sg notowane na rynku podstawowym
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (,GPW”) oraz sg
zarejestrowane w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez Krajowy
Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (,KDPW”) i oznaczone kodem ISIN
PLI2DVL00014.




Nabywajgcymi Akcje w ramach Wezwania sa: (a) Acico Investments Limited z siedzibg w
Larnace oraz (b) Galtoco Investments Limited z siedzibg w Nikozji (tgcznie jako
»Nabywajacy”).

Nabywajgcy zamierzajg nabyc¢ tgcznie do 3,82% (stownie: trzy i 82/100 procent) ogdlnej
liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki, ktdre uprawniajg tacznie do 3,82%
(stownie: trzy i 82/100 procent) ogdlnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki i
stanowig 370.703 (stownie: trzysta siedemdziesiat tysiecy siedemset trzy) Akciji.
Podmioty Nabywajgce akcje zamierzajg objgé Akcje w nastepujgcych proporcjach: (a)
ACICO INVESTMENTS LIMITED zamierza naby¢ 195.380 (stownie: sto dziewieédziesiat
piec¢ tysiecy trzysta osiemdziesigt) Akcji, stanowigcych 2,01 % (stownie: dwa i 1/100
procent) ogdlnej liczby akcji Spétki, uprawniajgcych do 195.380 (stownie: sto
dziewiecdziesiat pie¢ tysiecy trzysta osiemdziesigt) gtosow na Walnym Zgromadzeniu
Spotki, stanowigcych 2,01 % (stownie: dwa i 1/100 procent) ogdlnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spotki; (b) GALTOCO INVESTMENTS LIMITED zamierza nabyc¢
175.323 (stownie: sto siedemdziesigt pie¢ tysiecy trzysta dwadziescia trzy) Akcji,
stanowigcych 1,81 % (stownie: jeden 81/100 procent) ogdlnej liczby akcji Spofki,
uprawniajgcych do 175.323 (stownie: sto siedemdziesiat pie¢ tysiecy trzysta dwadziescia
trzy) gtosbw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, stanowigcych 1,81 % (stownie: jeden
81/100 procent) ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki. W ramach
Wezwania ACICO INVESTMENTS LIMITED bedzie nabywa¢ Akcje w pierwszej
kolejnosci, az do nabycia 20.057 (stownie: dwadziescia tysiecy pie¢dziesiat siedem) Akgcji,
stanowigcych 0,21 % (stownie: dwadziescia jeden setnych procenta) ogdlnej liczby gtoséw
akcji Spotki, uprawniajgcych do 20.057 (stownie: dwadziescia tysiecy piecdziesiat siedem)
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spofki, stanowigcych 0,21 %% (stownie: dwadziescia
jeden setnych procenta) ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Nastepnie
Nabywajgcy bedg nabywac¢ Akcje w rownych proporcjach z zastrzezeniem, ze gdy liczba
Akcji objetych zapisami w wyniku Wezwania nie osiggnie wszystkich 370.703 (stownie:
trzysta siedemdziesiat tysiecy siedemset trzy) Akcji Podmioty Nabywajgce obejmg Akcje
w takich proporcjach, ktére doprowadzg do osiggniecia przez nie (fgcznie z podmiotami
dominujgcymi) réwnego stanu posiadania akcji. Z zastrzezeniem, ze w przypadku braku
mozliwosci podziatu Akcji objetych zapisami w sposdb zapewniajgcy Podmiotom
Nabywajgcym rowny stan posiadania (z uwzglednieniem stanu posiadania ich podmiotow
dominujgcych) ACICO INVESTMENTS LIMITED nabedzie jedng akcje wiecej niz
GALTOCO INVESTMENTS LIMITED.

Wedtug stanu na dzieh ogtoszenia Wezwania Wzywajgcy wraz ze stronami zawartego

Porozumienia, posiadajg tgcznie (posrednio i bezposrednio) 9.329.297 (stownie: dziewiec




milionéw trzysta dwadziescia dziewieC tysiecy dwiescie dziewiecdziesigt siedem) akcji
Spdiki, stanowigcych 96,18 % (stownie: dziewiecdziesigt szes¢ i 18/100 procent).

VI. W wyniku nabycia wszystkich Akcji objetych Wezwaniem, Nabywajgcy zamierzaja tgcznie
posiada¢ (wraz ze swoimi podmiotami dominujgcymi) wszystkie akcje w Spoéice, .
9.700.000 (stownie: dziewie¢ milionéw siedemset tysiecy) akcji Spofki, reprezentujgcych
tacznie 100% kapitatu zaktadowego Spétki i uprawniajgcych tgcznie do 9.700.000 (stownie:
dziewie¢ miliondw siedemset tysiecy) gtosow na Walnym Zgromadzeniu, tj. do 100 %
0gotu gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

VII.  Zamiarem Wzywajgcych jest posiadanie 100% akcji Spotki oraz gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spofki. Jezeli w wyniku wezwania Wzywajgcy nie osiggng 100% ogolne;j
liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki, Wzywajacy podejmag czynnosci
skierowane na przeprowadzenie przymusowego wykupu akcji Spétki posiadanych przez
akcjonariuszy mniejszosciowych, zgodnie z art. 82 Ustawy i przy poszanowaniu uprawnien
przystugujacych akcjonariuszom mniejszosciowym. Dziatania Wzywajgcych majg na celu
wycofanie akcji z obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw
Wartosciowych. Intencjg Wzywajgcych jest, aby po przeprowadzeniu przymusowego
wykupu akcji Spétki posiadanych przez akcjonariuszy mniejszosciowych, o ktérym mowa
powyzej, nastgpito wycofanie akcji Spétki z obrotu na rynku regulowanym prowadzonym
przez GPW. W zwigzku z powyzszym, Wzywajgcy zamierzajg docelowo doprowadzi¢ do
podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty w sprawie wystgpienia przez Spotke z
wnioskiem o wycofanie akcji Spétki z obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
GPW.

ll. ZASTRZEZENIA

Zarzad na potrzeby sporzgdzenia niniejszego stanowiska dokonat analizy nastepujgcych

dokumentow:

— Wezwania - https://biznes.pap.pl/pl/news/pap/info/3214243,porozumienie-akcjonariuszy-
wzywa-do-sprzedazy-370-703-akcji-i2-development-po-11--5-zl-za-akcje — [dostep w dniu
18 stycznia 2022 r.],

— cen rynkowych akcji Spétki w okresie 6 miesiecy poprzedzajgcych ogtoszenie Wezwania,

— dostepnych publicznie informaciji o funkcjonowaniu i kondycji finansowej Spoétki,

— opublikowanych sprawozdan finansowych Spotki,

— innych materiatow, jakie Zarzgd uznat za niezbedne w zwigzku z przedstawieniem

niniejszego stanowiska,



za wyjatkiem wskazanych powyzej dokumentéw oraz informacji pochodzacych ze Spotki, Zarzad
Spotki nie zbierat ani nie analizowat jakichkolwiek danych, ktére nie pochodzg ze Spotki. Zarzad nie
zlecit sporzgdzenia zadnych dodatkowych zewnetrznych badan czy analiz w zwigzku z Wezwaniem

i jego trescig, jak rowniez nie zasiegat opinii zakladowych organizacji zrzeszajgcych pracownikow.

Wskazuje sie, ze z wylgczeniem informacji dotyczgcych Spoétki pochodzacych od Zarzadu, ani
Zarzad ani Spotka nie ponoszg odpowiedzialnosci za prawidiowosé, rzetelnos¢, kompletnosé lub

adekwatnos¢ informaciji i danych pochodzgcych ze wskazanych powyzej zrédet.

Zarzad Spotki zwraca uwage, iz mogg istnie¢ inne, niz prezentowane w niniejszym stanowisku,

opinie na temat wartosci Spotki.

W szczegolnosci Zarzad podkresla mozliwosé istnienia odmiennych niz w niniejszym stanowisku lub
Opinii poglagdéow na temat wartosci Spotki. Zarzad jednoczesnie przypomina, ze inwestor
podejmujgcy decyzje inwestycyjng dotyczacg akcji Spotki lub Wezwania powinien dokonaé wiasnej
oceny ryzyka inwestycyjnego zwigzanego z takg decyzjg inwestycyjng, biorgc pod uwage wszystkie

czynniki ryzyka oraz konsekwencje prawne i podatkowe podjetej decyzji inwestycyjne;.

Zarzad zastrzega jednoczesnie, ze niniejsze stanowisko Zarzadu nie stanowi rekomendac;ji
inwestycyjnej ani informacji rekomendujgcej lub sugerujacej strategie inwestycyjng w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w
sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe
2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i
2004/72/WE lub w Rozporzadzeniu Delegowanym Komisji (UE) 2016/958 z dnia 9 marca 2016 r.
uzupetniajgcym rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 w odniesieniu
do regulacyjnych standardéw technicznych dotyczacych $rodkdéw technicznych do celéow
obiektywnej prezentacji rekomendaciji inwestycyjnych lub innych informacji rekomendujgcych lub
sugerujgcych strategie inwestycyjng oraz ujawniania interesow partykularnych lub wskazan

konfliktow interesow.

ll. OPINIA ZARZADU DOTYCZACA WPLYWU WEZWANIA NA INTERES SPOLKI, W TYM
ZATRUDNIENIE W SPOLCE, STRATEGICZNYCH PLANOW WZYWAJACYCH WOBEC
SPOLKI | ICH PRAWDOPODOBNEGO WPLYWU NA ZATRUDNIENIE W SPOLCE ORAZ NA
LOKALIZACJE PROWADZENIA JEJ DZIALALNOSCI

Zgodnie z trescig Wezwania, Zamiarem Wzywajgcych jest posiadanie 100% akcji Spétki oraz gtosow
na Walnym Zgromadzeniu Spéitki. Jezeli w wyniku wezwania Wzywajgcy nie osiggng 100% ogdlne;j
liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki, Wzywajgcy podejmg czynnosci skierowane na
przeprowadzenie przymusowego wykupu akcji Spétki posiadanych przez akcjonariuszy

mniejszosciowych, zgodnie z art. 82 Ustawy i przy poszanowaniu uprawnieh przystugujgcych



akcjonariuszom mniejszosciowym. Dziatania Wzywajgcych majg na celu wycofanie akcji z obrotu na
rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych. Intencjg Wzywajacych
jest, aby po przeprowadzeniu przymusowego wykupu akcji Spotki posiadanych przez akcjonariuszy
mniejszosciowych, o ktorym mowa powyzej, nastgpito wycofanie akcji Spotki z obrotu na rynku
regulowanym prowadzonym przez GPW. W zwigzku z powyzszym, Wzywajgcy zamierzajg
docelowo doprowadzi¢ do podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaly w sprawie wystgpienia
przez Spotke z wnioskiem o wycofanie akcji Spotki z obrotu na rynku regulowanym prowadzonym
przez GPW.

W dokumencie Wezwania Wzywajgcy nie zawarli informacji na temat wplywu Wezwania na interes
Spotki.

Dokument Wezwania nie zawiera opisu konkretnych dziatan, ktére Wzywajgcy zamierzajg

przedsiewzig¢ w odniesieniu do dziatalnosci biznesowej Spotki.

Wzywajacy nie zawarli rowniez w dokumencie Wezwania informacji na temat wptywu Wezwania na

zatrudnienie w Spétce.

Wzywajacy nie zawarli takze w dokumencie Wezwania informacji na temat wptywu Wezwania na

lokalizacje prowadzenia dziatalnosci Spofki.

W opinii Zarzadu nie istniejg zatem podstawy dla stwierdzenia, ze Wezwanie bedzie miato

negatywny wplyw na zatrudnienie w Spofce.

W ocenie Zarzadu plany strategiczne Wzywajgcych dotyczace Spoiki nie zostaty sformutowane w
Wezwaniu w sposob na tyle precyzyjny, by umozliwi¢ Zarzagdowi odniesienie sie poprzez zajecie

szczegotowego stanowiska.

IV.STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE STWIERDZENIA, CZY ZDANIEM ZARZADU CENA
PROPONOWANA W WEZWANIU ODPOWIADA WARTOSCI GODZIWEJ SPOLKI

Oznaczona w Wezwaniu cena akcji wynosi 11,50 zt za jedng akcje Spéfki (,Cena w Wezwaniu”).
Cena w Wezwaniu nie jest nizsza niz minimalna cena wezwania, okreslona przez obowigzujgce

przepisy i spetnia wymogi okreslone w art. 79 Ustawy.
Cena w Wezwaniu nie jest nizsza niz cena rynkowa, ustalana jako:

— Srednia arytmetyczna ze srednich, dziennych cen wazonych wolumenem obrotu z okresu
szesciu miesiecy poprzedzajgcych ogtoszenie Wezwania, w czasie ktorych dokonywany byt
obrot Akcjami na rynku gtéwnym, ktéra wynosi (w zaokragleniu do dwoch miejsc po
przecinku) 11,17 PLN za Akcje. Cena Nabycia jest 0 2,87 % wyzsza niz Srednia arytmetyczna
ze srednich, dziennych cen wazonych wolumenem obrotu z okresu szesciu miesiecy obrotu

bezposrednio poprzedzajgcych dzien ogtoszenia Wezwania;



— $rednia arytmetyczna ze srednich, dziennych cen wazonych wolumenem obrotu z okresu
trzech miesiecy poprzedzajgcych ogtoszenie Wezwania, w czasie ktorych dokonywany byt
obrét Akcjami na rynku gtownym, ktéra wynosi (w zaokrggleniu do dwoch miejsc po
przecinku) [11,47] PLN za Akcje. Cena Nabycia jest o [0,26] % wyzsza niz Srednia
arytmetyczna ze srednich, dziennych cen wazonych wolumenem obrotu z okresu trzech

miesiecy obrotu bezposrednio poprzedzajgcych dzien ogtoszenia Wezwania.

W okresie po ogtoszeniu Wezwania, instytucje analityczne nie wydawaty rekomendacji co do
wartosci Akcji Spotki. Ponadto nie sg znane Zarzadowi jakiekolwiek wyceny analitykéw instytuciji

finansowych i analitycznych wydane w roku 2020 do dnia ogtoszenia Wezwania.

Zarzad Spotki informuje, ze nie zlecit podmiotowi zewnetrznemu sporzgdzenia opinii na temat Ceny
w Wezwaniu, ani tez nie zlecat przygotowania wyceny wartosci Spétki w zwigzku z Wezwaniem,

m.in. ze wzgledu na ponizsze:

— w opinii Zarzadu wycena wartosci Spotki w oparciu 0 metode DCF nie jest miarodajna ze
wzgledu na trwajgce uwarunkowania ekonomiczne i gospodarze zwigzane z pandemig
COVID-19;

— czas od daty ogtoszenia Wezwania do momentu rozpoczecia zapiséw na Akcje nie jest
wystarczajgcy do przygotowania przez niezalezng firme doradczg rzetelnej opinii ha temat

Ceny w Wezwaniu, czy wycene wartosci Spotki.

W oparciu o powyzsze, Zarzad stwierdza, ze cena akcji proponowana w Wezwaniu odpowiada

wartosci godziwej akcji Spofki.

Prezes Zarzadu i2 Development S.A.

Marcin Misztal .
Podpisano

elektronicznie
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Misztal
2022-01-18
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