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深圳证券交易所： 

根据贵所上市审核中心于 2022 年 4 月 14 日下发的《关于上海普丽盛包装股

份有限公司申请重大资产置换、发行股份购买资产并募集配套资金的审核中心意

见落实函》（审核函〔2022〕030004 号，以下简称“落实函”），容诚会计师事务所

（特殊普通合伙）（以下简称“会计师”）作为本次拟购买资产审计机构，就贵所

提出的问题进行了认真讨论、核查，现就有关问题解释说明如下： 

如无特别说明，本落实函回复中的简称或名词释义与草案中的相同。本落实

函回复中任何表格中若出现总数与表格所列数值总和不符或乘积不符，如无特殊

说明则均为采用四舍五入而致。 

本回复的字体代表以下含义： 

审核中心意见落实函所列问题 黑体（不加粗） 

对问题的回答 宋体（不加粗） 
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问题 1. 

申请文件显示，截至评估基准日，本次交易拟置入资产润泽科技发展有限公

司（以下简称润泽科技或标的资产）A-6、A-18 数据中心上电率分别为 59.50%、

14.88%， 2021 年至 2025 年，A-6 数据中心预测上电率分别为 92.03%、94.49%、

94.49%、94.49%、94.49%，A-18 数据中心预测上电率均为 96.17%。 

请上市公司补充披露 2021 年标的资产的实际业绩实现情况、各数据建设进

度及实际上电率情况，包括但不限于机柜数量、投产时间、平均单机柜功率（KW）

和上电率等，并与评估报告中的相关参数进行对比列示和分析，披露各数据中心

的上电率及爬坡情况与评估预测情况是否存在显著差异，及对预测业绩及评估作

价的影响。 

请独立财务顾问、会计师和评估师进行核查并发表明确意见。 

回复： 

一、补充披露事项 

（一）2021 年标的资产的实际业绩实现情况 

随着标的公司已建成数据中心机柜逐步上电，各月 IDC 业务收入不断增加，

标的公司每月的营业收入及盈利水平也随着上电率的提高而逐步增加。2021 年，

标的公司预测净利润为 61,187.57 万元，实现扣非净利润为 71,135.56 万元。标的

公司 2021 年经营业绩超过预测情况。 

上述内容已在重组报告书“第八节  标的资产评估作价及定价公允性”之

“七、董事会对标的资产评估合理性以及定价公允性的分析”之“（五）标的公司

2021 年经营业绩实现情况”部分进行补充披露。 

（二）各数据建设进度及实际上电率情况，包括但不限于机柜数量、投产时

间、平均单机柜功率（KW）和上电率等，并与评估报告中的相关参数进行对比

列示和分析，披露各数据中心的上电率及爬坡情况与评估预测情况是否存在显著

差异，及对预测业绩及评估作价的影响 

1、各数据中心建设进度、投产时间与评估报告中预测情况的对比分析 
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截至评估基准日 2020 年 12 月 31 日，标的公司建成 6 个数据中心，在建数

据中心 6 个，在建数据中心的建设进度、投产时间与预测对比情况如下表： 

数据中

心名称 

评估报告中预计

投入使用时间 

实际投入使

用时间 
建设进度及说明 

A7 数据

中心 
2021 年 8 月 2021 年 4 月 

原计划于 2021 年 8 月交付，2021 年 4 月根据

客户需要提前交付了两个机房，剩余机房按原

计划交付并上电 

A8 数据

中心 
2021 年 12 月 2022 年 1 月 

A8数据中心因受疫情影响部分设备到货延迟，

实际投入使用时间晚于评估报告预计投入使

用时间近 1 个月 

A11 数

据中心 
2022 年 1 月  

项目主体工程已完成，受 2022 年深圳、廊坊、

上海等地疫情持续影响，少量安装设备供应延

迟，预期 5 月份上海疫情结束，相关设备到达

项目现场后，将于 6 月交付 

A9 数据

中心 
2022 年 4 月  

项目主体工程已完成，受 2022 年深圳、廊坊、

上海等地疫情持续影响，少量安装设备供应延

迟，预期 5 月份上海疫情结束，相关设备到达

项目现场后，将于 6 月交付 

A10 数

据中心 
2022 年 4 月  

项目主体工程已完成，受 2022 年深圳、廊坊、

上海等地疫情持续影响，少量安装设备供应延

迟，预期 5 月份上海疫情结束，相关设备到达

项目现场后，将于 6 月交付 

A12 数

据中心 
2022 年 5 月  

项目主体工程已完成，受 2022 年深圳、廊坊、

上海等地疫情持续影响，少量安装设备供应延

迟，预期 5 月份上海疫情结束，相关设备到达

项目现场后，将于 7 月交付 

标的公司的后续在建数据中心中 A7 数据中心实际交付时间比评估报告中预

计交付时间略有提前；A8 数据中心因受疫情影响部分设备到货延迟，实际投入

使用时间略晚于评估报告预计投入使用时间，与预测情况不存在显著差异；

A9-A12 数据中心主要受疫情影响略有延期，待疫情得以基本控制后预计将很快

交付并上电，与预测情况不存在显著差异。 

上述内容已在重组报告书“第八节  标的资产评估作价及定价公允性”之“七、

董事会对标的资产评估合理性以及定价公允性的分析”之“（六）结合市场需求、

在建项目的建设进度、相关审批程序的进展、预计建成时间、合作协议签署及执

行时间约定情况等，披露预测期各年度新建项目上电率的预测依据，预测是否审

慎、合理”部分进行补充披露。 
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2、各数据中心的上电率及爬坡情况与评估报告中相关参数的对比和分析 

（1）评估报告预测中，至 2021 年末标的公司共交付 8 幢数据中心，截止

2021 年末预测上电机柜数量、上电率等参数与实际的对比情况如下： 

数据

中心 

预测规

划机柜

数量

（个） 

预测平

均单机

柜功率

（KW） 

上电机柜数量（个） 上电率 

预测 实际 差异 差异率 预测 实际 差异 

A1  4,858  5.04  4,386  4,313  -73  -1.66% 90.28% 88.78% -1.50% 

A5  3,784  5.12  3,684  3,662  -22  -0.60% 97.36% 96.78% -0.58% 

A2  5,830  5.14  5,662  5,747  85  1.50% 97.12% 98.58% 1.46% 

A6  6,020  5.23  5,688  5,520  -168  -2.95% 94.49% 91.69% -2.79% 

A3  6,040  5.34  5,808  5,455  -353  -6.08% 96.16% 90.31% -5.84% 

A18  6,000  6.89  5,770  5,773  3  0.05% 96.17% 96.22% 0.05% 

A7  6,000  6.31  3,120  3,607  487  15.61% 52.00% 60.12% 8.12% 

A8  6,000  6.31  900  -    -900  -100% 15.00% 0.00% -15.00% 

合计 44,532  35,018 34,077  -941  -2.69% 78.64% 76.52% -2.11% 

注：实际上电机柜数量按预测平均单机柜功率折算，即实际上电机柜数量=上电总功率

/预测平均单机柜功率 

截止评估基准日 2020 年 12 月 31 日，A1、A5、A2 数据中心机柜使用率基

本为满负荷，上电数量按评估基准日的水平保持稳定进行了预测。基准日后，客

户对机柜布局进行了适当调整以及对部分服务器进行更新，机柜上电存在时间性

差异等原因，A1、A5、A2 数据中心上电率差异分别为-1.50%、-0.58%、1.46%，

评估预测情况与实际情况整体上看基本相符。 

A6、A3、A18 数据中心评估基准日有较为明确客户和上电计划，根据预计

的客户上电计划对上电数量进行了预测。A6、A3 数据中心由于客户设备调试未

到位、上电时间计划调整等原因，上电数量略低于预测数据，A6、A3 数据中心

上电率差异分别为-2.79%、-5.84%；A18 数据中心的上电数量与预测基本相符，

上电率差异为 0.05%。 

A7、A8 数据中心在对市场需求状况、历史年度变化趋势等进行分析的基础

上对未来上电数量进行了预测。A7 数据中心上电数量略高于预测数据，上电率

差异为 8.12%；A8 数据中心因受疫情影响部分设备到货延迟，交付时间延期 1
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个月左右，上电时间相应顺延，导致上电率差异为-15.00%。截至本落实函回复

出具日，A8 数据中心上电机柜数量按预测平均单机柜功率折算约为 1400 个，并

在陆续上电中。 

（2）2021 年度各数据中心预测销售单价与实际销售单价的对比情况如下： 

数据中心 
不含税平均单价（元/个·月） 

预测 实际 差异 差异率 

A1 5,912.00  5,808.78  -103.22 -1.75% 

A5 6,069.00  6,065.70  -3.30 -0.05% 

A2 6,095.00  6,102.25  7.25 0.12% 

A6 6,163.00  6,286.46  123.46 2.00% 

A3 6,601.00  6,598.20  -2.80 -0.04% 

A18 7,425.00  7,751.23  326.23 4.39% 

A7 7,208.00  7,232.46  24.46 0.34% 

评估基准日整体机柜使用率基本满负荷的 A1、A5、A2 数据中心，未来年

度销售单价按评估基准日水平保持稳定进行了预测。基准日后，客户对机柜布局

进行了适当调整，由于 A1 数据中心是最早建设的数据中心，单机柜功率较小的

服务器占比较高，租金价格相对较低，上电数量调整后对平均单价影响为-1.75%，

后期服务器更新完成重新上电后，预计销售单价将有所提高。A5、A2 数据中心

预测价格与实际情况差异分别为-0.05%、0.12%，预测价格与实际情况基本相符。 

A6、A3、A18 数据中心根据预计的客户上电单机柜功率，按签订的合同单

价进行了预测。A3 数据中心销售平均单价与预测基本持平，差异率仅为-0.04%；

A6、A18 数据中心的实际上电机柜功率高于预测，导致销售平均单价高于预测，

差异分别为 2.00%、4.39%。 

A7 数据中心在对历史年度机柜开通电量和变化趋势进行分析的基础上，根

据规划机柜功率和销售协议约定的资费，对未来销售单位进行了预测，销售平均

单价基本与预测相符，差异率为 0.34%。 

综上，总体来看，评估报告预测上电率、预测单价与实际上电率、实际单价

不存在显著差异。 
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3、评估预测情况差异对预测业绩的影响 

（1）延期交付对营业收入的影响 

A9-A12 数据中心项目主体工程已完成，机房设备包括柴油发电机组、空调

系统设备、控制柜及电源类设备、配电设备、蓄电池、冷水机组/离心机、机柜

及其他设备等基本已完成采购并运达项目现场；但受 2022 年初开始的疫情影响，

少量安装设备位于深圳、上海等地，无法及时运达项目现场，导致无法按期交付

上电。目前标的公司及设备供应商在配合各地疫情防控的同时，积极协调、组织

人员陆续将设备运达数据中心现场，尽可能在疫情得以基本控制后，达到可安装

调试上电状态，加快速度完成交付并上电，预计将导致 A11 数据中心延期 5 个

月交付，其他数据中心延期 2 个月交付。 

A9-A12 数据中心原预测的上电时间及爬坡期预测情况如下： 

数据中心名

称 
开始上电时间 

上电率至 50%所需

时间（月） 

上电率至 70%所需

时间（月） 

满负荷所需

时间（月） 

A11  2022 年 1 月 8 13 24 

A9  2022 年 4 月 8 13 24 

A10  2022 年 4 月 8 13 24 

A12  2022 年 5 月 8 13 24 

根据《中国互联网络发展状况统计报告》等相关研究报告指出，由于受新冠

疫情影响，带来远程办公、视频会议、在线教育、在线娱乐和电商消费等需求激

增，相关信息处理、存储量急剧增长，对数据中心的需求量也增加。标的公司

A7 数据中心预测至 2023 年 7 月全部上电完成，截止 2022 年 3 月底，上电率已

超过 70%，超过评估预测上电进度。因此，标的公司上述在建数据中心延期交付，

但数据中心市场需求状况未发生重大不利变化，客户对标的公司数据中心需求仍

然较大，数据中心爬坡完成时间节点预计不会发生变化，仅对 A9-A12 数据中心

具体上电时间及爬坡期修正如下： 

数据中

心名称 

开始上电时

间 
达满负荷时间 

上电率至 50%所

需时间（月） 

上电率至

70%所需时

间（月） 

满负荷所

需时间

（月） 

A11  2022 年 6 月 2024 年 5 月 7 13 24 

A9  2022 年 6 月 2024 年 5 月 7 13 24 
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A10  2022 年 6 月 2024 年 5 月 7 13 24 

A12  2022 年 7 月 2024 年 6 月 8 13 24 

注：考虑到标的公司数据中心延期交付，客户机柜上电的需求存在一定的积压，A11、

A9、A10 上电率至 50%比原评估预测缩短 1 个月，但总体爬坡时间与原评估预测一致。 

依据修正后的上电时间及爬坡期，2022 年年度平均上电率较预测下降，对

2023 年、2024 年的影响逐步降低，进而造成 2022-2024 年的营业收入下降，预

计分别减少营业收入 29,066.99 万元、16,823.99 万元、1,846.57 万元。 

由于标的公司 A9-A12 数据中心将于 2024 年完成爬坡，因此疫情导致的数

据中心延期交付不影响 2025 年及以后年度的营业收入。 

（2）对营业成本的影响 

由于期间上电机柜数量减少及在建工程转固时间的推迟，电费和折旧等成本

同步下降。同时，标的公司信息技术服务费等持续有所下降。预计 2022 -2024

年营业成本下降合计分别为 21,148.83 万元、16,500.21 万元、11,745.91 万元。具

体如下： 

①上电机柜减少对电费成本的影响 

由于上电机柜数量减少，2022-2024 年电费成本将直接减少 9,257.18 万元、

5,261.54 万元、572.98 万元。 

②在建工程转固时间的推迟对折旧费用的影响 

由于 2022 年在建工程转固时间的推迟，2022 年将减少折旧费用 2,770.81 万

元。 

③信息技术服务费及其他成本 

信息技术服务费主要为标的公司根据终端客户的要求，向第三方机房代维服

务商采购的机架垂直布线，线路插拔等机房操作维护内容。在实际操作过程中，

终端客户支付给标的公司的相关技术服务费收入，与标的公司向第三方机房代维

服务商的采购支出基本上持平。 

评估预测中由于无法准确预测每年终端客户需向标的公司采购的信息技术

服务收入，基于谨慎性原则，未对标的公司信息技术服务费收入进行预测。在对
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营业成本中的信息技术费进行评估预测时，按照历史年度营业成本中信息技术服

务费支出占营业收入的比例进行预测，2021 年-2024 年信息技术服务费分别为

9,460.12 万元、15,287.07 万元、20,769.59 万元、22,593.07 万元。2021 年实际信

息技术服务费支出 2,471.24 万元，比预测减少 6,988.88 万元，主要是由于终端客

户逐渐自行向第三方机房代维服务商采购机架垂直布线，线路插拔等机房维护服

务，导致标的公司与第三方机房代维服务商合作比重显著减少。按照 2021 年度

信息技术服务费支出占营业收入的比例对2022-2024年信息技术费进行修正调整，

信息技术服务费分别减少 9,258.68 万元、12,171.17 万元、12,943.56 万元。。 

标的公司 2019 年-2021 年度水费、材料费、维护保养费等其他成本占营业收

入的比例为 2.12%、1.74%、0.93%，平均占比 1.59%，由于营业收入减少及运维

能力的提高，此类成本项目亦同步有所减少，2022-2024年分别减少 462.17万元、

267.50 万元、29.36 万元。 

评估预测 2021-2024 年营业成本中职工薪酬分别为 4,666.32 万元、6,689.32

万元、7,208.62 万元、7,458.52 万元；管理费用中职工薪酬分别为 1,951.64 万元、

2,082.27 万元、2,221.09 万元、2,309.93 万元。2021 年营业成本中实际职工薪酬

4,986.24万元，比预测增加 319.92万元；管理费用中实际职工薪酬 2,473.38万元，

比预测增加 521.74 万元。基于标的公司业务增长、加强人员团队稳定提高福利

待遇的实际情况，2022-2024 年职工薪酬预测考虑分别增加 600.00 万元、1,200.00

万元、1,800.00 万元。 

经分析测算，信息技术服务费、水费、材料费、维护保养费及职工薪酬等其

他成本费用 2022-2024 年将综合分别减少 21,148.83 万元、16,500.21 万元、

11,745.91 万元。 

（3）融资能力不断提高对财务费用的影响 

评估预测平均贷款利率 5.94%，2021 年末平均贷款利率降低至 5.13%，同时

2022 年初企业偿还了部分银行贷款，以目前企业执行贷款利率和贷款余额测算，

2022年-2024年财务费用将比原评估预测分别降低 8,166.57万元、4,209.79万元、

161.83 万元。 

综合上述营业收入、营业成本、费用调整因素后，扣除所得税，预计将导致
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2022-2024 年的净利润分别增加 211.15 万元、3,303.12 万元、8,552.00 万元，评

估预测情况差异对标的公司预测业绩不构成重大不利影响。 

4、评估预测情况差异对评估作价的影响 

本次收益法评估采用企业自由现金流折现模型，企业自由现金流量=税后净

利润+折旧与摊销+利息费用（扣除税务影响后）-资本性支出-净营运资金变动。

标的公司 2022-2024 年预计净利润分别增加 211.15 万元、3,303.12 万元、8,552.00

万元，折旧与摊销、税后利息费用为加回项，资本性支出未发生变动；营运资金

为业务发展所占用的资金，标的公司主要客户为电信运营商，客户回款较快，净

营运资金变动较小。因此，评估值与净利润的变动趋势基本一致，2022-2024 年

企业自由现金流量分别净增加 187.44 万元、3,047.41 万元、8,031.01 万元。因此，

预测业绩的增长将导致评估值增加，标的公司的评估预测情况差异对评估作价未

产生不利影响。 

综上，结合标的公司实际经营情况，考虑疫情对上电率及爬坡情况变动影响，

通过测算，评估预测情况差异对预测业绩及评估作价未产生不利影响。 

上市公司已在重组报告书中，新增了新冠疫情影响的风险。具体如下： 

6、新冠疫情的风险 

自 2020 年 1 月新冠疫情爆发以来，致使国内外各行各业均遭受了不同程度

的影响。若国内新冠疫情出现反复，标的公司数据中心在建设过程中可能因受疫

情影响导致建设进度放缓，从而导致标的公司数据中心建设周期加长，数据中心

交付时间延后，从而对标的公司的生产经营造成一定的不利影响。 

上述内容已在重组报告书“第八节 标的资产评估作价及定价公允性”之“七、

董事会对标的资产评估合理性以及定价公允性的分析”之“（十三）各数据中心

的上电率及爬坡情况与评估报告中相关参数的对比和分析”部分进行补充披露。 

二、中介机构核查意见 

会计师经核查后，认为： 

1、2021 年，标的公司预测净利润为 61,187.57 万元，实现扣非净利润为
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71,135.56 万元，标的公司 2021 年经营业绩超过预测情况。 

2、截至 2021 年末，对比评估基准日在建数据中心，其建设进度与评估预测

建设进度基本相符，2022 年部分在建数据中心主要受疫情影响交付时间略有延

期，待疫情得以基本控制后预计将很快交付并上电；对比评估基准日已上电的数

据中心，评估预测上电率、预测单价与实际上电率、销售单价均不存在显著差异。 

3、结合标的公司实际经营情况，考虑疫情对上电率及爬坡情况变动影响，

预计上海疫情在 5 月底前结束，通过测算，评估预测情况差异对预测业绩及评估

作价未产生不利影响。 

 

问题 2. 

申请文件显示，2019 年、2020 年标的资产毛利率比 2018 年大幅上升，高于

同行业平均毛利率，其中折旧占标的资产营业成本较高。报告期内，润泽科技随

着自身规模的扩大和上电率的提高，固定资产使用效率不断提升，润泽科技的每

1元固定资产折旧产生的收入为 6.03 元、7.68 元和 9.23 元，而行业可比上市公

司单位折旧摊销产生的平均收入为 10.94 元、6.71 元和 6.57 元。 

请上市公司结合标的公司报告期内数据中心上电率情况及对营业收入的影

响、固定资产增加情况、折旧政策、折旧费用的计提情况及合理性等，并对比同

行业可公司情况，补充说明每 1元固定资产折旧产生的收入波动趋势与同行业可

比公司变动趋势不同的原因及合理性，并结合标的资产成本构成情况等，并对比

同行业可比公司情况，进一步披露标的资产营业成本核算的充分性。 

请独立财务顾问和会计师进行核查并发表明确意见。 

回复： 

一、补充说明事项 

（一）结合标的公司报告期内数据中心上电率情况及对营业收入的影响、

固定资产增加情况、折旧政策、折旧费用的计提情况及合理性等，并对比同行

业可公司情况，补充说明每 1 元固定资产折旧产生的收入波动趋势与同行业可

比公司变动趋势不同的原因及合理性 
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报告期内，润泽科技的每 1 元固定资产折旧产生的收入为 6.03 元、7.68 元

和 9.23 元，而同行业可比上市公司（国内 A 股）单位折旧摊销产生的平均收入

为 10.94 元、6.71 元和 6.57 元，在考虑万国数据、世纪互联和秦淮数据三家海外

上市可比上市公司后，同行业可比上市公司单位折旧摊销产生的平均收入为 6.72

元、5.42 元和 5.56 元。同行业可比上市公司与标的公司每 1 元固定资产折旧产

生的收入波动情况如下： 

项目 业务模式 物业模式 项目 2020 年 2019 年 2018 年 

光环新网 零售型 自建 收入/折旧 6.93 7.12 8.49 

奥飞数据 批发型 自建+租赁 收入/折旧 6.20 6.30 13.40 

万国数据 零售+批发 自建+租赁 收入/折旧 4.03 3.92 4.09 

世纪互联 零售+批发 自建+租赁 收入/折旧 5.68 5.88 6.53 

秦淮数据 零售+批发 自建+租赁 收入/折旧 4.94 3.87 1.11 

行业平均水平 5.56 5.42 6.72 

剔除奥飞数据后的行业平均水平 5.40 5.20 5.05 

润泽科技 批发型 自建 收入/折旧 9.23 7.68 6.03 

备注：可比上市公司中数据港成本明细中的披露口径为“房屋设备租赁及折旧”，无法

将房屋设备租赁与折旧进行区分，因此上表未对数据港进行列示。 

同行业可比上市公司收入/折旧平均水平 2018 年较高，主要是由于奥飞数据

在 2018 年前数据中心主要为租赁房产，2018 年以后自建房产才投入使用，因此

奥飞数据 2018 年收入/折旧达到了 13.40，2019 年、2020 年逐步恢复正常，剔除

奥飞数据的影响后，同行业可比上市公司收入/折旧平均水平分别为 5.05、5.20、

5.40，同行业可比上市公司收入/折旧平均水平呈逐年上升趋势，与标的公司的变

动趋势相同。 

润泽科技与可比同行业上市公司相比在业务规模、物业模式、业务模式和上

电率等均有差异。其中，光环新网在上电率、业务规模和固定资产折旧水平上与

润泽科技较为接近。报告期内，光环新网收入/折旧比分别为 8.49、7.12 和 6.93，

与润泽科技的收入/折旧比 6.03、7.68 和 9.23，总体上看差距较小，处于较为接

近的水平。 

1、标的公司与可比上市公司的上电率和营业收入比较 

报告期内，可比上市公司的业务模式、营业收入与固定资产规模、机柜数量、
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上电率等情况如下表所示： 

公司名称 光环新网 奥飞数据 万国数据 世纪互联 秦淮数据 润泽科技 

业务规模 

8 个自建数据

中心，2020 年

底投产 38,000

个机柜 

9个自建数据

中心，17,412

个自建机柜 

51 个自主开发的

数据中心，同时运

营约 19 个第三方

数据中心 

84 个自建数

据中心，已投

产53,553个机

柜 

10 个超大型

数据中心  

1 个自建园区级

数据中心，已投

产约 33,000 个

机柜 

物业模式 自持 自持+租赁 自持+租赁 自持+租赁 自持+租赁 100%自持 

业务模式 零售型为主 零售+批发型 零售+批发型 零售+批发型 零售+批发型 批发型为主 

2020 年底

整体机柜

上电率 

约 75%~80% 63.80% 71.10% 61.20% 75.95% 82.86% 

2020 年

IDC 服务

收入 

166,767.00 75,067.89 571,686.80 482,901.90 182,690.20 139,356.15 

注：1、润泽科技 2020 年底整体上电率为 77.41%，剔除 A-18 数据中心投产的影响后上

电率为 82.86%，主要是由于 2020 年 12 月份刚投产 A-18 数据中心 6000 个机柜，其基本上

未产生收入且相关折旧在次月才开始计提，为了不影响可比性，剔除 A-18 数据中心投产的

影响。 

2、可比上市公司的业务规模和上电率等数据来源于其公开披露信息，数据港未披露

2020 年整体机柜上电率情况，因此未在上表中列示；世纪互联和秦淮数据在其年报中未披

露投产和上电机柜数量，各家上市公司披露其产能的口径不一致。 

（1）标的公司上电率高于同行业上市公司 

报告期内，标的公司收入/折旧逐年上升，主要是由于润泽科技的数据中心

上电率逐年提高，润泽科技报告期综合上电率分别为 64.40%、73.86%、82.86%，

上电率逐年提升，是上述可比上市公司中已投产数据中心上电率最高的企业，随

着上电率的提高，固定资产利用效率提高，在建工程转固后会很快产生收入，没

有长时间闲置。 

（2）标的公司数据中心建设成本低于同行业上市公司 

润泽科技与可比同行业上市公司相比是数据中心最集中，单体数据中心规模

最大的企业，规模效应显现。润泽科技园区级数据中心的战略规划，使得润泽科

技的固定资产使用效率更高，在园区道路、变电站等数据中心基础设施上可以实

现共享共用，降低建设成本；工程施工和数据中心设备可以规模化集中采购，降

低了数据中心的建造成本。 
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下表对比了 2020 年润泽科技与可比上市公司每 1 元 IDC 营业收入所需的固

定资产收入投入情况： 

公司名称 光环新网 奥飞数据 数据港 万国数据 世纪互联 秦淮数据 润泽科技 

机柜数量 

8 个自建数据

中心，投产 3.8

万个机柜 

9 个自建

数据中心，

1.7 万个机

柜 

25 个在运营

数据中心，

约 5 万个机

柜 

51 个自主开发

的数据中心， 

19 个第三方数

据中心 

84 个自建数

据中心，5.3

万个机柜 

10 个超大

型数据中

心 

1 个园区

级数据中

心，3.3 万

个机柜 

IDC 服务收

入（万元） 
166,767.00 75,067.89 87,636.81 571,686.80 482,901.90 182,690.20 139,356.15 

固定资产原

值（万元） 
646,007.17 140,672.65 388,846.96 3,372,356.50 1,142,735.60 713,088.20 426,271.22 

固定资产与

IDC 营业收

入比 

3.87 1.87 4.44 5.90 2.37 3.90 3.06 

注：光环新网的主营业务为云计算和 IDC 业务，账面固定资产主要为自持数据中心，

云计算业务涉及的固定资产比例较低。润泽科技固定资产原值为剔除 A18 固定资产账面原

值的数据。 

由上表可以看出，同行业上市公司中除奥飞数据和世纪互联每产生 1 元 IDC

业务收入所需固定资产投入低于润泽科技之外，润泽科技每产生 1 元 IDC 业务

收入所需固定资产投入为行业最低。奥飞数据和世纪互联低于润泽科技的原因为

这两家可比公司的经营模式主要为租赁模式，2020 年奥飞数据的自持和租赁物

业比重为 31.12%自持和 68.88%租赁；世纪互联的自持和租赁物业比重为 38.10%

自持和 61.90%租赁。 

剔除奥飞数据和世纪互联，行业平均每产生 1 元 IDC 业务收入需要 4.53 元

的固定资产投入，而润泽科技每产生 1 元 IDC 业务收入所需固定资产投入为 3.06

元，反映出润泽科技在固定资产建设上的成本优势。 

因此，润泽科技收入/折旧的水平在同行业中处于较高水平，具有合理性。 

2、报告期内，标的公司和同行业可比上市公司固定资产增加情况对比分析 

从 2020 年 3 月开始，国家和中央密集部署“新基建”，加大数据中心等新

型基础设施建设，同行业可比上市公司响应国家政策和行业趋势，大力布局新建

数据中心，新增固定资产投资。对于选择零售模式的可比公司在数据中心转固投

产后，上电率爬升较慢，导致收入增长速度不及固定资产折旧的增长速度，使得
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单位固定资产折旧产生的收入降低。 

项目 2020 年新增固定资产原值（万元） 2020 年固定资产原值增长比例 

光环新网             62,685.78  10.75% 

奥飞数据             73,957.24  110.85% 

万国数据           206,444.14  113.18% 

世纪互联         1,195,860.60  54.94% 

秦淮数据           346,899.10  43.59% 

行业平均           239,033.20  50.42% 

润泽科技           141,683.30  40.79% 

注：润泽科技固定资产原值增长率高于折旧增长率主要是由于 2020 年 12月份转固的

A18 数据中心于 2021年 1 年才开始计提折旧 

在行业内企业加大固定资产投资的情况下，新投产数据中心的上电率爬升速

度决定了企业 IDC 业务收入的增长率是否可以超过固定资产折旧的增长率。下

表列示了报告期内，可比上市公司固定资产折旧和 IDC 业务收入的变动金额和

增长率： 

单位：万元 

年份 2020 年 2019 年 

可比公司 科目 增长额 增长率 增长额 增长率 

光环新网 
收入 10,690.24 6.85% 26,838.15 20.77% 

固定资产折旧 2,133.83 9.74% 6,689.51 43.94% 

奥飞数据 
收入 30,402.20 68.07% 14,573.62 48.43% 

固定资产折旧 5,023.15 70.85% 4,844.29 215.69% 

万国数据 
收入 162,229.70 39.62% 133,508.10 48.38% 

固定资产折旧 37,340.00 35.72% 37,088.60 54.98% 

世纪互联 
收入 104,005.20 27.45% 38,793.00 11.41% 

固定资产折旧 20,663.80 32.08% 12,331.70 23.68% 

秦淮数据 
收入 101,968.40 126.32% 71,379.50 764.05% 

固定资产折旧 16,127.10 77.38% 12,450.50 148.38% 

润泽科技 
收入 40,474.50 40.93% 36,033.10 57.33% 

固定资产折旧 2,228.27 17.31% 2,447.75 23.47% 

报告期内，光环新网、奥飞数据和世纪互联的收入增长速度不及固定资产折

旧的增长速度，所以每 1 元固定资产折旧产生收入呈现逐年下降趋势。万国数据
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2020 年较 2019 年 IDC 服务业务收入增长率高于固定资产折旧增长率；2019 年

较 2018 年的收入增长率低于固定资产折旧的增长率，因此报告期内，万国数据

每 1 元固定资产折旧产生收入呈现波动趋势。 

报告期内，仅有润泽科技和秦淮数据的 IDC 服务业务收入增长率一直高于

固定资产折旧增长率。因此，润泽科技和秦淮数据每 1 元固定资产折旧产生收入

呈现上升趋势，新投产的数据中心上电速率较快，盈利能力增强。 

综上，可比上市公司每 1 元固定资产折旧产生收入呈现波动趋势主要系行业

内可比上市公司新增固定资产投资，但是新的数据中心投产后，整体上电率爬升

情况差异所致。润泽科技每 1 元固定资产折旧产生收入逐年提升，反映润泽科技

数据中心投产后上电率爬升速度较快，在建工程转固后会很快产生收入。 

3、标的公司和可比上市公司折旧政策、折旧费用的计提情况及合理性 

标的公司与同行业上市公司的固定资产折旧政策总结如下： 

公司 标的公司 光环新网 数据港 宝信软件 

分类 
折旧年

限 

残值率

（%） 

折旧

年限 

残值率

（%） 

折旧

年限 

残值率

（%） 

折旧

年限 

残值率

（%） 

房屋建筑物 25-40 5 40 5 20-30 5 20-30 4-10 

数据中心设备 8-15 5 5-20 5 10 5 5-14 4 

运输设备 5 5 10 5 5 5 5-10 4 

办公设备及其

他 
3-5 5 3-10 0.3-5 5 5 - - 

公司 万国数据 世纪互联 秦淮数据 

分类 
折旧年

限 

残值率

（%） 
折旧年限 

残值

率（%） 
折旧年限 

残值率

（%） 

房屋建筑物 

租赁期

限和 30

年中较

短者 

未披露 

自建机房：25-46

年租赁机房：租

赁期限和预期使

用年限中较短者 

未披露 

自建机房：20-40

年租赁机房：租

赁期限和预期使

用年限中较短者 

未披露 
数据中心设备 10-20 1-10 年 10-20 年 

运输设备 3-5 2-8 年 5 年 

办公设备及其

他 
3-5 未披露 3-5 年 

由上表可以看出，润泽科技的固定资产折旧年限为 25-40 年，可比上市公司
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光环新网的固定资产折旧年限为 40 年，世纪互联的自建机房折旧年限为 25-46

年，润泽科技的固定资产折旧年限短于光环新网和世纪互联；润泽科技的数据中

心设备折旧年限为 8-15 年，可比上市公司光环新网的数据中心设备折旧年限为

5-20 年，秦淮数据的数据中心设备折旧年限为 10-20 年，润泽科技的数据中心设

备折旧年限短于光环新网和秦淮数据。整体来看，相较于可比上市公司的固定资

产折旧政策，润泽科技的固定资产折旧政策不存在重大差异。 

（二）结合标的资产成本构成情况等，并对比同行业可比公司情况，进一

步披露标的资产营业成本核算的充分性 

报告期内，润泽科技主营业务成本构成情况如下： 

单位：万元、% 

项目 
2020 年度 2019 年度 2018 年度 

金额 占比 金额 占比 金额 占比 

电费 38,535.24 59.02 28,881.30 56.51 22,045.04 55.92 

固定资产折

旧 
15,104.52 23.13 12,876.26 25.2 10,428.50 26.45 

信息技术服

务费 
6,178.92 9.46 5,033.90 9.85 3,733.54 9.47 

职工薪酬 2,836.78 4.34 1,959.67 3.83 1,275.99 3.24 

水费 887.31 1.36 622.95 1.22 336.5 0.85 

材料费 744.52 1.14 871.01 1.7 884.26 2.24 

其他 1,004.00 1.54 859.20 1.68 721.74 1.83 

合计 65,291.29 100 51,104.29 100 39,425.57 100 

可比上市公司在年报中披露营业成本构成及各成本要素占 IDC 业务收入的

比重情况如下： 

单位：万元 

数据港 IDC 服务业务营业成本构成 

项目 
2020 年度 2019 年度 2018 年度 

金额 占比 金额 占比 金额 占比 

电费 16,638.57 32.24% 19,906.09 45.57% 21,097.56 51.75% 

房屋设备租赁及

折旧 
29,315.78 56.80% 18,700.45 42.81% 16,089.91 39.47% 

其他 5,655.30 10.96% 5,073.23 11.61% 3,578.91 8.78% 
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合计 51,609.66 100.00% 43,679.78 100.00% 40,766.38 100.00% 

单位：万元 

光环新网 IDC 及其增值服务营业成本构成 

项目 
2020 年度 2019 年度 2018 年度 

金额 占比 金额 占比 金额 占比 

电费 34,879.66 46.32% 31,827.87 44.78% 26,203.29 46.83% 

折旧摊销 24,048.88 31.94% 21,915.05 30.83% 15,225.54 27.21% 

技术服务费 4,082.97 5.42% 3,551.56 5.00% 3,593.21 6.42% 

人工成本 3,923.42 5.21% 3,535.63 4.97% 2,806.38 5.02% 

带宽使用费 2,855.55 3.79% 4,774.73 6.72% 4,012.26 7.17% 

维修、维保及物

料消耗 
1,983.83 2.63% 2,053.43 2.89% 2,541.85 4.54% 

租赁费 1,576.77 2.09% 1,492.95 2.10% - 0.00% 

房租及物业费 1,309.10 1.74% 1,324.02 1.86% 1,014.85 1.81% 

水费 618.99 0.82% 594.51 0.84% 481.07 0.86% 

其他 14.82 0.02% 7.60 0.01% 79.98 0.14% 

合计 75,293.99 100.00% 71,077.34 100.00% 55,958.43 100.00% 

单位：万元 

奥飞数据 IDC 服务业务营业成本构成 

项目 
2020 年度 2019 年度 2018 年度 

金额 占比 金额 占比 金额 占比 

运营成本 22,964.47 42.35% 18,589.13 55.22% 16,405.75 75.11% 

折旧摊销 12,113.36 22.34% 7,090.21 21.06% 2,245.92 10.28% 

水电 4,505.67 8.31% 1,935.84 5.75% 509.61 2.33% 

租赁 13,342.21 24.60% 4,659.91 13.84% 1,547.28 7.08% 

人工 888.75 1.64% 973.8 2.89% 919.07 4.21% 

其他费用 414.01 0.76% 416.05 1.24% 215.42 0.99% 

合计 54,228.47 100.00% 33,664.94 100.00% 21,843.04 100.00% 

注：可比上市公司 2021 年公开数据中未披露最新的 IDC 业务成本分类详细明细，故未

列示对比。海外上市的可比上市公司万国数据、秦淮数据和世纪互联未披露其 IDC 业务的

成本分类详细明细。 

除可比上市公司宝信软件未披露其 IDC 业务的营业成本构成明细外，通过

对比光环新网、数据港和奥飞数据三家可比上市公司的 IDC 业务成本构成明细，

可以看出同行业可比公司的营业成本中主要为电费、固定资产折旧和人工成本，
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其中奥飞数据的营业成本中折旧摊销费用占比相对较低的原因为奥飞数据的数

据中心中自持比例较低，营业成本中主要的运营成本为租用其他第三方数据中心

产生的运营成本。 

报告期内，标的公司主营业务成本主要为电费、固定资产折旧、信息技术服

务费、职工薪酬等。与光环新网相比，润泽科技的成本中不包含带宽使用费、租

赁费和房租及物业费，主要原因为润泽科技的业务模式为批发模式，无需向电信

运营商采购带宽，故在成本中不存在带宽使用费。润泽科技的数据中心均为自建

数据中心，不存在租赁数据中心的情况，所以在成本中不存在租赁费用和房租及

物业费。 

报告期内，润泽科技所有投产数据中心均位于环京地区，可比上市公司中光

环新网的数据中心主要位于京郊和环京地区，润泽科技与光环新网数据中心业务

成本占收入比率对比情况如下： 

公司名称 2020 年度 2019 年度 2018 年度 

光环新网 45.15% 45.54% 43.30% 

润泽科技 46.85% 51.68% 62.73% 

从上表可以看出，2020 年润泽科技与光环新网数据中心业务成本占收入比

率较为接近，不存在较大差异。 

综上所述，报告期内，润泽科技的营业成本构成与可比上市公司的营业成本

构成无重大差异，主要的成本为电费和固定资产折旧和人工成本。主营业务成本

构成中与可比上市公司的差异主要系业务模式、物业模式等经营模式差异引起。

与可比上市公司光环新网相比，成本占收入的比率没有较大差异，润泽科技营业

成本核算充分、合理。 

二、中介机构核查意见 

会计师经核查后，认为： 

1、报告期内，标的公司每 1 元固定资产折旧产生的收入呈逐年上升趋势，

主要是由于标的公司数据中心上电率逐年提高所致，同行业可比上市公司剔除主

要以租赁房产的奥飞数据的影响后，同行业可比上市公司每 1 元固定资产折旧产
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生的收入分别为 5.05、5.20、5.40，同行业可比上市公司也呈逐年上升趋势，与

标的公司的变动趋势相同。标的公司每 1 元固定资产折旧产生的收入高于同行业

上市公司主要是由于标的公司上电率高于同行业上市公司，以及标的公司数据中

心建设成本低于同行业上市公司所致。 

2、标的公司的营业成本构成与可比上市公司的营业成本构成无重大差异，

主要的成本为电费和固定资产折旧和人工成本。主营业务成本构成中与可比上市

公司的差异主要系业务模式、物业模式等经营模式差异引起。与可比上市公司光

环新网相比，成本占收入的比率没有较大差异，标的公司营业成本核算充分、合

理。 
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（此页无正文，为容诚会计师事务所（特殊普通合伙）关于深圳证券交易所

《关于上海普丽盛包装股份有限公司申请重大资产置换、发行股份购买资产并募

集配套资金的审核中心意见落实函》的回复之签字盖章页。） 
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