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Wprowadzenie do sprawozdania
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej CFI Holding w 2015 roku zostato

przygotowane przy zastosowaniu zasad rachunkowos$ci, zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Uni¢
Europejska oraz w zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 19
lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez

emitentdw papieréw wartosciowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259).

1. Podstawowe informacje o Grupie Kapitalowej

2.1. Dane rejestracyjne i adresowe podmiotu dominujacego

Podmiot dominujacy Grupy Kapitatowej dziata pod nazwa CFI HOLDING Spotka Akcyjna
(nazwa skrocona CFI HOLDING S.A.) i jest wpisany do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia Fabrycznej we
Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy, pod numerem 0000292030.

Siedziba Spotki znajduje si¢ we Wroctawiu przy ul. Teatralnej. Biura Zarzadu znajdujg si¢
we Wroclawiu przy ul. Teatralnej 10-12. Spotka ma nadany numer identyfikacji podatkowe;
NIP 898-10-51-431 i otrzymata numer identyfikacyjny REGON 930175372. Spotka prowadzi

swoja stron¢ internetowa www.cfiholding.pl
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2.2. Informacje o powiazaniach kapitalowych lub organizacyjnych z innymi podmiotami

Schemat Grupy Kapitatlowej CFI Holding S.A.

CFI Holding S _A.

100% 100%6 100%
Central Fund of BL 8 Sp. zo.0. TBS "Nasze katy"
Immowvables Sp. zo.0. S KA Sp. z0.0.
100%

Food Market Sp. z o0.0.

73,89%

Wroctawskie Przedsiebiorstwo Ustug
Hotelarskich Sp. z o.0.

86,89%

Krajowa Spotka Przemystu
Odziezowego "Polconfex" Sp. z o.o.

100%

Wroctawskie Centrum SPA. Sp.z o.0.

52%0

P.U.H. Chemikolor S.A.

100°%%
Active Man Sp.z 0.0.

100%%
IMA Sprzet 1 Budownictwo Sp.z 0.0.

Podmiot dominujagcy CFI HOLDING S.A. posiada nast¢pujace udziaty w spotkach:
1. 100% udzialow w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z o.0.,
kapitat zaktadowy 20.870.500 zt
2. 100% udzialow w BL8 Sp. z 0.0. S.K.A., kapitat zaktadowy 50.000 zt
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100% udziatbw w Central Fund of Immovables Sp. z o.0., kapital zaktadowy

154.687.000 zt

Jednostki posrednio kontrolowane przez CFl Holding S.A. na dzien 31.12.2015 r.:

Procentowy
udzial w
. . o Przedmiot kapitale
Lp. Nazwa jednostki Siedziba dziatalnosci ey
na dzien
31.12.2015
Wroctawskie Przedsigbiorstwo Dziatalnos¢
L Ustug Hotelarskich Sp. z o.o. Wroctaw hotelarska 73,89
Dziatalno$¢ w
Wroctawskie Centrum SPA Sp. z sektorze ustug
2. 0.0 P- Wroctaw rekreacji, sportu 100
e oraz ustug
medycznych
D Dziatalno$¢
3 Przedsiebiorstwo _Handlowo- Lods handlowa, sektor 52
Ustugowe Chemikolor S.A. .
chemiczny
. , Dziatalno$¢
4., K.Ia.Jowa Spotka Przemystu 1.odz handlowa, sektor 86,89
Odziezowego Polconfex Sp z 0.0 ..
odziezowy
5 IMA Sprzet 1 Budownictwo Sp. z Wroclaw Wynajem maszyn 100
0.0. budowlanych
Dziatalno$¢ w
6. Active Man Sp z 0.0. Lodz sektorze ustug 100
rekreacji i sportu
7. Food Market Sp z o.0. Lodz DZlalalnf)sc 100
gastronomiczna
Zarzadzanie
8 BL8 Sp.  0.0. Wroclaw dzialalnoscia 100
operacyjng jako
komplementariusz
2.3. Podstawowe informacje o spétkach zaleznych
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Nasze Katy” Sp. z o.o.
Nazwa pehna: Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,Nasze Katy”

Adres siedziby:
Identyfikator NIP:
Numer w KRS:

Spotka z o.0.

90-312 L6dz, plac Zwycigstwa 2
895-16-79-981

46817
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Numer REGON: 932067540

Akt zatozycielski Rep. A nr 4592/99 z dnia 25.06.1999 r.

Czas trwania: Nieoznaczony

Kapitat zaktadowy: 20 870 500 zt

Przedmiot dziatalnosci: Wynajem mieszkan i lokali na wiasny rachunek, dziatalnos¢

ustugowa polegajaca na zarzadzaniu nieruchomosciami
wspolnymi wspolnot mieszkaniowych, TBS - 6w, podmiotow
gospodarczych; sprzedaz lokali uzytkowych

Sktad Zarzadu: Michat Kawczynski — Prezes Zarzadu
Andrzej Witkowski — Cztonek Zarzadu
Prokurenci: brak

BL8 Sp. z 0.0. S.K.A.

Nazwa petna: BL8 Sp. z 0.0. S.K.A.

Adres siedziby: 51-112 Wroctaw, ul. Jugostowianska 65D
Identyfikator NIP: 895-20-26-732

Numer w KRS: 493549

Numer REGON: 022329467

Akt zatozycielski Rep. A nr 2356/2013 z dnia 8.10.2013 r.

Czas trwania: Nieoznaczony
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt
Przedmiot dziatalnosci: Dziatalno$¢ deweloperska zwigzana ze wznoszeniem

budynkéw mieszkalnych
Sktad Zarzadu: Komplementariusz BL8 Sp. z 0.0.

Prokurenci: Brak

Central Fund of Immovables Sp z o.0.

Nazwa petna: Central Fund of Immovables Sp. z o0.0.
Adres siedziby: 90-322 L.6dz, ul. Plac Zwyciestwa 2
Identyfikator NIP: 7282410591

Numer w KRS: 39596

Numer REGON: 472910966

Akt zatozycielski Rep. A nr 2764/2001 z dnia 8.06.2001 r.

Czas trwania: Nieoznaczony
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Kapitat zaktadowy: 154.687.000 zt
Przedmiot dziatalnosci: Wynajem nieruchomosci
Sktad Zarzadu: Joanna Feder Kawczynska — Prezes Zarzadu

Michat Bartczak-Wiceprezes Zarzadu
Michat Kawczynski-Wiceprezes Zarzadu

Prokurenci: Brak

2.4. Przedmiot dzialalnos$ci Grupy Kapitalowej

Przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitalowej jest szeroko pojete sfery: hotelarska,
budownictwa i mieszkalnictwa, ochrony zdrowia i rekreacji, handlu chemikaliami oraz
odziezg. Podmioty wchodzace w sktad Grupy specjalizujg si¢ w poszczegoélnych dziedzinach
I zakresach dziatania. Profil dziatalnosci spotki wiodacej CFI HOLDING S.A. obejmuje
glownie proces zarzadzania grupa . BL8 Spotka z o.0. S.K.A. specjalizuje si¢ natomiast
dziatalno$ci deweloperskiej. TBS ,,Nasze Katy” Spotka z 0.0. jest podmiotem zajmujacym si¢
wynajmem 1 zarzadzaniem substancja mieszkaniowa iuzytkowa. Natomiast podstawowa
dziatalno$¢ spotki Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. opiera si¢ na wynajmie pokoi
hotelowych oraz kompleksowej obstudze klientéw rynku nieruchomosci, poczawszy od
wyboru dowolnej i dogodnej lokalizacji posiadanej nieruchomosci, poprzez jej catkowite badz
czgsciowe dostosowanie do indywidualnych wymogow, standardow oraz oczekiwan

najemcow.

Przedmiotem dziatalnos$ci spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest:

- CFIHOLDING S.A. - podmiot dominujacy:

o zarzadzanie holdingiem;
o ustugi budowlane;
o ushugi sprzgtowe — wynajem maszyn budowlanych i sprz¢tu budowlanego;

- Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Sp. z o0.0. - spotka zalezna:

« wykonywanie robdt ogdlnobudowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkows;

o wykonywanie robdt ogoélnobudowlanych w zakresie montazu 1 wznoszenia budynkoéw
1 budowli z elementow prefabrykowanych;

e wynajem nieruchomos$ci na wlasny rachunek;

o dzialalno§¢ w  zakresie  projektowania  budowlanego,  urbanistycznego,
technologicznego;

- BL8 Sp.zo0.0. S.K.A. - spolka zalezna:

o dzialalno$¢ zwigzana z wnoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych;
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- Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. - spétka zalezna:

e wynajem nieruchomosci;
o ushugi hotelowe;
 ustugi budowlane

Dziatalno$¢ spotek posrednio kontrolowanych przez CFI Holding S.A. zostata opisana
w tabeli na stronie 4.

Podstawowe zrodto przychoddéw operacyjnych Grupy Kapitalowej stanowig przychody z
wynajmu nieruchomosci w systemie TBS, wynajmu nieruchomosci komercyjnych, wynajmu
pokoi hotelowych ,przychody z handlu chemikaliami oraz przychody z dziatalnosci
budowlanej.
2.5. Kapital zakladowy podmiotu dominujacego

Wedhug stanu na dzien 31.12.2015r. akcjonariat przedstawia si¢ nastepujaco:

Akcjonariusz / Reergl] | Heo) | WITEEE | ma s r | [ oot | Wk
. . uprzywilej | udzialé | udzialéw/a ,
Udzialowiec . - - % glosow %
owania | w/ akcji keji
BL10 sp. 7 0.0. S.K.A. brak | 72352 | 1447040 | 539% 101%7 5,39%
Andrzej Witkowski brak 250 000 | 5000000 | 18,62% 50%%0 18,62%
Naruwe Ltd brak 195078 | 3901560 | 14,53% 35%%1 14,53%
Phimage Ltd brak 195078 | 3901560 | 14,53% 35%%1 14,53%
Restata Investment Ltd brak 235450 | 4709000 | 17,53% 406%9 17,53%
Pozostali akcjonariusze brak 394 842 | 7896 840 | 29,40% 782%6 29,40%
1342 26 856
Razem X 800 26 856 000 | 100% 000 100%

W dniu 31 stycznia 2015 roku Zarzad spotki CFI Holding S.A. dziatajac na podstawie
art. 70 pkt 1 ustawy o ofercie publicznej 1 warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych,
poinformowal, Zze dnia 5 lutego 2015 roku otrzymal zawiadomienie od Pana Andrzeja
Witkowskiego, iz w zwigzku z zawarciem umowy cywilnoprawnej, w dniu 31 stycznia 2015
roku Akcjonariusz nabyt 125.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A, stanowigcych 9,31 %
udziatu w kapitale zaktadowym Spoltki i uprawniajacych do 125.000 glosow na Walnym
Zgromadzeniu Spotki (9,31 % gltoséw na Walnym Zgromadzeniu). (Raport biezgcy 6/2015)
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W dniu 6 lutego 2015 roku Zarzad sp6tki CFI Holding S.A. dziatajac na podstawie art.
70 pkt 1 ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych, informuje, ze w dniu 5
lutego 2015 roku otrzymal zawiadomienie od Spotki Idea Sp. z o.0. z siedzibg w Lodzi
0 sprzedazy akcji Spotki oraz zmniejszeniu stanu posiadania ponizej progu 5% ogolnej liczby
gloséw. W zawiadomieniu przekazanym zgodnie z art. 69 ust. 1 1 ust. 4 Ustawy z dnia 29
lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych, Spotka Idea Sp. z o.0.
poinformowata, iz w wyniku umowy cywilnoprawnej, w dniu 31 stycznia 2015 roku dokonata
zbycia 125.000 akcji Spotki serii A, stanowigcych 9,31% udzialu w kapitale zakladowym
Spoiki oraz uprawniajagcych do 125.000 gltosow stanowigcych 9,31% udzialu w ogodlnej
liczbie glosow na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Spoétki. Po dokonaniu powyzszej
transakcji zbycia akcji, Spotka Idea Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi nie posiada akcji Emitenta,
ani praw do glosu na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta. (Raport biezgcy 7/2015)

W dniu 4 wrzesnia 2015 roku Zarzad spotki pod firma CFI Holding S.A.
poinformowat, ze w dniu 4 wrzesnia 2015 roku otrzymat zawiadomienie od Spo6tki BL 10 Sp.
z 0.0. S.K.A. z siedziba we Wroctawiu o sprzedazy akcji Spotki i zmniejszeniu stanu
posiadania ponizej progu 5% ogdlnej liczby gloséw. W zawiadomieniu przekazanym zgodnie
z art. 69 ust. 1 i ust. 4 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych, BL 10 Sp. z 0.0. S.K.A. poinformowata, iz w okresie od 3 marca 2015
roku do 26 sierpnia 2015 roku zbyta na Gieldzie Papierow Wartosciowych S.A. w Warszawie
18.304 akcji Spotki CFI Holding S.A. Spotka BL10 Sp. z o.0. SK.A. z siedzibg we
Wroctawiu posiada tacznie 72.352 akcji Emitenta, stanowigcych 5,38 % udziatu w kapitale
zaktadowym Spoiki. (Raport biezgcy 37/2015)

W dniu 17 grudnia 2015 roku Zarzad spotki CFI Holding S.A. otrzymatl
zawiadomienia od:

a) Pana Andrzeja Witkowskiego, iz w zwigzku z zawarciem umowy cywilnoprawnej

w dniu 16 grudnia 2015 roku, Akcjonariusz nabyt 125.000 akcji zwyktych na
okaziciela serii A, stanowigcych 9,31 % udziatu w kapitale zaktadowym Spotki 1
uprawniajacych do 125.000 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki. W zwiazku
z przedmiotowg transakcja, Akcjonariusz posiada aktualnie 250.000 akcji
zwyklych na okaziciela serii A, stanowigcych 18,62 % udzialu w kapitale
zaktadowym Spotki 1 uprawniajagcych do 250.000 gloséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki. (Raport biezgcy 48/2015)

b) Restata Investments Limited z siedzibg w Gibraltarze, iz w zwigzku z zawarciem
umowy cywilnoprawnej, w dniu 16 grudnia 2015 roku Akcjonariusz nabyt 44.450
akcji zwyklych na okaziciela serii A, stanowigcych 3,31 % udzialu w kapitale
zaktadowym Spotki 1 uprawniajacych do 44.450 glosow na Walnym
Zgromadzeniu Spoétki. W zwigzku z przedmiotowa transakcja, Akcjonariusz
posiada aktualnie 170.450 akcji zwyktych na okaziciela serii A, stanowigcych
12,69 % udzialu w kapitale zakladowym Spoéiki 1 uprawniajacych do 170.450
glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Przed powyzszym zdarzeniem
Akcjonariusz posiadal 126.000 (stownie sto dwadziescia pig¢ tysiecy) akcji
zwyktych na okaziciela serii A, stanowigcych 9,38 % udzialu w kapitale
zaktadowym Spotki 1 uprawniajacych do 126.000 gloséw na Walnym
Zgromadzeniu Spétki, o czym Emitent informowal raportem nr 11/2014 z 23
stycznia 2014 roku. (Raport biezgcy 49/2015)
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€) Spoiki Ecco Inwestycje Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi o sprzedazy akcji Spotki oraz
zmniejszeniu stanu posiadania ponizej progu 5% ogoélnej liczby glosow. W
zawiadomieniu przekazanym zgodnie z art. 69 ust. 1 i ust. 4 Ustawy z dnia 29
lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach publicznych,
Spotka Ecco Inwestycje Sp. z o0.0. poinformowata, iz w wyniku umowy
cywilnoprawnej w dniu 16 grudnia 2015 roku dokonata zbycia 125.000 (stownie:
sto dwadzie$cia pigc¢ tysiecy) akcji Spoltki serii A, stanowiacych 9,31% udzialu w
kapitale zakladowym Spoélki oraz uprawniajagcych do 125.000 gloséw
stanowigcych 9,31% udziatu w ogoélnej liczbie glosow na walnym zgromadzeniu
akcjonariuszy Spotki. Po dokonaniu powyzszej transakcji zbycia akcji, Spotka
Ecco Inwestycje Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi nie posiada akcji Emitenta, ani praw
do glosu na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta. (Raport biezgcy

50/2015)

W dniu 18 grudnia 2015 roku Zarzad spotki CFI Holding S.A. otrzymat

zawiadomienia od:

a) Restata Investments Limited z siedzibg w Gibraltarze, iz w zwigzku z zawarciem
umowy cywilnoprawnej, w dniu 18 grudnia 2015 roku Akcjonariusz nabyt 65.000
(stownie: sze$cdziesigt pie¢ tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii A,
stanowigcych 4,84 % udziatu w kapitale zakladowym Spoéiki i uprawniajacych do
65.000 gltosow na Walnym Zgromadzeniu Spoétki. W zwiagzku z przedmiotowsq
transakcja, Akcjonariusz posiada aktualnie 235.450 (stownie: dwiescie trzydziesci
pie¢ tysigcy, czterysta pigecdziesiat) akcji zwyklych na okaziciela serii A,
stanowigcych 17,53 % udzialu w kapitale zakladowym Spotki 1 uprawniajgcych do
235.450 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Przed powyzszym zdarzeniem
Akcjonariusz posiadat 170.450 akcji zwyktych na okaziciela serii A, stanowigcych
12,69 % udziatu w kapitale zaktadowym Spoélki 1 uprawniajacych do 170.450
glosow na Walnym Zgromadzeniu Spoéiki, o czym Emitent informowat raportem
nr 49/2015 z 17 grudnia 2015 roku. (Raport biezgcy 51/2015)

2.6. Rada Nadzorcza
CFI Holding S.A.

W 2015 roku zaszly zmiany w skladzie Rady Nadzorczej Spotki Akcyjnej CFI
Holding.

W dniu 2 wrzesnia 2015 roku Zarzad Spotki CF1 Holding S.A. poinformowat, ze w
zwigzku z powotaniem Pana Michata Hieronima Bartczaka na Wiceprezesa Zarzadu Spotki
Central Fund of Immovables Sp. z o0.0. z siedzibg w Lodzi, pozostajacej spotka zalezng od
Emitenta, o czym Emitent informowat raportem biezacym nr 35/2015, w konsekwencji
przepisu art. 387 § 1 1 § 3 k.s.h., z dniem 1 wrze$nia 2015 roku, wygast mandat do
sprawowania przez Pana Michata Hieronima Bartczaka funkcji cztonka Rady Nadzorczej
Spotki CFI Holding S.A. (Raport biezgcy 36/2015)

10



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci GRUPY KAPITALOWEJ CFlI HOLDING S.A.
za okres od 01.01.2015r. do 31.12.2015r.

W dniu 2 grudnia 2015 roku Zarzad Spotki CFI Holding S.A. powziagl wiadomos¢ o
ztozeniu przez Pana Michata Izydora Siwinskiego rezygnacji z funkcji cztonka Rady
Nadzorczej Emitenta z dniem 1 grudnia 2015 roku. Cztonek Rady Nadzorczej nie wskazat

przyczyn ztozenia rezygnacji. (Raport biezgcy 46/2015)

W dniu 4 grudnia 2015 roku Zarzad CFI Holding S.A. poinformowat, iz w dniu 4
grudnia 2015 roku Rada Nadzorcza Spotki w sktadzie cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych
przez Walne Zgromadzenie, dzialajac w na podstawie § 12 ust. 4a Statutu Spoiki na
podstawie wynikow tajnego glosowania powotata do Rady Nadzorczej Spotki, w miejsce
cztonkoéw Rady Nadzorczej, ktorzy ustapili z petnionej funkcji przed wygasnigciem mandatu
tj. Pana Michata Bartczaka oraz Pana Michata Siwinskiego nastepujace osoby:

1. Pana Mateusza Jakubowskiego

2. Pana Rafala Reczka. (Raport biezgcy 47/2015)

Na koniec 2015 roku sktad Rady Nadzorczej CFI HOLDING S.A. przedstawiat si¢

nastgpujaco:

. Grzegorz Winogradski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

. Piotr Jakub Matuszczyk — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
. Rafal Reczek — Czlonek Rady Nadzorczej

. Mateusz Jakubowski — Cztonek Rady Nadzorczej

. Ireneusz Radaczynski — Cztonek Rady Nadzorcze;.

W dniu 24 lutego 2016 roku Zarzad Spotki CFI Holding S.A. poinformowal, ze w
dniu 23 lutego 2016 roku otrzymat informacje o wyplynigciu do Spoédiki pisma Pana
Grzegorza Winogradskiego datowanego na dzien 17 Iutego 2016 roku, zawierajace
o$wiadczenie o rezygnacji z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Emitenta z przyczyn
osobistych. W zwigzku z powyzszym, Zarzad Spotki CFI Holding S.A. informuje, iz zostang
podjete stosowane dzialania zmierzajace do niezwlocznego uzupetnienia skiladu Rady

Nadzorczej Emitenta. (Raport biezgcy 4/2016)

W zwiazku z rezygnacja Pana Grzegorza Winogradskiego sklad Rady Nadzorczej na

dzien publikacji sprawozdania przedstawial si¢ nastepujaco:

. Piotr Jakub Matuszczyk — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
. Rafat Reczek — Cztonek Rady Nadzorczej
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. Mateusz Jakubowski — Cztonek Rady Nadzorcze;j

. Ireneusz Radaczynski — Cztonek Rady Nadzorcze;.

Kadencja Rady Nadzorczej wygasnie najpdzniej z dniem odbycia Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy, zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za rok obrotowy
2015.

Rada Nadzorcza, zgodnie z postanowieniami statutu Spotki, wykonuje jednoczesnie

zadania komitetu audytu.

W 2015 roku nie zostato wyptacone wynagrodzenie z tytutu udzialu w posiedzeniach

zadnemu z cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki CFI HOLDING S.A.

TBS ,,Nasze Katy” Spélka z o.o.

Zgromadzenie Wspolnikow powotato Rade Nadzorcza TBS ,Nasze Katy” Sp. z o.o.
W nastepujacym sktadzie:

1. Mateusz Radostaw Kaczmarek
2. Piotr Jakub Matuszczyk

3. Tomasz Kazimierz Brocki

4. Grzegorz Leszczuk

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Rada Nadzorcza nie ulegta zmianie.

BL8 Spolka z 0.0. S.K.A.
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w spotce tej nie zostata powotlana

Rada Nadzorcza.

Central Fund of Immovables Sp. z o.0.
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w spotce tej nie zostala powotana

Rada Nadzorcza.

2.7. Zarzad
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spotki pracowat w sktadzie:
1. Pan Michat Pawel Kawczynski — Wiceprezes Zarzadu

Kadencja Zarzadu wygasnie najpézniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia

Akcjonariuszy, zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2015.
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Zestawienie wynagrodzen brutto wyptaconych Cztonkom Zarzadu CFI HOLDING
S.A.za 2015 r. (w tys. z}).

CFI HOLDING S.A. Pozostale Spolki
Imieg i nazwisko Umowa o prace Czlonka Inne $wiadezenia Grupy CFlI
Zarzadu HOLDING

Michal Kawczynski - -

TBS ,,Nasze Katy” Spélka z o.o.
Spotka TBS ,,Nasze Katy” posiada dwuosobowy Zarzad w nastepujacym sktadzie:
Pan Michal Kawczynski - petniacy funkcje¢ Prezesa Zarzadu
Pan Andrzej Witkowski - petnigcy funkcj¢ Cztonka Zarzadu.
Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania spotka nie posiada prokurenta.

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spotki nie ulegt zmianie.

BLS8 Spotka z o.0. S.K.A.

Do samodzielnego reprezentowania spotki BL8 Spotka z 0.0. S.K.A uprawniony jest

komplementariusz, ktorym jest BL8 Sp. z o.0.
W chwili obecnej Spotka nie posiada prokurentow.
Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spotki nie ulegt zmianie.
Central Fund of Immovables Sp. z 0.0.
CFI Sp. z 0.0. posiada Zarzad w sktadzie :
Pani Joanny Feder-Kawczynskiej petnigcej funkcje Prezesa Zarzadu.
Pana Michata Bartczaka —petniacego funkcj¢ wiceprezesa zarzadu

Pana Michata Kawczynskiego — pelniacego funkcje wiceprezesa zarzadu.

W chwili obecnej Spotka nie posiada prokurentow.

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spoiki nie ulegl zmianie.

2.8. Rekompensaty dla osob zarzadzajacych w przypadku rezygnacji lub zwolnienia

z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny
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W momencie publikacji sprawozdania Grupa nie ma zawartych umoéw przewidujacych
rekompensaty w przypadku rezygnacji czy zwolnienia danej osoby z zajmowanego

stanowiska bez waznej przyczyny.

2. Podstawowe dane ekonomiczno-finansowe Grupy Kapitalowej CFl HOLDING S.A.
za 2015 rok.

Grupa Kapitatowa CFl HOLDING S.A. w 2015 r. osiagne¢ta dodatni wynik finansowy
netto w wysokosci 26 220,4 tys. zl.

Aktywa Grupy CFI HOLDING S.A. uksztaltowaty si¢ na poziomie 1 206 999,7 tys.

Kapital wlasny Grupy wykazat wzrost 0 ponad 30% poréwnaniu z dniem konczacym
poprzedni rok obrotowy, osiagajac poziom 62 399,4. Kapital podstawowy na dzien konczacy
2015 r. Sie nie zmienit i wynosi 26 856 tys. zt.

Istotna pozytywna zmiana zaszta w pozycji ,,przeptywy z dzialalnosci operacyjne;j”.
Pozycja ta wykazata wzrost w stosunku do roku poprzedniego o 45 min . Jest t skutek
potaczenia jednotek gospodarczych z 2014 r. W szczegdlnosci osiggneta to spotka zalezna

Central Fund of Immovables z siedzibaw Y.odzi .

Wybrane dane finansowe dla Grupy Kapitatowej przedstawia ponizsza tabela.

dane w tys. zt

Wyszczegolnienie 01.01.2015 - 31.12.2015 01.01.2014 - 31.12.2014
PLN \ EUR PLN \ EUR
RACHUNEK ZYSKOW I
STRAT
Przychody netto ze
sprzedazy produktow, 103 401,8 24.708,9 12 746,2 3042,6
towaroéw 1 materiatlow
Koszty dzialalnosci 66 540,6 15 900,5 93708 2 236,8
operacyjnej
Zysk (strata) na 65 807,9 15 725,4 6 616,7 15794
dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto 330323 7 893,4 3526,5 851,9
Zysk (strata) netto 26 220,4 6 265,6 37819 902,8
Liczba udziatow/akeji w 1342800,0 | 13428000 | 13428000 | 1 342800,0
sztukach
Zysk (strata) netto na akcje 19,5 4,7 3.2 0.8
zwykla (z¥/euro)
| BILANS
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Aktywa trwate 11010511 258 371,7 1067 357,9 250 418,3
Aktywa obrotowe 105 948,7 24 861,8 55 327,9 12 980,8
Kapitat wlasny 62 399,4 14 642,6 40 989,6 9616,8
Kapitat zaktadowy 26 856,0 6 302,0 26 856,0 6 300,8
Zobowigzania 1100 670,4 258 282,4 1036 797,7 243 2484
dlugoterminowe

Zobowigzania 43929,9 10 308,5 44 898,5 10 533,9
krotkoterminowe

Wartos¢ ksiggowa na akcje 165 10.9 305 79
(z¥euro) ' ’ ’ '
RACHUNEK PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

Przeplywy pienigzne netto |45 445 5 11 256,3 2999,6 716,0

z dzialalno$ci operacyjnej ’ ' ’ ’
Przeplywy pieni¢zne netto

z dziatalnosci -97 254,8 -23 240,0 146,5 35,0
inwestycyjnej

Przeplywy pienigzne netto |4 746 ¢ 10 683,1 -3320,8 792,7
z dzialalnosci finansowej ’ ' ’ '

3. Charakterystyka dzialalnosci w 2015 roku.

W 2015 roku dzialania grupy skoncentrowane byly na rozwoju sieci hoteli

znajdujacych si¢ w posiadaniu spotki Central Fund Of Immovables Sp. z o.o.
4. Najwazniejsi odbiorcy w 2015 roku

Najwazniejszymi odbiorcami ustug w 2015 roku byly nastgpujace podmioty (wartosci

netto):
1. Kontrahent nr 1 - 7 086,5 tys. zt
2. Kontrahent nr 2 - 5 838,6 tys. zt
3. Kontrahent nr 3 - 2 078,1 tys. zt

5. Budowy o najwiekszym poziomie przerobu w 2015 roku
Roboty budowlane w Lodzi

Przedmiotem umowy jest kompleksowe wykonanie robot budowlanych pieciu

nieruchomosci potozonych na terenie miasta £.6dz.
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Catkowita warto$¢ uméw o generalne wykonawstwo wynosi 7,8 min zt.

Umowa zostala rozliczona.

6. Najwazniejsi dostawcy w 2015 roku

Najwazniejszymi dostawcami w 2015 roku byly nastepujace podmioty

(wartosci netto):

1. Kontrahentnr 1 - 5 362,6 tys. zt

. Zawarte znaczace umowy i umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami

W dniu 8 stycznia 2015 roku Central Fund of Immovables sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi w
dniu 7 stycznia 2015 r., zawarta ze Spoétka ,,CO-INVEST” Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg Lodzi przedwstepng umowa sprzedazy nieruchomosci
(Raport biezgcy 1/2015)

W dniu 26 lutego 2015 roku Central Fund of Immovables sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi, w
dniu 25 lutego 2015 r., zawarta ze Spotkg Wroctawskie Centrum SPA Sp. z 0.0. z siedzibg
we Wroclawiu, umowe¢ sprzedazy na podstawie ktérej nabyta prawo wieczystego
uzytkowania nieruchomosci (Raport biezgcy 11/2015)

W dniu 10 marca 2015 roku Spotka Wroctawskie Centrum SPA Sp. z 0.0. z siedzibg we
Wroctawiu oraz Spotka Central Fund of Immovables sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi zawarty
umowe, na postawie ktorej, Spotka Wroctawskie Centrum SPA Sp. z o.0. zakupita weksel
inwestycyjny wyemitowany przez Central Fund of Immovables sp. z 0.0. (Raport biezgcy
19/2015 oraz 19/2015/kor)

W dniu 18 marca 2015 roku Central Fund of Immovables sp. z o.0. z siedzibag w Lodzi,
W dniu 17 marca 2015 r., zawarta z syndykiem masy upadtosci Spotki pod firma: ,,Remo —
Bud Development” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia w upadtosci likwidacyjnej
z siedzibg w Lodzi, umowg sprzedazy, na podstawie ktorej nabyla prawo wiasnosci
nieruchomosci potozonej w Lodzi, przy ulicy Magnoliowej 11. (Raport biezgcy 20/2015)

W dniu 3 kwietnia 2015 roku Central Fund of Immovables sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi,
w dniu 3 kwietnia 2015 r., w wykonaniu umowy przedwstgpnej o zawarciu ktorej Emitent
informowal raportem biezagcym nr 76/2014, zawarla przyrzeczong umowa sprzedazy
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Lodzi, przy Alei Politechniki
22124 (Raport biezgcy 23/2015)

W dniu 27 czerwca 2015 roku BLS8 spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig spotka
komandytowo — akcyjna z siedziba we Wroctawiu, w dniu 25 czerwca 2015 r., przed
notariuszem Mariuszem Wroblewskim w Kancelarii Notarialnej przy ul. Sienkiewicza
33/1 w Lodzi zawarta z Panem Krzysztofem Ramza przedwstgpng warunkowa umowe
sprzedazy czesci realizowanego przez Spotke zalezng od Emitenta kompleksu osiedla
mieszkalnego potozonego w Bolestawcu, na podstawie ktorej to umowy spotka zalezna
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zobowigzata si¢ sprzedaé prawo wieczystego uzytkowania dziatek potozonych w miescie
Bolestawiec przy ulicy Sluzowej 1 Lubanskiej (Raport biezgcy 29/2015)

W dniu 30 czerwca 2015 roku. Central Fund of Immovables sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi,
w dniu 29 czerwca 2015 r. sfinalizowata umowe nabycia prawa wieczystego uzytkowania
nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu oznaczonej numerem 152 0 obszarze 329 m?,
potozonej w Toruniu. (Raport biezgcy 32/2015)

W dniu 8 wrzesnia 2015 roku, Zarzad Spotki Central Fund of Immovables Sp. z o.0. z
siedzibg w Lodzi, na podstawie uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow
Spoéiki Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi z dnia 8 wrzes$nia 2015
roku w sprawie wyrazenia zgody na emisje obligacji oraz upowaznienia zarzadu do
podjecia wszystkich czynnos$ci faktycznych i prawnych niezbednych do emisji obligacji,
podjat uchwate w sprawie emisji przez Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. obligacji
serii A

Emisja obejmie do 100.000 obligacji na okaziciela o warto$ci nominalnej 1.000,00 zt
(stownie: jeden tysigc ztotych) kazda, o tacznej warto$ci nominalnej nie wigkszej niz
100.000.000,00 (stownie: sto milionéw zlotych).

Obligacje beda obligacjami piecioletnimi, odsetkowymi, zabezpieczonymi. Cel obligacji
nie zostal okreslony w rozumieniu przepisOw ustawy o obligacjach. Oferta obligacji
bedzie prowadzona w formie oferty niepublicznej w rozumieniu ustawy o obligacjach,
poprzez oferte kierowang do indywidualnie okreslonych adresatow, ktorym zostang
przedstawione szczegdtowe warunki emisji obligacji. O doj$ciu emisji obligacji serii A do
skutku,  Zarzad CFI  Holding S.A. powiadomi  odrgbnym  raportem.

Celem emisji obligacji przez Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi,
jest pozyskanie kapitatu pozwalajacego na nabycie przez Spotke zalezng od Emitenta,
nowych aktywéw pozwalajacych na rozwdj prowadzonej dziatalnosci, a -poprzez to
zwigkszenie przychodow Grupy Kapitatowej CFI Holding S.A. (Raport 38/2015)

Central Fund of Immovables sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi (dalej: CFI) zawarl w dniu 4
listopada 2015 roku porozumienie w zakresie uzgodnienia wstgpnych warunkow umowy
inwestycyjnej. Stronami Porozumienia sg: Spotka HAWE S.A. z siedzibg w Warszawie
(dalej "HAWE"), Spotka HAWE Telekom sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie (dalej
"HAWE Telekom") oraz Spoétka Central Fund of Immovables sp. z o.0.

Strony Uzgodnity iz, w przypadku :

1. przystapienia CFI do umowy restrukturyzacyjnej ("Umowa Restrukturyzacyjna")
jaka ma zosta¢ zawarta w wykonaniu postanowien umowy ramowej w zakresie
podstawowych warunkow umowy restrukturyzacyjnej dotyczacej restrukturyzacji i
sptaty zadluzenia HAWE oraz HAWE Telekom z dnia 30 pazdziernika 2015 r.
("Umowa Ramowa"), na warunkach zasadniczo zgodnych z okreslonymi w
Umowie Ramowej - Warunki Umowy Ramowej zostaly opisane w Raporcie
Biezacym HAWE nr 92/2015 z dnia 30 pazdziernika 2015 roku oraz :

2. zawarcia umowy inwestycyjnej pomiedzy CFI jako inwestorem, HAWE oraz

HAWE Telekom ("Umowa Inwestycyjna®) w  wykonaniu  Umowy
Restrukturyzacyjnej
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CFI na podstawie Umowy Inwestycyjnej zapewni HAWE i HAWE Telekom
finansowanie umozliwiajagce HAWE 1 HAWE Telekom refinansowanie obligacji
Spotki serii J 04 wyemitowanych w dniu 29 maja 2014 r., serii K 01
wyemitowanych w dniu 8 sierpnia 2014 r., serii K_02 wyemitowanych w dniu 13
sierpnia 2014 r., serii L_01 wyemitowanych w dniu 3 czerwca 2015 r., serii L_02
wyemitowanych w dniu 25 czerwca 2015 r. oraz obligacje HT serii C 01
wyemitowanych w dniu 13 wrzesnia 2013 r. posiadanych przez obligatariuszy
niebedacych stronami Umowy Ramowej 1 z wylaczeniem Open Finance Obligacji
Przedsigbiorstw Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Aktywow Niepublicznych.
Strony Porozumienia uzgodnity rowniez, iz przystgpienie przez CFI do Umowy
Restrukturyzacyjnej oraz zawarcie w jej wykonaniu Umowy Inwestycyjnej jest
zalezne w szczegdlnosci od od ostatecznej akceptacji przez CFI definitywnych
warunkéw  Umowy Restrukturyzacyjnej oraz akceptacji  definitywnych
zabezpieczen udzielanych ze strony HAWE lub HAWE Telekom na
zabezpieczenie roszczen CFI w stosunku do HAWE lub HAWE Telekom, jakie
powstang w przypadku realizacji Umowy Inwestycyjnej.(raport 45 /2015)

e Zarzad Spotki CFI Holding S.A. (Emitent, Spoétka) z siedzibg we Wroclawiu
informuje, 1z Emitent w dniu 30 grudnia 2015 roku zawart ze Spodtka Restata
Investments Limited z siedzibg 28 Irish Town Gibraltar, umowe sprzedazy
wierzytelnosci przystugujacych tej Spotce w stosunku do Central Fund of Immovables
Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi -spdice zaleznej od Emitenta w kwocie 10.950.000,00
(stownie: dziesieg¢ milionow, dziewieCset piecdziesiat tysigcy) ztotych. (Raport
53/2015)

8. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Opis transakcji z podmiotami powigzanymi zostaly przedstawione w nocie nr 38

skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za 2015.

9. Informacje o zaciggnietych i wypowiedzianych umowach dotyczacych kredytow

I pozyczek

e W dniu 25 lutego 2015 roku Spotka zalezna od Emitenta tj. Spotke Central Fund of
Immovables sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi zawarta umowe z Alior Bank S.A. umowy
0 kredyt inwestycyjny:
o w kwocie 13.200.000,00 ztotych (Raport biezgcy 12/2015)
o W kwocie 18.000.000,00 ztotych (Raport biezgcy 13/2015)
o w kwocie 3.700.000,00 ztotych, (Raport biezgcy 14/2015)

e W dniu 27 lutego 2015 roku Zarzad Spotki CFI Holding S.A. poinformowal, ze Spotka

zalezna Emitenta tj. Spotka Central Fund of Immovables sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi
dokonata w dniu 27.02.2015 roku przedterminowej catkowitej sptaty kredytu
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srednioterminowego, nicodnawialnego zaciagnigtego w DZ BANK AG Deutsche Zentral-
Genossenschaftsbank, Frankfurt am Main Spotka Akcyjna. (Raport biezgcy 15/2015)

e W dniu 30 kwietnia 2015 roku Zarzad Spétki CFI HOLDING S.A. z siedzibg we
Wroctawiu poinformowat, iz powzigt informacje, ze spotka zalezna od Emitenta tj.
Przedsigbiorstwo Ustlugowo-Handlowe Chemikolor S.A. z siedzibg w Lodzi w dniu 29
kwietnia 2015 roku zawarla z SGB — Bank Spotka Akcyjna w Poznaniu oraz Bankiem
Spotdzielczym Rzemiosta w Lodzi, aneks do umowy o kredyt obrotowy konsorcjalny
zawarte] przez Spotke zalezng od Emitenta w dniu 28 maja 2013 roku, na podstawie
ktorej, udzielono Spoélce zaleznej od Emitenta kredyt w kwocie 3.000.000,00 zt na okres
od dnia 28 maja 2013 roku, do dnia 30 kwietnia 2015 roku. W zwigzku z zawarciem
przedmiotowego aneksu wydluzony zostat okres kredytowania kredytu obrotowego
konsorcjalnego.. (Raport biezgcy 24/2015)

e W dniu 10 czerwca 2015 roku Zarzad Spoétki CFI HOLDING S.A. z siedzibg we
Wroctawiu poinformowal, ze spotka zalezna od Emitenta tj. Central Fund of Immovables
Sp. Z 0.0. z siedzibg w Lodzi w dniu 9 czerwca 2015 roku, zawarta z Bankiem Millennium
S.A. z siedzibg w Warszawie umowe¢ o kredyt inwestycyjny na podstawie ktore;j,
udzielono Spoélce zaleznej od Emitenta kredyt w kwocie 14.000.000,00 zt. (Raport biezgcy
28/2015)

10. Informacje o udzielonych pozyczkach, poreczeniach i gwarancjach
Gwarancje

Od poprzedniego roku nie ulegly zmianie gwarancje udzielone przez spotki z grupy.
Poreczenia

Od poprzedniego roku nie ulegty zmianie poreczenia udzielone przez spotki z grupy.

11. Sprawy sadowe

1. W dniu 21 kwietnia 2010 roku Spotka Central Fund of Immovables sp. z 0.0. wniosta
pozew przeciwko Generali T.U.S.A. do Sadu Okregowego w Lodzi, X Wydzialu
Gospodarczego o zaptate kwoty 8.963.776,00 zt tytutem odszkodowania z umowy
ubezpieczenia mienia od pozaru i innych zdarzen losowych za szkode majatkowsa
zwigzang z uszkodzeniem budynku. W sprawie tej pozwane Generali T.U. S.A.
wniosto odpowiedz na pozew nie uznajac powodztwa w catosci. W ocenie Emitenta
podnoszona przez Generali T.U. S.A. argumentacja na oddalenie powddztwa nie ma

uzasadnionych podstaw. Postepowanie w sprawie zostalo zawieszone.
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2. Sprawa z powodztwa Bank Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie,
| Oddziat w Zdunskiej Woli przeciwko Central Fund of Immovables sp. z0.0. W
pazdzierniku 2010 roku, przed Sadem Okregowym w todzi, Bank Polska Kasa Opieki
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, I Oddziat w Zdunskiej Woli pozwat Central
Fund of Immovables sp. z o.0. (dalej CFI) o zaptate kwoty 2.000.000,00 zlotych
stanowigcej dhug wynikajacy z okreslonej umowy kredytowej, powotujac si¢ na
odpowiedzialno$¢ CFI jako dtuznika rzeczowego w zwigzku z dwiema hipotekami
obcigzajacymi nieruchomosci Spotki CFI. 16 listopada 2010 roku CFI wniosta zarzuty
od wydanego w przedmiotowej sprawie nakazu zaptaty w postepowaniu nakazowym
uwzgledniajacego w catosci roszczenie Banku Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie, I Oddziat w Zdunskiej Woli, uznajac to roszczenie jako
catkowicie bezzasadne w zwigzku z tym, iz wskazywane przez powodowy Bank
hipoteki nie zabezpieczaly naleznosci z umowy kredytowej, z ktorej powodowy Bank
domagat si¢ =zaptaty. Wyrokiem Sadu Okregowego w Ltodzi, X Wydzial
Gospodarczego z dnia 3 czerwca 2013 roku, Sad uchylit w calosci powyzszy nakaz
zaptaty Sadu Okrggowego w todzi i oddalit powddztwo uznajac jako zasadne
stanowisko Spotki CFI, a nastepnie wyrokiem z dnia 31 marca 2014 roku Sad
Apelacyjny w Lodzi, I Wydzialu Cywilnego oddalil prawomocnie rowniez apelacje
powodowego Banku od powyzszego wyroku Sagdu Okregowego. Sad Najwyzszy po
rozpoznaniu skargi kasacyjnej powoda, uchylit wyrok Sadu Apelacyjnego w Lodzi i
przekazat sprawe¢ do ponownego rozpoznania. Sprawa rozpoznawana jest na etapie

postepowania w drugiej instancji.

12. Istotne czynniki ryzyka

Podstawowe czynniki ryzyka postrzegane przez Zarzad sa nastepujace:

Ryzyko wynikajace z sytuacji makroekonomicznej

Na realizacj¢ zalozonych celow strategicznych i osiggane przez Spotke wyniki finansowe
oddzialuja miedzy innymi czynniki makroekonomiczne, ktorych wplyw jest niezalezny od
dziatan Spoétek. Do tych czynnikow zaliczy¢é mozna: inflacje, ogélna kondycje polskiej
gospodarki, zmiany sytuacji gospodarczej w Europie i na §wiecie, wzrost produktu krajowego
brutto, polityke podatkows, wzrost stop procentowych, polityke panstwa w zakresie rynku
budowlanego w tym szczeg6lnie budownictwa mieszkaniowego, dostgpnos¢ kredytow dla

przedsigbiorcow i1 0sob fizycznych.
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Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem od koniunktury na rynku budowlanym

Dziatalno$¢ Spotek Grupy jest $cisle uzalezniona od koniunktury panujacej na rynku
budowlanym, ktoéra zwigzana jest z polityka wtadz panstwowych. Rowniez polityka bankow
ograniczajaca dostep do kredytow nie tylko dla deweloperow ale rowniez dla osob fizycznych
poprzez podnoszenie kryteriow okreslajacych zdolnos$¢ kredytowa, w sposob istotny wplywa

na rozwoj sektora budowlanego.

Znaczaca przeszkoda dla Spotki wiodacej jest tez powszechnie stosowana przez inwestorow
wykorzystujacych srodki publiczne praktyka konstruowania specyfikacji przetargowych na
roboty budowlane o $redniej i znacznej wartosci w taki sposob aby promowac
przedstawicielstwa globalnych firm zagranicznych, skutecznie eliminujac w ten sposob z
ubiegania si¢ o zamdwienia publiczne krajowe podmioty. Ksztalt specyfikacji zamowien
publicznych, w ktorych jedynym kryterium wyboru oferenta jest cena, powoduje, ze przetargi
wygrywaja firmy niewiarygodne. Poziom oferowanej ,,zwycigskiej” ceny czesto wyraznie
wskazuje, ze realizacja kontraktu skutkowaé bedzie niezaptaceniem podwykonawcom i
dostawcom lub zatrudnianiem pracownikéw w sposob omijajacy wymagane prawem daniny

publiczne.

Ryzyko zwiazane z konkurencja

Segmenty rynku, na ktorym dzialajg spotki z Grupy Kapitatowej w obstugiwany jest przez
duza liczbe podmiotéow gospodarczych. Od poczatku lat 90-tych nastapit proces
restrukturyzacji krajowego rynku ustug budowlanych polegajacy z jednej strony na powstaniu
matych firm §wiadczacych ushugi o niskim stopniu jakosci, z drugiej zas strony na tworzeniu
silnych grup kapitalowych uczestniczacych w przedsiewzieciach duzych i skomplikowanych,
wykonujacych ustugi kompleksowe. Pod wzgledem cenowym Spotce trudno jest konkurowac
z malymi firmami oraz z duzymi grupami kapitalowymi korzystajacymi z ekonomii skali.
Dzigki potaczeniu z jedng z najwigkszych spotek z branzy nieruchomosci, dziatajaca w
wojewodztwie todzkim, zagrozenie zwigzane z konkurencjg ulegto minimalizacji. W Grupie

Kapitatlowej wystepuje znaczacy efekt synergii.

Podstawowym zrodtem utrzymania Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy”
jest wynajem lokali mieszkalnych, z ktorych najwigksza ilo§¢ znajduje si¢ we Wroclawiu, na
terenie ktorego funkcjonuja jeszcze dwa TBS-y, w tym jeden gminny. Jednak ze wzgledu na
ciggle nie zaspokojone potrzeby mieszkaniowe mieszkancow miasta lokale te ciesza si¢ w

dalszym ciggu duzym zainteresowaniem potencjalnych najemcoéw. Ograniczenie przez banki
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dostepu do kredytow hipotecznych na zakup mieszkan dodatkowo zwigksza atrakcyjnos¢ tych

lokali.
Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem si¢ od dominujgcego odbiorcy

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem si¢ od dominujacego odbiorcy jest nieznaczace. Spotki z
Grupy, a w szczeg6lnosci spotka dominujgca poprzez rozliczne kontakty nowych wiascicieli
bedzie mie¢ zdywersyfikowane grono odbiorcéw, w ktérych zaden nie powinien mieé

kluczowego wptywu na dziatalno$¢ Grupy.
Ryzyko powstania zobowiazan z tytulu udzielonych gwarancji

Spotki z Grupy Kapitalowej dzialajace w branzy budowlanej moga posiada¢ w bilansie
istotne pozycje dotyczace kwot potencjalnych zobowigzan z tytutu udzielonych gwarancji.
Gwarancje te stanowig zabezpieczenie dobrego wykonania uméw. Na dzien bilansowy grupa

nie posiadata istotnych ww. pozycji.
Ryzyka zwigzane z zawartymi umowami kredytowymi

W ogolnej kwocie zadluzenia Grupy z tytulu kredytow 1 pozyczek najwigksza pozycje
Stanowig zobowigzania Central Fund of Immovables. Sg to kredyty dlugoterminowe
zaciggnigte w bankach komercyjnych. Do dnia publikacji sprawozdania nie nastapito
naruszenie zapisOw powyzszych umow kredytowych Drugg istotng pozycja sa kredyty
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Spotka z o.0. z tytulu kredytow
zaciggnietych ze $rodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w Banku Gospodarstwa
Krajowego. Sa to kredyty dlugoterminowe na preferencyjnych warunkach udzielone
Towarzystwom Budownictwa Spotecznego. Sptata powyzszego zobowigzania wkalkulowana
jest w czynsz, ktory wptacajg najemcy mieszkan wybudowanych przy udziale tych srodkow

finansowych.

13. Emisja akcji i wykorzystanie wplywow z emisji

Do dnia publikacji nie byta przeprowadzona emisja akcji.
14. Informacja dotyczaca prognozy wynikow

Zarowno dla CFl HOLDING S.A. jak i dla Grupy Kapitatowej CFI HOLDING S.A.
nie byly podawane i publikowane prognozy wynikéw dotyczace 2015 roku.

15. Zarzadzanie zasobami finansowymi
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Zrédta kapitatdow GRUPY CFI HOLDING S.A. (w tys. z})

Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2014
I. Pasywa razem 1206 999,7 1122 685,8
I1. Kapital wlasny, w tym: 62 399,4 40 989,6
Ka_plta}1 w%asny udziatowcow jednostki 53 249.9 26 688.0
dominujace;j
1.Kapitat podstawowy 26 856,0 26 856,0
2.Kapitat zapasowy 24 443 4 20 146,3
3.Pozostate kapitaty rezerwowe - -
4.ZyskKi(straty) zatrzymane -22 906,5 - 22 906,5
5.Zysk (strata) netto okresu biezacego 26 469,2 4297,1
Kapitaty udziatowcdé6w mniejszosciowych 9149,5 14 301,6

I11. Aktywa obrotowe, w tym: 105 948,7 55 327,9
1.Zapasy 13 967,7 10 106,3
2.Naleznosci krotkoterminowe 10 399,7 10 368,6
Struktura zobowiazan GRUPY CFI HOLDING S.A. (w tys. z1)

Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2014
t;. r%:obowiqzania i rezerwy na zobowiazania, w 1144 6003 1081 696.2
1.Rezerwy na zobowigzania 66 595,3 58 455,6
2.Zobowigzania dlugoterminowe, w tym: 1100 670,4 1036 797,7
oprocentowane kredyty i pozyczki 189 630,9 143 613,5
pozostate zobowigzania 845 886,7 834 078,4
3.Zobowigzania krotkoterminowe, w tym: 43 929,9 44 898,5
oprocentowane kredyty i pozyczki 209411 21 331,6
pozostate zobowigzania 20 307,1 19 832,5
4.Rozliczenia migdzyokresowe 2681,7 3734,4
5.Rozliczenie kontraktow dlugoterminowych - 4 680,0
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Ponizsza tabela przedstawia zmiany struktury finansowania dziatalno$ci oraz ptynnos¢
finansowag GRUPY CFI HOLDING S.A.

Wskazniki zadluzenia i ptynnosci finansowej GRUPY CFI HOLDING S.A.

Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2014
1. Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 0,9 1,0
2.Wskaznik zadhuzenia kapitatow wlasnych 18,3 26,4
3.Wskaznik ptynnosci [ stopnia 2,4 1,2
4. Wskaznik ptynnosci II stopnia 2,1 1,0
5.Wskaznik ptynnosci Il stopnia 19 0,8

1. zobowigzania i rezerwy na zobowigzania/aktywa ogotem

2. zobowigzania i rezerwy na zobowigzania/kapitaly wlasne

3.aktywa obrotowe/zobowigzania krotkoterminowe

4.(aktywa obrotowe-zapasy)/zobowigzania krotkoterminowe

5.(aktywa obrotowe-zapasy-naleznosci krotkoterminowe)/zobowigzania krotkoterminowe

Wskazniki zadluzenia utrzymaty si¢ na podobnym poziomie w poréwnaniu do konca

poprzedniego roku obrotowego. Wskazniki ptynnos$ci poprawity sie.

16. Ocena czynnikéw nietypowych i zdarzen majacych wplyw na wynik

W prezentowanym okresie nie mialy miejsca zdarzenia nietypowe

17. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikoéw istotnych dla rozwoju

Spolki oraz opis perspektyw rozwoju dzialalnos$ci

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad GK CFIl Holding pozytywnie

ocenia perspektywe kontynuacji dziatalnosci.
18. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania w Grupie Kapitalowej

W prezentowanym okresie nie zmieniono zasad zarzgdzania w Grupie Kapitalowe;.
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19. Liczba i warto$¢ nominalna wszystkich akcji CFI HOLDING SA bedacych w

posiadaniu 0s0b nadzorujacych i zarzadzajacych

Wedlug stanu na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania Pan Michat
Kawczynski posiadat 500 akcji. Od poprzednio opublikowanego raportu liczba akcji w

posiadaniu Pana Michata Kawczynskiego nie ulegla zmianie.

20. Informacje o znanych umowach, w wyniku ktorych moga w przyszlosci nastapié
zmiany ~w  proporcjach  posiadanych  akcji  przez  dotychczasowych

akcjonariuszy

W 2014 roku zostala zawarta umowa zakupu udzialdow spotki Central Fund of
Immovables Sp. z o.0. przez CFI Holding S.A od spotki Restata Investment Limited
Z siedzibg na Gibraltarze, ktora zostanie rozliczona emisja prywatng akcji.D odnia publiakcji

powyzszego sprawozdania umowa nie zostala rozliczona.

21. Informacje o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych

W spotkach wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej CFI Holding nie wystepuje
system kontroli programu akcji pracowniczych z uwagi na brak takiego programu.

22. Informacje o dacie zawarcia umowy z podmiotem uprawnionym do badania

sprawozdan finansowych oraz wynagrodzeniu za 2015 rok.

Umowa dotyczaca badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2015 r
zostata zawarta z PKF Consult Sp. z 0.0. dnia 10 lipca 2015 roku. Wynagrodzenie audytora
za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy zostalo ustalone na kwote 13

tys. z1 netto.

23. Pozycje pozabilansowe

Informacje o aktywach i zobowigzaniach pozabilansowych znajduja si¢ w nocie

36 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego aktywa i zobowigzania warunkowe.
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Wroctaw, dn. 21.03.2016 roku

Wiceprezes Zarzqdu
Michat Kawczynski
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