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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Biezacy okres Poprzedni okres
Aktywa trwale 1259 444 1255 814
Rzeczowe aktywa trwale 445 394 446 149
Nieruchomosci inwestycyjne 763 307 763 372
Wartos¢ firmy 30 0
Pozostate wartosci niematerialne 109 130
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspdlnych przedsigwzigciach i 2591 2581
w jednostkach stowarzyszonych

Inwestycje rozliczane zgodne z metodg praw wilasnosci 24940 24 940
Inne aktywa finansowe 5 236 803
Naleznosci dlugoterminowe 104 104
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 17735 17735
Aktywa obrotowe 372 843 380 799
Zapasy 229 962 231134
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 34 060 38 376
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 37 058 37079
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 23397 25844
SApl;Z\év:Z(})/brotowe bez aktywow trwatych przeznaczonych do 304 477 332433
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 48 366 48 366
Aktywa razem 1632 287 1636613
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PASYWA Biezacy okres Poprzedni okres
Kapital wlasny 1015187 1011 237
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujace;j 880 087 877920
Kapital zaktadowy 852771 852771
Zyski zatrzymane 27 316 25149
W tym wynik finansowy okresu 2 096 15632
Kapitaly akcjonariuszy niekontrolujacych 135099 133 317
Zobowiazanie dlugoterminowe 444 047 447 828
Kredyty i pozyczki 159 658 165076
Zobowiazania z tytutu leasingu 25228 25228
Zobowiazania handlowe oraz inne zobowigzania 272 289
Inne zobowiazania finansowe 41 606 39 887
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 189 825 189 825
Rezerwy dlugoterminowe 27 458 27523
Zobowiazania krotkoterminowe 173 054 177 548
Kredyty i pozyczki 70 234 75042
Zobowigzania z tytutu leasingu 1446 1522
Zobowiazania handlowe oraz inne zobowiazania 49 810 56 404
Zobowigzania dotyczace podatku biezacego 7718 5054
Inne zobowiazania finansowe 13575 8981
Rezerwy krotkoterminowe 30272 30 545
el I I I
Zobowigzania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do 0 0
sprzedazy

Zobowigzania razem 617 101 625 376
Pasywa razem 1632 287 1636 613
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SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW

Biezacy okres Poprzedni okres
Przychody ze sprzedazy produktéow, towarow i materialow 57 743 55911
Amortyzacja 1539 2114
Zuzycie materiatow i energii 13 357 13 365
Ustugi obce 23481 10 304
Podatki i optaty 1523 1066
Koszty §wiadczen pracowniczych 2383 11 395
Pozostate koszty rodzajowe 365 524
Wartos¢ sprzedanych towarow i materialow 6 607 6 236
Zmiana stanu produktow -109 9
Pozostate przychody operacyjne 1250 2831
Pozostate koszty operacyjne 1323 8 508
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 8473 5222
Przychody finansowe 2628 3328
Koszty finansowe 6391 5684
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4710 2 866
Podatek dochodowy 832 244
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej 3878 2622
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 3878 2622
Zysk (strata) netto akcjonariuszy niekontrolujacych 1783 1636
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujace;j 2 096 986
Zysk na akcje

Zysk (strata) na jedng akcje zwykla: 0,001 0,001
Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedna akcje z i i
dziatalnosci kontynuowanej
Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedna akcje z

. L . 0,001 0,001
dziatalnosci zaniechane;j
Zysk (strata) na jedng akcj¢ zwykla
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykla: 0,001 0,001
Rozwodniony zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedna akcj¢ z i i
dziatalno$ci kontynuowanej
Rozwodniony zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedna akcj¢ z

. L . 0,001 0,001
dziatalnoéci zaniechanej
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcj¢ zwykta 0,001 0,001
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Biezacy okres

Poprzedni okres

A. Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnoS$ci operacyjnej

l. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4710 2 866
11. Korekty razem 7 546 11211
1. Amortyzacja 1536 2107
2. Zyski (straty) z tytulu r6znic kursowych 0 0

3. Przychody z tytulu odsetek -240 -839
4. Koszty z tytulu odsetek 4999 6 015
5. Przychody z tytutu dywidend 0 0

6. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -9 0

7. Zmiana stanu rezerw -313 -7 289
8. Zmiana stanu zapaséw 1172 21584
9. Zmiana stanu nalezno$ci 7 526 -3297
10. Zmiana stanu zobowigzan -7 130 -7070
11. Inne korekty 0 0
111. Gotowka z dzialalnosci operacyjnej 12 257 14 077
IV. Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrdcony 59 -37
V. Przeplywy pienigine netto z dzialalnosci operacyjnej (ILI+1V) 12 316 14 040
B. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej 0 0
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, warto$ci niematerialnych

innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci inwestycyjnych oraz innych 0 39
aktywow trwatych

Wplyw ze zbycia aktywow finansowych 0 0
Wplyw z tytutu splaty udzielonych pozyczek dlugoterminowych 0 101
Inne wplywy/wydatki inwestycyjne 340 1080
Woydatki inwestycyjne na warto$ci niematerialne i prawne oraz rzeczowe

aktywa trwate -490 -5 559
Wydatki na nabycie aktywow finansowych -715 -4 175
II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (I-11) -864 -8 515
Wplywy z emisji akeji 0 0
Kredyty i pozyczki (potaczone z emisjg dtuznych papieréw wartosciowych) -1500 2135
Nabycie udziatow (akcji) wlasnych 0 0
Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli 0 0
Splaty kredytow i pozyczek -8421 -10 507
Platnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 0 0
Odsetki -4 149 -4 659
Inne wplywy (wydatki) finansowe 171 -288
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej (I-11) -13 899 -13 320
D. Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu $Srodkéw pienieznych i ich

ekwiwalentow przed skutkami zmian kurséw wymiany -2447 1792
Skut.ki zmian kursow wyrr'liafly‘, ktore dotycza $rodkow pienigznych i 0 0
ekwiwalentéw $rodkow pienieznych

Zwickszenie (zmniejszenie) stanu srodkoéw pieni¢znych i ich ekwiwalentow -2 447 -7792
E. Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 25844 34 252
F. Srodki pieni¢zne na koniec okresu (F+D) 23397 26 460
o ograniczonej mozliwosci dysponowania 550 550
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

Iv(v?;’slltlal Kapital
Kapital Zyski - dnost)l;i akcjonariuszy Kapital
zakladowy zatrzymane J R niekontrolujacyc | wlasny razem
dominujacej
ogolem
Biezacy okres
Kapital wiasny na poczatek 852 771 25 149 877 920 133317 1011 237
biezacego okresu
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci
Korekty z tyt. bledow poprzednich
okresow
Kapital wlasny po korektach 852 771 25149 877 920 133 317 1011 237
Emisja akcji
Zmiana kapitalu zaktadowego
Wptata dywidendy
Zysk (strata) netto 2096 2096 1783 3878
Inne dochody catkowite 0
Suma dochodow catkowitych 2 096 2 096 1783 3878
Zw1f;k’sz.eme .(zmmejszeme) 2096 2096 1783 3878
warto$ci kapitalu wlasnego
Kapital wlasny na dzien 27316 880 087 135 099 1015186
bilansowy biezacego okresu
Poprzedni okres

Kapital wiasny na dziet 852771 9944 862 715 129 662 992 377
poczatek poprzedniego okresu
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci
Korekty z tyt. bledéw poprzednich
okresow
Kapital wlasny po korektach 852 771 9944 862 715 129 662 992 377
Emisja akcji
Zmiana kapitatu zaktadowego
Wyptata dywidendy
Zysk (strata) netto 986 986 1636 2622
Inne dochody catkowite
Suma dochodow catkowitych 986 986 1636 2622
ZW]&;k’sz.eme.(Zmnlejszenle) 986 986 1636 2622
wartosci kapitatu wlasnego
Kapital wiasny na dzief 852771 10929 863 700 131298 994 999

bilansowy poprzedniego okresu
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INFORMACJA DODATKOWA DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU SPORZADZONEGO

ZA OKRES OD 1.01.2025 DO 31.03.2025 ROKU

. Informacje ogolne

Jednostka dominujaca sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest CFI HOLDING S.A. z siedziba we

Wroctawiu: 50-055 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12.

CFI HOLDING S.A. powstata w 2007 roku. Zostata wpisana do Rejestru Przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sadowego w dniu 31 pazdziernika 2007 roku, pod numerem KRS: 0000292030.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest nieoznaczony.

Skonsolidowane skrocone kwartalne sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31 marca 2025
roku. Dane poréwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku dla skonsolidowanego sprawozdania
z sytuacji finansowej, za okres od 1 stycznia 2024 roku do 31 marca 2024 roku dla skonsolidowanego sprawozdania
z catkowitych dochoddow, skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pieni¢znych oraz sprawozdania ze zmian w

skonsolidowanym kapitale wtasnym.

Przedmiotem dziatalno$ci CFI HOLDING S.A. oraz jej jednostek zaleznych zwanych tacznie ,,Grupg” sa:

e  zarzadzanie holdingiem,
e  ustugi budowlane,
e  ustugi transportowe,

ustugi wynajmu nieruchomosci,

ustugi wynajmu mieszkan w systemie TBS,
ustugi gastronomiczne,

ustugi hotelarskie,

ustugi rekreacyjne,

ustugi medyczne,

ustugi handlowe w sektorze odziezowym,
ustugi handlowe w sektorze chemicznym,
ustugi zarzadzania nieruchomosciami,

ustugi sprzgtowe wynajmu maszyn budowlanych i sprze¢tu budowlanego,

ustugi leasingu finansowego,

e  ustugi posrednictwa pienigznego.

Przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujacej wedtug PKD jest m.in.:

41.20.Z ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM

NIEMIESZKALNYCH

70.10.Z DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I

HOLDINGOW FINANSOWYCH
77.32.Z WYNAJEM [ DZIERZAWA MASZYN I URZADZEN BUDOWLANYCH

Spoétka dominujaca:

HOLDINGOW,

BUDYNKOW MIESZKALNYCH 1

Z WYLACZENIEM

Nazwa pelna:

CFI Holding S.A

Adres siedziby:

50-050 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12

Identyfikator NIP:

898-10-51-431

Numer w KRS:

292030

Numer REGON:

930175372

Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia

22889/2007 z dnia 27.09.2007 r.

Czas trwania:

Nieoznaczony

Glowne obszary dzialalno$ci:

e  zarzadzanie dziatalno$cig holdingu
e  ustugi budowlane
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Jednostki kontrolowane przez CFI Holding S.A.:

Procentowy
udzial w
Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnoS$ci el Metqda . Rc.>dzaj.
zakladowym | Konsolidacji | powiazania
na dzien
31.03.2025
Wynajem nieruchomosci,
(C):imral Fund of Immovables Sp. z Lodz dziatalnos$¢ hotelarska, 100 Petna
o dziatalno$¢ restauracyjna
Towarzystwo Budownictwa L Wynajem mieszkah w
Spolecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0. Lodz systemie TBS 100 Pefna
Dziatalno$¢ w sektorze
Wroctawskie Centrum SPA Sp. zo0.0. | Wroctaw | rekreacji, sportu oraz ustug 100 Petna
medycznych
Przedsigbiorstwo Handlowo- Dziatalno$¢ handlowa,
Lodz . 52,95 Pet
Ustugowe Chemikolor S.A. odz sektor chemiczny emna
Kraj_onla Spotka Przemyshu Lods Dziatalnosé¢ }?ar‘ldlowa, 9308 Pelna
Odziezowego Polconfex Sp. z 0.0. sektor odziezowy
Korporacja Gospodarcza Efekt SA Krakow Wynajem nieruchomosci 31 Pelna )
Efekt Hotel S.A. Krakow Dzialalno$¢ hotelarska 100** Pelna JEd?QSIkI
Lider Hotel Sp. z 0.0. Krakow Dziatalno$¢ hotelarska 100** Pelna zatesne
Solaris House Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ developerska 95 Pelna
Dzialalnodd i vov
INWEST Sp. z 0.0. Krakow | - oaiiose mwestycyjiafia 100
rynkach finansowych
. . Wynajem maszyn
IMA Sprzet i Budownictwo Sp. 0.0. Wroctaw ynaj Y 100
budowlanych
S L6dz Wynajem nieruchomosci 100 Wylaczone 2
Mono Haus Rent Sp. z o.0. 0dz ynaj i konsolidaci
Dziatalno$¢ gastronomiczna,
Food Market Sp. z 0.0. Lodz wsparcie operacyjne 100
dziatalnosci hotelarskiej
Luxton Investment Sp. z o.0. Warszawa Dz1a{a_lnosc holdingéw 100
finansowych
Restauracja U Kucharzy Sp. z 0.0. Warszawa | Dziatalno$¢ gastronomiczna 100
- Wsparcie dziatalnosci
HR Hospitality Sp. z 0.0. Lodz sparcie dz@ a.nosm 100
operacyjnej
Wsparcie dziatalnosci Metoda praw Jednostka
Efekt Projekt Sp. z 0.0. Krakow operacyjnej spotek 49** p .| stowarzyszona
. wlasnosci
powiazanych
Dziatalnos¢ holdingow Metoda praw Jednostka
Starhedge S.A. Warszawa . 8 40,97 wilasnosci | stowarzyszona
finansowych

** poprzez Korporacj¢ Gospodarcza Efekt SA

Pozostale jednostki powiazane poprzez spotke Starhedge S.A.

SURTEX Sp. zo. 0. Lodz Dziatalno$¢ handlowa

Gdynskie Przedsigbiorstwo Handlowe SURTEX Sp. z0.0. | Gdynia Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
OPoznanskle Przedsigbiorstwo Handlowe SURTEX Sp. z o. Poznaf Dziatalnoéé w sekiorze nieruchomodci
Ecco Pralnia Sp. z 0. o. Wroctaw Dziatalnos¢ w sektorze nieruchomosci
STARHEDGE DEVELOPMENT Sp. z 0.0. Warszawa Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
STARHEDGE CAPITAL Sp. z o.0. Warszawa Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
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STARHEDGE Czaplinecka Sp. z 0.0. Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Fermecco Investment Sp. z 0.0. Gdynia Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Fabryka Ossera Sp. z 0.0. Warszawa Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
G Energy S.A. Warszawa Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Crystal Residence Sp. z o.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Piotrkowska Art Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Garden House Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Cedry Park Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Starhedge SPV 2 Sp. z 0.0. Warszawa Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Starhedge SPV 1 Sp. z 0.0. Warszawa Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Green Future Investments Sp. z 0. 0 Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Infracomplex Sp. z 0.0. Warszawa Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci

Zmiany w strukturze Grupy Kapitalowej:

W prezentowanym okresie nie nastapity zmiany w sktadzie Grupy Kapitatowe;.

Zarzad i Rada Nadzorcza CFl HOLDING S.A.

Sktad osobowy Zarzadu na dzien bilansowy

e  Teresa Kawczynska — Prezes Zarzadu

Sktad osobowy Rady Nadzorczej na dzien
bilansowy

e Joanna Feder-Kawczynska- Przewodniczaca Rady Nadzorczej

e  Jacek Ktosinski — Cztonek Rady Nadzorczej

e  Marta Sobala - Cztonek Rady Nadzorczej

e  Zbigniew Rozniata — Czlonek Rady Nadzorczej
e  Maciej Rozniata — Cztownek Rady Nadzorczej

W prezentowanym okresie sktad osobowy Zarzadu oraz Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.

Notowania na rynku regulowanym:

1. Informacje ogolne:

Gielda:

Symbol na GPW:
Sektor na GPW:

2. System depozytowo — rozliczeniowy:

Znaczacy Akcjonariusze jednostki dominujacej:

Gielda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

ul. Ksigzeca 4
00-498 Warszawa

CFI HOLDING (CFI)

Rekreacja i wypoczynek — hotele i restauracje

Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (KDPW)

ul. Ksigzeca 4
00-498 Warszawa

Wedtug stanu na dzien bilansowy akcjonariat przedstawia si¢ nastgpujaco:

Akcjonariusz uprzysvc:?e?cl){/v — Liczba akcji | Wartos¢ akeji | Udzial % | Liczba gloséw | Udzial %
Polaris sp. z 0.0. brak 816 129065 | 2632674403 | 29,66% 816 129 065 29,66%
Market Vektor Property brak 483 871 000 150 000 010 17,59% 483 871 000 17,59%
Granada Investments S.A. brak 378716350 | 117 402 069 13,77% 378716 350 13,77%
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Varso Investment S.A. brak 357911280 | 110952497 13,01% 357911 280 13,01%
Waldorf Group Sp. z 0.0. brak 354596 370 | 109 924 875 12,89% 354 596 370 12,89%
Black Rock brak 258 064 550 80000 011 9,38% 258 064 550 9,38%
Pozostali akcjonariusze brak 101 586 285 3276 977 3,70% 101 586 285 3,70%
Razem X 2750874900 | 852771219 | 100,00% | 2750874900 | 100,00%
W prezentowanym okresie struktura Akcjonariuszy nie ulegta zmianie.
Il. Zgodno$¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej.
Niniejsze kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie

z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci ,,MSR” 34, majacym zastosowanie do §rddrocznej sprawozdawczos$ci
finansowej oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowos$ci majacymi zastosowanie do S$rodrocznej
sprawozdawczos$ci finansowej zaakceptowanymi przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR)
i Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci, w ksztalcie zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska
i obowiazujacym w czasie przygotowania Srodrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

I11. Istotna niepewnos¢ co do kontynuacji dzialalnosci gospodarczej i porownywalno$é sprawozdan finansowych

Zarzad Emitenta i podmiotdw zaleznych dostrzega istotne ryzyko prawno-ekonomiczne zwigzane przedstawieniem
przez Prokuratur¢ Regionalng w Lodzi zarzutow karnych i karnoskarbowych w stosunku do cze$ci 0sob zasiadajacych na dzien
bilansowy oraz w poprzednich latach w organach statutowych spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej Emitenta .Na
dzien publikacji nie sa znane Emitentowi ostateczne skutki oraz ich potencjalny wptyw na dziatalno$¢ operacyjna jednostki
dominujacej oraz grupy kapitalowej W nadchodzacej przysztosci. Na dzien publikacji sprawozdania dziatalno$¢ operacyjna
Emitenta oraz jego spotek zaleznych nie ulegla zmianie.

W lutym 2022 wybucht konflikt zbrojny mi¢dzy Federacja Rosyjska a Ukraing mogacy w przysztosci spowodowac
istotne problemy w prowadzeniu biznesu w Polsce. Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie wystapity istotne skutki
gospodarcze majace wptyw na funkcjonowania Grupy.

Powyzsza ocena zostata sporzadzona zgodnie z najlepsza wiedzg na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania,
przy czym rozmiar i skutki inwazji rosyjskiej na Ukrain¢ sa niemozliwe do oszacowania oraz uzaleznione od czynnikow, ktdre
pozostajg poza wptywem i kontrolg Spotki.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej w ciagu 12 miesigcy od dnia bilansowego. Poprzednie sprawozdania finansowe Emitenta byty sporzadzane przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci i przedstawiane dane sg porownywalne.

IV. Stosowane zasady rachunkowosci i metody wyceny

Zasady (polityki) rachunkowos$ci zastosowane do sporzadzenia kwartalnego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sa spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakonczony 31.12.2024 roku.

CFl HOLDING S.A. jako podmiot dominujacy, sporzadza sprawozdanie skonsolidowane dla catej Grupy
Kapitatowej. Jest ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujacego oraz podlega publikacji na stronie internetowej
www.cfiholding.pl

Podstawa sporzadzenia

Dane w niniejszym skroconym kwartalnym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych
polskich (zt), ktore sa waluta funkcjonalna i prezentacji Spoiki, po zaokragleniu do petnych tysigcy. Sprawozdanie finansowe
zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu historycznego, z wyjatkiem aktywow i zobowigzan wycenianych wedlug
wartosci godziwej: nieruchomos$ci inwestycyjnych, instrumentéow finansowych dostgpnych do sprzedazy, instrumentéw
finansowych wycenianych w wartosci godziwej z odniesieniem wplywu na wynik finansowy.

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie z rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za 2024 r. obejmujacym noty, za okres 12 miesigcy zakonczony 31 grudnia 2024 roku
sporzadzonym wedlug MSSF zatwierdzonych przez UE.
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Niniejsze skrocone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegalo badaniu przez niezaleznego
biegtego rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore podlegato badaniu przez niezaleznego bieglego
rewidenta to skonsolidowane roczne sprawozdanie finansowe za 2024 rok.

V. Zmiany zasad rachunkowosci i ich wplyw na wynik finansowy i kapital wlasny

W niniejszym sprawozdaniu finansowym sg przestrzegane te same zasady (polityki) rachunkowosci i metody obliczeniowe
co w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy 01.01.2024 — 31.12.2024.
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DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO KWARTALNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1. Sprawozdawczos$¢ wedlug segmentéw dzialalnosci.

Wydzielone segmenty:

- Hotele i Restauracje — obejmuje dziatalno$¢ hotelarskg oraz restauracyjno — gastronomiczng

- Nieruchomosci - obejmuje dziatalnos¢ zwiazang z wynajmem nieruchomosci,

- Chemikalia — obejmuje dziatalno$§¢ zwiagzang ze sprzedaza nawozow sztucznych, $rodkéw ochrony roslin,

barwnikow oraz innych chemikaliow.

Wyniki segmentéw za I kwartat 2025 roku przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Dzialalno$¢é kontynuowana

Pozostale
Wyszczegélnienie ] q 3R
Hotele I. Nieruchomosci Chemikalia segmenty/ DZIal,alnosc
restauracje korekty ogélem
konsolidacyjne
Wynik finansowy segmentow branzowych
Przychody segmentu 30982 14910 7 499 4352 57743
ogolem
Sprzedaz na rzecz klientow
30982 14 910 7499 4352 57743

zewngtrznych
Koszty operacyjne 17539 12 958 7312 11 337 49 147
Zysk (strata) segmentu 13442 1952 187 -6 984 8 596
Przychody finansowe 172 2 2454 2 628
Koszty finansowe netto 2639 747 113 2892 6391
Zysk (strata) 9 007 873 76 -5122 4834
Pozostal_e przychody 1250
operacyjne
Pozostzﬂ_e koszty 1323
operacyjne
Zysk (strata) przed 4762
opodatkowaniem
Podatek dochodowy 832
Zysk (strata) netto za 3930
okres obrotowy razem
Wynik mniejszos$ci 1783
Zysk (strata) netto za 9147
okres

2. Wartos¢ firmy

W prezentowanym okresie warto$¢ firmy nie ulegta zmianie.

3. Odroczony podatek dochodowy

Zmiany stanu rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

Wyszezegslnionic Stan na poczatek T Sta_n na dzien
okresu bilansowy
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 17735 - 17735
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 189 825 - 189 825
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4. Odpisy aktualizujace wartos$¢ aktywow

W | kwartale 2025 roku wystapily nastepujace zmiany w wysokosci odpiséw aktualizujacych aktywa Grupy:

Wyszczegélnienie ST zwiekszenia zmniejszenia SLEY 6] (At
poczatek okresu bilansowy

Rzeczowe aktywa trwale 923 - - 923
Warto$ci niematerialne i prawne - - - -
Aktywa finansowe 22 506 - - 22 506
Zapasy 2153 - - 2153
Naleznos$ci handlowe 29 082 3 69 29 016
Naleznosci pozostale 40108 - - 40108
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5. Rzeczowe aktywa trwale

Zmiana stanu rzeczowych aktywdw trwatych na dzien bilansowy.

. . . . Pozostale Srodki
Budynki i w leasingu Maszyny i ; Srodki ; , . w
(ElTlals7 bud%wle /dzieriavgie urzqd)z/ezia Rl Transportu W I AL leasingu L L REHE
Trwale budowie
Warto$¢ bilansowa
brutto na poczatek 33741 411 478 42 275 20177 4105 4225 239 4771 700 14 704 536 414
roku
Zwigkszenia, z tytulu: - 871 - 283 - 150 - - - 258 1562
nabycia $rodkow - 871 - 283 - 150 - - - 258 1562
trwalych
wytworzenia we
wiasnym zakresie - - - - - - - - - - -
srodkow trwatych
zaliczek - - - - - - - - - - -
inne - - - - - - - - - - -
Zmniejszenia, z tytulu: - - - 71 - - - - - 780 850
sprzedaz - - - - - - - - - - -
likwidacja - - - 71 - - - - - - 71
przyjecie srodkow
trwatych i inwestycji w - - - - - - - - - 780 780
nieruchomosci
inne - - - - - - - - - -
Warto$¢ bilansowa
brutto na dzien 33741 412 349 42 275 20 389 4105 4375 239 4771 700 14182 537 126
bilansowy
Um"”e“‘reo‘lzﬁ poczatek - 39 443 24,005 12784 4105 3344 239 4721 700 0 89 341
Zwigkszenia, z tytulu: - 834 367 235 - 53 - 50 - - 1539
amortyzacji - 834 367 235 - 53 - 50 - 1539
inne - - - - - - - - - - -
Zmniejszenia, z tytulu: - - 71 - - - - - - 71
sprzedaz - - - - - - - - - -
inne - - 71 - - - - - - 71
Umorzenie na dziei . 40 277 24372 12 948 4105 3397 239 411 700 - 90 809
bilansowy
Odpis aktualizujacy na ) ) ) ) ) ) ) ) ) 923 923
poczatek roku
Zwigkszenia - - - - - - - - - -

Zmniejszenia
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Odpls.alftu.allzu]acy na ) 3 ) ; ; 923 923
dzien bilansowy
Warto$¢ bilansowa
netto na dzien 33741 372073 17 903 7 440 978 13259 445 394
bilansowy
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6. Leasing finansowy

Umowy leasingu finansowego na dzien 31.03.2025 nie ulegly zmianie.

7. Nieruchomosci inwestycyjne

Zmiany w stanie nieruchomosci przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Biezacy okres

Poprzedni okres

Wartos¢ bilansowa na poczatek roku 763 372 776 013
Zwigkszenia stanu, 7 tytulu: 14 32 105
- nabycia nieruchomosci - 1500
- aktywowanych pozniejszych naktadow - -

- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej - 29176
- inne zwigkszenia 14 1429
Zmniejszenia stanu, 7 tytutu: 80 44746
- zbycia nieruchomosci - 11

- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow - 17 762
- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej - 24 628
- inne zmniejszenia 80 2344
Wartos$¢ bilansowa na koniec roku 763 306 763 372

Grupa dokonuje wyceny nieruchomos$ci inwestycyjnych na dzien bilansowy. Réznice odnoszone sa w ci¢zar sprawozdania z

dochoddw catkowitych w pozycji pozostatych przychodéw lub kosztéw operacyjnych.
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Model wyceny

Dane wejsciowe

Warto$¢

Obiekty komercyjne
wycenione podejsciem
rynkowym — metodg
poréwnawcza

Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wykorzystano podejscie rynkowe
metode porownawcza. W celu ustalenia warto$ci nieruchomosci ta metoda
wykorzystano nizej wskazane dane wejSciowe, tj. srednig ceng transakcyjna
podobnych nieruchomosci o zblizonych parametrach ustalono na podstawie
analizy ponizej przedstawionych cech nieruchomosci podobnych:

e  otoczenie i sasiedztwo,

. infrastruktura,

265479

e skomunikowanie,

e  ekspozycja

e stan techniczno-uzytkowy

e  powierzchnia nieruchomosci

e  polozenie na mapie miasta /miejscowosci.

Obiekty komercyjne
wycenione podejsciem
dochodowym- metoda
zdyskontowanych
strumieni dochodow

Do wyceny czgéci nieruchomoscei inwestycyjnych wykorzystano podejscie
dochowe -metodg¢ zdyskontowanych strumieni dochodéw z najmu powierzchni
komercyjnych o podonych cechach do powierzchni podlegajacych wycenie. W
celu ustalenia warto$ci nieruchomos$ci komercyjnych wykorzystano nizej
wskazane dane wejsciowe:

Dyskonto ( rentownosc obligacji 5 letnich + premia za ryzyko rynkowe) ~10%

Przychody z najmu m2 powierzchni komercyjnej o podobnych cechach do
powierzchni podlegajacej wycenie

497 893

Wskaznik rynkowy pustostanow

Stopa wzrostu po okresie prognozy g- cel inflacyjny NBP

Rynkowa wartos$¢ naktadéw na odtworzenie majatku

Wspoélezynnik kosztow statych -8%

Warto$¢ kredytow zabezpieczonych na majatku trwalym Grupy Kapitalowej:

Tytul zobowiazania / ograniczenia w dysponowaniu

okres biezacy

okres poprzedni

- stanowigce zabezpieczenie kredytow i pozyczek wiasnych 229 892 239512
8. Aktywa finansowe
Maksymalne Kategoria
Wartos¢ bilansowa Warto$¢é godziwa narazenie na instrumentéw
AKTYWA FINANSOWE ryzyko finansowych
kredytowe
Biezacy | Poprzedni | Biezacy | Poprzedni
okres okres okres okres
Naleznosci z tytulu dostaw i wyceniane w
ushlug oraz pozostale 34 060 38 376 34 060 38 376 34 060 Zamortyzowanym
naleznosci koszcie
Inne aktywa finansowe 5236 804 5236 804 5236
(dlugoterminowe), w tym:
wyceniane w
pozyczki 370 370 370 370 370 Zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
papiery warto$ciowe 4 866 433 4 866 433 4 866 zamortyzowanym
koszcie
Aktywa finansowe wycenione
w wartosci godziwej przez 7198 7198 7198 7198 7198
wynik finansowy, w tym:
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Aktywa finansowe
wyceniane w
papiery warto$ciowe 7198 7198 7198 7198 7198 wartosci godziwej
przez wynik
finansowy
Pozostale aktywa finansowe | 37058 | 37079 | 37088 | 37079 37058
(krétkoterminowe), w tym:
wyceniane w
pozyczki 607 607 607 607 607 zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
papiery warto$ciowe 36 451 36 472 36 451 36 472 36 451 Zamortyzowanym
koszcie
Srodki pieni¢zne i ich 23397 | 25844 | 23397 | 25844 23397
ekwiwalenty
§rodki pieni¢zne w kasie ina | 53 597 25 844 23397 25 844 23397
rachunkach bankowych
9. Zapasy
Wyszczegblnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Materialy (wedlug ceny nabycia) - -
Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia) - -
Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia) 1201 1201
Produkty gotowe: 222812 223073
Wedtug ceny mozliwej od uzyskania 222 812 223073
Towary 6213 7124
Zapasy ogolem, wefllug nizszej z ('iv'voch wart(?s.cu ceny nabycna. 229 962 231 134
(kosztu wytworzenia) oraz wartosci netto mozliwej do uzyskania
Odpis aktualizujacy warto$s¢ wyrobow gotowych 1174 1174
Odpis aktualizujacy wartos$¢ towaréw 930 930
Odpis aktualizujacy wartos¢ produkeji w toku 263 263

10. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie, ktorego dotyczy raport wraz z wykazem najwazniejszych
zdarzen ich dotyczacych

Dziatalno$¢ Grupy Kapitalowej w biezacym okresie nie ulegata istotnym zmianom.

11. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczeg6lnosci o nietypowym charakterze, majacych wplyw na osiagniete wyniki
finansowe

Czynniki i zdarzenia, ktore w naszej ocenie byly istotne dla wynikow catej grupy:
e  popyt na ustugi oferowane w sektorze ustugowym,
wzrost konkurencyjnosci prowadzonych przedsiewzigc,
maksymalizacja efektywno$ci prowadzonej dziatalnosci,
popyt na ustugi hotelarsko-turystyczne,
konsekwentne prowadzenie przez jednostki hotelowe dziatan marketingowo-sprzedazowych,

12. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cykliczno$ci dzialalnosci emitenta w prezentowanym okresie

W branzy budowlanej istnieje ryzyko wystapienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych. Trudnosci w
przewidywaniu wystgpienia okre§lonych zjawisk atmosferycznych moga spowodowaé opo6znienia prac budowlanych, a tym
samym wplywaé na sezonowo$¢ i cyklicznos$¢ tego rodzaju dziatalnosci. W zwiagzku z tym szczegodlnie w sezonie zimowym
proces budowlany ulega spowolnieniu, a w miesigcach wiosenno-letnich nabiera dynamiki.
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W branzy chemicznej, w ktorej dziata Chemikolor SA (nawozy sztuczne, barwniki, $rodki ochrony ro$lin) réwniez
wystepuje sezonowos¢. Najwicksze obroty przypadaja na miesigce wiosenno-letnie, kiedy to nawozy oraz srodki ochrony roslin
sa wykorzystywane w rolnictwie i ogrodnictwie.

13. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty nie udzialowych i kapitalowych papieré6w wartosciowych
Grupa Kkapitalowa w ramach wsparcia dziatalno$ci operacyjnej spotek zaleznych udziela finansowania
wewnatrzgrupowego w formie weksli inwestycyjnych o okresach sptat do jednego i powyzej jednego roku. Ustalone state

stopy procentowe ksztaltuja si¢ w zakresie 2%-6% i s odzwierciedleniem zmiany stop procentowych oglaszanych przez NBP.

14. Informacje dotyczace wyplaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy lacznie i w przeliczeniu na jedna akcje z
podzialem na akcje zwykle i uprzywilejowane

Nie miato miejsca powyzsze zdarzenie. Podzial wyniku finansowego Spotek w grupie jest dokonywany na podstawie
jednostkowych sprawozdan finansowych. W biezacym okresie nie zostaty zadeklarowane ani wyptacone dywidendy.

15. Wskazanie zdarzen, ktére wystapily po dniu, na ktéry sporzadzono kwartalne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposob wplynaé na przyszle
wyniki finansowe

Nie wystapily w prezentowanym okresie powyzsze zdarzenia.

16. Zmiany zobowiazan lub aktywéw warunkowych, ktore nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku
obrotowego

Zobowigzania warunkowe Biezacy okres Poprzedni okres
2.1. Na rzecz jednostek powigzanych (z tytutu) - -
- udzielonych gwarancji i porgczen - -
2.2. Na rzecz pozostatych jednostek (z tytutu) 26 301 26 301
- roszczen regresywnych 25000 25000
- gwarancji i porgczen 1301 1301
2.3. Pozostate 1172 1172
Zobowigzania warunkowe razem 27473 27473
Aktywa warunkowe Rok biezacy Rok biezacy
2.1. Na rzecz jednostek powigzanych (z tytutu) - -
2.2. Na rzecz pozostatych jednostek (z tytutu) 82 397 82 460
- obcigzenia wyrdwnawcze - -
- odszkodowania - -
2.3. Aktywa objete odpisem aktualizacyjnym 82 397 82 460
Aktywa warunkowe razem 82 397 82 460

e W pozycji roszczen ujgta jest wielko$¢ przedmiotu sporu ,ktorego spotka na mocy par. 93 MSR 37 nie objasnita w
poprzednim okresie bilansowym majac na uwadze potencjalny negatywny wpltyw powyzszego ujawnienia na wyniki
roztrzygnie¢ toczonych sporéw. Ze wzgledu na pojawiajace si¢ pozytywne dla Emitenta wyroki m.in. sagdow
administracyjnych Emitent wskazuje ,ze powyzsza pozycja dotyczy postgpowania przygotowawczego wobec
fukcjonariuszy spolki zaleznej , ktora wygenerowata ryzyko uszczuplenia majatku spotki zaleznej we wskazanej
wysokoéci. Grupa z uwagi na zasade ostroznosci ujeta wskazana przez porkurature¢ wartos¢ w ksiegach
rachunkowych jako zobowigzanie warunkowe.

e Zobowigzania i aktywa warunkowe sg kwotami niepewnymi i zgodnie z najlepsza wiedza nie jest mozliwe
oszacowanie doktadnego wplywu i terminu realizacji powyzszych zdarzen,

e  Warto$ci wskazane w pozycjach powyzszych zawieraja oszacowane maksymalne mozliwe efekty jakie moga mieé¢
w przysztos$ci wptyw na sprawozdanie finansowe,
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17. Zobowiazania finansowe

Kategoria
ZOBOWIAZANIA Warto$¢ bilansowa Warto$¢ godziwa i?_strument()r\;v
FINANSOWE INANSOWyT
OKkres biezacy © 2z ] Okres biezacy oS .
poprzedni poprzedni
Oprocentowane kredyty 159 658 165 076 159 658 165 076
bankowe i pozyczki, w tym:
- dlugoterminowe Wyceniane w
oprocentowane wg zmiennej 159 658 165 076 159 658 165 076 amortyzowanym
stopy procentowej koszcie
Pozostale z?b0w1azanla inne 66 834 65 115 66 834 65 115
(dlugoterminowe), w tym:
Wyceniane w
- zobowigzania z tytutu kaucji 6 449 6 406 6 449 6 406 amortyzowanym
koszcie
- zobowigzania z tytutu Wyceniane w
i 33442 33442 33442 33442 amortyzowanym
partycypacji KoszZCie
- zobowigzania leasingowe 25228 25228 25228 25228
Wyceniane w
- dluzne papiery wartosciowe 1715 39 1715 39 amortyzowanym
koszcie
Zobowigzania z tytulu Wyceniane w
dostaw i uslug oraz pozostale 57 799 61 747 57 799 61 747 amortyzowanym
zobowiazania koszcie
Zobowiazania
krotkoterminowe finansowe, 85 255 85 545 85 255 85 545
w tym:
Wyceniane w
- kredyty i pozyczki 70 234 75042 70234 75 042 amortyzowanym
koszcie
Wyceniane w
- dluzne papiery wartosciowe 13000 8 363 13 000 8 363 amortyzowanym
koszcie
Wyceniane w
- kaucje 55 73 55 73 amortyzowanym
koszcie
- zobowigzania leasingowe 1446 1522 1446 1522
Wyceniane w
- partycypacje 520 545 520 545 amortyzowanym
koszcie

Struktura zobowiazan finansowych:

Wyszczegolnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 70234 75042
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 159 658 165076
Kredyty i pozyczki razem 229 892 240118

Wyszczegolnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Kredyty 229 286 239512
Pozyczki 607 607
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 26 674 26 751
Inne zobowigzania finansowe 55181 48 868
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Struktura zapadalnos$ci kredytow i pozyczek:

Wyszczegdlnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 70 234 75042
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 159 658 165076
- platne powyzej 1 roku do 3 lat 53 866 38 819
- platne powyzej 3 lat do 5 lat 44 845 41283
- platne powyzej 5 lat 60 947 84 975
Kredyty i pozyczki razem 229 892 240 118

Struktura oprocentowania kredytéw i pozyczek
Kredyty:

Stopa procentowa Biezacy okres Poprzedni okres
WIBOR + marza 85 780 92 927
50% stopy redyskontowej weksli NBP 25601 26 405
EURIBOR + marza 108 033 109 604
inne stopy * - -
LIBOR + marza 9870 10575
Razem 229 286 239 512
PozyczKki otrzymane:
Stopa procentowa Rok biezacy Rok poprzedni
'WIBOR + marza - -
Stata stopa % 607 607
razem 607 607
Kredyty i pozyczki struktura walutowa
Rok biezacy Rok poprzedni
Wyszczegolnienie warto$é warto$¢é warto$¢é warto$¢é
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN 111989 111989 119939 119939
EUR 25 402 108 033 25624 109 604
CHF 2250 9870 2331 10575
Kredyty i pozyczki razem X 229 892 X 240 118
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18. Hierarchia wartosci godziwej

W poziomie 1 dane wejSciowe obserwowalne sg na aktywnych rynkach. Sa to zobowigzania z tytuty kredytéw i pozyczek oraz
inwestycje w udziaty, akcje i obligacje spotek notowanych na gietdzie papieréw warto§ciowych.
W poziomie 2 znajdujg si¢ wyceny nieruchomodci. Sa to ceny obserwowalne na rynku.

Wplyw na Pozycja w
Biezacy okres poziom 1 poziom 2 poziom 3 fil%r;:)l\(fvy Spcr;\/lzgzgsynclﬁ z
okresu dochodow
Aktywa
Nieruchomosci Pozostate
- - - 763 307 - - przychody/koszty
inwestycyjne operacyjne
Udzialy i akcje 7198 - - - Prayehody Jkoszty
Pasywa
oprocentowane kredyty i | 5, ggo ; - 4149 Koszty finansowe
pozyczki

19. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Transakcje pomiedzy spotka dominujaca a jej spotkami zaleznymi, podlegaty eliminacji w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Transakcje pomiedzy Grupg a cztonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujacej oraz bliskimi cztonkami
rodzin zaprezentowano ponizej.

Sprzedaz na Naleznosci Zobowiazania w tym
rzecz _LZaku. (,)d od wobec zalegle, po
Podmiot powiazan odmiotéw Dodmiotéw odmiotéw W ym odmiotow uplywie
L deamy D 3 powiazanych p— Qrzeterminowane p— 5
powiazanych G powiazanych powiazanych terminu
netto — brutto brutto platnosci
za rok biezacy
Jednostki sprawujace
wspotkontrole lub majace ) ) ) ) ) )
istotny wptyw na
jednostke:
Jednostki zalezne: 5875 4 587 120 741 26 852 115214 14 875
Jednostki stowarzyszone - - 620 - 1052 -
Pozostale jednostki 300 258 5785 1785 922 778
powiazane:
Osoby Zarzadzajace - - - - - -
o Nierozliczone | gwarancje
Transakcja Opis transakcji Warunki transakcji tgz;;fgi saldo i triﬁlrs%rl?(/:'i
. transakcji | poreczenia .
Finansowanie Transakcja z
Transakcja Finansowanie WEWNQUZEIUPOWE |45 jelenje — 1 pozostatymi
finansowa wewngtrzgrupowe oprocentowane wg statej i 862 /splata-55 23117 brak pod.mlotamlh
zmiennej stopy powigzanymi
procentowej i zaleznymi
Papiery wartosciowe Transakcje
Transakcja finansowanie . 200 - nabycie/ pomiedzy
finansowa wewnatrzgrupowe op rocentowr(mg/ w stale] 540- splata 38670 brak podmiotami
stopie % zaleznymi
Papiery wartosciowe Transakeja z
Transakcja finansowanie rp :1}t/ N talei 0 - zakup/ 620 brak podmiotem
finansowa wewnatrzgrupowe oproce st(z) ‘;ﬁe g;)w staie) 340 - sptata stowarzyszon
ym
Transakcje jednolite nie Transakcia z
Sprawowanie odbiegajace od ogdlnie el
Zakup podmiotem
ushy nadzoru przyjetych warunkoéw 0 1052 Brak Stowarzvszon
g inwestorskiego rynkowych polegajace na my
operacyjnym wsparciu w y
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dziataniu jednostek
zaleznych

ustugi outsourcingu

Transakcje jednolite nie

racownikow odbiegajace od ogdlnie Transakcja z
Zakup/ Pre . przyjetych warunkow pozostatymi
. dzierzawa obiektow, . . .
sprzedaz stugi zarzadzania rynkowych polegajace na 798 12 587 brak podmiotami
ustug li 81 zarzy 2 operacyjnym wsparciu w powiazanymi
ogistyki i obstugi A . . .
. . dziataniu jednostek i zaleznymi
technicznej ;
zaleznych
Transakcje jednolite nie
outsourcing ustug odbiegajace od ogdlnie Transakcja z
Zakup/ ksiegowych, przyjetych warunkoéw pozostatymi
sprzedaz prawnych, rynkowych polegajace na 0 1172 brak podmiotami
ustug korporacyjnych, operacyjnym wsparciu w powiazanymi
nadzoru dziataniu jednostek i zaleznymi
zaleznych
ustugi Transakcje jednolite nie Transakcja z
Zakup/ odtworzeniowo odbiegajace od ogdlnie pozostalymi
sprzedaz | remontowe, wynajem przyjetych warunkoéw 961 1201 brak podmiotami
ustug maszyn i sprzgtu rynkowych polegajace na powigzanymi
budowlanego wsparciu operacyjnym i zaleznymi
Transakcje jednolite nie
odbiegajace od ogdlnie Transakcja z
Zakun/sprz Sprzedaz ustug przyjetych warunkow pozostatymi
edaz F:ISEI wsparcia dziatalnosci | rynkowych polegajace na 375 2715 Brak podmiotami
& operacyjnej operacyjnym wsparciu w powiazanymi
dziataniu jednostek i zaleznymi
zaleznych
Warunki transakcji sa Transakcja z
Transakcja Zakup weksla analizowane przez audyt 11 — nabycie/ pozostatymi
. . . 1413 brak . -
finansowa inwestycyjnego gospodarczy nowego 0 - sptata podmiotami
Zarzadu powiazanymi
Transakcja z
Warunki transakcji sa pgé?\:;ggrn?il
Transakcja Zakup weksla analizowane przez audyt | 16 —nabycie/ 0 - podi .
h . . 2010 brak powiazanymi
finansowa inwestycyjnego gospodarczy nowego sptata
-0sobowo z
Zarzadu .
poprzednim
zarzadem*
Transakcja z
Warunki transakcji sa pozostatymi
. . . . podmiotami
Sprzedaz Sprzedaz towarow, analizowane przez audyt . .
A 0 408 brak powigzanymi
ustug ustugi dzierzawy gospodarczy nowego
-0sobowo z
Zarzadu .
poprzednim
zarzadem*
Transakcja z
Warunki transakcji sa p géﬁsgm;
Sprzedaz Sprzedaz towardw, analizowane przez audyt podtr .
A 0 316 brak powigzanymi
ushig ushugi dzierzawy gospodarczy nowego
-0sobowo z
Zarzadu .
poprzednim
zarzadem*

20. Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady Nadzorczej Grupy

Biezacy okres

Zarzad jednostki dominujace;j 10
Rada Nadzorcza jednostki dominujacej -
Razem 10

Spoétka nie dokonywata emisji akcji wlasnych kierowanych do kadry kierowniczej podlegajacych regulacjom zawartym

w MSSF2.
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POZOSTALE INFORMACJE DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU KWARTALNEGO

1. Wybrane dane finansowe zawierajace podstawowe pozycje skroconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego (réwniez przeliczone na euro)

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane przez
Narodowy Bank Polski obj¢tych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Okres obrotowy Sredni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
2025-03-31 4,1848 4,1839
2024-12-31 4,3042 4,2730
2024-03-31 4,3211 4,3009

*) Srednia kursow obowiqzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeptywow pieni¢znych zostaty
przeliczone wedtug kursu EUR/PLN, stanowigcego $rednia arytmetyczng srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank
Polski (NBP) na ostatni dzien kazdego miesigca danego okresu obrotowego.
Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej zostaty przeliczone wediug $redniego kursu EUR/PLN obowiazujacego na koniec

danego okresu obrotowego, ustalonego przez NBP.

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku przeptywow
pienigeznych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych poréwnywalnych, przeliczonych na EURO:

Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej CFI Holding S.A. w przeliczeniu na euro (w tys. zt):

Wyszczegélnienie Biezacy okres Poprzedni okres
PLN EUR PLN | EWR
Skonsolidowane Zestawienie Calkowitych Dochodow
:ﬁixg& ze sprzedazy produktow, towarow i 57743 13798 55911 12 939
Koszty dziatalnosci operacyjne;j 49 147 11744 45013 10 417
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 8473 2025 5222 1208
Zysk (strata) brutto 4710 1126 2 866 663
Zysk (strata) netto 3878 927 2622 607
Liczba udziatow/akeji w sztukach 2750874900 | 2 750 874900 | 2 750 874 900 | 2 750 874 900
Zysk (strata) netto na akcj¢ zwykla (zV/euro) 0,001 0,0003 0,001 0,0002
Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwate 1259 444 301 022 1255814 293 895
Aktywa obrotowe 372843 89114 380 799 89 117
Kapitat wlasny 1015187 242 641 1011237 236 657
Kapital zaktadowy 852 771 203 822 852 771 199 572
Zobowigzania dlugoterminowe 444 047 106 132 447 828 104 804
Zobowigzania krétkoterminowe 173 054 41 362 177 548 41551
Warto$¢ ksieggowa na akcje (zl/euro) 0,37 0,09 0,37 0,09
Skonsolidowany Rachunek Przeplyw6w Pieni¢znych
Przeptywy pienigzne netto z dziatalno$ci operacyjnej 12 316 2943 14 040 3249
ﬁ]rivee;;%t};gf;} rf)eijeniqine netto z dziatalnos$ci -864 207 8515 1970
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci finansowe;j -13 899 -3 320 -13 320 -3083

*Dane bilansowe prezentowane sg za okres porownywalny konczacy si¢ 31.12.2024 roku, zgodnie z formatem prezentowanym

w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
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Opis organizacji Grupy Kapitalowej CFl HOLDING S.A. ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji

Struktura Grupy Kapitatowej CFl Holding S.A. oraz jednostki podlegajace konsolidacji zostaly ujawnione w pkt. |
dodatkowych informacji do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej w tym w wyniku polaczenia jednostek
gospodarczych, przeje¢cia lub sprzedazy jednostek Grupy Kapitalowej, inwestycji dlugoterminowych, podziatu,
restrukturyzacji i zaniechania dzialalnosci

W trakcie prezentowanego kwartatu nie dokonano potgczenia, przejecia ani sprzedazy jednostek wchodzacych w sktad
grupy kapitalowej. Nie dokonywano takze zakupu i sprzedazy inwestycji dlugoterminowych, podziatu lub
restrukturyzacji, jak tez nie zaniechano Zadnej z prowadzonych dziatalnosci.

Stanowisko Zarzadu co do mozliwosSci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikéw na dany rok,
w $Swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych.

Grupa CFl HOLDING nie publikowata prognoz wynikow na I kwartat 2025 roku.

Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania
w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla kazdej z os6b.

Na dzief sporzadzenia niniejszego sprawozdania w posiadaniu 0osob nadzorujacych i zarzadzajacych nie znajdujg sie
zadne akcje Emitenta.

Postepowania toczace si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej z uwzglednieniem informacji w zakresie postepowania dotyczacego zobowigzan albo
wierzytelno$ci emitenta lub jednostki od niego zaleznej, ktérych warto$¢ stanowi co najmniej 10% kapitaléw
wlasnych emitenta

1.  Wobec Grupy prowadzone sg postepowania podatkowe, dotyczace okreslenia wysokosci zobowigzan podatkowych
w tym w szczeg6lnosci: podatku od towardw i ustug, przy czym:

a. W przypadku postgpowania prowadzonego wobec Central Fund of Immovables Sp. z o0.0. z siedzibg w
Lodzi, warto$¢ spornego zobowigzania podatkowego okreslonego decyzja L.odzkiego Urzgdu Skarbowego
w Lodzi opiewa na kwotg ok. 4.026. tys zt. Postegpowanie podatkowe znajduje si¢ na etapie postepowania
odwotawczego, przy czym z uwagi na wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu jaki
zostal wydany w lipcu 2024 roku w sprawie prowadzonej wobec Wroctawskiego Centrum SPA Sp. z o.0.
uwzgledniajacego skarge spotki zaleznej od Emitenta , Sad ten uchylit wszystkie decyzje podatkowe
organdow podatkowych we Wroctawiu oraz umorzyt w catosci postgpowanie podatkowe w sprawie z uwagi
na liczne naruszenia prawa wedle oceny dokonanej przez Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu

b. W przypadku postepowania prowadzonego wobec Wroctawskiego Centrum SPA Sp. z o.0. -
Postanowieniem z dnia 19 marca 2024 roku Wojewo6dzki Sad Administracyjny uwzglgdniajac stanowisko
Spotki wstrzymal wykonanie ww. decyzji, a w lipcu 2024 roku wydat wyrok uwzgledniajacy w catosci
stanowisko Spotki Wroctawskie Centrum SPA Sp. z 0.0. 1 wobec tego uchylit zardwno decyzje organu I,
jak i II instancji oraz umorzyt w catosci postepowanie podatkowe jako bezpodstawne. Zdaniem Sadu przy
zawarciu przedmiotowej umowy sprzedazy, wbrew odmiennej interpretacji organow podatkowych, nie
doszto bowiem do naruszenia prawa.

2. Spolka Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. w dniu 30 marca 2022 roku skierowata przeciwko Gminie £.6dzZ pozew
o zaptate kwoty 72.000.000,00 zt z tytutu odszkodowania naliczonego na zasadzie przepisu art. 36 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Przed Sadem Okregowym w Krakowie, Wydziat I Cywilny toczyt si¢ proces przeciwko Korporacji Gospodarczej
»~Efekt” S.A. z powddztwa Witolda Kalickiego, Stanistawa Skwarka oraz spadkobiercow Mariana Chwaji. Pozew
whniesiony zostat przez powodow w dniu 20.02.1998 r. Laczna warto$¢ przedmiotu sporu okreslona zostata przez
powodow na kwotg 7.591.487 zk. i. Wyrok pierwszej instancji zostat wydany po dwudziestu dwoch latach od
zlozenia pozwu. Zaréwno Spotka i strona powodowa wniesli apelacj¢ od wyroku sadu pierwszej instancji i
podtrzymali stanowisko procesowe.
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10.

Zawarte przez CFl HOLDING S.A. lub jednostke zalezna od CFI HOLDING S.A. jednej lub wielu transakcji z
podmiotami powiazanymi, jeZeli pojedynczo lub lacznie sg one istotne i zostaly zawarte na innych warunkach niz
rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartos$ci

W prezentowanym okresie nie miaty miejsca tego rodzaju transakcje.

Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niej zalezna poreczen kredytu, pozyczki lub
udzieleniu gwarancji — lacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli laczna warto$é
istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi réwnowarto$¢ co najmniej 10% skonsolidowanych przychodéw
Grupy Kapitalowej CFI Holding S.A.

Nie wystapily powyzsze zdarzenia

Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sa istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan

Wszyskie istotne infromacje zostaty ujawnione w ponizszym sprawzodaniu.

Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartalu

Czynniki, ktore w naszej ocenie beda istotne dla poszczegoélnych segmentéw w najblizszym czasie to:

e  czynniki dotyczace segmentu nieruchomos$ciowego tj. handlowo-ustugowego
o posiadanie najwickszego w regionie zorganizowanego kompleksu handlowego, wyposazonego w
nowoczesne systemy zarzadzania,
o utrzymywanie si¢ popytu na ustugi najmu nieruchomosci

e  czynniki dotyczace segmentu hotelarsko-turystycznego
o dalszy wzrost atrakcyjnosci lokalnego rynku ustug hotelarskich i turystycznych,
nowopowstajace, konkurencyjne inwestycje hotelowe i konferencyjne,
uzyskiwanie wyzszej ceny ushug hotelarskich przy utrzymaniu wysokiego standardu oferowanych ushug,
rozwdj ustug gastronomicznych,
rozwoj ustug konferencyjnych i bankietowych dla duzej liczby uczestnikow,
pozyskiwanie nowych klientdéw oraz umacniania wspotpracy z dotychczasowymi partnerami,
pozyskiwanie klientow indywidualnych,

O O O O O O O

dazenie do eliminacji sezonowych wahan osigganych przychodow poprzez rozwoj segmentu
konferencyjno-bankietowego, zwlaszcza w okresie po sezonie,
o intensywne wykorzystanie mozliwosci wlasnych stron www i platform internetowych
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KWARTALNA INFORMACJA FINANSOWA CFI HOLDING S.A.
WPROWADZENIE DO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA | KWARTAL 2025 ROKU

1. Wpybrane dane finansowe CFI Holding S.A. zawierajace podstawowe pozycje skréconego sprawozdania

finansowego (réwniez przeliczone na euro)

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane przez
Narodowy Bank Polski obj¢tych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Okres obrotowy $redni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
2025-03-31 4,1848 4,1839
2024-12-31 4,3042 4,2730
2024-03-31 4,3211 4,3009

*) Srednia kursow obowiqzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz sprawozdania z przeptywow pieni¢znych zostaty
przeliczone wedtug kursu EUR/PLN, stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank
Polski (NBP) na ostatni dzien kazdego miesigca danego okresu obrotowego.
Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej zostaty przeliczone wedhug $redniego kursu EUR/PLN obowigzujacego na koniec

danego okresu obrotowego, ustalonego przez NBP.

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodow oraz rachunku przeptywow
pienigznych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych porownywalnych, przeliczonych na EURO:

Wyszczegélnienie Biezacy okres Poprzedni okres
PLN EUR PLN EUR
Skonsolidowane Zestawienie Calkowitych Dochodéw
IF;r;t):;iha(;gzvze sprzedazy produktow, towardw i 805 192 408 94
Koszty dziatalnosci operacyjnej 1098 262 960 222
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej -292 -70 -609 -141
Zysk (strata) brutto -1157 =277 -2 137 -494
Zysk (strata) netto -1157 =277 -2 137 -494
Liczba udziatow/akeji w sztukach 2750874900 | 2750874900 | 2750874900 | 2 750 874 900
Zysk (strata) netto na akcj¢ zwykla (zV/euro) -0,0004 -0,0001 -0,0008 -0,0002
Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwate 910 861 217 706 910 889 213173
Aktywa obrotowe 1936 463 2 558 599
Kapitat wlasny 858 215 205123 859 372 201 117
Kapitatl zaktadowy 852 771 203 822 852 771 199 572
Zobowigzania dlugoterminowe 26 009 6 216 1139 267
Zobowigzania krotkoterminowe 28574 6 829 52 935 12 388
Warto$¢ ksiggowa na akcje (zt/euro) 0,31 0,07 0,31 0,07
Skonsolidowany Rachunek Przeplyw6w Pieni¢znych
Przeptywy pienigzne netto z dziatalno$ci operacyjnej -84 -20 -272 -63
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej 0 0 0 0
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 200 48 -5 -1

*Dane bilansowe prezentowane sg za okres porownywalny konczacy si¢ 31.12.2024 roku, zgodnie z formatem prezentowanym

w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
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SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE CFl HOLDING S.A. ZA I KWARTAL 2025 r.

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Biezacy okres Poprzedni okres
Aktywa trwale 910 861 910 889
Rzeczowe aktywa trwate 335 363
Nieruchomosci inwestycyjne 5404 5404
Wartos¢ firmy - -
Pozostate wartos$ci niematerialne - -
preotsowsisiach i w ednostach stomarsysronch | 90431 904 931
Inwestycje rozliczane zgodnie metoda praw wlasnosci - -
Inne aktywa finansowe - -
Nalezno$ci dlugoterminowe - -
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 191 191
Aktywa obrotowe 1936 2558
Zapasy 21 309
Naleznoéci handlowe oraz pozostate nalezno$ci 1739 2188
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 176 61
Aktywa. obrotowe bez aktywow trwatych przeznaczonych do 1936 2558
sprzedazy

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 912 798 913 447
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PASYWA Biezacy okres Poprzedni okres
Kapital wlasny 858 215 859 372
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujace;j 858 215 859 372
Kapitat zaktadowy 852771 852 771
Zyski zatrzymane 5444 6 601

W tym wynik finansowy okresu -1157 -19
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujacych - -
Zobowiazanie dlugoterminowe 26 009 1139
Kredyty i pozyczki 1148 948

Zobowigzania z tytutu leasingu - -

Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania - -

Inne zobowigzania finansowe 24 669 -

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 191 191

Rezerwy dlugoterminowe - -

Zobowiazania krétkoterminowe 28574 52 935
Kredyty i pozyczki 1769 2 309
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 23926 23990
Zobowigzania dotyczace podatku biezgcego 525 475
Inne zobowigzana finansowe 2353 26 161

Rezerwy krotkoterminowe - -

Zobowigzania krotkoterminowe bez zobowigzan wchodzacych w

sktad grup przeznaczonych do sprzedazy 28574 52935
Zobowigzania wchodzace w sklad grup przeznaczonych do ) }
sprzedazy
Zobowigzania razem 54 582 54 074
Pasywa razem 912 798 913 447

Warto$¢ ksiggowa (w tys. zt) 858 215 151

Liczba akcji (w szt.) 2750 874 900

Warto$¢ ksieggowa na jedna akcje (w zh) 0,31

Rozwodniona liczba akcji 2 750 874 900

Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jedna akcje (w zh) 0,31
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SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CALKOWITYCH

Biezacy okres

Poprzedni okres

Przychody ze sprzedazy produktéw, towarow i materialow 805 408
Amortyzacja 28 53
Zuzycie materialow 1 energii 15 11
Ushugi obce 170 177
Podatki i optaty 17 3
Koszty swiadczen pracowniczych 554 602
Pozostate koszty rodzajowe 3 3
Warto$¢ sprzedanych towarow i materiatow 312 112
Zmiana stan6w produktow - -
Pozostate przychody operacyjne 0 3
Pozostate koszty operacyjne 0 59
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej -292 -609
Przychody finansowe - -
Koszty finansowe 865 1528
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1157 -2 137
Podatek dochodowy - -
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej -1157 -2 137
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy -1157 -2 137

Zysk (strata) na akcje zwykla

Podstawowy Z_ysk (strata) przypadajacy na jedna akcj¢ z dziatalnosci -0,0004 -0,001

kontynuowanej

Podstawowy zysk (strata) przypadajacy na jedng akcj¢ z dziatalnosci ) )

zaniechanej

Podstawowy zysk (strata) na akcje zwykla -0,0004 -0,001

Rozwodniony _zysk (strata) przypadajacy na jedna akcj¢ z dziatalnosci -0,0004 -0,001

kontynuowanej

Rozwodniony zysk (strata) przypadajacy na jedng akcje¢ z dziatalnosci ) )

zaniechanej

Rozwodniony zysk (strata) na akcje zwyklg -0,0004 -0,001
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapital
Kapital Zyski wlasny Kapital Kapital wlasny
jednostki akcjonariuszy
zakladowy zatrzymane A . X razem
dominujacej niekontrolujacych
ogolem
Biezacy okres
Kapital wlasny na 852 771 6 601 859 372 859 372
poczatek okresu
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci
Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow
Kapital wlasny po
Korektach 852 771 6 601 859 372 859 372
Emisja akcji
Wptaty na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego
Wyptata dywidendy
Zysk (strata) netto -1 057 -1 057 -1 057
Inne dochody catkowite
Suma dochodow
calkowitych -1 057 -1 057 -1 057
Zw1lqkszenle wartosci 1057 1057 1057
kapitatu wlasnego
Kapital whasny koniec 852 771 5 444 858 215 858 215
okresu
Poprzedni okres

Kapital wlasny na
poczatek poprzedniego 852 771 6 620 859 391 - 859 391
okresu
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci
Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow
Kapital wlasny po 852 771 6 620 859 391 : 859 391
korektach
Emisja akcji
Whptaty na podwyzszenie
kapitatu zakladowego
Wyptata dywidendy
Zysk (strata) netto -2 137 -2 137 -2 137
Inne dochody catkowite
Suma dochodow -2137 -2137 -2137
catkowitych
Zw1'qkszeme wartosci 2137 2137 2137
kapitatu wlasnego
Kapital wlasny na koniec 852771 4 484 857 255 857 255
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH - METODA POSREDNIA

A. Przeplywy $§rodkow pienieznych z dzialalnoSci operacyjnej

Biezacy okres

Poprzedni
okres

l. Zysk (strata) brutto

-1157

-2 137

11. Korekty razem

1073

1865

Amortyzacja

28

53

(Zysk) strata z tytutu réznic kursowych

Przychody z tytutu odsetek

Koszty z tytutu odsetek

(Zysk) strata z dziatalno$ci inwestycyjnej

Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapasOw

Zmiana stanu naleznos$ci

=72

Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych

338

Inne korekty

40

Gotowka z dzialalno$ci operacyjnej

Podatek dochodowy (zaptacony)/zwrocony

-272

III. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej (I+/- 11)

B. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnos$ci inwestycyjnej

-272

Wplywu ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci
inwestycyjnych oraz innych aktywow trwatych

Wplyw ze zbycia aktywow finansowych

Wplyw z tytutu splaty udzielonych pozyczek dlugoterminowych

Inne wplywy/wydatki inwestycyjne

Wydatki inwestycyjne na warto$ci niematerialne i prawne oraz rzeczowe
aktywa trwate

Wydatki na nabycie aktywow finansowych

I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej

C. Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnoS$ci finansowej

Wplywy z emisji akeji

Kredyty i pozyczki

Nabycie udziatow (akcji) wlasnych

Dywidendy i inne wyptaty na rzecz witascicieli

Sptaty kredytow i pozyczek

Platnosci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego

Odsetki

Inne wplywy (wydatki) finansowe

I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej

200

D Zwi¢kszenie (zmniejszenie) stanu Srodkéw pieni¢znych i ich
ekwiwalentow przed skutkami zmian kurséw wymiany

116

Skutki zmian kurséw wymiany, ktore dotycza srodkéw pienieznych i
ekwiwalentéw $rodkow pienieznych

Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu srodkoéw pienigznych i ich
ekwiwalentow

116

=277

E. Srodki pieniezne na poczatek okresu

61

454

G. SrodKi pieni¢zne na koniec okresu (E+/- D)

176

176
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1. Rzeczowe aktywa trwale

Pozostale Srodki
Srodki trwale w Razem
Trwale budowie

Budynki i Maszyny i Srodki

Wyszezegolnienie budowle urzadzenia | Transportu

Wartos¢ bilansowa
brutto na poczatek 75 1640 349 328 - 2392
roku

Zwigkszenia, z tytulu: - - - - - -

nabycia srodkow
trwatych

inne - - - - - -

Zmniejszenia, z tytuhu: - - - - - -

sprzedaz - - - - - -

przyjecie srodkow
trwalych i inwestycji w - - - - - -
nieruchomosci

Wartosé bilansowa
brutto na dzien 75 1640 349 328 - 2392
bilansowy

Umorzenie na poczatek

4 1359 349 317 - 2029
roku

Zwigkszenia, z tytulu: 0 27 - 1 - 28

amortyzacji 0 27 - 1 - 28

Zmniejszenia, z tytulu:

sprzedaz

inne

Umorzenie na dzien

bilansowy 4 1386 349 318 - 2 057

Odpisy aktualizujace na
poczatek roku

Odpisy aktualizujace na
dzien bilansowy

Wartos¢ bilansowa
netto na dzien 71 255 - 10 - 335
bilansowy

2. Nieruchomosci inwestycyjne

ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI okres biezacy okres poprzedni

Wartosé bilansowa na BO 5404 5029

Zwigkszenia stanu, 7 tytutu: - 386

- nabycia nieruchomosci - -

- aktywowanych p6zniejszych naktadow - -

- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej - 386

- inne zwigkszenia - -

Zmniejszenia stanu, 7 tytutu: - 11

- zbycia nieruchomosci - 11

- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow - -

- strata wynikajaca z przeszacowania do warto$ci godziwej - -

- inne zmniejszenia - -

Wartos$¢ bilansowa na BZ 5404 5404
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Spotka dokonuje wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy. Roznice odnoszone sg w ci¢zar sprawozdania z

dochoddéw catkowitych w pozycji pozostatych przychodéw lub kosztéw operacyjnych.

Model wyceny Dane wej$ciowe Warto§é
Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wykorzystano metode poréwnawcza.
W celu ustalenia wartosci nieruchomosci ta metoda wykorzystano nizej wskazane
dane wejsciowe, tj. Srednig cene transakcyjng podobnych nieruchomosci o
zblizonych parametrach ustalono na podstawie analizy ponizej przedstawionych
cech nieruchomosci podobnych:
Obiekty komercyjne . o-toczenie i sgsiedztwo,
wycenione metodami e infrastruktura, 5 404
porownawczymi e skomunikowanie,
e ekspozycja
e stan techniczno-uzytkowy
e  powierzchnia nieruchomosci
e polozenie na mapie miasta /miejscowosci
3. Zobowiazania finansowe
ZOBOWIAZANIA Warto§¢ b”anSOF\;VT( Wartos¢ godznv:lk ingfltﬁgg,?;w
FINANSOWE fas 0 ia7 Y -
Rok biezacy poprzedni Rok biezacy poprzedni finansowych
OPeEETEEIe LY 948 1148 948 1148
bankowe i pozyczki, w tym:
- dlugoterminowe wyceniane w
oprocentowane wg zmiennej 948 1148 948 1148 zamortyzowanym
stopy procentowej koszcie
Pozostale zobowiazania
inne (dlugoterminowe), w - 24 669 - 24 669
tym:
- zobowigzania z tytutu ) ) ) ) wyceniane w
kaucji
- zobowigzania z tytutu ) ) ) ) zamortyzowanym
partycypacji koszcie
- dtuzne papiery warto$ciowe - - - - wyceniane w
Zobowiazania z tytulu zamortyzowanym
dostaw i ustug oraz 24 465 24 452 24 465 24 452 koszcie
pozostale zobowiazania
Zobowiazania
krotkoterminowe 28 470 4122 28 470 4122
finansowe, w tym:
- kredyty i pozyczki 2309 1769 2309 1769 wyceniane w
- kaucje 26 161 2353 26 161 2353 Zamolfyzo‘f"a”ym
0szcCle
- dtuzne papiery warto$ciowe - - - - wyceniane w
R B B ) ) zamortyzowanym
partycypacj koszcie
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4. Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi

Sprzedaz na Zakupy od Naleznosci Zobowiazania w tym
rzecz - od w tym wobec zalegle, po
q q N podmiotow i . . . .
Podmiot powiazany podmiotow owiazanych podmiotow | przetermi podmiotow uptywie
powiazanych P nZtto ¥ powiazanych | nowane powiazanych terminu
netto brutto brutto platno$ci
za rok biezacy
Podmioty o znaczacym wplywie na Grupe:
Jednostka dominujgca - - - - - -
Jednostki zalezne 771 9 6 296 5472 50526 5127
Jednostki stowarzyszone - - - 167 167
Pozostate jednostki ) ) ) ) ) )
powigzane
Kluczowa kadra kierownicza - - - - - -
. . ot
T Warto$é Nierozliczone Ziczzioc}; Strona
yp . Opis transakcji Warunki transakcji | transakcji w saldo vy A8 .
transakcji . gwarancji i transakcji
roku transakcji .
poreczenia
daz Tu i . Jednostka
sprzecaz ustuga wspareta warunki rynkowe 261 10 brak .
ustug operacyjnego zalezna
. ) nostk
sprzedaZ ustugi remontowe | warunki rynkowe 500 0 brak Jed O,St a
ustug zalezna
ustuga wsparcia
Zaku operacyjnego . Jednostka
P P yJ_ g0, warunki rynkowe 4 169 brak .
ustug wynajem zalezna
pomieszczen
Udzielenie —
Transakcja Finansowanie Finansowanie Jednostka
) 200/ splata— | 27 661 brak :
finansowa | wewnatrzgrupowe | wewnatrzgrupowe 540 zalezna
Transakcja Finansowanie Finansowanie Udzielenie — 167 brak Jednostka
finansowa | wewnatrzgrupowe | wewnatrzgrupowe | 0/ sptata — 25 stowarzyszona
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Wroclaw, dnia 27 maja 2025 roku

Podpisy Zarzadu:

Teresa Kawczynska
Prezes Zarzqdu
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