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A. PODSTAWY SPORZADZENIA SRODROCZNEGO RAPORTU KWARTALNEGO

WPROWADZENIE DO RAPORTU KWARTALNEGO

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej CFI HOLDING za IIl kwartat 2025 r. zawiera:

v

v

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe, sporzgdzone na dzien 30 wrzesnia 2025 r. wedtug
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowe;j.

Skréocone jednostkowe sprawozdanie finansowe, sporzadzone na dzien 30 wrzesnia 2025 r. wedtug Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczosci Finansowe;j.

Informacje dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego, okreslong w Rozporzgdzeniu Ministra
Finansdw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2018 r. poz. 757) oraz z MSR 34.

Na podstawie par. 62 punkt 1 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego parnstwem cztonkowskim” Dz.U. z 2018 r. poz. 757
(,Rozporzadzenie”) Grupa CFl HOLDING nie przekazuje oddzielnego kwartalnego raportu jednostkowego. Integralng
czescig raportu kwartalnego sg skrécone sprawozdania finansowe, jednostkowe i skonsolidowane.

Skrécone kwartalne sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 wrzesnia 2025 roku

(biezacy okres) oraz dla sprawozdania z dochoddw catkowitych dane za 3 kwartat 2025 (trzy miesigce biezace okresu)

obejmujgce okres 1 lipca 2025 do 30 wrzesnia 2025. Dane poréwnawcze (poprzedni okres) prezentowane sg wedtug stanu

na dzien 31 grudnia 2024 roku dla sprawozdania z sytuacji finansowej, oraz za okres od 01 stycznia 2024 roku do 30 wrzesnie

2024 (9 miesiecy poprzedniego okresu) dla sprawozdania z catkowitych dochoddw, sprawozdania z przeptywdw pienieznych

oraz sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym oraz od 1 lipca 2024 do 30 wrzesnia 2024 dla sprawozdania z dochodow

catkowitych (3 miesigce poprzedniego okresu)

Znaczenie okresow w opisach tabel:

° Biezgcy okres: 01.01.2025 - 30.09.2025

e 3 miesigce biezacego okresu: 01.07.2025 - 30.09.2025
e 9 miesiecy biezgcego okresu: 01.01.2025 - 30.09.2025
. Poprzedni okres: 01.01.2024 - 31.12.2024

e 3 miesigce poprzedniego okresu: 01.07.2024 - 30.09.2024
e 9 miesiecy poprzedniego okresu: 01.01.2024 - 30.09.2024

Wybrane dane finansowe zawierajgce podstawowe pozycje skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

WYBRANE DANE FINANSOWE ZAWIERAJACE PODSTAWOWE POZYCJE SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO (ROWNIEZ PRZELICZONE NA EURO) (W TYS. zt):

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz rachunku przeptywoéw

pienieznych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych poréwnywalnych, przeliczonych na EURO:

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane przez
Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynoszg:
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Okres obrotowy

sredni kurs w okresie*

Kurs na ostatni dzien okresu

01.01.2025 - 30.09.2025 4,2365 4,2692
01.01.2024 -31.12.2024 4,3042 4,2730
01.01.2024 - 30.09.2024 4,3022 4,2791

*) srednia kursow obowiqzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz sprawozdania z przeptywow pienieznych zostaty
przeliczone wedtug kursu EUR/PLN, stanowigcego srednig arytmetyczng srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank
Polski (NBP) na ostatni dzien kazdego miesigca danego okresu obrotowego.
Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej zostaty przeliczone wedtug sredniego kursu EUR/PLN obowigzujgcego na koniec

danego okresu obrotowego, ustalonego przez NBP.

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz rachunku przeptywoéw
pienieznych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych poréwnywalnych, przeliczonych na EURO:

Wybrane dane finansowe Emitenta w przeliczeniu na euro (w tys. zi):

Wyszczegdlnienie Okres biezacy Okres poprzedni*
PLN EUR PLN EUR

Skonsolidowane Zestawienie Catkowitych Dochodéw
Przychody ze sprzedazy produktéw, towardw i
materiatow 185 275 43733 170 883 39720
Koszty dziatalnosci operacyjnej 141 254 33342 118 999 27 660
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 56 658 13374 42 451 9867
Zysk (strata) brutto 39 169 9 245 31923 7420
Zysk (strata) netto 31350 7 400 31061 7220
Liczba udziatéw/akcji w sztukach 2750874900 | 2750874900 | 2750874900 | 2750 874 900
Zysk (strata) netto na akcje zwykta (zt/euro) 0,01 0,003 0,01 0,003
Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwate 1257589 294 572 1255814 293 895
Aktywa obrotowe 362 495 84 909 380 799 89 117
Kapitat wtasny 1043159 244 345 1011237 236 657
Kapitat zaktadowy 852771 199 750 852771 199572
Zobowigzania dtugoterminowe 417 828 97 870 447 828 104 804
Zobowigzania krétkoterminowe 159 097 37 266 177 548 41551
Wartos$¢ ksiegowa na akcje (zt/euro) 0,38 0,09 0,37 0,09
Skonsolidowany Rachunek Przeptywow Pienieznych
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 35628 8410 45 224 10512
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -11 780 -2781 -20247 -4706
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j -35707 -8 429 -38 751 -9 007

*Dane bilansowe prezentowane s za okres poréwnywalny konczacy sie 31.12.2024 roku, zgodnie zformatem

prezentowanym w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j
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B. SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ CFI

KWARTAL 2025 r.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

HOLDING S.A. ZA I

AKTYWA Okres biezacy Okres poprzedni*
Aktywa trwate 1257589 1255814
Rzeczowe aktywa trwate 434218 446 149
Nieruchomosci inwestycyjne 776 111 763 372
Wartos¢ firmy 0 0
Pozostate wartosci niematerialne 66 130
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspélinych przedsiewzigciach i w
jednos}c/k:ach thowarzyszonych ' PP e 2591 2581
Inwestycje rozliczane zgodnie z metodg praw wiasnosci 24731 24 940
Inne aktywa finansowe 2051 803
Naleznosci dtugoterminowe 104 104
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17717 17 735
Aktywa obrotowe 362 495 380 799
Zapasy 228 188 231134
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 35749 38 376
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 33296 37079
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 985 25 844
Aktywa obrotowe bez aktywdw trwatych przeznaczonych do
sprzedazy 311219 332433
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 51276 48 366
Aktywa razem 1620083 1636613
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PASYWA Okres biezacy Okres poprzedni*
Kapitat wiasny 1043 159 1011 237
Kapitat wtasny akcjonariuszy jednostki dominujace;j 903 814 877 920
Kapitat zaktadowy 852771 852771
Zyski zatrzymane 51043 25149
W tym wynik finansowy okresu 25323 15632
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujgcych 139 345 133317
Zobowiazanie dtugoterminowe 417 828 447 828
Kredyty i pozyczki 148 676 165 076
Zobowigzania z tytutu leasingu 14 694 25228
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 237 289
Inne zobowigzania finansowe 34 527 39 887
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 194 143 189 825
Rezerwy dfugoterminowe 25552 27523
Zobowiazania krétkoterminowe 159 097 177 548
Kredyty i pozyczki 55473 75042
Zobowigzania z tytutu leasingu 802 1522
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 59 461 56 404
Zobowigzania dotyczace podatku biezgcego 6 247 5054
Inne zobowigzania finansowe 13 239 8981
Rezerwy krétkoterminowe 23875 30545
Zobowigzania krétkoterminowe bez zobowigzan wchodzgcych w
sktad grup przeznaczonych do sprzedazy 159097 177548
Zobowigzania wchodzgce w sktad grup przeznaczonych do 0 0
sprzedazy
Zobowigzania razem 576 925 625376
Pasywa razem 1620083 1636613
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SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW

Dziewiec Lo Dziewiec Lo
a L. Trzy miesigce L. Trzy miesigce
SKONSOLIDOWANY RACHUNEK DOCHODOW miesiecy r miesiecy )
. biezacego . poprzedniego
CALKOWITYCH biezacego poprzedniego
okresu okresu
okresu okresu
Przychody ze sprzedazy produktéow, towaréw i
L 185 275 59 988 170 883 63 997
materiatow
Amortyzacja 5234 947 8794 992
Zuzycie materiatow i energii 41198 13 882 35671 11 890
Ustugi obce 64 278 17 347 41139 22 109
Podatki i optaty 4322 1274 4159 1322
Koszty Swiadczen pracowniczych 7 940 2 606 16 006 2342
Pozostate koszty rodzajowe 1617 320 1337 156
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 16 704 4 447 11938 8
Zmiana stanu produktéw -40 40 -45 27
Pozostate przychody operacyjne 20633 1827 11100 6938
Pozostate koszty operacyjne 7 996 1666 20533 13159
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 56 658 19 287 42 451 18931
Przychody finansowe 1345 -302 5624 2 859
Koszty finansowe 18 835 7 366 16 151 5649
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 39169 11619 31923 16 140
Podatek dochodowy 7 818 1250 393 -154
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 31350 10368 31531 16 294
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0 -470 -470
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 31350 10368 31061 15 824
Zysk (strata) netto akcjonariuszy niekontrolujacych 6028 4130 5966 1113
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej 25323 6239 25095 14711
Dziewiec L. Dziewiec L.
L. Trzy miesigce L. Trzy miesigce
SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE miesiecy . miesiecy )
. . biezacego X poprzedniego
CAtKOWITYCH DOCHODOW biezgcego poprzednieg
okresu okresu
okresu o okresu
Wynik netto 31350 10 368 31531 16 294
Wynik netto z dziatalnosci zaniechanej -470 -470
Inne catkowite dochody, ktére zostang
przeklasyfikowane do zysku lub straty, po
opodatkowaniu
Inne catkowite dochody, po opodatkowaniu, réznice
kursowe z przeliczenia
Inne catkowite dochody, ktére nie zostana
przeklasyfikowane do zysku lub straty, po
opodatkowaniu
Inne catkowite dochody, po opodatkowaniu, zyski
(straty) z tytutu inwestycji w instrumenty kapitatowe
Inne catkowite dochody netto
Catkowite dochody netto 31350 10368 31061 15824
Akcjonariuszom podmiotu dominujacego 25323 6239 25095 14711

Strona 8 z 47
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Akcjonariuszom niekontrolujgcym 6028 | 4130

| 5966

1113

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Biezacy okres

Poprzedni okres

A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

1. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 39169 31923
Il. Korekty razem -141 14974
Amortyzacja 5228 8780
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 0
Przychody z tytutu odsetek -186 -3735
Koszty z tytutu odsetek 12 346 15942
Przychody z tytutu dywidend 0 -1
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 1453 4585
Zmiana stanu rezerw -6 977 -8 938
Zmiana stanu zapaséw 2946 1367
Zmiana stanu naleznosci 3760 26 642
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych -18 710 -29 668
Inne korekty 0 0
1ll. Gotéwka z dziatalnosci operacyjnej 39028 46 897
IV. Podatek dochodowy -3399 -1677
V. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (lll+1V) 35628 45220
B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej i finansowej

Wptywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, wartosci niematerialnych i

prawnych innych niz wartos¢ firmy, nieruchomosci inwestycyjnych oraz innych 338 119
aktywow trwatych

Zbycie aktywow finansowych 0 70
Whptywy z tytutu sptaty udzielonych pozyczek dtugoterminowych 3 104
Inne wptywy/wydatki inwestycyjne -1117 3618
Wydatki inwestycyjne na wartosci niematerialne i prawne oraz rzeczowe aktywa

trwate -1264 -7 745
Wydatki na nabycie aktywoéw finansowych -9739 -16 414
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I1-l) -11780 -20 247
Wptywy z emisji akcji 0 0
Kredyty i pozyczki 0 6 955
Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych 0 0
Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wtascicieli 0 -492
Sptaty kredytow i pozyczek -25 358 -28 746
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 0 0
Odsetki -11 209 -14 028
Inne wptywy (wydatki) finansowe 855 -2441
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I1-11) -35709 -38 751
E. Zwiekszenie (zmniejszenie) stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéow

przed skutkami zmian kurséw wymiany 186l 13778
—zmiana stanu srodkdéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0 -
Zwiekszenie (zmniejszenie) stanu $srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow -11 861 -13 778
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 25 846 34 252
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G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D) 13985

20470

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WtASNYM

Kapitat wiasny .
. . . . Kapitat .
Kapitat Zyski jednostki i ) Kapitat wtasny
L akcjonariuszy
zaktadowy zatrzymane dominujacej . . razem
, niekontrolujacych
ogotem
Okres biezacy
Kapitat wtasny na pierwszy
. . 852771 25149 877 920 133 317 920992
dzien biezacego okresu
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci
Korekty z tyt. btedéw
poprzednich okresow
Kapitat wtasny po korektach 852771 25220 877 991 133317 1011308
Emisja akcji
Zmniejszenie/zwiekszenie
kapitatow
Wyptata dywidendy -500 -500 -500
Zysk (strata) netto 25323 25323 6028 31350
Inne dochody catkowite 0 0
Suma dochoddw catkowitych 25323 25323 6028 31350
Zwiekszenie (zmniejszenie)
L 25 823 25823 6028 31850
wartosci kapitatu wtasnego
Kapitat wtasny na ostatni
.. 852771 51043 903 814 139 345 1043 159
dzien biezgcego okresu
Okres poprzedni
Kapitat wtasny na pierwszy
L, ) 852771 9944 862 715 129 662 920992
dzien poprzedniego okresu
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci
Korekty z tyt. btedéw
poprzednich okreséow
Kapitat wtasny po korektach 852 771 9944 862 715 129 662 992 377
Emisja akcji
Zmniejszenie/zwiekszenie
kapitatow
Wyptata dywidendy -498 -498 - -498
Zysk (strata) netto 25 095 25095 5966 31061
Inne dochody catkowite
Suma dochodéw catkowitych 25095 25095 5966 31061
Zwiekszenie (zmniejszenie)
L. . 24 597 24 597 5966 30563
wartosci kapitatu wtasnego
Kapitat wtasny na ostatni
.. i 852771 34540 887 311 135628 1022939
dzien poprzedniego okresu
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INFORMACJA DODATKOWA DO SKROCONEGO RAPORTU
I. Informacje ogdlne
1.1. Jednostka dominujgca CFl HOLDING S.A.

Jednostka dominujgcg sporzadzajacg skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest CFI HOLDING S.A. z siedzibg we
Wroctawiu: 50-055 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12.

CFlI HOLDING S.A. powstata w 2007 roku. Zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sadowego w dniu 31 pazdziernika 2007 roku, pod numerem KRS: 0000292030.

Spétka dominujaca:

Nazwa petna:

CFl Holding S.A.

Adres siedziby:

50-055 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12.

Identyfikator NIP:

898-10-51-431

Numer w KRS: 0000292030.

Numer REGON: 930175372

Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia 22889/2007 z dnia 27.09.2007 r.
Telefon: 71348 8010

Fax: 713438987

Adres Email: kontakt@cfiholding.pl

Strona WWW cfiholding.pl

Kontakt dla Inwestoréw: ir@cfiholding.pl

LEI 259400JPS8B452HK4Y54

ISIN PLINTKSO0013

Gtéwne obszary dziatalnosci:

e  zarzadzanie dziatalnoscig holdingu
e  ustugi budowlane

e ustugi transportowe

e wynajem nieruchomosci

e ustugileasingu finansowego

e ustugi finansowe

Czas trwania jednostki dominujgcej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest nieoznaczony.

Przedmiotem dziatalnos$ci CFI HOLDING S.A. oraz jej jednostek zaleznych zwanych tacznie ,,Grup3” s3:

e  zarzadzanie holdingiem,
e  ustugi budowlane,
e  ustugi transportowe,

e  ustugi sprzetowe wynajmu maszyn budowlanych i sprzetu budowlanego,

e  ustugi wynajmu nieruchomosci,
e  ustugi wynajmu mieszkan w systemie TBS,

e  ustugi gastronomiczne,
e  ustugi hotelarskie,
e  ustugi rekreacyjne,
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e  ustugi medyczne,

e ustugi handlowe w sektorze odziezowym,

e ustugi handlowe w sektorze chemicznym,

e  ustugi zarzadzania nieruchomosciami,

e  ustugileasingu finansowego,

e  ustugi posrednictwa pienieznego.

Gtownym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujgcej wedtug PKD jest m.in.:
64.20.Z DZIAtALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

1.2. Grupa Kapitatowa Emitenta

Jednostki kontrolowane przez CFl Holding S.A.:

Procentowy
udziat w
Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dziatalnosci kapitale Metc.)da .. quzaj .
zaktadowym | Konsolidacji powiazania
na dzien
30.09.2025
Wynajem nieruchomosci,
I F fl | . , : y
Sec:\tra und of Immovables Sp. z tédz dziatalnos¢ hotelarska, 100 Petna
o dziatalno$é restauracyjna
Towarzystwo Budownictwa t6ds Wynajem mieszkan w 100 petna
Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0. systemie TBS
Dziatalnos¢ w sektorze
Wroctawskie Centrum SPA Sp. z 0.0. Wroctaw | rekreacji, sportu oraz ustug 100 Petna
medycznych
Przedsiebiorstwo Handlowo- . Dziatalno$¢ handlowa,
Ustugowe Chemikolor S.A. todz sektor chemiczny 52,95 Pefna
Kraj otka P i Dziatalnos¢ handl
rajgvya Spoétka Przemystu tods ziatalnos¢ .aer owa, 93,08 Petna
Odziezowego Polconfex Sp. z 0.0. sektor odziezowy
Korporacja Gospodarcza Efekt SA Krakow Wynajem nieruchomosci 31 Petna
Efekt Hotel S.A. Krakow Dziatalnos¢ hotelarska 100%** Petna
Lider Hotel Sp. z 0.0. Krakow Dziatalnos¢ hotelarska 100** Petna
Solaris House Sp. z 0.0. todz Dziatalnoé¢ developerska 95 Petna Jednostki
- e - zalezne
INWEST Sp. 2 0.0. Krakew | DAdfalnoscinwestycyjna na 100
rynkach finansowych
Wynai
IMA Sprzet i Budownictwo Sp. o.0. Wroctaw ynajem maszyn 100
budowlanych
Mono Haus Rent Sp. z 0.0. tédz Wynajem nieruchomosci 100
Dziatalnos¢ gastronomiczna,
Food Market Sp. z 0.0. Lédz wsparcie operacyjne 100
dziatalnosci hotelarskiej Wytaczone z
Dziatalnos¢ holdingéw konsolidacji
Luxton Investment Sp. z 0.0. Warszawa . 100
finansowych
Restauracja U Kucharzy Sp. z 0.0. Warszawa | Dziatalnos$¢ gastronomiczna 100
HR Hospitality Sp. z 0.0. Lédz Wsparcie dZIf—.\fa|.nOSCI 100
operacyjnej
D e Wsparcie dziatalnosci
Eoompleks Handlowy “Rybitwy” Sp. z Krakow operacyjnej spotek 100%*
o powigzanych
Wsparcie dziatalnosci Metoda praw | Jednostka
Efekt Projekt Sp. z 0.0. Krakow operacyjnej spotek 49%** wtasnosci stowarzyszon
powigzanych a
Dziatalnos¢ holdingéw Metoda praw Jednostka
Starhedge S.A. Warszawa ) & 40,97 wiasnosci stowarzyszon
finansowych a
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** poprzez Korporacje Gospodarczqg Efekt SA

Pozostate jednostki powigzane poprzez spétke Starhedge S.A.

SURTEX Sp. z 0. 0. £édz Dziatalnos$¢ handlowa

Gdynskie Przedsiebiorstwo Handlowe SURTEX Sp. z 0.0. Gdynia Dziatalnos$¢ w sektorze nieruchomosci
Poznanskie Przedsiebiorstwo Handlowe SURTEX Sp. z 0. o. Poznan Dziatalnos$¢ w sektorze nieruchomosci
Ecco Pralnia Sp. z 0. o. Wroctaw Dziatalnos$¢ w sektorze nieruchomosci
STARHEDGE DEVELOPMENT Sp. z 0.0. Warszawa Dziatalnos$¢ w sektorze nieruchomosci
STARHEDGE CAPITAL Sp. z 0.0. Warszawa Dziatalnos$¢ w sektorze nieruchomosci
STARHEDGE Czaplinecka Sp. z 0.0. Sp.z 0.0. £édz Dziatalnos$¢ w sektorze nieruchomosci
Fermecco Investment Sp. z 0.0. Gdynia Dziatalnos$¢ w sektorze nieruchomosci
Fabryka Ossera Sp. z 0.0. Warszawa Dziatalnos$¢ w sektorze nieruchomosci
G Energy S.A. Warszawa Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Crystal Residence Sp. z o.0. £édz Dziatalnos$¢ w sektorze nieruchomosci
Piotrkowska Art Sp. z 0.0. £odz Dziatalnos¢ w sektorze nieruchomosci
Garden House Sp. z 0.0. tédz Dziatalnos¢ w sektorze nieruchomosci
Cedry Park Sp. z 0.0. tédz Dziatalnos¢ w sektorze nieruchomosci
Starhedge SPV 2 Sp. z 0.0. Warszawa Dziatalnos¢ w sektorze nieruchomosci
Starhedge SPV 1 Sp. z 0.0. Warszawa Dziatalnos¢ w sektorze nieruchomosci
Green Future Investments Sp. z 0. o tédz Dziatalnos¢ w sektorze nieruchomosci

Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej.

W prezentowanym okresie nie byto zmian w strukturze Grupy Kapitatowe;j.

1.3. Zarzad i Rada Nadzorcza CFl HOLDING S.A.

Sktad osobowy Zarzadu na dzien bilansowy i
dzien publikacji sprawozdania

Teresa Kawczyniska — Prezes Zarzadu

Sktad osobowy Rady Nadzorczej na dzien
bilansowy i dzien publikacji sprawozdania

Joanna Feder-Kawczynska- Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Jacek Ktosinski — Cztonek Rady Nadzorczej

Marta Sobala - Cztonek Rady Nadzorczej

Zbigniew Rozniata — Cztonek Rady Nadzorczej

Maciej Rozniata — Cztonek Rady Nadzorczej

Sktad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej w prezentowanym okresie nie ulegt zmianie.

Notowania na rynku regulowanym:

1. Informacje ogdlne:
Gietda:

Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

ul. Ksigzeca 4
00-498 Warszawa

Symbol na GPW:
Sektor na GPW:

CFI HOLDING (CFI)

Rekreacja i wypoczynek — hotele i restauracje
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2. System depozytowo - rozliczeniowy: Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (KDPW)
ul. Ksigzeca 4
00-498 Warszawa

1.4. Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego
wraz ze wskazaniem liczby akcji posiadanych przez te podmioty, procentowego udziatu tych akcji w
kapitale zaktadowym, liczby gtoséw z nich wynikajacych oraz procentowego udziatu tych akcji w
ogolnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu:

Wedtug stanu na dzien bilansowy biezgcego okresu akcjonariat przedstawia sie nastepujgco:

Akcjonariusz uprzy:l?:e Ezj;lvania Liczba akcji Wartosc akcji | Udziat % | Liczba gtosow | Udziat %
Polaris sp. z 0.0. brak 816129065 | 2632674403 | 29,66% 816 129 065 29,66%
Market Vektor Property brak 483 871 000 150 000 010 17,59% 483 871 000 17,59%
Granada Investments S.A. brak 378 716 350 117 402 069 13,77% 378 716 350 13,77%
Varso Investment S.A. brak 357911280 | 110952497 13,01% 357911 280 13,01%
Waldorf Group Sp. z 0.0. brak 354596370 | 109 924875 12,89% 354596 370 12,89%
Black Rock brak 258 064 550 80000011 9,38% 258 064 550 9,38%
Pozostali akcjonariusze brak 101 586 285 3276977 3,70% 101 586 285 3,70%
Razem X 2750874900 | 852771219 | 100,00% | 2750874900 | 100,00%

Wg najlepszej wiedzy Zarzgdu Emitenta w prezentowanym okresie nie byto zadnych zmian w akcjonariacie.
Wartos$¢ nominalna jednej akcji wynosi 0,31 zt (stownie: trzydziesci jeden groszy).

Il. Zgodnos¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej.

Niniejsze kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci ,,MSR” 34, majacym zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczosci
finansowej oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci majacymi zastosowanie do S$rdédrocznej
sprawozdawczosci finansowej zaakceptowanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR)
i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, w ksztatcie zatwierdzonym przez Unie Europejska
i obowigzujacym w czasie przygotowania Srédrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

lll. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej i porownywalnos¢ sprawozdan finansowych

Niniejsze sSrddroczne pétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego. Poprzednie sprawozdania finansowe Emitenta byty
sporzgdzane przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci i przedstawiane dane sg poréwnywalne.

IV. Stosowane zasady rachunkowosci i metody wyceny

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia kwartalnego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzgdzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakoriczony 31.12.2024 roku.
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CFl HOLDING S.A. jako podmiot dominujgcy, sporzgdza sprawozdanie skonsolidowane dla catej Grupy Kapitatowe;j.
Jest ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujgcego oraz podlega publikacji na stronie internetowe;j
www.cfiholding.pl

Podstawa sporzadzenia

Dane w niniejszym skréconym kwartalnym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych
polskich (zt), ktére sg walutg funkcjonalna i prezentacji Spotki, po zaokragleniu do petnych tysiecy. Sprawozdanie finansowe
zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu historycznego, za wyjatkiem aktywow i zobowigzan wycenianych wedtug
wartosci godziwej: nieruchomosci inwestycyjnych, instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy, instrumentéw
finansowych wycenianych w wartosci godziwej z odniesieniem wptywu na wynik finansowy.

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac facznie z rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za 2024 r. obejmujgcym noty za okres 12 miesiecy zakoriczonych 31 grudnia 2024 roku
sporzgdzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE.

Zmiany standardéw lub interpretacji

Opublikowane standardy i interpretacje, dla okreséw rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2025 roku lub pézniej i ich wptyw
na sprawozdanie spétki.

Nowe obowigzujace standardy rachunkowosci oraz interpretacje:

Zatwierdzone przez RMSR do stosowania po 1 stycznia 2024 r.
e  Zmiany do MSSF16 ,Leasing” —zobowigzania leasingowe w transakcjach sprzedazy i leasing zwrotnego
e  Zmiany do MSR1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych” —klasyfikacja zobowigzan jako krétkoterminowe lub
dtugoterminowe
e  Zmiany do MSR7 ,Rachunek przeptywdw pienieznych” oraz MSSF7 ,,Instrumenty finansowe —ujawnienia
informacji” —umowy finansowania zobowigzan wobec dostawcéw

Zatwierdzone przez RMSR do stosowania po 1 stycznia 2025 r.
e  Zmiany do MSR 21 ,,Skutki zmian kursow wymiany walut obcych” — brak wymienialnosci

Zatwierdzone przez RMSR do stosowania po 1 stycznia 2026 r.
e  Zmiany do MSSF9 , Instrumenty finansowe” i MSSF7 ,,Instrumenty finansowe —ujawnienia informacji” -zmiany w
klasyfikacji i wycenie instrumentdéw finansowych

Zatwierdzone przez RMSR do stosowania po 1 stycznia 2027 r.
. MSSF18 ,,Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych”
e  MSSF19 “Spétki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnianie informacji”

Zmiany odrzucone lub odroczone przez UE (zatwierdzone przez RMSR do stosowania po 1 stycznia 2026 r.)
e  MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe”
e  Zmiany do MSSF10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i do MSR28 , Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych” w zakresie sprzedazy lub przeniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego jednostkami
stowarzyszonymi lub wspdlnymi przedsiewzieciami

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w ksiegach rachunkowych jednostek Grupy
wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci z MSSF. Sprawozdania jednostek
zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie jednostki dominujacej.

Niniejsze skrécone Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego
biegtego rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktére podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego

rewidenta to skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2024 rok.

Transakcje w walucie obcej i wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane w tysigcach ztotych, o ile nie wskazano inaczej.
Ztoty (PLN) jest walutg funkcjonalng wszystkich Spotek w Grupie Kapitatowe;j.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w innej walucie niz ztoty polski sg przeliczane wedtug kursu $redniego
NBP.

Rdznice kursowe powstate w wyniku przeliczenia ujmowane sg tacznie w przychodach lub kosztach finansowych.
Ewentualne jednostkowe niezgodnosci w tabelach pomiedzy prezentowanymi danymi a podsumowaniami wynikajg z
zaokraglen do petnych tysiecy.

V. Zmiany zasad rachunkowosci i ich wptyw na wynik finansowy i kapitat wiasny

W niniejszym sprawozdaniu finansowym sg przestrzegane te same zasady (polityki) rachunkowosci i metody
obliczeniowe co w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres obrotowy 01.01.2024 —
31.12.2024 r., za wyjatkiem zmian, ktére weszty w zycie od 1.01.2025 roku.
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DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO KWARTALNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Sprawozdawczos¢ wedtug segmentdéw dziatalnosci.

Wydzielone segmenty:

- Nieruchomosci - obejmuje dziatalnos$¢ zwigzang z wynajmem nieruchomosci,

- Hotele i Restauracje— obejmuje dziatalnos¢ hotelarskg oraz restauracyjno — gastronomiczng,

- Chemikalia — obejmuje dziatalno$¢ zwigzang ze sprzedaig nawozdéw sztucznych, srodkéw ochrony roslin,

barwnikéw oraz innych chemikaliow,

Wyniki segmentdw za Il kwartat biezgcego okresu przedstawiajg sie nastepujgco:

Dziatalnosé kontynuowana Pozostate
P ; segmenty/ Dziatalno$é
Wyszczegélnienie Hotele i ‘ B o korekty e
restauracje | Nieruchomosci | Chemikalia konsolidacyjne

Przychody segmentu ogdtem 113993 52195 19 747 -659 185 275
Sprzedaz na rzecz klientow zewnetrznych 113993 52195 19 747 -659 185 275
Koszty operacyjne 83903 31545 19289 6517 141 254
Zysk (strata) segmentu 30090 20 650 458 -7177 44 021
Przychody finansowe 285 4 1056 1345
Koszty finansowe netto 7411 2659 230 8535 18 835
Zysk (strata) 22 679 18 277 231 -14 655 26 532
Pozostate przychody operacyjne 20633
Pozostate koszty operacyjne 7 996
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 39169
Podatek dochodowy 7818
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0
Zysk (strata) netto za rok obrotowy razem 31350
Wynik mniejszosci 6028
Zysk (strata) netto za okres 25323

2. Wartosc firmy

W prezentowanym okresie warto$¢ firmy nie ulegta zmianie.

3. Odroczony podatek dochodowy

Zmiany stanu rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

L. Stan na poczatek ) Stan na koniec
Wyszczegdlnienie . zmiana L.
biezacego roku biezacego roku
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 17735 -18 17 717
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 189 825 4318 194 143
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4. Odpisy aktualizujgce wartos$¢ aktywow

W Il kwartale biezgcego okresu wystgpity nastepujgce zmiany w wysokosci odpisdw aktualizujacych aktywa Grupy:

Lo Stan na poczatek . . . . Stan na dzien
Wyszczegdlnienie . zwiekszenia zZmniejszenia .
biezacego roku bilansowy

Udziaty w jednostkach

1432 - - 1432
podporzadkowanych
Rzeczowe aktywa trwate 923 - - 923
Wartosci niematerialne i prawne - - - -
Aktywa finansowe 22 506 495 - 23001
Zapasy 2153 499 - 2652
Naleznosci handlowe 29 082 1449 280 30252
Naleznosci pozostate 40108 2721 1800 41029
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5. Rzeczowe aktywa trwate

Zmiana stanu rzeczowych aktywow trwatych na koniec biezgcego okresu.

Budynkii budowle

Maszyny i urzagdzenia

Srodki Transportu

Pozostate Srodki Trwate

Srodki trwate

Grunty - - - - . Razem
w leasingu w leasingu w leasingu w leasingu | w budowie

Wartos¢ bilansowa brutto na| 55, 411478 42275 20177 4105 4225 239 4771 700 14 704 536 414
poczatek roku
Zwiekszenia, z tytutu: - 1220 - 1003 - 150 - - - 1336 3709
nabycia srodkéw trwatych - 1205 - 1003 - 150 - - - 1336 3694
wytworzenia we wtasnym
zakresie $rodkow trwatych ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
zaliczek - - - - - - - - - - -
inne - 15 - - - - - - - - 15
Zmniejszenia, z tytutu: - - 14 578 71 - 338 - 5 - 670 15661
sprzedaz - - - - - 338 - - - - 338
likwidacja - - - 71 - - - 5 - - 75
.przyjeue” sros:lkow trw?fych i ) ) ) ) ) ) ) ) ) 670 670
inwestycji w nieruchomosci
inne - - 14 578 - - - - - - 14 578
Wartos¢ bilansowa brutto na

A2 33741 412 698 27 697 21109 4105 4037 239 4767 700 15370 524 462
dzien bilansowy
Umorzenie na poczatek roku - 39443 24 005 12 784 4105 3344 239 4721 700 0 89 341
Zwiekszenia, z tytutu: - 2 088 1957 981 - 159 - 50 - - 5234
amortyzacji - 2088 1957 981 - 159 - 50 - 5234
inne - - - - - - - - - - -
Zmniejszenia, z tytutu: - 4841 71 - 338 - 5 - - 5254
sprzedaz - - - - 338 - - - - 338
inne - 4841 71 - - - 5 - - 4916
Umorzenie na dzien bilansowy - 41531 21121 13 694 4105 3165 239 4767 700 - 89 321
Odpis aktualizujgcy na poczatek ) ) . ) ) ) ) ) ) 923 923
roku
Zwiekszenia - - - - - - - - - -
Zmniejszenia - - - - - - - - - - -
O-deS aktualizujacy na dzien i i i i i i i i i 923 923
bilansowy
Wartosc bilansowa netto na| 357, 371167 6576 7415 - 873 - - - 14 447 434218

dzien bilansowy




6. Leasing finansowy

Rok biezacy Rok poprzedni
Wyszczegélnienie Wartosc biezaca . Wartos¢ biezaca ..
Optaty minimalne Optaty minimalne
optat optat

W okresie 1 roku 802 838 1522 1591
W okresie od 1 do 5 lat 3208 3352 6 090 6364
Powyiej 5 lat 11 486 12 002 19 138 20 000
Minimalne optaty leasingowe

. 15495 16 193 26751 27 954
ogotem
Koszty finansowe X 697 X 1204
Wartosc biezgca minimalnych

. 15495 15495 26751 26751

optat leasingowych, w tym:

W wartosci rzeczowych aktywow trwatych uwzgledniono aktywa z tytutu prawa do uzytkowania o nastepujgcej wartosci
bilansowej, ktore dotyczg nastepujacych klas aktywoéw bazowych i ktére podlegaty nastepujgcym odpisom amortyzacyjnym
w 2025 roku:

, Wartos¢ bilansowa brutto | Umorzenie prawa do Amortyzacja w
Klasa aktywow bazowych i . i ) .
prawa do uzytkowania uzytkowania okresie
Budynki i budowle 27 697 21121 1957
Maszyny i urzadzenia 4105 4105 0
Srodki transportu 239 239 0

Do najistotniejszych umoéw dzierzawy w trakcie realizacji w 2025 roku Grupa zalicza najem budynkéw hotelowych o wartosci
bilansowej brutto prawa do uzytkowania 28 min tys. PLN na dzien bilansowy:
Gtéwne warunki uméw dzierzawy obiektow zaprezentowano ponizej:
1. zostaty zawarte w okresie 2014 -2019 na okres 15-30 lat, po uptynieciu ktérych Grupa nie ma prawa naby¢
przedmiot leasingu na wtasnos¢,
zawierajq state raty dzierzawne i nie przewidujg optat zmiennych,
nie sg zabezpieczone,
nie przewidujg mozliwosci sprzedania aktywow bazowych,

vk W

grupa jest zobowigzana utrzymac je w okreslonym w umowie stanie.

7. Nieruchomosci inwestycyjne

Zmiany w stanie nieruchomosci przedstawiaja sie nastepujgco:

Rok biezacy Rok poprzedni

Wartosc bilansowa na poczatek roku 763 372 776 013
Zwiekszenia stanu, z tytutu: 15 546 32105
- nabycia nieruchomosci 1250 1500
- aktywowanych pdézniejszych naktadéw 0 0

- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej 13217 29176
- inne zwiekszenia 1079 1429
Zmniejszenia stanu, z tytutu: 2 807 44 746
- zbycia nieruchomosci 0 11

- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywdéw 1852 17 762
- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwe;j 444 24 628
- inne zmniejszenia 511 2344
Wartos¢ bilansowa na koniec roku 776 111 763372
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Grupa dokonuje wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy (na dzien 30 czerwca i 31 grudnia). Rdznice

odnoszone sg w ciezar rachunku zyskow i strat w pozycji pozostatych przychodéw lub kosztéw operacyjnych.

Nieruchomosci oddane do uzytkowania, przynoszace dochdd, grupa wycenia metodami przychodowymi lub rynkowymi

zgodnie z zatozeniami MSSF 13.

W zwigzku z wystgpieniem pandemii wartosci nieruchomosci szacowane metodami dochodowymi, w opinii zarzadu, moga

by¢ obarczone wyzszym ryzykiem pomytki od nieruchomosci szacowanych metodami poréwnawczymi.

Model wyceny Dane wejsciowe Wartos$¢
Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wykorzystano metode
poréwnawczg. W celu ustalenia wartosci nieruchomosci tg metoda
wykorzystano nizej wskazane dane wejsciowe, tj. Srednig cene
transakcyjng podobnych nieruchomosci o zblizonych parametrach
ustalono na podstawie analizy ponizej przedstawionych cech

Obiekty komercyjne | nieruchomosci podobnych:

wycenione podejsciem e  otoczenie i sgsiedztwo,

270319
rynkowym metoda e infrastruktura,

porownawczg e  skomunikowanie,

e ekspozycja

e  stan techniczno-uzytkowy

e  powierzchnia nieruchomosci

e  potfozenie na mapie miasta /miejscowosci.
Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych niewycenianych
metodami rynkowymi wykorzystano metode dochodowg. W celu
ustalenia wartosci nieruchomosci inwestycyjnych wykorzystano

Obiekty komercyjne | nizej wskazane dane wejéciowe:

wycenione  podejsciem | Rynkowe dyskonto (stopa wolna od ryzyka powiekszona o premie 505 792

dochodowym  metod3 | rynkowa)

zdyskontowanych Wspétczynnik pustostandw

strumieni dochodéw

Wspdtczynniki narzutu kosztéw

Rynkowy czynsz najmu m2 powierzchni

Podatek dochodowy

8. Zapasy
Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni

Materiaty (wedtug ceny nabycia) - -
Materiaty pomocnicze (wedtug ceny nabycia) - -
Produkcja w toku (wedtug kosztu wytworzenia) 1018 1201
Produkty gotowe: 221932 223073
Wedtug ceny mozliwej od uzyskania 221932 223073
Towary 5501 7124
Zapasy ogoétem, wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia

pasy o . & ) , . Ce v v i 228 188 231134
(kosztu wytworzenia) oraz wartosci netto mozliwej do uzyskania
Odpis aktualizujacy wartos¢ wyrobow gotowych 1673 1174
Odpis aktualizujacy wartos¢ towarow 930 930
Odpis aktualizujgcy wartosé produkcji w toku 263 263
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9. Naleznosci

Naleznosci dtugoterminowe

Wyszczegdlnienie Okres biezacy Okres poprzedni
Pozostate naleznosci dtugoterminowe
z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen - -
Inne 105 105
Pozostate naleznosci diugoterminowe razem 105 105
Naleznosci krétkoterminowe
Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Naleznosci handlowe
od jednostek powigzanych 3901 3766
od pozostatych jednostek 12919 13759
Naleznosci handlowe razem 16 820 17 524
Pozostate naleznosci
z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen 1579 3412
Inne 17 350 17 439
Naleznosci pozostate razem 18 929 20 851
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci razem 35749 38 375
Naleznosci handlowe ogétem o pozostatym od dnia . 3
bilansowego okresie splaty Okres biezacy Okres poprzedni
Nieprzeterminowane naleznosci z tytutu dostaw i ustug 17 821 14 615
1-90 4569 5020
91-180 2278 1779
181-360 7 552 6953
powyzej 360 10 453 13 675
:laaclzz:;);u w postepowaniu uktadowym, upadtosciowym, 4399 4564
Naleznosci handlowe brutto 47 072 46 606
odpis aktualizujgcy 30252 29 082
Naleznosci handlowe netto 16 820 17 524
struktura walutowa Okres biezacy Okres poprzedni
naleznoéci handlowych po przeliczeniu na . po przeliczeniu na w walucie
PLN w walucie PLN
PLN 16 820 16 820 17524 17524
EUR - - -
Razem 16 820 16 820 17524 17524
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10. Rezerwy
Wyszczegdlnienie Rezerwy na sprawy sporne Ogétem
Na poczatek roku biezgcego 58 069 58 069
Nabycie jednostki zaleznej - -
Utworzone w ciggu roku obrotowego 625 625
Wykorzystane 5910 5910
Rozwigzane 3357 3357

Korekta z tytutu réznic kursowych - -

Korekta stopy dyskontowej - -

Na dzien bilansowy okresu biezgcego 49 427 49 427
Wyszczegélnienie Rezerwy na sprawy sporne Ogodtem
Na poczatek roku poprzedniego 60 489 60 489
Nabycie jednostki zaleznej - -
Utworzone w ciggu roku obrotowego 2019 2019
Wykorzystane 2787 2787
Rozwigzane 1652 1652

Korekta z tytutu réznic kursowych - -

Korekta stopy dyskontowe;j - R

Na dzien bilansowy roku poprzedniego 58 069 58 069

11. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie, ktérego dotyczy raport wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen
ich dotyczacych

e W dniu 23 lipca 2025 roku, spétka zalezna od Emitenta tj. Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. zwarta przed
notariuszem w todzi z podmiotem majacym siedzibe w Polsce, nie powigzanym z Emitentem, przedwstepng umowe
sprzedazy nieruchomosci potozonej w Gdansku przy Al. Grunwaldzkiej 103, objetej ksiegg wieczysta oznaczong
numerem KW GD1G/00074455/6. Na podstawie przedmiotowej umowy, spdtka zalezna od Emitenta, ktdra dziatata
na podstawie i w oparciu o zawartg umowe z podmiotem posredniczagcym/doradcg transakcyjnym zobowigzata sie
do sprzedazy na rzecz strony kupujacej wskazanej nieruchomosci w stanie wolnym od wszelkich obciagzen na dzien
transakcji za cene 40.000.000,00 zt zwolniong z podatku VAT, przy czym termin zawarcia umowy przyrzeczonej
zostat okreslony na dzien 31 pazdziernika 2025 roku, z mozliwoscig jego przedtuzenia na wniosek kazdej ze stron,
do 15 stycznia 2026 roku.

12. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majacych wptyw na osiagniete wyniki
finansowe

Czynniki, ktére w naszej ocenie bedg istotne dla wynikdw catej grupy w najblizszym czasie to:
e  popyt na ustugi oferowane w sektorze ustugowym,
e wzrost konkurencyjnosci prowadzonych przedsiewzie¢,
e  maksymalizacja efektywnosci prowadzonej dziatalnosci,
e  popyt na ustugi hotelarsko-turystyczne,

e  konsekwentne prowadzenie przez jednostki hotelowe dziatarn marketingowo-sprzedazowych.

Czynniki, ktére w naszej ocenie bedg istotne dla poszczegdinych segmentdéw w najblizszym czasie to:
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o posiadanie najwiekszego w regionie zorganizowanego kompleksu handlowego, wyposazonego w
nowoczesne systemy zarzadzania,
o  utrzymywanie sie popytu na ustugi najmu.

Czynniki dotyczace segmentu hotelarsko-turystycznego:

dalszy wzrost atrakcyjnosci lokalnego rynku ustug hotelarskich i turystycznych,

nowopowstajace w Krakowie, konkurencyjne inwestycje hotelowe i konferencyjne,

utrzymywanie wysokiej oceny Hoteli Lider i Efekt

uzyskiwanie wyzszej ceny ustug hotelarskich przy utrzymaniu wysokiego standardu oferowanych ustug,
rozwoj ustug gastronomicznych,

rozwoj ustug konferencyjnych i bankietowych dla duzej liczby uczestnikoéw,

pozyskiwanie nowych klientdw oraz umacniania wspodtpracy z dotychczasowymi partnerami,
pozyskiwanie klientéw indywidualnych,

O O O 0O O O 0O O ©o

dazenie do eliminacji sezonowych wahan osigganych przychodéw poprzez rozwdéj segmentu
konferencyjno-bankietowego, zwtaszcza w okresie posezonowym,
o intensywne wykorzystanie mozliwosci wiasnych stron www i platform internetowych.

12.1. Wptyw konfliktu zbrojnego toczacego sie na terenie Ukrainy na dziatalnos¢ Emitenta.

Emitent nie posiada interesow gospodarczych na rynku rosyjskim i nie ma zlokalizowanej dziatalnosci na Ukrainie. Spotki
z Grupy Kapitatowej CFl zatrudniajg znikomg ilo$¢ pracownikow pochodzenia ukrainskiego nalezy jednak zaznaczy¢, ze Spotka
widzi mozliwos¢ zwiekszenia kadry pracowniczej poprzez zatrudnienie pracownikéw z Ukrainy.

Niemniej jednak reperkusje trwajacego konfliktu zbrojnego, moga by¢ powazne dla gospodarki krajowej, europejskie;j i
Swiatowej, Zaréwno Ukraina, jak i Rosja odgrywajg kluczowg role w taricuchu dostaw surowcéw energetycznych, mozna sie
spodziewacé sporych turbulencji na rynku. Natozone sankcje spowodowaty powazne utrudnienia w handlu i inwestycjach z
Rosja. Od 2014 roku Rosja jest poddawana szeregowi sankcji gospodarczych ze strony Unii Europejskiej, Standw
Zjednoczonych i innych panistw, w odpowiedzi na aneksje Krymu przez Rosje oraz jej zaangazowanie w konflikt w Ukrainie.
wprowadzane sankcje mogg wydtuzyé, a nawet przerwac taiicuchy dostaw. Trudno doktadnie oszacowaé potencjalny wptyw
ewentualnego przerwania taficucha dostaw. Dywersyfikacja dostawcéw Emitenta pozwala na utrzymywanie aktywnych
faricuchdéw dostaw ze stron niezwigzanych z konfliktem Europa stopniowo uniezaleznia sie od rosyjskich paliw i gazu. Konflikt
zbrojny na terenie Ukrainy moze mie¢ bardzo istotne i dtugotrwate efekty na globalne, europejskie i polskie otoczenie
makroekonomiczne. W szczegdlnosci w efekcie nagtego ograniczenia dostepnosci surowcdw, ropy naftowej, stali czy gazu i
paliw kopalnych mozemy oczekiwac zaréwno nagtego spowolnienia gospodarczego, jak réwniez pogtebionej presji inflacyjnej.
Dotkliwos¢ tych skutkéw uzalezniona jest przede wszystkim od dtugosci prowadzenia dziatan zbrojnych na terenie Ukrainy,
jak réwniez ich intensywnosci. Nie jesteSmy w stanie przewidzie¢ dalszego rozwoju wypadkéw na Ukrainie ani ich
dtugoterminowego wptywu na nasza dziatalnos$¢ operacyjng oraz uzyskiwane wyniki finansowe. Pogorszenie ogdlnokrajowej
i globalnej koniunktury w wyniku epidemii czy wojny na Ukrainie moze negatywnie wptyng¢ na rynek turystyczny w
szczegolnosci hotelarski, a tym samym na poziom naszych przychodéw. Narodowy Bank Polski chcgc ograniczyé wzrost inflacji,
bedzie niewatpliwie podnosit stopy procentowe, co wptynie na dostepnosé kredytu i znaczgco podwyzszy koszty finansowania
zewnetrznego. Zjawiska te moga przetozyé sie niekorzystnie na popyt na nasze ustugi, koszty prowadzenia biezacej
dziatalnosci, jak rowniez mozliwosci realizacji wybranych inwestycji. Jednoczesnie nasilajaca sie presja inflacyjna moze
przekonywaé wtadze monetarne do zwiekszenia zaciesniania polityki pienieznej, co moze mie¢ wptyw na koszty obstugi
naszego zadtuzenia badz mozliwos¢ aranzacji dodatkowego finansowania. Majgc na uwadze powyzsze czynniki, nalezy liczy¢
sie z ograniczeniem konsumpcji, co niewatpliwie przetozy sie na caty rynek turystyczny. W konsekwencji mozna sie
spodziewa¢ zmniejszenia popytu na ustugi hotelarskie oraz ryzyko cenowe hurtowych produktéw rolno-spozywczych.
Przedstawiciele 27 panstw Unii pod koniec lutego biezacego roku uzgodnili — przy wymogu jednomysinosci — dziesigty pakiet
sankcji UE przeciw Rosji, ktory od paru tygodni zapowiadano na pierwszg rocznice wybuchu petnowymiarowej wojny przeciw
Ukrainie.

Nowe restrykcje uderzajg w wymiane handlowg UE i Rosji o wartosci blisko 11 mld euro, a ich celem jest m.in. zakaz
eksportu do Rosji dtugiej listy komponentow podwdjnego zastosowania (cywilnego i wojskowego). Ich liste skompletowano
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na podstawie — przekazywanych przez Kijow — zestawien czesci znajdowanych w rosyjskiej broni (w tym w dronach, rakietach,
helikopterach) na polach bitew w Ukrainie. Zakaz eksportu obejmie tez uktady i komponenty elektroniczne, kamery
termowizyjne, radiotelefony, a takze rodzajéw stali i aluminium wykorzystywanych w budownictwie oraz maszyn potrzebnych
w przemysle i budownictwie.

13. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w prezentowanym okresie

W branzy budowlanej istnieje ryzyko wystgpienia niekorzystnych warunkdéw atmosferycznych. Trudnosci w
przewidywaniu wystgpienia okreslonych zjawisk atmosferycznych mogg spowodowac opdznienia prac budowlanych, a tym
samym wptywac na sezonowosc i cyklicznos$¢ tego rodzaju dziatalnosci. W zwigzku z tym szczegdlnie w sezonie zimowym
proces budowlany ulega spowolnieniu, a w miesigcach wiosenno-letnich nabiera dynamiki.

W branzy chemicznej, w ktérej dziata Chemikolor SA (nawozy sztuczne, barwniki, Srodki ochrony roslin) réwniez wystepuje
sezonowos¢. Najwieksze obroty przypadajag na miesigce wiosenno-letnie, kiedy to nawozy oraz Srodki ochrony roslin sg
wykorzystywane w rolnictwie i ogrodnictwie.

14. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty nie udziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych

W ramach finansowania wewnatrzgrupowego jednostki wchodzace w sktad grupy kapitatowej CFl Holding SA emituja
weksle inwestycyjne o statej stopie procentowej. Jednostki wchodzgce w sktad grupy kapitatowej nie emitowaty w biezgcym
okresie instrumentéw finansowych poza Grupe.

15. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy tacznie i w przeliczeniu na jedng akcje z podziatem
na akcje zwykte i uprzywilejowane

Nie wystgpity takie zdarzenia.

16. Wskazanie zdarzen, ktére wystapity po dniu, na ktéry sporzadzono kwartalne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposéb wptynac na przyszte
wyniki finansowe.

W spétce zaleznej tj. Korporacji Gospodarczej KG Efekt SA, Sad Okregowy w Krakowie XII Wydziat Gospodarczy Odwotawczy
w dniu 15 paZzdziernika 2025 roku wydat postanowienie w przedmiocie oddalenia zazalenia Pana Tomasza Bujaka na
postanowienie Sadu Rejonowego dla Krakowa - Srédmieécia w Krakowie XI Wydziatu Krajowego Rejestru Sagdowego z dnia 3
czerwca 2025 roku w przedmiocie odmowy dopuszczenia Pana Tomasza Bujaka do udziatu w sprawie w charakterze
zainteresowanego oraz odrzucenia skargi Pana Tomasza Bujaka na postanowienie w przedmiocie zmiany sktadu zarzadu
spotki Efekt-Hotele S.A. poprzez wykreslenie Pana Tomasza Bujaka jako Prezesa Zarzadu oraz wpisania w jego miejsce Pani
Teresy Kawczynskiej z dnia 15.11.2024 roku.

Opisane postanowienie definitywnie koriczy spér na tle zasadnosci zmian dokonanych w Rejestrze Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego do Efekt-Hotele S.A. w przedmiocie zmiany sktadu Zarzadu, ktérego podtozem
byto okolicznosci Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. w dniu 22 lipca 2024 roku.
Whpisy w dokonane na podstawie postanowienia w Rejestrze Przedsiebiorcow KRS prowadzonego dla Spétki Efekt-Hotele S.A.
dokonane w dniu 15 listopada 2024 roku, w przedmiocie zmiany Zarzgdu tego podmiotu oraz wpisania jako Prezesa Zarzadu
Pani Teresy Kawczynskiej — wobec zapadtego w dniu 15 paZzdziernika 2025 roku postanowienia, s prawomocne. (Raport
biezgcy 14/2025)
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17. Zmiany zobowigzan lub aktywéw warunkowych, ktére nastapity od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Zobowigzania warunkowe Okres biezgcy Okres poprzedni

2.1. Na rzecz jednostek powigzanych (z tytutu) -

- udzielonych gwaranc;ji i poreczen (sptat zobowigzan finansowych) -

2.2. Na rzecz pozostatych jednostek (z tytutu) 26 301 26 301

- roszczen 25000 25000

- gwarancji i poreczen (w tym sptat zobowigzan finansowych) 1301 1301

2.3. Pozostate 1172 1172

Zobowigzania warunkowe razem 27 473 27 473
Aktywa warunkowe Okres biezacy Okres poprzedni

2.1. Na rzecz jednostek powigzanych (z tytutu) - -

2.2. Na rzecz pozostatych jednostek (z tytutu) 97 857 82 460
- obcigzenia wyréwnawcze/odszkodowana 97 857 82 460
2.3. Pozostate (w tym odpisane aktywa) 97 857 82 460
Aktywa warunkowe razem 97 857 82 460

W pozycji roszczen ujeta jest wielkos¢ przedmiotu sporu zwigzanego z postepowaniem prokuratorskim. Grupa
z uwagi na zasade ostroznosci ujeta wskazang przez prokurature wartos¢ w ksiegach rachunkowych jako
zobowigzanie warunkowe.

Zobowigzania i aktywa warunkowe sg kwotami niepewnymi i zgodnie z najlepszg wiedzg nie jest mozliwe
oszacowanie doktadnego wptywu i terminu realizacji powyzszych zdarzen,

Wartosci wskazane w pozycjach powyzszych zawierajg oszacowane maksymalne mozliwe efekty jakie mogg miec
w przysztosci wptyw na sprawozdanie finansowe,

W pozycji aktywdw warunkowych znajduje sie sprawa sporna przeciwko gminie £to6dz ( szczegétowy opis sprawy
znajduje sie w pozycji , Postepowania toczgce sie przed sqdem, organem wtfasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej z uwzglednieniem informacji w zakresie postepowania
dotyczgcego zobowigzan albo wierzytelnosci emitenta lub jednostki od niego zaleznej, ktorych wartosc stanowi
co najmniej 10% kapitatow wtasnych emitenta”)

W biezacym okresie spotki z grupy nie udzielaty poreczen

18. Zobowiazania finansowe

Struktura zobowigzan finansowych:

Wyszczegdlnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 55473 75042
Kredyty i pozyczki dtugoterminowe 148 676 165 076
Kredyty i pozyczki razem 204 148 240118
Wyszczegdlnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Kredyty 203 542 239512
Pozyczki 607 607
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 15495 26 751
Inne zobowigzania finansowe 47 766 48 868
Razem zobowigzania finansowe 267 410 315737
- dtugoterminowe 197 896 230191
- krétkoterminowe 69 514 85545
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Struktura zapadalnosci kredytow i pozyczek:

Wyszczegélnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 55 473 75042
Kredyty i pozyczki dtugoterminowe 148 675 165 076
- ptatne powyzej 1 roku do 3 lat 51983 38 819
- ptatne powyzej 3 lat do 5 lat 52 253 41283
- ptatne powyzej 5 lat 44 439 84 975
Kredyty i pozyczki razem 204 148 240118

Struktura oprocentowania kredytow i pozyczek

Kredyty:

Stopa procentowa Biezacy okres Poprzedni okres
WIBOR + marza 68 256 92 927
50% stopy redyskontowej weksli NBP 23950 26 405
EURIBOR + marza 101 815 109 604
LIBOR 1M + marza 9520 10575
razem 203 542 239512

Pozyczki otrzymane:

Stopa procentowa

Biezacy okres

Poprzedni okres

WIBOR + marza

Stata stopa % 607 607
razem 607 607
Kredyty i pozyczki — struktura walutowa
Biezacy okres Poprzedni okres
Wyszczegdlnienie wartos¢ wartos$¢ wartos$¢ wartos¢
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN 92 813 92 813 119939 119939
EUR 23848 101 815 25624 109 604
CHF 2087 9520 2331 10575
Kredyty i pozyczki razem X 204 148 X 240118

W biezgcym okresie spétka zalezna od CFl Holding SA, tj. CFl Sp. z 0.0., zawarta porozumienia z BOS BANK SA dotyczace
wydtuzenia termindw spfat zobowigzan kredytowych. Porozumienia te obejmuja kredyty o tgcznej wartosci, po przeliczeniu
na ztote polskie, wynoszacej 32,3 min zt. Dzieki tym dziataniom spétka uzyskata dodatkowy czas na uregulowanie swoich
zobowigzan finansowych wobec banku, co pozytywnie wptynie na ptynnos¢ finansowa oraz biezaca dziatalnos¢ operacyjna.
Nowe, wydtuzone koricowe terminy realizacji zobowigzan kredytowych pozwolg na lepsze dostosowanie harmonogramu
sptat do mozliwosci finansowych spétki oraz zapewnia stabilnos¢ w nadchodzacym okresie gospodarczym. Ponizej
przedstawiono szczeg6towa liste nowych terminéw sptaty dla poszczegdinych kredytow:

, . wartos¢ bilansowa zadtuzenia
LP Data koncowej sptaty
kredytowego w min zt
1 12.2032 11,9
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2 08.2027 3,3
01.2030 11,6
4 11.2027 5,6

Na dzien publikacji sprawozdania poziom zabezpieczen zobowigzan kredytowych nie ulegt zmianie.

19. Hierarchia wartosci godziwej

W poziomie 1 dane wejsciowe obserwowalne sg na aktywnych rynkach. Sg to zobowigzania z tytuty kredytéw i pozyczek oraz
inwestycje w udziaty, akcje i obligacje spétek notowanych na gietdzie papierow wartosciowych.
Na poziomie 2 znajduja sie wyceny nieruchomosci. S to wartosci obserwowalne podobnych aktywéw wyznaczone przez
rzeczoznawcow majgtkowych i wykwalifikowany personel jednostki.

. Pozycja w
Wptyw na wynik i
. . . . . . sprawozdaniu z
Biezacy okres poziom 1 poziom 2 poziom 3 finansowy .
K catkowitych
okresu
dochodéw
Aktywa
Pozostate
Nieruchomosci inwestycyjne - 776 111 - 12773 przychody/koszty
operacyjne
Udziaty i akcje 7 205 - 7 Koszty finansowe
Pasywa
oprocentowane kredyty i pozyczki 204 148 - - 11209 Koszty Finansowe
) Pozycjaw
Wptyw na wynik .
) ) i . X sprawozdaniu z
Poprzedni okres poziom 1 poziom 2 poziom 3 finansowy .
K catkowitych
okresu
dochodéw
Aktywa
Pozostate
Nieruchomosci inwestycyjne - 763 372 - 4548 przychody/koszty
operacyjne
Udziaty i akcje 7198 - 814 Koszty finansowe
Pasywa
oprocentowane kredyty i pozyczki 240118 - - 10726 Koszty Finansowe

20. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje pomiedzy sp6tkg dominujacg a jej spotkami zaleznymi, podlegaty eliminacji w skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym. Transakcje pomiedzy Grupa, a cztonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujacej oraz bliskimi cztonkami

rodzin zaprezentowano ponizej. Transakcje miedzy jednostkami wchodzacymi do konsolidacji zostaty wyeliminowane:

Podmiot powigzany

Sprzedaz na rzecz
podmiotow

powiazanych netto

Zakupy od
podmiotéw
powiazanych
netto

Naleznosciod | wtym
podmiotéw przeter
powigzanych | minowa
brutto ne

Zobowigzania
w tym zalegte,
wobec N
L, po uptywie
podmiotow .
K terminu
powiazanych L.
ptatnosci
brutto

za biezacy okres

Podmioty o znaczgcym wplywie na Grupe:
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Jednostki sprawujace wspétkontrole
lub majace istotny wptyw na jednostke:
Jednostki zalezne 13301 13435 127 166 26 500 113566 14 825
Jednostki stowarzyszone 4 48 1098 - 496 -
Pozostate podmioty powigzane 500 530 5785 1785 935 778
Wartos¢ Nierozliczone gwar;mq € Stron
Transakcja Opis transakgcji Warunki transakcji transakcji w saldo . v ..
; " poreczeni transakgji
okresie transakcji a
Finansowanie Transakcja z
. . ) wewnatrzgrupowe Udzielenie — pozostatymi
Transakqa Finansowanie oprocentowane wg statej i 7777 /sptata- 29 985 brak podmiotami
finansowa wewnatrzgrupowe . . . .
zmiennej stopy 940 powigzanymi
procentowej i zaleznymi
Papiery wartosciowe Transakcje
Tfansakqa finansowanie oprocentowany w staej 5670 - nabycie/ 44981 brak pom!edzy .
finansowa wewnatrzgrupowe . 3 521- sptata podmiotami
stopie % . .
zaleznymi
Finansowanie .
Transakcja z
. . . wewnatrzgrupowe 450 - )
Transakcja Finansowanie . . . podmiotem
) oprocentowane wg statej i udzielenie/ 1050 brak
finansowa wewnatrzgrupowe . . stowarzyszon
zmiennej stopy 0 - sptata m
procentowej y
Papiery wartosciowe Transakeja z
Transakcja finansowanie piery . 0 - udzielenie/ podmiotem
) oprocentowany w statej 0 brak
finansowa wewnatrzgrupowe X 340 - sptata stowarzyszon
stopie %
ym
ustugi outsc?ut:cmgu Transakcje jednolite nie
pracownikow, L . .
S o odbiegajgce od ogdlnie Transakcja z
dzierzawa obiektow, . . R
Zakup/ ustuei zarzadzania przyjetych warunkéw pozostatymi
sprzedaz o iit ki izbsiu i' rynkowych polegajgce na 13226 10538 brak podmiotami
ustug £ .y . € . operacyjnym wsparciu w powigzanymi
technicznej, ustugi . - . . .
L . dziataniu jednostek i zaleznymi
wsparcia dziatalnosci .
. zaleznych
operacyjnej
Transakcje jednolite nie
outsourcing ustug odbiegajgce od ogdlnie Transakcja z
Zakup/ ksiegowych, przyjetych warunkéw pozostatymi
sprzedaz prawnych, rynkowych polegajgce na 0 922 brak podmiotami
ustug korporacyjnych, operacyjnym wsparciu w powigzanymi
nadzoru dziataniu jednostek i zaleznymi
zaleznych
ustugi Transakcje jednolite nie Transakcja z
Zakup/ odtworzeniowo odbiegajgce od ogdlnie pozostatymi
sprzedaz remontowe, przyjetych warunkéw 1298 1398 brak podmiotami
ustug wynajem maszyn i rynkowych polegajgce na powigzanymi
sprzetu budowlanego wsparciu operacyjnym i zaleznymi
Transakcje jednolite nie
. odble.gajqce od ogollme Transakcja z
Sprawowanie przyjetych warunkéw odmiotem
Zakup ustug nadzoru rynkowych polegajgce na 0 292 Brak P
. . . ) stowarzyszon
inwestorskiego operacyjnym wsparciu w
- - ym
dziataniu jednostek
zaleznych
Zakup ustug Transakcje jednolite nie Transakcja z
Zakup wsparcia odbiegajace od ogdlnie 0 204 brak podmiotem
ustug dziatalnosci przyjetych warunkéw stowarzyszo
operacyjnej rynkowych polegajace na nym
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operacyjnym wsparciu
dziatalnosci jednostki

Transakcje jednolite nie

Sprzedaz ustug odbiegajace od ogdlnie Transakcja z

Sprzedaz wsparcia przyjetych warunkéow 4 48 brak podmiotem

ustug dziatalnosci rynkowych polegajace na stowarzyszo
operacyjnej operacyjnym wsparciu nym

dziatalnosci jednostki

21. Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne cztonkom Zarzadu oraz cztonkom Rady Nadzorczej Grupy

. .. W spétkach zaleznych oraz
W Spétce dominujacej stowarzyszonych

Wyszczegdlnienie Razem

A Inne . L. .
Wynagrodzenie Wynagrodzenie | Inne $wiadczenia

Swiadczenia

Okres od 01.01 do

30.09.2025

Teresa Kawczynska 15 - 21 - 46
Razem 15 - 21 - 46
Joanna Feder-Kawczynska 3 - 16 - 19

Jacek Ktosinski - - - - -

Marta Sobala - - - - -

Zbigniew Rozniata - - - - _

Maciej Rozniata - - - - -

Razem 3 - 16 - 19

Spétka nie dokonywata emisji akcji wtasnych kierowanych do kadry kierowniczej podlegajacych regulacjom zawartym
w MSSF2.

22. POZOSTALE INFORMACIJE DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU KWARTALNEGO

1. Opis organizacji Grupy Kapitatowej CFI HOLDING S.A. ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji

Struktura Grupy Kapitatowej CFl Holding S.A. oraz jednostki podlegajace konsolidacji zostaty ujawnione w pkt. |
dodatkowych informacji do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

2. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej w tym w wyniku potaczenia jednostek gospodarczych,
przejecia lub sprzedaiy jednostek Grupy Kapitatowej, inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i

zaniechania dziatalnosci

W trakcie prezentowanego kwartatu nie dokonano potaczenia, przejecia ani sprzedazy jednostek wchodzacych w sktad
grupy kapitatowej. Nie dokonywano takze podziatu lub restrukturyzacji.

3. Stanowisko Zarzadu co do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikéw na dany rok,
w Swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych.

Grupa CFlI HOLDING nie publikowata prognoz wynikéw na Il kwartat.
4. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania w

okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla kazdej z oséb.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w posiadaniu oséb nadzorujacych i zarzadzajacych nie znajduja sie
zadne akcje Emitenta.
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Postepowania toczace sie przed sgdem, organem witasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej z uwzglednieniem informacji w zakresie postepowania dotyczgcego zobowigzan albo
wierzytelnosci emitenta lub jednostki od niego zaleznej, ktorych wartos¢ stanowi co najmniej 10% kapitatéw wtasnych
emitenta

1. Wobec Grupy prowadzone sg postepowania podatkowe, dotyczgce okreslenia wysokosci zobowigzan podatkowych
w tym w szczegdlnosci: podatku od towardw i ustug, przy czym:

a. W przypadku postepowania prowadzonego wobec Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. z siedzibg w
todzi, wartos¢ spornego zobowigzania podatkowego okreslonego decyzjg tédzkiego Urzedu Skarbowego
w todzi opiewa na kwote ok. 4.026. tys. zt. Postepowanie podatkowe znajduje sie na etapie postepowania
odwotawczego, przy czym z uwagi na wyrok Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego we Wroctawiu jaki
zostat wydany w lipcu 2024 roku w sprawie prowadzonej wobec Wroctawskiego Centrum SPA Sp. z o.0.
uwzgledniajgcego skarge spotki zaleznej od Emitenta, Sad ten uchylit wszystkie decyzje podatkowe
organdéw podatkowych we Wroctawiu oraz umorzyt w catosci postepowanie podatkowe w sprawie z
uwagi na liczne naruszenia prawa wedle oceny dokonanej przez Wojewddzki Sagd Administracyjny we
Wroctawiu.

b. W przypadku postepowania prowadzonego wobec Wroctawskiego Centrum SPA Sp. z o0.0. -
Postanowieniem z dnia 19 marca 2024 roku Wojewddzki Sad Administracyjny uwzgledniajgc stanowisko
Spotki wstrzymat wykonanie ww. decyzji, a w lipcu 2024 roku wydat wyrok uwzgledniajacy w catosci
stanowisko Spotki Wroctawskie Centrum SPA Sp. z 0.0. i wobec tego uchylit zaréwno decyzje organu |, jak
i 1l instancji oraz umorzyt w catosci postepowanie podatkowe jako bezpodstawne. Zdaniem Sadu przy
zawarciu przedmiotowej umowy sprzedazy, wbrew odmiennej interpretacji organéw podatkowych, nie
doszto bowiem do naruszenia prawa.

2. Spoétka Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. w dniu 30 marca 2022 roku skierowata przeciwko Gminie £édz pozew
o zaptate kwoty 72.000.000,00 zt z tytutu odszkodowania naliczonego na zasadzie przepisu art. 36 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Postepowanie prowadzone jest na etapie | instancji. Biegty sgdowy
wydajacy opinie w rzeczonej sprawie podzielit argumentacje strony wskazujacej na istotne ograniczenie mozliwosci
planistycznych nieruchomosci spétki na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Strony zostaty skierowane przez Sad | instancji do negocjacji warunkéw ewentualnej ugody.

3. Przed Sagdem Okregowym w Krakowie, Wydziat | Cywilny toczyt sie proces przeciwko Korporacji Gospodarczej
,Efekt” S.A. z powddztwa Witolda Kalickiego, Stanistawa Skwarka oraz spadkobiercow Mariana Chwaji. Pozew
whiesiony zostat przez powodéw w dniu 20.02.1998 r. taczna warto$¢ przedmiotu sporu okreslona zostata przez
powodoéw na kwote 7.591.487 zt. i. Wyrok pierwszej instancji zostat wydany po dwudziestu dwdch latach od
ztozenia pozwu. Zaréwno Spoétka i strona powodowa wniesli apelacje od wyroku sadu pierwszej instancji i
podtrzymali stanowisko procesowe. Wyrokiem wydanym w lipcu 2025 roku, Sad Apelacyjny w Krakowie oddalit
obie apelacje. Spotka zalezna od Emitenta kwestionujac zatozenia przyjete za podstawe zaskarzonego wyroku w
zakresie przyjetej definicji pozytku z nieruchomosci ztozyta skarge kasacyjng do Sadu Najwyzszego.

Zawarte przez CFl HOLDING S.A. lub jednostke zalezng od CFl HOLDING S.A. jednej lub wielu transakcji z podmiotami
powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tacznie s3 one istotne i zostaty zawarte na innych warunkach niz rynkowe, wraz
ze wskazaniem ich wartosci

Transakcje przeprowadzone w Grupie Kapitatowej zawierane sa na warunkach rynkowych i zostaty ujawnione w nocie
Ltransakcje z jednostkami powigzanymi”

Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niej zalezng poreczen kredytu, pozyczki lub udzieleniu
gwarancji — tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli faczna wartosc istniejgcych
poreczen lub gwarancji stanowi rownowartosé¢ co najmniej 10% skonsolidowanych przychodéw Grupy Kapitatowej
CFl Holding S.A.
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Udzielone poreczenia, o ile wystapity, zostaty szczegétowo przedstawione w nocie aktywéw i zobowigzan
warunkowych.

Inne informacje, ktére zdaniem emitenta s3 istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére s3 istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan

Wszystkie istotne informacje zostaty przedstawione w niniejszym sprawozdaniu.

Wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie emitenta bedq miaty wptyw na osiggniete wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartatu

Dziatalno$¢ prowadzona przez Grupe narazona jest na wiele réznych zagrozen finansowych. Ponizej przedstawiono
najistotniejsze ryzyka finansowe dotyczace Grupy.

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, nalezg kredyty bankowe, weksle inwestycyjne oraz
$rodki pieniezne. Gtéwnym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalnos¢
Grupy. Grupa posiada rowniez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,
ktére powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Ryzyko walutowe

Grupa prowadzi dziatalnos¢ gtéwnie na rynku krajowym, dlatego nie jest w istotny sposdb narazona na ryzyko kursowe.
Wiekszo$¢ naleznosci i zobowigzan denominowana jest w walucie krajowej. Wystepujg jednak zakupy z importu. Grupa
nie stosuje pochodnych instrumentéw zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym.

Ryzyko kredytowe

Aktywa narazone na ryzyko kredytowe obejmujg gtéwnie naleznosci handlowe z tytutu sprzedazy towardw i ustug.
Uznaje sie, ze limity kredytowe i procedury sprawdzania klientéw i inne mechanizmy kontroli wewnetrznej s3
wystarczajace dla zminimalizowania ryzyka kredytowego. Maksymalne narazenie na ryzyko kredytowe odpowiada
wartosci bilansowej naleznosci. W odniesieniu do innych aktywoéw finansowych Grupy, takich jak $rodki pieniezne i ich
ekwiwalenty, ryzyko kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez drugg strone umowy, a
maksymalna ekspozycja na to ryzyko réwna jest wartosci bilansowej tych instrumentéw. Przeterminowane naleznosci
handlowe zostaty opisane w nocie nr 12.

Ryzyko ptynnosci

Emitent oraz grupa kapitatowa Emitenta narazona jest na ryzyko utraty ptynnosci w krétkim okresie w wyniku niedoboru
srodkéw pienieznych niezbednych do regulowania zobowigzan w terminie ich wymagalnosci. Strategia zarzadzania
ryzykiem ptynnosci zaktada utrzymywanie odpowiedniego poziomu srodkéw pienieznych, a takze negocjowanie limitow
kredytowych, ktére zapewniajg fundusze potrzebne do wypetnienia zobowigzan. Skuteczne zarzadzanie ryzykiem
ptynnosci jest sciSle powigzane z zarzadzaniem innymi rodzajami ryzyka finansowego, aby zapewni¢ niezbedne
przeptywy pieniezne w prognozowanych terminach i kwotach. Jednakze Emitent nie moze przewidzieé¢ przysztych
warunkéw kredytowania na rynkach finansowych. Trudnosci w dostepie do finansowania ze wzgledu na jego mniejszg
dostepnosé, a takze wyzszy koszt pozyskania finansowania, moga mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$¢ lub sytuacje
finansowg Emitenta lub spdtek z Grupy Kapitatowej Emitenta. Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy
ciggtoscia, a elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie z rozmaitych zrédet finansowania, takich jak kredyty w
rachunku biezgcym, kredyty bankowe, weksle inwestycyjne oraz umowy leasingu finansowego.

Ryzyko cenowe
Grupa nie posiada istotnych instrumentéw finansowych narazajgcych jg na istotne ryzyko cenowe.

Ryzyko stopy procentowe;j
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Grupa narazona jest na ryzyko stopy procentowej z uwagi na fakt, iz posiadane przez nig kredyty bankowe oparte sg
na zmiennej stopie procentowej. Oprocentowanie kredytéw w przypadku zmian stop procentowych jest
aktualizowane.

Ryzyko koncentracji naleznosci wekslowych
Zostato opisane w nocie ponizszego sprawozdania.

Ryzyka podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom moga by¢ przedmiotem kontroli organéw
administracyjnych, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji
prawnych w polskim systemie podatkowym powoduje wystepowanie w obowigzujgcych przepisach niejasnosci i
niespdjnosci. Czesto wystepujace rdznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno
wewnatrz organdéw panstwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami, powoduj3
powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktéw. Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres
pieciu lat, poczgwszy od konca roku, w ktorym nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli
dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spétki mogg zosta¢ powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.

Ryzyko prawne zwigzane z trwajagcym postepowaniem przygotowawczym Prokuratury Regionalnej w todzi w
stosunku do oséb, ktére zrezygnowaty lub zostaty odwotane z ogranéw zarzadzajacych Emitenta i organéw spétek
zaleznych.

Zarzad Emitenta i podmiotdw zaleznych majac na uwadze m.in. wskazany wyzej wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 18 lipca 2024 roku, ktory uchylit zaskarzone decyzje organéw podatkowych oraz
umorzyt postepowanie w sprawie odnoszgcej sie do zarzutéw przedstawionych bytym i obecnym funkcjonariuszom
spotek zaleznych od Emitenta, wskazuje, ze w jego ocenie, ryzyko, oraz ostateczne skutki i ich potencjalny wptyw na
dziatalnos¢ operacyjng jednostki dominujgcej oraz grupy kapitalowej w nadchodzacej przysztosci jest minimalne, tym
bardziej wobec faktu, iz postepowanie w rzeczonej sprawie prowadzone jest juz od 2019 roku i do dnia dzisiejszego nie
zostat skierowany akt oskarzenia, a nadto oprdcz czynnosci wobec spdtki zaleznej od emitenta z czerwca 2023 roku
polegajacej na ustanowieniu zakazu zbywania i obcigzania wskazanych w raporcie biezgcym emitenta nieruchomosci,
nie zostaty podjete przez Prokurature Regionalng w todzi, jakiekolwiek inne czynnosci. Majac ponadto na uwadze, ze
wartos¢ nieruchomosci, ktérych dotyczy postanowienie o zabezpieczeniu, jest niewielka w stosunku do pozostatych
aktywow posiadanych przez Grupe Kapitatowg CFl Holding S.A., jakiekolwiek hipotetyczne ryzyka wynikajgce z
rzeczonego postepowania, nie mogg istotnie wptyngc¢ na dziatalnosé operacyjng Emitenta oraz jego spoétek zaleznych,
ktére od czerwca 2023 roku, nie ulegty zmianie.

Ryzyko zwigzane z dziatalno$cig w dzierzawionych obiektach hotelowych:

Spotka zalezna od CFI Holding SA prowadzi dziatalno$¢ hotelarska w dzierzawionych obiektach nie bedacych
wtasnoscig podmiotéw z Grupy Kapitatowej, w zwigzku z tym, w przypadku nie dotrzymania warunkéw umownych przez
spotke zalezng istnieje ryzyko wypowiedzenia uméw dzierzawy obiektéw przez witascicieli.

Zwazy¢ nalezy, ze spétka Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnos¢ hotelarska jako dzierzawca
hoteli: Hotel Krél Kazimierz w Kazimierzu Dolnym, Hotel Masuria w Worlinach, ktére dzierzawi od Spoétki Glob Investment
Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi, wobec ktdrej to spdtki w 2023 roku wydano postanowienie o ogtoszeniu upadtosci
likwidacyjnej.

Wobec powyzszego nalezy zatem zwrdci¢ uwage hipotetyczne na ryzyko utraty przychoddw przez Central Fund
of Immovables Sp. z 0.0. z tytutu dziatalnosci prowadzonej w Hotelu Krél Kazimierz Sp. z 0.0. oraz Hotelu Masuria Sp. z
0.0. w przypadku sprzedazy nieruchomosci, w ktorych zlokalizowane sg przedmiotowe hotele przez Syndyka Masy
Upadtosci na rzecz podmiotu trzeciego. Podobna sytuacja dotyczy Spétki Grand Royal Hotel Sp. Z 0.0. gdzie rowniez moze
dojs$¢ do sprzedazy dzierzawionej nieruchomosci.

Powyzsze ryzyko Emitent kwalifikuje jako marginalne, zwazywszy na fakt, ze podjete przez Spoétke zalezng od
Emitenta dziatania prawne polegajgce na skierowaniu pozwdw o ustalenie nieistnienia stosunkdéw prawnych z ktérych
Syndyk Masy Upadtosci Glob Investment Sp. z 0.0. wywodzi swoje prawa do w/w nieruchomosci, na tle uzasadnionych
watpliwosci dotyczgcych waznosci i skutecznosci umdw, na podstawie ktorych spétka Glob Investment Sp. z 0.0. nabyta
nieruchomosci w Kazimierzu Dolnym oraz Worlinach, doprowadzity do wydania na obecnym etapie przez Sad Apelacyjny
w Lublinie postanowienia o zabezpieczeniu roszczenia w postaci zakazu zbywania przez Syndyka Masy Upadtosci Glob
Investment Sp. z 0.0. nieruchomosci potozonych w Kazimierzu Dolnym do czasu prawomocnego zakonczenia
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postepowania o ustalenie, podzielajgc w tym zakresie watpliwosci i twierdzenia spétki zaleznej od Emitenta wskazane w
pozwie oraz wskazujgce na wysokie uprawdopodobnienie dochodzonego roszczenia. Oznacza to zatem, ze na obecnym
etapie Syndyk Masy Upadtosci Glob Investment Sp. z 0.0. nie ma prawa dokonania zbycia nieruchomosci potozonych w
Kazimierzu Dolnym na ktérych zlokalizowany jest Hotel Krél Kazimierz. Tozsame postepowanie oparte na takich samych
okolicznosciach faktycznych i prawnych, prowadzone jest w stosunku do nieruchomosci w Worlinach. Rowniez w tym
przypadku spotka oczekuje na wydanie postanowienia o zabezpieczeniu roszczenia, w postaci zakazu zbywania
przedmiotowej nieruchomosci do czasu prawomocnego zakonczenia postepowania o stwierdzenie niewaznosci uméw z
ktérych Syndyk masy Upadtosci Glob Investment Sp. z 0.0. wywodzi swoje prawo do wskazanej nieruchomosci.

Tym nie miej, w celu ograniczenia ryzyka zwigzanego z w/w okolicznosciami, Central Fund of Immovables Sp. z
0.0. zamierza kontynuowac dziatania inwestycyjne zmierzajgce do adaptacji posiadanych nieruchomosci, celem
dostosowania ich do wymogdéw prowadzenia dziatalno$¢ hotelarskiej w celu rozwoju sieci prowadzonych obiektow.
Réwnolegle spotka monitoruje rynek nieruchomosci w poszukiwaniu nowych obiektéw hotelarskich wpisujgcych sie w
profil dziatalnosci hotelarskiej prowadzonej przez Central Fund of Immovables Sp. z 0.0., co w ocenie Zarzagdu spowoduje
utrzymanie, a nawet wzrost przychoddw z segmentu hotelarsko — restauracyjnego na ktérym dziata Spétka zalezna od
Emitenta.
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C. KWARTALNA INFORMACJA FINANSOWA CFl HOLDING S.A. WPROWADZENIE DO
SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA Ill KWARTAL BIEZACEGO OKRESU

1. Wybrane dane finansowe CFl Holding S.A. zawierajace podstawowe pozycje skréconego sprawozdania

finansowego (réwniez przeliczone na euro)

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane przez

Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynoszga:

Okres obrotowy

sredni kurs w okresie*

Kurs na ostatni dzien okresu

01.01.2025 - 30.09.2025 4,2365 4,2692
01.01.2024 - 31.12.2024 4,3042 4,2730
01.01.2024 - 30.09.2024 4,3022 4,2791

*) Srednia kursow obowiqgzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz sprawozdania z przeptywow pienieznych zostaty
przeliczone wedtug kursu EUR/PLN, stanowigcego srednig arytmetyczng srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank

Polski (NBP) na ostatni dzien kazdego miesigca danego okresu obrotowego.

Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej zostaty przeliczone wedtug sredniego kursu EUR/PLN obowigzujgcego na koniec
danego okresu obrotowego, ustalonego przez NBP.

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku przeptywoéw

pienieznych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych poréwnywalnych, przeliczonych na EURO:

Wyszczegdinienie Okres biezacy Okres poprzedni*

PLN EUR PLN EUR
Zestawienie Catkowitych Dochodéw
Przychody ze sprzedazy produktéw,
tom\//arc')w\i/ matZria’fc’)Wy " 2872 678 2451 >70
Koszty dziatalnosci operacyjne;j 3091 730 2879 669
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej -226 -53 519 121
Zysk (strata) brutto -1140 -269 -1101 -256
Zysk (strata) netto -1140 -269 -1101 -256
Liczba udziatéw/akcji w sztukach 2750874900 2 750 874 900 2 750 874 900 2750874900
Zysk (strata) netto na akcje zwykta (zt/euro) -0,0004 -0,0001 -0,0004 -0,00009
Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwate 910 806 213 343 910 889 213173
Aktywa obrotowe 2626 615 2558 599
Kapitat wtasny 858 232 201 029 859 372 201117
Kapitat zaktadowy 852771 199 750 852771 199 572
Zobowigzania dtugoterminowe 26 345 6171 1139 267
Zobowigzania krotkoterminowe 28 854 6759 52 935 12 388
Warto$¢ ksiegowa na akcje (zt/euro) 0,31 0,07 0,31 0,07
Rachunek Przeptywow Pienieznych
Przep’fyv.vy Fjienieine netto z dziatalnosci 208 70 483 11
operacyjnej
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci
inweZt\i/cy\//j:ej ; 0 0 15 3
::]zaenps’f;/alszlenlezne netto z dziatalnosci 450 106 185 43

*Dane bilansowe prezentowane sg za okres poréwnywalny konczacy sie 31.12.2024 roku, zgodnie zformatem

prezentowanym w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j
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SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE CFl HOLDING S.A. ZA 1ll KWARTAL 2025 roku

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

AKTYWA Okres biezacy Okres poprzedni
Aktywa trwate 910 806 910 889
Rzeczowe aktywa trwate 279 363
Nieruchomosci inwestycyjne 5404 5404
Wartosc firmy - -
Pozostate wartosci niematerialne - -
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspdlnych przedsiewzieciach i w

jednosZkich st;warzyszonych ' e e 904931 904931
Inwestycje rozliczane zgodnie z metodg praw wtasnosci - -
Inne aktywa finansowe - -
Naleznosci dtugoterminowe - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 191 191
Aktywa obrotowe 2626 2558
Zapasy 49 309
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 2364 2188
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 213 61
Aktywa obrotowe bez aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy 2626 2558
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 913431 913 447
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PASYWA Okres biezacy Okres poprzedni
Kapitat wtasny 858 232 859 372
Kapitat wtasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 858 232 859 372
Kapitat zaktadowy 852771 852771
Zyski zatrzymane 5461 6601

W tym wynik finansowy okresu -1140 -19

Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujgcych - -

Zobowiazanie dtugoterminowe 26 345 1139

Kredyty i pozyczki 1528 948

Zobowigzania z tytutu leasingu - -

Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania - -

Inne zobowigzania finansowe 24 626 -

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 191 191

Rezerwy dtugoterminowe - -

Zobowiazania krétkoterminowe 28 854 52935

Kredyty i pozyczki 1783 2309

Zobowigzania z tytutu leasingu - -

Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 24 516 23990
Zobowigzania dotyczace podatku biezgcego 157 475
Inne zobowigzania finansowe 2 397 26 161

Rezerwy krétkoterminowe - R

Zobowigzania krétkoterminowe bez zobowigzan wchodzacych w sktad grup

przeznaczonych do sprzedazy 28854 52935
Zobowigzania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do sprzedazy - -

Zobowigzania razem 55199 54 074
Pasywa razem 913431 913 447
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SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CAtKOWITYCH

Dziewiec Lo Dziewiec Lo
L. Trzy miesigce L. Trzy miesigce
miesiecy L. miesiecy .
. biezacego i poprzedniego
biezacego poprzedniego
okresu okresu
okresu okresu
Przychody ze sprzedazy produktow, towaréw i
o 2872 685 2451 478
materiatow
Amortyzacja 84 28 101 32
Zuzycie materiatow i energii 34 10 24 8
Ustugi obce 603 190 773 393
Podatki i optaty 156 122 16 7
Koszty swiadczen pracowniczych 1740 583 1685 494
Pozostate koszty rodzajowe 9 4 9 3
Wartosc¢ sprzedanych towardw i materiatow 466 69 271 34
Zmiana stanu produktéw - - - -
Pozostate przychody operacyjne 21 - 1060 -
Pozostate koszty operacyjne 28 1 113 -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -226 -299 519 -493
Przychody finansowe - - - -
Koszty finansowe 914 - 1620 24
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1140 -299 -1101 -517
Podatek dochodowy - - - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -1 140 -299 -1101 -517
Zysk (strata) z dziatalnos$ci zaniechanej - - - -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy -1140 -299 -1101 -517
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH — METODA POSREDNIA

Okres biezacy

Okres poprzedni

A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

l. Zysk (strata) Brutto

-1140

-1101

Il. Korekty razem

842

618

Amortyzacja

101

(Zysk) strata z tytutu réznic kursowych

Przychody z tytutu odsetek

Koszty z tytutu odsetek

1595

Przychody z tytutu dywidend

Zysk (strata) z dziatalnosSci inwestycyjnej

-872

Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapaséw

260

-63

Zmiana stanu naleznosci

-176

-404

Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych

-231

262

Inne korekty

Gotdéwka z dziatalnosci operacyjnej

-298

-483

Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony

lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I +/- 1)

-298

-483

B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej i
finansowej

Wptywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych innych niz wartos¢ firmy, nieruchomosci
inwestycyjnych oraz innych aktywéw trwatych

15

Wptyw ze zbycia aktywoéw finansowych

Wptyw z tytutu sptaty udzielonych pozyczek dtugoterminowych

Inne wptywy/wydatki inwestycyjne

Wydatki inwestycyjne na wartosci niematerialne i prawne oraz rzeczowe
aktywa trwate

Wydatki na nabycie aktywow finansowych

lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I - 11)

15

Wptywy z emisji akcji

Kredyty i pozyczki

200

Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych

Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli

Sptaty kredytéw i pozyczek

Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego

Odsetki

Inne wptywy (wydatki) finansowe

lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I - 11)

450

185

C. Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu Srodkéw pienieznych i ich
ekwiwalentow przed skutkami zmian kurséw wymiany

152

-283

Skutki zmian kurséw wymiany, ktére dotycza srodkéw pienieznych i
ekwiwalentéw srodkow pienieznych

Zwiekszenie (zmniejszenie) stanu srodkow pienieznych i ich
ekwiwalentéow

152

-283

D. Srodki pieniezne na poczatek okresu

61

454

E. Srodki pieniezne na koniec okresu (D+/- C), w tym:

213

171
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

Kapitat
zaktadowy

Zyski
zatrzymane

jednostki

ogoétem

Kapitat wiasny

dominujacej

Kapitat akcjonariuszy
niekontrolujacych

Kapitat wtasny
razem

Okres

biezacy

Kapitat wtasny na
pierwszy dzien
biezgcego okresu

852771

6 601

859372

859372

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. btedéw
poprzednich okresow

Kapitat wtasny po
korektach

852771

6 601

859372

859372

Emisja akgji

Whptaty na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego

Wyptata dywidendy

Zysk (strata) netto

-1 140

-1 140

-1140

Inne dochody catkowite

Suma dochoddéw
catkowitych

-1 140

-1 140

-1140

Zwiekszenie wartosci
kapitatu wtasnego

-1 140

-1 140

-1140

Kapitat wiasny na
ostatni dzien biezacego
okresu

852771

5461

858 232

858 232

Okres p

oprzedni

Kapitat wtasny na
pierwszy dzien
poprzedniego okresu

852771

6 620

859 391

859 391

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. btedéw
poprzednich okresow

Kapitat wtasny po
korektach

852771

6620

859 391

859 391

Emisja akcji

Whptaty na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego

Wyptata dywidendy

Zysk (strata) netto

-1101

-1101

-1101

Inne dochody catkowite

Suma dochoddéw
catkowitych

-1101

-1101

-1101
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Zwiekszenie
(zmniejszenie) wartosci -1101 -1101 -1101
kapitatu wtasnego
Kapitat wiasny na
ostatni dzien 852771 5519 858 291 858 291

poprzedniego okresu

INFORMACJA DODATKOWA DO KWARTALNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGOCFI

HOLDING S.A.

1. ISTOTNE ZMIANY WIELKOSCI SZACUNKOWYCH ZA Il KWARTAL 2025 R.

A. INFORMACIE O ISTOTNYCH ZMIANACH WARTOSCI SKLADNIKOW AKTYWOW

o ZMIANA STANU SRODKOW TRWALYCH ORAZ ODPISOW AKTUALIZUJACYCH Z NIMI ZWIAZANYCH

Wyszczegdlnienie

Budynki i
budowle

Maszyny i
urzadzenia

Srodki
Transportu

Pozostate
Srodki Trwate

Srodki trwate
w budowie

Razem

Wartos¢ bilansowa
brutto na poczatek roku

75

1640

349

328

2392

Zwiekszenia, z tytutu:

nabycia srodkow
trwatych

wytworzenia we
wtasnym zakresie
Srodkow trwatych

zaliczek

inne

Zmniejszenia, z tytutu:

sprzedaz

likwidacja

przyjecie srodkow
trwatych i inwestycji w
nieruchomosci

inne

Wartosc bilansowa
brutto na dzien
bilansowy

75

1640

349

328

2392

Umorzenie na poczatek
roku

1359

349

317

2029

Zwigkszenia, z tytutu:

53

56

amortyzacji

53

56

inne

Zmniejszenia, z tytutu:

sprzedaz

inne

Umorzenie na dzien
bilansowy

Odpisy aktualizujace na
poczatek roku

Zwiekszenia
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Zmniejszenia - - - - - -

Odpisy aktualizujace na
dzien bilansowy
Wartos¢ netto na dzien
bilansowy

70 228 - 9 - 307

L ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI

Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Wartosc bilansowa na BO 5404 5029
Zwiekszenia stanu, z tytutu: - 386

- nabycia nieruchomosci - -

- aktywowanych pdzniejszych naktadow - -

- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej - 386

- inne zwigkszenia - -

Zmniejszenia stanu, z tytutu: - 11

- zbycia nieruchomosci - 11

- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywéw - -

- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej - -

- inne zmniejszenia - -

Wartosc bilansowa na BZ 5404 5404

Spotka dokonuje wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy. Rdznice odnoszone sg w ciezar sprawozdania z
dochodéw catkowitych w pozycji pozostatych przychodoéw lub kosztow operacyjnych.

Model wyceny Dane wejsciowe Wartos¢

Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wykorzystano metode poréwnawczg. W
celu ustalenia wartosci nieruchomosci tg metodg wykorzystano nizej wskazane
dane wejsciowe, tj. Srednig cene transakcyjng podobnych nieruchomosci o
zblizonych parametrach ustalono na podstawie analizy ponizej przedstawionych
cech nieruchomosci podobnych:

Obiekty komercyjne ® otoczenie i sgsiedztwo,

wycenione podejsciem e infrastruktura, 5404
rynkowym metodami
poréwnawczymi

e skomunikowanie,

® ekspozycja

® stan techniczno-uzytkowy

® powierzchnia nieruchomosci

® potozenie na mapie miasta /miejscowosci

. ZMIANA ZAPASOW ORAZ ODPISOW AKTUALIZUJACYCH Z NIMI ZWIAZANYCH

Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni

Materiaty (wedtug ceny nabycia) - -

Produkcja w toku (wedtug kosztu wytworzenia) - -

Produkty gotowe: 49 309

Wedtug ceny mozliwej od uzyskania 49 309
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Zapasy ogotem, wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny
nabycia (kosztu wytworzenia) oraz wartosci netto
mozliwej do uzyskania

49

309

Odpis aktualizujacy wartos¢ produkcji w toku
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° ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC AKTYWOW

Stan na dzien
Wyszczegolnienie St?n.na poczatek zwiekszenia | zmniejszenia bilansowy
biezacego roku ..
biezagcego roku
Rzeczowe aktywa trwate - - - -
Wartosci niematerialne i prawne - - - -
Nieruchomosci inwestycyjne 937 - - 937
Aktywa finansowe 5758 - - 5758
Zapasy - - - -
Naleznosci handlowe 5221 21 - 5241
Naleznosci pozostate 5776 - - 5776
. NALEZNOSCI
Naleznosci krétkoterminowe
Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Naleznosci handlowe
od jednostek powigzanych 167 999
od pozostatych jednostek 2 006 1037
Naleznosci handlowe razem 2173 2037
Pozostate naleznosci
z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen 114 102
inne 77 49
Pozostate naleznosci razem 191 151
Naleznosci handlowe i pozostate razem 2364 2188
B. INFORMACIE O ISTOTNYCH ZMIANACH REZERWY | AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO
Stan na dzien
Wyszczegdlnienie St?n-na poczatek zmiana bilansowy
biezacego roku .
biezacego roku
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 191 - 191
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 191 - 191
2. OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN EMITENTA W OKRESIE OBJETYM POtROCZNYM SKROCONYM SPRAWOZDANIEM

FINANSOWYM, WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN ICH DOTYCZACYCH

Informacje zostaty opisane w punkcie 12 dodatkowych not objasniajagcych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupy.

3. OPIS CZYNNIKOW | ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACYCH ZNACZACY WPLYW NA OSIAGNIETE

WYNIKI FINANSOWE.

Powyzsze zdarzenia szczegdtowo zostaty przedstawione w punkcie 10 dodatkowych informacji do skonsolidowanego

sprawozdania finansowego Grupy.
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4, OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI EMITENTA W PREZENTOWANYM OKRESIE

Proces budowlany scisle powigzany jest z warunkami atmosferycznymi. Dtugo utrzymujgce sie ujemne temperatury oraz
obfite opady deszczu majg negatywny wptyw na osiggane wyniki spotek w sektorze budowlanych.

5. INFORMACIE DOTYCZACE EMISJI, WYKUPU ORAZ SPLATY NIE UDZIALOWYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
Informacje zostaty opisane w punkcie 15 dodatkowych not objasniajgcych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy.

6. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

W zwigzku z osiggnietg stratg w latach poprzednich nie zaproponowano ani nie wyptacono dywidendy.

7. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Aktywa i zobowigzania warunkowe zostaty opisane w punkcie 18 dodatkowych not objasniajgcych do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy.

8. INSTRUMENTY FINANSOWE
Rok biezacy Rok poprzedni
INSTRUMENTY FINANSOWE wartos¢ wartos¢ wartos¢ wartos¢
bilansowa godziwa bilansowa godziwa
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 2364 2364 2188 2188
Kredyty i pozyczki 3312 3312 3257 3257
Zobowigzania finansowe 27 022 27 022 26 161 26 161
Zobowigzania handlowe oraz pozostate
Zobowigzania 24 516 24516 24 464 24 464

9. OPROCENTOWANE KREDYTY BANKOWE | POZYCZKI.

Spotka w prezentowanym okresie nie zawarta nowych uméw kredytowych ani anekséw do posiadanych uméw kredytowych.

Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Kredyty 638 638
Pozyczki 2674 2619
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego - -
Inne zobowigzania finansowe 27 022 26 161
Razem zobowigzania finansowe 30334 29418
- dtugoterminowe 26 154 948

- krétkoterminowe 4180 28 470
Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 1783 2309
Kredyty i pozyczki dtugoterminowe 1528 948

- ptatne powyzej 1 roku do 3 lat 1528 948
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- ptatne powyzej 3 lat do 5 lat - -

- ptatne powyzej 5 lat - -
Kredyty i pozyczki razem 3312 3257
Kredyty - stopa procentowa Okres biezacy Okres poprzedni
WIBOR +marza 638 638

Inna stopa - -

razem 638 638
Pozyczki otrzymane - stopa procentowa Okres biezacy Okres poprzedni
Stata stopa procentowa 2674 2619
razem 2674 2619

10. DtUGOTERMINOWE KONTRAKTY BUDOWLANE

W biezgcym okresie nie wystepujg umowy o charakterze kontraktu budowlanego.

11. TRANSAKCIE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI
. . . szczegoty
Wartosc Nierozliczone
Typ . . . . . dotyczace Strona
. Opis transakcji Warunki transakcji | transakcji w saldo . y
transakgji . gwarancji i transakgji
roku transakgji .
poreczenia
wynajem maszyn i
sprzedaz ynaj Y warunki rynkowe Jednostki
sprzetu . 17 0 brak .
ustug najmu sprzetu zalezne
budowlanego
sprzedaz ustuga wsparcia . Jednostki
. warunki rynkowe 878 486 brak .
ustug operacyjnego zalezne
sprzedaz . . Jednostki
ustugi remontowe | warunki rynkowe 511 0 brak .
ustug zalezne
ustuga wsparcia
Zakup operacyjnego, . Jednostki
: warunki rynkowe 10 174 brak .
ustug wynajem zalezne
pomieszczen
Finansowanie
t Udzielenie —
Transakcja Finansowanie wewnatrzgrupowe Jednostki
. oprocentowane wg | 550/ sptata — 2674 brak .
finansowa | wewnatrzgrupowe . zalezne
statej stopy 540
procentowej
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Papiery
Transakcja Finansowanie wartosciowe Udzielenie - Jednostki
. 25382 brak .
finansowa | wewngatrzgrupowe oprocentowanyw | 0/ sptata-0 zalezne
statej stopie %
Papiery
Transakcja Finansowanie wartosciowe Udzielenie — Jednostka
finansowa | wewnatrzgrupowe | oprocentowanyw | O/ sptata—0 167 brak pozostata
statej stopie %

Transakcje pomiedzy Emitentem, jej spotkami zaleznymi, cztonkami kluczowej kadry zarzgdzajacej i nadzorujgcej, bliskimi
cztonkami rodzin oraz wtascicielami zaprezentowano ponizej:

Sprzedaz na rzecz Zakupy od Naleznosci od wtym Zobowiazania w tym zalegte,
. . podmiotow podmiotow podmiotow .| wobec podmiotéow po uptywie
Podmiot powigzany K . . przetermin i .
powiazanych powigzanych | powigzanych powigzanych terminu
netto netto brutto owane brutto ptatnosci
za biezacy rok
Jednostki sprawujace
wspotkontrole lub majace istotny - - - - - -
wptyw na jednostke:
Jednostki zalezne: 1406 10 5958 5958 50775 217
Jednostki stowarzyszone
Pozostate jednostki powigzane: 167 167
Osoby Zarzadzajace - - - - - -

Woroctaw, dnia 7 listopada 2025 roku

Podpisy Zarzadu:

Teresa Kawczyriska

Prezes Zarzgdu
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