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1. RADA NADZORCZA I KOMITET AUDYTU CPD S.A.

RADA NADZORCZA
Na dzien bilansowy w sktad Rady Nadzorczej CPD S.A. wchodzity nastepujgce osoby:

. PAN ANDREW PEGGE — PRZEWODNICZACY RADY NADZORCZEJ (CZLONEK
RADY NADZORCZEJ NIESPEENIAJACY KRYTERIUM CZLONKA NIEZALEZNEGO
RADY NADZORCZEJ)

Pan Andrew Pegge zostat powotany w sktad Rady Nadzorczej IV kadencji 14 wrzeSnia 2018 roku.
Kadencja Pana Andrew Pegge’a uptywa 14 wrzesnia 2021. Pan Andrew Pegge jest absolwentem
Sussex University (Wielka Brytania); ukonczyt studia podyplomowe na kierunku Marketing w The
Chartered Institute of Marketing (Wielka Brytania) oraz studia MBA na kierunku Finanse w City
University Business School (Wielka Brytania). Pan Andrew Pegge posiada takze tytut CFA -
Licencjonowany Analityk Finansowy (Chartered Financial Analyst) uzyskany w Instytucie CFA.

. PAN WIESLAW OLES — SEKRETARZ RADY NADZORCZEJ (CZLONEK RADY
NADZORCZEJ NIESPELNIAJACY KRYTERIUM CZLONKA NIEZALEZNEGO RADY
NADZORCZEJ)

Pan Wiestaw Ole$ zostat powotany w sktad Rady Nadzorczej IV kadencji 14 wrzesnia 2018 roku.
Kadencja Pana Wiestawa Olesia uptywa 14 wrzesnia 2021. Pan Wiestaw Ole$ posiada wyksztatcenie
wyzsze prawnicze, ukonczyt studia na Wydziale Prawa i Administracji Uniwersytetu Jagiellonskiego w
Krakowie (kierunek: Prawo). Pan Wiestaw Ole$ posiada takze uprawnienia radcy prawnego.

o PAN MIROSEAW GRONICKI — (CZLONEK RADY NADZORCZEJ SPELNIAJACY
KRYTERIUM CZLONKA NIEZALEZNEGO RADY NADZORCZEJ)

Pan Mirostaw Gronicki zostat powotany w sktad Rady Nadzorczej IV kadencji w dniu 14 wrze$nia 2018
roku. Kadencja Pana Mirostawa Gronickiego uptywa 14 wrzesnia 2021. Pan Mirostaw Gronicki posiada
wyksztatcenie wyzsze ekonomiczne, ukonczyt studia na Wydziale Ekonomiki Transportu Morskiego
Uniwersytetu Gdanskiego w Gdansku (kierunek: Ekonomika Transportu Morskiego). Pan Mirostaw
Gronicki uzyskat takze tytut doktora ekonomii na Wydziale Ekonomiki Produkcji Uniwersytetu
Gdanskiego.

e Pani HANNA KARWAT — RATAICZAK (CZLONEK RADY NADZORCZE]
SPELNIAJACY KRYTERIUM CZLONKA NIEZALEZNEGO RADY NADZORCZEJ)

Pani Hanna Karwat-Ratajczak zostata powotana w sktad Rady Nadzorczej IV kadencji 18 pazdziernika
2021 roku. Pani Hanna Karwat-Ratajczak ukonczyta studia na Wydziale Prawa i Administracji
Uniwersytetu Warszawskiego (kierunek: prawo). Po ukonczeniu aplikacji radcowskiej, w 1996 uzyskata
uprawnienia radcy prawnego. Pani Karwat-Ratajczak posiada 30 letnie doSwiadczenie w zakresie
doradztwa i obstugi prawnej w Polsce.

e PAN KRZYSZTOF LASKOWSKI (CZLONEK RADY NADZORCZEJ SPELNIAJACY
KRYTERIUM CZLONKA NIEZALEZNEGO RADY NADZORCZEJ)

Pan Krzysztof Laskowski zostat powotany w sktad Rady Nadzorczej IV kadencji w 18 pazdziernika 2021
roku. Pan Krzysztof Laskowski posiada wyksztatcenie wyzsze prawnicze, ukonczyt studia na Wydziale
Prawa i Administracji Uniwersytetu Warszawskiego (kierunek: prawo). Po ukonczeniu aplikacji
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radcowskiej, w 2011 roku, uzyskat uprawnienia radcy prawnego. Pan Krzysztof Laskowski posiada
niespetna 20 letnie doswiadczenie w zakresie doradztwa i obstugi prawnej.

W poréwnaniu do stanu na koniec roku 2020 w skfadzie Rady Nadzorczej CPD S.A zaszly nastepujace
zZmiany:
e 22 wrzesnia 2021 roku do Spdtki wplyneta rezygnacja cztonka Rady Nadzorczej z petnionej
funkcji. Pani Gabriela Gryger ztozyta rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.

e 18 pazdziernika 2021 roku pani Hanna Karwat-Ratajczak zostata powotana do petnienia funkgcji
czionka Rady Nadzorczej.

e 18 pazdziernika 2021 roku pan Krzysztof Laskowski zostat powotany do petnienia funkcji
cztonka Rady Nadzorczej.

e 31 pazdziernika 2021 roku do Spdtki wplyneta rezygnacja cztonka Rady Nadzorczej z petnionej
funkcji. Pan Alfonso Kalinauskas ztozyt rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.

e 1 listopada 2021 roku do Spotki wptyneta rezygnacja wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej
z petnionej funkgji. Pan Michael Haxby ztozyt rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.

KOMITET AUuDYTU

Na dzien bilansowy w skfad Komitetu Audytu CPD S.A. wchodzity nastepujace osoby:
° PAN MIROSEAW GRONICKI— PRZEWODNICZACY KOMITETU AUDYTU
SPELNIAJACY KRYTERIUM CZLONKA NIEZALEZNEGO
PAN KRZYSZTOF LASKOWSKI — CZLONEK KOMITETU AUDYTU SPELNIAJACY
KRYTERIUM CZLONKA NIEZALEZNEGO
PAN ANDREW PEGGE — CZLONEK KOMITETU AUDYTU

W poréwnaniu do stanu na koniec roku 2020 w skfadzie Komitetu Audytu CPD S.A zaszty nastepujgce
Zmiany:

e 31 pazdziernika 2021 roku do Spdtki wptyneta rezygnacja cztonka Komitetu Audytu z petnionej
funkcji. Pan Alfonso Kalinauskas ztozyt rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.

e 24 listopada 2021 roku pan Krzysztof Laskowski zostat powotany do petnienia funkcji cztonka
Komitetu Audytu.

e 24 listopada 2021 roku pan Mirostaw Gronicki zostat wybrany przewodniczacym Komitetu
Audytu.
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II1. ZARZAD CPD S.A.
Na dzien bilansowy w sktad Zarzadu CPD S.A. wchodzity nastepujgce osoby:

e PAN COLIN KINGSNORTH — PREZES ZARZADU

Pan Colin Kingsnorth rozpoczat petnienie mandatu Cztonka Zarzadu Spoétki z dniem 17 czerwca 2015
roku. Kadencja Pana Colina Kingsnorth uptywa 27 maja 2025 roku. Pan Colin Kingsnorth posiada
wyksztatcenie wyzsze ekonomiczne (BSc), ukonczyt studia na University of East London UEL (Wielka
Brytania). Pan Colin Kingsnorth posiada takze tytut CFA - Licencjonowany Analityk Finansowy
(Chartered Financial Analyst) uzyskany w Instytucie CFA.

e PANI ELZBIETA WICZKOWSKA — CZLONEK ZARZADU

Pani Elzbieta Wiczkowska zostata powotana do Zarzgdu czwartej kadencji 27 maja 2020 roku. Kadencja
Pani Elzbiety Wiczkowskiej uptywa 27 maja 2025 roku. Pani Elzbieta Wiczkowska posiada
wyksztatcenie wyzsze medyczne, ukonczyta studia na Wydziale Lekarskim Akademii Medycznej w
Szczecinie. Pani Elzbieta Wiczkowska ukonczyta réwniez studia MBA na University of Illinois w Urbana-
Champaign (USA) a takze studium menedzerskie Advanced Management Program prowadzone przez
IESE Barcelona — Universidad de Navarra w Hiszpanii. Pani Elzbieta Wiczkowska posiada takze
kwalifikacje uzyskane w ramach ACCA (The Association of Chartered Certified Accountants).

e PANI IWONA MAKAREWICZ — CZLONEK ZARZADU

Pani Iwona Makarewicz zostata powofana do Zarzadu czwartej kadencji 27 maja 2020 roku. Kadencja
Pani Iwony Makarewicz konczy sie 27 maja 2025 roku. Pani Iwona Makarewicz posiada wyksztatcenie
wyzsze, jest absolwentem Szkoty Gldwnej Handlowej (Warszawa, Polska); ukonczyta studia
podyplomowe na kierunku Property Appraisal and Management w Sheffield Hallam University (Wielka
Brytania) oraz studia podyplomowe z wyceny nieruchomosci na Politechnice Warszawskiej (Polska);
jest cztonkiem Brytyjskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcdw Majatkowych (The Royal Insitute of
Chartered Surveyours) oraz posiada tytut licencjonowanego posrednika nieruchomosci.

° PAN JOHN PURCELL — CZLONEK ZARZADU

Pan John Purcell zostat powotany do Zarzadu trzeciej kadencji 27 maja 2020 roku. Kadencja Pana
Johna Purcella konczy sie 27 maja 2025 roku. John Purcell doswiadczenie zdobywat w firmie Savills,
jak réwniez w firmie Cushman & Wakefield. Nastepnie dotgczyt do zespotu CLS Holdings plc, gdzie
piastowat stanowisko szefa zespotu ds. nieruchomosci i byt odpowiedzialny za zakup, sprzedaz i
zarzadzanie aktywami portfela o wartosci 1 mld Eur. Nastepnie pracowat w Lend Lease REI UBS po
czym dotaczyt do zespotu Global Asset Management, aby wesprze¢ dziatania majgce na celu tworzenie
europejskiej platformy nieruchomosci. W tym samym czasie prowadzit stworzony przez siebie
Europejski Fundusz UBS Flagship Open Ended (2003 — 2007). John Purcell odegrat znaczacg role w
ksztattowaniu charakteru nieruchomosci UBS Global Asset Management w Europie. Byt réwniez
cztonkiem Komitetu Inwestycyjnego UBS Global Asset Management Real Estate.

W poréwnaniu do stanu na koniec roku 2020 w sktadzie Zarzadu CPD S.A. nie zaszty zmiany.
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III. INFORMACIJA O UDZIALE KOBIET I MEZCZYZN W ZARZADZIE I
RADZIE NADZORCZE)]

CPD S.A. zgodnie z Dobrymi Praktykami Spdtek Notowanych na GPW przedstawia informacje o udziale
kobiet i mezczyzn odpowiednio w Radzie Nadzorczej i w Zarzadzie Spdtki w okresie ostatnich dwdch
lat.

Rada Nadzorcza CPD S.A.
Stan na dzien Liczba kobiet Liczba mezczyzn
31 grudnia 2020 1 5
31 grudnia 2021 1 4
Zarzqd CPD S.A.

Stan na dzien Liczba kobiet Liczba mezczyzn
31 grudnia 2020 2 2
31 grudnia 2021 2 2



CPD S.A.
RAPORT ROCZNY ZA ROK 2021

IV. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLKI

1. GENEZA CPD S.A.

Grupa Kapitatowa CPD rozpoczeta swojg dziatalnos¢ w Polsce w 1999 r. wraz z zatozeniem spotki Celtic
Asset Management Sp. z 0.0. W kolejnych latach, 1999-2005, dziatalno$¢ spotki koncentrowata sie na
budowaniu portfela nieruchomosci oraz zarzadzaniu nim na rzecz podmiotéw zewnetrznych w Polsce,
Czechach, Litwie, Rumunii, na Wegrzech oraz w Niemczech. W roku 2005 Celtic Asset Management
Sp. z 0.0. rozpoczeta dziatalno$¢ deweloperskg w ramach wspdtpracy z kilkkoma funduszami
zarzadzanymi przez Laxey Partners. W 2007 roku dokonano konsolidacji grupy kapitatowej pod nazwg
Celtic Property Developments SA (BVI), a w 2008 rozpoczeto notowania spotki Celtic Property
Developments SA (BVI) na Gieldzie Papierdw Wartosciowych na wolnym nieregulowanym rynku
(Freiverkehr) we Frankfurcie. W okresie od 2005 do 2010 roku najwazniejszym rynkiem dziatania grupy
byta Polska. W tym samym czasie Grupa prowadzita i zarzadzata projektami takze w Czarnogdrze, na
Wegrzech, we Wioszech, Belgii, Wielkiej Brytanii, Holandii, Niemczech i Hiszpanii. Miedzynarodowe
doswiadczenie oraz praktyczna wiedza branzowa ekspertdw i menedzeréw Grupy CPD przyczynity sie
do stworzenia silnej i stabilnej Grupy Kapitatowej, ktora 23 grudnia 2010 r. zadebiutowata na Gietdzie
Papierow Wartosciowych w Warszawie. W dniu 17 wrzesnia 2014 r Spoétka zmienita firme z Celtic
Property Developments S.A. na CPD S.A.

Obecnie, CPD S.A. jest spdtka holdingowg kontrolujgcg grupe 18 spdtek zaleznych i dwdch
wspotkontrolowanych, prowadzacych dziatalno$¢ gtdwnie w Polsce, w segmencie mieszkaniowym i
biurowym. Dziatania Grupy w roku 2021 koncentrowaty sie na kontynuacji dziatalno$ci mieszkaniowej,
gtdwnie poprzez realizacje sztandarowego projektu w warszawskiej dzielnicy Ursus oraz monetyzacje
banku ziemi zlokalizowanego na terenach dzielnicy Ursus.

W kwietniu 2021 roku Grupa CPD sprzedata ostatnie posiadane dziatki mieszkaniowe w Ursusie. Spotka
planuje zakonczy¢ ostateczny projekt mieszkaniowy w Ursusie w 2022 r., umozliwiajgc zwrot wptywdw
swoim udzialowcom. CPD obecnie pracuje nad przeksztatceniem jednego ze swoich aktywow
biurowych w projekt mieszkaniowy.
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2. CPD S.A. JAKO PODMIOT DOMINUIJACY GRUPY KAPITALOWE)]

Na dzien publikacji raportu CPD S.A. (dalej Spdtka) posiadata bezposrednio lub posrednio udziaty w
18 spotkach zaleznych i dwdch wspotkontrolowanych. CPD S.A. kontroluje bezposrednio 7 podmiotow,
odpowiedzialne za poszczegdlne obszary dziatalnosci Grupy Kapitatowej (dalej Grupa CPD, Grupa
Kapitatowa):
e Challange Eighteen sp. z 0.0.;
e Antigo Investments sp. z 0.0. — wiasciciel udzialtdbw w spdtkach inwestycyjnych,
odpowiedzialnych za inwestycje w Ursusie;
e Lakia Enterprises Ltd (Cypr) — wiasciciel udziatéw w spdtkach inwestycyjnych,
odpowiedzialnych za inwestycje w Polsce i ha Wegrzech;
e Celtic Investments Ltd (Cypr);
e Celtic Asset Management sp. z o0.0.
e Ursus Development sp. z o0.0.
e Ursa Sky Smart City spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.

CPD S.A. jako podmiot dominujgcy koordynuje i nadzoruje dziatania poszczegolnych spdtek zaleznych,
bedac jednoczesnie osrodkiem, w ktérym podejmowane sg decyzje dotyczace strategii rozwoju. CPD
S.A. realizuje dziatania zmierzajgce do optymalizacji kosztdw operacyjnych Grupy Kapitatowej, kreuje
polityke inwestycyjng i marketingowa Grupy oraz petni role koordynatora tej dziatalnosci.

Na dzien publikacji raportu, wszystkie spotki Grupy podlegajg konsolidacji wedtug metody petnej, poza
dwiema spotkami wspdtkontrolowanymi - Ursa Sky Smart City spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. i Ursa Park Smart City spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k., ktére
sg konsolidowane metodg praw wiasnosci zgodnie z wymogami Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej.

W okresie sprawozdawczym, w strukturze Grupy CPD zaszly nastepujace zmiany:

- 31 marca 2021 Challange Eighteen sp. z 0.0. nabyta ogét praw i obowigzkéw komandytariusza w
Smart City spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

- 1 kwietnia 2021 zostato wszczete postepowanie likwidacyjne wobec IMES Poland sp. z o.0.

- 28 kwietnia 2021 CPD S.A. nabyta od spdtki zaleznej 100% udziatow w Antigo Investments sp. z
0.0.

- 19 lipca 2021 Smart City spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. zmienita nazwe na Ursus
Gaston Investments spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

- 28 lipca 2021 zostato zakonczone postepowanie rozwigzujgce spotke 7/120 Gaston Investments
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

- 30 lipca 2021 zostato wszczete postepowanie rozwigzujgce spotke 12/132 Gaston Investments
spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

- 30 lipca 2021 zostato wszczete postepowanie rozwigzujgce spotke 13/155 Gaston Investments
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

- 4 sierpnia 2021 zostato zakonczone postepowanie rozwigzujgce spotke 19/97 Gaston Investments
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

- 17 sierpnia 2021 zostato zakonczone postepowanie rozwigzujgce spotke 5/92 Gaston Investments
spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

- 19 sierpnia 2021 zostato zakonczone postepowanie rozwigzujgce spotke 3/93 Gaston Investments
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

n
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7 wrzesnia 2021 zostato wszczete postepowanie rozwigzujgce spotke 16/88 Gaston Investments
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

1 pazdziernika 2021 zostato zakohczone postepowanie rozwigzujgce spotke 12/132 Gaston
Investments spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

1 pazdziernika 2021 CPD SA zbyta 100% udziatdw w spdtce IMES Poland sp. z 0.0.

1 pazdziernika 2021 Antigo Investments sp. z 0.0. nabyta ogét praw i obowigzkéw komandytariusza
w 2/124 Gaston Investments spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

25 pazdziernika 2021 zostalo zakonczone postepowanie rozwigzujgce spotke 13/155 Gaston
Investments spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

29 pazdziernika 2021 zostatlo wszczete postepowanie rozwigzujgce spotke 6/150 Gaston
Investments spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

29 pazdziernika 2021 zostato wszczete postepowanie rozwigzujace spotke 20/140 Gaston
Investments spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

3 listopada 2021 Antigo Investments sp. z 0.0. nabyta ogot praw i obowigzkéw komandytariusza w
18 Gaston Investments spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

20 grudnia 2021 Antigo Investments sp. z 0.0. nabyta ogdt praw i obowigzkéw komandytariusza w
Ursa Park Smart City sp. z 0.0. sp.k.

20 grudnia 2021 Antigo Investments sp. z 0.0. nabyta ogét praw i obowigzkdw komandytariusza w
Ursus Gaston Investments sp. z 0.0. sp.k.

Po dacie bilansowej, w strukturze Spdtki zaszty nastepujgce zmiany:

- 15 lutego 2022 zostato wszczete postepowanie likwidacyjne spotki Challange Eighnteen sp. z o.0.
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Ponizszy schemat ilustruje strukture Grupy CPD S.A. na 31 grudnia 2022
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3. AKCIJONARIAT

e ZNACZNE PAKIETY AKCII

STRUKTURA AKCIJONARIATU CPD S.A.

Meduvo Holding

Furseka Trading

Pozostali
udziatowcy

Akcje Wtasne

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Spoétke w okresie sprawozdawczym, akcjonariuszami
posiadajgcymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne, co najmniej 5% ogdlnej liczby
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki (liczba akcji podana na podstawie zawiadomien
akcjonariuszy w trybie art. 69 Ustawy o Ofercie Publicznej lub danych zawartych w prospekcie
emisyjnym) byli:

Liczba Liczba Akcjonariat Akcjonariat
Akcjonariusz posiadanyc Rodzaj akcji posiadanych wedtug liczby wedtug liczby

h akcji gltoséow gloséw (1) akcji
Meduvo Holding 2 133 604 Na okaziciela 2 133 604 23.80 % 8.09 %
Furseka Trading 2 063 234 Na okaziciela 2 063 234 23.01 % 7.82%
Pozostali 4769 347 Na okaziciela 22 174 293 53.19 % 18.09 %
Akcje wiasne (2) 17 404 946 Na okaziciela 0 % 0 % 66.00 %

(1) Udziat Akcjonariuszy w ogdlnej liczbie gtoséw zostat obliczony z uwzglednieniem faktu, iz CPD S.A. jako posiadacz akgji
wiasnych nie moze wykonywac z nich prawa gtosu na Walnym Zgromadzeniu.

(2) 14 marca 2022 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
wydat postanowienie o rejestracji przez sad zmian statutu Emitenta oraz zmiany kapitatu zaktadowego Spétki, ktdry po zmianie
wynosi 896.618,50 i jest podzielony na 8.966.185 akgji serii AA o0 wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda.
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Powyzsza struktura akcjonariatu zostata przedstawiona w odniesieniu do catkowitej liczby akcji,
wynoszacej 26 371 131 akgji i obejmujacej akcje serii AA ktdre stanowig 100% gtosdw na walnym
zgromadzeniu Spotki na dzien 31 grudnia 2021.

W stosunku do stanu przedstawionego w skonsolidowanym raporcie za III kwartat 2021, opublikowanym
25 listopada 2021, w strukturze wiasnosci znacznych pakietéw akcji Spotki na dzien bilansowy nie zaszty
Zmiany.

e POSIADACZE ZE SPECIALNYMI UPRAWNIENIAMI

Wszystkie akcje dotychczas wyemitowane przez Spotke sg akcjami zwyktymi na okaziciela. Statut Spotki
nie przyznaje akcjom Spétki szczegdlnych uprawnien, w tym uprzywilejowania co do gtosu ani co do
powotywania cztonkdw organdw Spotki. Akcjonariusze Spotki nie posiadajg akcji dajgcych specjalne
uprawnienia kontrolne.

e OGRANICZENIA ODNOSNIE DO PRAWA GLOSU

Zgodnie z par. 4 ust. 5 Statutu Spotki, zastawnikowi albo uzytkownikowi akgcji nie przystuguje prawo
wykonywania gtosu z akgji zastawionych na jego rzecz albo oddanych mu w uzytkowanie. Dodatkowo
17 404 946 akqji to akcje wiasne Spotki, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Spotka nie jest uprawiona
do wykonywania prawa gtosu.

e OGRANICZENIA ODNOSNIE DO PRZENOSZENIA PRAW WEASNOSCI

Wyemitowane dotychczas akgcje serii AA (wczesniej akcje oznaczone seriami B, C, D, E, F, G) CPD S.A. s3
przedmiotem swobodnego obrotu i nie podlegajg zadnym ograniczeniom, z wyjatkiem tych wynikajgcych
ze Statutu, Kodeksu Spdtek Handlowych, Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, Ustawy o
Ofercie Publicznej, a takze innych istotnych przepiséw prawa.

Zgodnie z par. 4 ust. 6 Statutu Spotki akcje na okaziciela nie podlegajg konwersji na akcje imienne.
Zamiana akcji imiennych na akcje na okaziciela dokonywana jest na zadanie Akcjonariusza w drodze
uchwaly Zarzadu, ktéra powinna by¢ podjeta w ciggu siedmiu dni, liczac od dnia przedstawienia
Zarzadowi pisemnego zadania dokonania konwersji akcji. Zgdanie powinno wskazywac liczbe akcji
imiennych objetych zadaniem konwersji wraz ze wskazaniem ich numeréw. W przypadku dokonania
konwersji akcji imiennych na akcje na okaziciela Zarzad umieszcza w porzadku obrad najblizszego
Walnego Zgromadzenia punkt dotyczacy zmiany Statutu w zakresie liczby akcji imiennych.

4. LAD KORPORACYINY

e ZASADY LADU KORPORACYINEGO

CPD S.A. podlega regulacjom korporacyjnym takim jak Statut, Regulamin Walnego Zgromadzenia,
Regulamin Rady Nadzorczej, Regulamin Zarzadu oraz Regulamin Komitetu Audytu, ktdrych teksty sa
dostepne na stronie internetowej Spétki www.cpdsa.pl.

W roku 2021 Spotka stosowata zasady tadu korporacyjnego, zawarte w dokumencie Dobre Praktyki
Spdtek Notowanych na GPW, dostepnym na stronie internetowej:

https://www.gpw.pl/pub/GPW/files/PDF/dobre praktyki/DPSN21 BROSZURA.pdf.
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e ODSTAPIENIA OD ZASAD tADU KORPORACYINEGO

Spdtka nie stosuje nastepujgcych zasad wymienionych w Dobrych Praktykach Spoétek Notowanych na
GPW:

1.4. W CELU ZAPEWNIENIA NALEZYTEJ KOMUNIKACJI Z INTERESARIUSZAMI, W
ZAKRESIE PRZYJETEJ STRATEGII BIZNESOWE] SPOLKA ZAMIESZCZA NA SWOJE]
STRONIE INTERNETOWEJ INFORMACIJE NA TEMAT ZALOZEN POSIADANE]
STRATEGII, MIERZALNYCH CELOW, w TYM ZWLASZCZA CELOW
DLUGOTERMINOWYCH, PLANOWANYCH DZIALAN ORAZ POSTEPOW W JEJ
REALIZACJI, OKRESLONYCH ZA POMOCA MIERNIKOW, FINANSOWYCH I
NIEFINANSOWYCH. INFORMACJE NA TEMAT STRATEGII W OBSZARZE ESG
POWINNY M.IN.:

Spotka w chwili obecnej nie posiada formalnie przyjetej strategii biznesowej, mierzalnych celow, w tym
zwiaszcza celow dfugoterminowych, planowanych dziatan oraz postepow w jej realizacji, okreslonych za
pomoca miernikow, finansowych i niefinansowych. Zarzad Spotki rozwaza opracowanie takiego
dokumentu w celu przedstawienia go Radzie Nadzorczey.

1.4.1. OBIASNIAC, W JAKI SPOSOB W PROCESACH DECYZYINYCH W SPOLCE I
PODMIOTACH Z JEJ GRUPY UWZGLEDNIANE SA KWESTIE ZWIAZANE ZE ZMIANA
KLIMATU, WSKAZUJAC NA WYNIKAJACE Z TEGO RYZYKA;

Spotka w chwili obecnej nie posiada formalnie przyjetej strategii biznesowej, mierzalnych celow, w tym
zwiaszcza celow dtugoterminowych, planowanych dziatar oraz postepow w jej realizacji, okreslonych za
pomoca miernikow, finansowych I niefinansowych, nie prezentuje zatem publicznie informacji
wskazanych w zasadzie 1.4.1.

1.4.2. PRZEDSTAWIAC WARTOSC WSKAZNIKA ROWNOSCI WYNAGRODZEN
WYPLACANYCH JEJ PRACOWNIKOM, OBLICZANEGO JAKO PROCENTOWA ROZNICA
POMIEDZY SREDNIM MIESIECZNYM WYNAGRODZENIEM (Z UWZGLEDNIENIEM
PREMII, NAGROD I INNYCH, DODATKOW) KOBIET I MEZCZYZN ZA OSTATNI ROK,
ORAZ PRZEDSTAWIAC INFORMACJE O DZIALANIACH PODJETYCH W CELU
LIKWIDACJI EWENTUALNYCH NIEROWNOSCI W TYM ZAKRESIE, WRAZ Z
PREZENTACJA RYZYKA Z TYM ZWIAZANYCH ORAZ HORYZONTEM CZASOWYM, W
KTORYM PLANOWANE JEST DOPROWADZENIE DO ROWNOSCI.

Spotka w chwili obecnej nie posiada formalnie przyjetej strategii biznesowej, mierzalnych celow, w tym
zwiaszcza celow dtugoterminowych, planowanych dziatar oraz postepow w jej realizacji, okreslonych za
pomoca miernikow, finansowych I niefinansowych, nie prezentuje zatem publicznie informacji
wskazanych w zasadzie 1.4.2.

1.6. W PRZYPADKU SPOLKI NALEZACE]J DO INDEKSU WIG20, MWIG40 LuB
SWIG80 RAZ NA KWARTAL, AW PRZYPADKU POZOSTALYCH NIE RZADZIE]J NIZ RAZ
W ROKU, SPOLKA ORGANIZUJE SPOTKANIE DLA INWESTOROW, ZAPRASZAJAC NA
NIE W SZCZEGOLNOSCI AKCIONARIUSZY, ANALITYKOW, EKSPERTOW BRANZOWYCH

an
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I PRZEDSTAWICIELI MEDIOW. PODCZAS SPOTKANIA ZARZAD SPOLKI PREZENTUJE
I KOMENTUJE PRZYJETA STRATEGIE I JEJ REALIZACJE, WYNIKI FINANSOWE SPOLKI
I JEJ GRUPY, A TAKZE NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA MAJACE WPLYW NA
DZIALALNOSC SPOLKI I JEJ GRUPY, OSIAGANE WYNIKI I PERSPEKTYWY NA
PRZYSZLOSC. PODCZAS ORGANIZOWANYCH SPOTKAN ZARZAD SPOLKI PUBLICZNIE
UDZIELA ODPOWIEDZI I WYJASNIEN NA ZADAWANE PYTANIA.

Spotka w chwili obecnej nie posiada formalnie przyjetej strategii biznesowej, stad nie jest mozliwve jej
prezentowanie inwestorom. Akcjonariusze Spotki maja mozZliwos¢ uczestnictwa w Walnych
Zgromadzeniach Spotki i zadawania Zarzadowi pytan o wyniki finansowe Spotki i jej grupy, a takze o
najwazniejsze wydarzenia majace wpfyw na dziatalnosc spotki i jej grupy, osiagane wyniki i perspektywy
na przysztosc. Zarzad Spotki planuje organizacjie spotkarn dla inwestorow po przyjeciu dokumentu
Strategii Sporki.

2.1. SPOLKA POWINNA POSIADAC POLITYKE ROZNORODNOSCI WOBEC ZARZADU
ORAZ RADY NADZORCZEJ, PRZYJETA ODPOWIEDNIO PRZEZ RADE NADZORCZA LUB
WALNE ZGROMADZENIE. POLITYKA ROZNORODNOSCI OKRESLA CELE I KRYTERIA
ROZNORODNOSCI M.IN. W TAKICH OBSZARACH JAK PtEC, KIERUNEK
WYKSZTALCENIA, SPECJALISTYCZNA WIEDZA, WIEK ORAZ DOSWIADCZENIE
ZAWODOWE, A TAKZE WSKAZUJE TERMIN I SPOSOB MONITOROWANIA REALIZAC]I
TYCH CELOW. W ZAKRESIE ZROZNICOWANIA POD WZGLEDEM P:tCI WARUNKIEM
ZAPEWNIENIA ROZNORODNOSCI ORGANOW SPOLKI JEST UDZIAt MNIEJSZOSCI W
DANYM ORGANIE NA POZIOMIE NIE NIZSZYM NIZ 30%.

Spotka nie posiada dokumentu dotyczacego polityki roZznorodnosci przyjetego odpowiednio przez rade
nadzorczg lub walne zgromadzenie, jednak w przypadku Zarzagdu zachowany jest parytet
kobiety/mezczyzni 50/50. Polityka roznorodnosci dla Zarzadu i dla Rady Nadzorczej zostanie w
najblizszym czasie opracowana i zaproponowana do przyjecia przez odpowiednie organy Spotki,

2.2. OSOBY PODEJMUJACE DECYZJE W SPRAWIE WYBORU CZLONKOW ZARZADU LUB
RADY NADZORCZE]J SPOLKI POWINNY ZAPEWNIC WSZECHSTRONNOSC TYCH
ORGANOW POPRZEZ WYBOR DO ICH SKtADU OSOB ZAPEWNIAJACYCH
ROZNORODNOSC, UMOZLIWIAJAC M.IN. OSIAGNIECIE DOCELOWEGO WSKAZNIKA
MINIMALNEGO UDZIALU MNIEJSZOSCI OKRESLONEGO NA POZIOMIE NIE NIZSZYM
NIZ 30%, ZGODNIE Z CELAMI OKRESLONYMI W PRZYJETE] POLITYCE
ROZNORODNOSCI, O KTORE]J MOWA W ZASADZIE 2.1.

W Spofce gtownymi kryteriami wyboru cztonkow zarzadu lub rady nadzorczej sa wyksztatcenie, wiedza
I doswiadczenie, kompetencje oraz wszechstronnosc kandydata do sprawowania danej funkcji. Osoby
podejmujace decyzje w sprawie wyboru cztonkow Zarzadu lub Rady Nadzorczej kierujg sie przede
wsszystkimi powyzszymi kryteriami. Aktualny sktad Rady Nadzorczej zapewnia roznorodnosc zarowno w
zakresie wyksztatcenia, specjalistycznej wiedzy oraz doswiadczenia zawodowego, zas aktualny sktad
Zarzadu w zakresie pfci, wyksztatcenia, specjalistycznej wiedzy oraz doswiadczenia zawodowego.

ar
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2.7. PELNIENIE PRZEZ CZLONKOW ZARZADU SPOLKI FUNKCIJI W ORGANACH
PODMIOTOW SPOZA GRUPY SPOLKI WYMAGA ZGODY RADY NADZORCZEJ.

Celem wypetnienia tej zasady konieczne bedzie wprowadzenie stosownych zapisow do regulacji
wewnetrznych Spotki, co jest przedmiotem analizy.

2.11.6. INFORMACIE NA TEMAT STOPNIA REALIZACJI POLITYKI ROZNORODNOSCI
W ODNIESIENIU DO ZARZADU I RADY NADZORCZEJ, W TYM REALIZACJI CELOW, O
KTORYCH MOWA W ZASADZIE 2.1.

Z uwagi na fakt, iz w Spofce nie zostaly przyjete w stosunku do Zarzadu i Rady Nadzorczej dokumenty
pt.: Polityka Roznorodnosci, zasada ta nie zostata jeszcze wdrozona. Zarzad opracuje w najblizszym
czasie projekty powyzszych regulacii i po ich przyjeciu przez wiasciwe organy Spotki bedzie moziiwe
wdrozenie tej zasadly.

° SYSTEMY KONTROLI WEWNETRZNEJ I ZARZADZANIA RYZYKIEM

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za system kontroli wewnetrznej w Spotce i jego skuteczno$é w
procesie sporzadzania sprawozdan finansowych i raportow okresowych przygotowywanych i
publikowanych zgodnie z zasadami Rozporzadzenia z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych.

Zatozeniem skutecznego systemu kontroli wewnetrznej Spotki w sprawozdawczosci finansowej jest
zapewnienie adekwatnosci i poprawnosci informacji finansowych zawartych w sprawozdaniach
finansowych i raportach okresowych. Skuteczny system kontroli wewnetrznej Spotki i zarzadzania
ryzykiem w procesie sprawozdawczosci finansowej zbudowany zostat poprzez odpowiednio ustalony
zakres raportowania finansowego jak rowniez zdefiniowanie catego procesu, wraz z podziatem
obowigzkdéw i organizacjg pracy. Zarzad Spotki dokonuje takze regularnych przegladéw wynikow Spoiki
z wykorzystaniem stosowanego raportowania finansowego.

Spotka stosuje zasade niezaleznego przegladu publikowanej sprawozdawczosci finansowej wynikajaca
Z przepisdw prawa. Publikowane pdtroczne i roczne sprawozdania finansowe, raporty finansowe oraz
dane finansowe bedace podstawa tej sprawozdawczosci, poddawane sg odpowiednio przegladowi (w
przypadku sprawozdan pdtrocznych) i badaniu (w przypadku sprawozdan rocznych) przez audytora
Spotki.

Ponadto zgodnie z przyjetymi przez Zarzad i zaakceptowanymi przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
zasadami tadu korporacyjnego w Spotce funkcjonuje Komitet Audytu.

W ramach dalszych dziatan zmniejszajgcych ekspozycje Spotki na ryzyka rynkowe jest prawidtowa ocena
potencjalnych i kontrola biezacych inwestycji deweloperskich w oparciu o wypracowane w Spdtce
modele inwestycyjne i procedury decyzyjne. W celu ograniczenia ryzyka zwigzanego z projektami
deweloperskimi i umowami najmu Spdtka otrzymuje od podwykonawcéw i najemcdw gwarancje lub
polisy ubezpieczeniowe obejmujgce najbardziej powszechne zagrozenia zwigzane z realizacjg inwestycji
lub zabezpieczajgce czynsz z najmu.

Procedura zarzadzania ryzykiem podlega okresowej aktualizacji przez Zarzad Spoétki przy wspdtudziale
kluczowej kadry kierowniczej oraz doradcow zewnetrznych.
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o AKCIJONARIUSZE POSIADAJACY ZNACZNE PAKIETY AKCJI

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Spétke w okresie sprawozdawczym, akcjonariuszami
posiadajgcymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogdlinej liczby gtosow
na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki (liczba akcji podana na podstawie zawiadomien
akcjonariuszy w trybie art. 69 Ustawy o Ofercie Publicznej lub danych zawartych w prospekcie
emisyjnym) byli:

Liczba Liczba Akcjonariat Akcjonariat
Akcjonariusz posiadanyc Rodzaj akcji posiadanych wedtug liczby wedtug liczby

h akcji gltoséow gloséw (1) akcji
Meduvo Holding 2 133 604 Na okaziciela 2 133 604 23.80 % 8.09 %
Furseka Trading 2 063 234 Na okaziciela 2 063 234 23.01 % 7.82 %
Pozostali 4769 347 Na okaziciela 22 174 293 53.19 % 18.09 %
Akcje wiasne (2) 17 404 946 Na okaziciela 0 % 0 % 66.00 %

(1) Udziat Akcjonariuszy w ogdlnej liczbie gtoséw zostat obliczony z uwzglednieniem faktu, iz CPD S.A. jako posiadacz akcji
wiasnych nie moze wykonywac z nich prawa gtosu na Walnym Zgromadzeniu.

(2) 14 marca 2022 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego wydat postanowienie o rejestracji przez sgd zmian statutu Emitenta oraz zmiany kapitatu zaktadowego Spdtki,
ktdry po zmianie wynosi 896.618,50 i jest podzielony na 8.966.185 akgji serii AA 0 wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda.

Powyzsza struktura akcjonariatu zostata przedstawiona w odniesieniu do catkowitej liczby akcji,
wynoszacej 26 371 131 akgji i obejmujacej akcje serii AA ktdre stanowig 100% gtosdw na walnym
zgromadzeniu Spotki na dzien 31 grudnia 2021.

W stosunku do stanu przedstawionego w skonsolidowanym raporcie za III kwartat 2021, opublikowanym
25 listopada 2021, w strukturze wtasnosci znacznych pakietow akcji Spotki na dzien bilansowy nie zaszty
Zmiany.

o POSIADACZE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, DAJACYCH SPECJALNE
UPRAWNIENIA KONTROLNE

Spdtka dotychczas nie emitowata papierdw wartosciowych, dajacych specjalne uprawnienia kontrolne
akcjonariuszom.

o OGRANICZENIA ODNOSNIE DO WYKONYWANIA PRAWA GLOSU

Spdtka dotychczas nie emitowata papierdw wartoSciowych, ograniczajgcych odnosnie do wykonywania
prawa gtosu, takich jak ograniczenie wykonywania prawa gtosu przez posiadaczy okreslonej czesci lub
liczby gtosdw, ograniczenia czasowe dotyczgce wykonywania prawa gtosu lub zapisy, zgodnie z ktdrymi,
przy wspdtpracy spdtki, prawa kapitatowe zwigzane z papierami wartosciowymi sg oddzielone od
posiadania papierdw wartosciowych.

o OGRANICZENIA DOTYCZACE PRZENOSZENIA PRAW WLASNOSCI PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH EMITENTA

Nie dotyczy.

1=
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° ZARZAD — POWOLYWANIE, ODWOLYWANIE, UPRAWNIENIA

Czlonkowie Zarzadu sg powotywani i odwotywani przez Rade Nadzorczg. Obecna kadencja Zarzadu
Spotki trwa od 27 maja 2020 roku, tj. od dnia odbycia sie Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe Spotki za 2019 r. i powotania Zarzadu 1V kadencji i zakonczy
sie w dniu 27 maja 2025 roku. Kadencja obecnego Zarzadu jest wspdlna i trwa 5 lat (§ 13 ust. 1 Statutu).
Odwotanie lub zawieszenie cztonka Zarzagdu moze nastgpi¢ wylgcznie z waznych powodow. Art. 368 §
4 KSH przewiduje rowniez prawo odwotania lub zawieszenia czionka Zarzadu przez Walne
Zgromadzenie.

Kompetencje do prowadzenia spraw Spotki okresla Regulamin Zarzadu zatwierdzony uchwatg Rady
Nadzorczej. Zarzad jest organem zarzadzajgco - wykonawczym Spotki i jako taki prowadzi sprawy Spotki
oraz kieruje catoksztattem jej dziatalnosci, zarzadza przedsiebiorstwem prowadzonym przez Spétke oraz
reprezentuje jg na zewnatrz. Do praw i obowigzkow Zarzadu w szczegdlnosci nalezy:

e ustalenie terminu, porzadku obrad i zwotywanie Walnych Zgromadzen,

e skfadanie Walnemu Zgromadzeniu wnioskéw, wraz z opinig Rady Nadzorczej, w sprawach
objetych porzadkiem jego obrad,

e przedstawianie Radzie Nadzorczej sprawozdania finansowego i pisemnego sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci w okresie obrachunkowym oraz wniosku w sprawie podziatu zysku lub
pokrycia strat, ktdre to dokumenty podlegajg rozpatrzeniu na Zwyczajnym Walnym
Zgromadzeniu,

e uchwalanie Regulaminu Organizacyjnego Spdtki oraz innych aktdw wewnetrznych Spotki
regulujgcych tok pracy przedsiebiorstwa Spdtki,

e opracowywanie i uchwalanie planéw rocznych, wieloletnich i strategicznych Spatki,

e ustanawianie prokury i udzielanie petnomaocnictw,

¢ wystepowanie do Rady Nadzorczej z wnioskiem o zwotanie jej posiedzenia,

o wystepowanie do Rady Nadzorczej z wnioskami o zatwierdzenie Regulaminu Zarzadu,
Regulaminu Organizacyjnego Spdiki, rocznych budzetéw i plandw rozwojowych Spotki.

Czlonkowie Zarzadu majg obowigzek uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu w skiadzie
umozliwiajgcym udzielenie merytorycznej odpowiedzi na pytania zadawane w trakcie Walnego
Zgromadzenia.

° ZASADY ZMIAN STATUTU

Kodeks Spdtek Handlowych reguluje szczegdtowo zmiany statutu spétki akcyjnej w rozdziale 4, 51 6
przepisow o spdtce akcyjnej (art. 430 KSH i nast.). Zmiana Statutu Spoétki wymaga decyzji podjetych
przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

° WALNE ZGROMADZENIE

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotki. Walne Zgromadzenie dziata zgodnie z zasadami
okreslonymi w Kodeksie Spdtek Handlowych, Statucie Spotki oraz Regulaminie Walnych Zgromadzen.
Statut Spdtki oraz Regulamin Walnych Zgromadzen znajdujg sie na stronie internetowej Spotki:
www.cpdsa.pl. Walne Zgromadzenia sg Zwyczajne i Nadzwyczajne. Walne Zgromadzenie zwotujg
uprawnione organy lub osoby, ktorych uprawnienie wynika z przepisow prawa lub Statutu. Odbywaija
sie w miejscu i czasie utatwiajgcym najszerszemu kregowi Akcjonariuszy uczestnictwo w Zgromadzeniu.
Do udziatu w Walnym Zgromadzeniu uprawnieni sg Akcjonariusze Spotki uprawnieni z akcji imiennych i
Swiadectw tymczasowych oraz zastawnicy i uzytkownicy, ktdrym przystuguje prawo gtosu, jezeli zostali
wpisani do ksiegi akcyjnej, co najmniej na tydzien przed odbyciem Walnego Zgromadzenia. Do
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najwazniejszych uprawnien Walnego Zgromadzenia nalezg decyzje w sprawie emisji akcji z prawem
poboru, dzien ustalenia praw do dywidendy oraz dzien wyptaty dywidendy, powotywania i odwotywania
cztonkdw Rady Nadzorczej, ustalania ich wynagrodzenia, jak rowniez podejmowanie uchwat w sprawach
wskazanych w KSH.

e ORGANY ZARZADZAJACE, NADZORUJACE I KOMITET AUDYTU

° SKLAD OSOBOWY I ZMIANY, KTORE ZASZLY W NIM W CIAGU OSTATNIEGO
ROKU OBROTOWEGO, ORAZ OPIS DZIALANIA ORGANOW ZARZADZAJACYCH,
NADZORUJACYCH LUB ADMINISTRUJACYCH EMITENTA ORAZ ICH KOMITETOW

RADA NADZORCZA

Rada Nadzorcza dziatata zgodnie z przepisami Kodeksu Spdotek Handlowych, postanowieniami Statutu
Spdtki, uchwalonym przez nig jawnym i dostepnym publicznie Regulaminem Rady Nadzorczej,
okreslajgcym jej organizacje i sposdb wykonywania czynnosci oraz Zasadami Dobrych Praktyk Spotek
Notowanych na GPW. Rada Nadzorcza jest organem kolegialnym i sktada sie z 5 (pieciu) do 7 (siedmiu)
cztonkdw. Liczbe cztonkdw Rady Nadzorczej zgodnie z zapisami poprzedniego zdania ustala Walne
Zgromadzenie.

W skfad Rady Nadzorczej CPD S.A. wchodza:

e Pan Andrew Pegge — Przewodniczacy Rady Nadzorczej, posiada wiedze i umiejetnosci w zakresie
rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych (tytut CFA — Licencjonowanego Analityka
Finansowego, uzyskany w Association for Investment Management Research w Stanach
Zjednoczonych oraz ukonczyt studia MBA na kierunku Finanse w City University Business School
w Wielkiej Brytanii); posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy Spotki;

e Pan Wiestaw Ole$ — Sekretarz Rady Nadzorczej, posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy
Spotki;

e Pan Mirostaw Gronicki — Cztonek Rady Nadzorczej (czionek niezalezny), posiada wiedze i
umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych (tytut doktora
ekonomii uzyskany na Wydziale Ekonomiki Produkcji Uniwersytetu Gdanskiego w Polsce);
posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy Spotki;

e Pani Hanna Karwat — Ratajczak - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny), posiada
wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy Spotki;

¢ Pan Krzysztof Laskowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny), posiada wiedze i
umiejetnosci z zakresu branzy Spotki;

W okresie sprawozdawczym, w sktadzie Rady Nadzorczej zaszly nastepujgce zmiany:

e 22 wrzeSnia 2021 roku do Spotki wplyneta rezygnacja cztonka Rady Nadzorczej z petnionej
funkcji. Pani Gabriela Gryger ztozyla rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.

e 18 pazdziernika 2021 roku pani Hanna Karwat-Ratajczak zostata powotana do petnienia funkgji
cztonka Rady Nadzorczej.

e 18 pazdziernika 2021 roku pan Krzysztof Laskowski zostat powotany do petnienia funkcji cztonka
Rady Nadzorczej.

e 31 pazdziernika 2021 roku do Spdtki wptyneta rezygnacja cztonka Rady Nadzorczej z petnionej
funkcji. Pan Alfonso Kalinauskas ztozyt rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.
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e 1 listopada 2021 roku do Spotki wptyneta rezygnacja wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej z
petnionej funkgcji. Pan Michael Haxby ztozyt rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.

Do kompetencji Rady Nadzorczej Spotki Zgodnie z § 11 ust. 2 pkt. 8) Statutu CPD S.A. nalezy wybor
biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdania finansowego Spotki. Wybdr firmy
audytorskiej dokonywany jest przez Rade Nadzorczg Spdtki po zapoznaniu sie z rekomendacjg Komitetu
Audytu. W przypadkach okreslonych przepisami prawa rekomendacja Komitetu Audytu sporzadzana jest
w nastepstwie procedury przetargowej zorganizowanej przez Spotke. Wybdr firmy audytorskiej
dokonywany jest z odpowiednim wyprzedzeniem, aby umowa o badanie sprawozdania finansowego
mogta zostaC podpisana w terminie umozliwiajagcym firmie audytorskiej udziat w inwentaryzacji
znaczacych sktadnikdw majatkowych.

Rada Nadzorcza oraz Komitet Audytu (na etapie przygotowywania rekomendacji) ustalajg kryteria jakimi
beda kierowac sie przy wyborze podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotki,
zwracajac szczegdlng uwage na:

a) zachowanie zasad bezstronnosci i niezaleznosci firmy audytorskiej oraz biegtego rewidenta,

b)  analize prac realizowanych przez firme audytorskg i biegtego rewidenta w Spotce, ktdre
wykraczajg poza zakres badania sprawozdania finansowego celem unikniecia konfliktu
interesdw (zachowanie bezstronnosci i niezaleznosci),

c) zakres ustug wykonywanych przez firme audytorska i biegtego rewidenta w okresie ostatnich
pieciu lat poprzedzajgcych wybdr firmy audytorskiej,

d) najwyzsza jakos¢ wykonywanych prac audytorskich,

e) kwalifikacje zawodowe i doSwiadczenie osdb bezposrednio zaangazowanych w prowadzone
badanie, w tym takze znajomos¢ branzy, w ktdrej dziatajg Spotki w Grupie Kapitatowej CPD
S.A,,

f) prowadzenie przez firme audytorskg dziatalnosci w wiekszosci panstw, w ktdrych dziatajg
Spotki Grupy Kapitatowej CPD S.A.

Komitet Audytu uprawniony jest do przedstawienia Radzie Nadzorczej oraz Zarzadowi, na kazdym etapie
procedury wyboru firmy audytorskiej, wytycznych jakimi Rada Nadzorcza powinna kierowac sie przy
wyborze podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spofki.

Kontrola i monitorowanie niezaleznosci biegtego rewidenta i firmy audytorskiej s dokonywane na
kazdym etapie procedury wyboru firmy audytorskiej do badania i przegladu wskazanych powyzej
sprawozdan finansowych.

Wybdr firmy audytorskiej dokonywany jest z uwzglednieniem doswiadczenia firmy audytorskiej w
zakresie badania ustawowego sprawozdan finansowych jednostek zainteresowania publicznego, w tym
spotek notowanych na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Dokonujgc wyboru Rada Nadzorcza kieruje sie zasadg rotacji firmy audytorskiej i kluczowego biegtego
rewidenta w taki sposdb, aby maksymalny czas nieprzerwanego trwania zlecen badan ustawowych
przeprowadzanych przez te samg firme audytorskg lub firme audytorskg powigzang z tg firma
audytorska lub jakiegokolwiek cztonka sieci dziatajgcej w panstwach Unii Europejskiej, do ktdrej nalezg
te firmy audytorskie, nie przekraczat pieciu lat, zas kluczowy biegty rewident nie przeprowadzat badania
ustawowego w Spdtce przez okres dtuzszy niz piec lat (w takim przypadku kluczowy biegty rewident

an
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moze ponownie przeprowadza¢ badanie ustawowe w Spotce po uptywie co najmniej trzech lat od
zakonczenia ostatniego badania ustawowego).

Niedozwolone jest wprowadzanie jakichkolwiek klauzul umownych, ktdre nakazywatyby Radzie
Nadzorczej wybdr podmiotu uprawnionego do badania sposrdd okreslonej kategorii lub wykazu
podmiotow uprawnionych do badania. Klauzule takie sg niewazne z mocy prawa.

Pierwsza umowa o badanie sprawozdania finansowego jest zawierana z firmg audytorskg na okres nie
krotszy niz dwa lata z mozliwoscig przedtuzenia na kolejne co najmniej dwuletnie okresy, z
uwzglednieniem wynikajacych z przepiséw prawa zasad rotacji firmy audytorskiej i kluczowego biegtego
rewidenta.

Koszty przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego ponosi Spotka.

Biegly rewident lub firma audytorska przeprowadzajagcy ustawowe badania Spdtki lub podmiot
powigzany z firmg audytorskg ani zaden z cztonkdw sieci, do ktérej nalezy biegty rewident lub firma
audytorska, nie $wiadczg bezposrednio ani posrednio na rzecz Spétki ani jednostek powigzanych
zadnych zabronionych ustug niebedgcych badaniem sprawozdan finansowych ani czynnosciami rewizji
finansowej.

Ustugami zabronionymi nie sg ustugi wskazane w art. 136 ust. 2 ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o
biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym.

Swiadczenie ustug, o ktérych mowa w pkt 2. mozliwe jest jedynie w zakresie niezwigzanym z polityka
podatkowg Spodtki, po przeprowadzeniu przez Komitet Audytu oceny zagrozen i zabezpieczen
niezaleznosci i po wyrazeniu zgody przez Komitet Audytu.

W stosownych przypadkach Komitet Audytu wydaje wytyczne dotyczace ustug.

ZARZAD

Zarzad Spotki dziata na podstawie przepisow Kodeksu Spoétek Handlowych, postanowien Statutu Spotki,
jawnego i dostepnego publicznie Regulaminu Zarzadu zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej oraz
zgodnie z zasadami Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW.

W skiad Zarzadu CPD S.A. wchodza:

e Pan Colin Kingsnorth — Prezes Zarzadu

e Pani Elzbieta Wiczkowska — Czionek Zarzadu
e Pani Iwona Makarewicz — Cztonek Zarzadu

e Pan John Purcell — Czionek zarzadu

W okresie sprawozdawczym w skitadzie Zarzgdu CPD S.A nie zaszty zmiany.
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KOMITET AUDYTU

Rada Nadzorcza Spétki, dziatajgc na podstawie art. 128 i 129 ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz.U. z 2017 r., poz. 1089) powotata
Komitet Audytu.

W skitad Komitetu Audytu wchodza:

Pan Mirostaw Gronicki — Przewodniczacy Komitetu Audytu (cztonek niezalezny), posiada
wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych (tytut
doktora ekonomii uzyskany na Wydziale Ekonomiki Produkcji Uniwersytetu Gdanskiego w
Polsce); posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy Spotki;

Pan Krzysztof Laskowski — Cztonek Komitetu Audytu (cztonek niezalezny), posiada wiedze i
umiejetnosci z zakresu branzy Spotki;

Pan Andrew Pegge — Czlonek Komitetu Audytu, posiada wiedze i umiejetnosci w zakresie
rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych (tytut CFA — Licencjonowanego
Analityka Finansowego, uzyskany w Association for Investment Management Research w
Stanach Zjednoczonych oraz ukonczyt studia MBA na kierunku Finanse w City University
Business School w Wielkiej Brytanii); posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy Spétki;

W okresie sprawozdawczym, w sktadzie Komitetu Audytu zaszty nastepujgce zmiany:

31 pazdziernika 2021 roku do Spdtki wptyneta rezygnacja cztonka Komitetu Audytu z petnionej
funkcji. Pan Alfonso Kalinauskas ztozy} rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.

24 listopada 2021 roku pan Krzysztof Laskowski zostat powotany do petnienia funkcji cztonka
Komitetu Audytu.

24 listopada 2021 roku pan Mirostaw Gronicki zostat wybrany przewodniczagcym Komitetu
Audytu.

Komitet Audytu we wskazanym skladzie spetnia kryteria niezaleznosci oraz pozostate wymagania
okreslone w art. 129 ust. 1,3.5 i 6 ustawy o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym, tj.:

W skiad komitetu audytu wchodzi przynajmniej 3 cztonkéw. Przynajmniej jeden czionek
komitetu audytu posiada wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania
sprawozdan finansowych;

Wiekszos$¢ cztonkdw komitetu audytu, w tym jego przewodniczacy, jest niezalezna od danej
jednostki zainteresowania publicznego;

Cztonkowie komitetu audytu posiadajg wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktorej dziata
jednostka zainteresowania publicznego. Warunek ten uznaje sie za spetniony, jezeli
przynajmniej jeden cztonek komitetu audytu posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu tej branzy
lub poszczegdini cztonkowie w okreslonych zakresach posiadajg wiedze i umiejetnosci z zakresu
tej branzy;

Przewodniczacy komitetu audytu jest powotywany przez cztonkdw komitetu audytu lub rade
nadzorczy, lub inny organ nadzorczy lub kontrolny jednostki zainteresowania publicznego.

a0
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Komitet Audytu jest zobowigzany do wspdtpracy z bieglymi rewidentami Spotki oraz kontroli ich
niezaleznosci, m.in. w zwigzku z Ustawg o biegtych rewidentach.

W 2021 roku odbyty sie 4 posiedzenia Komitetu Audytu.

5. STRATEGIA I CHARAKTERYSTYKA POLITYKI W ZAKRESIE
KIERUNKOW ROZWOJU SPOLKI

W  poprzednich latach Grupa realizowata strategie majaca na celu sukcesywne
i konsekwentne budowanie w czasie wartosci aktywow Grupy poprzez maksymalizacje wptywow
Z czynszow oraz kompleksowg i sukcesywng realizacje projektu w Ursusie. W ramach realizacji zatozen
strategicznych, dziatania Grupy byty przede wszystkim skoncentrowane na projekcie w Ursusie.

W celu przyspieszenia wzrostu wartosci aktywow Spotki, Grupa podzielita projekt w Ursusie na mniejsze
projekty i rozpoczeta realizacje we wspdtpracy z doswiadczonym deweloperem mieszkaniowym.
Dodatkowo w celu przyspieszenia wzrostu wartosci aktywow Grupy Zarzad zdecydowat, iz najbardziej
skuteczng strategig bedzie przyspieszenie rozwoju terendw inwestycyjnych posiadanych przez Grupe.

Réwnolegta realizacja kilku znaczacych przedsiewzie¢ deweloperskich w ramach jednego terenu
inwestycyjnego na Ursusie skrocita czas wykonania catego projektu, co jednoczesnie przetozyto sie na
zaktadany znaczny wzrost wartosci pozostatych aktywdéw Grupy w tym rejonie. W zwigzku z powyzszym
Zarzad Grupy Kapitatlowej podjgt decyzje o monetyzacji projektu Ursus poprzez sprzedaz
wyselekcjonowanych terendw inwestycyjnych deweloperom mieszkaniowym o ugruntowanej renomie
na rynku mieszkaniowym. Taka strategia pozwolita osiggnac efekt synergii i zoptymalizowacé koszty
promocji, sprzedazy i marketingu zwigzane z realizowanym przez Grupe projektu mieszkaniowego Ursa
Smart City, Ursa Park oraz Ursa Home i Ursa Sky na tym terenie.

W strategie grupy wpisuje sie dagzenie do dystrybucji dostepnych srodkéw dla akcjonariuszy.

an
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6. ISTOTNE DOKONANIA, NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE
ZDARZENIA DOTYCZACE SPOLKI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

» INFORMACIA O RYNKACH ZBYTU, ODBIORCACH I DOSTAWCACH CPD S.A.
ORAZ GRUPY

CPD S.A. jest spotkg holdingowa, kontrolujgcg grupe spdtek prowadzacych dziatalno$¢ w segmencie
mieszkaniowym i biurowym. Gtdwnym rynkiem dziatalnosci Grupy Kapitatowej CPD jest Polska, a w
szczegolnosci aglomeracja warszawska, gdzie usytuowanych jest okoto 99% posiadanych przez Grupe
inwestycji pod wzgledem ich wartosci.

Geograficzna struktura przychoddw Grupy w roku 2021 odzwierciedlata przyjeta przez Grupe strategie
koncentracji na rynku polskim. W roku 2021 100% przychoddw Grupy pochodzito z rynku krajowego.
Odbiorcy Spotki i jej Grupy Kapitatowej dzielg sie na dwie podstawowe grupy Scisle zwigzane z rodzajem
projektow prowadzonych przez Grupe: specjalistyczne fundusze nieruchomosci, deweloperzy
mieszkaniowi oraz odbiorcy indywidualni. Projekty o przeznaczeniu komercyjnym sg docelowo
sprzedawane wyspecjalizowanym inwestorom instytucjonalnymi dziatajgcym na rynku nieruchomosci.
Mniejsze projekty sg sprzedawane inwestorom indywidualnym. Przed rozpoczeciem sprzedazy Spotka
dokonuje komercjalizacji budynku. W zwigzku z powyzszym najemcy powierzchni komercyjnych
stanowig réwniez posrednia grupe odbiorcéw.

Z uwagi na przeznaczenie czesci nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowg odbiorcami Grupy sg
deweloperzy mieszkaniowi prowadzacy swoja dziatalno$¢ na terenie Warszawy oraz osoby fizyczne
poszukujgce nowego mieszkania. Charakterystyka docelowej grupy odbiorcow zalezy od rodzaju
poszczegdlnych projektow. Grupa CPD zrealizowata projekty przeznaczone dla klientéw indywidualnych
0 wyzszym potencjale nabywczym - osiedle Wilandw Classic, apartamenty w kamienicy przy ulicy
Koszykowej 69. W roku 2021 odbiorcy mieszkan w segmencie mieszkan popularnych w przystepnych
cenach oraz deweloperzy poszukujgcy terendw inwestycyjnych o takim potencjale nabywczym
stanowig gtdwng grupe odbiorcow w portfelu Spotki.

Ze wzgledu na rodzaj prowadzonej dziatalnosci, gtdwnymi dostawcami dla Spotki i jej Grupy Kapitatowej
sg zatrudnieni w ramach prowadzonych inwestycji generalni wykonawcy, przedsiebiorstwa budowlane,
firmy inzynieryjne, biura projektowe i architekci, firmy zarzadzajace nieruchomos$ciami, biura
posrednictwa nieruchomos$ciami, kancelarie prawne oraz inne podmioty zewnetrzne zaangazowane w
proces przygotowywania i realizacji procesu deweloperskiego.

> ZDARZENIA WPLYWAIJACE NA DZIALALNOSC I WYNIK FINANSOWY

e ROZWIAZANIE UMOWY INWESTYCYINEJ PRZEZ EMITENTA ORAZ SPOLKI
ZALEZNE EMITENTA

31 marca 2021 r. Emitent oraz spotki zalezne Emitenta tj. Challange Eighteen sp. z 0.0., Lakia Enterprises
Ltd z siedzibg w Nikozji (Cypr) oraz Smart City spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. rozwigzaty
za porozumieniem stron zawartg w dniu 10 wrzesnia 2014 roku ze spétkami Unidevelopment S.A. oraz
Unibep S.A. umowe inwestycyjng dotyczacg wspdlinej realizacji inwestycji deweloperskiej w Warszawie,
dzielnica Ursus pod nazwg ,Ursa Smart City” (,Umowa Inwestycyjna”). W zwigzku z rozwigzaniem
Umowy Inwestycyjnej spdtka zalezna Emitenta (Challange Eighteen sp. z 0.0.) nabyla ogdt praw i
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obowigzkéw komandytariusza w Smart City spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. od spoiki
Unidevelopment S.A.

Jednocze$nie Emitent poinformowat, iz obowigzuje i jest realizowana umowa inwestycyjna dotyczaca
sgsiednich nieruchomosci, zawarta z udziatem Emitent oraz spdtek zaleznych Emitenta.

Rozwigzanie Umowy Inwestycyjnej nastgpito wobec jej wykonania przez strony, tj. zakonczenia
przedsiewziecia deweloperskiego prowadzonego pod nazwg ,Ursa Smart City”.

e USTANOWIENIE ZABEZPIECZEN Z TYTULU ZAWARCIA UMOWY KREDYTU PRZEZ
SPOLKE ZALEZNA

Spotka udzielita zabezpieczen w zwigzku z podpisaniem umowy kredytu 20 maja 2021 roku pomiedzy
Ursa Sky Smart City spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscig sp.k., bedacg spdtka zalezng od Spoiki, a
Bankiem Millenium S.A., na podstawie, ktérej Ursa Sky Smart City spdtka z ograniczona
odpowiedzialnoscig sp.k. zostat udzielony kredyt odnawialny w maksymalnej wysokosci 30 000 000
ztotych, przeznaczony na finansowanie budowy projektu mieszkalnego, wielorodzinnego ,,URSA SKY —
Etap II” w Warszawie w dzielnicy Ursus, polegajacego na budowie budynku wielorodzinnego
oznaczonego jako H. Inwestycja powstaje przy wspolnym udziale CPD S.A. i Unidevelopment S.A.

Zabezpieczeniami sptaty wierzytelnosci Banku wynikajgcymi z Umowy o Odnawialny Kredyt sa:

— zastaw rejestrowy z zastawem zwyklym jako zabezpieczeniem przejSciowym na ogdle praw i
obowigzkéw komandytariusza CPD S.A. w zwigzku z wniesionym wktadem o wartosci nominalnej 30 008
474,75 ztotych w spdtce Kredytobiorcy.

— oswiadczenie CPD S.A. o poddaniu sie egzekucji na rzecz Banku w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. z
catego mienia co do obowigzku zaptaty na rzecz Banku wszelkich sum pienieznych z tytutu zobowigzan
wynikajgcych z Umowy, ze zmianami obowigzujgcymi w danym czasie, do maksymalnej kwoty 48 000
000 ztotych;

— umowa przystgpienia do dtugu po stronie Ursa Sky Smart City spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscig sp.k. co do sptaty kredytu;

— porozumienie o podporzadkowaniu wierzytelnosci CPD S.A. w sptacie kredytu;

Kredyt zostat udostepniony Kredytobiorcy po ustanowieniu powyzszych zabezpieczen oraz spetnieniu
innych typowych warunkdw udostepnienia.

Ostateczna sptata Kredytu planowana byta nie pdzniej niz 31 maja 2023. Kwoty nalezne sptacane byty
w PLN, wedtug ustalonego harmonogramu spfat. Z tytutu udzielonego kredytu, Spdtka Zalezna zaptacita
odsetki wedtug zmiennej stopy procentowej WIBOR 1M, powiekszonej o marze Banku. Na dzien
publikacji raportu kredyt zostat w catosci sptacony a zabezpieczenie zwolnione przez bank kredytujacy.

e USTANOWIENIE ZABEZPIECZEN Z TYTULU ZAWARCIA UMOWY KREDYTU PRZEZ
SPOLKE ZALEZNA

31 maja 2021 Spdtka udzielita zabezpieczen w zwigzku z podpisaniem aneksu z 28 maja 2021 roku do
umowy kredytu z 12 sierpnia 2011 roku pomiedzy Belise Investments sp. z 0.0., bedaca spdtka zalezng
od Spotki, a Santander Bank Polska S.A. na podstawie, ktdrej refinansowany zostat nieodnawialny Kredyt
Inwestycyjny w wysokosci 12.523.500 euro dotyczacy budynku Iris przy ul. Cybernetyki 9 w Warszawie.
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Zabezpieczeniami sptaty wierzytelnosci Banku wynikajgcymi z Umowy Kredytu sa:

Hipoteki na nieruchomosci,

Zastawy rejestrowe i finansowe na prawa z rachunkéw bankowych Kredytobiorcy,

Zastawy rejestrowe na udziatach w Spdtce Zaleznej,

Zastaw rejestrowy na przedsiebiorstwie Kredytobiorcy,

Umowa poreczenia zawarta ze Spotka,

Umowa podporzadkowania wierzytelnosci m.in. Spétki sptacie kredytu,

Oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji wprost z aktu notarialnego wystawione m.in. przez Spotke,

Cesja wierzytelnosci Kredytobiorcy z umow najmu, ubezpieczenia oraz umow z zarzadzajgcym
budynkiem.

Ostateczna sptata Kredytu nastgpi nie pdzniej niz 30 maja 2026. Kwoty nalezne sptacane bedg w EUR,
wedtug ustalonego harmonogramu sptat. Z tytutu udzielonego kredytu, Spdtka Zalezna zaptaci odsetki
wedtug zmiennej stopy procentowej EURIBOR 3M, powiekszonej o marze Banku.

® OGLOSZENIE WEZWANIA DO ZAPISYWANIA SIE NA SPRZEDAZ AKCJI CPD S.A.

24 czerwca 2021 r. na podstawie Uchwaty nr 18 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z 24
czerwca 2021 r.w sprawie nabycia akcji Spdtki w celu umorzenia, tj. zmiany uchwaly nr 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z 28 lutego 2019 r. w sprawie nabycia akcji Spotki w
celu umorzenia, Zarzad podijagt uchwate w sprawie kontynuacji procesu nabywania przez Spoétke akgji
wlasnych w celu umorzenia, na podstawie ktorej zdecydowat o nabyciu w ramach wezwania
maksymalnej liczby akcji wtasnych objetej nie wykonanym dotad upowaznieniem udzielonym przez
Walne Zgromadzenie oraz ustalit cene nabycia akcji w w/w wezwaniu w wysokosci 19,71 zt za jedng
akcje.

Wobec powyzszego, 25 czerwca 2021 r., Spotka dziatajac jako wzywajacy, ogtosita za posrednictwem
Banku Pekao S.A. — Biura Maklerskiego Pekao z siedzibg w Warszawie oraz Pekao Investment Banking
S.A. wezwanie (,Wezwanie") do zapisywania sie na sprzedaz 8.705.110 (osiem milionéw siedemset piec
tysiecy sto dziesiec) akcji zwyktych na okaziciela serii AA, o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢
groszy) kazda akcja, odpowiadajgcych 33,01% akcji w kapitale zaktadowym Spoétki i uprawniajgcych do
33,01% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spdtki (,Akcje”), znajdujgcych sie w obrocie gietdowym.
Wezwanie zostato ogtoszone na podstawie 73 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spdtkach publicznych (t.j.: Dz. U. z 2020 r., poz. 2080, ze zm.). Podmiotem nabywajgcym Akcje w
ramach Wezwania byfa Spotka, a Akcje nabywane byty w celu umorzenia na podstawie art. 362 § 1 pkt
5) k.s.h.

W wyniku Wezwania Spoétka na dzien bilansowy posiadata tgcznie z juz posiadanymi akcjami wtasnymi
—17.404.946 (siedemnascie miliondw czterysta cztery tysigce dziewiecset czterdziesci szesc) akcji,
odpowiadajgcych 66% akcji w kapitale zaktadowym Spotki, uprawniajgcych do 66% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki, przy czym zgodnie z art. 364 § 2 Kodeksu spotek handlowych, Spdtka nie mogta
wykonywaé praw udziatowych z akcji wtasnych Spétki, w tym prawa gtosu, z wyjatkiem uprawnien do
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ich zbycia lub wykonywania czynnosci, ktére zmierzajg do zachowania tych praw. Cena, po ktorej Spotka
nabyta akcje okreslone w Wezwaniu wynosita 19,71 zt za jedng akcje.

e OGLOSZENIE STANOWISKA ZARZADU CPD S.A. W SPRAWIE WEZWANIA DO
ZAPISYWANIA SIE NA SPRZEDAZ AKCJI CPD S.A.

13 lipca 2021 na podstawie art. 80 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spdtkach publicznych (tj.: Dz. U. z 2020 r., poz. 2080 ze zm.) zostato przekazane do publicznej
wiadomosci stanowisko Zarzadu Spotki dotyczace wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji Spotki
z dnia 25 czerwca 2021 .

e INFORMACIJA O WYNIKACH WEZWANIA DO ZAPISYWANIA SIE NA SPRZEDAZ
AKCJI CPD S.A. I NABYCIE AKCJI WLASNYCH CPD S.A.

3 sierpnia 2021 r. Spotka otrzymata od Banku Pekao S.A. — Biura Maklerskiego Pekao z siedzibg w
Warszawie oraz Pekao Investment Banking S.A., tj. podmiotdow posredniczacych w przeprowadzeniu
wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji Spotki, informacje o wynikach Wezwania. Przedmiotem
Wezwania byto 8.705.110 (osiem miliondw siedemset pie¢ tysiecy sto dziesie€) akcji zwykiych na
okaziciela serii AA, o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda akcja, odpowiadajgcych
33,01% akcji w kapitale zaktadowym Spotki i uprawniajgcych do 33,01% gtosdw na Walnym
Zgromadzeniu Spoitki, znajdujacych sie w obrocie gietdowym, po cenie 19,71 zt za jedng nabywang
akcje. Podmiotem nabywajgcym akcje w ramach Wezwania byta Spdtka, a akcje miaty zostaé nabyte w
celu ich umorzenia na podstawie art. 362 § 1 pkt 5) k.s.h.

W okresie przyjmowania zapisow na akcje objete Wezwaniem, tj. od dnia 15 lipca 2021 r. do dnia 29
lipca 2021 r., zostaly ziozone 82 wazne zapisy na sprzedaz akcji, opiewajace facznie na 16.997.844 akdji
zwyktych na okaziciela serii AA o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda akcja. W wyniku
zastosowania zasad proporcjonalnej redukcji zgodnie z pkt 34 Wezwania, zgodnie z zasadami
wskazanymi w Wezwaniu Spétka nabyfa 8.705.110 akcji zwyklych na okaziciela serii AA, o wartosci
nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda akcja, odpowiadajgcych 33,01% akcji w kapitale
zakladowym Spdtki i uprawniajgcych do 8.705.110 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spdtki,
stanowigcych 33,01% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki (,Akcje”) po cenie 19,71
zt za jedng nabywang Akcje. Transakcje nabycia Akcji przez Spdtke zostaty zawarte 3 sierpnia, a ich
rozliczenie nastgpito 5 sierpnia 2021 r.

¢ ROZLICZENIE TRANSAKCIJI NABYCIA AKCJI WLEASNYCH CPD S.A. W CELU
UMORZENIA

5 sierpnia 2021 nastgpito rozliczenie Wezwania, w wyniku ktérego Spotka 3 sierpnia 2021 r. nabyta w
celu umorzenia, tj. zgodnie z art. 362 § 1 pkt 5) k.s.h., 8.705.110 (osiem milionéw siedemset piec¢
tysiecy sto dziesie¢) akcji wtasnych, tj. 8.705.110 (osiem milionéw siedemset piec tysiecy sto dziesiec)
akgcji zwyktych na okaziciela serii AA, o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda akcja,
odpowiadajacych 33,01% akcji w kapitale zaktadowym Spoétki i uprawniajgcych do 8.705.110 (osiem
miliondw siedemset piec tysiecy sto dziesiec) gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki, stanowigcych
33,01% ogolnej liczby gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spotki, po cenie 19,71 zt za jedng nabywang
Akcje.

Przed Rozliczeniem Wezwania Spétka posiadata juz 8.699.836 (osiem miliondw szescset dziewiecdziesigt
dziewieC tysiecy osiemset trzydziesci szes¢) akcji wiasnych Spotki, stanowigcych 32,99% ogdinej liczby
akcji Spotki, uprawniajgcych do 8.699.836 (osmiu miliondw szesciuset dziewiecdziesieciu dziewieciu
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tysiecy o$miuset trzydziestu szesciu) gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spotki, co stanowi 32,99%
ogolnej liczby gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

W wyniku nabycia Akcji i Rozliczenia Wezwania Spdtka posiada tgcznie 17.404.946 (siedemnascie
miliondw czterysta cztery tysigce dziewiecset czterdziesci sze$c) akcji wtasnych Spotki, odpowiadajgcych
66,00% akcji w kapitale zakladowym Spétki i uprawniajgcych do 17.404.946 (siedemnascie milionow
czterysta cztery tysigce dziewieéset czterdziesci szes¢) gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spoitki, co
stanowi 66,00% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoitki, przy czym zgodnie z art. 364
§ 2 Kodeksu spdtek handlowych, Spétka nie moze wykonywaé praw udziatowych z akcji wiasnych Spétki,
w tym prawa gtosu, z wyjatkiem uprawnien do ich zbycia lub wykonywania czynnosci, ktdre zmierzajg
do zachowania tych praw.

W okresie przyjmowania zapisow na akcje objete Wezwaniem, tj. od dnia 15 lipca 2021 r. do dnia 29
lipca 2021 r., zostaty ztozone zapisy na sprzedaz akcji, opiewajgce tgcznie na 16.997.844 akcji zwyktych
na okaziciela serii AA, ktére to akcje stanowity 96,19% akcji spotki bedacych obrocie (tj. bez akgji
wiasnych posiadanych przez Spotke).

° REZYGNACJA CZLONKA RADY NADZORCZE]
22 wrzesnia 2021 r., Spotka otrzymata rezygnacje cztonka Rady Nadzorczej z petnionej funkcji.

Pani Gabriela Gryger, petnigca dotychczas funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Spotki, ztozyta rezygnacje
z funkgji ze skutkiem natychmiastowym, bez podania przyczyny.

e POWOLANIE CZLONKOW RADY NADZORCZEJ CPD S.A.

18 pazdziernika 2021 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki powotato panig Hanne Karwat-
Ratajczak oraz pana Krzysztofa Laskowskiego do petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spotki od
18 pazdziernika 2021 roku.

e REZYGNACJA CZLONKOW RADY NADZORCZE]

31 pazdziernika 2021 r. do Spotki wptyneta rezygnacja z petnionej funkcji pana Alfonso Kalinauskasa,
natomiast 1 listopada 2021 r., rezygnacja pana Michaela Haxby — cztonkdw Rady Nadzorczej.

Panowie petnigcy dotychczas funkcje Cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki, ztozyli rezygnacje z funkcji ze
skutkiem natychmiastowym bez podania przyczyny.

7. OCENA MOZLIWOSCI REALIZACII ZAMIERZEN INWESTYCYJINYCH

Spdtka nie prowadzi wiasnych projektéw deweloperskich. Dotychczasowe projekty byty realizowane
przez podmioty zalezne z Grupy Kapitatowej i finansowane zaréwno przy wykorzystaniu $rodkow
wilasnych jak i kredytow bankowych. W przysziosci Grupa zaklada realizacje przedsiewzie¢ za
posrednictwem podmiotdw zaleznych lub wspdtkontrolowanych, a finansowanie tych przedsiewziec
budowlanych oraz inwestycyjnych (kredyty celowe) pozyskiwane bytoby bezposrednio przez te spoiki
lub za posrednictwem CPD S.A.

8. CZYNNIKI I NIETYPOWE ZDARZENIA MAJACE WPLYW NA WYNIK
SPOLKI

Od 2020 roku nieprzerwanie trwa pandemia COVID-19, jednak nie ma istotnego wplywu na wyniki

Grupy za 2021.
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Dziatalnos¢ deweloperska charakteryzuje sie dtugim cyklem produkcyjnym, przez co skutki negatywnych
zdarzen odczuwalne sg w dtugim horyzoncie czasowym. W spdtce wspdtkontrolowanej Ursa Sky Smart
City Sp. z 0.0. Sp.k. przychody ze sprzedazy mieszkan, lokali ustugowych i miejsc parkingowych za 2021
r. wyniosty 82 miliony ztotych i zostaly wygenerowane przez transakcje sprzed okoto roku z roztozonym
na raty terminem pfatnosci. W zwigzku z tym zdarzenia, ktdre miaty miejsce w 2021 r. widoczne beda
w rachunku wynikéw kolejnych okreséw. W spdtce wspdtkontrolowanej Ursa Park Smart City Sp. z 0.0.
Sp.k. przychody ze sprzedazy mieszkan, lokali ustugowych i miejsc parkingowych za 2021 r. wyniosty
68 miliondw ztotych i zostaly wygenerowane przez transakcje sprzed okoto roku z roztozonym na raty
terminem ptatnosci. Jednak nalezy zaznaczy¢, iz branza budowlana w tym deweloperska mieszkan w
budynkach wielorodzinnych nie zanotowata spadkéw sprzedazy czy spowolnienia dynamiki wzrostow
obserwowanych w latach poprzednich.

Ze wzgledu na trwajaca na Swiecie pandemie oraz agresje Federacji Rosyjskiej na Ukraine rozpoczeta
w marcu 2022, spotka zaktada, Ze jej skutki mogg wplyngé na dziatalno$¢ spotek deweloperskich w
nastepujacych obszarach:

— poziom i dynamike sprzedazy mieszkan, w szczegdlnosci w przypadku spadku popytu na
mieszkania oraz potencjalnego zaostrzenia kryteridow przyznawania kredytdéw hipotecznych
przez banki lub innych zaktécen na rynku mieszkaniowym lub bankowym;

— spadek przychoddw z najmdéw powierzchni biurowych,

— popyt na najem biur oraz popyt inwestycyjny na biurowce,

— terminowo$¢ realizacji projektéw realizowanych przez spétki z grupy kapitatowej CPD oraz
jej podmioty powigzane m.in. z wynikajgcych z tempa wydawania decyzji administracyjnych
prowadzacych do uzyskania pozwoleh na budowe oraz dopuszczenia gotowych obiektow do
uzytkowania,

— proces wyodrebniania i przenoszenia wiasnosci lokali na nabywcéw oraz sprzedaz
nieruchomosci,

— dostepnos$¢ i warunki nowego finansowania, jezeli banki i inni pozyczkodawcy zostang
istotnie dotknieci przedtuzajgcym sie spowolnieniem gospodarczym.

— poziom i termin realizowania zobowigzan finansowych kontrahentéw

— uzyskiwania decyzji administracyjnych

— wahania wartosci aktywow w wyniku zmian kursu wymiany PLN w stosunku do walut obcych
szczegolnie Euro.

Etap Ursa Sky realizowany jest zgodnie z zatozonym harmonogramem. Biorgc pod uwage fakt, iz prace
budowlane zostaty zakonczone w I kwartale 2022 r. oraz poziom sprzedazy tego projektu jest bardzo
zaawansowany i zarzad CPD S.A. na dzien publikacji raportu nie zaobserwowat rezygnacji z podpisanych
juz umoéw deweloperskich, zarzad CPD S.A spodziewa sie zakonczenia projektu zgodnie z
harmonogramem.

CPD S.A. oraz spoitki zalezne podjety intensywne dziatania, aby dostosowad swag dziatalnos¢ do
zaistniatych warunkdw, przy utrzymaniu powszechnych zalecen stuzb sanitarnych oraz wytycznych WHO
jednoczesnie aktywnie angazujgc sie w pomoc uchodzcom z Ukrainy przebywajgcym na terytorium
Polski.

9. CZYNNIKI ISTOTNE DLA DALSZEGO ROZWOJU SPOLKI

Wsrdd czynnikdw, ktdre bezposrednio lub posrednio bedg mogty mie¢ wptyw na przyszig dziatalnosé
operacyjng Spotki oraz catej Grupy CPD wymieni¢ nalezy:
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e Sytuacja makroekonomiczna na rynku polskim ksztattujgca popyt na nieruchomosci i site
nabywczg klientow;

e Sytuacja na rynkach finansowych, w szczegdlnosci dostepno$c¢ Zzrodet finansowania oraz koszt
pozyskiwanego kapitatu;

e Polityka kredytowa bankdw i dostepnosc¢ kredytdw hipotecznych;

e Polityka rzadowa dotyczgca wspierania budownictwa;

e Decyzje administracyjne odnosnie do gruntéw posiadanych przez spoiki zalezne;

e Ryzyko zwigzane w pandemig COVID -19 na Swiecie;

e Ryzyko zwigzane z wybuchem waojny;

e Ryzyko kursowe.

10. OMOWIENIE PODSTAWOWYCH WIELKOSCI EKONOMICZNO-
FINANSOWYCH

Okres 12 miesiecy Zmiana

Od 01.01.2021 Od 01.01.2020 2021/2020

do 31.12.2021 do 31.12.2020 (%)

(w tys. PLN) (w tys. PLN)

Przychody ze sprzedazy uslug 161 157 3%

Koszty administracyjne -4 221 -4 844 -13%

Koszty marketingowe 0 -28 -100%

Wynik’z.przes?acc?wania pozyczek do 11 865 15 707 24%
wartosci godziwej

Pozostale przychody operacyjne 0 54 -100%

Pozostake koszty operacyjne -2 -79 -97%

Zysk operacyjny 7 803 10 967 -29%

Przychody finansowe 108 072 126 352 -149%

Koszty finansowe -16 970 -477 3458%

Zysk przed opodatkowaniem 98 904 136 842 -28%

Podatek dochodowy 133 273 -51%

Zysk netto 99 037 137 115 -28%

W 2021 roku Spétka CPD S.A. zanotowata zysk netto w wysokosci 99 min PLN. W poréwnaniu do roku
2020 wynik netto obnizyt sie o 38,1 min PLN.

Czynnikiem, ktdry miat najwiekszy pozytywny wptyw na wynik netto w roku 2021 w poréwnaniu do
2020 roku byt spadek kosztéw administracyjnych. Koszty administracyjne zmniejszyty sie 0 0,6 min PLN
w poréwnaniu do 2020 roku, gtéwnie z powodu nizszych kosztéw wynagrodzen.

Czynnikami, ktdre miaty z kolei najwiekszy negatywny wptyw na wynik netto w roku 2021 w porédwnaniu
do 2020 roku byt spadek przychoddw finansowych i wzrost kosztdw finansowych. Przychody finansowe
spadty o 18,3 min PLN, poniewaz w 2021 roku Spodtka otrzymata mniejsze dywidendy od spdtek
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zaleznych i wspotzaleznych (106,6 min PLN), podczas gdy w 2020 roku Challange Eighteen Sp. z o.0.
wypfacito Spdtce 125,1 min PLN. Koszty finansowe wzrosty o 16,5 min PLN z powodu utraty wartosci
inwestycji w jednostkach zaleznych Antigo Investments Sp. z 0.0. (15 mIn PLN) i Challange Eighteen
Sp. z 0.0. (1,6 min PLN).

W 2021 roku Spotka nie osiggneta zadnych znaczacych przychoddw ze sprzedazy.

Wybrane pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej

Na dzien: Zmiana

2021-12-31 2020-12-31 2021/2020

(w tys. PLN)  (w tys. PLN) %
Aktywa razem 144 505 250 662 -42%
Aktywa trwale, w tym: 57 650 119 344 -52%
Naleznosci diugoterminowe 37 657 84 301 -55%
UdZzialy w jednostkach zaleZnych 19 993 35043 -43%
Aktywa obrotowe, w tym: 86 855 131 318 -34%
Naleznosci handlowe i pozostake 22276 115 789 -81%
NaleZnosci z tytuts podatku dochodowego 195 0
Srodki plenigzne i ekwiwalenty 64 384 15 529 315%
Pasywa razem 144 505 250 662 -42%
Kapitaly wiasne razem, w tym: 130 268 202 808 -36%
Kapitat podstawowy 2637 2637 0%
Akcje whsne nabyte w celu umorzenia -288 972 -117 395 1496%
Kapitat rezerwowy 987 987 0%
fj:]lzgfnt wbudowany w dniu poczgtkowego 27 909 27909 0%
Kap/'ta/, 4 na.dwyz'k/ ceny emisyinej nad 677 034 677 034 0%
wartoscig nominaing akcji
Skumulowane straty -233 509 -332 546 -30%
Zobowigzania diugoterminowe 4 944 42 702 -88%
Zobowigzania krotkoterminowe 9 293 5152 80%

Na koniec grudnia 2021 r. wartos¢ catkowitych aktywdw Spotki spadta o 42% w stosunku do stanu na
koniec roku 2020 (aktywa byly nizsze o 106,2 min PLN).

W 2021 roku spadta warto$¢ zaréwno aktywow trwatych jak i obrotowych.

W odniesieniu do aktywow trwatych, wartos¢ naleznosci dtugoterminowych z tytutu pozyczek
udzielonych spoétkom zaleznym zmalata 0 46,6 min PLN gtdwnie na skutek sptat pozyczek dokonanych
w 2021 roku. Wartos¢ inwestycji w jednostkach zaleznych i wspotzaleznych byta nizsza o 15,1 min PLN,
co bylto rezultatem wycofania czesci wktadu CPD ze spdtki wspotkontrolowanej Ursa Sky Smart City Sp.
z 0.0. Sp.k. w 2021 roku.
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Na koniec 2021 roku naleznosci dtugoterminowe z tytutu pozyczek udzielonych podmiotom powigzanym
stanowity 65% aktywow trwatych.

W odniesieniu do aktywow obrotowych, spadek ich wartosci wynikat w gtéwnej mierze ze splaty
pozyczek dokonanych w 2021 roku.

Na koniec grudnia 2021 r. warto$¢ kapitatow wiasnych wynosita 130,3 min PLN, co stanowito 90%
facznych aktywow Spditki, podczas gdy catkowite zobowigzania stanowity tylko 10% catkowitych
aktywow. Wskazniki te zmienity sie znacznie w pordwnaniu do stanu na koniec 2020 roku (odpowiednio
81% i 19%). Spadek wartosci kapitatow wiasnych wynidst 36% w porédwnaniu do stanu na koniec
grudnia 2020 roku.

Catkowita wartos¢ wszystkich zobowigzan Spétki spadta o 70% w poréwnaniu do 2020 roku gtdwnie z
powodu zmniejszenia sie salda zobowigzan z tytutu pozyczek wobec spétek zaleznych na skutek sptaty
lub kompensaty.

Na dzien 31 grudnia 2021 roku Spdtka posiadata zobowigzania dtugoterminowe o wartosci 4,9 min PLN,
na ktdre sktadaty sie zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Zobowigzania krétkoterminowe w wysokosci 9,3 min PLN stanowity 6,4% sumy bilansowej Spotki.
Najwiekszg pozycje wsrdd tych zobowigzan stanowito zobowigzanie wobec spdtki zaleznej Lakia
Enterprises Ltd z tytutu otrzymanej pozyczki w kwocie 3,8 min PLN. Zobowigzanie wobec spdtki zaleznej
Lakia Investments Sp. z 0.0. z tytutu otrzymanej pozyczki wynosito 3,5 min PLN, a wobec Robin
Investments Sp. z 0.0. 1,8 min PLN.

W ponizszej tabeli przedstawiono udziat poszczegdlnych kategorii zobowigzan w sumie bilansowej.

2021-12-31 2020-12-31

Zobowigzania razem do sumy
bilansowej

Zobowigzania dlugoterminowe do
sumy bilansowej, w tym:

Kredyty i pozyczki 0,0% 12,8%

Zobowigzania z tytulu odroczonego

9,9% 19,1%

3,4% 17,0%

[0) 0,
podatku dochodowego 3,4% 4,2%
ZODOW|_qzan|a kr_otkotermmowe do 6,4% 2,1%
sumy bilansowej, w tym:
Kredyty i pozyczki 6,3% 2,0%
Zobowigzania handlowe oraz pozostate 0,2% 0,1%

Struktura zobowigzan zmienita sie znacznie w stosunku do stanu na koniec 2020 roku.

Udziat zadtuzenia dtugoterminowego w sumie bilansowej spadt z poziomu 17% na koniec grudnia 2020
roku do 3,4% na koniec 2021 roku. Zmiana ta wynikata w gtéwnej mierze z kompensaty zobowigzania
Z tytutlu pozyczki wobec spotki zaleznej Imes Poland Sp. z o.0. jak réwniez klasyfikacji wszystkich
zobowigzan z tytutu pozyczek jako krétkoterminowe.
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Na koniec roku 2021 zobowigzania dtugoterminowe stanowity 35% wszystkich zobowigzan, podczas gdy
rok wczesniej udziat ten wynosit 89%.

Udziat zadtuzenia krétkoterminowego w sumie bilansowej wzrdst z poziomu 2,1% do 6,4%. Zmiana ta
wynhikata z faktu, iz w 2021 roku wszystkie zobowigzania z tytutu pozyczek zostaty zaklasyfikowane jako
krotkoterminowe.

Na koniec roku 2021 zobowigzania krotkoterminowe stanowity 65% wszystkich zobowigzan, podczas
gdy rok wczesniej udziat ten wynosit 11%.

11. CZYNNIKI RYZYKA I ZAGROZENIA

Dziatalno$¢ Spdtki narazona jest na ryzyka finansowe, operacyjne i ekonomiczne. Przyjeta przez Spoétke
polityka zarzadzania ryzykiem jest ukierunkowana na minimalizacje skutkdw negatywnych zdarzen.
Wystgpienie okreslonego ryzyka zaréwno samodzielnie, jak i w potgczeniu z innymi okolicznosciami,
moze miec istotny negatywny wptyw na prowadzong przez Spotke dziatalnos¢ gospodarcza, jej sytuacje
finansowg, perspektywy rozwoju lub wyniki Spotki, a takze moze mie¢ wptyw na ksztattowanie sie
rynkowego kursu akcji Spotki.

Ryzyka okreslone ponizej nie stanowig kompletnej ani wyczerpujacej listy, a w zwigzku z tym nie moga
by¢ traktowane jako jedyne ryzyka, na ktdre narazona jest Spotka. Dodatkowe ryzyka, o ktdrych Spoétce
nie wiadomo w chwili obecnej lub ktdre w chwili obecnej nie sg przez Spétke uwazane za istotne, mogg
takze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowa, perspektywy lub wyniki Spotki.

e RYZYKO ZWIAZANE W WYBUCHEM PANDEMII COVID -19 NA SWIECIE

W koncowce 2019 roku Chinach pojawity sie pierwsze przypadki zarazeniem SARS-CoV-2 wywotujgcego
zachorowanie na COVID-19. W chwili obecnej Pandemia COVID-19 ewoluuje szybko, a statystyki
dotyczace zmian epidemiologicznych sg podstawg podejmowania decyzji. Wobec spadajacych statystyk
dotyczacych zachorowalnosci i $miertelnosci w Europie, kraje w Regionie europejskim zmniejszajg
obostrzenia majgce za zadanie ograniczy¢ przenoszenie wirusa w oparciu o okreslone sytuacje i dane
statystyczne.

Pomimo to, w zwigzku z pandemia, zarzad zidentyfikowat ryzyka ekonomiczno-spoteczne mogace miec
negatywny wptyw na dziatalnos¢ grupy CPD S.A. m.in. na poziom i dynamike sprzedazy mieszkan,
spadek przychoddw z najméw powierzchni biurowych, popyt na najem biur oraz popyt inwestycyjny na
biurowce, terminowos$¢ realizacji projektow realizowanych przez spotki z grupy kapitatowej CPD oraz jej
podmioty powigzane, dostepnos¢ i warunki nowego finansowania

Spdtka na biezaco analizuje sytuacje grupy CPD S.A. w zwigzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-
CoV-2 i podejmuje szereg dziatan w celu minimalizacji wptywu negatywnych skutkdw pandemii na
dziatalno$¢ Grupy CPD, w szczegdlnosci na realizacje projektdw deweloperskich zgodnie z ich
harmonogramem.

W ocenie Zarzadu CPD S.A. na dzien zatwierdzenia sprawozdania finansowego sytuacja ptynnosSciowa
Grupy oraz Spotki pozostaje stabilna.
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e RYZYKO ZWIAZANE W WYBUCHEM WOJNY

Inwazja Federacji Rosyjskiej na Ukraine rozpoczeta sie 24 lutego 2022 roku. Uwaza sie, ze jest wynikiem
eskalacji trwajgcej od 2014 roku wojny. Zostata poprzedzona rosyjskim zgdaniem wykluczenia
mozliwoéci dalszego poszerzania NATO i redukcji potencjatu militarnego sojuszu w Europie Srodkowo-
Wschodniej do stanu sprzed 1997 roku.

W efekcie eskalacji dziatan wojennych na terenie Ukrainy wiekszo$¢ mezczyzn pracujgcych w wielu
gateziach polskiej gospodarki wrdcito do Ukrainy. Spowodowato to niedobory pracownicze, szczegdinie
odczuwalne w branzy budowlanej.

Dodatkowo niestabilnos¢ we wschodnim regionie Europy przyczynito sie do wzrostu cen wytworzenia
energii, ktdre zostato spotegowane natozonymi sankcjami gospodarczymi na Federacje Rosyjska.

Taka sytuacja budzi wiele watpliwosci na rynkach finansowych co do stabilnej sytuacji gospodarczej
Polsce. Nalezy wzig¢ pod uwage, iz sytuacja makroekonomiczna Polski moze ulega¢ dynamicznym
zmianom wobec eskalacji dziatan wojennych na terenie Ukrainy i sankcjami gospodarczymi natozonymi
na Federacje Rosyjska. To niewatpliwie bedzie wplywa¢ na wszystkie gatezie polskiej gospodarki i
zwiekszac ryzyka opisane ponizej.

e RYZYKO ZWIAZANE Z SYTUACIJA MAKROEKONOMICZNA RYNKOW, NA KTORYCH
SPOLKA I JEJ GRUPA KAPITALOWA PROWADZA DZIALALNOSC

Ogodlna sytuacja makroekonomiczna Polski, w tym takie czynniki jak tempo wzrostu PKB, poziom inflacji
i stdp procentowych, poziom inwestycji w gospodarce oraz poziom bezrobocia, majg bezposredni wptyw
na stopien zamoznosci i site nabywczg spoteczenstwa oraz na sytuacje finansowa firm. W efekcie
czynniki te wplywaja takze na wielkoS¢ popytu na produkty i ustugi oferowane przez Spoétke i jej Grupe
Kapitatowa i mogg mie¢ wptyw na ich sytuacje finansowa.

W roku 2021 PKB Polski zwiekszyt sie o 7,3%. Dla poréwnania w 2020 roku PKB Polski skurczyt sie o
2,5%. Rynkowe prognozy na rok 2022 przewidujg dalszy wzrost polskiego PKB.

e RYZzYKO ZWIAZANE Y4 PROCESEM UZYSKIWANIA DECYZ]1I
ADMINISTRACYINYCH, MOZLIWOSCIA ICH ZASKARZANIA ORAZ BRAKIEM
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dziatalno$¢ deweloperska prowadzona przez Spotke i jej Grupe Kapitatowg wymaga uzyskiwania licznych
decyzji administracyjnych umozliwiajgcych realizacje projektdw budowlanych, takich jak decyzje w
sprawie lokalizacji inwestycji, decyzje o warunkach zagospodarowania i zabudowy (w przypadku braku
planéw zagospodarowania przestrzennego), pozwolen na budowe, pozwolen na oddanie
wybudowanego obiektu do uzytkowania, decyzje wynikajgce z przepisow dotyczgcych ochrony
Srodowiska. Z obowigzkiem uzyskania ww. decyzji administracyjnych wigze sie ryzyko niemoznosci badz
znacznego opodznienia realizacji projektow budowlanych, w przypadku nieuzyskania takich decyzji lub
dtugotrwatosci postepowan w sprawie ich wydania.

Ponadto, Spotka nie moze wykluczy¢ ryzyka zaskarzania wydanych decyzji przez strony postepowan
administracyjnych lub ich uchylenia, co z kolei negatywnie wptywatoby na zdolno$¢ dalszego
prowadzenia lub zakonhczenia biezgcych projektéw budowlanych, a w konsekwencji na dziatalnos¢,
sytuacje finansowgq i wyniki Spotki.
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Dodatkowo, istnieje ryzyko niemoznosci realizacji projektdw budowlanych na obszarach, gdzie nie
przyjeto plandw zagospodarowania przestrzennego i gdzie mozliwos¢ uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania zostata uniemozliwiona badZ znaczaco ograniczona.

e RYZYKO ZWIAZANE Z KONKURENCIJA

Spotka, koncentrujgc sie na dziatalnosci deweloperskiej w segmencie mieszkaniowym i biurowym, jest
narazona na silng konkurencje ze strony krajowych i zagranicznych deweloperéw. Moze ona stwarzac
Spotce trudnosci w pozyskaniu odpowiednich gruntdw po atrakcyjnych cenach pod nowe inwestycje.
Nasilenie sie konkurencji moze takze doprowadzic do zwiekszenia podazy nieruchomosci
mieszkaniowych i komercyjnych, a co za tym idzie do stagnacji lub spadku cen sprzedazy mieszkan i
stawek czynszu. Taka sytuacja moze negatywnie przektadac sie na wyniki osiggane przez Spétke.

e RYZYKO ZWIAZANE Z GEOGRAFICZNA KONCENTRACJA PROJEKTOW SPOLKI I
JEJ GRUPY KAPITALOWE]

Koncentracja wiekszosci nieruchomosci w Warszawie, w tym projektu mieszkaniowego w Ursusie,
naraza Spotke na wyzszy stopien ryzyka zmian w lokalnym otoczeniu rynkowym i biznesowym niz inne
firmy deweloperskie o wiekszej dywersyfikacji geograficznej realizowanych projektéw inwestycyjnych.

Spotka posiada na Wegrzech spotke zalezng, do ktérej nalezy nieruchomos$é potozona w okolicach
Alsonemedi koto Budapesztu. Rynek wegierski jest mniej stabilny politycznie i gospodarczo niz rynek
polski, tak, wiec nie mozna wykluczyé, ze negatywne postrzeganie przez inwestorow gospodarki
wegierskiej moze wywrze¢ wptyw na wycene posiadanej przez Grupe nieruchomosci. Jednakze majac
na uwadze wielkoS¢ projektu, jego ewentualny negatywny wpltyw na wyniki Grupy jest bardzo
ograniczony.

e RYZzYKO ZWIAZANE Y4 NIEOSIAGNIECIEM ZAKLADANYCH CELOW
STRATEGICZNYCH

Spotka nie moze zagwarantowac osiggniecia zaktadanych przez siebie celdw strategicznych, w
szczegolnosci oczekiwanego znacznego wzrostu skali dziatalnosci. Realizacja strategii zalezy od wielu
czynnikow determinujgcych sytuacje na rynku nieruchomosci, ktdre pozostajg niezalezne od Spotki.
Spotka stara sie budowac swojg strategie w oparciu o obecng sytuacje rynkowa. Spoétka nie moze jednak
zapewni¢, iz strategia oparta zostata o petng i trafng analize obecnych i przysztych tendencji na rynku.
Nie mozna takze wykluczy¢, iz dziatania podjete przez Spotke okazg sie niewystarczajgce lub btedne z
punktu widzenia realizacji obranych celéw strategicznych. Btedna ocena perspektyw rynkowych i
wszelkie nietrafne decyzje mogg miec istotny negatywny wptyw na wyniki finansowe Spotki i jej Grupy
Kapitatowej.

e RYZYKO ZWIAZANE Z KADRA MENEDZERSKA

Dziatalnos¢ Spotki oraz jej dalszy rozwdj sg w duzej mierze uzaleznione od wiedzy, doswiadczenia i
kwalifikacji kadry zarzadzajgcej oraz kluczowych pracownikow. Od kompetencji kadry menedzerskiej
zalezy sukces wszystkich kluczowych etapow realizacji projektdw deweloperskich. W przypadku odejscia
kluczowych pracownikdw ze Spotki istnieje ryzyko niemoznosci zatrudnienia nowych réwnie dobrze
doswiadczonych i wykwalifikowanych specjalistow, ktdrzy mogliby kontynuowaé realizacje strategii
Spotki, co moze miec istotny negatywny wplyw na jej wyniki finansowe.
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e RYZYKO ZWIAZANE Z FINANSOWANIEM ROZWOJU KREDYTAMI BANKOWYMI I
INNYMI INSTRUMENTAMI DLUZNYMI

Standardem przy projektach deweloperskich jest korzystanie z finansowania dtuznego na istotnym
poziomie. W zwigzku z tym Spotka narazona jest z jednej strony na ryzyko wzrostu stdp procentowych
i wzrostu kosztdw obstugi zaciggnietego dtugu, a z drugiej strony w przypadku spadku popytu na
produkty Spotki, w skrajnym przypadku, spotka realizujgca inwestycje moze nie by¢ w stanie obstugiwac
zadtuzenia. W zwigzku z tym, w przypadku naruszenia warunkow uméw kredytowych zapewniajgcych
finansowanie projektow budowlanych istnieje ryzyko przejecia przez kredytodawcow majatku Spotki,
stanowigcych zabezpieczenie sptaty otrzymanych kredytéw. Spdtka nie moze réwniez wykluczyé
pojawienia sie utrudnien w dostepie do finansowania dtuznego lub znacznego wzrostu kosztow jego
zaciggniecia, spowodowanego zmiang polityki kredytowej bankdéw. Moze to ograniczy¢ mozliwosci
podejmowania nowych projektow przez Spotke i poprzez to mie¢ znaczacy wptyw na wyniki finansowe
uzyskiwane przez nig w przysztosci.

e RYZYKO KURSOWE

Na dzien bilansowy Spdtka CPD nie posiadata zadtuzenia denominowanego w walutach obcych. Z uwagi
na powyzsze, Spotka nie jest narazona na ryzyko deprecjacji zlotego w stosunku do walut, w ktorych
zaciggane sg kredyty lub pozyczki.

e RYZYKO ZWIAZANE Z PLYNNOSCIA

Ryzyko ptynnosci powstaje, gdy okresy ptatnosci aktywdw i zobowigzan nie pokrywaja sie. Taki stan
potencjalnie podnosi zyskownos¢, jednak rowniez zwieksza ryzyko strat. Spodtka stosuje procedury,
ktorych celem jest minimalizowanie takich strat poprzez utrzymywanie odpowiedniego poziomu $rodkéw
pienieznych i innych aktywow fatwych do uptynnienia, jak rowniez poprzez odpowiedni dostep do linii
kredytowych. Poziom ptynnosci Spétki jest na biezgco kontrolowany przez Zarzad.

12. ISTOTNE POSTEPOWANIA SADOWE, ADMINISTRACYINE I
ARBITRAZOWE

6 lutego 2019 w stosunku do spotki Celtic Investments Limited z siedzibg na Cyprze nalezacej do Grupy,
wszczeto kontrole celno-skarbowg. Zakres kontroli obejmuje rzetelno$¢ deklarowanych podstaw
opodatkowania oraz prawidtowo$c¢ obliczania i wptacania podatku dochodowego od oséb prawnych za
2016 rok przez spotke Blaise Investments sp. z 0.0., ktéra w wyniku potgczenia transgranicznego,
zakonczonego 31 grudnia 2017 roku zostata przejeta przez spétke Celtic Investments Limited. 29
czerwca 2020 roku spétka Celtic Investments Limited otrzymata postanowienie o przeksztatceniu kontroli
celno-skarbowej w postepowanie podatkowe. Postepowanie zostato zakonczone decyzjg z dnia 26
lutego 2021 roku, doreczong do Celtic Investments Limited z siedzibg na Cyprze w dniu 29 marca 2021
roku. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej CPD SA zawiera zobowigzanie wynikajgce z
decyzji.
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13. POWIAZANIA ORGANIZACYINE LUB KAPITALOWE SPOLKI

Powigzania organizacyjne i kapitatowe CPD S.A. oraz struktura Grupy Kapitatowej zostaty przedstawione
w punkcie 2. CPD S.A. JAKO PODMIOT DOMINUJACY GRUPY KAPITALtOWET niniejszego raportu.

14. UMOWY ZNACZACE

W roku obrotowym 2021 Spoétka i inne spotki z Grupy Kapitatowej zawarty nastepujgce umowy bedace
umowami znaczgcymi w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w
sprawie informacji biezagcych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych:

Przyrzeczone i warunkowe umowy sprzedazy prawa do nieruchomosci gruntowej zawarte 4
marca 2021 r. pomiedzy spotka zalezng Ursus Development Sp. z 0.0. a firmg UDI Ursus II sp.
Z 0.0. Umowy byly umowami znaczacymi z uwagi na ich tgczng warto$¢ wynoszacg 79,7 min
PLN netto co przewyzszato wartos¢ 10% kapitatdw wiasnych CPD S.A. na 31 grudnia 2020 r.;

Umowa kredytu zawarta 20 maja 2021 roku pomiedzy Ursa Sky Smart City spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k., bedacy spotkg wspdtzalezng od Spotki, a Bankiem Millenium S.A., na
podstawie, ktorej Ursa Sky Smart City spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig sp.k. zostat
udzielony kredyt odnawialny w maksymalnej wysokosci 30 000 000 ztotych, przeznaczony na
finansowanie budowy projektu mieszkalnego, wielorodzinnego ,URSA SKY — Etap II" w
Warszawie w dzielnicy Ursus, polegajgcego na budowie budynku wielorodzinnego oznaczonego
jako H. Inwestycja powstaje przy wspdlnym udziale CPD S.A. i Unidevelopment S.A.

Dodatkowo, na koniec okresu rozliczeniowego Spétka oraz spodtki zalezne sg stronami nastepujacych
umow uznanych za znaczace w rozumieniu powyzszego Rozporzadzenia:

Umowa inwestycyjna na wspdlne przedsiewziecie pomiedzy CPD S.A., Antigo Investments sp. z
0.0., Ursa Park Smart City spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. i Lakia Enterprises Ltd
a Unibep S.A. i Unidevelopment S.A. Umowa jest umowg znaczacg z uwagi na jej wartos¢ w
dniu jej zmiany tj. 26 pazdziernika 2018 r. wynoszacg 133,8 min PLN co przewyzsza warto$¢
10% kapitatdw wiasnych CPD S.A. na 31 grudnia 2021.;

Umowa inwestycyjna na wspdlne przedsiewziecie pomiedzy CPD S.A., Ursa Sky Smart City
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. i Lakia Enterprises Ltd a Unibep S.A. i
Unidevelopment S.A. Umowa jest umowga znaczacq z uwagi na jej wartos¢ w dniu jej zmiany tj.
22 wrzesnia 2020 r. wynoszacq 172 min PLN co przewyzsza warto$¢ 10% kapitatdw wiasnych
CPD S.A. na 31 grudnia 2021.;

Umowa kredytowa Belise Investments sp. z 0.0. z Santander Bank Polska S.A. Umowa jest
umowg znaczacg z uwagi na jej warto$¢ na 31.12.2021 wynoszacg 55 597 tys. PLN (wg
$redniego kursu EUR opublikowanego przez NBP w dniu 31 grudnia 2021 r. wynoszgcego 4,5994
PLN/EUR), co przewyzsza warto$¢ 10% kapitatdw wiasnych CPD S.A. na 31 grudnia 2021 r.;

Umowa kredytowa Lakia Investments sp. 0.0. z mBankiem S.A. Umowa jest umowg znaczaca z
uwagi na jej wartos¢ na 31.12.2021 wynoszacg 18 974 tys. PLN (wg $redniego kursu EUR
opublikowanego przez NBP w dniu 31 grudnia 2021 r. wynoszacego 4,5994 PLN/EUR), co
przewyzsza warto$¢ 10% kapitatdw wtasnych CPD S.A. na 31 grudnia 2021 r.;

Umowa kredytowa Robin Investments sp. z 0.0. z mBankiem. Umowa jest umowg znaczacg z
uwagi na jej wartos¢ na 31.12.2021 wynoszacg 14 694 tys. PLN (wg $redniego kursu EUR

=



CPD S.A.
RAPORT ROCZNY GRUPY KAPITALtOWEJ ZA ROK 2021

opublikowanego przez NBP w dniu 31 grudnia 2021 r. wynoszacego 4,5994 PLN/EUR), co
przewyzsza wartos¢ 10% kapitatéw wiasnych CPD S.A. na 31 grudnia 2021 r.;

Powyzsze umowy zostaty opisane w punkcie 17. UMOWY KREDYT()W, POZYCZEK, PORECZENIA I
GWARANCIE niniejszego raportu.

15. ISTOTNE TRANSAKCJE POMIEDZY PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W okresie sprawozdawczym Spotka nie zawierata transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach
innych niz rynkowe. Transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty opisane w Nocie 23 Transakcje z
Jjednostkami powigzanymi do Sprawozdania Finansowego Spotki.

16. UMOWY KREDYTOW I POZYCZEK, PORECZENIA I GWARANCIJE

Zobowigzania z tytutu pozyczek na 31 grudnia 2021 r. dotyczg pozyczki od spotki zaleznej Lakia
Enterprises (oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 0,50%), pozyczki od spotki zaleznej
Lakia Investments (oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 1,55%) oraz pozyczki od spotki
zaleznej Robin Investments (oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 1,55%). Na dzien 31
grudnia 2021 r. saldo pozyczki od spdtki Lakia Enterprises wynosito 3 763 tys. PLN (kapitat: 1 148 tys.
PLN, odsetki: 2 615 tys. PLN); saldo pozyczki od spotki Lakia Investments wynosito 3 479 tys. PLN
(kapitat: 2 694 tys. PLN, odsetki: 785 tys. PLN); saldo pozyczki od spétki Robin Investments wynosito 1
827 tys. PLN (kapitat: 1 600 tys. PLN, odsetki: 227 tys. PLN).

Wedtug stanu na 31 grudnia 2021 roku CPD SA poreczata na rzecz Santander Bank Polska SA wymagalng
i nalezng ptatnos$¢ kwot jakie sg wymagane (lub mogg by¢ wymagane) do pokrycia obstugi dtugu lub
wszelkich innych wymagalnych ptatnosci naleznych do zaptaty Bankowi Santander przez spétkq zalezng
Belise Investments Sp. z 0.0. na podstawie zadania zapfaty do maksymalnej kwoty 20.666.000 EUR.

W dniu 31 grudnia 2021 roku saldo poreczonego kredytu wynosito 12.147.795 EUR.

Okres poreczenia konczy sie w dniu, w ktdrym Bank Santander uzna, ze zabezpieczone wierzytelnosci
zostaty nieodwotalnie, bezwarunkowo oraz w petni spfacone i zaspokojone, ale w kazdym przypadku nie
pozniej niz 31 maja 2029 roku.

Wynagrodzenie spdtki CPD SA z tytutu poreczenia wynosi 200.000 EUR rocznie.
Wedtug stanu na 31 grudnia 2021 r. CPD SA byta strong umowy przystgpienia do dtugu spoiki
wspotkontrolowanej Ursa Sky Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. wobec Banku Millennium SA. Wierzytelnosé

obejmowata kwote gtdowng w wysokosci 30.000.000 PLN oraz zwigzane z tg wierzytelnoscig odsetki,
prowizje, optaty i koszty.

Warto$¢ dtugu spotki Ursa Sky wobec Banku Millennium wynosita 213 466,10 PLN na koniec 2021 roku.
Wynagrodzenie spotki CPD SA z tytutu udzielonego poreczenia wynosi 225.000 PLN rocznie.

~o
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17. EMISJE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, SKUP AKCJI WELASNYCH W
CELU UMORZENIA

* OGLOSZENIE WEZWANIA DO ZAPISYWANIA SIE NA SPRZEDAZ AKCJI CPD S.A.

24 czerwca 2021 r. na podstawie Uchwaly nr 18 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z 24
czerwca 2021 r.w sprawie nabycia akcji Spotki w celu umorzenia, tj. zmiany uchwaty nr 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z 28 lutego 2019 r. w sprawie nabycia akcji Spotki w
celu umorzenia, Zarzad podjat uchwate w sprawie kontynuacji procesu nabywania przez Spétke akcji
wlasnych w celu umorzenia, na podstawie ktorej zdecydowat o nabyciu w ramach wezwania
maksymalnej liczby akcji wtasnych objetej nie wykonanym dotad upowaznieniem udzielonym przez
Walne Zgromadzenie oraz ustalit cene nabycia akcji w w/w wezwaniu w wysokosci 19,71 zt za jedng
akcje.

Wobec powyzszego, 25 czerwca 2021 r., Spotka dziatajac jako wzywajacy, ogtosita za posrednictwem
Banku Pekao S.A. — Biura Maklerskiego Pekao z siedzibg w Warszawie oraz Pekao Investment Banking
S.A. wezwanie (,Wezwanie”) do zapisywania sie na sprzedaz 8.705.110 (osiem miliondw siedemset pie¢
tysiecy sto dziesiec) akcji zwyktych na okaziciela serii AA, o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢
groszy) kazda akcja, odpowiadajgcych 33,01% akcji w kapitale zaktadowym Spoétki i uprawniajgcych do
33,01% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spdtki (,Akcje”), znajdujgcych sie w obrocie gietdowym.
Wezwanie zostato ogtoszone na podstawie 73 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spdtkach publicznych (t.j.: Dz. U. z 2020 r., poz. 2080, ze zm.). Podmiotem nabywajgcym Akcje w
ramach Wezwania byta Spotka, a Akcje nabywane byty w celu umorzenia na podstawie art. 362 § 1 pkt
5) k.s.h.

W wyniku Wezwania Spétka obecnie posiada — tgcznie z juz posiadanymi akcjami wiasnymi —17.404.946
(siedemnascie miliondw czterysta cztery tysigce dziewiecset czterdziesci szes¢) akcji, odpowiadajgcych
66% akcji w kapitale zakladowym Spdiki, uprawniajgcych do 66% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki, przy czym zgodnie z art. 364 § 2 Kodeksu spotek handlowych, Spétka nie moze wykonywacé praw
udziatowych z akcji wtasnych Spétki, w tym prawa gtosu, z wyjatkiem uprawnien do ich zbycia lub
wykonywania czynnosci, ktdre zmierzajg do zachowania tych praw. Cena, po ktdrej Spdtka nabyta akcje
okreslone w Wezwaniu wynosita 19,71 zt za jedng akcje.

® OGLOSZENIE STANOWISKA ZARZADU CPD S.A. W SPRAWIE WEZWANIA DO
ZAPISYWANIA SIE NA SPRZEDAZ AKCJI CPD S.A.

13 lipca 2021 na podstawie art. 80 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentdéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spdtkach publicznych (tj.: Dz. U. z 2020 r., poz. 2080 ze zm.) zostato przekazane do publicznej
wiadomosci stanowisko Zarzadu Spotki dotyczace wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji Spotki
z dnia 25 czerwca 2021 r.

e INFORMACJA O WYNIKACH WEZWANIA DO ZAPISYWANIA SIE NA SPRZEDAZ
AKCJI CPD S.A. I NABYCIE AKCJI WLASNYCH CPD S.A.

3 sierpnia 2021 r. Spotka otrzymata od Banku Pekao S.A. — Biura Maklerskiego Pekao z siedzibg w
Warszawie oraz Pekao Investment Banking S.A., tj. podmiotdw posredniczacych w przeprowadzeniu

an
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wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji Spotki, informacje o wynikach Wezwania. Przedmiotem
Wezwania byto 8.705.110 (osiem miliondw siedemset pie¢ tysiecy sto dziesie€) akcji zwykitych na
okaziciela serii AA, o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda akcja, odpowiadajgcych
33,01% akcji w kapitale zaktadowym Spotki i uprawniajgcych do 33,01% gtosdw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki, znajdujacych sie w obrocie gietdowym, po cenie 19,71 zt za jedng nabywang
akcje. Podmiotem nabywajgcym akcje w ramach Wezwania byta Spétka, a akcje miaty zostac¢ nabyte w
celu ich umorzenia na podstawie art. 362 § 1 pkt 5) k.s.h.

W okresie przyjmowania zapiséw na akcje objete Wezwaniem, tj. od dnia 15 lipca 2021 r. do dnia 29
lipca 2021 r., zostaly ziozone 82 wazne zapisy na sprzedaz akcji, opiewajace facznie na 16.997.844 akdji
zwyktych na okaziciela serii AA o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda akcja. W wyniku
zastosowania zasad proporcjonalnej redukcji zgodnie z pkt 34 Wezwania, zgodnie z zasadami
wskazanymi w Wezwaniu Spétka nabyfa 8.705.110 akcji zwyklych na okaziciela serii AA, o wartosci
nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda akcja, odpowiadajgcych 33,01% akcji w kapitale
zakladowym Spdtki i uprawniajgcych do 8.705.110 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spdtki,
stanowigcych 33,01% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki (,Akcje”) po cenie 19,71
zt za jedng nabywang Akcje. Transakcje nabycia Akcji przez Spdtke zostaty zawarte 3 sierpnia, a ich
rozliczenie nastgpito 5 sierpnia 2021 r.

¢ ROZLICZENIE TRANSAKCJI NABYCIA AKCJI WLASNYCH CPD S.A. W CELU
UMORZENIA

5 sierpnia 2021 nastgpito rozliczenie Wezwania, w wyniku ktérego Spotka 3 sierpnia 2021 r. nabyta w
celu umorzenia, tj. zgodnie z art. 362 § 1 pkt 5) k.s.h., 8.705.110 (osiem miliondw siedemset piec¢
tysiecy sto dziesie¢) akcji wtasnych, tj. 8.705.110 (osiem milionéw siedemset piec tysiecy sto dziesiec)
akcji zwyktych na okaziciela serii AA, o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda akgja,
odpowiadajacych 33,01% akcji w kapitale zaktadowym Spoétki i uprawniajgcych do 8.705.110 (osiem
miliondw siedemset piec tysiecy sto dziesiec) gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki, stanowigcych
33,01% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, po cenie 19,71 zt za jedng nabywang
Akcje.

Przed Rozliczeniem Wezwania Spétka posiadata juz 8.699.836 (osiem miliondw szescset dziewiecdziesigt
dziewiec tysiecy osiemset trzydziesci szeSc) akcji wtasnych Spdiki, stanowigcych 32,99% ogolnej liczby
akgcji Spotki, uprawniajgcych do 8.699.836 (osmiu miliondw szesciuset dziewiecdziesieciu dziewieciu
tysiecy o$miuset trzydziestu szesciu) gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spdétki, co stanowi 32,99%
ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spatki.

W wyniku nabycia Akcji i Rozliczenia Wezwania Spdtka posiada tgcznie 17.404.946 (siedemnascie
miliondw czterysta cztery tysigce dziewieéset czterdziesci szes¢) akcji wtasnych Spotki, odpowiadajgcych
66,00% akcji w kapitale zaktadowym Spotki i uprawniajgcych do 17.404.946 (siedemnascie milionow
czterysta cztery tysigce dziewiecset czterdziesci sze$¢) gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki, co
stanowi 66,00% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spdiki, przy czym zgodnie z art. 364
§ 2 Kodeksu spdtek handlowych, Spoétka nie moze wykonywac praw udziatowych z akcji wtasnych Spotki,
w tym prawa gtosu, z wyjatkiem uprawnien do ich zbycia lub wykonywania czynnosci, ktére zmierzajg
do zachowania tych praw.

W okresie przyjmowania zapiséw na akcje objete Wezwaniem, tj. od dnia 15 lipca 2021 r. do dnia 29
lipca 2021 r., zostaty ztozone zapisy na sprzedaz akcji, opiewajgce tgcznie na 16.997.844 akcji zwyktych
na okaziciela serii AA, ktdére to akcje stanowity 96,19% akcji spotki bedacych obrocie (tj. bez akcji
wiasnych posiadanych przez Spétke).
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18. OPIS ROZNIC W PROGNOZOWANYCH WYNIKACH FINANSOWYCH

Spdtka nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na rok 2021.

19. OCENA ZARZADZANIA ZASOBAMI FINANSOWYMI

CPD SA finansuje swojq dziatalno$¢ operacyjng gtdwnie w oparciu o kapitaty wtasne. Kapitaty wiasne
na dzien bilansowy stanowity 90% catkowitej sumy bilansowej Spotki. W 2021 roku zasoby finansowe
Spotki byty wykorzystywane zgodnie z planami, przeznaczeniem i biezgcymi potrzebami. Spdtka
wywigzywata sie regularnie ze swych zobowigzan wobec kontrahentdw, bankéw oraz z obowigzkowych
obcigzen na rzecz Panstwa. Przeplywy finansowe sg na biezgco monitorowane, co pozwala na
bezpieczne zarzadzanie finansami Spotki. Zobowigzania stanowigce 10% catkowitej sumy bilansowej
Spoiki nie stanowig zagrozenia dla jej kondycji finansowej.

20. ZMIANY W ZASADACH ZARZADZANIA

W roku 2021, kontynuujac strategie koncentracji dziatan Grupy na rynku polskim, a w szczegdlnosci na
projekcie w Ursusie, dalszym zmianom ulegata struktura Grupy.

Kontynuacji podlega likwidacja spdtki nieprowadzacej dziatalnosci inwestycyjnej ani operacyjnej (Mandy
Investments sp. z 0.0.,) W zwigzku ze sprzedaza nalezacych do niej nieruchomosci i zaprzestaniem
prowadzenia przez nig dziatalnosci operacyjnej. Zmniejszenie liczby spotek zaleznych do 18 oraz dwdch
wspotkontrolowanych na koniec okresu rozliczeniowego, przyczynito sie do uproszczenia zasad
zarzadzania Grupa.

Oprdcz zmian w strukturze Grupy w roku 2021 (opisanych szczegdtowo w punkcie VI.2 STRUKTURA
GRUPY KAPITALOWE] niniejszego raportu) oraz dalszym upraszczaniem procedur organizacyjnych nie
wystgpity zasadnicze zmiany w zasadach zarzadzania Grupa.

21. WYNAGRODZENIA ZARZADU I RADY NADZORCZE)]

e WYNAGRODZENIE RADY NADZORCZE]

W 2021 roku Spodtka ani jednostki podporzadkowane nie wyptacaty nagrod ani korzysci, w tym
wynikajgcych z programéw motywacyjnych lub premiowych opartych na kapitale emitenta, w
szczegolnosci  opartych na obligacjach z prawem pierwszenstwa, zamiennych, warrantach
subskrypcyjnych, w pienigdzu, naturze lub jakiejkolwiek innej formie. W roku 2021 czionkom Rady
Nadzorczej CPD S.A. zostaly wyptacone nastepujace kwoty wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji w
Radzie Nadzorczej Spotki:

Imie i nazwisko Funkcja
Wiestaw Ole$ Sekretarz RN PLN 51 668 01.2021 - 12.2021
Andrew Pegge Przewodniczacy RN PLN 71 668 01.2021- 12.2021

Mirostaw Gronicki Czionek RN PLN 51 668 01.2021 - 12.2021
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Gabriela Gryger Czionek RN PLN 43 667 01.2021 - 09.2021 rezygnacja
Michael Haxby Wiceprzewodniczacy RN PLN 50 000 01.2021 - 10.2021 rezygnacja
Alfonso Kalinauskas Cztonek RN PLN 50 000 01.2021 - 10.2021 rezygnacja
Hanna Karwat- Czionek RN PLN 3926 11.2021-12.2021
Ratajczak
Krzysztof Laskowski Cztonek RN PLN 3926 11.2021-12.2021
RAZEM PLN 326 523

e WYNAGRODZENIE KOMITETU AUDYTU

Wynagrodzenia cztonkéw Komitetu Audytu CPD S.A. w roku 2021 z tytutu petnienia funkcji na zasadzie
powotania w Komitecie Audytu Spotki oraz z tytutu ustug Swiadczonych na rzecz spdtek Grupy wyniosty:

Imie i nazwisko Funkcja Waluta
Andrew Pegge Cztonek KA PLN 40 834 01.2021 - 12.2021 -
Mirostaw Gronicki Cztonek KA PLN 40 834 01.2021- 12.2021 -
Alfonso Kalinauskas Przewodniczacy KA PLN 60 000 01.2021 - 10.2021 -
Krzysztof Laskowski Cztonek KA PLN 0 11.2021-12.2021
RAZEM PLN 141 668

e WYNAGRODZENIE ZARZADU

W 2021 roku Spdtka ani jednostki podporzadkowane nie wyptacaty nagrdd ani korzysci, w tym
wynikajgcych z programdéw motywacyjnych lub premiowych opartych na kapitale emitenta, w
szczegolnosci opartych na obligacjach z prawem pierwszenstwa, zamiennych, warrantach
subskrypcyjnych, w pienigdzu, naturze lub jakiejkolwiek innej formie. Wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu
CPD S.A. w roku 2021 z tytutu petnienia funkcji na zasadzie powotania w Zarzadzie Spétki oraz z tytutu
ustug Swiadczonych na rzecz spdtek Grupy wyniosty:

Wynagrodzenie Wynagrodzenie z

z tytuly tytuly pelnienia
petnienia funkgji innych funkcji w
. . . w Zarzadzie Grupie
Imie i nazwisko Funkcja Spéiki wyplacanych przez RAZEM (PLN)
wyplacane przez jednostki
Spétke podporzadkowane
(PLN) (PLN)
Colin Kingsnorth Prezes Zarzadu 690 035 0 690 035 01.2021- 12.2021 -
Iwona Makarewicz Cztonek Zarzadu 403 722 12 000 415 722 01.2021 - 12.2021 -
Elzbieta Wiczkowska Cztonek Zarzadu 629 230 12 000 641 230 01.2021 - 12.2021 -
John Purcell Cztonek Zarzadu 45 271 601 477 646 747 01.2021 - 12.2021 -

RAZEM 1768 258 625 477 2393735

an
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22. UMOWY Z OSOBAMI ZARZADZAJACYMI — REKOMPENSATY

Cztonkowie Zarzadu CPD S.A. nie sg zatrudnieni na umowy o prace w Spétce. Spdtka nie zawarta z
osobami zarzadzajgcymi umow przewidujgcych rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia
ze stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy odwofanie ze stanowiska nastepuje z powodu potgczenia
Spotki przez przejecie.

23. AKCJE SPOLKI BEDACE W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH I
NADZORUJACYCH

Ponizsza tabela przedstawia stan posiadania akcji Spotki przez cztonkdéw Zarzadu petnigeych funkcje w
Zarzadzie Spétki na 31 grudnia 2021 roku, wedtug informacji posiadanych przez Spétke:

Liczba akcji Wartos¢ Jako %
thlmE e Funkcia posiadanych nominalna calkowitue' Jako % catkowitej
< ] na dzien [LSELEELG] liczb akc'li liczby gtoséw
bilansowy (PLN) y aka
Elzbieta Wiczkowska Cztonek Zarzadu 14 002 1400 0,05% 0,08%
Iwona Makarewicz Cztonek Zarzadu 2 310 231 0,01% 0,01%
Colin Kingsnorth Prezes Zarzadu 0 0 0 0
John Purcell Cztonek Zarzadu 0 0 0 0
RAZEM 16 312 1631 0,06% 0,09%

W stosunku do stanu przedstawionego w skonsolidowanym raporcie za III kwartat 2021, opublikowanym
25 listopada 2021, w zestawieniu stanu posiadania akcji przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce w
okresie sprawozdawczym nie zaszty zmiany.

Spdtka nie posiada innych informacji odnosnie do faktu posiadania akcji Spotki przez inne osoby
wchodzace w sktad organéw zarzadzajgcych lub nadzorujacych.

24. UMOWY ZMIENIAJACE STRUKTURE WELASCICIELSKA

Na dzien bilansowy Spétka nie otrzymata innych zawiadomien dotyczacych zmian w proporcjach akcji
posiadanych przez akcjonariuszy posiadajgcych dotychczas, co najmniej 5,0% akcji Spotki.

25. SYSTEM KONTROLI PROGRAMOW AKCJI PRACOWNICZYCH

W okresie sprawozdawczym Spotka nie wprowadzata programoéw akcji pracowniczych.
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26. UMOWA Z PODMIOTEM UPRAWNIONYM DO BADANIA SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH

15 wrzes$nia 2020 roku Rada Nadzorcza Spotki, po zapoznaniu sie z rekomendacjg Komitetu Audytu
Spotki, podjeta uchwate w sprawie wyboru Grant Thornton Polska spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia sp. k. z siedzibg w Poznaniu, przy ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, wpisanej na
liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 4055, na biegtego
rewidenta uprawnionego do:

—  zbadania skonsolidowanego sprawozdania finansowego CPD S.A. za rok finansowy konczacy sie 31
grudnia 2020 roku,

—  zbadania jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. za rok finansowy konczacy sie 31
grudnia 2020 roku,

—  przegladu $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego CPD S.A. na 30 czerwca
2020 roku,

—  przegladu $rddrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. na 30 czerwca 2020
roku,

—  zbadania skonsolidowanego sprawozdania finansowego CPD S.A. za rok finansowy konczacy sie 31
grudnia 2021 roku,

—  zbadania jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. za rok finansowy konczacy sie 31
grudnia 2021 roku,

— przegladu $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego CPD S.A. na 30 czerwca
2021 roku,

—  przegladu $rddrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. na 30 czerwca 2021
roku,

—  zbadania skonsolidowanego sprawozdania finansowego CPD S.A. za rok finansowy konczacy sie 31
grudnia 2022 roku,

—  zbadania jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. za rok finansowy konczacy sie 31
grudnia 2022 roku,

—  przegladu $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego CPD S.A. na 30 czerwca
2022 roku,

—  przegladu $rédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. na 30 czerwca 2022
roku.

Umowa z Grant Thornton Polska spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. zostata zawarta na
okres niezbedny do wykonania prac w niej wskazanych.

Gtoéwne zatozenia polityki wyboru firmy audytorskiej.

Do gtéwnych zatozen polityki wyboru firmy audytorskiej przyjetej w CPD nalezy:

. zapewnienie prawidtowosci procesu wyboru firmy audytorskiej oraz okreslenie odpowiedzialnosci
i obowigzkéw uczestnikéw procesu,

o analiza przy wyborze firmy audytorskiej rekomendacji udzielonych przez Komitet Audytu;

o uwzglednienie zasady rotacji firmy audytorskiej i kluczowego biegtego rewidenta w przyjetym

horyzoncie czasowym.
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Gléwne zalozenia Polityki $wiadczenia przez firme audytorska

przeprowadzajgcg badanie ustawowe, przez podmioty powigzane z tg firmg audytorskg oraz przez
cztonka sieci firmy audytorskiej dozwolonych ustug niebedacych badaniem:

o zapewnienie prawidtowosci w procesie zlecania ustug dozwolonych;
. okreslenie odpowiedzialnosci i obowigzkdw uczestnikoéw procesu;

o zdefiniowanie katalogu ustug dozwolonych;

o ustalenie procedury zlecenia ustug dozwolonych.

W 2021 roku firma audytorska badajgca sprawozdanie finansowe nie $wiadczyta na rzecz CPD innych
ustug niebedacych badaniem, w zwigzku z czym dokonanie oceny niezaleznosci firmy audytorskiej ani
zgoda Rady Nadzorczej CPD na $wiadczenie dodatkowych ustug nie byta wymagana.

Sprawozdanie finansowe CPD S.A. oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej za
2021 rok podlegaty przegladowi i badaniu przez firme audytorskg Grant Thornton Polska sp. z 0.0. sp.
k.

taczne wynagrodzenie audytora Grant Thornton za rok 2021 wyniosto 150.000 PLN netto, z czego:

. 65.000 PLN stanowito wynagrodzenie za przeglad sprawozdania finansowego CPD S.A. oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za okres od 1 stycznia 2021 r.
do 30 czerwca 2021 r. (umowa z 16 wrzesnia 2020);

o 85.000 PLN stanowito wynagrodzenie za badanie sprawozdania finansowego CPD S.A. oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za okres od 1 stycznia 2021
do 31 grudnia 2021 r. (umowa z 16 wrzesnia 2020);

Wynagrodzenie firm audytorskich za badanie i przeglad sprawozdania finansowego za poprzedni rok
obrotowy zostato opisane w nocie 28 sprawozdania finansowego.
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27. STRUKTURA AKTYWOW I PASYWOW WEDLUG STOPNIA PLYNNOSCI

Udzial
Zmiana w aktywach

Udziat
w aktywach
razem
2020

Na dzien:

2021-12-31 2020-12-31 2021/2020
(w tys. PLN)

razem
2021

Udzialy w jednostkach zaleznych 19 993 35043 -43% 14% 14%
Naleznosci dlugoterminowe 37 657 84 301 -55% 26% 34%
Aktywa trwale razem 57 650 119 344 g -52% 40% 48%
Naleznosci handlowe i pozostalke 22 276 115 789 -81% 15% 46%
yﬁfﬁﬂﬁﬁlegoz tytuli - podatku 195 0 0,1% 0,0%
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 64 384 15 529 315% 45% 6%
Aktywa obrotowe razem 86 855 131 318 g -34% 60% 52%
AKTYWA RAZEM 144 505 250 662' -42% 100% 100%

Na dzien: Zmiana Udziat Udzial
2021-12-31 2020-12-31 2021/2020 w pasywach w pasywach
(w tys. PLN) razem razem
2021 2020
Kapitat podstawowy 2 637 2 637 0% 1,8% 1,1%
Kapitat rezerwowy 987 987 0% 0,7% 0,4%
Akcje wiasne nabyte w celu umorzenia -288 972 -117 395 146% -200% -47%
Element wbudowany w dniu -27 909 -27 909 0% -19% 11%
poczatkowego ujecia
Kapital z nadwyzki ceny emisyjnej nad 677034 677034 0% 469% 270%
wartoscig nominalng akciji
Skumulowane zyski (straty) -233 509 -332 546 -30% -162% -133%
¥
Kapitaly wiasne razem 130 268 202 808 -36% 90% 81%
Kredyty, pozyczki 0 32073 -100% 0% 13%
Zobowigzania z tytulu odroczonego 4944 10 629 53% 3% 4%
podatku dochodowego
= . : ¥
Zobowiazania dlugoterminowe 4944 42 702 -88% 3% 17%
razem
Kredyty, pozyczki 9 069 4903 85% 6,3% 2,0%
Zobow_iazan_ia handlowe oraz pozostale 224 249 10% 0,2% 0,1%
zobowigzania -
Zobowigzania krotkoterminowe 0203 5152 80% 6% 200
razem
Zobowigzania razem 14 237 47 854 -70% 10% 19%
F
PASYWA RAZEM 144 505 250 662 -42% 100% 100%

A
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28. INFORMACJE O UDZIELONYCH POZYCZKACH

Szczegoty dotyczace udzielonych pozyczek znajdujg sie w nocie objasniajgcej nr 4 i 6 do sprawozdania

finansowego.

Pozyczkobiorca

Waluta
pozyczk
i

Wartos¢ ksiegowa
w tys. PLN

Stopa
referencyjna

Marza

Termin sptaty

Ursus Development

PLN

3M WIBOR

2,00%

Na zgdanie, nie
pézniej niz
2025-09-29

Antigo Investments

PLN

2185

3M WIBOR

1,55%

Na zgdanie, nie
pézniej niz
2022-10-16

Belise Investments

PLN

9915

3M WIBOR

1,55%

Na zagdanie, nie
pézniej niz
2024-09-24

Belise Investments

PLN

14 997

3M WIBOR

1,55%

Na zagdanie, nie
pbzniej niz
2022-05-01

Celtic Asset Management

PLN

459

3M WIBOR

1,55%

Na zagdanie, nie
pbzniej niz
2025-02-12

Gaston Investments

EUR

3M LIBOR

0,75%

Na zgdanie

Celtic Investments Ltd

EUR

3M LIBOR

0,75%

Na zgdanie

Elara Investments

PLN

1074

3M WIBOR

1,55%

Na zgdanie, nie
pézniej niz
2023-01-24

Elara Investments

PLN

1027

3M WIBOR

1,55%

Na zgdanie, nie
pézniej niz
2022-05-01

Gaston Investments

PLN

3M WIBOR

1,55%

Na zagdanie, nie
pézniej niz
2023-10-01

HUB Developments

PLN

1077

3M WIBOR

1,55%

Na zagdanie, nie
pbzniej niz
2022-05-01

HUB Developments

PLN

976

3M WIBOR

1,55%

Na zagdanie, nie
pbzniej niz
2022-04-12

Dobalin Trading

PLN

state 8%

Mandy Investments

PLN

3M WIBOR

1,55%

Na zagdanie, nie
pbzniej niz
2022-05-01

Mandy Investments

PLN

3M WIBOR

1,55%

Na zgdanie, nie
pbzniej niz
2022-04-12

~
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Lakia Enterprises Limited

PLN 4 031 3M WIBOR 1,55% Na zgdanie
Lakia Enterprises Limited PLN 7 143 3M WIBOR 1,55% Na zadanie
Lakia Enterprises Limited PLN 15036 3M WIBOR 1,55% Na zgdanie
RAZEM PLN 57 919

ao
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OSWIADCZENIA ZARZADU I RADY NADZORCZE]

an
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V. OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad CPD S.A. (,Spotka”) potwierdza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, sprawozdanie finansowe Spotki
za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2021 r. oraz dane poréwnywalne zostaty sporzadzone zgodnie
z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majatkowa i finansowg Spotki oraz jej wynik finansowy, a roczne sprawozdanie z dziatalnosci
Spotki zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Spotki, w tym zagrozen i ryzyka.

Zarzad CPD S.A. potwierdza, ze podmiot uprawniony do badania rocznego sprawozdania finansowego,
dokonujacy badania rocznego sprawozdania finansowego, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa
oraz ze zaréwno podmiot jak i biegli rewidenci dokonujgcy badania spetniali warunki do wydania
bezstronnej i niezaleznej opinii 0 badanym rocznym sprawozdaniu finansowym, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi. Sprawozdania finansowe CPD S.A. oraz Grupy
Kapitatowej w latach 2020 i 2021 podlegaly przegladowi i badaniu przez firme audytorskg Grant
Thornton Polska sp. z 0.0. sp. k. z siedzibg w Warszawie.

COLIN KINGSNORTH ELZBIETA WICZKOWSKA
PREZES ZARZADU CZLONEK ZARZADU
IWONA MAKAREWICZ JOHN PURCELL

CZLONEK ZARZADU CZLtONEK ZARZADU

rn
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A. INFORMACIJA ZARZADU CPD S.A. NA TEMAT WYBORU FIRMY
AUDYTORSKIE)]

Zarzad CPD S.A. dziatajgc na podstawie § 70 ust. 1 pkt 7) oraz § 71 ust. 1 pkt 7) rozporzadzenia Ministra
Finansdw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentdw papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2018 r., poz. 757), oraz na
podstawie o$wiadczenia Rady Nadzorczej CPD S.A. informuje, ze w Spdtce CPD S.A.:

a) firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujgcego badanie spetniali warunki do
sporzadzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania
finansowego oraz rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowej;

b) sg przestrzegane obowigzujgce przepisy zwigzane z rotacjg firmy audytorskiej i kluczowego
biegtego rewidenta oraz obowigzkowymi okresami karencji;

c) obowigzuje polityka w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityka w zakresie $wiadczenia
na rzecz Spoitki przez firme audytorskg, podmiot powigzany z firmg audytorska lub cztonka
jego sieci dodatkowych ustug niebedacych badaniem, w tym ustug warunkowo zwolnionych z
zakazu $wiadczenia przez firme audytorska.

COLIN KINGSNORTH ELZBIETA WICZKOWSKA
PREZES ZARZADU CZLtONEK ZARZADU
IWONA MAKAREWICZ JOHN PURCELL

CZtONEK ZARZADU CZtONEK ZARZADU
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B. OSWIADCZENIE RADY NADZORCZE]J CPD S.A. W ZAKRESIE
FUNKCIJONOWANIA KOMITETU AUDYTU W ZWIAZKU Z PUBLIKACIJA
JEDNOSTKOWEGO I SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ROCZNEGO
ZA 2021 ROK

Rada Nadzorcza CPD S.A. dziatajgc na podstawie § 70 ust. 1 pkt 8) oraz § 71 ust. 1 pkt 8) rozporzadzenia
Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentdw papierow wartosciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2018 r., poz.
757), oSwiadcza, ze w spotce CPD S.A.:

a) sg przestrzegane przepisy dotyczace powotania, skfadu i funkcjonowania komitetu audytu, w
tym dotyczace spetnienia przez jego cztonkdw kryteridw niezaleznosci oraz wymagan odnosnie
do posiadania wiedzy i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktérej dziata emitent, oraz w zakresie
rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych;

b) komitet audytu CPD S.A. wykonywat zadania komitetu audytu przewidziane w obowigzujgcych
przepisach.

ANDREW PEGGE
PRZEWODNICZACY RADY NADZORCZE!

WIEStAW OLES MIROStAW GRONICKI
SEKRETARZ RADY NADZORCZE) CztoNEK RADY NADZORCZE)
HANNA KARWAT-RATAJCZAK KRzYSZTOF LASKOWSKI

CztONEK RADY NADZORCZE) CztONEK RADY NADZORCZE)

rn
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C. OSWIADCZENIE RADY NADZORCZEJ CPD S.A. W ZAKRESIE OCENY
SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]
CPD I CPD S.A. ORAZ JEDNOSTKOWEGO I SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Rada Nadzorcza CPD S.A. dziatajagc na podstawie § 70 ust. 1 pkt 14) oraz § 71 ust. 1 pkt 12)
rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz warunkdéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2018
r., poz. 757), oswiadcza, ze:

zgodnie z oceng dokonang przez Rade Nadzorczg CPD S.A. sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej CPD i CPD S.A. za 2021 rok oraz jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe za
okres od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2021 r. sg zgodne z ksiegami, dokumentami oraz stanem
faktycznym.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 382 § 3 Kodeksu spotek handlowych, do szczegdinych obowigzkéw Rady Nadzorczej
nalezy ocena sprawozdania zarzadu z dziatalnosci spotki oraz sprawozdania finansowego za ubiegty rok
obrotowy, w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym. Za
sporzadzenie sprawozdania finansowego CPD S.A. oraz sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej CPD i CPD S.A. odpowiedzialny jest Zarzad Spoétki. Za sporzadzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej CPD S.A., zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci  Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska oraz innymi
obowigzujgcymi przepisami prawa, odpowiedzialny jest Zarzad jednostki dominujacej. Na podstawie art.
4a ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tj. Dz. U. z 2018 roku, poz. 395 z pdzn. zm.)
Rada Nadzorcza wraz z Zarzadem sg zobowigzani do zapewnienia, aby ww. sprawozdania spetniaty
wymagdania przewidziane w ustawie o rachunkowosci, wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi oraz innymi obowigzujgcymi przepisami prawa. Rada Nadzorcza CPD S.A., dzialajgc na
podstawie Statutu Spoétki oraz Regulaminu Rady Nadzorczej, dokonata wyboru firmy Grant Thornton
Polska sp. z 0.0. sp.k. jako firmy audytorskiej do przeprowadzenia badania rocznego sprawozdania
finansowego CPD S.A. oraz rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
CPD S.A.

Ocena sprawozdan finansowych dokonana zostata w oparciu o informacje i dane uzyskane w toku prac
Rady Nadzorczej CPD S.A. oraz Komitetu Audytu Rady Nadzorczej CPD S.A., w tym przekazanych przez
Zarzad CPD S.A. oraz biegtego rewidenta — Grant Thornton Polska sp. z o0.0. sp.k., na podstawie
uprawnien wynikajgcych z przepisow powszechnie obowigzujgcych oraz regulacji wewnetrznych.

W oparciu o powyzsze, Rada Nadzorcza CPD S.A. szczegdtowo przeanalizowata:

1) Sprawozdanie finansowe CPD Spdtka Akcyjna za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2021 roku,
obejmujace:

a) sprawozdanie z catkowitych dochoddw za okres od 1 stycznia 2021 do 31 grudnia 2021,
b) sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzagdzone na dzien 31 grudnia 2021 roku,

¢) sprawozdanie ze zmian w kapitale wfasnym za okres od 1 stycznia 2021 do 31 grudnia 2021,
d) sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres od 1 stycznia 2021 do 31 grudnia 2021,

rn
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e) noty objasniajace do sprawozdania finansowego za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2021
roku;

2) Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego za
rok zakonczony dnia 31 grudnia 2021 roku;

3) Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej CPD Spdtki Akcyjnej za rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2021 roku, obejmujace:

a) skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 1 stycznia 2021 do 31
grudnia 2021,

b) skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2021
roku,

c) skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres od dnia 1 stycznia do
dnia 31 grudnia 2021 roku,

d) skonsolidowany rachunek przeptywdw pienieznych za okres od dnia 1 stycznia do dnia 31
grudnia 2021 roku,

e) noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakonczony w
dniu 31 grudnia 2021 roku;

4) Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2021 roku;

5) Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej CPD i CPD S.A. za rok 2021 wraz ze
Sprawozdaniem dotyczacym danych niefinansowych Grupy Kapitatowej CPD i CPD S.A. za 2021 rok

i na tej podstawie dokonata pozytywnej oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
CPD i CPD S.A. oraz jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego w zakresie
zgodnosci ich tresci z ksiegami, dokumentami oraz stanem faktycznym.

ANDREW PEGGE
PRZEWODNICZACY RADY NADZORCZEJ

WIEStAW OLES MIROStAW GRONICKI
SEKRETARZ RADY NADZORCZE) CztONEK RADY NADZORCZEJ
HANNA KARWAT-RATAJCZAK KRZYSZTOF LASKOWSKI

CztoONEK RADY NADZORCZEJ CztoONEK RADY NADZORCZE!
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VI. SPRAWOZDANIE Y4 BADANIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
REWIDENTA

re



