Sroédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2025 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
zatwierdzonymi przez Unie Europejskg dotyczgcymi sprawozdawczosci Srodrocznej
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sa w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

1/1/2025- 1/1/2024- 1/4/2025- 1/4/2024-

Nota 30/6/2025 30/6/2024 30/6/2025 30/6/2024
Przychody ze sprzedazy ustug 0 51 0 15
Koszty administracyjne 9 (445) (515) (350) (421)
Koszty marketingowe (39) (2) (34) (2)
Pozostate przychody operacyjne 3 0 0 0
WYNIK OPERACYJNY (481) (466) (384) (408)
Przychody finansowe 10 0 0 0 0
Koszty finansowe 10 (27) (9) (14) (5)
WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM (508) (471) (398) (413)
Podatek dochodowy 1 0 0 0
WYNIK NETTO (507) (471) (398) (413)
POZOSTALE CALKOWITE 0 0 0 0
CALKOWITE DOCHODY OKRESU (507) (471) (398) (413)
PODSTAWOWY ZYSK NA 1 AKCJE W PLN 8 (0,11) 0,11) (0,08) (0,09)
ROZWODNIONY ZYSK NA 1 AKCJE W PLN 8 (0,11) 0,11) (0,08) (0,09)

Rafat Kijonka
Prezes Zarzadu

@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sa w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Nota 30/6/2025  31/12/2024
(niebadane)

AKTYWA
Aktywa trwate
Udzialy w jednostkach zaleznych i wspotzaleznych 0 0
Aktywa trwate razem 0 0
Aktywa obrotowe
Nalezno$ci handlowe oraz pozostate nalezno$ci 4 282 45
- nalezno$ci i pozyczki 261 45
- rozliczenia miedzyokresowe 21 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 901 8
Aktywa razem 1183 53
KAPITAL WLASNY
Kapitat podstawowy 5 537 448
Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng akcji 263 839 262 148
Element wbudowany w dniu poczatkowego ujecia (27 909) (27 909)
Kapitat rezerwowy 987 987
Skumulowane zyski (straty) (237 204) (236 697)
Kapitat wtasny razem ) 250 (1023)
ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty i pozyczki 6 0 0
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 0
Zobowigzania dlugoterminowe razem 0 0

Zobowiazania krétkoterminowe

Kredyty i pozyczki 520 657
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 413 419
Zobowiazania krotkoterminowe razem 933 1076

N o

Pasywa razem 1183 53

Rafat Kijonka
Prezes Zarzadu

@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sa w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Kapitat z Element
N Kapitat (LD D "ad‘.”y?ki ceny (L W Kapitat Skumulowane
ota odstawowy nabyte w celu emisyjnej nad dniu rezerwowy 2yski (straty)
P umorzenia wartoscia  poczatkowego
nominalng akcji ujecia
Stan na 1/1/2024 (128 103) 389 802 (27 909) 987 (235 776)
Transakcje z witascicielami
2‘;5"5::0?:;’[: i‘;‘”aS”VCh w (449) 128103 (127 654) 0 0 0 0
(449) 128 103 (127 654) 0 0 0 0
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 (471) (471)
0 0 0 0 0 (471) (471)
Stan na
30/06/2024/niebadane 262 148 (27 909) 987 (236 247)
Stan na 1/1/2024 897 (128 103) 389 802 (27 909) 987 (235 776) ( 102)
Transakcje z wtascicielami
2‘;5"5::0?:;’[: i‘;‘”aS”VCh w (449) 128103 (127 654) 0 0 0 0
(449) 128 103 (127 654) 0 0 0 0
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 (921) (921)
0 0 0 0 0 (921) (921)
Stan na 31/12/2024 448 (0) 262 148 (27 909) 987 (236 697) (1023)
Stan na 1/1/2025 448 (0) 262 148 (27 909) 987 (236 697) (1023)
Transakcje
Emisja akcji 5 89 0 1691 0 0 0 1780
89 0 1691 0 0 0 1780
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 (507) (507)
0 0 0 0 0 (507) (507)

Stan na
30/06/2025/niebadane

263 839 (27 909) 987 (237 204)

Rafat Kijonka
Prezes Zarzadu
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sa w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

1/1/2025- 1/1/2024- 1/4/2025- 1/4/2024-

Nota 30/6/2025 30/6/2024 30/6/2025 30/6/2024
Przeptywy pieni¢zne z dziatalnosci operacyjnej
Podstawowe operacyjne przeptywy pieniezne 11 (562) (138) (462) (134)
(Zaptacony) / zwrécony podatek dochodowy 1 0 0 0

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej ( 561) ( 138) ( 462) ( 134)

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej

Whyptata zaliczki na poczet zakupu akcji jednostki powigzane;j 12 (163) 0 (163) 0
Pozostate wydatki inwestycyjne (351) 0 (351) 0
Pozostate wptywy inwestycyjne 351 0 351 0

Przeptywy pienigzne z dziatalno$ci finansowej

Whptywy z emisji akcji 5 1780 0 1780 0
Sptata kapitatu pozyczek 6 (350) 0 (350) 0
Sptata odsetek od pozyczek 6 (23) 0 (23) 0
Pozyczki otrzymane 6 210 0

Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej

Zmiana netto stanu Srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow 893 62 782 66
7

Stan srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw na poczatek roku 8 11 119

Stan Srodkow pienigznych i ich ekwiwalentéw na koniec okresu

Rafat Kijonka
Prezes Zarzadu
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

Spétka CPD S.A. (dalej "Spétka", "CPD") z siedzibg w Warszawie (00-420), ul. Szara 10, zostata powotana
statutem z dnia 26 lutego 2007 roku (pod nazwg Celtic Development Corporation S.A., nastepnie 22 lutego 2008
roku Spotka zmienita nazwe na Poen S.A.) i zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 23 marca 2007 roku pod numerem KRS 0000277147.

W dniu 2 wrzes$nia 2010 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy
spotki Poen S.A. na Celtic Property Developments S.A. W dniu 29 maja 2014 roku Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy spétki na CPD S.A. Zmiana nazwy zostata
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 17 wrzes$nia 2014 roku.

Przedmiotem dziatalnosci Spétki (zgodnie ze statutem Spotki) jest dziatalno$¢ holdingéw finansowych, dziatalnos¢
zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci, dziatalnos¢ firm centralnych (head offices).

Na dzienn sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, sktad organéw zarzadzajacych i nadzorujgcych
CPD S.A. jest nastepujacy:

Zarzad:
Rafat Kijonka - Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza:
Tomasz Kaniowski
Krzysztof Koza
Sebastian Luczak
Dariusz Maciejuk
Marek Smogér

@ CPD S.A.



(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe CPD zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci zatwierdzonym przez UE - MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczo$é Finansowa oraz
zgodnie ze wszystkimi majgcymi zastosowanie MSSF przyjetymi przez Unie Europejska.

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego $rodrocznego skroconego sprawozdania
finansowego sg spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Spotki za rok
zakonczony 31 grudnia 2024 roku.

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie ze sprawozdaniem finansowym
Spétki za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe na dzieri 30 czerwca 2025 roku oraz za okres 6 miesiecy
zakonczony tego dnia zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego Zarzgd Spotki nie zamierza ani
zlikwidowac jednostki ani zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Skala dziatalnosci Spétki w 2023 roku
ulegta istotnemu ograniczeniu. Spotka zbyta wszystkie udziaty w jednostkach zaleznych i wspotzaleznych a
wszystkie pozyczki udzielone jednostkom powigzanym zostaly sptacone badz scedowane na mocy umowy cesji
wierzytelnosci zawartej dnia 29 wrze$nia 2023 roku z Securities Trust Sp. z 0.0. Nowy dominujacy akcjonariusz
wobec Spdétki, Artur Btasik, zapewnit kontynuacje dziatalno$ci gospodarczej Spétki i wspart jg w utrzymaniu
biezacej dziatalnosci poprzez zawarcie umowy pozyczki, w kwocie zapewniajgcej niezaktécone funkcjonowanie
Spétki w okresie co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego, w przypadku, gdyby takie wsparcie finansowe byto
konieczne. Spétka ponadto zakonczyta w dniu 8 maja 2025 roku emisje akcji zainicjowang uchwatg Walnego
Zgromadzenia z dnia 12 listopada 2024 roku, pozyskujac $rodki w kwocie 1.780.000 zt. Wobec powyzszego
Zarzad Spétki nie stwierdzit realnych przestanek dla zagrozenia kontynuacji dziatalnosci Spétki i sporzadzit
niniejsze sprawozdanie finansowe przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci.

@ crosa



CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajqce do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

30/6/2025 31/12/2024
Pozostate naleznosci od jednostek powigzanych (nota 11) 163 0
Naleznosci publicznoprawne 99 45
Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw 21 0
Naleznosci krétkoterminowe 282 45

Na dzien 30 czerwca 2025 roku najwiekszg pozycja naleznosci krétkoterminowych byty naleznosci z tytutu wyptaconej zaliczki na poczet
zakupu akcji jednostki powigzanej - spétki ART INVESTMENT FUND ASI S.A. z siedzibg w todzi. Nalezno$é zostanie rozliczona-
zwrécona do dnia 31 grudnia 2025 roku. Spétka nie dostrzega ryzyka w braku zwrotu $rodkéw.

Liczba akcji (w tysigcach) Wartos¢ kapitatu podstawowego
30/6/2025 31/12/2024 30/6/2025 31/12/2024
Akcje zwykile serii AA 4 483 4 483 448 448
Akcje zwykte serii B 890 0 89 0
Razem 5373 4483 537 448

W dniu 9 czerwca 2025 roku w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego dokonano rejestracji podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spétki z kwoty 448.309,30 ztotych do kwoty 537.309,30 ztotych, tj. o kwote 89.000 ztotych w drodze emisji akcji zwyktych
na okaziciela serii B. Po rejestracji zmiany statutu kapitat zakladowy Emitenta wynosi 537.309,30 zt i dzieli sie na 5.373.093 akg;ji
zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, w tym 4.483.093 akcji serii AA oraz 890.000 akcji serii B. Catkowita liczba
gtosédw wynikajacych ze wszystkich wyemitowanych akcji wynosi 5.373.093.

Wszystkie akcje dotychczas wyemitowane przez Spotke sg akcjami zwyklymi na okaziciela. Statut Spoétki nie przyznaje akcjom Spotki
szczeg6lnych uprawnien, w tym uprzywilejowania co do gtosu ani co do powotywania cztonkéw organéw Spoétki. Akcjonariusze Spétki nie
posiadajg akcji dajacych specjalne uprawnienia kontrolne.

Na dzien 30 czerwca 2025 roku kapitat wiasny Spétki wynosit 250.000 ztotych i obejmowat:

- kapitat podstawowy: 537.000 ztotych (liczba akcji: 5.373.093, warto$¢ nominalna jednej akcji: 0,10 zt)
- kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej: 263.839.000 ztotych

- pozostate kapitaty: -26.922.000 ztotych

- niepodzielony wynik finansowy: -236.697.000 ztotych

- wynik finansowy roku biezacego: -507.000 ztotych

W okresie objetym sprawozdaniem wystapity nastepujace zmiany:

- dokonano emisji 890.000 akciji serii B o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda, cena emisji wyniosta 2,00 zt
- dokonano podwyzszenia kapitatu zaktadowego z kwoty 448.309,30 zt do kwoty 537.309,30 zt

@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajqce do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

30/6/2025 31/12/2024

Pozyczki diugoterminowe 0 0
Pozyczki krétkoterminowe 520 657
520 657

W 2024 roku Spétka zawarta ze spétkg Euvic IT S.A. umowe pozyczki w wysokos$ci 500 000 ztotych z terminem sptaty 25 czerwca 2029
roku i z oprocentowaniem zmiennym w wysoko$ci 3M WIBOR + 2%. Umowa pozyczki zaktada, ze obie strony moga jg rozwigza¢ w
trybie natychmiastowym przed uptywem okresu pozyczki. Na dzien 30 czerwca 2025 roku saldo kapitatu pozyczki wynosi 500 tys. zt., a
naliczone odsetki od pozyczki wynoszg 20 tys. zt. Nie ustanowiono zabezpieczen sptaty zobowigzan z tytutu zawartej umowy pozyczki.

W 2024 roku Spoétka zawarta z Panem Arturem Btasikiem umowe pozyczki w wysoko$ci 200 000 ztotych z terminem sptaty 30 czerwca
2026 roku i z oprocentowaniem statym w wysoko$ci 8%. Umowa pozyczki zaklada, ze pozyczkodawca jest upowazniony do jej
wypowiedzenia za 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia. W marcu 2025 roku podpisano aneks do umowy, na mocy ktérego kwota
pozyczki zostata zwigkszona do poziomu 1 000 000 ztotych. W maju 2025 roku Spétka dokonata catkowitej sptaty kapitatu pozyczki wraz
z narostymi odsetkami. Nie ustanowiono zabezpieczen sptaty zobowigzan z tytutu zawartej umowy pozyczki.

Za okres 6 Za okres 3
miesigcy miesigcy
zakonczony 30  zakoriczony 30
czerwca 2025 czerwca 2025

roku roku
Stan na poczatek okresu 657 880
Pozyczki otrzymane 210 0
Naliczenie odsetek 26 13
Ptatnosci z tytutu zadtuzenia, w tym: (373) (373)
- splata kapitatu (350) (350)
- odsetki zaptacone (23) (23)
Stan na koniec okresu 520 520

@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajqce do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

30/6/2025 31/12/2024
Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow, w tym: 30 32
- rezerwa na audyt 30 32
Zobowigzania handlowe 110 43
Zobowigzania publicznoprawne 22 8
Pozostate zobowiazania, w tym: 252 336
- rezerwa na niewyptacone wynagrodzenia 249 288
413 419
Struktura zapadalnosci zobowigzan handlowych:
30/6/2025
* do 3 miesiecy 90
* 3-6 miesiecy 20
* powyzej 6 miesiecy 0
110
1/1/2025- 1/1/2024- 1/4/2025- 1/4/2024-
30/6/2025 30/6/2024 30/6/2025 30/6/2024
Zysk/strata netto okresu (507) (471) (395) (413)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych ( w tys.) 4 591 4483 4698 4483
Zysk na jedna akcje (w PLN) (0,11) (0,11) (0,08) (0,09)
Rozwodniony zysk/strata przypadajacy na akcjonariuszy (507) (471) (395) (413)
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w tys.) 4 591 4 483 4698 4 483
Rozwodniony zysk na jedna akcje (w PLN) (0,11) (0,11) (0,08) (0,09)
1/1/2025- 1/1/2024- 1/4/2025- 1/4/2024-
30/6/2025 30/6/2024 30/6/2025 30/6/2024
Ustugi doradcze 195 61 178 27
Wynagrodzenia 172 358 136 337
Wynagrodzenie audytora 28 74 3 74
Nieodliczany VAT 1 0 1 0
Pozostate ustugi 48 22 31 (17)
445 515 350 421

@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajqce do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

1/1/2025- 1/1/2024- 1/4/2025- 1/4/2024-
30/6/2025 30/6/2024 30/6/2025 30/6/2024
Przychody z tytutu odsetek:
- Odsetki od depozytéw 0 0 0 0
Réznice kursowe netto 0 0 0 0
Przychody finansowe 0 0 0 0
Koszty z tytutu odsetek:
- Odsetki od jednostek powigzanych (nota 11) 26 0 13 0
- Pozostate 1 1 1 1
Réznice kursowe netto 0 4 0 4
Koszty finansowe 27 5 14 5

Koszty finansowe dotyczyty pozyczek otrzymanych od jednostek powigzanych.

1/1/2025- 1/1/2024- 1/4/2025- 1/4/2024-
30/6/2025 30/6/2024 30/6/2025 30/6/2024
Zysk/strata przed opodatkowaniem (508) (471) (395) (413)
Korekty z tytutu:
— kosztéw z tytutu odsetek 26 0 13 0
Zmiany w kapitale obrotowym:
— zmiana stanu naleznos$ci handlowych i
pozostatych, z wytgczeniem pozyczek (74) (18) (25) 5
— zmiany stanu zobowigzan handlowych i
pozostatych, z wytgczeniem pozyczek (6) 351 (55) 274
(562) (138) (462) (134)

@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajqce do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

Na dzien 30 czerwca 2025 roku Spoétka nie miata bezposredniej jednostki dominujacej ani jednostki dominujacej najwyzszego szczebla.
Na dzien 30 czerwca 2025 Pan Artur Btasik byt znaczacym inwestorem, wywierajacym znaczacy wptyw na Spétke.

CPD S.A. zawiera réwniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym, akcjonariuszami oraz pozostatymi jednostkami
powigzanymi (powigzanymi poprzez prezesa Zarzadu), kontrolowanymi przez kluczowy personel kierowniczy Spétki.

Niniejsze $roédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zawiera nastepujace salda wynikajgce z transakcji zawartych z jednostkami

powigzanymi:
a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym 1/1/2025- 1/1/2024- 1/4/2025- 1/4/2024-
] ym p Y 30/6/2025 30/6/2024 30/6/2025 30/6/2024
Koszt wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej 0 16 0 11
Koszt wynagrodzen czionkéw zarzadu 47 297 17 297
b) Transakcje z pozostatymi jednostkami powigzanymi
Koszly - 2 tyiulu odsetek od pozvezek 1/1/2025- 1/1/2024- 1/4/2025- 1/4/2024-
y-zin pozy 30/6/2025 30/6/2024 30/6/2025 30/6/2024
EUVIC IT S.A. * 20 0 10 0
Pan Artur Btasik 6 0 3 0
Koszty - Usiugi doradziwa 1/1/2025- 1/1/2024- 1/4/2025- 1/4/2024-
y 9 30/6/2025 30/6/2024 30/6/2025 30/6/2024
Space Fox Games S.A. (**) 40 0 40 0
Zobowigzania - z tytutu pozyczek 30/6/2025 31/12/2024
EUVIC IT S.A. 520 516
Pan Artur Blasik 0 141
Zobowigzania handlowe 30/6/2025 31/12/2024
Space Fox Games S.A. (**) 49 0
Pozostate naleznosci - z tytutu wyptaconej zaliczki na poczet zakupu akcji 30/6/2025 31/12/2024
Art Investment Fund Alternatywna Spdtka Inwestycyjna S.A. (**) 163 0

(*) naliczone odsetki za okres od 1.1.2024 do 30.6.2024 wyniosty 323 PLN
(**) podmiot powigzany poprzez prezesa Zarzgdu
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Noty objasniajqce do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

« Zakonczenie procesu przegladu opcji strategicznych

W dniu 10 lipca 2025 roku Zarzad podjat decyzje o zakonczeniu rozpoczetego w dniu 1 marca 2023 roku procesu przegladu opcji
strategicznych ["Przeglad"], ktérego celem byto zidentyfikowanie i ocena mozliwych kierunkéw rozwoju Spoétki. Uzasadnieniem dla
zakonczenia Przegladu byto dostateczne rozpoznanie mozliwych kierunkéw rozwoju Spoétki. Zarzad przeanalizowat potencjalne kierunki
dziatan, uzyskujac rozeznanie w zakresie dostepnych wariantéw zmierzajacych do zwiekszenia maksymalizacji wartosci Spoétki. W toku
przedmiotowego procesu dokonano analiz dotyczacych m.in. mozliwo$ci pozyskania nowego inwestora oraz oceny optacalnosci
zainicjowana projektéw w nowych dla Spoétki sektorach dziatalnosci, przy wykorzystaniu dotychczasowego dos$wiadczenia Spotki w
branzy nieruchomosci.

Na podstawie przeprowadzonych analiz Zarzad uznat, ze w najwiekszym stopniu do rozwoju Spétki przyczyni¢ sie moze stworzenie
pierwszego polskiego REIT [Real Estate Investment Trust - fundusz inwestycyjny nieruchomos$ci] notowanego na Gietdzie Papieréow
Warto$ciowych w Warszawie.

Zaplanowane zostaly cztery filary nowej strategii na lata 2025-2028 oparte o:

1. Dlugoterminowo wynajete nieruchomos$ci komercyjne w Polsce.

W ramach wskazanego filaru planowane jest posrednie nabycie nieruchomosci funkcjonujacej pod nazwg "Wratislavia Tower", o
szacunkowej warto$ci okoto 35.000.000 EUR [brutto, pomniejszone o zobowigzania kredytowe zwigzane z projektem], bedacej
wtasnoscig FR Investments Wroctaw sp. z 0.0.

2. Nieruchomosci komercyjne z przeznaczeniem na data center i fabryki Al w Polsce.

3. Dtugoterminowo wynajete nieruchomosci hotelowe w Europie.

4. Wynajete nieruchomosci mieszkaniowe w Stanach Zjednoczonych.

W ocenie Zarzadu w interesie Spétki jest skorzystanie z dotychczasowego do$wiadczenia na rynku nieruchomosci i zarzadzanie
portfelami nieruchomosci generujacych dochéd, przy réwnoczesnym wzroscie ich wartosci. Zaplanowana strategia zagwarantuje
inwestorom dostep do rynku nieruchomosci bez konieczno$ci bezposredniego ich zakupu i angazowania duzego kapitatu.

Zarzad postanowit ponadto, ze szczegbtowy opis przyjetej strategii zostanie opublikowany do 30 wrze$nia 2025 roku.

« Nabycie udziatéw w spéice posiadajacej nieruchomos¢ i podwyzszenie kapitatu zaktadowego

W dniu 16 wrze$nia 2025 roku Spétka nabyta 306 udziatow ["Udziaty"] spétki Wielki Bér Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie ["WB"].
Udzialy zostaty nabyte przez Spoétke od Pana Artura Btasika jako wkiad niepieniezny, ktérego taczna warto$¢ godziwa wynosi
8.152.742,95 zt, na pokrycie obejmowanych przez Artura Btasika 2.547.732 akciji serii C Spétki, o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda, o
tacznej wartosci nominalnej w wysokosci 254.773,20 zt oraz po cenie emisyjnej wynoszacej tacznie 8.152.742,40 zt.

Udziaty stanowig 50,17% kapitatu zaktadowego WB oraz taki sam udziat w ogéle gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw WB, a zatem
wraz z nabyciem Udziatéw Spétka przejeta kontrole nad WB.

Nabycie Udziatéw stanowi pierwszy istotny krok w kierunku dalszego jej rozwoju zgodnie z planem rozwoju Spétki przyjetym w dniu 10
lipca 2025 roku, ktéry zaktada m.in. rozpoczecie dziatalno$ci w zakresie dtugoterminowego wynajmu nieruchomosci komercyjnych w
Polsce.

WB jest whascicielem nastepujacych nieruchomosci komercyjnych zlokalizowanych w Czestochowie:

- prawo wiasno$ci nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowigcej dziatke ewid. nr 98/6 obreb 0282,282 o powierzchni 0,1095 ha
potozonej w miejscowosci Czestochowa w rejonie ulicy Boér, dla ktérej prowadzona jest Ksiega Wieczysta Nr CZ1C/00092128/6 o
wartosci rynkowej wg. operatu szacunkowego z dnia 5 kwietnia 2025 roku wynoszacej 3.581.900,00 zt, oraz

- prawo uzytkowania wieczystego gruntu wraz z prawem wiasno$ci zabudowan dziatek ewid. nr 98/5, 98/7, 98/8 obreb 0282,282 o
powierzchni tacznej 1,7761 ha potozonych w miejscowosci Czestochowa w rejonie ulicy Bor, dla ktérej prowadzona jest Ksiega
Wieczysta Nr CZ1C/00074085/0 o wartosci rynkowej wg. operatu szacunkowego z dnia 23 kwietnia 2025 roku wynoszacej
12.650.300,00 zt.

Obie nieruchomosci zabudowane sg budynkami o przeznaczeniu handlowym, ustugowym, magazynowym i biurowym. taczna
powierzchnia zabudowy wynosi ponad 4 tys. m2. Powierzchnie uzytkowe zlokalizowane na nieruchomos$ciach sa w statym wynajmie.
Obecnie skomercjalizowana jest powierzchnia wynoszaca ok. 30% catej dostepnej powierzchni.

Spoétka ma zamiar naby¢ takze pozostate 304 udziaty w WB, w tym 171 udziatléw o tacznej warto$ci nominalnej 8.550,00 zt,
stanowigcych tacznie 28% kapitatu zaktadowego, ktérych faczna warto$é godziwa wynosi 4.555.944,59 zi, tytutem wkiadu
niepienieznego na pokrycie obejmowanych przez zbywajacego udziaty Pana Tomasza Goérskiego 1.423.732 Akcji Serii C o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda, o tacznej warto$ci nominalnej w wysokosci 142.373,20 zt za taczng cene emisyjng w kwocie 4.555.942,40 zt.
Pozostate 133 udziaty WB Spétka ma zamiar nabyé za wynagrodzenie pieniezne w kwocie ok. 3.543.512,46 zt.

W celu nabycia 477 udziatéw WB tytutem wktadu niepienieznego Zarzad Spétki w dniu 16 wrze$nia 2025 roku podjat uchwate w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w oparciu o upowaznienie wynikajace z § 4a statutu Spotki, tj. w ramach kapitatu docelowego, o
kwote 397.146,40 zt w drodze emisji 3.971.464 akciji zwyktych na okaziciela serii C.

@ CPD S.A.
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« Zawarcie porozumienia w sprawie nabycia udziatéw w spétce posiadajgcej nieruchomos¢

W dniu 22 wrze$nia 2025 roku Spotka zawarta porozumienie [dalej jako Porozumienie] w sprawie ustalenia podstawowych warunkéw
transakcji nabycia przez Spétke udziatéw w spétce Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. z siedzibg w Czestochowie. Porozumienie zostato zawarte
ze spotkg Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. oraz jej wspdlnikami - Panem Arturem Btasikiem i Panem Tomaszem Gérskim [dalej jako
Wspdlnicy Spotki].

Na podstawie Porozumienia jego sygnatariusze uzgodnili, ze bedg dazy¢ do przeprowadzenia transakcji, w wyniku, ktérej Spoétka
nabedzie od Wspolnikéw tacznie 375 udziatéw spétki Osiedle Kmicica reprezentujgcych 93,75% kapitatu zakltadowego Spétki, za taczng
cene nie wyzsza niz 6.000.000,00 zt ptatng w ten sposob, ze:

1)na rzecz Pana Artura Btasika:

a) cena za 204 udziaty Spoétki, w wysokosci nie wiekszej niz 3.264.000,00 zi, zostanie zaptacona w akcjach Spétki wyemitowanych p
cenie emisyjnej nie wyzszej niz 3,2 zt za jedng akcje;

b) cena za 121 udziatéw, w wysokosci nie wiekszej niz 1.936.000,00 z}, zostanie zaptacona w $wiadczeniu pienieznym, w terminie do dni
28 lutego 2026 roku;

2) na rzecz Pana Tomasza Gorskiego - cena za 50 udziatéw, w wysokosci nie wiekszej niz 800.000,00 zt zostanie zaptacona
$wiadczeniu pienieznym, w terminie do dnia 28 lutego 2026 roku.

Strony Porozumienia ustality, ze ostateczna cena sprzedazy udziatéw spétki Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. jak i ostateczna liczba akc;ji
Emitenta emitowanych na poczet rozliczenia transakcji zostang ustalone po przeprowadzeniu przez Emitenta procesu due dilligence.
Strony uzgodnity, ze istotne czynnos$ci zwigzane z potencjalng transakcja, za wyjatkiem zaptaty ceny za udziaty w formie $wiadczenia
pienieznego, w tym nabycie przez Emitenta udziatéw w spétce powinno nastgpi¢ do dnia 31 grudnia 2025 roku.

Porozumienie ma charakter niewigzacy w zakresie przeprowadzenia transakcji sprzedazy udziatéw w Spoétce, co oznacza, ze zadna ze
stron Porozumienia nie jest zwigzana zobowigzaniem do przeprowadzenia takiej transakcji.

Spotka osiedle Kmicica jest wtascicielem nieruchomos$ci gruntowej stanowiagcej dziatki ewid. nr 12/1, 12/2, 12/3, 12/4, 12/5, 13/1, 13/2,
13/3, 13/4 w obrebie 155 o powierzchni tacznej 1,1245 ha, potozonej w Czestochowie, w okolicy ul. Sw. Kingi, o szacunkowej warto$ci
rynkowej wynoszacej 6.869.900,00 zt [dalej jako Nieruchomos$¢]. Aktualnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przewiduje dla Nieruchomosci zabudowe o charakterze mieszkaniowym i ustugowym. Dla
Nieruchomosci zostata wydana w 2018 roku decyzja o warunkach zabudowy ustalajgca sposéb jej zagospodarowania i warunki
zabudowy jako: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa obejmujaca budowe do szesciu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oraz budowe budynku ustugowego - aparthotelu.

W ocenie Spétki, dobra lokalizacja Nieruchomosci, tj. w bliskiej odlegto$ci od Jasnej Géry w Czestochowie, a takze uwarunkowania co
do mozliwosci jej zabudowy, niosa dla Emitenta potencjat wykorzystania Nieruchomos$ci na jeden z celéw okreslonych w planie rozwoju
Emitenta opisanym w raporcie biezacym ESPI nr 21/2025 z dnia 10 lipca 2025 roku o zakonczeniu przegladu opcji strategicznych - tj.
dtugoterminowy wynajem nieruchomosci hotelowych. W ocenie Emitenta istnieje bowiem potencjat zabudowy Nieruchomosci budynkami
z mieszkaniami na wynajem i budynkiem o charakterze aparthotelu, co bedzie celem Emitenta w przypadku zrealizowania transakcji
opisanej w Porozumieniu.

» Zamiar przeprowadzenia emisji akcji

W dniu 22 wrzes$nia 2025 roku Zarzad zwotat na dzien 20 pazdziernika 2025 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki, podczas
ktérego przewidziat podjecie uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki poprzez emisje nie wiecej niz 2.500.000
akcji serii D po jednostkowej cenie emisyjnej wynoszacej 3,2 zt. Celem emisji akcji jest pozyskanie $rodkéw pienieznych w wysokoséci do
8.000.000 zt z przeznaczeniem na zaptate za udziaty spétki Wielki Bér Sp. z 0.0. oraz spétki Osiedle Kmicica Sp. z o0.0.

Dokument podpisany
przez Rafat Kijonka
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Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien i za okres zakoriczony 30 czerwca 2025 roku zostato zatwierdzone
do publikacji przez Zarzad Spétki w dniu 29 wrze$nia 2025 roku.
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