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1. INFORMACIE O SPOLCE

CPD S.A. (dalej takze jako ,,CPD”, ,Spotka” lub ,Emitent”) od poczatku swego istnienia dziatata w

branzy nieruchomosci, przede wszystkim w zakresie budowy mieszkan, biur i magazyndw.

Siedziba Spotki miesci sie w Warszawie (00-420), ul. Szara 10 — od 1 pazdziernika 2025 roku ul.
Marszatkowska 107, 00-110 Warszawa. Spodtka wpisana jest do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 000277147 oraz postuguje sie numerem
REGON 120423087 i numerem NIP 6772286258.

Strona internetowa Spotki znajduje sie pod adresem: www.cpdsa.pl.
Adres poczty elektronicznej
do kontaktu ogdinego ze Spoétka: info@cpdsa.pl.

W sktad Zarzadu Spotki wehodzi jeden Cztonek — Rafat Kijonka, petnigcy funkcje Prezesa Zarzadu.

W skfad Rady Nadzorczej Spotki wechodzi pieciu Cztonkéw — Tomasz Kaniowski, Krzysztof Koza, Tomasz

Fatyga, Sebastian tuczak oraz Marek Smogor.

2. POSIADANE UDZIALY W INNYCH SPOLKACH

Przez caty okres sprawozdawczy Spétka nie posiadata udziatow czy akcji w innych spétkach, ani nie byta

w jakikolwiek sposéb powigzana z innymi podmiotami.

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego, w dniu 16 wrzesnia 2025 roku, Spdtka nabyta 306 (trzysta
sze$¢) udziatdw o wartosci nominalnej 50,00 zt (piecdziesigt ztotych) kazdy, o tgcznej wartosci
nominalnej 15.300,00 zt (pietnascie tysiecy trzysta ztotych) w kapitale zaktadowym spétki pod firmg
WIELKI BOR Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: Aleja 3 Maja nr
12 lok. 2, 94-247 t6dz, wpisanej do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0001180697, o numerze REGON: 542118408, NIP: 5253051993.

Nabyte udziaty stanowig 50,16% kapitatu zaktadowego spétki Wielki Bér Sp. z o.0. i dajg kontrole nad
tg jednostka.

Warto$¢ godziwa nabytych udziatow zostata oszacowana na kwote 8.152.742,95 zt.

Nabycie udziatéw nastgpito tytutem wkiadu niepienieznego na poczet objecia przez osobe je zbywajaca
2.547.732 akciji serii C Spétki, o facznej wartosci nominalnej w wysokosci 254.773,20 zt za tgczng cene
emisyjng w kwocie 8.152.742,40 zt.


http://www.cpdsa.pl/
mailto:info@cpdsa.pl
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3. OPIS DZIALALNOSCI EMITENTA

23 grudnia 2010 r. Spotka zadebiutowata na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie jako Celtic
Property Developments S.A. W dniu 17 wrzesnia 2014 r. Spotka zmienita firme z Celtic Property
Developments S.A. na CPD S.A.

Spétka w dniu debiutu na gietdzie miata udziaty w wielu spétkach, ktore tworzyty grupe kapitatowg CPD.
Grupa rozpoczeta swojg dziatalno$¢ w Polsce w 1999 r. wraz z zatozeniem spotki Celtic Asset
Management sp. z 0.0. W latach 1999-2005 dziatalnos¢ spétki koncentrowata sie na budowaniu portfela
nieruchomosci oraz zarzadzaniu nim na rzecz podmiotow zewnetrznych w Polsce, Czechach, Litwie,
Rumunii, na Wegrzech oraz w Niemczech. W roku 2005 Celtic Asset Management sp. z 0.0. rozpoczeta
dziatalno$¢ deweloperskg w ramach wspdtpracy z kilkoma funduszami zarzadzanymi przez Laxey
Partners. W 2007 roku dokonano konsolidacji grupy kapitatowej pod nazwag Celtic Property
Developments S.A. (BVI), a w 2008 rozpoczeto notowania spotki Celtic Property Developments S.A.
(BVI) na Gietdzie Papieréw Wartosciowych na wolnym nieregulowanym rynku (Freiverkehr) we
Frankfurcie. W okresie od 2005 do 2010 roku najwazniejszym rynkiem dziatania grupy byta Polska.
W tym czasie CPD prowadzito projekty i zarzadzato nimi takze w Czarnogorze, na Wegrzech, we
Wioszech, Belgii, Wielkiej Brytanii, Holandii, Niemczech i Hiszpanii. Miedzynarodowe do$wiadczenie oraz
praktyczna wiedza branzowa ekspertdw i menedzeréw CPD przyczynity sie do stworzenia silnej i stabilnej
grupy kapitatowej i debiutu Spotki na Gietdzie Papierdw Wartosciowych w Warszawie.

W 2022 roku CPD zakonczyto proces monetyzacji banku ziemi w dzielnicy Ursus w Warszawie oraz
sprzedata dwa wynajete budynki biurowe zlokalizowane w Warszawie.

Do 30 wrzesnia 2023 r. Spotka zakonczyta sprzedaz mieszkan i lokali ustugowych w dzielnicy Ursus, co
zakonczyto proces monetyzacji kluczowego projektu Emitenta na terenie dzielnicy Ursus w Warszawie.
Réwniez do 30 wrzesnia 2023 r. zostaly sprzedane wszystkie aktywa Spdtki, wigczajac udziaty
w spotkach zaleznych. Spétka dokonata skupu akcji wiasnych, wypfacajac w ten sposéb 78 min PLN
wolnych $rodkéw finansowych, ktérymi Spdtka dysponowata. W roku 2023 Spdtka zatem zakonczyta
wszelkie aktywnosci gospodarcze.

Konsekwencjg powyzszych dziatan byto podjecie przez Zarzad w marcu 2023 roku decyzji o rozpoczeciu
procesu przegladu opcji strategicznych, ktdrego celem jest rozpoznanie mozliwych kierunkéw dalszego
rozwoju Emitenta. Spdtka rozwaza szereg mozliwych kierunkdw dziatan, ktére moga obejmowac
pozyskanie inwestora strategicznego badZz przeprowadzenie alternatywnych dziatan. Zarzad nie
wyklucza réwniez zainicjowania projektow w branzach, w ktdrych Spétka dotychczas nie byta obecna.
W roku 2024 w Spdtce zachodzity zmiany zardwno w znaczgcym akcjonariacie jak i osobowe w organach
Spétki. Kontynuowane byty czynnosci zwigzane z procesem przegladu opcji strategicznych.

W efekcie prowadzonych czynnosci, w dniu 28 marca 2025 roku, Spotka zawarta ze spdotka FR

Investments Wroctaw Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (dalej jako ,FRIW") porozumienie w sprawie
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okreslenia podstawowych warunkéw potencjalnej transakcji nabycia przez Spotke wszystkich
istniejgcych udziatow spotki FRIW. FRIW jest wiascicielem potozonego w centrum Wroctawia budynku
ustugowo-biurowego “Wratislavia Tower” o szacunkowej wartosci ok. 35 min EUR. Intencjg Zarzadu
Spotki jest doprowadzenie do nabycia przedmiotowej nieruchomosci poprzez nabycie podmiotu
bedacego jej wtascicielem oraz czerpanie korzysci z najmu powierzchni.

Juz po zakonczeniu okresu sprawozdawczego, w dniu 10 lipca 2025 roku, Spoétka zakonczyta proces
przegladu opcji strategicznych. Organy Spotki stawity sobie za cel stworzenie pierwszego polskiego REIT
[Real Estate Investment Trust - fundusz inwestycyjny nieruchomosci] notowanego na Gietdzie Papierow
Wartosciowych w Warszawie inwestujgcego w dtugoterminowo wynajete nieruchomosci komercyjne w
Polsce, nieruchomosci komercyjne z przeznaczeniem na data center i fabryki AI w Polsce,
dtugoterminowo wynajete nieruchomosci hotelowe w Europie, wynajete nieruchomosci mieszkaniowe
w Stanach Zjednoczonych.

W zwigzku z zakonczeniem procesu przegladu opcji strategicznych, w dniu 16 wrzesnia 2025 roku Spotka
nabyfa pierwsze aktywo wpisujgce sie w plan dalszego rozwoju — udziaty w spotce Wielki Bor Sp. z o.o.
bedacej wtascicielem dwdch zlokalizowanych w Czestochowie nieruchomosci zabudowanych budynkami
0 przeznaczeniu handlowym, ustugowym, magazynowym i biurowym. Spotka ponadto zawarta w dniu
22 wrzesnia 2025 roku porozumienie dotyczace nabycia udziatow w spotce Osiedle Kmicica Sp. z o.0.
bedacej wiascicielem niezabudowanej nieruchomosci zlokalizowanej w Czestochowie z przeznaczeniem

na zabudowe mieszkaniowg lub hotelowa.

4. WYBRANE DANE FINANSOWE

Opis danych finansowych Spoétki CPD S.A. za okres 6 miesiecy od 1 stycznia do 30 czerwca
2025 roku

Wybrane pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow

W tys. PLN OD 01/01/2025 OD 01/01/2024
DO 30/06/2025 DO 30/06/2024
Przychody ze sprzedazy ustug 0 51
Koszty administracyjne -445 -515
Koszty marketingowe -39 -2
Pozostate przychody operacyjne 3 0
Zysk/strata operacyjna -481 -466
Przychody finansowe 0 0
Koszty finansowe -27 -5
Zysk/strata przed opodatkowaniem -508 -471
Podatek dochodowy 1 0
Zysk/strata netto -507 -471
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W I pdtroczu 2025 roku Spotka odnotowata zblizone rezultaty finansowe do tych z I pétrocza 2024 roku.
Spoétka poniosta w okresie sprawozdawczym strate netto w wysokosci ok. 0,51 min zt wobec straty w
wysokosci 0,47 min zt poniesionej w analogicznym okresie roku 2024.

Poniesiona strata wynika z faktu, ze Spotka zaprzestata prowadzenia dziatalnosci operacyjnej w 2023
roku oraz rozpoczeta proces przegladu opcji strategicznych. W okresie sprawozdawczym zatem, tak jak
i w I potroczu 2024 roku, Spdtka nie osiggata przychodow a jednoczesnie ponosita koszty zwigzane z jej

biezacym funkcjonowaniem (gtdwnie koszty administracyjne).

Ponizsza tabela przedstawia wybrane pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw
przeliczone na EUR. Do przeliczenia liczb za okres pierwszych 6 miesiecy 2025 roku uzyto
$sredniowazonego kursu opublikowanego przez Narodowy Bank Polski za ten okres, to jest
4,2331 Do przeliczenia liczb za analogiczny okres 2024 roku uzyto $redniowazonego kursu
opublikowanego przez Narodowy Bank Polski za ten okres, to jest 4,3175.

Wtys EUR OD 01/01/2025 OD 01/01/2024

DO 30/06/2025 DO 30/06/2024

Przychody ze sprzedazy ustug 0 12
Koszty administracyjne -105 -119
Koszty marketingowe -9 0
Pozostate przychody operacyjne 1 0
Zysk/strata operacyjna -114 -108
Przychody finansowe 0 0
Koszty finansowe -6 -1
Zysk/strata przed opodatkowaniem -120 -109
Podatek dochodowy 0 0
Zysk/strata netto -120 -109

31/12/2024
Aktywa razem 1183 53
Aktywa trwate, w tym: 0 0
Naleznosci dtugoterminowe 0 0
Udziaty w jednostkach zaleznych i wspdtzaleznych 0 0
Aktywa obrotowe, w tym: 1183 53
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 282 45
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Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 901 8
Pasywa razem 1183 53
Kapitaty wiasne razem, w tym: 250 -1023
Kapitat podstawowy 537 448
Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad wartoscig 263839 262148
nominalng akgji

Element wbudowany w dniu poczatkowego ujecia -27909 -27909
Kapitat rezerwowy 987 987
Skumulowane zyski (straty) -236697 -236697
Zobowigzania dtugoterminowe 0 0
Zobowigzania krétkoterminowe 933 1076

Na koniec czerwca 2025 roku wartos¢ aktywdow Spotki byta znacznie wyzsza w poréwnaniu ze stanem
na koniec grudnia 2024 roku i wynosita 1,18 min zt wobec 0,05 min zi. Aktywa ulegly istotnemu
zwiekszeniu na skutek pozyskania przez Spotke srodkdéw pienieznych z emisji akcji serii B. Zwiekszyty
sie na jej skutek aktywa obrotowe Spétki — Srodki pieniezne, ktdre stanowity najwiekszg pozycje wsrdd
aktywow. Na koniec roku 2024 Spotka nie posiadata aktywdw trwatych.

Na koniec grudnia 2024 roku warto$¢ kapitatow wiasnych byta ujemna i wynosita -1,023 min PLN. Na
skutek emisji akcji serii B kapitaty wtasne na koniec okresu sprawozdawczego uzyskaty warto$¢ 0,25
min zt.

Catkowita warto$¢ wszystkich zobowigzan Spdtki zmniejszyta sie i wyniosta na koniec okresu

sprawozdawczego 0,93 min zt. Byly to w catosci zobowigzania krdtkoterminowe.

Ponizsza tabela przedstawia wybrane pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej
przeliczone na EUR. Liczby dotyczace 30 czerwca 2025 roku zostaty przeliczone przy uzyciu
kursu NBP na dzien 30 czerwca 2025 roku, to jest 4,2419 Liczby dotyczace 31 grudnia 2024
roku zostaly przeliczone przy uzyciu kursu NBP na dzien 31 grudnia 2024 roku, to jest
4,2734.

W tys. EUR 30/06/2025 31/12/2024

Aktywa razem 279 12

Aktywa trwate, w tym: 0 0

Naleznosci dtugoterminowe 0 0

Udziaty w jednostkach zaleznych i wspdtzaleznych 0 0

Aktywa obrotowe, w tym: 279 12

Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 66 11

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 212 2

Pasywa razem 279 12

Kapitaty wiasne razem, w tym: 59 -239
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Kapitat podstawowy 127 105
Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad wartoscig 62198 61350
nominalng akgji

Element wbudowany w dniu poczatkowego ujecia -6579 -6531
Kapitat rezerwowy 233 231
Skumulowane zyski (straty) -55800 -55394
Zobowigzania dtugoterminowe 0 0
Zobowigzania krétkoterminowe 220 252

Ponizsza tabela przedstawia strukture zobowigzan na dzien 30 czerwca 2025 roku i 31
grudnia 2024 roku.

Zobowigzania razem do sumy bilansowej 79 2030
Zobowigzania dtugoterminowe do sumy bilansowej, 0 0

w tym:

Zobowiagzania z tytutu odroczonego podatku 0 0
dochodowego

Zobowigzania krotkoterminowe do sumy bilansowej, 79 2030
w tym:

Kredyty i pozyczki 44 1240
Zobowigzania handlowe i pozostate 35 791

Udziat zobowigzan dtugoterminowych w sumie bilansowej nie ulegt zmianie w stosunku do stanu na
koniec roku 2024 i dalej wynosit 0%. Spdtka nie posiada zobowigzan dtugoterminowych.

Udziat zobowigzan krétkoterminowych w sumie bilansowej zmniejszyt sie istotnie z poziomu 2030% do
79%.

Na koniec czerwca 2024 roku zobowigzania krétkoterminowe stanowity 100% catkowitych zobowigzan,
a wsréd nich pozyczki uzyskane od akcjonariuszy stanowity 55,7%, a pozostate zobowigzania 44,3%.

5. ISTOTNE DOKONANIA, NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE
ZDARZENIA DOTYCZACE SPOLKI

5.1. ISTOTNE DOKONANIA, NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE ZDARZENIA
DOTYCZACE SPOLKI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

e ZAWARCIE POROZUMIENIA W SPRAWIE USTALENIA PODSTAWOWYCH
WARUNKOW POTENCJALNEJ TRANSAKCJI

W dniu 28 marca 2025 roku Emitent zawart ze spotkg FR Investments Wroctaw Sp. z 0.0. z siedziba
w Warszawie (dalej jako FRIW) porozumienie (dalej jako Porozumienie) w sprawie ustalenia

podstawowych warunkow transakcji nabycia przez Emitenta udziatédw w FRIW. FRIW jest wiascicielem
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prawa uzytkowania wieczystego do dnia 24 kwietnia 2094 roku dziatki gruntu 18/11 potozonej we
Wroctawiu, obreb Stare Miasto, przy ul. Kazimierza Wielkiego 19, 19A, 21, 23 oraz Swietego Antoniego
7, 9, 11, o wielkosci 3194m2, wraz z prawem wilasnosci posadowionego na niej budynku biurowo-
ustugowego z parkingiem podziemnym, funkcjonujgcego pod nazwg handlowg “Wratislavia Tower”
(dalej jako Nieruchomosc). Szacunkowa warto$¢ Nieruchomosci okreslona przez FRIW wynosi okoto
35.000.000 EUR. Dziatalnos¢ FRIW polega na wynajmie powierzchni uzytkowych zlokalizowanych na
Nieruchomoéci. FRIW obecnie wchodzi w sktad Futureal Holding, jednego z wiodgcych deweloperdow na
europejskim rynku nieruchomosci, a jedynym wspdlnikiem FRIW jest FR Investments B.V. z siedzibg w
Amstelveen (dalej jako Wspdlnik).

Na mocy Porozumienia strony uzgodnity, ze bedg dazy¢ do zrealizowania transakcji polegajgcej na
nabyciu przez Emitenta od Wspdlnika wszystkich istniejgcych udziatdw w FRIW. Strony ustality, ze
ostateczna cena sprzedazy udziatéw FRIW zostanie ustalona podczas negocjacji pomiedzy Emitentem a
Wspolnikiem, po przeprowadzeniu przez Emitenta procesu due dilligence dotyczacego FRIW.
Ostateczna cena sprzedazy oszacowana bedzie na podstawie réznicy wartosci Nieruchomosci oraz
wysokosci zobowigzan FRIW, ktorych maksymalna wysoko$¢ wynosi w dniu zawarcia Porozumienia
okoto 29.401.131 EUR, w tym w przewazajgcej czesci wobec Wspolnika oraz pozostatej czesci wobec
banku z tytutu udzielonych FRIW kredytéw [podana warto$¢ uwzglednia maksymalng wysoko$¢ limitdw
kredytowych]. Strony uzgodnity, Zze na potrzebe realizacji transakcji nabycia przez Emitenta udziatow
FRIW, FRIW spfaci zobowigzania wobec Wspdlnika w wyniku zwiekszenia posiadanych kredytow w
banku lub zaciggniecia innego zobowigzania w porozumieniu z Emitentem. Na Nieruchomosci
ustanowiona jest hipoteka na rzecz banku w celu zabezpieczenia zobowigzan wobec banku, o ktdrych
mowa powyzej.

Strony uzgodnity, ze nabywane przez Emitenta udziaty FRIW beda wolne od jakichkolwiek obcigzen (lub
zobowigzanie zwolnienia istniejgcych zabezpieczen bedzie uwarunkowane jedynie uregulowaniem
obcigzen w ramach transakgcji).

Strony uzgodnity, cena za udziaty Spotki zostanie zaptacona do dnia 31 grudnia 2025 roku w ten sposob,
ze:

a) Czes¢ ostatecznej ceny w wysokosci okoto 10.000.000,00 EUR zostanie zaptacona w pienigdzu, na
potrzebe czego Emitent wyemituje akcje.

b) Pozostata czes¢ ostatecznej ceny zostanie zaptacona wedle decyzji Emitenta w pienigdzu, na potrzebe
czego Emitent wyemituje akcje albo w akcjach Emitenta wyemitowanych na rzecz Wspdlnika po cenie
emisyjnej ustalonej na etapie zawierania wigzacych zobowigzan odnosnie transakcji, jednak nie wyzszej
niz 4,23 zt za jedng akcje.

Ponadto strony Porozumienia uzgodnity, ze Emitent zawrze ze Wspdlnikiem porozumienie dotyczace
$wiadczenia przez Wspdlnika na rzecz FRIW ustug zwigzanych z zarzadzaniem Nieruchomoscig, w celu

wsparcia Emitenta i FRIW w prowadzeniu dziatalnosci zwigzanej z wynajmem powierzchni uzytkowych
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Porozumienie ma charakter niewigzacy w zakresie przeprowadzenia transakcji sprzedazy udziatdw w
FRIW, co oznacza, ze zadna ze stron Porozumienia nie jest zwigzana zobowigzaniem do
przeprowadzenia takiej transakcji.

Przeprowadzenie transakcji uzaleznione jest w pierwszej kolejnosci od wyrazenia przez bank bedacy
kredytodawcg FRIW zgody na zbycie przez Wspoélnika udziatéw w FRIW, zwolnienia przez bank wszelkich
zabezpieczen istniejgcych na udziatach (zastaw rejestrowy i finansowy), a takze od uzyskania przez
FRIW mozliwosci sptaty zobowigzan istniejgcych wobec Wspdlnika na skutek zwiekszenia posiadanego
prze nig kredytu.

Ewentualne dojscie transakcji nabycia udziatdéw w FRIW pozwolitoby na zakonczenie procesu przegladu
opcji strategicznych, kontynuacje dziatalnosci oraz umozliwitoby osigganie korzysci z tytutu najmu
powierzchni na Nieruchomoéci posiadanej przez FRIW.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Spotka jest w procesie uzgadniania z drugg strong
potencjalnej transakcji warunkow jej przeprowadzenia i Zadne wigzgce poczynienia nie miaty dotad
miejsca. Organy Spdtki oceniajg réwniez mozliwosci pozyskania finansowania na potrzebe dokonania

transakgji.

e ZAWARCIE UMOWY POZYCZKI

W dniu 24 marca 2025 roku Emitent zawart ze swoim akcjonariuszem - Arturem Blasikiem (dalej
jako Akcjonariusz) umowe na mocy, ktorej Akcjonariusz zobowigzat sie do zwiekszenia dotychczas
udzielonej Emitentowi pozyczki z kwoty 200.000,00 zt do kwoty 1.000.000,00 zt, w celu zapewnienia
Emitentowi kontynuacji dziatalnosci w okresie kolejnych 12 miesiecy. Umowa zostata zawarta na okres
do dnia 3 czerwca 2026 roku. Warunki umowy nie odbiegajg od tych zwyczajowo przyjetych dla tego

typu umow.

e PRZEPROWADZENIE EMISJI AKCJI SERII B

W dniu 8 maja 2025 roku zakonczono subskrypcje 890.000 akgcji serii B o wartosci nominalnej 0,10
zt kazda (dalej jako Akcje serii B). Emisja Akcji serii B zostata przeprowadzona na podstawie uchwaty nr
13 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 12 listopada 2024 r. w sprawie
podwyZzszenia kapitatu zakladowego Spotki w drodze emisji akcji zwyktych na okaziciela serii B,
pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru wszystkich akgji serii B, zmiany
statutu Spoétki (dalej jako Uchwata). Zgodnie z Uchwatg Akcje serii B zostaly zaoferowane w trybie
subskrypcji prywatnej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spdtek
handlowych. Cena emisyjna Akcji serii B zostata ustalona na 2,00 zt za kazdg akcje. Wszystkie Akcje
serii B zostaly objete i optacone wktadami pienieznymi. tgczna wartosS¢ pozyskanych przez Spétke
srodkéw pienieznych z emisji Akcji serii B wyniosta 1.780.000 zt. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego
Spdtki w zwigzku z emisja Akcji serii B zostato wpisane do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 9 czerwca 2025 roku. Akcje serii B zostaly wprowadzone do obrotu na Gtownym
Rynku GPW w dniu 12 wrzesnia 2025 roku.
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e ZMIANY W ZNACZACYM AKCIONARIACIE

W dniu 18 czerwca 2025 roku do znaczacego akcjonariatu Spotki dotgczyt Pan Jarostaw Tadla —
doswiadczony inwestor i wiasciciel znaczacego portfela nieruchomosci mieszkalnych w Stanach
Zjednoczonych. Pan Jarostaw Tadla przekazat zawiadomit Spétke, ze w transakcji zawartej poza rynkiem
zorganizowanym nabyt 650.000 akcji serii B, ktore stanowig 12,1% kapitatu zakltadowego Spétki.

W ocenie Zarzadu dofgczenie do akcjonariatu Spodtki tak doswiadczonego na rynku nieruchomosci

inwestora moze przyczynic sie do usprawnienia realizacji przyjetej przez Spotke strategii rozwoju.

5.2. ISTOTNE DOKONANIA, NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE ZDARZENIA
DOTYCZACE SPOLKI PO OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

o ZAKONCZENIE PROCESU PRZEGLADU OPCJI STRATEGICZNYCH
W dniu 10 lipca 2025 roku Zarzad podjat decyzje o zakonczeniu rozpoczetego w dniu 1 marca 2023

roku procesu przegladu opcji strategicznych ["Przeglad"], ktérego celem byto zidentyfikowanie i ocena
mozliwych kierunkéow rozwoju Spditki. Uzasadnieniem dla zakonczenia Przegladu byto dostateczne
rozpoznanie mozliwych kierunkéw rozwoju Spoétki. Zarzad przeanalizowat potencjalne kierunki dziatan,
uzyskujac rozeznanie w zakresie dostepnych wariantdéw zmierzajgcych do zwiekszenia maksymalizacji
wartosci Spotki. W toku przedmiotowego procesu dokonano analiz dotyczacych m.in. mozliwosci
pozyskania nowego inwestora oraz oceny optacalnosci zainicjowana projektdw w nowych dla Spétki
sektorach dziatalnosci, przy wykorzystaniu dotychczasowego doswiadczenia Spdtki w branzy
nieruchomosci.

Na podstawie przeprowadzonych analiz Zarzad uznat, ze w najwiekszym stopniu do rozwoju Spdtki
przyczyni¢ sie moze stworzenie pierwszego polskiego REIT [Real Estate Investment Trust - fundusz
inwestycyjny nieruchomosci] notowanego na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie.
Zaplanowane zostalty cztery filary nowej strategii na lata 2025-2028 oparte o:
1. Diugoterminowo wynajete nieruchomosci komercyjne w Polsce.
W ramach wskazanego filaru planowane jest posrednie nabycie nieruchomosci funkcjonujgcej pod
nazwg "Wratislavia Tower", o szacunkowej wartosci okoto 35.000.000 EUR [brutto, pomniejszone o
zobowigzania kredytowe zwigzane z projektem], bedacej wiasnoscig FR Investments Wroctaw sp. z 0.0.
2. Nieruchomo$ci komercyjne z przeznaczeniem na data center i fabryki Al w Polsce.
3. Diugoterminowo wynajete nieruchomosci hotelowe w Europie.
4. Wynajete nieruchomosci mieszkaniowe w Stanach Zjednoczonych.
W ocenie Zarzadu w interesie Spotki jest skorzystanie z dotychczasowego doswiadczenia na rynku
nieruchomoséci i zarzadzanie portfelami nieruchomosci generujgcych dochdd, przy réwnoczesnym

wzroscie ich warto$ci. Zaplanowana strategia zagwarantuje inwestorom dostep do rynku nieruchomosci
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bez  koniecznosci  bezpos$redniego  ich  zakupu i angazowania  duzego kapitatu.
Zarzad postanowit ponadto, ze szczegdtowy opis przyjetej przez strategii zostanie opublikowany do 30
wrzesnia 2025 roku.

o NABYCIE UDZIALOW W SPOLCE POSIADAJACE] NIERUCHOMOSC I PODWYZSZENIE
KAPITALU ZAKLADOWEGO

W dniu 16 wrzesnia 2025 roku Spétka nabyta 306 udziatow ["Udziaty"] spotki Wielki Bor Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie ["WB"]. Udzialy zostaty nabyte przez Spotke od Pana Artura Btasika jako wkitad
niepieniezny, ktorego tgczna wartos¢ godziwa wynosi 8.152.742,95 zt, na pokrycie obejmowanych przez
Artura Btasika 2.547.732 akgji serii C Spétki, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, o tgcznej wartosci
nominalnej w wysoko$ci 254.773,20 zt oraz po cenie emisyjnej wynoszacej tgcznie 8.152.742,40 zt.
Udzialy stanowig 50,17% kapitatu zaktadowego WB oraz taki sam udziat w ogdle gloséw na
zgromadzeniu wspdlnikdw WB, a zatem wraz z nabyciem Udziatéw Spétka przejeta kontrole nad WB.
Nastepnie, w dniu 24 wrzesnia 2025 roku, Spotka nabyta 171 udziatéw WB od Pana Tomasza Gorskiego
jako wkiad niepieniezny, ktérego taczna warto$¢ godziwa wynosi 4.555.944,59 zi, na pokrycie
obejmowanych przez Tomasza Gorskiego 1.423.732 akcji serii C Spdtki, o wartosci nominalnej 0,10 zt
kazda, o facznej wartosci nominalnej w wysokosci 142.373,20 zt oraz po cenie emisyjnej wynoszacej
tacznie 4.555.942,40 zt. Udzialy stanowig 28,03% kapitatu zaktadowego WB oraz taki sam udziat w
ogole gtoséw na zgromadzeniu wspolnikéw WB.

Nabycie Udziatéw stanowi pierwszy istotny krok w kierunku dalszego jej rozwoju zgodnie z planem
rozwoju Spoétki przyjetym w dniu 10 lipca 2025 roku, ktory zaktada m.in. rozpoczecie dziatalnosci w
zakresie dtugoterminowego wynajmu nieruchomosci komercyjnych w Polsce.

WB jest wiascicielem nastepujgcych nieruchomosci komercyjnych zlokalizowanych w Czestochowie:
- prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowigcej dziatke ewid. nr 98/6 obreb
0282,282 o powierzchni 0,1095 ha potozonej w miejscowosci Czestochowa w rejonie ulicy Bor, dla ktdrej
prowadzona jest Ksiega Wieczysta Nr CZ1C/00092128/6 o wartosci rynkowej wg. operatu
szacunkowego z dnia 5 kwietnia 2025 roku wynoszacej 3.581.900,00 z, oraz
- prawo uzytkowania wieczystego gruntu wraz z prawem wiasnosci zabudowan dziatek ewid. nr 98/5,
98/7, 98/8 obreb 0282,282 o powierzchni fgcznej 1,7761 ha potozonych w miejscowosci Czestochowa
w rejonie ulicy Bor, dla ktdrej prowadzona jest Ksiega Wieczysta Nr CZ1C/00074085/0 o wartosci
rynkowej wg. operatu szacunkowego z dnia 23 kwietnia 2025 roku wynoszacej 12.650.300,00 zt.
Obie nieruchomosci zabudowane sg budynkami o przeznaczeniu handlowym, ustugowym,
magazynowym i biurowym. tgczna powierzchnia zabudowy wynosi ponad 4 tys. m2. Powierzchnie
uzytkowe zlokalizowane na nieruchomosciach sg w statym wynajmie. Obecnie skomercjalizowana jest
powierzchnia wynoszaca ok. 30% catej dostepnej powierzchni.

W celu nabycia 477 udziatéw WB tytutem wktadu niepienieznego Zarzad Spétki w dniu 16 wrzesénia
2025 roku podjat uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w oparciu o upowaznienie
wynikajgce z § 4a statutu Spotki, tj. w ramach kapitatu docelowego, o kwote 397.146,40 zt w drodze
emisji 3.971.464 akcji zwyktych na okaziciela serii C. Akcje serii C zostaty objete w dniach 16-24 wrzesnia
2025 roku.
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W dniach 24 i 25 wrzesnia 2025 roku Spotka zawarla ponadto umowy dotyczace nabycia
pozostatych 133 udziatéw WB stanowigcych 21,80% kapitatu zaktadowego tej spotki. Na podstawie
przedmiotowych uméw Spdtka zobowigzata sie naby¢ od Pana Artura Btasika 94 udziaty WB za cene
2.504.000,00 zt oraz od Pana Tomasza Gorskiego 39 udziatdbw WB za cene 1.039.000,00 zt. Strony
transakcji uzgodnity, ze cena za udziaty WB zostanie zaptacona przez Spoétke do dnia 31 grudnia 2025
roku oraz, ze prawo wtasnosci udziatdw przejdzie na Spétke z chwilg zaptaty ceny, a takze, ze w

przypadku braku ptatnosci ceny umowy wygasna.

e ZAWARCIE POROZUMIENIA W SPRAWIE NABYCIA UDZIALOW W SPOLCE
POSIADAJACEJ NIERUCHOMOSC

W dniu 22 wrzesnia 2025 roku Spotka zawarta porozumienie [dalej jako Porozumienie] w sprawie
ustalenia podstawowych warunkdw transakcji nabycia przez Spétke udziatéw w spotce Osiedle Kmicica
Sp. z 0.0. z siedzibg w Czestochowie. Porozumienie zostato zawarte ze sp6tkg Osiedle Kmicica Sp. z o.0.
oraz jej wspdlnikami - Panem Arturem Bfasikiem i Panem Tomaszem Gérskim [dalej jako Wspdlnicy
Spoiki].

Na podstawie Porozumienia jego sygnatariusze uzgodnili, Ze bedg dazy¢ do przeprowadzenia transakcji,
w wyniku, ktérej Spétka nabedzie od Wspdinikdw tacznie 375 udziatéw spétki Osiedle Kmicica
reprezentujgcych 93,75% kapitatu zaktadowego Spoiki, za tgczng cene nie wyzszg niz 6.000.000,00 zt
ptatng w ten sposob, ze:

1) na rzecz Pana Artura Blasika:

a) cena za 204 udziaty Spotki, w wysokosci nie wiekszej niz 3.264.000,00 zt, zostanie zaptacona w
akcjach Spétki wyemitowanych po cenie emisyjnej nie wyzszej niz 3,2 zt za jedng akcje;

b) cena za 121 udziatéw, w wysokosci nie wiekszej niz 1.936.000,00 zt, zostanie zaptacona w
$wiadczeniu pienieznym, w terminie do dnia 28 lutego 2026 roku;

2) na rzecz Pana Tomasza Gorskiego - cena za 50 udziatdw, w wysokosci nie wiekszej niz
800.000,00 zt zostanie zaptacona w $wiadczeniu pienieznym, w terminie do dnia 28 lutego 2026
roku.

Strony Porozumienia ustality, ze ostateczna cena sprzedazy udziatow spotki Osiedle Kmicica Sp. z o.0.
jak i ostateczna liczba akcji Emitenta emitowanych na poczet rozliczenia transakcji zostang ustalone po
przeprowadzeniu przez Emitenta procesu due dilligence. Strony uzgodnity, ze istotne czynnosci zwigzane
z potencjalng transakcja, za wyjatkiem zapfaty ceny za udziaty w formie $wiadczenia pienieznego, w
tym nabycie przez Emitenta udziatdw w spotce powinno nastgpi¢ do dnia 31 grudnia 2025 roku.
Porozumienie ma charakter niewigzacy w zakresie przeprowadzenia transakgcji sprzedazy udziatow w
Spditce, co oznacza, ze zadna ze stron Porozumienia nie jest zwigzana zobowigzaniem do
przeprowadzenia takiej transakdji.

Spdtka osiedle Kmicica jest witascicielem nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatki ewid. nr 12/1,
12/2,12/3, 12/4, 12/5, 13/1, 13/2, 13/3, 13/4 w obrebie 155 o powierzchni fgcznej 1,1245 ha, potozonej
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w Czestochowie, w okolicy ul. Sw. Kingi, o szacunkowej wartoéci rynkowej wynoszacej 6.869.900,00 zt
[dalej jako Nieruchomos$¢]. Aktualnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przewiduje dla Nieruchomosci zabudowe o charakterze
mieszkaniowym i ustugowym. Dla Nieruchomosci zostata wydana w 2018 roku decyzja o warunkach
zabudowy ustalajgca sposéb jej zagospodarowania i warunki zabudowy jako: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i ustugowa obejmujgca budowe do szesciu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz
budowe budynku ustugowego - aparthotelu.

W ocenie Spoétki, dobra lokalizacja Nieruchomosci, tj. w bliskiej odlegtosci od Jasnej Gory w
Czestochowie, a takze uwarunkowania co do mozliwosci jej zabudowy, niosg dla Emitenta potencjat
wykorzystania Nieruchomosci na jeden z celéw okreslonych w planie rozwoju Emitenta opisanym w
raporcie biezgcym ESPI nr 21/2025 z dnia 10 lipca 2025 roku o zakonczeniu przegladu opcji
strategicznych - tj. dtugoterminowy wynajem nieruchomosci hotelowych. W ocenie Emitenta istnieje
bowiem potencjat zabudowy Nieruchomosci budynkami z mieszkaniami na wynajem i budynkiem o
charakterze aparthotelu, co bedzie celem Emitenta w przypadku zrealizowania transakcji opisanej w

Porozumieniu.

e ZAMIAR PRZEPROWADZENIA EMISJII AKCII
W dniu 22 wrze$nia 2025 roku Zarzad zwotat na dzien 20 pazdziernika 2025 roku Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Spoétki podczas, ktérego przewidziat podjecie uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki poprzez emisje nie wiecej niz 2.500.000 akcji serii D po jednostkowej cenie
emisyjnej wynoszacej 3,2 zt. Celem emisji akcji jest pozyskanie $rodkdw pienieznych w wysokosci do
8.000.000 zt z przeznaczeniem na zaptate za udziaty spotki Wielki Bér Sp. z 0.0. oraz spétki Osiedle

Kmicica Sp. z o.0.

6. CZYNNIKI I NIETYPOWE ZDARZENIA MAJACE WPLYW NA WYNIK
SPOLKI

W okresie sprawozdawczym Spodtka nie prowadzita dziatalnosci operacyjnej i poza tym faktem na

osiggniety przez nig wynik nie wptynety zadne inne czynniki i nietypowe zdarzenia.

7. CZYNNIKI ISTOTNE DLA DALSZEGO ROZWOJU SPOLKI

Zgodnie z raportem biezgcym opublikowanym w dniu 10 lipca 2025 r. Zarzad zakonczyt proces przegladu

opcji strategicznych, ktérego celem byto rozpoznanie mozliwych kierunkéw dalszego rozwoju Spotki.
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Na podstawie przeprowadzonych analiz Zarzad uznat, ze w najwiekszym stopniu do rozwoju Spotki
przyczyni¢ sie moze stworzenie pierwszego polskiego REIT [Real Estate Investment Trust - fundusz
inwestycyjny nieruchomosci] notowanego na Gietdzie Papierdw WartoSciowych w Warszawie.
Zaplanowane zostaly cztery filary nowej strategii na lata 2025-2028 oparte o:
1. Diugoterminowo wynajete nieruchomosci komercyjne w Polsce.
W ramach wskazanego filaru planowane jest posrednie nabycie nieruchomosci funkcjonujgcej pod
nazwg "Wratislavia Tower", o szacunkowej wartosci okoto 35.000.000 EUR [brutto, pomniejszone o
zobowigzania kredytowe zwigzane z projektem], bedacej wiasnoscig FR Investments Wroctaw sp. z 0.0.
2. Nieruchomosci komercyjne z przeznaczeniem na data center i fabryki AI w Polsce.
3. Diugoterminowo wynajete nieruchomosci hotelowe w Europie.
4, Wynajete nieruchomosci mieszkaniowe w Stanach Zjednoczonych.
W ocenie Zarzadu w interesie Spotki jest skorzystanie z dotychczasowego doswiadczenia na rynku
nieruchomosci i zarzadzanie portfelami nieruchomosci generujgcych dochdd, przy réwnoczesnym
wzroscie ich warto$ci. Zaplanowana strategia zagwarantuje inwestorom dostep do rynku nieruchomosci

bez koniecznosci bezposredniego ich zakupu i angazowania duzego kapitatu.

Majac na uwadze powyzsze czynnikami istotnymi dla dalszego rozwoju Spétki beda:

- zaangazowanie Zarzadu oraz doradcdw wspdtpracujgcych ze Spdtka w czynnosci zwigzane z realizacjg
strategii, w szczegdlnosci odpowiednie rozpoznanie rynku oraz mozliwosci negocjacyijne,

- odpowiednie warunki dla pozyskania Srodkéw na rozpoczecie nowych projektow,

- przychylnos¢ organow Spotki wobec plandw i decyzji Zarzadu, w szczegdlnosci Walnego Zgromadzenia,

ktore odpowiedzialne jest za podjecie stosownych uchwat.

8. CZYNNIKI RYZYKA I ZAGROZENIA

Dziatalnos¢ Spoiki jest narazona na ryzyka finansowe, operacyjne i ekonomiczne. Dotychczas przyjeta
przez Spotke polityka zarzadzania ryzykiem jest ukierunkowana na minimalizacje skutkéw negatywnych
zdarzen. Wystgpienie okreSlonego ryzyka zaréwno samodzielnie, jak i w potaczeniu z innymi
okolicznosciami, moze mie¢ istotny negatywny wplyw na prowadzong przez Spotke dziatalnosc
gospodarczg, jej sytuacje finansowg, perspektywy rozwoju lub wyniki Spotki, a takze moze mie¢ wptyw
na ksztattowanie sie rynkowego kursu akcji Spotki.

Ryzyka okreslone ponizej nie stanowig kompletnej ani wyczerpujacej listy, a w zwigzku z tym nie moga
by¢ traktowane jako jedyne ryzyka, na ktore jest narazona Spotka. Dodatkowe ryzyka, o ktérych Spétce
nie wiadomo w chwili obecnej lub ktore w chwili obecnej nie sg przez Spétke uwazane za istotne, mogg

takze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, perspektywy lub wyniki Spétki.
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RYZYKO ZWIAZANE Z NIEOSIAGNIECIEM ZAKLADANYCH CELOW STRATEGICZNYCH

Spotka nie moze zagwarantowaC osiggniecia zaktadanych przez siebie celow strategicznych,
w szczegdlnosci stworzenia pierwszego polskiego REIT [Real Estate Investment Trust - fundusz
inwestycyjny nieruchomosci] czy nabycia konkretnych aktywdw. Realizacja nowej strategii zalezy od
wielu czynnikdw, ktére pozostajg niezalezne od Spotki. Spotka stara sie budowaé swojg strategie w
oparciu o obecng sytuacje rynkowa. Spdtka nie moze jednak zapewnié, iz strategia oparta zostata o
peing i trafng analize obecnych i przysztych tendencji na rynku. Nie mozna takze wykluczy¢, iz dziatania
podjete przez Spotke okaza sie niewystarczajgce lub btedne z punktu widzenia realizacji obranych celow
strategicznych. Btedna ocena perspektyw rynkowych i wszelkie nietrafne decyzje mogg mieé istotny

negatywny wptyw na wyniki finansowe Spofki.

RYZYKO ZWIAZANE Z BRAKIEM PLYNNOSCI FINANSOWE]
Do czasu kiedy Spétka nie uruchomi dziatalno$ci zapewniajgcej przychody o istotnej wielkosci Spétka
szczegolnie jest narazona na wystgpienie sytuacji, w ktorej nie bedzie w stanie pokry¢ biezgcych kosztéw
i zobowigzan. Spotka bowiem ponosi state koszty zwigzane z jej funkcjonowaniem, ktdrych wysokosé
moze zwiekszac sie wraz z rozwojem prac nad rozpoczeciem nowej dziatalnosci. Spotka finansuje swoje
koszty z $rodkow pozyskanych z emisji akcji oraz pozyczek od akcjonariuszy. W razie braku mozliwosci

pozyskania takich Srodkéw od akcjonariuszy opisane wyzej ryzyko zmaterializuje sie.

RYZYKO ZWIAZANE Z SYTUACJA MAKROEKONOMICZNA
Ogodlna sytuacja makroekonomiczna Polski, w tym takie czynniki jak tempo wzrostu PKB, poziom inflacji
i stdp procentowych, poziom inwestycji w gospodarce oraz poziom bezrobocia, majg bezposredni wptyw
na sytuacje finansowa firm. W przypadku stagnacji w gospodarce takze Spdtka moze mie¢ ograniczone

mozliwosci rozwoju, w szczegdlnosci realizacji z sukcesem przyjetej strategii.

RYZYKO ZWIAZANE Z NIEPRZEWIDZIANYMI SYTUACJAMI
Ryzyko to obejmuje nieprzewidziane sytuacje jak np. wystgpienie btedu, zmiana regulacji prawnych,
wystgpienie konfliktu zbrojnego, pandemii. Sytuacje takie mogg spowodowac istotny wzrost kosztow
projektu badz tez opdzni¢ lub catkowicie uniemozliwi¢ prowadzenie projektu gospodarczego, co w

konsekwencji moze mie¢ wptyw na wyniki finansowe CPD.

RYZYKO ZWIAZANE Z KADRA MENEDZERSKA
Dziatalno$¢ Spotki oraz jej dalszy rozwoj sg w duzej mierze uzaleznione od wiedzy, doswiadczenia
i kwalifikacji kadry zarzadzajacej oraz kluczowych pracownikéw. Od kompetencji kadry menedzerskiej
zalezy sukces wszystkich kluczowych etapéw realizacji strategii. W przypadku odejscia kluczowych
pracownikdw ze Spoiki istnieje ryzyko niemoznosci zatrudnienia nowych réwnie doswiadczonych i
wykwalifikowanych specjalistéw, ktérzy mogliby kontynuowac realizacje strategii Spotki, co moze miec

istotny negatywny wptyw na jej wyniki finansowe.
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° RYZYKO ZWIAZANE W PRZEDLUZANIEM SIE KONFLIKTU ZBROJNEGO NA TERENIE
UKRAINY

Inwazja Federacji Rosyjskiej na Ukraine rozpoczeta sie 24 lutego 2022 roku. Uwaza sie, ze jest wynikiem
eskalacji trwajacej od 2014 roku wojny. Zostata poprzedzona rosyjskim zadaniem wykluczenia
mozliwosci dalszego poszerzania NATO i redukcji potencjatu militarnego sojuszu w Europie Srodkowo-
Wschodniej do stanu sprzed 1997 roku.

W efekcie eskalacji dziatan wojennych na terenie Ukrainy wiekszo$¢ mezczyzn pracujgcych w wielu
gateziach polskiej gospodarki wrdcito do Ukrainy. Spowodowato to niedobory pracownicze, szczegdlnie
odczuwalne w branzy budowlane;j.

Dodatkowo niestabilno$¢ we wschodnim regionie Europy przyczynito sie do wzrostu cen wytworzenia
energii, ktdre zostato spotegowane natozonymi sankcjami gospodarczymi na Federacje Rosyjska.

Taka sytuacja budzi wiele watpliwosci na rynkach finansowych co do stabilnej sytuacji gospodarczej
w Polsce. Nalezy wzig¢ pod uwage, iz sytuacja makroekonomiczna Polski moze ulega¢ dynamicznym
Zmianom wobec eskalacji dziatann wojennych na terenie Ukrainy i sankcji gospodarczych natozonych na
Federacje Rosyjska. To niewatpliwie bedzie wptywal na wszystkie gatezie polskiej gospodarki

i zwiekszac ryzyka opisane ponizej.

° RYZYKO REGULACYJINE

Spdtka w realizacji swoich celéw, w aktualnym stanie legislacyjnym, narazona jest na ryzyko
nadmiernego unormowania prawnego okreSlonego wycinka realidw spoteczno-gospodarczych,
ograniczajgcego albo zmieniajgcego wolno$¢ gospodarczg, ryzyko niedostatecznego uregulowania
danego obszaru realiow spoteczno-gospodarczych, pozostawienie luk prawnych, ryzyko

niestosowalnosci w praktyce okreslonych unormowan prawnych, ryzyko inflacji aktéw prawnych.

° RYZYKO ZWIAZANE Z BRAKIEM STABILNOSCI POLSKIEGO SYSTEMU PRAWNEGO I
PODATKOWEGO

Ze wzgledu na czeste zmiany w przepisach prawa w Polsce zmieniajg sie takze interpretacje prawa oraz
praktyka jego stosowania. Normy prawne mogg podlega¢ zmianom na korzy$¢ przedsiebiorcow, lecz
mogg takze powodowaé negatywne skutki. Ewoluujgce przepisy prawa, a takze odmienne jego
interpretacje, zwiaszcza w odniesieniu do prawa podatkowego, norm regulujacych prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej, prawa pracy i ubezpieczen spotecznych czy tez regulacji z zakresu papieréw
wartosciowych, mogg wywota¢ negatywne konsekwencje dla Spotki. Szczegdlnie czeste i niebezpieczne
sg zmiany interpretacyjne przepisbw podatkowych. Brak jest jednolitosci w praktyce organdéw
skarbowych i orzecznictwie sagdowym w sferze opodatkowania. Przyjecie przez organy podatkowe
interpretacji prawa podatkowego innej niz stosowana przez Spétke moze implikowac pogorszenie jej
sytuacji finansowej, a w efekcie ujemnie wptynaé na osiggane wyniki i perspektywy rozwoju. Przepisy
dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych, podatku
od nieruchomosci czy sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym zmianom, wskutek czego

traktowanie  podatnikdbw przez organy podatkowe cechuje pewna  niekonsekwencja
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i nieprzewidywalno$¢. Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli wladz, ktére w razie
wykrycia nieprawidtowosci s3 uprawnione do obliczania zalegtosci podatkowych wraz z odsetkami.
Deklaracje podatkowe mogg zosta¢ poddane kontroli wtadz skarbowych przez okres pieciu lat, a niektore
transakcje przeprowadzane w tym okresie, w tym transakcje z podmiotami powigzanymi, mogg zostac
zakwestionowane na gruncie skutkow podatkowych przez wiasciwe wiadze skarbowe. W efekcie kwoty
wykazane w sprawozdaniach finansowych mogg ulec zmianie w pdzniejszym terminie, po ostatecznym
ustaleniu ich wysokosci przez wiadze skarbowe. W celu minimalizacji opisanego wyzej ryzyka Zarzad

Spotki na biezgco monitoruje zmiany przepisdw prawa oraz korzysta z profesjonalnej pomocy prawne;j.
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9. STRUKTURA AKCIJONARIATU

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Emitenta na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
akcjonariuszami posiadajagcymi co najmniej 5% w ogodlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu

akcjonariuszy byli:

Jako % catkowitej liczby akcji i glosow

Akcjonariusz Liczba akcji i glosow

Artur Btasik 1 550 000 28,85 %
Jarostaw Tadla 650 000 12,10 %

Euvic S.A. 418 000 7,78 %

Pozostali 2 755093 51.28 %
RAZEM 5373 093 100,00%

Nie sg Emitentowi znane umowy, w wyniku ktérych mogg w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach

posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

Zmiany akcjonariatu w okresie sprawozdawczym

W dniu 20 stycznia 2025 roku Emitent otrzymat od Tomasza Dobrzynia zawiadomienie o transakcji
zbycia akcji Emitenta, w wyniku ktdrej akcjonariusz zmniejszyt stan posiadania akcji Emitenta do
poziomu 121 500 sztuk, co stanowito 2,26% kapitatu zaktadowego Emitenta.

W dniu 27 stycznia 2025 roku Emitent otrzymat od Marcina Dobrzynia zawiadomienie o transakcji
nabycia akcji Emitenta, w wyniku ktdérej akcjonariusz zwiekszyt stan posiadania akcji Emitenta do
poziomu 232 598 sztuk, co stanowito 5,3% kapitatu zakladowego Emitenta.

W dniu 10 czerwca 2025 roku Emitent otrzymat od Artura Btasika zawiadomienie o transakcji nabycia
akgji Emitenta, w wyniku ktorej akcjonariusz zwiekszyt stan posiadania akcji Emitenta do poziomu 2 226
223 sztuk, co stanowito 41,43% kapitatu zaktadowego Emitenta.

W dniu 16 czerwca 2025 roku Emitent otrzymat od Marcina Dobrzynia zawiadomienie o zmniejszeniu
stanu posiadania akcji Emitenta do poziomu 231 500 sztuk, co stanowito 4,3% kapitatu zaktadowego
Emitenta.

W dniu 18 czerwca 2025 roku Emitent otrzymat od Artura Btasika zawiadomienie o transakcji zbycia
akcji Emitenta, w wyniku ktdérej akcjonariusz zmniejszyt stan posiadania akcji Emitenta do poziomu
1 550 000 sztuk, co stanowito 28,85% kapitatu zakladowego Emitenta.

W dniu 18 czerwca 2025 roku Emitent otrzymat od Jarostawa Tadli zawiadomienie o transakcji nabycia
akcji Emitenta, w wyniku ktorej akcjonariusz zwiekszyt stan posiadania akcji Emitenta do poziomu

650 000 sztuk, co stanowito 12,10% kapitatu zaktadowego Emitenta.
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W dniu 23 czerwca 2025 roku Emitent otrzymat od Securities Trust Sp. z 0.0. zawiadomienie o
zmniejszeniu stanu posiadania akcji Emitenta do poziomu 148 904 sztuk, co stanowito 2,77% kapitatu
zaktadowego Emitenta.

W dniu 24 czerwca 2025 roku Emitent otrzymat od LSW Laskowski, Lesnodorski, Malzacki i Wspodlnicy
sp.k., bedacego podmiotem dominujagcym wobec Securities Trust Sp. z 0.0. zawiadomienie o
zmniejszeniu stanu posiadania (posrednio) akcji Emitenta do poziomu 148 904 sztuk, co stanowito

2,77% kapitatu zakladowego Emitenta.

Zmiany akcjonariatu po zakonczeniu okresu sprawozdawczego

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego nie zachodzity zmiany w strukturze znaczgcego akcjonariatu

Emitenta.

10. AKCJE SPOLKI BEDACE W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH
I NADZORUJACYCH

Ponizsza tabela przedstawia stan posiadania akgcji Spotki przez cztonkdw Zarzadu petnigcych funkcje

w Zarzadzie Spétki na dzien przekazania niniejszego raportu, wedtug informacji posiadanych przez

Spoitke:
Liczba akgji i Liczba akgcji i
.. glosow Jako % glosow - e
Iml_e ! Funkcja posiadanych catkowitej liczby posiadanych na LD c_a!i_k owﬁgj e
nazwisko o o - Z o akcji i glosow
na dzien akgji i glosow dzien
bilansowy 27.05.2025
Rafat Kijonka Cztonek Zarzadu 0 0,00% 0 0,00%
Tomasz Czionek Rady 0 0,00% 0 0,00%
Kaniowski Nadzorczej
Cztonek Rady 0 0,00% 0 0,00%
Krzysztof Koza Nadzorczej
Cztonek Rady 0 0,00% 0 0,00%
Tomasz Fatyga Nadzorczej
Marek Smogdr Czionek Rac_iy 0 0,00% 0 0,00%
Nadzorczej
Sebastian Cztonek Rady 7000 0,13% 2000 0,05%
tuczak Nadzorczej
RAZEM 7000 0,13% 2000 0,05%

11. ISTOTNE POSTEPOWANIA SADOWE, ADMINISTRACYJINE
I ARBITRAZOWE

Spdtka nie jest strong zadnych postepowan sadowych, administracyjnych i arbitrazowych.
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12. ISTOTNE TRANSAKCJE POMIEDZY PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W okresie sprawozdawczym Spotka nie zawierata transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach
innych niz rynkowe. Transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty opisane w Nocie objasniajgcej nr 11

do Sprawozdania Finansowego Spotki.

13. UMOWY KREDYTOW I POZYCZEK, PORECZENIA, GWARANCIE,
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Na dzien bilansowy Spotka nie miata zadnych zobowigzan z tytutu kredytow, poreczen
i gwarandji.

Na dzien bilansowy Spétka nie posiadata zadnych zobowigzan warunkowych.

Na dzien bilansowy Spétka posiadata nastepujgce zobowigzania z tytutu zaciggnietych pozyczek:

Pozyczkodawca Kwota pozyczki

Oprocentowani Termin splaty
e

Euvic IT S.A. 520.000,00 3MWIBOR+2% 2029-06-25

Na dzien bilansowy Spétka nie posiadata zadnych naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek.

14. OPIS ROZNIC W PROGNOZOWANYCH WYNIKACH FINANSOWYCH

CPD nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na rok 2024.

15. POZOSTAE INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY SYTUACJI
KADROWEJ], MAJATKOWEJ], FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO
I ICH ZMIAN ORAZ INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY
MOZLIWOSCI REALIZACJI ZOBOWIAZAN PRZEZ EMITENTA

W okresie sprawozdawczym ani po jego zakonczeniu nie wystgpity zadne inne niz opisane w pozostatych

punktach niniejszego sprawozdania zdarzenia, ktorych ujawnienie mogtoby miec istotny wptyw na ocene

sytuacji Spotki.
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16. OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad CPD S.A. potwierdza, ze wedle jego najlepszej wiedzy potroczne skrocone sprawozdanie
finansowe i dane pordwnywalne zaprezentowane w niniejszym raporcie pétrocznym za I pétrocze 2025
roku zostaty sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w
sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowq i finansowg emitenta oraz wynik finansowy
Spotki oraz, ze potroczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotki zawiera prawdziwy obraz rozwoju i

osiggniec oraz sytuacji Spotki, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Dokument podpisany
2, przez Rafat Kijonka
e Data: 2025.09.29
e 111054 CEST

RAFAL KIJONKA
PREZES ZARZADU
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