CPD S.A.
RAPORT KWARTALNY ZA TRZECI KWARTAL 2025 R.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA TRZECI
KWARTAL 2025 R.

CPD S.A.

Warszawa, dnia 28 listopada 2025 roku



CPD S.A.
RAPORT KWARTALNY ZA TRZECI KWARTAL 2025 R.

SPIS TRESCI

1. PODSTAWOWE INFORMACIE O SPOLCE......vcviveieieeretsiiecsssetessssssssssesssssssssssesssssssssssssssssssssssns 3
2. POSIADANE UDZIALY W INNYCH SPOEKACH ...c.cviieeieeeeeeess e se s s s s s ss s s s ss s s s s s snsssssnnas 3
3. OPIS ZMIAN W ORGANIZACII GRUPY KAPITALOWED. ........ooiveeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeee e eeeen 4
4. OPIS DZIALALNOSCI CPD I GRUPY KAPITALOWED. ........oveoieeeeeeeeeeeeeseeeeeseeeeeesee e seeeesnesneens 4
5. WYBRANE DANE FINANSOWE ......ccviriiiiessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 6
6. ISTOTNE DOKONANIA, NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE ZDARZENIA DOTYCZACE

SPOLKI W OKRESIE SPRAWOZDAWGCZYM .....cvverisisisisesesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 9
7. ISTOTNE DOKONANIA, NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE ZDARZENIA DOTYCZACE

SPOLKI PO DACIE BILANSOWED......cvctitetetsteessstsssessssssssesssssesssssesssssssssssesesssssssssesssssssssesesesens 13
8. POZOSTALE CZYNNIKI I ZDARZENIA, W TYM O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACE ISTOTNY

WPLYW NA SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ......vcvvvvrerereresesesesesesesssesssesesesesesesesns 14
9. NABYCIE I SPRZEDAZ RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH ....vcvvevererercreierereserere s sesesenens 15
10.TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE ........... 15
11.STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ FINANSOWYCH

............................................................................................................................................ 15
12. AKCJONARIUSZE POSIADAJACY CO NAIJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY GLOSOW NA WALNYM

ZGROMADZENIU .....covecevteesessetetssssessssetssssssssssssssssssssssetassssssssssessssssssssssasasssssssssasassssssssesas 15
13. AKCJE SPOLKI BEDACE W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH ............ 17
14. ISTOTNE POSTEPOWANIA SADOWE, ADMINISTRACYINE I ARBITRAZOWE.......c.coeeuevrereerennnne. 17
15. UDZIELONE PORECZENIA KREDYTU I GWARANCIE .....cvvivevverecresesssssssssssssssssssssssssssssssenns 17
16. INNE ISTOTNE INFORMACIE .....cveviiiieisisisesesesssesests e tsessssssss sttt sssssssssssssssssssssssssssssssneas 17
17. CZYNNIKI MAJACE WPLYW NA WYNIKI KOLEINYCH KWARTALOW ......covvveeeiresesesesesesssesnnens 18
18. SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE CPD S.A. ZA OKRES

3 MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2025 R. ...cveveveverererereeesesssssssssesesesssssssssssssssssssssesesens 18
19. SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE CPD S.A. ZA OKRES 3

MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2025 R. w.ecuvurererereresssessssssssssssssssssssssssssssssssnnns 36



CPD S.A.
RAPORT KWARTALNY ZA TRZECI KWARTAL 2025 R.

1. PODSTAWOWE INFORMACJE O SPOLCE

CPD S.A. (dalej takze jako ,CPD”, ,Spotka” lub ,Emitent”) od poczatku swego istnienia dziatata w

branzy nieruchomosci, przede wszystkim w zakresie budowy mieszkan, biur i magazynéw.

Siedziba Spétki miesci sie w Warszawie (00-110), ul. Marszatkowska 107. Spoétka wpisana jest do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 000277147
oraz postuguje sie numerem REGON 120423087 i numerem NIP 6772286258.

Strona internetowa Spétki znajduje sie pod adresem: www.cpdsa.pl.
Adres poczty elektronicznej do kontaktu ogdlnego ze Spodtka: info@cpdsa.pl.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 934.455,70 zt i dzieli sie na 9.344.557 akcji o warto$ci nominalnej 0,10
zt kazda.

W skiad Zarzadu Spétki wehodzi jeden Cztonek — Rafat Kijonka, petnigcy funkcje Prezesa Zarzadu.

W skfad Rady Nadzorczej Spotki wechodzi pieciu Czitonkéw — Tomasz Kaniowski, Krzysztof Koza, Tomasz

Fatyga, Sebastian tuczak oraz Marek Smogor.

2. POSIADANE UDZIALY W INNYCH SPOLKACH
Na dzien 30 wrzesnia 2025 roku w sktad grupy kapitatowej CPD (dalej takze jako ,Grupa Kapitatowa™)

wchodzita spétka dominujgca CPD S.A. oraz nastepujgca spotka zalezna:

Udziat Emitenta w
Nazwa jednostki  Siedziba Zakres dziatalnosci kapitale zakladowym

30.09.2025 30.06.2025
spotki zalezne objete konsolidacja metodg peina

Wielki Bér sp. z 0.0. = Warszawa DziatalnoS¢ w  zakresie wynajmu  7g 2o, 0%
nieruchomosci wtasnych


http://www.cpdsa.pl/
mailto:info@cpdsa.pl
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3. OPIS ZMIAN W ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWE)]

Na poczatku okresu sprawozdawczego Emitent nie posiadat udziatéw ani jakichkolwiek praw w innych
jednostkach.

W dniu 16 wrzesnia 2025 roku Spoétka nabyta 306 udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy, o
tgcznej wartosci nominalnej 15.300,00 zt, ktdre stanowity 50,16% kapitatu zaktadowego w spétce Wielki
Bér Sp. z 0.0. Nabyte przez Spoétke udziaty przeniosty na CPD kontrole nad spdtkg Wielki Bor Sp. z o.0.
Warto$¢ godziwa nabytych udziatdw zostata oszacowana na kwote 8.152.742,95 zt. Nabycie udziatow
nastgpito tytutem wkiadu niepienieznego na poczet objecia przez osobe je zbywajgcg 2.547.732 akgcji
serii C Spdiki, o tgcznej wartosci nominalnej w wysokosci 254.773,20 zt, za tgczng cene emisyjng w
kwocie 8.152.742,40 zt.

Nastepnie, w dniu 24 wrzesnia 2025 roku, Spétka nabyta 171 udziatow spétki Wielki Bér Sp. z o0.0., o
wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy, o tacznej wartosci nominalnej 8.550,00 zt, ktdre stanowity 28,03%
kapitatu zaktadowego. Warto$¢ godziwa nabytych udziatéw zostata oszacowana na kwote 4.555.944,59
zt. Nabycie udziatdow nastgpito tytutem wktadu niepienieznego na poczet objecia przez osobe je
zbywajacg 1.423.732 akgji serii C Spotki, o tgcznej wartosci nominalnej w wysokosci 142.373,20 4, za
taczng cene emisyjng w kwocie 4.555.942,40 zt.

Spotka Wielki Bér Sp. z 0.0. podlega konsolidacji metodg petna.

4. OPIS DZIALALNOSCI CPD I GRUPY KAPITALOWEJ

23 grudnia 2010 roku Spotka zadebiutowata na Gietdzie Papierow WartoSciowych w Warszawie jako
Celtic Property Developments S.A. W dniu 17 wrzesnia 2014 roku Spétka zmienita firme z Celtic Property
Developments S.A. na CPD S.A.

W dniu debiutu na gietdzie Spotka posiadata udziaty w wielu spotkach, ktore tworzyly grupe kapitatowa
CPD. Grupa rozpoczeta swojg dziatalnos¢ w Polsce w 1999 roku wraz z zatozeniem spétki Celtic Asset
Management sp. z 0.0. W latach 1999-2005 dziatalnos¢ spotki koncentrowata sie na budowaniu portfela
nieruchomosci oraz zarzadzaniu nim na rzecz podmiotow zewnetrznych w Polsce, Czechach, Litwie,
Rumunii, na Wegrzech oraz w Niemczech. W roku 2005 Celtic Asset Management sp. z 0.0. rozpoczefa
dziatalno$¢ deweloperskg w ramach wspoétpracy z kilkoma funduszami zarzadzanymi przez Laxey
Partners. W 2007 roku dokonano konsolidacji grupy kapitatowej pod nazwag Celtic Property
Developments S.A. (BVI), a w 2008 rozpoczeto notowania spotki Celtic Property Developments S.A.
(BVI) na Gietdzie Papieréw Wartosciowych na wolnym nieregulowanym rynku (Freiverkehr) we
Frankfurcie. W okresie od 2005 do 2010 roku najwazniejszym rynkiem dziatania grupy byta Polska.
W tym czasie CPD prowadzito projekty i zarzadzato nimi takze w Czarnogdrze, na Wegrzech, we
Wioszech, Belgii, Wielkiej Brytanii, Holandii, Niemczech i Hiszpanii. Miedzynarodowe do$wiadczenie oraz
praktyczna wiedza branzowa ekspertdow i menedzeréw CPD przyczynity sie do stworzenia silnej i stabilnej
grupy kapitatowej i debiutu Spotki na Gietdzie Papierdw Wartosciowych w Warszawie.

W 2022 roku CPD zakonczyta proces monetyzacji banku ziemi w dzielnicy Ursus w Warszawie oraz

sprzedata dwa wynajete budynki biurowe zlokalizowane w Warszawie.
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Do 30 wrzesnia 2023 roku Spotka zakonczyta sprzedaz mieszkan i lokali ustugowych w dzielnicy Ursus,
co zakonczylo proces monetyzacji kluczowego projektu Emitenta na terenie dzielnicy Ursus w
Warszawie. Réwniez do 30 wrzesnia 2023 roku zostaty sprzedane wszystkie aktywa Spotki, wigczajgc
udziaty w spotkach zaleznych. Spétka dokonata skupu akcji wtasnych, wyptacajgc w ten sposéb 78 min
PLN wolnych $rodkéw finansowych, ktérymi Spétka dysponowata. W roku 2023 Spoétka zatem zakonczyta
wszelkie aktywnosci gospodarcze.

Konsekwencjg powyzszych dziatan byto podjecie przez Zarzad w marcu 2023 roku decyzji o rozpoczeciu
procesu przegladu opcji strategicznych, ktorego celem byto rozpoznanie mozliwych kierunkéw dalszego
rozwoju Emitenta.

W roku 2024 w Spdtce zachodzity zmiany zaréwno w znaczgcym akcjonariacie jak i osobowe w organach
Spotki. Kontynuowane byty czynnosci zwigzane z procesem przegladu opcji strategicznych.

W efekcie prowadzonych czynnosci, w dniu 28 marca 2025 roku, Spotka zawarta ze spdtka FR
Investments Wroctaw Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (dalej jako ,,FRIW") porozumienie w sprawie
okreslenia podstawowych warunkéw potencjalnej transakcji nabycia przez Spotke wszystkich
istniejgcych udziatow spotki FRIW. FRIW jest wiascicielem potozonego w centrum Wroctawia budynku
ustugowo-biurowego “Wratislavia Tower” o szacunkowej wartosci ok. 35 min EUR. Intencjg Zarzadu
Spotki jest doprowadzenie do nabycia przedmiotowej nieruchomosci poprzez nabycie podmiotu
bedacego jej wiascicielem oraz czerpanie korzysci z najmu powierzchni.

W dniu 10 lipca 2025 roku, Spotka zakonczyta proces przegladu opgji strategicznych. Organy Spotki
stawity sobie za cel stworzenie pierwszego polskiego REIT [Real Estate Investment Trust - fundusz
inwestycyjny nieruchomosci] notowanego na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie
inwestujgcego w dlugoterminowo wynajete nieruchomosci komercyjne w Polsce, nieruchomosci
komercyjne z przeznaczeniem na data center i fabryki AI w Polsce, dlugoterminowo wynajete
nieruchomosci hotelowe w Europie, wynajete nieruchomosci mieszkaniowe w Stanach Zjednoczonych.

W zwigzku z zakonczeniem procesu przegladu opcji strategicznych, w dniu 16 wrze$nia 2025 roku Spoétka
nabyfa pierwsze aktywo wpisujgce sie w plan dalszego rozwoju — udziaty w spétce Wielki Bor Sp. z o.0.
bedacej wtascicielem dwdch zlokalizowanych w Czestochowie nieruchomosci zabudowanych budynkami
0 przeznaczeniu handlowym, ustugowym, magazynowym i biurowym. Spotka ponadto zawarta w dniu
22 wrzesnia 2025 roku porozumienie dotyczace nabycia udziatow w spétce Osiedle Kmicica Sp. z o.o.
bedacej whascicielem niezabudowanej nieruchomosci zlokalizowanej w Czestochowie z przeznaczeniem

na zabudowe mieszkaniowg lub hotelowa.
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5. WYBRANE DANE FINANSOWE

1) Wybrane dane finansowe skonsolidowane:

Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow

Okres 9 miesiecy
0d 01.01.2025 do 0d 01.01.2024 do 0d 01.01.2025 do 0d 01.01.2024 do
30.09.2025 30.09.2024 30.09.2025 30.09.2024
W tys. PLN PLN EUR* EUR*
Przychody ze sprzedazy 0 51 0 12
ustug
Koszty administracyjne -731 -720 -172 -167
Koszty marketingowe -78 -2 -18 0
Wynik z przeszacowania -2 0 0 0
pozyczek do wartosci
godziwej
Pozostate przychody 3 0 1 0
operacyjne
Wynik z wyceny 24 0 6 0
nieruchomosci
inwestycyjnych
Zysk/strata -784 -671 -185 -156
operacyjna
Przychody finansowe 0 0 0 0
Koszty finansowe -39 -11 -9 -3
Zyska/strata brutto -823 -682 -194 -158
Podatek dochodowy -4 0 -1 0
Zysk/strata netto -827 -682 -195 -158

*Do przeliczenia liczb za okres pierwszych 9 miesiecy 2025 roku uzyto $redniowazonego kursu opublikowanego przez Narodowy Bank Polski za ten
okres, to jest 4,2408. Do przeliczenia liczb za analogiczny okres 2024 roku uzyto $redniowazonego kursu opublikowanego przez Narodowy Bank
Polski za ten okres, to jest 4,3063.

W roku 2024 Spotka nie posiadata jednostek zaleznych i nie sporzadzata skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Dane poréwnywalne za ten okres obejmujg zatem wytacznie dane
jednostkowe.

Spotka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe poczgwszy od trzeciego kwartatu 2025 roku.
Przy czym uwzgledni¢ nalezy, ze jedyna konsolidowana jednostka, spdtka Wielki Bér Sp. z o0.0. nie
osiggneta istotnych rezultatéw w III kwartale br., bowiem powstata w tym okresie i nie podjeta istotnych
operacji.

W okresie pierwszych trzech kwartatéw 2025 roku Spdtka odnotowata zatem skonsolidowane rezultaty
finansowe zblizone do tych jednostkowych. Nie odbiegaty one istotnie rowniez do tych z analogicznego
okresu 2024 roku. Spdtka poniosta od poczatku roku 2025 strate netto na poziomie skonsolidowanym
w wysokosci ok. 0,83 min zt, wobec straty w wysokosci 0,68 min zt poniesionej w analogicznym okresie
roku 2024.

Poniesiona strata wynika z faktu, ze Spdtka zaprzestata prowadzenia dziatalnosci operacyjnej w 2023
roku, a jej rozpoczecie wedtug nowych zasad zapowiedziane zostalo dopiero w okresie
sprawozdawczym. Od poczatku roku 2025 Spotka nie osiggata zatem przychoddéw, a jednoczes$nie

ponosita koszty zwigzane z jej biezacym funkcjonowaniem (gtéwnie koszty administracyjne).
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Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej

Na dzien

30.09.2025 31.12.2024 30.09.2025 31.12.2024
W tys. PLN PLN EUR* EUR*
Aktywa razem 17 147 53 4016 12
Aktywa trwate, w tym: 16 256 0 3808 0
Nieruchomosci inwestycyjne 16 256 0 3 808 0
Aktywa obrotowe, w tym: 891 53 209 12
Naleznosci  handlowe i 533 45 125 11
pozostate
Srodki pieniezne i 358 8 84 2
ekwiwalenty
Pasywa razem 17 147 53 4016 12
Kapitat wiasny, w tym: 16 177 -1 023 3789 -239
Kapitat wiasny przypadajacy 12 639 0 2961 0
akcjonariuszom  jednostki
dominujacej
Udziaty niekontrolujace 3538 0 829 0
Zobowiagzania 0 0 0 0
dtugoterminowe
Zobowiagzania 970 1076 227 252
krétkoterminowe

*Do przeliczenia liczb dotyczacych 30 wrzesnia 2025 roku uzyto kursu opublikowanego przez Narodowy Bank Polski na dzien 30 wrzesnia 2025 roku,
to jest 4,2692. Do przeliczenia liczb dotyczacych 31 grudnia 2024 roku uzyto kursu opublikowanego przez Narodowy Bank Polski na dzien 31 grudnia
2024 roku, to jest 4,273.

W roku 2024 Spodtka nie posiadata jednostek zaleznych i nie sporzadzata skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Dane poréwnywalne za ten okres obejmujg zatem wylgcznie dane
jednostkowe.

Spodtka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe poczgwszy od trzeciego kwartatu 2025 roku
Z uwagi na transakcje nabycia udziatow w spoétce Wielki Bor Sp. z 0.0. Transakcja wptynefa na istotna
zmiane wartosci prezentowanych w bilansie. Zwiekszeniu ulegta suma bilansowa z 0,05 min zt do 17,1
min zt. Wérod aktywdw pojawita sie pozycja nieruchomosci inwestycyjnych wyceniona na 16,3 min zt.
W stosunku do konca roku 2024 zwiekszeniu ulegta takze wartos¢ aktywoéw obrotowych z uwagi na
zasilenie Spotki sSrodkami pochodzacym z emisji akcji serii B w pierwszej potowie 2025 roku.

Wsrdd pasywdw najwieksza zmiana dotyczy kapitatu wtasnego, ktory na koniec III kwartatu 2025 roku
wzrost do wartosci 16,2 min zt z -1,02 min zt na skutek podwyzszenia kapitatu zakladowego Spoiki, co
zostato dokonane na potrzebe wniesienia wktadu niepienieznego w postaci udziatow spotki Wielki Bor
Sp. z o.0.

Warto$¢ zobowigzan nieznacznie zmniejszyta sie w stosunku do poréwnywanego okresu.
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Ponizsza tabela przedstawia strukture zobowigzan na dzien 30 wrzesnia 2025 roku i 31
grudnia 2024 roku.

30.09.2025 31.12.2024
Zobowigzania razem do sumy bilansowej 6% 2030%
Zobowigzania dtugoterminowe do sumy | 0% 0%
bilansowej
Zobowigzania krotkoterminowe do sumy | 6% 2030%
bilansowej, w tym:
Kredyty i pozyczki 3% 1240%
Zobowigzania handlowe oraz pozostate 2% 791%

Na koniec wrzesnia 2025 roku zobowigzania krdtkoterminowe stanowity 100% catkowitych zobowigzan,
tak samo jak na koniec grudnia 2024 roku.
Udziat zobowigzan krétkoterminowych w sumie bilansowej zmalat do poziomu 6% na koniec wrze$nia

2025 roku z poziomu 2030% na koniec grudnia 2024 roku.

2) Wybrane dane finansowe jednostkowe:

Wybrane pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow

Okres 9 miesiecy
0d 01.01.2025 do 0d 01.01.2024 do 0d 01.01.2025 do 0d 01.01.2024 do
30.09.2025 30.09.2024 30.09.2025 30.09.2024
W tys. PLN PLN EUR* EUR*
Przychody ze sprzedazy 0 51 0 12
ustug
Koszty administracyjne -731 -720 -172 -167
Koszty marketingowe -78 -2 -18 0
Zysk/ stl:ata -808 -671 -191 -156
operacyjna
Przychody finansowe 0 0 0 0
Koszty finansowe -39 -11 -9 -3
Zyska/strata brutto -848 -682 -200 -158
Podatek dochodowy 1 0 0 0
Zysk/strata netto -847 -682 -200 -158

*Do przeliczenia liczb za okres pierwszych 9 miesiecy 2025 roku uzyto Sredniowazonego kursu opublikowanego przez Narodowy Bank Polski za ten
okres, to jest 4,2408. Do przeliczenia liczb za analogiczny okres 2024 roku uzyto $redniowazonego kursu opublikowanego przez Narodowy Bank
Polski za ten okres, to jest 4,3063.

W okresie 9 miesiecy zakoriczonym 30 wrzesnia 2025 roku Spétka zanotowata strate netto w kwocie
0,85 min PLN — nieznacznie wyzszg niz w analogicznym okresie 2024 roku. Poniesienie straty wynika z
faktu, ze w okresie sprawozdawczym Spétka nie osiggneta zadnego przychodu. Koszty operacyjne Spotki
w obu okresach utrzymane byty na podobnym poziomie. W obu okresach Spdtka nie prowadzita

dziatalnosci operacyjne;j.
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Wybrane pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej

Na dzien

30.09.2025 31.12.2024 30.09.2025 31.12.2024
W tys. PLN PLN EUR* EUR*
Aktywa razem 13 559 53 3176 12
Aktywa trwate, w tym: 12 709 0 2977 0
Udzialy w  jednostkach 12 709 0 2977 0
zaleznych
Aktywa obrotowe, w tym: 850 53 199 12
Naleznosci  handlowe i 500 45 117 11
pozostate
Srodki pieniezne i 350 8 82 2
ekwiwalenty
Pasywa razem 13 559 53 3176 12
Kapitat wtasny 12 619 -1023 2956 -239
Zobowiagzania 0 0 0 0
dtugoterminowe
Zobowiagzania 940 1076 220 252
krétkoterminowe

*Do przeliczenia liczb dotyczacych 30 wrzesnia 2025 roku uzyto kursu opublikowanego przez Narodowy Bank Polski na dzien 30 wrzesnia 2025 roku,
to jest 4,2692. Do przeliczenia liczb dotyczacych 31 grudnia 2024 roku uzyto kursu opublikowanego przez Narodowy Bank Polski na dzien 31 grudnia
2024 roku, to jest 4,273.

Na koniec wrzesnia 2025 roku warto$¢ aktywow byla wielokrotnie wyzsza w poréwnaniu ze stanem na
koniec grudnia 2024 roku gtdéwnie na skutek przeprowadzonej w III kwartale br. transakcji nabycia
udziatdw spdtki Wielki Bér Sp. z 0.0. Wzrosta takze warto$¢ posiadanych przez Spotke aktywow
obrotowych na skutek przeprowadzonej w I potowie br. emisji akcji serii B.

Wsrdd pasywow najwieksza zmiana dotyczy kapitatu wtasnego, ktory na koniec III kwartatu 2025 roku
wzrdst do wartosci 12,6 min zt z -1,02 min zt na skutek podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki, co
zostato dokonane na potrzebe wniesienia wktadu niepienieznego w postaci udziatow spotki Wielki Bor
Sp. z o.0.

Warto$¢ zobowigzan nieznacznie zmniejszyta sie w stosunku do poréwnywanego okresu.

Ponizsza tabela przedstawia strukture zobowigzan na dzien 30 wrzesnia 2025 roku i 31
grudnia 2024 roku.

30.09.2025 31.12.2024
Zobowiagzania razem do sumy bilansowej 7% 2030%
Zobowigzania dtugoterminowe do sumy | 0% 0%
bilansowej
Zobowigzania krotkoterminowe do sumy | 7% 2030%
bilansowej, w tym:
Kredyty i pozyczki 4% 1240%
Zobowigzania handlowe oraz pozostate 3% 791%

Na koniec wrzesnia 2025 roku zobowigzania krotkoterminowe stanowity 100% catkowitych zobowigzan,

tak samo jak na koniec grudnia 2024 roku.
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Udziat zobowigzan krotkoterminowych w sumie bilansowej zmalat do poziomu 7% na koniec wrzesnia

2025 roku z poziomu 2030% na koniec grudnia 2024 roku.

6. ISTOTNE DOKONANIA, NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE
ZDARZENIA DOTYCZACE SPOLKI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

e ZAKONCZENIE PROCESU PRZEGLADU OPCJI STRATEGICZNYCH

W dniu 10 lipca 2025 roku Zarzad podjat decyzje o zakonczeniu rozpoczetego w dniu 1 marca 2023
roku procesu przegladu opcji strategicznych ["Przeglad"], ktérego celem byto zidentyfikowanie i ocena
mozliwych kierunkdw rozwoju Spotki. Uzasadnieniem dla zakonczenia Przegladu bylo dostateczne
rozpoznanie mozliwych kierunkéw rozwoju Spoétki. Zarzad przeanalizowat potencjalne kierunki dziatan,
uzyskujac rozeznanie w zakresie dostepnych wariantéw zmierzajgcych do zwiekszenia maksymalizacji
wartosci Spétki. W toku przedmiotowego procesu dokonano analiz dotyczacych m.in. mozliwosci
pozyskania nowego inwestora oraz oceny optacalnosci zainicjowana projektow w nowych dla Spotki
sektorach dziatalnosci, przy wykorzystaniu dotychczasowego doswiadczenia Spétki w  branzy
nieruchomosci.

Na podstawie przeprowadzonych analiz Zarzad uznat, ze w najwiekszym stopniu do rozwoju Spotki
przyczyni¢ sie moze stworzenie pierwszego polskiego REIT [Real Estate Investment Trust - fundusz
inwestycyjny nieruchomosci] notowanego na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.
Zaplanowane zostaly cztery filary nowej strategii na lata 2025-2028 oparte o:
1. Diugoterminowo wynajete nieruchomosci komercyjne w Polsce.
W ramach wskazanego filaru planowane jest posrednie nabycie nieruchomosci funkcjonujacej pod
nazwg "Wratislavia Tower", o szacunkowej wartosci okoto 35.000.000 EUR [brutto, pomniejszone o
zobowigzania kredytowe zwigzane z projektem], bedacej wiasnoscig FR Investments Wroctaw sp. z o.0.
2. Nieruchomosci komercyjne z przeznaczeniem na data center i fabryki Al w Polsce.
3. Diugoterminowo wynajete nieruchomosci hotelowe w Europie.
4, Wynajete nieruchomosci mieszkaniowe w Stanach Zjednoczonych.
W ocenie Zarzadu w interesie Spotki jest skorzystanie z dotychczasowego doswiadczenia na rynku
nieruchomosci i zarzadzanie portfelami nieruchomosci generujgcych dochdd, przy réwnoczesnym
wzroscie ich wartosci. Zaplanowana strategia zagwarantuje inwestorom dostep do rynku nieruchomosci

bez  konieczno$ci  bezposredniego ich  zakupu i angazowania  duzego kapitatu.

o NABYCIE UDZIALOW W SPOLCE POSIADAJACE] NIERUCHOMOSC I PODWYZSZENIE
KAPITALU ZAKEADOWEGO

W dniu 16 wrzesnia 2025 roku Spodtka nabyta 306 udziatow ["Udziaty"] spotki Wielki Bor Sp. z o.0.

z siedzibg w Warszawie ["WB"]. Udzialy zostaly nabyte przez Spoétke od Pana Artura Btasika jako wktad

niepieniezny, ktérego tgczna wartos¢ godziwa wynosi 8.152.742,95 zt, na pokrycie obejmowanych przez

Artura Btasika 2.547.732 akcji serii C Spétki, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, o tgcznej wartosci
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nominalnej w wysokosci 254.773,20 zt oraz po cenie emisyjnej wynoszacej facznie 8.152.742,40 zt.
Udzialy stanowig 50,16% kapitatu zaktadowego WB oraz taki sam udziat w ogdle gtoséw na
zgromadzeniu wspolnikdw WB, a zatem wraz z nabyciem Udziatow Spdtka przejeta kontrole nad WB.
Nastepnie, w dniu 24 wrzesnia 2025 roku, Spoétka nabyta 171 udziatéw WB od Pana Tomasza Gorskiego
jako wkiad niepieniezny, ktérego tgczna warto$¢ godziwa wynosi 4.555.944,59 zt, na pokrycie
obejmowanych przez Tomasza Gorskiego 1.423.732 akcji serii C Spotki, o wartosci nominalnej 0,10 zt
kazda, o facznej wartosci nominalnej w wysokosci 142.373,20 zt oraz po cenie emisyjnej wynoszacej
tacznie 4.555.942,40 zt. Udziaty stanowig 28,03% kapitatu zaktadowego WB oraz taki sam udziat w
ogole gtosdéw na zgromadzeniu wspolnikéw WB.

Nabycie Udziatdw stanowi pierwszy istotny krok w kierunku dalszego rozwoju zgodnie z planem rozwoju
Spotki przyjetym w dniu 10 lipca 2025 roku, ktéry zaktada m.in. rozpoczecie dziatalnosci w zakresie
dtugoterminowego wynajmu nieruchomosci komercyjnych w Polsce.

WB jest wiascicielem nastepujgcych nieruchomosci komercyjnych zlokalizowanych w Czestochowie:
- prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowigcej dziatke ewid. nr 98/6 obreb
0282,282 o powierzchni 0,1095 ha potozonej w miejscowosci Czestochowa w rejonie ulicy Bor, dla ktorej
prowadzona jest Ksiega Wieczysta Nr CZ1C/00092128/6 o wartosci rynkowej wg. operatu szacunkowego
z dnia 5 kwietnia 2025 roku Wynoszacej 3.581.900,00 z, oraz
- prawo uzytkowania wieczystego gruntu wraz z prawem wiasnosci zabudowan dziatek ewid. nr 98/5,
98/7, 98/8 obreb 0282,282 o powierzchni tgcznej 1,7761 ha potozonych w miejscowosci Czestochowa
w rejonie ulicy Bér, dla ktérej prowadzona jest Ksiega Wieczysta Nr CZ1C/00074085/0 o wartosci
rynkowej wg. operatu szacunkowego z dnia 23 kwietnia 2025 roku wynoszacej 12.650.300,00 zt.
Obie nieruchomosci zabudowane s3 budynkami o przeznaczeniu handlowym, ustugowym,
magazynowym i biurowym. tgczna powierzchnia zabudowy wynosi ponad 4 tys. m2. Powierzchnie
uzytkowe zlokalizowane na nieruchomosciach sg w statym wynajmie. Obecnie skomercjalizowana jest
powierzchnia wynoszaca ok. 30% catej dostepnej powierzchni.

W celu nabycia 477 udziatéw WB tytutem wktadu niepienieznego Zarzad Spétki w dniu 16 wrzesénia
2025 roku podjat uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w oparciu o upowaznienie
wynikajgce z § 4a statutu Spotki, tj. w ramach kapitatu docelowego, o kwote 397.146,40 zt w drodze
emisji 3.971.464 akcji zwyktych na okaziciela serii C. Akcje serii C zostaty objete w dniach 16-24 wrzesnia
2025 roku.

W dniach 24 i 25 wrzesnia 2025 roku Spétka zawarta ponadto umowy dotyczace nabycia
pozostatych 133 udziatdbw WB stanowigcych 21,80% kapitatu zaktadowego tej spdtki. Na podstawie
przedmiotowych umdw Spotka zobowigzata sie naby¢ od Pana Artura Btasika 94 udziaty WB za cene
2.504.000,00 zt oraz od Pana Tomasza Gorskiego 39 udziatow WB za cene 1.039.000,00 zt. Strony
transakgcji uzgodnity, ze cena za udziaty WB zostanie zaptacona przez Spétke do dnia 31 grudnia 2025
roku oraz, ze prawo wiasnosci udziatow przejdzie na Spdtke z chwilg zaptaty ceny, a takze, ze w

przypadku braku ptatnosci ceny umowy wygasna.
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e ZAWARCIE POROZUMIENIA W SPRAWIE NABYCIA UDZIAtOW W SPOLCE
POSIADAJACEJ NIERUCHOMOSC

W dniu 22 wrzesnia 2025 roku Spoétka zawarta porozumienie [dalej jako Porozumienie] w sprawie
ustalenia podstawowych warunkdéw transakgcji nabycia przez Spétke udziatow w spdtce Osiedle Kmicica
Sp. z 0.0. z siedzibg w Czestochowie. Porozumienie zostato zawarte ze spdtkg Osiedle Kmicica Sp. z o.0.
oraz jej wspdlnikami - Panem Arturem Btasikiem i Panem Tomaszem Goérskim [dalej jako Wspdlnicy
Spoiki].

Na podstawie Porozumienia jego sygnatariusze uzgodnili, ze bedg dazy¢ do przeprowadzenia transakcji,
w wyniku, ktdrej Spdtka nabedzie od Wspdinikdw tacznie 375 udziatdw spotki Osiedle Kmicica
reprezentujgcych 93,75% kapitatu zakladowego Spéiki, za taczng cene nie wyzszg niz 6.000.000,00 zt
ptatng w ten sposab, ze:

1) na rzecz Pana Artura Btasika:

a) cena za 204 udziaty Spotki, w wysokosci nie wiekszej niz 3.264.000,00 zt, zostanie zaptacona w
akcjach Spétki wyemitowanych po cenie emisyjnej nie wyzszej niz 3,2 zt za jedng akcje;

b) cena za 121 udziatéw, w wysokosci nie wiekszej niz 1.936.000,00 zt, zostanie zaptacona w
$wiadczeniu pienieznym, w terminie do dnia 28 lutego 2026 roku;

2) na rzecz Pana Tomasza Gorskiego - cena za 50 udziatdw, w wysokosci nie wiekszej niz
800.000,00 zt zostanie zaptacona w $wiadczeniu pienieznym, w terminie do dnia 28 lutego 2026
roku.

Strony Porozumienia ustality, ze ostateczna cena sprzedazy udziatéw spotki Osiedle Kmicica Sp. z o.o.
jak i ostateczna liczba akcji Emitenta emitowanych na poczet rozliczenia transakcji zostang ustalone po
przeprowadzeniu przez Emitenta procesu due dilligence. Strony uzgodnity, ze istotne czynnosci zwigzane
z potencjalng transakcja, za wyjatkiem zaptaty ceny za udziaty w formie $wiadczenia pienieznego, w
tym nabycie przez Emitenta udziatow w spotce powinno nastgpi¢ do dnia 31 grudnia 2025 roku.
Porozumienie ma charakter niewigzacy w zakresie przeprowadzenia transakcji sprzedazy udziatéw w
Spotce, co oznacza, ze zadna ze stron Porozumienia nie jest zwigzana zobowigzaniem do
przeprowadzenia takiej transakcji.

Spotka osiedle Kmicica jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatki ewid. nr 12/1,
12/2,12/3,12/4, 12/5, 13/1, 13/2, 13/3, 13/4 w obrebie 155 o powierzchni tgcznej 1,1245 ha, potozonej
w Czestochowie, w okolicy ul. Sw. Kingi, o szacunkowej wartosci rynkowej wynoszacej 6.869.900,00 zt
[dalej jako Nieruchomos$¢]. Aktualnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego przewiduje dla Nieruchomosci zabudowe o charakterze
mieszkaniowym i ustugowym. Dla Nieruchomosci zostata wydana w 2018 roku decyzja o warunkach
zabudowy ustalajgca sposob jej zagospodarowania i warunki zabudowy jako: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i ustugowa obejmujaca budowe do szesciu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz
budowe budynku ustugowego - aparthotelu.

W ocenie Spotki, dobra lokalizacja Nieruchomosci, tj. w bliskiej odlegtosci od Jasnej Gory w
Czestochowie, a takze uwarunkowania co do mozliwosci jej zabudowy, niosg dla Emitenta potencjat

wykorzystania Nieruchomosci na jeden z celéw okreslonych w planie rozwoju Emitenta opisanym w
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raporcie biezgcym ESPI nr 21/2025 z dnia 10 lipca 2025 roku o zakonczeniu przegladu opgiji
strategicznych - tj. dtugoterminowy wynajem nieruchomosci hotelowych. W ocenie Emitenta istnieje
bowiem potencjat zabudowy Nieruchomosci budynkami z mieszkaniami na wynajem i budynkiem o
charakterze aparthotelu, co bedzie celem Emitenta w przypadku zrealizowania transakcji opisanej w

Porozumieniu.

¢ PRZYJECIE NOWE] STRATEGII ROZWOJU SPOLKI
W dniu 30 wrzesnia 2025 roku Zarzad Spétki podjat decyzije w przedmiocie przyjecia strategii
rozwoju Spotki na lata 2025-2028. Zgodnie ze strategig nowym celem CPD S.A. ma by¢ stworzenie
pierwszego w Polsce, nowoczesnego funduszu inwestycyjnego typu REIT (proponowana nowa nazwa
spotki  1REIT SA), budujgcego warto$¢ dla akcjonariuszy poprzez zdywersyfikowany portfel
nieruchomosci generujgcych stabilny, dtugoterminowy dochdd czynszowy. Zarzad przyjat, ze Spotka
inwestowac¢ bedzie w:

1) Nieruchomosci komercyjne w Polsce — Biurowce,

2) Nieruchomosci mieszkaniowe na wynajem na Florydzie, USA,

3) Nieruchomosci pod inwestycje technologiczne — Data centers i fabryki A,

4) Nieruchomosci hotelowe w Polsce i Europie.
Zarzad CPD przyjat, ze do konca roku 2028 Spdtka zbuduje portfel nieruchomosci o wartosci min. 1
miliard ztotych.

7. ISTOTNE DOKONANIA, NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE
ZDARZENIA DOTYCZACE SPOLKI PO DACIE BILANSOWEJ

W dniu 9 pazdziernika 2025 roku sad rejestrowy zarejestrowat podwyzszenie kapitatu zaktadowego
Emitenta w zwigzku z emisjg akcji serii C przeprowadzong na podstawie uchwaty 1 Zarzadu Emitenta z
dnia 16 wrzesnia 2025 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki w oparciu o
postanowienie § 4a Statutu Spotki w drodze emisji akcji zwyktych na okaziciela serii C, pozbawienia
dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru wszystkich akcji serii C oraz zmiany Statutu
Spoétki. Po rejestracji kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 934.455,70 zt i dzieli sie na 9.344.557 akgji
zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, w tym 4.483.093 akgji serii AA, 890.000
akcji serii B oraz 3.971.464 akcji serii C. Catkowita liczba gtosow wynikajgcych ze wszystkich

wyemitowanych akcji wynosi 9.344.557.

W dniu 31 pazdziernika 2025 roku Emitent zawart z Panem Jarostawem Tadlg [dalej jako
Akcjonariusz] porozumienie [dalej jako Porozumienie] w sprawie ustalenia podstawowych warunkow
transakcji nabycia przez Emitenta wszelkich praw w spotkach JJTA3 Real Properties LLC [dalej jako
Spotka A] oraz JJTA12 Real Properties LLC [dalej jako Spoétka B], ktdrych siedzibg jest miasto
Jacksonville, Floryda, USA.
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Spodtka A jest wiascicielem nieruchomosci zlokalizowanej w Jacksonville, na ktérg skfadajg sie budynki
mieszkalne wielorodzinne posiadajgce 64 lokale mieszkalne przeznaczone na wynajem, funkcjonujgce
pod nazwg Woodlands Apartments, ktdrych szacunkowa warto$¢ wynosi okoto 8.900.000 USD.
Spotka B jest wiascicielem nieruchomosci zlokalizowanej w Jacksonville, na ktdrg sktadajg sie budynki
mieszkalne wielorodzinne posiadajgce 54 lokale mieszkalne przeznaczone na wynajem, funkcjonujace
pod nazwg Jammes Rd Apartments, ktdrych szacunkowa warto$¢ wynosi okoto 7.560.000 USD.
Na podstawie Porozumienia jego sygnatariusze uzgodnili, ze bedg dazy¢ do przeprowadzenia transakgcji,
w wyniku, ktérej Emitent nabedzie od Akcjonariusza wszystkie istniejgce prawa udziatowe w Spétce A
oraz wszystkie istniejgce prawa udzialowe w Spoétce B, za faczng cene ustalona jako wartoS¢ ww.
nieruchomoéci pomniejszong o wartoS¢ zobowigzan Spdtki A i Spétki B. Cena sprzedazy praw
udziatowych w Spédtce A i Spotce B zostanie zaptacona w akcjach Spotki wyemitowanych na rzecz
Akcjonariusza po cenie emisyjnej nie nizszej niz 3,20 zt za jedng akcje.
Strony uzgodnity, ze istotne czynnosSci zwigzane z transakcjg, w tym nabycie przez CPD praw
udziatowych w Spodtce A i Spdlce B oraz zapfata ceny nastgpi do dnia 31 marca 2026 roku.
Porozumienie ma charakter niewigzacy w zakresie przeprowadzenia transakcji sprzedazy udziatow w
Spditce, co oznacza, ze zadna ze stron Porozumienia nie jest zwigzana zobowigzaniem do
przeprowadzenia takiej transakcji.

Celem transakcji jest czerpanie korzysci z wynajmu powierzchni uzytkowych zlokalizowanych na
nieruchomoéciach posiadanych przez Spdtke A i Spétke B, zgodnie z jednym z celdw strategicznych
Emitenta opisanych w strategii rozwoju Emitenta na lata 2025-2028 - posiadanie nieruchomosci

mieszkaniowych na wynajem na Florydzie, USA.

W dniu 19 listopada 2025 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate, na
mocy ktorej podwyzszono kapitat zakladowy o kwote 102.000,00 zt poprzez emisje 1.020.000 akgji
zwyktych na okaziciela serii E. Zgodnie z uchwatg akcje serii E zostang zaoferowane Panu Arturowi
Btasikowi w zamian za wktad niepieniezny w postaci 204 udziatéw spdtki Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. z
siedzibg w Czestochowie o tgcznej wartosci nominalnej 20.400,00 zt, stanowigce facznie 51% kapitatu
zaktadowego, ktorych tagczna wartos¢ godziwa wynosi 3.508.189,73 zt. Spotka Osiedle Kmicica Sp. z 0.0.
jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatki ewid. nr 12/1, 12/2, 12/3, 12/4, 12/5,
13/1, 13/2, 13/3, 13/4 w obrebie 155 o powierzchni fgcznej 1,1245 ha, potozonej w Czestochowie, w

okolicy ul. Sw. Kingi, o szacunkowej wartosci rynkowej wynoszacej 6.869.900,00 zt.

W dniu 19 listopada 2025 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto ponadto uchwate,
na mocy ktérej podwyzszono kapitat zakladowy o kwote nie wyzszg niz 798.000,00 zt poprzez emisje
nie wiecej niz 7.980.000 akcji zwyktych na okaziciela serii D. Cena emisyjna akcji serii D zostata
okreslona na 3,20 zt za kazdqg akcje. Celem emisji akgcji serii D jest pozyskanie $Srodkdw pienieznych na

cele zwigzane z rozwojem Spotki.
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8. POZOSTALE CZYNNIKI I ZDARZENIA, W TYM O NIETYPOWYM
CHARAKTERZE, MAJACE ISTOTNY WPLYW NA SKROCONE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

W ocenie Zarzadu nie wystapity czynniki ani zdarzenia, w tym takie o nietypowym charakterze, majace
wplyw na sprawozdanie finansowe prezentowane w niniejszym raporcie, inne niz opisane w pozostatych

punktach niniejszego raportu.

9. NABYCIE I SPRZEDAZ RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH

W okresie sprawozdawczym Spoétka nie dokonywata istotnych transakcji nabycia lub zbycia rzeczowych
aktywow trwatych.

Spotka nabyta w okresie sprawozdawczym fgcznie 477 udziatow spotki Wielki Bor Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie stanowigcych tacznie 78,2% kapitatu zaktadowego tej spotki. W chwili nabycia udziatow
jedynym majatkiem spétki Wielki Bér Sp. z 0.0., nie wliczajgc $rodkéw pienieznych w wysokosci ok.
20.000,00 z, stanowily nastepujgce nieruchomosci komercyjne zlokalizowane w Czestochowie:
- prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowigcej dziatke ewid. nr 98/6 obreb
0282,282 o powierzchni 0,1095 ha potozonej w miejscowosci Czestochowa w rejonie ulicy Bor, dla ktorej
prowadzona jest Ksiega Wieczysta Nr CZ1C/00092128/6 o wartosci rynkowej wg. operatu szacunkowego
z dnia 5 kwietnia 2025 roku WYNO0SZ3Cej 3.581.900,00 z, oraz
- prawo uzytkowania wieczystego gruntu wraz z prawem wiasnosci zabudowan dziatek ewid. nr 98/5,
98/7, 98/8 obreb 0282,282 o powierzchni tgcznej 1,7761 ha potozonych w miejscowosci Czestochowa
w rejonie ulicy Bor, dla ktorej prowadzona jest Ksiega Wieczysta Nr CZ1C/00074085/0 o wartosci
rynkowej wg. operatu szacunkowego z dnia 23 kwietnia 2025 roku wynoszacej 12.650.300,00 zi.
Obie nieruchomosci zabudowane s3 budynkami o przeznaczeniu handlowym, ustugowym,

magazynowym i biurowym. tgczna powierzchnia zabudowy wynosi ponad 4 tys. m2.

10.TRANSAKCIJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA WARUNKACH
INNYCH NIZ RYNKOWE

Transakcje zawierane przez Emitenta z podmiotami powigzanymi zostaly opisane w nocie 14

jednostkowego sprawozdania finansowego.

11.STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO WCZESNIEJ
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ FINANSOWYCH

CPD S.A. nie publikowata prognoz wynikéw finansowych.
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CPD S.A.
RAPORT KWARTALNY ZA TRZECI KWARTAL 2025 R.

12. AKCJONARIUSZE POSIADAJACY CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY
GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Spodtke, na dzien publikacji niniejszego raportu
akcjonariuszami posiadajgcymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogolnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spétki (liczba akcji podana na podstawie zawiadomien
akcjonariuszy w trybie art. 69 Ustawy o Ofercie Publicznej lub danych zawartych w prospekcie

emisyjnym) sa:

Artur Blasik 3997 792 Na okaziciela 3997 792 42,78% 42,78%
Tomasz Gorski 1 452 566 Na okaziciela 1 452 566 15,54% 15,54%
Jarostaw Tadla 650 000 Na okaziciela 650 000 6,96% 6,96%
EUVIC S.A. 418 000 Na okaziciela 418 000 4,47% 4,47%
Pozostali 2 826 199 Na okaziciela 2 826 199 30,24% 30,24%

Zmiany w akcjonariacie po w trakcie okresu sprawozdawczego i po jego zakonczeniu

W dniu 10 pazdziernika 2025 roku Emitent otrzymat od Artura Btasika zawiadomienie o zmianie
udziatu posiadanych przez akcjonariusza akcji w kapitale zakladowym i ogdle gtoséw Emitenta.
Akcjonariusz zawiadomit, ze w zwigzku z rejestracjg w dniu 9 pazdziernika 2025 roku podwyzszenia
kapitatu zaktadowego CPD faczna liczba posiadanych przez niego akcji Spétki wzrosta z 1.450.060 do
3.997.792, a ich udziat w kapitale zaktadowym i ogdle gtosow wzrdst z 26,99% do 42,78%.

W dniu 11 pazdziernika 2025 roku Emitent otrzymat od Jarostawa Tadli zawiadomienie o zmianie
udziatu posiadanych przez akcjonariusza akcji w kapitale zakladowym i ogdle gtoséw Emitenta.
Akcjonariusz zawiadomit, ze w zwigzku z rejestracjg w dniu 9 pazdziernika 2025 roku podwyzszenia
kapitatu zaktadowego CPD udziat posiadanych przez niego akgcji Spdtki, w liczbie 650.000, w kapitale
zakladowym i ogodle gtosow zmniejszyt sie z 12,1% do 6,96%.

W dniu 14 pazdziernika 2025 roku Emitent otrzymat od Tomasza Gorskiego zawiadomienie o
zmianie udziatu posiadanych przez akcjonariusza akcji w kapitale zakladowym i ogdle gtoséw Emitenta.
Akcjonariusz zawiadomit, ze w zwigzku z rejestracjg w dniu 9 pazdziernika 2025 roku podwyzszenia
kapitatu zaktadowego CPD fgczna liczba posiadanych przez niego akcji Spotki wzrosta z 28.834 do

1.452.566, a ich udziat w kapitale zakladowym i ogdle gtosow wzrost z 0,54% do 15,54%.
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CPD S.A.
RAPORT KWARTALNY ZA TRZECI KWARTAL 2025 R.

13.AKCJE SPOLKI BEDACE W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH I
NADZORUJACYCH

Ponizszy opis przedstawia stan posiadania akcji Spotki przez cztonkéw Zarzadu petnigcych funkcje w

Zarzadzie Spotki na dzien przekazania niniejszego raportu, wedtug informacji posiadanych przez Spotke:

Liczba akcji i
glosow Jako % catkowitej Liczba akcji i
S : : posiadanych na liczby akcji i glosow glosow Jako % catkowitej liczby akcji i
e LG dzien posiadanych na gltosow
przekazania dzien 29.09.2025
raportu
Rafat Kijonka Cztonek Zarzadu 0 0,00% 0 0,00%
Tomasz Czlonek Rady 0 0,00% 0 0,00%
Kaniowski Nadzorczej
0, 0,
Krzysztof Koza Czlonek RaQy 0 0,00% 0 0,00%
Nadzorczej
0, 0,
Tomasz Fatyga Cztonek Rac_iy 0 0,00% 0 0,00%
Nadzorczej
. Cztonek Rady 0 0,00% 0 0,00%
Marek Smogor Nadzorczej
Sebastian tuczak Cztonek RaQy 7 000 0,08% 7 000 0,13%
Nadzorczej

Spotka nie posiada innych informacji odnosnie do faktu posiadania akcji Spotki bezposrednio przez inne

osoby wchodzace w sktad organéw zarzadzajgcych lub nadzorujgcych.

14. ISTOTNE POSTEPOWANIA SADOWE, ADMINISTRACYIJNE I
ARBITRAZOWE

Na dzien publikacji Raportu wobec Spotki nie sg prowadzone Zzadne postepowania sgdowe,

administracyjne i arbitrazowe.

15. UDZIELONE PORECZENIA KREDYTU I GWARANCIJE

Na dzien bilansowy Spotka nie miata zadnych zobowigzan z tytutu poreczen i gwarancji.

16. INNE ISTOTNE INFORMACIJE

Nie wystapity poza wyzej ujawnionymi.
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CPD S.A.
RAPORT KWARTALNY ZA TRZECI KWARTAL 2025 R.

17. CZYNNIKI MAJACE WPLYW NA WYNIKI KOLEJINYCH KWARTALOW

Majac na uwadze zdarzenia opisane w punktach 6 i 7 niniejszego raportu, czynnikami istotnymi

majacymi wptyw na wyniki osiggane przez Spotke beda:

- zagospodarowanie aktywow nalezgcych do spotki Wielki Bor Sp. z 0.0. — w zaleznosci o przyjetej
strategii w tym zakresie mozliwe jest zwiekszenie przychoddw z tytutu najmu powierzchni

Zlokalizowanych na nieruchomosciach spoétki ale takze zwiekszenie ponoszonych kosztow,
- powodzenie emisji akcji serii D,

- zaangazowanie Zarzadu oraz doradcow wspodtpracujgcych ze Spotkg w czynnosci zwigzane z realizacjg

strategii.
Dokument
podpisany przez
7 Rafat Kijonka
M=e Lo Data: 2025.11.27
22:45:38 CET

RAFAL KIJONKA
PREZES ZARZADU

18.SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SKROCONE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE ZA OKRES 3 MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA
2025 R.
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CPD S.A

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)
I Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

Okres 3 miesiecy Okres 9 miesiecy
zakonczony zakonczony
Nota 30.09.2025 30.09.2024  30.09.2025 30.09.2024
WYNIK Z DZIALALNOSCI KONTYNUOWANEJ (niebadane, niepodlegajace przegladowi)
Przychody ze sprzedazy 0 0 0 51

Koszty sprzedazy 0 0 0 0
Koszty administracyjne 11 (286) (205) (731) (720)
Koszty marketingowe (39) 0 (78) (2)
Wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej 12 (2) 0 (2) 0
Pozostate przychody operacyjne 0 0 3 0
Wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 24 0 24 0

WYNIK OPERACYJNY (303) (205) (784) (671)
Przychody finansowe 0 0 0 0

Koszty finansowe 12 (12) (6) (39) (11)
WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM (315) (211) (823) (682)
Podatek dochodowy 13 (5) 0 (4) 0
przypadajacy na akcjonariuszy Spotki (320) (211) (827) (682)
przypadajgce na akcjonariuszy niekontrolujgcych 0 0 0

POZOSTALE CALKOWITE DOCHODY

Inne catkowite dochody 0 0 0 0
CALKOWITE DOCHODY (STRATY) OKRESU (320) (211) (827) (682)
przypadajgce na akcjonariuszy Spotki (320) (211) (827) (682)
przypadajace na akcjonariuszy niekontrolujgcych 0 0 0 0
PODSTAWOWY ZYSK (STRATA) NA 1 AKCJE W PLN 17 (0,06) (0,05) (0,17) (0,15)
ROZWODNIONY ZYSK (STRATA) NA 1 AKCJE W PLN 17 (0,06) (0,05) (0,17) (0,15)
Rafat Kijonka

Prezes Zarzadu

Noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za trzeci kwartat 2025 r. stanowig jego
integralng czes¢.

@ CPD S.A.
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CPD S.A.
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)
Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
Nota 30.09.2025 31.12.2024
(niebadane,
niepodlegajace
przegladowi)
AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 5 16 256 0
Aktywa trwate 16 256 0
Aktywa obrotowe
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 6 533 45
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7 358 8
Aktywa obrotowe 891 53
______________________________________________________________________' ! _________________' [ _____________________________|]
Aktywa razem 17 147 53
KAPITAL WELASNY
Kapitat wiasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki
Kapitat podstawowy 8 537 448
Kapitat optacony, lecz niezarejestrowany w sadzie 8 12 709 0
Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng
akgiji 263 839 262 148
Element wbudowany w dniu poczatkowego ujecia (27 909) (27 909)
Kapitat rezerwowy 987 987
Skumulowane zyski (straty) (237 524) (236 697)
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 12 639 (1 023)

dominujacej

Udzialy niekontrolujace G 0

Kapitat wtasny razem 16 177 (1 023)

ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty i pozyczki, w tym leasing 0

Zobowigzania dtugoterminowe 0
Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 9 413 419
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 13 5 0
Kredyty i pozyczki, w tym leasing 10 552 657

Zobowigzania krotkoterminowe
— —— —— — — — — [ — [ — —— [ [ — ]

Zobowigzania razem 970

Pasywa razem 53

Rafat Kijonka
Prezes Zarzgdu

@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat Kapitat Akcje wiasne Kapitat z Element Kapitat Skumulowane zyski Kapitat wiasny Udzialy Razem
podsta- optacony, nabyte w celu dwyzki ceny y rezerwowy (straty) przypadajacy niekontro-
wowy lecz umorzenia emisyjnej nad w dniu akcjonariuszom lujace
niezarejestr wartoscia poczatkowe jednostki
owany w nominalng akcji  go ujecia dominujacej
Stan na 01.01.2024 897 0 (128 103) 389 802 (27 909) 987 (235 776) (102) (1] (102)
Transakcje z udziatowcami dziatajgcymi w ramach uprawnien wtascicieli
Nabycie akcji wiasnych w celu umorzenia (449) 0 128 103 (127 654) 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody okresu
Roéznice z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) okresu O 0 0 0 (682) (682) 0 ( 682)
(] (0] (0]
0 262 148 (27 909) (1]

o

0
Obnizenie kapitatu przez umorzenie akciji 0 128 103 (127 654)

262 14 (2 909) (235 776)
Zysk (strata) za rok obrotowy (921) ( 921)

Catkowite dochody za rok obrotowy 0 0 0 0 0 0 (1921) (921)

Stan na 31.12.2024 448 0 0 262 148 (27 909) 987 (236 697) (1 023) (1] (1 023)
Stan na 01.01.2025 448 0 0 262 148 (27 909) 987 (236 697) (1 023) (1] (1 023)
Transakcje z wascicielami

Emisja akcji 89 12 709 0 1 691 0 0 0 14 489 0 14 489
Nabycie spotki Wielki Bor 3538 3538

12 709 1 691 14 489 3538 18 027

Catkowite dochody okresu

Zysk (strata) okresu (827) (827) 0 (827)
Catkowite dochody ( 827) ( 827) ( 827)
Stan na 30.09.2025 /niebadane 537 12709 0 263 839 (27 909) 987 (237 524) 12 639 3538 16 177

Rafat Kijonka
Prezes Zarzadu

Noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za trzeci kwartat 2025 r. stanowig jego integralng czes¢.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Okres 3 miesigcy zakonczony Okres 9 miesigcy zakornczony
Nota 30.09.2025 30.09.2024 30.09.2025 30.09.2024
(niebadane, (niebadane, (niebad: (niebadane,
niepodlegajace niepodlegajace niepodlegajace niepodlegajace
przegladowi) przegladowi) przegladowi) przegladowi)

Przeptywy pienigezne z dziatalnosci operacyjnej

Podstawowe operacyjne przeptywy pieniezne (369) (367) (931) (505)
(Zaptacony) / zwrécony podatek dochodowy 0 0 1 0

Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci operacyjnej (369) (367) (930)

Przeptywy pienigzne z dziatalnosci inwestycyjnej

Woyptata zaliczki na poczet objecia akcji jednostki powigzanej 0 0 (163) 0
Whyptata zaliczki na poczet zakupu udziatéw (50) 0 (50) 0
Pozostate wydatki inwestycyjne 0 0 (351) 0
Pozostate wptywy inwestycyjne 0 0 351 0
Udzielone pozyczki (124) 0 (124) 0

o
(=)

Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (174) (337)

Przeptywy pienigzne z dziatalnosci finansowej

Wptywy z emisji akc;ji 0 0 1780 0
Sptata kredytéw i pozyczek 0 0 (350) 0
Sptata odsetek od pozyczek 0 0 (23) 0
Pozyczki otrzymane 0 300 210 500

Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci finansowej 300 1617 500

Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow
Stan srodkéw pienigeznych i ich ekwiwalentéw na poczatek

roku
Stan srodkoéw pienieznych i ich ekwiwalentéw na koniec
okresu

Rafat Kijonka
Prezes Zarzadu

Noty objasniajgce do srodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za trzeci kwartat 2025 r. stanowig jego

@ CPD S.A.
Strona 6



(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Spotka CPD S.A. (dalej "Spoétka", "CPD") z siedzibg w Warszawie (00-110), ul. Marszatkowska 107, zostata
powotana statutem z dnia 26 lutego 2007 roku (pod nazwg Celtic Development Corporation S.A., nastepnie 22
lutego 2008 roku Spodtka zmienita nazwe na Poen S.A.) i zostata zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 23 marca 2007 roku pod numerem KRS 0000277147.

W dniu 2 wrzesnia 2010 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy
spotki Poen S.A. na Celtic Property Developments S.A.

W dniu 29 maja 2014 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy spotki
Celtic Property Developments S.A. na CPD S.A. Zmiana nazwy zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym w dniu 17 wrze$nia 2014 roku.

Przedmiotem dziatalno$ci Grupy CPD (zgodnie ze statutem jednostki dominujacej) jest dziatalno$¢ holdingow
finansowych, dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci, dziatalnos¢ firm centralnych (head offices).

Walutg prezentacyjng skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest PLN.

Informacje o Grupie Kapitatowej

Na dzien bilansowy w sktad grupy kapitatowej CPD wchodzg CPD S.A. jako podmiot dominujacy ("Spoétka") oraz 1
spotka zalezna Wielki Bér sp. z 0.0. ("Grupa CPD").

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, sktad organéw zarzgdzajgcych i nadzorujgcych
CPD S.A. jest nastgpujacy:

Zarzad:
Rafat Kijonka - Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza:
Tomasz Kaniowski
Krzysztof Koza
Sebastian tuczak
Tomasz Fatyga
Marek Smogoér

Niniejsze $rodroczne skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe CPD zo§talo sporzadzone zgodnie z
Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosci zatwierdzonym przez UE - MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczo$¢
Finansowa oraz zgodnie ze wszystkimi majgcymi zastosowanie MSSF przyjetymi przez Unie Europejska.

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania
finansowego sg spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu jednostkowego sprawozdania finansowego
Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku, w zwigzku z tym, ze na 31 grudnia 2024 roku jednostka nie
posiadata jednostek zaleznych i nie byta zobowigzania do sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2025 r. zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalno$ci w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci.

W dniu 16 wrzesnia 2025 roku jednostka dominujgca objeta kontrole nad jednostkg zalezng Wielki Bor sp. z o.0.
Szczegdly transakcji sg opisane w nocie 8 Kapitat podstawowy.

Transakcja zostata rozliczona jako nabycie aktywéw, w zwigzku z pozytywnym wynikiem testu koncentracji
przewidzianym w MSSF 3 Potgczenia jednostek.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Srédroczne skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe na dzien 30 wrzesénia 2025 roku oraz za okres 9
miesiecy zakonczony tego dnia zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci w dajgcej sie
przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego Zarzad Spoétki nie zamierza
ani zlikwidowa¢ jednostki ani zaniechaé prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej.

Skala dziatalnosci Spotki w 2023 roku ulegta istotnemu ograniczeniu. Spoétka zbyta wszystkie udziaty w jednostkach
zaleznych i wspdizaleznych a wszystkie pozyczki udzielone jednostkom powigzanym zostaty sptacone badz
scedowane na mocy umowy cesji wierzytelnosci zawartej dnia 29 wrzesnia 2023 roku z Securities Trust Sp. z 0.0.
Nowy dominujacy akcjonariusz wobec Spotki, Artur Blasik, zapewnit kontynuacje dziatalno$ci gospodarczej Spotki i
wspart jg w utrzymaniu biezacej dziatalnosci poprzez zawarcie umowy pozyczki, w kwocie zapewniajgcej
niezaktocone funkcjonowanie Spotki w okresie co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego, w przypadku, gdyby
takie wsparcie finansowe bylo konieczne. Spétka zakonczyta w dniu 8 maja 2025 roku emisje akcji zainicjowang
uchwatg Walnego Zgromadzenia z dnia 12 listopada 2024 roku, pozyskujgc srodki w kwocie 1.780.000 zt. Ponadto
uchwatg Walnego Zgromadzenia z dnia 19 listopada 2025 roku Spétka zainicjowata kolejng emisje akcji majgca na
celu pozyskanie $rodkéw na dalszy rozwd;.

Wobec powyzszego Zarzad Spoiki nie stwierdzit realnych przestanek dla zagrozenia kontynuacji dziatalnosci Spotki
i sporzadzit niniejsze sprawozdanie finansowe przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci.

Na dzien 30 wrzesnia 2025 roku pozycje obarczone istotnymi szacunkami obejmuja:

- nieruchomosci inwestycyjne - ujmowane w wartosci godziwej na date bilansowg - warto$¢ godziwa zostata
ustalona w oparciu o sporzgdzone przez eksperta operaty szacunkowe nieruchomosci.

Czynniki ryzyka finansowego

W zwigzku z prowadzong dziatalno$cig Grupa CPD narazona jest na nastepujgce ryzyka finansowe: ryzyko
rynkowe (w tym: ryzyko zmiany kursu walut, ryzyko zmiany wartos$ci godziwej lub przeptywdw pienigznych w wyniku
zmian stép procentowych), ryzyko kredytowe oraz ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyko zmian stép procentowych

Narazenie Grupy na ryzyko wywotane zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkim faktu, iz przeptywy
pieniezne mogg ulec zmianie w wyniku zmian rynkowych stép procentowych. Grupa czesciowo finansuje swojg
dziatalno$¢ operacyjng i inwestycyjng kapitatem obcym oprocentowanym wedtug zmiennych stop procentowych. W
zwigzku z aktualnym poziomem zadtuzenia, Grupa gtdwnie narazona jest na ryzyko zmiany stop procentowych w
zakresie zobowigzan z tytutu kredytéw bankowych.

Strona 8



(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

01.01.2025-  01.01.2024-
30.09.2025 31.12.2024

Stan na poczatek okresu 0 0
Nabycie jednostki zaleznej Wielki Bor sp. z 0.0. z posiadanymi przez nig 16 232 0
nieruchomosciami

Zysk /(strata) netto z przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci 24 0
godziwych

Stan na koniec okresu 16 256 0

Spoétka Wielki Bor jest wtascicielem nastepujgcych nieruchomosci komercyjnych zlokalizowanych w Czestochowie:

— prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowigcej dziatke ewid. nr 98/6 obreb 0282,282 o
powierzchni 0,1095 ha potozonej w miejscowosci Czestochowa w rejonie ulicy Bér, dla ktérej prowadzona jest
Ksiega Wieczysta Nr CZ1C/00092128/6 o wartosci rynkowej wg. operatu szacunkowego z dnia 5 kwietnia 2025 roku
wynoszgcej 3.581.900,00 zt, oraz

— prawo uzytkowania wieczystego gruntu wraz z prawem wiasnosci zabudowan dziatek ewid. nr 98/5, 98/7, 98/8
obreb 0282,282 o powierzchni tgcznej 1,7761 ha potozonych w miejscowosci Czestochowa w rejonie ulicy Bor, dla
ktorej prowadzona jest Ksiega Wieczysta Nr CZ1C/00074085/0 o wartosci rynkowej wg. operatu szacunkowego z
dnia 23 kwietnia 2025 roku wynoszacej 12.650.300,00 zt.

Obie nieruchomosci zabudowane sg budynkami o przeznaczeniu handlowym, ustugowym, magazynowym i
biurowym. taczna powierzchnia zabudowy wynosi ponad 4 tys. m2.

30.09.2025 31.12.2024

Naleznosci handlowe 27 0
Pozyczki krétkoterminowe 122 0
Naleznosci publicznoprawne 153 45
Naleznosci od jednostek powigzanych 218 0
Rozliczenia miedzyokresowe 13 0
Naleznosci krétkoterminowe 533 45
Naleznosci dlugoterminowe 0 0
Razem naleznosci 533 45

Na dzien 30 wrzesnia 2025 roku najwiekszg pozycjg naleznosci krotkoterminowych byta naleznos¢ z tytutu
wyptaconej zaliczki na poczet objecia akcji jednostki powigzanej - spétki ART INVESTMENT FUND ASI S.A. z
siedzibg w Lodzi. Naleznos¢ w kwocie 162,5 tys. PLN zostanie rozliczona-zwrécona do dnia 31 grudnia 2025 roku.
Spotka nie identyfikuje istotnego ryzyka braku zwrotu Srodkéw.

Na dzienh bilansowy Spotka posiadata tez naleznos¢ od Pana Artura Btasika z tytutu wyptaconej zaliczki na poczet
zakupu udziatdw w kapitale zaktadowym spétki AQDI Sp. z 0.0. (obecnie Wielki Bor Sp. z 0.0.). Kwota zaliczki
wyptaconej w trzecim kwartale 2025 roku wyniosta 50 tys. PLN.

Catkowita wartos¢ kapitatu pozyczek udzielonych w trzecim kwartale 2025 roku wyniosta 124 tys. PLN. Termin sptaty
pozyczek uptywa 31 grudnia 2025 roku.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

30.09.2025 31.12.2024

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 358 8
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 0 0
Kroétkoterminowe depozyty bankowe 0 0

358 8

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania to kwoty zdeponowane na kontach bankowych
zablokowanych jako zabezpieczenia zaciggnietych kredytow oraz na rachunkach VAT w ramach mechanizmu split

payment.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na potrzeby rachunku przeptywéw pienieznych zawierajg $rodki pieniezne na

rachunkach i w kasie oraz krétkoterminowe depozyty bankowe.

@ CPD S.A.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Liczba akcji (w tysigcach) Wartos¢ akcji
30.09.2025 31.12.2024  30.09.2025 31.12.2024
Akcje zwykte serii AA 4483 4483 448 448
Akcje zwykte serii B 890 0 89 0
Razem 5373 4 483 537 448

W dniu 9 czerwca 2025 roku w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego dokonano rejestracji
podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki z kwoty 448.309,30 zlotych do kwoty 537.309,30 zlotych, tj. o kwote
89.000 ztotych w drodze emisji akcji zwyklych na okaziciela serii B. Po rejestracji zmiany statutu kapitat zaktadowy
Emitenta wynosi 537.309,30 zt i dzieli si¢ na 5.373.093 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 z
kazda, w tym 4.483.093 akcji serii AA oraz 890.000 akcji serii B. Catkowita liczba gtoséw wynikajgcych ze wszystkich
wyemitowanych akcji wynosi 5.373.093.

W dniu 24 wrzesnia 2025 roku Spoétka zakonczyta subskrypcje 3.971.464 akcji serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt
kazda. Emisja akcji serii C zostata przeprowadzona na podstawie uchwaly nr 1 Zarzadu Spétki z dnia 16 wrzesnia
2025 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w oparciu o upowaznienie wynikajagce z § 4a statutu Spofki, {j.
w ramach kapitatu docelowego, o kwote 397.146,40 zt w drodze emisji 3.971.464 akcji zwyklych na okaziciela serii
C. Cena emisyjna akgcji serii C wynosita 3,20 zt za kazdg akcje. Wszystkie akcje serii C zostaty objete w zamian za
wkiady niepieniezne, ktérych przedmiotem byto fgcznie 477 udziatow spoétki pod firmg Wielki Bor Spotka z o0.0. (KRS:
001180697), o tacznej wartosci nominalnej 23.850,00 zi, stanowigcych tgcznie 78,2% kapitatu zaktadowego spotki
oraz reprezentujgcych tgcznie 78,2% w ogdle gtoséw na Zgromadzeniu Wspodlnikéw spdtki, ktorych tgczna wartosé
godziwa wynosita 12.708.687,54 zi. Na dzien bilansowy podwyzszenie kapitatu zaktadowego nie zostato
zarejestrowane w sgdzie.

Wszystkie akcje dotychczas wyemitowane przez Spdtke sg akcjami zwyklymi na okaziciela. Statut Spoétki nie
przyznaje akcjom Spotki szczegdinych uprawnien, w tym uprzywilejowania co do gtosu ani co do powotywania
czlonkdw organdw Spotki. Akcjonariusze Spéitki nie posiadaja akcji dajacych specjalne uprawnienia kontrolne.

W okresie objetym sprawozdaniem wystgpity nastepujgce zmiany w wartosci kapitatu zaktadowego:

- dokonano emisji 890.000 akc;ji serii B o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, cena emisji wyniosta 2,00 zt

- dokonano podwyzszenia kapitatu zakladowego z kwoty 448.309,30 zt do kwoty 537.309,30 zt

- dokonano emisji 3.971.464 akgji serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, cena emisji wyniosta 3,20 zt
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Krotkoterminowe zobowigzania handlowe i zobowigzania pozostate
30.09.2025 31.12.2024

Zobowigzania handlowe 126 43
VAT i inne zobowigzania z tytutu podatkéw 14 8
Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 19 32
Pozostate zobowigzania 254 336

413 419

Na dzieh 30 wrzesnia 2025 roku najwiekszg pozycjg zobowigzan byta rezerwa na niewyptacone wynagrodzenia.

30.09.2025 31.12.2024

Krétkoterminowe

Pozyczki od jednostek niepowigzanych 552 657
552 657
Kredyty i pozyczki razem 552 657

W 2024 roku Spotka zawarta ze spotkg Euvic IT S.A. umowe pozyczki w wysokosci 500 000 ztotych z terminem
sptaty 25 czerwca 2029 roku i z oprocentowaniem zmiennym w wysokosci 3M WIBOR + 2%. Umowa pozyczki
zakfada, ze obie strony moga jg rozwigzac w trybie natychmiastowym przed uptywem okresu pozyczki. Na dzien 30
wrzesnia 2025 roku saldo kapitatu pozyczki wynosi 500 tys. zt., a naliczone odsetki od pozyczki wynoszg 32 tys. zi.
Nie ustanowiono zabezpieczen sptaty zobowigzan z tytutu zawartej umowy pozyczki.

W 2024 roku Spétka zawarta z Panem Arturem Btasikiem umowe pozyczki w wysokosci 200 000 ztotych z terminem
spfaty 30 czerwca 2026 roku i z oprocentowaniem statym w wysokosci 8%. Umowa pozyczki zaktada, ze
pozyczkodawca jest upowazniony do jej wypowiedzenia za 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia. W marcu 2025
roku podpisano aneks do umowy, na mocy ktérego kwota pozyczki zostata zwiekszona do poziomu 1 000 000
ztotych. W maju 2025 roku Spoétka dokonata catkowitej sptaty kapitatu pozyczki wraz z narostymi odsetkami. Nie
ustanowiono zabezpieczen sptaty zobowigzan z tytutu zawartej umowy pozyczki.

W lipcu 2025 roku Spotka Wielki Bér zawarta z Panem Arturem Btasikiem umowe pozyczki w wysokosci 20 000
ztotych z terminem sptaty 30 czerwca 2026 roku i z oprocentowaniem statym w wysokosci 8%. Umowa pozyczki
zakfada, ze pozyczkodawca jest upowazniony do jej wypowiedzenia za 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia. Nie
ustanowiono zabezpieczen sptaty zobowigzan z tytutu zawartej umowy pozyczki.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Okres 3 miesiecy Okres 9 miesiecy
zakonczony zakonczony
30.09.2025 30.09.2024  30.09.2025 30.09.2024

Ustugi doradcze 132 33 327 94
Wynagrodzenia 70 180 241 538
Wynagrodzenie audytora 15 (13) 43 61
Podatki 0 0 0 0
Utrzymanie biura 0 0 0 0
Pozostate ustugi 65 5 114 27
Nieodliczany VAT 4 0 6 0

286 205 731 720

@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci
godziwej

Okres 3 miesiecy

Okres 9 miesiecy

zakonczony zakonczony
30.09.2025 30.09.2024  30.09.2025 30.09.2024
(2) 0 (2) 0

Od 1 stycznia 2018 roku Grupa dla celéw wyceny udzielonych pozyczek stosuje MSSF 9 "Instrumenty finansowe".
Grupa prezentuje kumulatywnie efekt naliczenia odsetek od udzielonych pozyczek oraz efekt wyceny pozyczek do
wartosci godziwej w jednej linii sprawozdania z catkowitych dochoddéw jako wynik z przeszacowania pozyczek do

wartosci godziwe;j.

Koszty z tytutu odsetek:
- Koszty odsetek od jednostek powigzanych
- Pozostate

R6znice kursowe netto
Koszty finansowe

Podatek biezacy od dochodéw roku obrotowego
Podatek odroczony

Okres 3 miesiecy

Okres 9 miesiecy

zakonczony zakonczony
30.09.2025 30.09.2024  30.09.2025 30.09.2024
12 6 38 6
0 0 1 1
0 0 0 4
12 6 39 11

Okres 3 miesigcy Okres 9 miesiecy

zakonczony zakonczony
30.09.2025 30.09.2024  30.09.2025 30.09.2024
0 0 1 0
(5) 0 (5) 0
(5) 0 (4) 0
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Okres 3 miesigcy Okres 9 miesiecy
zakonczony zakonczony
30.09.2025 30.09.2024  30.09.2025 30.09.2024
Zysk/strata przed opodatkowaniem (315) (211) (823) (682)
Korekty z tytutu:
— kosztow z tytutu odsetek 12 6 38 6
— wynik z wyceny pozyczek 2 0 2 0
Zmiany w kapitale obrotowym:
— zmiana stanu naleznosci (47) 10 (88) (8)
— zmiany stanu zobowigzan handlowych i pozostatych (21) (172) (36) 179
(369) (367) (931) ( 505)

Na dzien 30 wrzesnia 2025 roku Spoétka nie miata bezposredniej jednostki dominujgcej ani jednostki dominujgce;j
najwyzszego szczebla. Na dzien 30 wrzesnia 2025 Pan Artur Bfasik byt znaczgcym inwestorem, wywierajgcym
znaczacy wplyw na Spotke.

CPD S.A. zawiera rowniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym, akcjonariuszami oraz pozostatymi
jednostkami powigzanymi (powigzanymi poprzez prezesa Zarzgdu), kontrolowanymi przez kluczowy personel
kierowniczy Spotki.

Niniejsze srodroczne skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe zawiera nastepujgce salda wynikajace z
transakcji zawartych z jednostkami powigzanymi:

Okres 3 miesigcy Okres 9 miesiecy
zakonczony zakonczony
30.09.2025 30.09.2024  30.09.2025 30.09.2024

a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Koszt wynagrodzen cztonkéw zarzgdu 30 147 77 444
Koszt wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej 0 0 0 16
Koszt ustug Swiadczonych przez cztonkdw zarzgdu 0 0 0 0

b) Transakcje z pozostatymi jednostkami powigzanymi
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Koszty - z tytutu odsetek od pozyczek
EUVICIT S.A.
Pan Artur Btasik

Koszty - ustugi doradztwa

Space Fox Games S.A. (%)
(*) podmiot powigzany poprzez prezesa Zarzgdu

Zobowigzania - z tytutu pozyczek
EUVICIT S.A.
Pan Artur Btasik

Okres 3 miesiecy

Okres 9 miesiecy

zakonczony zakonczony
30.09.2025 30.09.2024  30.09.2025 30.09.2024
13 6 32 6
0 0 6 0

Okres 3 miesiecy

Okres 9 miesiecy

Pozostate naleznosci - z tytutu wyptaconej zaliczki na poczet objecia akcji
Art Investment Fund Alternatywna Spétka Inwestycyjna S.A. (*)
Pozostate naleznosci - z tytutu wyptaconej zaliczki na poczet zakupu udziatow

Pan Artur Bfasik

Pozostate naleznosci - nalezne wpfaty na kapitat podstawowy

Pan Artur Bfasik

zakonczony zakonczony
30.09.2025 30.09.2024  30.09.2025 30.09.2024
0 0 40 0
30.09.2025 31.12.2024
532 516
20 141
163 0
50 0
5 0

W okresie objetym niniejszym $rodrocznym sprawozdaniem nie wyptacano, ani nie zadeklarowano wyptaty

dywidendy.

Zysk / (Strata) przypadajgca na akcjonariuszy Spofki
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.)
Zysk / (Strata) na jedng akcje w ziotych

Rozwodniony zysk / (strata) przypadajacy na
akcjonariuszy Spotki

Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.)
Rozwodniony zysk / (strata) na jedng akcje w ztotych

Okres 3 miesiecy

Okres 9 miesiecy

zakonczony zakonczony
30.09.2025 30.09.2024  30.09.2025 30.09.2024
(320) (211) (827) (682)
5038 4 483 4 855 4 483
(0,06) (0,05) (0,17) (0,15)
(320) (211) (827) (682)
5038 4 483 4 855 4 483
(0,06) (0,05) (0,17) (0,15)

Zgodnie z definicjg zawartg w MSSF 8, Grupa CPD stanowi i jest uznawana przez Zarzad jako jeden segment

operacyjny.

W zwigzku z powyzszym, zaréwno przychody jak i zyski segmentu sg réwne przychodom i zyskom Grupy CPD

wykazanym w sprawozdaniu z catkowitych dochodow.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Dziatalno$¢ Grupy CPD nie jest sezonowa ani cykliczna. W biezacym okresie srédrocznym nie wystapity zdarzenia
nietypowe.

Dziatalno$¢ Grupy CPD nie jest sezonowa ani cykliczna.

W dniu 9 pazdziernika 2025 roku w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego dokonano rejestracji
podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétki z kwoty 537.309,30 ziotych do kwoty 934.455,70 ziotych, tj. o kwote
397.146,40 ztotych w drodze emisji akcji zwyklych na okaziciela serii C. Po rejestracji zmiany statutu kapitat
zaktadowy Emitenta wynosi 934.455,70 zt i dzieli si¢ na 9.344.557 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda, w tym 4.483.093 akc;ji serii AA, 890.000 akcji serii B oraz 3.971.464 akc;ji serii C. Catkowita liczba
gtoséw wynikajgcych ze wszystkich wyemitowanych akcji wynosi 9.344.557.

W dniu 19 listopada 2025 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate, na mocy ktérej
podwyzszono kapitat zaktadowy o kwote 102.000,00 zt poprzez emisje 1.020.000 akcji zwyklych na okaziciela serii
E. Zgodnie z uchwalg akcje serii E zostang zaoferowane Panu Arturowi Btasikowi w zamian za wktad niepieniezny w
postaci 204 udziatéw spotki Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. z siedzibg w Czestochowie o tgcznej wartosci nominalnej
20.400,00 zt, stanowigce tgcznie 51% kapitatu zaktadowego, ktorych tgczna warto$¢ godziwa wynosi 3.508.189,73
zt. Spotka Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. jest wtascicielem nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatki ewid. nr 12/1,
12/2, 12/3, 12/4, 12/5, 13/1, 13/2, 13/3, 13/4 w obrebie 155 o powierzchni tgcznej 1,1245 ha, potozonej w
Czestochowie, w okolicy ul. Sw. Kingi, o szacunkowej wartosci rynkowej wynoszacej 6.869.900,00 zt.

W dniu 19 listopada 2025 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate, na mocy ktérej
podwyzszono kapitat zakladowy o kwote nie wyzszg niz 798.000,00 zt poprzez emisje nie wiecej niz 7.980.000 akcji
zwyklych na okaziciela serii D. Cena emisyjna akcji serii D zostata okreslona na 3,20 zt za kazda akcje. Celem emisji
akgiji serii D jest pozyskanie srodkéw pienieznych na cele zwigzane z rozwojem Spoiki.

Srédroczne skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe sporzgdzone na dzien i za okres zakonczony 30
wrzes$nia 2025 roku zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzgd Spétki w dniu 28 listopada 2025 roku.

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego nie wystgpity zadne istotne zdarzenia wymagajace ujawnienia.

Okres 3 miesigcy Okres 9 miesiecy
zakonczony zakonczony
30.09.2025 30.09.2024  30.09.2025 30.09.2024

Zmiany w udziatach niekontrolujgcych:
Nabycie spotki Wielki Bér sp. z 0.0. 3538 0 3538 0
Na koniec okresu 3538 0 3538 0

W ramach transakcji nabycia spotki Wielki Bor sp. z 0.0. Spotka nabyta 77,2% udziatéw. Pozostata czes¢ przynalezy
udziatom niekontrolujgcym, ktére dla celéw rozliczenia transakcji zostaty ujete w ksiegach w wycenie do wartosci
godziwej.
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19.SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SKROCONE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE ZA OKRES 3 MIESIECY ZAKONCZONY 30 WRZESNIA
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Sroédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2025 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
zatwierdzonymi przez Unie Europejskg dotyczgcymi sprawozdawczosci Srodrocznej

(dane finansowe niebadane, nie byly przedmiotem przegladu przez biegtego rewidenta)



Skrécone sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Skrécone sprawozdanie z sytuacji finansowej
Skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Skrécone sprawozdanie z przeptywdw pienieznych
Noty objasniajace do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Informacje ogdélne

Zasady rachunkowo$ci i podstawa sporzgdzenia
Kontynuacja dziatalnosci

Znaczace szacunki

Udziaty w jednostkach zaleznych

Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci
Kapitat podstawowy

Kredyty i pozyczki

Zobowigzania handlowe i pozostate zobowigzania
Zysk na jedng akcje

Koszty administracyjne

Przychody i koszty finansowe oraz wynik z przeszacowania pozyczek do warto$ci godziwe;j
Podstawowe operacyjne przeptywy pieniezne
Transakcje z jednostkami powigzanymi

Zdarzenia po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sa w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Nota
Przychody ze sprzedazy ustug
Koszty administracyjne 11
Koszty marketingowe
Woynik z przeszacowania pozyczek do warto$ci godziwej 12
Pozostate przychody operacyjne
WYNIK OPERACYJNY
Przychody finansowe 12
Koszty finansowe 12

WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM
Podatek dochodowy
WYNIK NETTO

POZOSTALE CALKOWITE

CALKOWITE DOCHODY OKRESU

1/1/2025 - 1/1/2024 - 1/7/2025- 1/7/2024-
30/9/2025 30/9/2024 30/9/2025 30/9/2024
0 51 0 0

(731) (720) (286) (205)
(78) (2) (39) 0

(2) 0 (2) 0

3 0 (0) 0

(808) 74)) (327) (205)

0 0 0 0

(39) (11) (12) (6)
(848) (682) ) (211)

1 0 (0) 0

(847) (682) ) (211)

0 0 0 0

PODSTAWOWY ZYSK NA 1 AKCJE W PLN 10
ROZWODNIONY ZYSK NA 1 AKCJE W PLN 10
Rafat Kijonka
Prezes Zarzgdu
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sa w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Nota 30/9/2025  31/12/2024
(niebadane,
niepodlegajace
przealadowi)
AKTYWA
Aktywa trwate
Udzialy w jednostkach zaleznych 5 12 709 0
Aktywa trwate razem 12709 0
Aktywa obrotowe
Nalezno$ci handlowe oraz pozostate nalezno$ci 6 500 45
- nalezno$ci i pozyczki 487 45
- rozliczenia miedzyokresowe 13 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 350 8
Aktywa obrotowe razem 850 53
Aktywa razem 13 559 53
KAPITAL WLASNY
Kapitat podstawowy 7 537 448
Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad warto$cig nominalng akcji 263 839 262 148
Kapitat optacony, lecz niezarejestrowany w sadzie 7 12 709 0
Element wbudowany w dniu poczatkowego ujecia (27 909) (27 909)
Kapitat rezerwowy 987 987
Skumulowane zyski (straty) (237 544) (236 697)
Kapitat wlasny razem 7 12619 (1 023)
ZOBOWIAZANIA
Zobowiazania dlugoterminowe
Kredyty i pozyczki 8 0 0
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 0
Zobowigzania diugoterminowe razem (1] (1]
Zobowigzania krotkoterminowe
Kredyty i pozyczki 8 532 657
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 9 408 419
Zobowigzania krotkoterminowe razem 940 1076
Pasywa razem 13 559 53

Rafat Kijonka
Prezes Zarzadu

@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sa w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Kapitat
Nota podsta-
wowy

Kapitat

optacony, lecz
niezarejestrowan
y w sadzie

Element
wbudowany w
dniu
poczatkowego
ujecia

Kapitat z
nadwyzki ceny
emisyjnej nad
wartoscia
nominalng akcji

Akcje wiasne
nabyte w celu
umorzenia

Skumulowane
zyski (straty)

Kapitat
rezerwowy

Stan na 01/01/2024 897 (1] (128 103) 389 802 (27 909) 987 (235 776)
Transakcje z wtascicielami
Umorzenie akcji wlasnych (449) 0 128 103 (127 654) 0 0 0 0
(449) 0 128 103 (127 654) 0 0 0 0
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 0 (682) (682)
0 0 0 0 0 0 (682) (682)

Stan na 30/09/2024

262 148 (27 909) 987 (236 458) ( 784)

/niebadane
Stan na 01/01/2024 (1] (128 103) 389 802 (27 909) 987 (235 776) ( 102)
Transakcje z wtascicielami
Nabycie akcji wiasnych w (449) 0 128103 (127 654) 0 0 0 0
celu umorzenia
(449) 0 128 103 (127 654) 0 0 0 0
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 0 (921) (921)
0 0 0 0 0 0 (921) (921)
Stan na 31/12/2024 448 (1] (0) 262 148 (27 909) 987 (236 697) (1023)
Stan na 1/1/2025 448 (1] (0) 262 148 (27 909) 987 (236 697) (1023)
Transakcje
Emisja akcji 7 89 12709 0 1691 0 0 0 14 489
89 12709 0 1691 0 0 0 14 489
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 0 (847) (847)
0 0 0 0 0 0 (847) (847)

Stan na 30/09/2025
/niebadane

263 839

(27 909)

987 (237 544)

Rafat Kijonka
Prezes Zarzadu

@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sa w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Nota

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej

Podstawowe operacyjne przeptywy pieniezne 13
(Zaptacony) / zwrécony podatek dochodowy

Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej

Woyptata zaliczki na poczet objecia akcji jednostki powigzanej 14
Woyptata zaliczki na poczet zakupu udziatow

Pozostate wydatki inwestycyjne

Pozostate wptywy inwestycyjne

Udzielone pozyczki 6

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeptywy pieniezne z dziatalnos$ci finansowej
Whplywy z emisji akcji

Sptata kapitatu pozyczek

Sptata odsetek od pozyczek

Pozyczki otrzymane

© o 00

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnos$ci finansowej

1/1/2025 - 1/1/2024 - 1/7/2025- 1/7/2024-
30/9/2025 30/9/2024 30/9/2025 30/9/2024
(939) (505) (377) (367)

1 0 (0) 0

( 938) ( 505) ( 377) ( 367)
(163) 0 0 0
(50) 0 (50) 0
(351) 0 0 0
351 0 0 0
(124) 0 (124) 0

0 ) 0

1780 0 0
(350) 0 0
(23) 0 0

=J]O O © ©

Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow

Stan srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw na poczatek roku

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw na koniec okresu

( 551) ( 67)

Rafat Kijonka
Prezes Zarzadu
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

Spétka CPD S.A. (dalej "Spétka", "CPD") z siedzibg w Warszawie (00-110), ul. Marszatkowska 107, zostata
powotana statutem z dnia 26 lutego 2007 roku (pod nazwg Celtic Development Corporation S.A., nastepnie 22
lutego 2008 roku Spotka zmienita nazwe na Poen S.A.) i zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 23 marca 2007 roku pod numerem KRS
0000277147.

W dniu 2 wrzesnia 2010 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy
spotki Poen S.A. na Celtic Property Developments S.A. W dniu 29 maja 2014 roku Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy spoétki na CPD S.A. Zmiana nazwy zostata
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 17 wrzesnia 2014 roku.

Przedmiotem dziatalnosci Spétki (zgodnie ze statutem Spétki) jest dziatalno$¢ holdingéw finansowych, dziatalnosé
zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci, dziatalnos¢ firm centralnych (head offices).

Na dzieh sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, sktad organdéw zarzgdzajgcych i nadzorujgcych
CPD S.A. jest nastepujacy:

Zarzad:
Rafat Kijonka - Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza:
Tomasz Kaniowski
Krzysztof Koza
Sebastian tuczak
Tomasz Fatyga
Marek Smogor

@ CPD S.A.



(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe CPD zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci zatwierdzonym przez UE - MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczo$é Finansowa oraz
zgodnie ze wszystkimi majgcymi zastosowanie MSSF przyjetymi przez Unig Europejska.

Zasady rachunkowos$ci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego $rodrocznego skréconego sprawozdania
finansowego sg spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Spotki za rok
zakonczony 31 grudnia 2024 roku.

Niniejsze $r6droczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tgcznie ze sprawozdaniem finansowym
Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe na dzien 30 wrzesnia 2025 roku oraz za okres 9 miesiecy
zakonczony tego dnia zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢
przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego Zarzad Spotki nie zamierza ani
zlikwidowac jednostki ani zaniechaé prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej. Skala dziatalno$ci Spotki w 2023 roku
ulegta istotnemu ograniczeniu. Spotka zbyta wszystkie udziaty w jednostkach zaleznych i wspotzaleznych a
wszystkie pozyczki udzielone jednostkom powigzanym zostaly sptacone badz scedowane na mocy umowy cesji
wierzytelnosci zawartej dnia 29 wrze$nia 2023 roku z Securities Trust Sp. z 0.0. Nowy dominujacy akcjonariusz
wobec Spotki, Artur Btasik, zapewnit kontynuacje dziatalnosci gospodarczej Spétki i wspart jg w utrzymaniu
biezacej dziatalnosci poprzez zawarcie umowy pozyczki, w kwocie zapewniajgcej niezaklécone funkcjonowanie
Spotki w okresie co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego, w przypadku, gdyby takie wsparcie finansowe byto
konieczne. Spétka zakonczyta w dniu 8 maja 2025 roku emisje akcji zainicjowang uchwatg Walnego
Zgromadzenia z dnia 12 listopada 2024 roku, pozyskujgc srodki w kwocie 1.780.000 zt. Ponadto uchwatg Walnego
Zgromadzenia z dnia 19 listopada 2025 roku Spoétka zainicjowata kolejng emisje akcji majgcg na celu pozyskanie
Srodkéw na dalszy rozwoj. Wobec powyzszego Zarzad Spotki nie stwierdzit realnych przestanek dla zagrozenia
kontynuaciji dziatalnosci Spotki i sporzadzit niniejsze sprawozdanie finansowe przy zatozeniu kontynuacji

Na dzieh 30 wrzesnia 2025 roku w niniejszym sprawozdaniu finansowym nie wystgpity zadne pozycje obarczone
istotnymi szacunkami.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srodrocznego skroconego sprawo zdania finansowego

30/9/2025 31/12/2024

Nazwa Panstwo Udziat
Wielki Bér Sp. z 0.0. Polska 78,20% 12709 0
12 709 0

Dnia 16 wrzesnia 2025 roku Spoétka nabyta 306 udziatéw spétki Wielki Bér Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie. Nabyte udziaty stanowig
50,17% kapitatu zaktadowego spétki oraz taki sam udziat w ogéle gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikdw spétki, a zatem wraz z nabyciem
udziatow Spotka przejeta kontrole nad spotka Wielki Bor.

Udzialy zostaly nabyte przez Spétke od Pana Artura Btasika jako wkiad niepienigezny, ktérego taczna warto$¢ godziwa wynosi
8.152.742,95 zi, na pokrycie obejmowanych przez Artura Blasika 2.547.732 akcji serii C Spoétki, o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda, o
tacznej wartosci nominalnej w wysoko$ci 254.773,20 zt oraz po cenie emisyjnej wynoszacej tacznie 8.152.742,40 zt.

Dnia 24 wrzes$nia 2025 roku Spoétka nabyta 171 udziatéw spétki Wielki Bér Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie. Nabyte udziaty stanowig
28,03% kapitatu zaktadowego spétki oraz taki sam udziat w ogéle gtoséw na zgromadzeniu wsp6lnikow spotki.

Udzialy zostaty nabyte przez Spétke od Pana Tomasza Gérskiego jako wkiad niepieniezny, ktérego taczna warto$¢ godziwa wynosi
4.555.944,59 zI, na pokrycie obejmowanych przez Tomasza Gorskiego 1.423.732 akcji serii C Spétki, o warto$ci nominalnej 0,10 zt
kazda, o tacznej warto$ci nominalnej w wysokos$ci 142.373,20 zt oraz po cenie emisyjnej wynoszacej tacznie 4.555.942,40 zt.

Spoétka Wielki Bor jest wiascicielem nastepujacych nieruchomosci komercyjnych zlokalizowanych w Czestochowie:

— prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowiacej dziatke ewid. nr 98/6 obreb 0282,282 o powierzchni 0,1095 ha
potozonej w miejscowos$ci Czestochowa w rejonie ulicy Bér, dla ktérej prowadzona jest Ksiega Wieczysta Nr CZ1C/00092128/6 o
warto$ci rynkowej wg. operatu szacunkowego z dnia 5 kwietnia 2025 roku wynoszacej 3.581.900,00 zi, oraz

— prawo uzytkowania wieczystego gruntu wraz z prawem wiasno$ci zabudowan dziatek ewid. nr 98/5, 98/7, 98/8 obreb 0282,282 o
powierzchni tacznej 1,7761 ha potozonych w miejscowos$ci Czestochowa w rejonie ulicy Bér, dla ktérej prowadzona jest Ksiega
Wieczysta Nr CZ1C/00074085/0 o warto$ci rynkowej wg. operatu szacunkowego z dnia 23 kwietnia 2025 roku wynoszacej
12.650.300,00 zt.

Obie nieruchomos$ci zabudowane sa budynkami o przeznaczeniu handlowym, ustugowym, magazynowym i biurowym. taczna
powierzchnia zabudowy wynosi ponad 4 tys. m2.

30/9/2025 31/12/2024
Pozostate naleznosci od jednostek powigzanych (nota 14) 213 0
Pozyczki krotkoterminowe dla pozostatych jednostek, w tym: 122 0
- pozyczki (kapitat plus naroste odsetki) 125 0
- wynik z przeszacowania pozyczek do warto$ci godziwej (3) 0
Naleznosci publicznoprawne 153 45
Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 13 0
Naleznosci krotkoterminowe 500 45

Na dzien 30 wrzesnia 2025 roku najwieksza pozycjg naleznosci krétkoterminowych byta nalezno$c¢ z tytutu wyptaconej zaliczki na poczet
objecia akcji jednostki powigzanej - spotki ART INVESTMENT FUND ASI S.A. z siedzibg w todzi. Naleznosé w kwocie 162,5 tys. PLN
zostanie rozliczona-zwrécona do dnia 31 grudnia 2025 roku. Spétka nie dostrzega ryzyka w braku zwrotu srodkéw.

Na dzien bilansowy Spétka posiadata tez nalezno$¢ od Pana Artura Btasika z tytutu wyptaconej zaliczki na poczet zakupu udziatéw w
kapitale zaktadowym spétki AQDI Sp. z 0.0. (obecnie Wielki Bér Sp. z 0.0.). Kwota zaliczki wyptaconej w trzecim kwartale 2025 roku
wyniosta 50 tys. PLN.
Catkowita wartos¢ kapitatu pozyczek udzielonych w trzecim kwartale 2025 roku wyniosta 124 tys. PLN. Termin spfaty pozyczek uptywa
31 grudnia 2025 roku.

@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srodrocznego skroconego sprawo zdania finansowego

Liczba akcji (w tysigcach) Wartos¢ kapitatu podstawowego
30/9/2025 31/12/2024 30/9/2025 31/12/2024
Akcje zwykte serii AA 4483 4483 448 448
Akcje zwykte serii B 890 0 89 0
Razem 5373 4483 537 448

W dniu 9 czerwca 2025 roku w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego dokonano rejestracji podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spétki z kwoty 448.309,30 ztotych do kwoty 537.309,30 ztotych, tj. o kwote 89.000 ztotych w drodze emisji akcji zwyktych
na okaziciela serii B. Po rejestracji zmiany statutu kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 537.309,30 zt i dzieli sie¢ na 5.373.093 akcji
zwyktych na okaziciela o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda, w tym 4.483.093 akciji serii AA oraz 890.000 akcji serii B. Catkowita liczba
gtoséw wynikajacych ze wszystkich wyemitowanych akcji wynosi 5.373.093.

W dniu 24 wrze$énia 2025 roku Spétka zakonczyta subskrypcje 3.971.464 akcji serii C o wartoéci nominalnej 0,10 zt kazda. Emisja akgji
serii C zostata przeprowadzona na podstawie uchwaty nr 1 Zarzadu Spétki z dnia 16 wrze$nia 2025 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w oparciu o upowaznienie wynikajace z § 4a statutu Spétki, tj. w ramach kapitatu docelowego, o kwote 397.146,40 zt w
drodze emisji 3.971.464 akcji zwyklych na okaziciela serii C. Cena emisyjna akcji serii C wynosita 3,20 zt za kazda akcje. Wszystkie
akcje serii C zostaly objete w zamian za wktady niepieniezne, ktérych przedmiotem byto tgcznie 477 udziatéw spétki pod firma Wielki Bor
Spédtka z o0.0. (KRS: 001180697), o tacznej wartoéci nominalnej 23.850,00 zt, stanowigcych tacznie 78,2% kapitatu zaktadowego spétki
oraz reprezentujacych tacznie 78,2% w ogodle gtoséw na Zgromadzeniu Wspolnikow spdtki, ktérych taczna warto$¢ godziwa wynosita
12.708.687,54 z. Na dzien bilansowy podwyzszenie kapitatu zaktadowego nie zostato zarejestrowane w sadzie.

Wszystkie akcje dotychczas wyemitowane przez Spétke sg akcjami zwyklymi na okaziciela. Statut Spotki nie przyznaje akcjom Spotki
szczegolnych uprawnien, w tym uprzywilejowania co do gtosu ani co do powotywania cztonkéw organéw Spétki. Akcjonariusze Spoétki nie
posiadajg akcji dajgcych specjalne uprawnienia kontrolne.

Na dzier 30 wrze$nia 2025 roku kapitat wiasny Spétki wynosit 12.619.000 ztotych i obejmowat:

- kapitat podstawowy: 537.000 ztotych (liczba akcji: 5.373.093, warto$¢ nominalna jednej akgji: 0,10 zt)
- kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej: 263.839.000 ztotych

- kapitat optacony, lecz niezarejestrowany w sadzie: 12.709.000 ztotych

- pozostate kapitaty: -26.922.000 ztotych

- niepodzielony wynik finansowy: -236.697.000 ztotych

- wynik finansowy roku biezacego: -847.000 ztotych

W okresie objetym sprawozdaniem wystapity nastepujace zmiany:

- dokonano emisji 890.000 akcji serii B o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda, cena emisji wyniosta 2,00 zt

- dokonano podwyzszenia kapitatu zaktadowego z kwoty 448.309,30 zt do kwoty 537.309,30 zt

- dokonano emisji 3.971.464 akcji serii C o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda, cena emisji wyniosta 3,20 zt
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srodrocznego skroconego sprawo zdania finansowego

30/9/2025 31/12/2024

Pozyczki dtugoterminowe 0 0
Pozyczki krétkoterminowe 532 657
532 657

W 2024 roku Spétka zawarta ze spétkg Euvic IT S.A. umowe pozyczki w wysoko$ci 500 000 ztotych z terminem sptaty 25 czerwca 2029
roku i z oprocentowaniem zmiennym w wysokosci 3M WIBOR + 2%. Umowa pozyczki zaktada, ze obie strony moga jg rozwigza¢ w
trybie natychmiastowym przed uptywem okresu pozyczki. Na dzier 30 wrze$nia 2025 roku saldo kapitatu pozyczki wynosi 500 tys. zt., a
naliczone odsetki od pozyczki wynosza 32 tys. zt. Nie ustanowiono zabezpieczen sptaty zobowigzan z tytutu zawartej umowy pozyczki.

W 2024 roku Spoétka zawarta z Panem Arturem Btasikiem umowe pozyczki w wysoko$ci 200 000 ztotych z terminem sptaty 30 czerwca
2026 roku i z oprocentowaniem statym w wysoko$ci 8%. Umowa pozyczki zakiada, ze pozyczkodawca jest upowazniony do jej
wypowiedzenia za 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia. W marcu 2025 roku podpisano aneks do umowy, na mocy ktérego kwota
pozyczki zostata zwigkszona do poziomu 1 000 000 ztotych. W maju 2025 roku Spétka dokonata catkowitej sptaty kapitatu pozyczki wraz
z narostymi odsetkami. Nie ustanowiono zabezpieczen sptaty zobowigzan z tytutu zawartej umowy pozyczki.

Za okres 9 Za okres 3
miesigcy miesigcy
zakoriczony 30  zakoriczony 30
wrze$nia 2025  wrzes$nia 2025

roku roku
Stan na poczatek okresu 657 520
Pozyczki otrzymane 210 0
Naliczenie odsetek 38 13
Ptatnosci z tytutu zadtuzenia, w tym: (373) 0
- sptata kapitatu (350) 0
- odsetki zaptacone (23) 0
Stan na koniec okresu 532 532
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srodrocznego skroconego sprawo zdania finansowego

30/9/2025 31/12/2024

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym: 19 32
- rezerwa na audyt 19 32
Zobowigzania handlowe 126 43
Zobowigzania publicznoprawne 7 8
Pozostate zobowiazania, w tym: 255 336
- rezerwa na niewyptacone wynagrodzenia 249 288
408 419

Na dzien 30 wrze$nia 2025 roku najwieksza pozycja zobowigzan byta rezerwa na niewyptacone wynagrodzenia.

1/1/2025 - 1/1/2024 - 1/7/2025- 1/7/2024-

30/9/2025 30/9/2024 30/9/2025 30/9/2024

Zysk/strata netto okresu (847) (682) (340) (211)
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w tys.) 4 855 4 483 5038 4 483
Zysk na jedng akcje (w PLN) (0,17) (0,15) (0,07) (0,05)
Rozwodniony zysk/strata przypadajacy na akcjonariuszy (847) (682) (340) (211)
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w tys.) 4 855 4483 5038 4 483
Rozwodniony zysk na jedng akcje (w PLN) (0,17) (0,15) (0,07) (0,05)
1/1/2025 - 1/1/2024 - 1/7/2025- 1/7/2024-

30/9/2025 30/9/2024 30/9/2025 30/9/2024

Ustugi doradcze 327 94 132 33
Wynagrodzenia 241 538 70 180
Wynagrodzenie audytora 43 61 15 (13)
Nieodliczany VAT 6 0 4 0
Pozostate ustugi 113 27 65 5
731 720 286 205
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srodrocznego skroconego sprawo zdania finansowego

1/1/2025 - 1/1/2024 - 1/7/2025- 1/7/2024-
30/9/2025 30/9/2024 30/9/2025 30/9/2024
Wynik z przeszacowania pozyczek do warto$ci godziwej (2) 0 (2) 0

Od 1 stycznia 2018 roku Spétka, dla celéw wyceny udzielonych pozyczek, stosuje MSSF 9 "Instrumenty finansowe". Spétka prezentuje
kumulatywnie efekt naliczenia odsetek od udzielonych pozyczek oraz efekt wyceny pozyczek do wartosci godziwej w jednej linii
sprawozdania z catkowitych dochodéw jako wynik z przeszacowania pozyczek do warto$ci godziwe;j.

1/1/2025 - 1/1/2024 - 1/7/2025- 1/7/2024-
30/9/2025 30/9/2024 30/9/2025 30/9/2024
Przychody z tytutu odsetek:
- Odsetki od depozytéw 0 0 0 0
Roznice kursowe netto 0 0 0 0
Przychody finansowe 0 0 0 0
Koszty z tytutu odsetek:
- Odsetki od jednostek powiazanych (nota 14) 38 6 12 6
- Pozostate 1 1 0 0
Réznice kursowe netto 0 4 0 0
Koszty finansowe 39 11 12 6

Koszty finansowe dotyczyly pozyczek otrzymanych od jednostek powigzanych.

1/1/2025 - 1/1/2024 - 1/7/2025- 1/7/2024-

30/9/2025 30/9/2024 30/9/2025 30/9/2024
Zysk/strata przed opodatkowaniem (848) (682) (340) (211)
Korekty z tytutu:
— kosztéw z tytutu odsetek 38 6 12 6
— wynik z wyceny pozyczek 2 0 2 0
Zmiany w kapitale obrotowym:
— zmiana stanu nalezno_sm hanfjlowych i (121) (8) (47) 10
pozostatych, z wytaczeniem pozyczek
— zmiany stanu zobowa_zan har_1d|owych i (11) 179 (5) (172)
pozostatych, z wytaczeniem pozyczek

(939) -505 (377) (367)
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srodrocznego skroconego sprawo zdania finansowego

Na dzien 30 wrzesnia 2025 roku Spétka nie miata bezposredniej jednostki dominujacej ani jednostki dominujgcej najwyzszego szczebla.
Na dzien 30 wrze$nia 2025 Pan Artur Bfasik byt znaczacym inwestorem, wywierajgcym znaczacy wptyw na Spotke.

CPD S.A. zawiera rowniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym, akcjonariuszami oraz pozostatymi jednostkami
powiazanymi (powigzanymi poprzez prezesa Zarzadu), kontrolowanymi przez kluczowy personel kierowniczy Spotki.

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zawiera nastepujace salda wynikajace z transakcji zawartych z jednostkami

powigzanymi:
a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym 1/1/2025 - 11112024 - 1/7/2025- 1/7/2024-
J ymp v 30/9/2025 30/9/2024 30/9/2025 30/9/2024
Koszt wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej 0 16 0 0
Koszt wynagrodzen cztonkéw zarzadu 77 444 30 147
b) Transakcje z pozostatymi jednostkami powigzanymi
Koszty - 7 tviulu odsetek od pozvczek 1/1/2025 - 1/1/2024 - 1/7/2025- 1/7/2024-
y-zl pozy 30/9/2025 30/9/2024 30/9/2025 30/9/2024
EUVIC IT S.A. 32 6 13 6
Pan Artur Blasik 6 0 0 0
Koszty - ustugi doradztwa 1/1/2025 - 1/1/2024 - 1/7/2025- 1/7/2024-
y 9 30/9/2025 30/9/2024 30/9/2025 30/9/2024
Space Fox Games S.A. (*) 40 0 0 0
Zobowigzania - z tytutu pozyczek 30/9/2025 31/12/2024
EUVIC IT S.A. 532 516
Pan Artur Blasik 0 141
Pozostate naleznosci - z tytutu wyptaconej zaliczki na poczet objecia akcji 30/9/2025 31/12/2024
Art Investment Fund Alternatywna Spétka Inwestycyjna S.A. (*) 163 0
Pozostate naleznosci - z tytutu wyptaconej zaliczki na poczet zakupu udziatéw 30/9/2025 31/12/2024
Pan Artur Blasik 50 0

(*) podmiot powigzany poprzez prezesa Zarzagdu
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srodrocznego skroconego sprawo zdania finansowego

W dniu 9 pazdziernika 2025 roku w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgadowego dokonano rejestracji podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spoétki z kwoty 537.309,30 ztotych do kwoty 934.455,70 zlotych, tj. o kwote 397.146,40 ztotych w drodze emisji
akcji zwyktych na okaziciela serii C. Po rejestracji zmiany statutu kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 934.455,70 zt i dzieli sie na
9.344.557 akcji zwyktych na okaziciela o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda, w tym 4.483.093 akc;ji serii AA, 890.000 akc;ji serii B oraz
3.971.464 akciji serii C. Catkowita liczba gtoséw wynikajgcych ze wszystkich wyemitowanych akcji wynosi 9.344.557.

W dniu 19 listopada 2025 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate, na mocy ktérej podwyzszono kapitat
zakfadowy o kwote 102.000,00 zt poprzez emisje 1.020.000 akcji zwyktych na okaziciela serii E. Zgodnie z uchwatg akcje serii E zostang
zaoferowane Panu Arturowi Btasikowi w zamian za wkitad niepieniezny w postaci 204 udziatéw spétki Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. z
siedzibg w Czestochowie o tacznej wartosci nominalnej 20.400,00 zt, stanowigce tacznie 51% kapitatu zakltadowego, ktérych tgczna
wartos¢ godziwa wynosi 3.508.189,73 zt. Spétka Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. jest wtascicielem nieruchomosci gruntowej stanowigcej
dziatki ewid. nr 12/1, 12/2, 12/3, 12/4, 12/5, 13/1, 13/2, 13/3, 13/4 w obrebie 155 o powierzchni tgcznej 1,1245 ha, potozonej w
Czestochowie, w okolicy ul. Sw. Kingi, o szacunkowej wartosci rynkowej wynoszacej 6.869.900,00 zt.

W dniu 19 listopada 2025 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate, na mocy ktérej podwyzszono kapitat
zaktadowy o kwote nie wyzsza niz 798.000,00 zt poprzez emisje nie wiecej niz 7.980.000 akcji zwyklych na okaziciela serii D. Cena
emisyjna akcji serii D zostata okreslona na 3,20 zt za kazda akcje. Celem emisji akcji serii D jest pozyskanie srodkéw pienieznych na
cele zwigzane z rozwojem Spétki.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien i za okres zakoriczony 30 wrzesnia 2025 roku zostato zatwierdzone
do publikacji przez Zarzad Spoétki w dniu 28 listopada 2025 roku.
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