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Wybrane  nazozs

osiggniecia 2025

BUDOWNICTWO BUDOWNICTWO
Budar roew. 2024 - (2
Il etap inwestycji Sol Marina zostat nagro- Podpisano kolejna juz umowe z E&
dzony w prestizowym konkursie Budowa Panattoni BTS na realizacje
Roku, organizowanym przez Polski Zwigzek obiektu przemystowo-magazy-
Inzynieréw i Technikéw Budownictwa nowego w wojewdédztwie t6dz-
PZITB Zarzad Gtowny. Kim.
GRUPA DEKPOL DEWELOPER

le , ( . Business Insider okresla naszg
f'lfzz 7 inwestycje Trimare jako atrak-

cyjne aktywo inwestycyjne oraz

N |
Osiggnieto w GK Dekpol! Jest to wzrost o bezpieczng lokate kapitalu.

okoto 30% w poréwnaniu z 3Q2024.
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Pozostate informacje

Finansowe

Najwazniejsze wydarzenia Il kwartatu 2025

Lipiec 2025 Flavio Paixao Open 2025

W lipcu 2025 roku Dekpol Budownictwo byt sponsorem
turnieju Flavio Paixao Open 2025, ktory odbyt sie w Pa-
steku. W tym wyjgtkowym wydarzeniu oprocz bytej
gwiazdy klubu pitkarskiego Lechia Gdansk brat udziat
réwniez Mateusz Kusznierewicz - ambasador projektu
Sol Marina.

Wrzesien 2025 Aktywne lato, petne wydarzen i
spotkan

= LATITE o

choprowe
e e Ganent

o8l
o

Dekpol Deweloper zrealizowat kilkanascie dziatan sprze-
dazowych i promocyjnych, wychodzac ze swojg ofertg
poza obszar inwestycji. Obecnosc¢ na wydarzeniach re-
gionalnych tj: Targi Mieszkaniowe w Gdyni, Forum Gospo-
darcze w Chorzowie, Swigto Gminy Tczew, Turniej Baszki
Kaszubskiej, a takze Dni otwarte Trimare, Pino Resort, Sol
Marina pozwolity wzmocni¢ rozpoznawalnos¢ marki.

zaokres od 1.01.2025 do 30.09.2025  (dane wtys. zt)

Sierpien 2025 Regaty z Mistrzem Olimpijskim

W Sol Marinie odbyt sie piknik zeglarski wraz z regatami,
zorganizowany przez Dekpol Deweloper i Mateusza
Kusznierewicza, w ktorym uczestniczyli mieszkancy in-
westycji, goscie hotelu Grano i mitosnicy sportow wod-
nych oraz dzieci z lokalnych domow dziecka. W ramach
wydarzenia odbyto sie pie¢ wyscigow zeglarskich, w kto-
rych zatogi rywalizowaty z samym mistrzem olimpijskim.

Wrzesien 2025 Polskie Stowarzyszenie Budow-
nictwa Ekologicznego PLGBC

.
PLGBC

We wrzesniu Dekpol Budownictwo dotgczyt do Polskiego
Stowarzyszenia Budownictwa Ekologicznego PLBGC, zy-
skujgc m.in. dostep do globalnych doswiadczen i mozli-
WOSC wspotpracy z partneramiz roznych krajow, udziat w
inicjatywach i programach o zasiegu miedzynarodowym
atakze zasoby edukacyjne.
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1. Skrocone Srodroczne Skonsolidowane
Sprawozdanie Finansowe

1.1 Wybrane skonsolidowane dane finansowe

tys.PLN tys.EUR
01.01.2025- 01.01.2024- 01.01.2025- 01.01.2024-
Wybrane dane finansowe skonsolidowane 30.09.2025  30.09.2024  30.09.2025  30.09.2024
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i materia-
tow 1246980 975390 294342 226719
II. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 110639 75859 26116 17 633
IIl. Zysk (strata) brutto 97077 77 454 22914 18 003
IV. Zysk (strata) netto 76811 60417 18131 14043
V. Zysk (strata) na jedng akcje zwykia (w zt / EUR) 9,19 7,22 2,17 1,68
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 222254 (86 524) 52 462 (20112)
VII. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1419) (25 083) (335) (5830)
VIII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (97 138) 93632 (22929) 21764
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem 123698 (17 975) 29198 (4178)
30.09.2025 31.12.2024 30.09.2025 31.12.2024
X. Aktywa razem 1 869 888 1678114 437 995 392725
XI. Zobowigzania i rezerwy na zobowiagzania 1185874 1038847 277774 243119
XII. Zobowigzania dtugoterminowe 465878 472 287 109 125 110528
Xlll. Zobowigzania krotkoterminowe 719995 566 560 168 649 132591
XIV. Kapitat wiasny 684014 639 267 160221 149 606
XV. Kapitat zaktadowy 8363 8363 1959 1943
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8 362 549 8362 549 8 362 549 8 362 549
XVII. Wartosc¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/ EUR) 81,79 76 19,16 69

Powyzsze dane finansowe zostaty przeliczone na EUR wediug nastepujacych zasad:

e poszczegolne pozycje aktywow i pasywow - wedtug sredniego kursu ogtoszonego na dzien:
o 30 wrzesnia 2025 roku - 4,2692 PLN/EUR
o 31 grudnia 2024 roku - 4,2730 PLN/EUR

e poszczegolne pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych - wedtug kursu stanowig-
cego srednig arytmetyczng srednich kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego
miesigca okresu obrotowego:

o od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2025 roku - 4,2365 PLN/EUR

o od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku - 4,3022 PLN/EUR

zaokres od 1.01.2025 do 30.09.2025 (dane wtys. z) 6
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Pozostate informacje

1.2 Skrécone Srodroczne Skonsolidowane Sprawozda-
nie z Catkowitych Dochodow

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Opis Nota  30.09.2025  30.09.2024  30.09.2025  30.09.2024
Przychody ze sprzedazy 162 1264980 975 390 418 883 288079
Koszt wiasny sprzedazy 1.6.3 1040270 817998 358 669 233471
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 224710 157 392 60214 54 609
Koszty sprzedazy 58819 41752 17 696 14357
Koszty ogdlinego zarzadu 53036 43979 19587 15473
Pozostate przychody operacyjne 1.6.4 13165 15519 4327 8299
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0 0 0
Pozostate koszty operacyjne 1.6.5 15381 11320 6290 6118
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 110639 75 859 20968 26960
Przychody finansowe 1.6.6 14088 25238 4995 5499
Koszty finansowe 1.6.7 27332 23644 9759 10424
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych me-
toda praw wiasnosci -318 0 0 0
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 97077 77454 16 204 22035
Podatek dochodowy 1.6.8 20266 17036 3317 4753
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej 76811 60417 12887 17 282
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 76811 60417 12887 17 282
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom nie-
kontrolujgcym -46 297 -3 -5
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej 76 857 60121 12 890 17 287

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Opis 30.09.2025 30.09.2024 30.09.2025 30.09.2024
Zysk (strata) netto 76811 60417 12 887 17 282
Inne catkowite dochody, ktére nie moga by¢ przeniesione do wyniku 0 0 0 0
Inne catkowite dochody, ktére moga byc¢ przeniesione do wyniku -3084 -9130 -100 -496
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy pieniezne -3080 -9130 -100 -496
Roéznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych -4 0 0 0
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem -3084 -9130 -100 -496
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochoddw, ktore nie
moga byc¢ przeniesione do wyniku 0 38 0 7
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochoddw, ktore moga
by¢ przeniesione do wyniku 0 0 0 0
Inne catkowite dochody netto -3084 -9168 -100 -503
Catkowite dochody 73726 51249 12787 16779
Catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom niekontrolujgcym -46 297 -3 -5
Catkowite dochody przypadajace akcjonariuszom jednostki do-
minujacej 73772 50952 12790 16784

zaokres od 1.01.2025 do 30.09.2025 (dane wtys. z)
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1.3 Skrécone Srodroczne Skonsolidowane Sprawozda-
nie z Sytuacji Finansowej

Aktywa

Opis Nota 30.09.2025 30.09.2024 31.12.2024
Aktywa trwate 339761 317631 322431
Rzeczowe aktywa trwate 154618 150263 156 306
Wartosci niematerialne 8146 6746 6 550
Wartosc firmy 0 0 0
Nieruchomosci inwestycyjne 100904 85961 100968
Akcje i udziaty 12781 13766 13099
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci dtugotermi-

nowe 13376 4766 6 026
Pozostate diugoterminowe aktywa finansowe 4455 24590 3028
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 45482 31538 36 454
Aktywa obrotowe 1530127 1337082 1355683
Zapasy 1.6.9 694737 577033 667 144
Naleznosci z tytutu umow z klientami 31546 46272 36 406
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krotko-

terminowe 1.6.10 345704 415636 297523
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 779 13076 17 206
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 5480 10223 9076
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 451 881 274841 328329
w tym srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 59743 25225 45706
Aktywa obrotowe inne niz aktywa trwate lub grupy do zbycia zakla-

syfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 1530127 1337082 1355683
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0 0
Aktywa razem 1869888 1654712 1678114

Pasywa

Opis Nota 30.09.2025 30.09.2024 31.12.2024
Kapitat wiasny 684014 604 132 639 267
Kapitat podstawowy 8363 8363 8363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 26 309 26 309 26 309
Akcje wiasne (-) 0 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny 4203 8222 7283
Zyski zatrzymane: 628 631 545990 580758
Inne udziaty kapitatowe 0 -1306 0
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 667 506 587 577 622713
Udziaty niedajace kontroli 16 508 16 554 16554
Zobowigzania 1185874 1050580 1038847
Zobowigzania dlugoterminowe 465878 420548 472287
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 29 155 26332 34150
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 509 422 509
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 847 0 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne diugoterminowe 1.6.12 346 206 327 443 337794
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 0 0 0
Zobowigzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 44 520 27391 54135
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania dtu-

goterminowe 44641 38960 45699

zaokres od 1.01.2025 do 30.09.2025 (dane wtys. z) 8
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Zobowigzania krétkoterminowe

Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych

Pozostate rezerwy krotkoterminowe

Kredyty, pozyczki i instrumenty diuzne krotkoterminowe
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu leasingu krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu umow z klientami

skrécone Srédroczne

Skonsolidowane
Sprawozdanie
Finansowe

1.6.12

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego

1.6.13

Zobowigzania krotkoterminowe inne niz zwigzane z aktywami

przeznaczonymi do sprzedazy

Zobowigzania zwiazane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy

Pasywa razem

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

719995
49
84503
73932
263
9908
86 396

456 799
8 145

719995
0
1869 888

Pozostate informacje

630032 566 560
285 49
71314 111328
113799 110624
67 78
8240 9479
70071 18630
365484 314 357
771 2016
630032 566 560
0 0

1654712 1678114

1.4 Skrocone Srédroczne Skonsolidowane
Sprawozdanie z Przeptywow Pienieznych

Opis

01.01.-30.09.2025

01.01.-30.09.2024

Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Korekty:
Amortyzacja

Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych

Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowigzan) finans. wycenianych

przez wynik

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkow pienieznych przenie-

sione z kapitatu

Odpisy aktualizujace ujete w wyniku finansowym
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow trwatych
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

Koszty z tytutu odsetek

Przychody z odsetek

Przychody z dywidend

Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem
Inne korekty

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan

Zmiana stanu rezerw

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci (wykorzystane w dziatalnosci)

Zaptacony podatek dochodowy

Srodki pienigzne netto z dziatalno$ci operacyjnej
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych

Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych
Pozyczkiudzielone

Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych

Otrzymane odsetki

Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci inwestycyjnej

97077
136528
13079
0

-71

0

0

-516
-105
19359

0

0

-8

-26 476
-51756
208 982
-25960
233 605
-11351
222254
-2 137
0
-3104
3906
-5

O[O O O |O O

-24

-54

77 454
-118424
11725
0

514

0

0

141
-1967
29128
-1757
0

0

0

-196 879
81609
-30618
-10319
-40970
-45554
-86 524
-247

0
-2839
3194

O O O O o

1751
-8 020

-18921

zaokres od 1.01.2025 do 30.09.2025 (dane wtys. z)
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Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Wptywy netto z tytutu emisji akciji

Nabycie akcji wiasnych

Wydatki z tytutu zmian udziatu w jednostkach zaleznych, ktore nie prowa-
dza do utraty kontroli

Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

Wptywy z tytutu zaciagniecia kredytow i pozyczek

Sptaty kredytow i pozyczek

Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego

Odsetki zaptacone

Dywidendy wyptacone

Wptywy z otrzymanych dotacji

Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowe;j

Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych iich ekwiwalentow bez roznic
kursowych

Zmiana stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow z tytutu roznic kur-
sowych

Zmiana netto stanu Srodkéw pienieznychiich ekwiwalentéw
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu

Srodki pienigzne iich ekwiwalenty na koniec okresu

w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

-1419
0
0

0

0

-208 357
209 931
-33401
-7 900
-29 190
-28851
556

74
-97138

123698

0

123 698
328183
451 881
59743

Pozostate informacje

-25083
-1580
-1500

-2510
213415
-62 989

8395
-27583

-8382

-22652
-808

0

-174
93632

-17975

0

-17 975
292816
274841
25225

zaokres od 1.01.2025 do 30.09.2025 (dane wtys. z)
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1.5 Skrécone Srodroczne Sprawozdanie ze zmian w Skonsolidowanym Kapitale

Wiasnym

Zaokres 01.01.-30.09.2025r.

skrécone Srédroczne
Skonsolidowane
Sprawozdanie

Finansowe

Skrécone Srodroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie
Finansowe

Pozostate informacje

Kapitat wia-

Kapitat ze sny przypa-

sprzedazy Pozostate ka- dajacy akcjo-

akcji powyzej pitaty rezer- nariuszom Udzialy
Kapitat pod- ichwartosci  Akcje wiasne wowe z wy- Zyski  jednostkido- Inne udziaty niedajace
Opis stawowy nominalnej () ceny zatrzymane minujacej kapitatowe kontroli Razem
Saldo napoczatek okresu 8363 26309 o 7283 580 758 622713 0 16 554 639267
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8363 26309 o 7283 580 758 622713 0 16 554 639267
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 76857 76 857 0 -46 76811
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -3084 0 -3084 0 0 -3084
Catkowite dochody 0 0 0 -3084 76857 73772 0 -46 73726
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 -28 851 -28 851 0 0 -28 851
Nabycie akcji wiasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Transakcje na udziatach niekontroluja-
cych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 4 -133 -128 0 0 -128
Razem zmiany w kapitale wtasnym 0 0 0 -3080 47 874 44794 0 -46 44747
Saldo na koniec okresu 8363 26309 0 4203 628 631 667 506 0 16508 684014
zaokres od 1.01.2025 do 30.09.2025 (dane w tys. zf) 1 1
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Sprawozdanie Sprawozdanie
Finansowe Finansowe
Za okres 01.01.-30.09.2024 .
Kapitat wia-
Kapitat ze sny przypa-
sprzedazy Pozostate ka- dajacy akcjo-
akcji powyzej pitaty rezer- nariuszom Udziaty
Kapitat pod- ichwartosci  Akcje wiasne wowe z wy- Zyski  jednostkido- Inne udziaty niedajace
Opis stawowy nominalnej (-) ceny zatrzymane minujacej kapitatlowe kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 8363 26309 o 17 390 505843 557 905 0 19958 577 863
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo napoczatek okresu po zmianach 8363 26309 0 17 390 505 843 557 905 0 19958 577 863
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 60121 60121 0 297 60417
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -9168 0 -9168 0 0 -9168
Catkowite dochody 0 0 0 -9168 60121 50952 0 297 51249
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 -19986 -19986 0 -998 -20984
Nabycie akcji wiasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Transakcje na udziatach niekontroluja-
cych 0 0 0 0 0 0 -1306 -2703 -4010
Inne zmiany 0 0 0 0 13 13 0 0 13
Razem zmiany w kapitale wtasnym 0 0 0 -9168 40 147 30979 -1306 -3404 26 269
Saldo na koniec okresu 8363 26309 0 8222 545 990 588 884 -1306 16554 604132
zaokres 0d 01.01.2025do 30.09.2025 (dane w tys. zt) 1 2



e dekpol zl;::;«;rllizos‘:::;:czne jl;;r:;r;r:foi\rlzdroczne Pozostate informacje
Sprawozdanie Sprawozdanie
Finansowe Finansowe
Zaokres 01.01.-31.12.2024r.
Kapitat wia-
Kapitat ze sny przypa-
sprzedazy Pozostate ka- dajacy akcjo-
akcji powyzej pitaty rezer- nariuszom Udzialy
Kapitat pod- ichwartosci  Akcje wiasne wowe z wy- Zyski  jednostkido- Inne udziaty niedajace
Opis stawowy nominalnej (-) ceny zatrzymane minujacej kapitatlowe kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 8363 26309 0 17 390 505843 557 905 0 19958 577 863
Korekty btedow lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo napoczatek okresu po zmianach 8363 26309 0 17 390 505843 557 905 0 19958 577 863
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 96 207 96 207 0 297 96 503
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -10107 0 -10 107 0 0 -10 107
Catkowite dochody 0 0 0 -10 107 96 207 86 100 0 297 86 397
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 -19986 -19986 0 -998 -20984
Nabycie akcji wiasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Transakcje na udziatach niekontroluja-
cych 0 0 0 0 -1 306 -1 306 0 -2703 -4010
Inne zmiany 0 0 0 0 1 1 0 0 1
Razem zmiany w kapitale wtasnym 0 0 0 -10107 74915 64 808 0 -3404 61404
Saldo na koniec okresu 8363 26309 0 7283 580 758 622713 0 16554 639267
zaokres 0d 01.01.2025do 30.09.2025 (dane w tys. zt) 13



skrécone Srédroczne Skrocone Srédroczne Pozostate informacje
@ dekpol Skonsolidowane Jednostkowe
" Sprawozdanie Sprawozdanie Finansowe
Finansowe

Rezultat zastosowania polityki zabezpieczen

Grupa stosuje rachunkowos¢ zabezpieczen. W wyniku pomiaru efektywnosci zabezpieczenia w biezacym okresie roz-
poznano czes¢ efektywna o wartosci 5 217 tys. zt brutto, prezentowanej na kapitale z aktualizacji wyceny w wartosci
netto 4 207 tys. zt.

Grupa zabezpiecza kontrakty generalnego wykonawstwa wyrazone w walucie obcej przed ryzykiem wahan kursu po-
przez zawieranie transakcji pochodnych typu Forward/SWAP. Natomiast w celu ograniczenia ryzyka wzrostu stopy pro-

centowej zwigzanego ze zobowigzaniami finansowymi Grupa zawiera transakcje IRS.

Whptyw stosowania ww. zabezpieczen na kapitat przedstawia ponizsza tabela.

Opis 30.09.2025 31.12.2024
Kapitat wiasny 684014 639267
Kapitat podstawowy 8363 8 363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 26 309 26 309
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny w tym 4203 7283

kapitat z aktualizacji wyceny instrumenty pochodne 4207 7 288

roznice kursowe z przeliczenia -4 -5
Kapitat rezerwowy 0 0
Udziaty nie dajace kontroli 16 508 16 554
Zyski zatrzymane 628 631 580 758

1.6 Informacja dodatkowa do Srédrocznego Skréconego
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

1.6.1 Zasady sporzadzania Srédrocznego Skréconego Skonsolidowa-
nego Sprawozdania Finansowego

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol za okres 3 i 9 miesiecy zakon-
czony 30 wrzesnia 2025 roku zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci (,MSR")
34 - Srodroczna Sprawozdawczosé Finansowa oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci majacymiza-
stosowanie do srodrocznej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie Europejska, opublikowanymi i obowig-
zujgcymi w czasie przygotowania srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przy zastosowaniu tych
samych zasad dla okresu biezgcego i porownywalnego.

Srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dekpol za okres 3 i 9 miesiecy zakonczony 30 wrze-
Snia 2025 roku zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajacej sie
przewidzieC przysztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowa Grupy Kapitatowej Dekpol na dzien 30 wrzesnia
2025 rokui 31 grudnia 2024 roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci Grupy oraz przeptywy pieniezne za okres 319 miesiecy
zakonczony 30 wrzesnia 2025 roku oraz 30 wrzesnia 2024 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawoz-
dania finansowego s spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2024 roku. W Ill kwartale 2025 roku nie nastgpity zmiany w stoso-
wanych zasadach (politykach) rachunkowosci.

W okresie sprawozdawczym nie nastagpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani zmiany zasad ustalania wartosci
aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego.

zaokres od 1.01.2025 do 30.09.2025 (dane wtys. zt) 1 4



@ dekpol

skrécone Srédroczne
Skonsolidowane
Sprawozdanie
Finansowe

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe

Pozostate informacje

Sprawozdanie Finansowe

Konsolidacje przygotowano metoda petng i objeto wszystkie spotki bezposrednio i posrednio zalezne od Emitenta. Spotki
stowarzyszone wyceniane sa metoda praw wtasnosci.

Waluta funkcjonalng Grupy Kapitatowej Dekpol i waluta prezentacji sSrodrocznego skréconego skonsolidowanego spra-
wozdania finansowego jest ztoty polski (PLN).

1.6.2 Segmenty dziatalnosci

Przychody, wynik i inne w okresie sprawozdawczym za okres od 01.01-30.09.2025 r.

Produkcja

osprzetu do

Generalne Dziatalno$¢ maszyn bu-
Opis wykonawstwo deweloperska dowlanych Pozostate Razem
Przychody ze sprzedazy ogotem 913404 222585 96661 32330 1264 980
Koszty operacyjne ogétem 857 067 164 329 89517 41212 1152 126
Pozostate przychody operacyjne 13165
Pozostate koszty operacyjne 15381
Wynik operacyjny 56 337 58 256 7144 -8882 110639
Przychody finansowe 14088
Koszty finansowe 27 649
Podatek dochodowy 20266
Wynik netto 76811

Przychody, wynik i inne w poprzednim okresie sprawozdawczym 01.01-30.09.2024 r.

Produkcja

osprzetu do

Generalne Dziatalnosé maszyn bu-
Opis wykonawstwo deweloperska dowlanych Pozostate Razem
Przychody ze sprzedazy ogétem 725661 119995 91343 38391 975390
Koszty operacyjne ogotem 689 388 81704 81293 51344 903729
Pozostate przychody operacyjne 15519
Pozostate koszty operacyjne 11320
Wynik operacyjny 36274 38290 10049 -12953 75861
Przychody finansowe 25238
Koszty finansowe 23644
Podatek dochodowy 17 036
Wynik netto 60417

zaokres od 01.01.2025 do 30.09.2025 (dane w tys. zf)
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Skonsolidowane
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Sprawozdanie
Finansowe

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

1.6.3 Koszty podstawowej dziatalnosci operacyjnej

Pozostate informacje

Opis 01.01.-30.09.2025 01.01.-30.09.2024
Koszty rodzajowe 1200799 1067 460
Amortyzacja 13079 11725
Zuzycie materiatow i energii 243570 215191
Ustugi obce 783735 719028
Podatki i optaty 4819 4810
Koszty wynagrodzen 73792 64 329
Swiadczenia pracownicze 18999 17 104
Pozostate koszty rodzajowe 20085 9720
Koszt sprzedanych towardw i materiatow 42720 25552
Zmiana stanu produktéw -50 836 -163228
Koszt wytworzenia $wiadczen na wiasne potrzeby 2161 -502
Koszty sprzedazy -58 819 -41752
Koszty zarzadu -53035 -43979
Koszt wilasny sprzedazy 1040270 817998

1.6.4 Pozostale przychody operacyjne

Opis

01.01.-30.09.2025

01.01.-30.09.2024

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych

Przychody ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - korekta reczna
Refaktury

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwe;j
Rozwigzanie rezerw

Kary i odszkodowania

Dotacje

Przedawnione zobowigzania

Uzysk ztomu

Bonusy od obrotu

Nadwyzki inwentaryzacyjne

Odpisy aktualizujgce zapasy odwrocenie w okresie (-)

Odpisy aktualizujgce naleznosci odwrocenie w okresie (-)
Zysk z okazyjnego nabycia

Inne tytuty

Pozostate przychody operacyjne

1080
0

0

0

692
6508
336

1627
1549

1373
13165

563

5374
6973
248

665
619

1076
15519

1.6.5 Pozostale koszty operacyjne

Opis

01.01.-30.09.2025

01.01.-30.09.2024

Odpisy aktualizujgce zapasy utworzenie w okresie

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwe;j
Utworzenie rezerw

Koszty zwigzane z nabyciem jednostki zaleznej

Koszty zwigzane z usunigciem szkody

1219
0
1130

66

56
0
316
0
96

zaokres od 01.01.2025 do 30.09.2025 (dane w tys. zf)
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Darowizny

Przekazanie inwestycji drogowej

Niedobory inwentaryzacyjne

Spisane naleznosci

Kary umowne

Szkody majatkowe

Koszty sagdowe

Koszty refaktur

Odszkodowania

Odpisy aktualizujace naleznosci utworzenie w okresie
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
Inne tytuty

Pozostate koszty operacyjne

skrécone Srédroczne
Skonsolidowane
Sprawozdanie
Finansowe

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

927

507
43
20

3405
5760
85
2219
15381

Pozostate informacje

204

11
106
39

5920
2686
400
1483
11320

1.6.6 Przychody finansowe

Opis 01.01.-30.09.2025 01.01.-30.09.2024
Odsetki 5625 4420
Nadwyzka dodatnich roznic kursowych nad ujemnymi 60 984
Odwrdécenie odpisow aktualizujgcych 0

Zysk ze zbycia aktywow finansowych 0

Dywidendy 0 0
Pozostate przychody finansowe 19 979
Wycena instrumentow finansowych do wartosci godziwe;j 8384 18856
Przychody finansowe 14088 25238

1.6.7 Koszty finansowe

Opis 01.01.-30.09.2025 01.01.-30.09.2024
Odsetki 22289 15011
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 169 3333
Strata ze zbycia aktywow finansowych 0 0
Odpisy aktualizujgce 19 34
Pozostate koszty finansowe 4855 4479
Wycena instrumentow finansowych do wartosci godziwe;j 0 786
Koszty finansowe 27332 23644

zaokres od 01.01.2025 do 30.09.2025 (dane w tys. zf)
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skrécone Srédroczne

Skonsolidowane
Sprawozdanie
Finansowe

@ dekpol

1.6.8 Podatek dochodowy

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Pozostate informacje

Opis 01.01.-30.09.2025 01.01.-30.09.2024
Biezacy podatek dochodowy 33768 14665
Podatek dochodowy za biezacy okres sprawozdawczy 33768 14663
Podatek dochodowy biezgcy za poprzednie okresy ujety w wyniku finanso-

wym 0 2
Odroczony podatek dochodowy -13502 2372
Podatek odroczony - powstanie i odwrdocenie roznic przejsciowych (+) 19325 9256
Podatek dochodowy odroczony rozliczenie niewykorzystanych strat podat-

kowych -734 2181
Podatek odroczony - powstanie i odwrocenie réznic przejsciowych (-) 32093 9065
Podatek dochodowy 20266 17036

1.6.9 Zapasy

Opis 30.09.2025 31.12.2024
Materiaty wartosc¢ bilansowa 31429 24376
Towary wartosc bilansowa 51862 79956
Potprodukty i produkcja w toku wartosc¢ bilansowa 9165 9269
Wyroby gotowe wartos$¢ bilansowa 4627 5506
Lokale w trakcie budowy wartosc bilansowa 474 456 365010
Ukonczone lokale wartos¢ bilansowa 123198 183027
Zapasy 694 737 667 144

1.6.10 Naleznosci handlowe i pozostale naleznosci krétkoterminowe

Opis 30.09.2025 31.12.2024
Naleznosci handlowe netto 256 382 206 957
Naleznosci z tytutu dywidendy - krotkoterminowe 0 3
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow, cet i ubezpieczen spotecznych 31714 32678
Kaucje z tytutu ustug budowlanych wartosc bilansowa 14 555 22749
Przedptaty i zaliczki wartosc¢ bilansowa 28659 21267
Inne naleznosci wartos¢ bilansowa 1755 1045
Kaucje z innych tytutow 799 593
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 333864 285292
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 11840 12231
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krétkoter-

minowe 345704 297 523

zaokres od 01.01.2025 do 30.09.2025 (dane w tys. zf)



skrécone Srédroczne
Skonsolidowane

@ dekpol

Sprawozdanie
Finansowe

1.6.11 Instrumenty finansowe

Instrumenty finansowe - aktywa

Skrécone Srédroczne
Jednostkowe
Sprawozdanie Finansowe

Pozostate informacje

Opis 30.09.2025 31.12.2024
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 0 0
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite
dochody 0 0
Instrumenty finansowe zabezpieczajgce 5480 8756
Aktywa finansowe wylgczone z zakresu klasyfikacji MSSF 9 12902 13099
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 767 986 604 537
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 451 881 328329
Naleznosci handlowe oraz inne naleznosci 311650 272859
Pozyczkiinaleznosci 0 0
Pozostate aktywa finansowe 4455 3348
Aktywa finansowe 786 368 626 392

Instrumenty finansowe - zobowigzania
Opis 30.09.2025 31.12.2024
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik fi-
nansowy 0 0
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne cat-
kowite dochody 0 0
Instrumenty finansowe zabezpieczajace 263 78
Wylgczone z zakresu klasyfikacji MSSF 9 54428 63614
Leasing 54428 63614
Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 741624 687 203
Obligacje 176 494 383669
Kredyty 243644 64749
Pozyczkiotrzymane 0 0
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 321485 238785
Pozostate zobowigzania finansowe 0 0
Zobowigzania finansowe 796 314 750 895

1.6.12 Zobowigzania odsetkowe

Specyfikacja zobowigzan odsetkowych
Opis 30.09.2025 31.12.2024
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 0 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne diugoterminowe 346 206 337794
Zobowigzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 44520 54135
Zobowiazania finansowe diugoterminowe 390726 391929
Pozostate zobowigzania finansowe krotkoterminowe 263 78
Kredyty, pozyczki i instrumenty diuzne krotkoterminowe 73932 110624
Zobowigzania z tytutu leasingu krotkoterminowe 9908 9479
Zobowiazania finansowe krétkoterminowe 84103 120180
Zobowigzania finansowe razem 474829 512110

zaokres od 01.01.2025 do 30.09.2025 (dane w tys. zf)



skrécone Srédroczne Skrécone Srodroczne Pozostate informacje
Q dekpo' Skonsolidowane Jednostkowe
Sprawozdanie Sprawozdanie
Finansowe Finansowe
Wymagalno$¢ zobowigzar odsetkowych na 30.09.2025r.
powyzej3 Korekta
Przetermi- m-cydo1 od 1 roku powyzej5 Razem wyceny Wycena
Opis nowane do1m-ca 1-3m-cy roku do2lat od2do5lat lat wymagane Dyskonto  bilansowej bilansowa
Obligacje 0 0 5626 10402 84401 117611 0 218040 -38 544 -3002 176 494
Kredyty 2546 1961 5750 95560 22 354 102 352 58917 289440 -45709 -87 243 644
Pozyczki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leasingi 0 1080 2357 10145 11122 14363 81181 120248 -65 820 0 54 428
Zobowigzania
pochodne 0 263 0 0 0 0 0 263 0 0 263
Zobowigzania od-
setkowe - wymagal-
nosé 2546 3304 13733 116107 117877 234326 140 098 627991 -150073 -3089 474 829

Na dzien 30 wrzesnia 2025 wymagalnosc¢ zobowigzan finansowych jako miara ryzyka ptynnosci, zostata przygotowana na bazie niezdyskontowanych umownych przeptywow
pienieznych i obejmuje ptatnosci kapitatu jak i odsetek. Kwoty w walucie zostaty przeliczone na ztote wg kursu NBP na koniec okresu, a ptatnosci odsetek zostaty skalkulowane w
oparciu o stope procentowg obowigzujgcag w ostatnim okresie odsetkowym przed 30 wrzesnia 2025 roku Wartosc¢ odsetek wymagalnych na dzien bilansowy wyniosta 150 073

tys. zt

zaokres od 1.01.2025 do 30.09.2025 (dane w tys. zf)
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skrécone Srédroczne Skrécone Srodroczne Pozostate informacje
Q dekpo' Skonsolidowane Jednostkowe
Sprawozdanie Sprawozdanie
Finansowe Finansowe
Wymagalnos$é zobowigzaii odsetkowych na 31.12.2024r.:
powyzej3 Korekta
Przetermi- m-cydo1 od 1 roku powyzej5 Razem wyceny Wycena
Opis nowane do1m-ca 1-3m-cy roku do2lat od2do5lat lat wymagalne Odsetki  bilansowej bilansowa
Obligacje 0 0 26443 67 308 57 648 338581 0 489 980 -102 387 -3925 383 668
Kredyty 0 3730 11236 38190 3808 8849 3214 69027 -4278 0 64749
Pozyczki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leasingi 0 975 3857 8119 15658 11580 124514 164 703 -101 089 0 63614
Zobowigzania
pochodne 0 0 78 0 0 0 0 0 0 0 78
Zobowigzania od-
setkowe - wymagal-
nos$¢ 0 4705 41614 113617 77114 359010 127728 723788 -207 754 -3925 512109

W roku 2024 wymagalnos$¢ zobowigzan finansowych jako miara ryzyka ptynnosci, zostata przygotowana na bazie niezdyskontowanych umownych przeptywow pienieznych i
obejmuje ptatnosci kapitatu jak i odsetek. Kwoty w walucie zostaty przeliczone na ztote wg kursu NBP na koniec okresu, a ptatnosci odsetek zostaty skalkulowane w oparciu o
stope procentowa obowigzujgca w ostatnim okresie odsetkowym przed 31 grudnia 2024 roku oraz 31 grudnia 2023 roku. Wartos¢ odsetek wymagalnych na dzien bilansowy

wyniosta 207 754 tys. zt

zaokres 0d 01.01.2025 do 30.09.2025 (dane w tys. zl)
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Zobowigzania finansowe Dekpol S.A. w warto$ci nominalnej

Kredyty i pozyczkina dzieri Wartosé Stopa pro- Umowna
30.09.2025 kredytu Waluta Saldo Waluta centowa data splaty
Dilugoterminowe
EURIBOR
PKO BP kredyt inwestycyjny 1M
82 1020 1462 0000 7896 0154 4808 1514 EUR 1514 EUR +marza 2030-08-24
EURIBOR
PKO BP kredyt inwestycyjny 3M
82 1020 1026 0000 1896 0201 8943 150 000 PLN 139 300 PLN +marza 2032-06-30
Razem kredyty i pozyczki diugoter-
minowe 1514 EUR 1514 EUR - -
150000 PLN 139300 PLN - -
Krétkoterminowe
EURIBOR
PKO BP kredyt inwestycyjny 1M
54 1020 1462 0000 7396 0134 7483 199 EUR 199 EUR +marza 2026-07-16
EURIBOR
PKO BP kredyt inwestycyjny 1M
82 1020 1462 0000 7896 0154 4808 387 EUR 387 EUR +marza 2030-08-24
EURIBOR
PKO BP kredyt inwestycyjny 3M
82 1020 1026 0000 1896 0201 8943 150 000 PLN 10700 PLN +marza 2032-06-30
pozostate 25 PLN
Razem kredyty 586 EUR 586 EUR -
i pozyczki krétkoterminowe 150 000 PLN 10725 PLN -
Kredyty i pozyczkina dzien Wartosé Stopa pro- Umowna
31.12.2024 kredytu Waluta Saldo Waluta centowa data splaty
Diugoterminowe
PKO BP kredyt inwestycyjny EURIBOR 1M
54 1020 1462 0000 73960134 7483 1175 EUR 139 EUR +marza 16.07.2026
PKO BP kredyt inwestycyjny EURIBOR 1M
82 1020 1462 0000 7896 0154 4808 2352 EUR 1804 EUR +marza 24.08.2030
Razem kredyty i pozyczki diugoter-
minowe 3527 EUR 1943 EUR - -
Krétkoterminowe
PKO BP kredyt inwestycyjny EURIBOR 1M
54 1020 1462 0000 7396 0134 7483 239 EUR 262 EUR +marza 16.07.2026
PKO BP kredyt inwestycyjny EURIBOR 1M
82 1020 1462 0000 7896 0154 4808 387 EUR 387 EUR +marza 24.08.2030
pozostate 9 PLN
Razem kredyty 626 EUR 626 EUR -
i pozyczki krétkoterminowe - PLN 9 PLN -

zaokres od 1.01.2025 do 30.09.2025 (dane wtys. zt)
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Obligacje w wartosci nominalnej

Obligacje na koniec okresu sprawozdawczego Stopa pro-
30.09.2025 Wartosé Saldo Waluta centowa Data splaty
Diugoterminowe
WIBOR
Obligacje serii M* 75000 75000 PLN 6M+marza  2028-06-06
WIBOR 3M
Obligacje seriiN 102 569 102 569 PLN +marza 2028-12-02
177 569 177 569 PLN - -
Razem obligacje diugoterminowe o o EUR
Krétkoterminowe
- - - PLN - -
Razem obligacje krétkoterminowe - - PLN - -
*W dniu 25 lipca 2025 roku na wniosek Emitenta doszto do czesciowego przedterminowego wykupu obligacji serii M w kwocie 150 min zt.
Stopa
Obligacje na koniec okresu sprawozdawczego procen-
31.12.2024 Wartosé Saldo Waluta towa Data spiaty
Diugoterminowe
WIBOR
Obligacje seriiM 225000 225000 PLN 6M+marza  2028-06-06
WIBOR
Obligacje seriiN 102 569 102 569 PLN 3M+marza  2028-12-02
RAZEM diugoterminowe EUR - -
327 569 327 569 PLN - -
Krétkoterminowe
WIBOR
Obligacje serii P2021A 25000 23357 PLN 3M+marza  2025-02-13
0 0 EUR - -
RAZEM krétkoterminowe 25000 23357 PLN - -
Zobowigzania finansowe spétek z Grupy Kapitalowej Dekpol w wartosci nominalnej
Kredyty i pozyczki Wartos¢ Stopa Umowna
na dzien 30.09.2025 Spétka kredytu Saldo Waluta procentowa  data splaty
Diugoterminowe:
PKO BP, kredyt inwestycyjny
umowa numer 69 1020 1462 Dekpol Steel Sp. EURIBOR
0000 7396 0169 Z0.0. 1195 1195 EUR 3M+marza 2032-01-26
Pozostate - = - - - -
1195 1195 EUR - -
RAZEM diugoterminowe PLN - -
Krétkoterminowe:
PKO BP, kredyt inwestycyjny
umowa numer 69 1020 1462 Dekpol Steel Sp. EURIBOR
0000 7396 0169 Z0.0. 224 224 EUR 3M+marza 2032-01-26
Santander, kredyt w rachunku WIBOR
biezagcym, umowa numer Dekpol Budow- 1M/EURIBO
K00029/23! nictwo Sp. z 0.0. 15000 0 PLN R 1M+marza 2026-02-14
PKO BP kredyt w rachunku bie-
zacym, umowa LKW numer 13 WIBOR
1020 1462 0000 7202 0402 Dekpol Budow- 3M/EURIBO
44511 nictwo Sp. z 0.0. 6 000 0 PLN R3M+marza 2026-12-15
PKO BP kredyt obrotowy odna-
wialny, umowa LKW numer 13 WIBOR
1020 1462 0000 7202 0402 Dekpol Budow- 3M/EURIBO
44511 nictwo Sp. z 0.0. 55000 0 PLN R3M+marza 2026-12-15
BNP Paribas, kredytw ra- WIBOR
chunku biezgcym, umowa Dekpol Budow- 1M/EURIBO
wielocelowej linii kredytowej nictwo Sp. z 0.0 5000 0 PLN R 1M+marza 2026-01-16

zaokres od 01.01.2025 do 30.09.2025 (dane w tys. zf)

23



@ dekpol

premium numer-
WAR/8803/21/497/CB*

BNP Paribas, kredyt odna-
wialny, umowa wielocelowej li-
nii kredytowej premium nu-
merWAR/8803/21/497/CB*
mBank S.A., kredyt odna-
wialny, umowa numer
10/034/24/Z/VX*

mBank S.A., kredyt w rachunku
biezacym, umowa numer
10/034/24/Z/N X}

SGB-Bank S.A., kredyt rewol-
wingowy, umowa numer
118/UK05/2000251/22

SGB- Bank S.A, kredytw ra-
chunku biezgcym, umowa nu-
mer 119/UK01/2000251/22
Bank Ochrony Srodowiska,
kredyt obrotowy odnawialny,
umowa numer S/53/07/2022/
1098/K/LKW

Bank Gospodarstwa Krajo-
wego, kredyt obrotowy,
umowa nr 462401040

Credit Agricole S.A,, umowa
wielocelowa numer
KKW/S/1/2025

PKO Faktoring Sp. z 0.0.,
umowa numer 2464/08/2021*
PKO BP, kredyt w rachunku
biezacym, umowa LKW numer
40 1020 1462 0000 7102 0389
1900*

Santander Factoring Sp.z0.0.,
umowa numer
405/7131/2022*

PKO BP kredyt w rachunku bie-
zacym, umowa numer 23 1020
1462 0000 7802 04165015
PKO BP, kredyt w rachunku
biezagcym, umowa LKW numer
79 1020 1462 0000 7402 0392
1897!

PKO BP S.A., kredyt w ra-
chunku biezgcym, umowa
LKW numer 65 1020 1462
0000 7102 0405 1694’
mBank, kredyt obrotowy,
umowa numer
10/052/24/Z/0B

SGB-Bank S.A. umowa numer

13/UK05/2000948/25
Pozostate

RAZEM krétkoterminowe

Dekpol Budow-
nictwo Sp. Z 0.0.

Dekpol Budow-
nictwo Sp. z 0.0

Dekpol Budow-
nictwo Sp. z 0.0

Dekpol Budow-
nictwo Sp. z 0.0

Dekpol Budow-
nictwo Sp. z 0.0.
Dekpol Budow-

nictwo Sp. z 0.0.

Dekpol Budow-
nictwo Sp. z 0.0.

Dekpol Budow-
nictwo Sp. Z o.0.

Dekpol Budow-
nictwo sp.z 0.0.
Dekpol Steel Sp.
Z0.0.

Dekpol Steel Sp.

Z0.0.

Betpref Sp. z0.0.

Intek Sp. zo.0.

Kombet Dziat-
dowo Sp.zo.0.
Dekpol Inwesty-
cje - Tury-

styczna sp. Z 0.0.

Dekpol
Deweloper sp.z
0.0.

15000

50000

10 000

20000

20000

20000

8 000

10000

30000

19 300

16 200

5000

7 000

3000

25000

35000

224
374500

17 899

5097

3447

6737

2 656

6647

35000
191
224

77674

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN
PLN
EUR
PLN

WIBOR
1M/EURIBO
R 1M+marza
WIBOR
1M/EURIBO
R 1M+marza
WIBOR
1M/EURIBO
R 1M+marza

2026-01-16

2026-06-26

2026-06-26

WIBOR
3M+marza  2027-12-31
WIBOR

3M+marza  2027-12-31

WIBOR
3M+marza  2026-09-30
WIBOR
3M+marza  2026-04-30
WIBOR
1M+marza
WIBOR
1M/EURIBO Beztermi-
R 1M+marza nowo

2026-04-30

WIBOR
3M/EURIBO
R 3M+marza
WIBOR
1M/EURIBO
R 1M+marza

2026-11-14

2026-01-30

WIBOR
3M+marza  2026-10-31
WIBOR
3M/EURIBO
R3M+marza  2026-10-31
WIBOR
1M/EURIBO
R 1M+marza  2026-10-31
WIBOR
1M+marza  2026-02-27
WIBOR

3M+marza  2026-03-13

'Limit dwuwalutowy z mozliwoscia wykorzystania w walucie PLN oraz EUR

zaokres od 01.01.2025 do 30.09.2025 (dane w tys. zf)
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Kredyty i pozyczki Wartosé Stopa Umowna

nadzien 31.12.2024 Spétka kredytu Saldo Waluta procentowa data sptaty

Diugoterminowe:

PKO BP, kredyt inwestycyjny

umowa numer 69 1020 1462 Dekpol Steel Sp. EURIBOR

0000 7396 0169 Z0.0. 1363 1363 EUR 3M+marza 2032-01-26

Dekpol Inwesty-

mBank S.A., kredyt obrotowy cje - Tury-

umowa numer styczna Sp. Z WIBOR

10/052/24/Z/0B 0.0. 25000 0 PLN 1M+marza 2026-02-27

PKO BP kredyt inwestycyjny

numer 54 1020 1462 0000 EURIBOR

7396 0134 7483 Dekpol S.A. 1175 139 EUR 1M+marza 2026-07-16

PKO BP kredyt inwestycyjny

numer 82 1020 1462 0000 EURIBOR

7896 0154 4808 Dekpol S.A. 2352 1804 EUR 1M+marza 2030-08-24

Pozostate - - - - - -
4890 3306 EUR - -

RAZEM diugoterminowe 25000 0 PLN - -

Krétkoterminowe:

PKO BP, kredyt inwestycyjny

umowa numer 69 1020 1462 Dekpol Steel Sp. EURIBOR

0000 7396 0169 Z0.0. 224 224 EUR 3M+marza 2032-01-26

PKO BP kredyt inwestycyjny

numer 54 1020 1462 0000 EURIBOR

7396 0134 7483 Dekpol S.A. 239 239 EUR 1M+marza 2026-07-16

PKO BP kredyt inwestycyjny

numer 82 1020 1462 0000 EURIBOR

7896 0154 4808 Dekpol S.A. 387 387 EUR 1M+marza 2030-08-24

Dekpol Inwesty-
Konsorcjum, kredyt obrotowy, cje Sp.z0.0. Ro- WIBOR
umowa numer 6/11/GD/O/24 kitki sp.k. 25916 5524 PLN 1M+marza 2025-05-30
WIBOR

mBank, kredyt obrotowy, 1M+marza/

umowa numer Dekpol Budow- EURIBOR+m

10/034/24/Z/NX nictwo Sp. z 0.0. 50000 0 PLN arza 2026-06-26

mBank, kredyt w rachunku WIBOR O/N/

biezgcym umowa numer Dekpol Budow- ESTR

10/034/24/V/IVX? nictwo Sp. z 0.0. 10000 33 PLN O/N+marza 2026-06-26

Santander, kredyt w rachunku WIBOR

biezacym, umowa numer Dekpol Budow- 1M/EURIBO

K00029/23'* nictwo Sp. z 0.0. 15000 0 PLN R 1M+marza 2025-02-14

PKO BP kredyt w rachunku

biezagcym, umowa LKW numer WIBOR

13 1020 1462 0000 7202 0402  Dekpol Budow- 3M/EURIBO

45511 nictwo Sp. z 0.0. 6 000 0 PLN  R3M+marza 2026-12-15

PKO BP kredyt obrotowy odna-

wialny, umowa LKW numer 13 WIBOR

1020 1462 0000 7202 0402 Dekpol Budow- 3M/EURIBO

4551* nictwo Sp. z 0.0. 55000 4578 PLN  R3M+marza 2026-12-15

BNP Paribas, kredytw ra-

chunku biezgcym, umowa

wielocelowej linii kredytowej WIBOR

premium numer Dekpol Budow- 1M/EURIBO

WAR/8803/21/497/CB*? nictwo Sp.z 0.0 3000 0 PLN R 1M+marza 2025-01-16

SGB-Bank S.A., kredyt rewol-

wingowy, umowa numer Dekpol Budow- WIBOR

118/UK05/2000251/22 nictwo Sp.z 0.0 20000 0 PLN 3M+marza 2025-07-14

SGB- Bank S.A, kredytw ra-

chunku biezgcym, umowa nu-  Dekpol Budow- WIBOR

mer 119/UK01/2000251/22 nictwo Sp. z 0.0. 15000 0 PLN 3M+marza 2025-07-14

Bank Ochrony Srodowiska,

kredyt obrotowy odnawialny,

umowa numer Dekpol Budow- WIBOR

S/53/07/2022/1098/K/LKW nictwo Sp. z 0.0. 20000 0 PLN 3M+marza 2025-09-30

zaokres od 01.01.2025 do 30.09.2025 (dane w tys. zf)
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Bank Gospodarstwa Krajo-
wego, kredyt obrotowy,
umowa numer 462401040*

PKO Faktoring Sp.z 0.0.,
umowa numer 2464/08/2021
BOS Bank, umowa o linie fak-
toringowa numer
S/58/09/2023/1098/K/FAK
PKO BP, kredyt w rachunku
biezacym, umowa LKW numer
40 1020 1462 0000 7102 0389
1900*

Santander Factoring Sp.z 0.0.,
umowa numer
3673/5447/2019%°

Santander Factoring Sp.z 0.0.,
umowa numer
405/7131/2022%°

PKO BP kredyt w rachunku
biezacym, umowa numer 23
1020 1462 0000 7802 0416
5015°

PKO BP, kredyt w rachunku
biezacym, umowa LKW numer
79 1020 1462 0000 7402 0392
1897+

PKO BP S.A., kredyt w ra-
chunku biezgcym, umowa
LKW numer 65 1020 1462
0000 7102 0405 16941

Pozostate

RAZEM krétkoterminowe

Dekpol Budow-
nictwo Sp. z 0.0.

Dekpol Budow-
nictwo sp. z 0.0.

Dekpol Budow-
nictwo sp. z 0.0.

Dekpol Steel Sp.

Z0.0.

Dekpol Steel Sp.

Z0.0.

Dekpol Steel Sp.

Z0.0.

Betpref Sp. z 0.0

Intek Sp.z 0.0.

Kombet Dziat-
dowo Sp.z 0.0.

5000

30000

15000

19 300

6 000

18 000

5000

7 000

3000

850
328216

! Limit dwuwalutowy z mozliwoscig wykorzystania w walucie PLN oraz EUR.

2Wg stanu na dzien publikacji umowa zostata przedtuzona do stycznia 2026 roku
*Wg stanu na dzien publikacji umowa zostata przedtuzona do lutego 2026 roku

18274

7743

3267

6330

1255
12
850

46 990

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN
PLN
EUR

PLN

WIBIR
3M+marza
WIBOR
1M/EURIBO
R 1M+marza

WIBOR
3M+marza

WIBOR
3M/EURIBO
R 3M+marza
WIBOR
1M/EURIBO
R 1M+marza
WIBOR
1M/EURIBO
R 1M+marza

WIBOR
3M+marza

WIBOR
3M/EURIBO
R 3M+marza

WIBOR
1M/EURIBO
R 1M+marza

2025-04-30
Beztermi-

nowo

2025-02-08

2026-11-14

2025-01-31

2025-01-31

2025-04-19

2025-04-27

2025-09-13

“Wg stanu na dzien publikacji umowa zostata zmieniona w zakresie terminu obowiazywania i wysoko$ci dostepnego limitu. Obecnie limit wynosi 8 min
zt z przeznaczeniem na kredyt obrotowy, a termin jego obowigzywania to kwiecien 2036 roku.

°Wg stanu na dzien publikacji umowa zostata przediuzona do pazdziernika 2026 roku

Obligacje spétek z Grupy Kapitatowej Dekpol w wartosci nominalnej

Na koniec okresu sprawozdawczego tj. 30.09.2025 nie wystapity obligacje w spotkach zaleznych z Grupy Kapitatowej

Dekpol.
Obligacje na koniec okresu sprawozdawczego Stopa pro-
31.12.2024 Wartos¢ Saldo Waluta centowa  Data splaty
Diugoterminowe
Razem obligacje diugoterminowe - - PLN - -
Krétkoterminowe
WIBOR
Obligacje serii A (Dekpol Budownictwo Sp. z0.0.) * 15000 15000 PLN 6M+marza  2025-04-30
WIBOR 6M+
Obligacje serii B (Dekpol Budownictwo Sp. z0.0.) * 20 000 20 000 PLN marza  2025-10-30
Razem obligacje krétkoterminowe 35000 35000 PLN - -

! Obligacje serii Ai B zostaty sptacone 22 kwietnia 2025 roku przed terminem wymagalnosci na wniosek Emitenta.

zaokres od 01.01.2025 do 30.09.2025 (dane w tys. zf)
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1.6.13. Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania krétkoter-

minowe

Opis 30.09.2025 31.12.2024
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 233792 160 329
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 5898 5255
Kaucje otrzymane krotkoterminowe 45 860 35609
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 148 969 100 942
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 250 229
Zobowigzania z tytutu innych podatkow, cet i ubezpieczen spotecznych 21471 11653
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 456 240 314017
Przychody przysztych okreséw 559 340
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania krétkoter-

minowe 456 799 314357

1.7 Umowy na ustugi budowlane - aktywne umowy na-

rastajaco do dnia bilansowego

Aktywa z tytulu umoéw o ustuge budowlang

01.01.-30.09.2025

01.01.-31.12.2024

Stan na poczatek okresu

Utrata wartosci

Korekty wyceny

Przeniesienie do naleznosci (zafakturowanie)
Wycena na koniec okresu

Stan na koniec okresu

36 406
0
0
-36 406
31546
31546

17918
0
0
-17918
36 406
36 406

Zobowigzania z tytulu umoéw o usluge budowlang

01.01.-30.09.2025

01.01.-31.12.2024

Stan na poczatek okresu

Korekty wyceny

Przeniesienie do przychodoéw (wykonanie)
Wycena na koniec okresu

Stan na koniec okresu

18 630
0,00
-18630
86 396
86 396

41690
0,00
-41 690
18630
18630

Inne zobowigzania z tyt. uméw z klientami

01.01.-30.09.2025

01.01.-31.12.2024

Stan na poczatek okresu

Whptacone zaliczki

Przeniesienie do przychodow (wykonanie)
Wycena na koniec okresu

Stan na koniec okresu

100941
182189
-134161

0
148 969

69659
271084
-239 802
0
100941

Laczna cenatransakcyjna przypisana do Swiadczen, ktére nie zostaly spet-
nione

01.01.-30.09.2025

01.01.-31.12.2024

Inne
Sprzedaz lokali
Umowy o ustuge budowlang

0
241068
882939

627
180374
668057

zaokres od 01.01.2025 do 30.09.2025 (dane w tys. zf)
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1.7.1 Poreczenia i gwarancje

W Il kwartale 2025 roku Spotka i jednostki od niej zalezne nie udzielaty poreczen dotyczgcych kredytu lub pozyczki jed-
nemu podmiotowilub jednostce zaleznejod tego podmiotu, gdzietaczna wartosc istniejgcych poreczen bytaby znaczaca.

W Il kwartale 2025 roku Spotka i jednostki od niej zalezne nie udzielaty gwarancji dotyczacych zobowigzan finansowych

innych podmiotow.

W Il kwartale 2025 roku spotki z Grupy Dekpol udzielaty gwarancji oraz otrzymywaty gwarancje dotyczgce m.in. wyko-
nywanych prac budowlanych. Gwarancje o najwiekszej wartosci udzielone w Ill kwartale 2025 roku:

Kwota Okres

Wystawca gwaranciji waznosci

Beneficjent Zleceniodawca gwaranciji Produkt (wtys.zf) Waluta gwaranciji
Gwarancja
Nalezytego
Dekpol Budownic- Wykonania

Inwestor * two Sp.zo.o. HESTIAS.A. Umowy 34 337 PLN  2026-03-02
Gwarancja
Nalezytego
Dekpol Budownic- Santander Bank Wykonania

Inwestor * two Sp.zo.o. S.A. Umowy 34337 PLN  2026-03-02

*Udzielone gwarancje sa kontynuacja poprzednich wystawionych gwarancji, ktore byty wykazywane w poprzednich okresach, zmianie

ulegta kwota gwarancji.

Na dzien 30 wrzesnia 2025 roku taczne saldo udzielonych i otrzymanych przez spotki z Grupy Kapitatowej Dekpol akty-

woOw i zobowigzan warunkowych przedstawia ponizsza tabela:

Opis 30.09.2025 31.12.2024
Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych

Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje i poreczenia

sptaty zobowigzan finansowych

Zobowigzania warunkowe wobec jednostek powigzanych - gwarancje nalezytego

wykonania umow

Inne zobowigzania warunkowe

Zobowigzania warunkowe wobec jednostek niepowigzanych 405927 325063
Udzielone gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych 837 126
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - bankowe 132 185 82570
Udzielone gwarancje nalezytego wykonania umow - ubezpieczeniowe 250 265 219728
Sprawy sgdowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe* 22 639 22 639
Zobowigzania warunkowe 405927 325063
Aktywa warunkowe i otrzymane gwarancje i porgczenia od jednostek powigza-

nych

Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan finansowych od j. powigza-

nych

Otrzymane gwarancje i poreczenia nalezytego wykonania umow od j. powigzanych

Inne aktywa warunkowe

Aktywa warunkowe oraz otrzymane gwarancje i por¢czenia od j. niepowigza-

nych 145748 128 306
Otrzymane gwarancje i poreczenia sptaty zobowigzan od j. niepowigzanych 85000 85000
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umow od j. niepowigzanych - bankowe 26 803 19638
Otrzymane gwarancje nalezytego wykonania umow od j. niepowigzanych - ubezpie-

czeniowe 33945 23668
Inne aktywa warunkowe od j. niepowiazanych 0 0
Naleznosci warunkowe - sprawy sgdowe 0 0
Aktywa warunkowe i otrzymane gwarancje i poreczenia 145748 128 306

Grupa udziela gwarancji na wykonane prace, w duzej czesci odpowiedzialnosc z tego tytutu spoczywa na podwyko-

nawcach.

zaokres od 01.01.2025 do 30.09.2025 (dane w tys. zf)
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*W zwigzku z wynikiem kontroli Pomorskiego Urzedu Celno- Skarbowego zostato wszczete postepowanie podatkowe,
ktore zakonczyto sie dnia 26 wrzesnia 2024 roku decyzja Naczelnika Pomorskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Gdyni
(Organ podatkowy) okreslajgca wysokosc zobowigzania podatkowego Spotki w podatku dochodowym od 0sob praw-

nych za 2019 rok w kwocie 22 639 tys. zt. Sprawa ta zostata opisana szerzej w punkcie 3.5 niniejszego raportu.

Zarzad dokonuje oceny sytuacji na biezgco, aby ustali¢ stan faktyczny spraw, dlatego na dzieri 30 wrzesnia 2025 roku,
zgodnie z oceng postanowiono ujawnic¢ w zobowigzaniach warunkowych opisane w punkcie najistotniejsze sprawy.

1.7.2 Transakcje z podmiotami powigzanymi

W Il kwartale 2025 roku Spotka i jednostki od niej zalezne nie zawieraty transakcji z podmiotami powigzanymi na wa-

runkach innych niz rynkowe.

Transakcje i salda z jednostkami powigzanymi w okresie sprawozdawczym 01.01.2025-30.09.2025

Zaleznenie  Stowarzyszon
Objete konsoli- konsolid- ei Inne
Opis dacja owane  Wspéizalezne powigzane Razem
Sprzedaz netto (bez PTiU) 0 0 6766 6766
Przychody z tytutu odsetek 0 0 0 0
Zakupy netto (bez PTiU) 0 0 28704 28 704
Koszty z tytutu odsetek 0 0 0 0
Pozyczkiotrzymane 0 0 0 0
Pozyczkiudzielone 0 0 0 0
Naleznosci krotkoterminowe 0 0 6065 6 065
Naleznosci diugoterminowe 0 0 0 0
Zobowigzania krotkoterminowe 0 0 2395 2395
Zobowigzania diugoterminowe 0 0 0 0
Dywidendy otrzymane 0 0 0 0
Dywidendy wyptacone 0 0 22310 22310
Przychody z tytutu poreczen 0 0 0 0
Koszty z tytutu poreczen 0 0 0 0

zaokres od 01.01.2025 do 30.09.2025 (dane w tys. zf)

29



@ dekpol

2. Skrécone Srédroczne Jednostkowe Spra-
wozdanie Finansowe

2.1 Wybrane Jednostkowe Dane Finansowe

tys. PLN tys. EUR

01.01.2025- 01.01.2024- 01.01.2025- 01.01.2024-
Wybrane dane finansowe jednostkowe 30.09.2025  30.09.2024  30.09.2025  30.09.2024
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i materiatow 30732 37575 7 254 8734
II. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 7228 3869 1706 899
IIl. Zysk (strata) brutto 39821 42 879 9400 9967
IV. Zysk (strata) netto 39630 42077 9 354 9780
V. Zysk (strata) na jedng akcje zwykia (w zt / EUR) 4,74 5,03 1,12 1,17
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (5836) 7939 (1378) 1845
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 78082 (124 929) 18431 (29 038)
VIII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (78271) 139924 (18 475) 32524
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem (6026) 22933 (1422) 5331

30.09.2025 31.12.2024 30.09.2025 31.12.2024

X. Aktywa razem 703 686 718602 164 829 168173
XI. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 368442 393988 86302 92 204
XlI. Zobowiazania diugoterminowe 355751 353971 83330 82839
Xlll. Zobowigzania krotkoterminowe 12691 40017 2973 9365
XIV. Kapitat wiasny 335244 324598 78526 75965
XV. Kapitat zaktadowy 8 363 8363 1959 1957
XVI. Liczba akcji na koniec okresu 8 362 549 8 362 549 8362 549 8 362 549
XVII. Warto$c¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/ EUR) 40,09 39 9,39 9

Powyzsze dane finansowe zostaty przeliczone na EUR wediug nastepujacych zasad:

e poszczegolne pozycje aktywow i pasywow - wedtug sredniego kursu ogtoszonego na dzien:
o  30wrzesnia 2025 roku - 4,2692 PLN/EUR
o 31grudnia 2024 roku - 4,2730 PLN/EUR

e poszczegolne pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych - wedtug kursu stanowig-
cego srednig arytmetyczng srednich kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego
miesigca okresu obrotowego:

o od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2025 roku - 4,2365 PLN/EUR

o od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2024 roku - 4,3022 PLN/EUR

zaokres od 01.01.2025 do 30.09.2025 (dane w tys. zf) 30
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2.2 Skrocone Srédroczne Jednostkowe Sprawozdanie z

Catkowitych Dochodow

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Opis 30.09.2025 30.09.2024 30.09.2025 30.09.2024
Przychody ze sprzedazy 30732 37575 11140 12438
Koszt wiasny sprzedazy 23504 28321 9629 8384
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 7228 9254 1511 4054
Koszty sprzedazy 36 563 1 78
Koszty ogolinego zarzadu 5550 6202 77 2396
Pozostate przychody operacyjne 1785 1722 548 126
Zysk z okazyjnego nabycia 0 0 0 0
Pozostate koszty operacyjne 581 341 135 86
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 2846 3869 1846 1620
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metoda praw
wiasnosci 0 0 0 0
Przychody finansowe 63969 61868 8286 9116
Koszty finansowe 26 994 22858 10937 10396
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 39821 42879 -806 339
Podatek dochodowy 191 802 -296 268
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowane;j 39630 42 077 -510 72
Zysk (strata) netto 39630 42077 -510 72
Inne catkowite dochody, ktére nie moga by¢ przeniesione do
wyniku 0 0 0 0
Inne catkowite dochody, ktére moga by¢ przeniesione do wy-
niku -149 480 -128 38
Roéznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0 0 0
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem -149 480 -128 38
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodow, ktére
nie moga byc¢ przeniesione do wyniku 0 0 0 0
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodow, ktére
mog3a byc¢ przeniesione do wyniku 0 0 0 0
Inne catkowite dochody netto -149 480 -128 38
Catkowite dochody 39481 42557 -638 110

2.3 Skrécone Srédroczne Jednostkowe Sprawozdanie z

Sytuacji Finansowej

Aktywa

Opis 30.09.2025 30.09.2024 31.12.2024
Aktywa trwate 584778 570 357 578 056
Rzeczowe aktywa trwate 16 598 18820 17 633
Nieruchomosci inwestycyjne 32853 31766 32853
Wartosc firmy 0 0 0
Wartosci niematerialne 6147 6904 6705
Akcje i udziaty 238 849 232 849 232 849
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci dtugotermi-

nowe 63 164 148
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 287 263 276184 285392
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3006 3670 2476
Aktywa obrotowe 118908 150 000 140546

zaokres od 01.01.2025 do 30.09.2025 (dane w tys. zf)
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Zapasy 8904 9580 9286
Naleznosci z tytutu umow z klientami 0 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krotko-
terminowe 21001 19998 18675
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 22 0 0
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 11539 41509 29118
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 77 442 78912 83468
w tym srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 939 692 2370
Aktywa obrotowe inne niz aktywa trwate lub grupy do zbycia zaklasy-
fikowane jako przeznaczone do sprzedazy 118908 150 000 140546
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0 0
Aktywa razem 703686 720357 718602
Pasywa
Opis 30.09.2025 30.09.2024 31.12.2024
Kapitat wiasny 335244 322982 324614
Kapitat podstawowy 8 363 8 363 8363
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 26 309 26 309 26 309
Akcje wiasne (-) 0 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe z wyceny -213 -54 -63
Zyski zatrzymane: 300 785 288 365 290 005
Wynik roku biezacego 39630 42 077 43718
Inne udziaty kapitatowe 0 0 0
Zobowigzania 368 442 397 375 393988
Zobowigzania dlugoterminowe 355751 322894 353971
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16121 15971 15435
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 62 51 62
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0 0
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne diugoterminowe 334 369 300580 331972
Pozostate zobowigzania finansowe dtugoterminowe 0 0 0
Zobowigzania z tytutu leasingu dtugoterminowe 4668 5593 5833
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania dtugo-
terminowe 582 699 670
Pozostate zobowigzania diugoterminowe 482 550 546
Zobowigzania krétkoterminowe 12691 74481 40017
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 1 1 1
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 2661 1853 2148
Kredyty, pozyczki i instrumenty dtuzne krotkoterminowe 3549 44822 27 133
Pozostate zobowiazania finansowe krétkoterminowe 263 67 78
Zobowigzania z tytutu leasingu krétkoterminowe 2525 1969 2164
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 0 0 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
krotkoterminowe 3691 25555 8493
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 0 214 1
Zobowigzania krotkoterminowe inne niz zwigzane z aktywami prze-
znaczonymi do sprzedazy 12691 74481 40017
Zobowigzania zwiazane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 0 0 0
Pasywa razem 703 686 720 357 718602

zaokres od 01.01.2025 do 30.09.2025 (dane w tys. zf)
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2.4 Skrécone Srédroczne Sprawozdanie z Przeptywow

Pienieznych

Opis 01.01.-30.09.2025 01.01.-30.09.2024
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 39821 42879
Korekty: -45 635 -35624
Amortyzacja 3018 2927
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowigzan) finans. wycenianych przez wynik 0 0
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkow pienieznych przeniesione z kapitatu 0 0
Odpisy aktualizujace ujete w wyniku finansowym 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow trwatych -94 -123
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -6 -1581
Koszty z tytutu odsetek 26681 21962
Przychody z odsetek -24 526 -21372
Przychody z dywidend -36 990 -40 000
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 0 0
Inne korekty -1167 0
Zmiana stanu zapasow 382 39
Zmiana stanu naleznosci -8240 7 536
Zmiana stanu zobowigzan -5208 -4 894
Zmiana stanu rezerw 514 -119
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci (wykorzystane w dziatalnosci) -5814 7 255
Zaptacony podatek dochodowy -22 684
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej -5836 7939
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych 0 -234
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych -699 -734
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 367 2944
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 -150
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 0
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych 0 0
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych 0 0
Pozyczkiudzielone -5 867 -235559
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 27 376 71201
Otrzymane odsetki 18702 16524
Otrzymane dywidendy 36 990 40 000
Przeptywy pieniezne wynikajace ze zmniejszenia (zwiekszenia) wartosci krétkotermi-

nowych depozytow i inwestycji 0 0
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci inwestycyjnej 1212 -18921
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 78082 -124 929
Wptywy netto z tytutu emisji akciji 0 0
Wydatki z tytutu zmian udziatu w jednostkach zaleznych, ktore nie prowadza do utraty

kontroli 0 0
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 0 213415
Inne wptywy (wydatki) z dziatalnosci finansowe;j -156 0
Wptywy z otrzymanych dotacji 377 0
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -173 357 -52989
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 150 000 0
Sptaty kredytow i pozyczek -2081 -2251
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -1800 -2 265
Odsetki zaptacone -22 402 -15986
Dywidendy wyptacone -28 851 0
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej -78271 139924
Zmiana netto stanu Srodkéw pienieznychiich ekwiwalentéw -6 026 22933
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 83468 55979
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 77 442 78912
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 939 692

zaokres od 01.01.2025 do 30.09.2025 (dane w tys. zf)
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2.5 Skrocone Srédroczne Sprawozdanie ze zmian w Kapitale Wiasnym

Za okres 01.01. - 30.09.2025 .

Kapitat ze
sprzedazy Pozostate ka-

akciji powyzej pitaly rezer- Udzialy

Kapitat pod- ichwartosci  Akcje wiasne wowe z wy- ZysKi Inne udziaty niedajace
Opis stawowy nominalnej (-) ceny zatrzymane kapitalowe kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 8363 26309 0 -63 290 005 0 0 324614
Korekty btedéw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8363 26309 0 -63 290 005 0 0 324614
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 39630 0 0 39630
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 -149 0 0 0 -149
Catkowite dochody 0 0 0 -149 39630 0 0 39481
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 -28851 0 0 -28851
Nabycie akcji wiasnych 0 0 0 0 0 0 0 0
Transakcje na udziatach niekontrolujgcych 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wtasnym 0 0 0 -149 10779 0 0 10630
Saldo na koniec okresu 8363 26309 0 -213 300785 0 0 335244

zaokres od 1.01.2025 do 30.09.2025 (dane w tys. zt)
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Za okres 01.01.-30.09.2024r.

Kapitat ze
sprzedazy Pozostate ka-

akcji powyzej pitaty rezer- Udzialy

Kapitat pod- ichwartosci  Akcje wiasne wowe z wy- Zyski Inne udziaty niedajace
Opis stawowy nominalnej (=) ceny zatrzymane kapitatowe kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 8363 26309 0 -534 266274 0 0 300412
Korekty btedéw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8363 26309 0 -534 266274 0 o 300412
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 42 077 0 0 42 077
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 480 0 0 0 480
Catkowite dochody 0 0 0 480 42 077 0 0 42 557
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 -19986 0 0 -19986
Nabycie akcji wiasnych 0 0 0 0 0 0 0 0
Transakcje na udziatach niekontrolujgcych 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wtasnym 0 0 0 480 22091 0 0 22570
Saldo na koniec okresu 8363 26309 0 -54 288 365 0 0 322982

zaokres od 1.01.2025 do 30.09.2025 (dane w tys. zt)
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Zaokres 01.01.-31.12.2024r.

Kapitat ze
sprzedazy Pozostate ka-

akcji powyzej pitaty rezer- Udzialy

Kapitat pod- ichwartosci  Akcje wiasne wowe z wy- Zyski Inne udziaty niedajace
Opis stawowy nominalnej (=) ceny zatrzymane kapitatowe kontroli Razem
Saldo na poczatek okresu 8363 26309 0 -534 266274 0 0 300412
Korekty btedéw lat poprzednich 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo na poczatek okresu po zmianach 8363 26309 0 -534 266274 0 o 300412
Zysk (strata) netto 0 0 0 0 43718 0 0 43718
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 470 0 0 0 470
Catkowite dochody 0 0 0 470 43718 0 0 44188
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 -19986 0 0 -19986
Nabycie akcji wiasnych 0 0 0 0 0 0 0 0
Transakcje na udziatach niekontrolujgcych 0 0 0 0 0 0 0 0
Inne zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem zmiany w kapitale wiasnym 0 0 0 470 23731 0 0 24202
Saldo na koniec okresu 8363 26309 0 -63 290 005 0 0 324614

zaokres od 1.01.2025 do 30.09.2025 (dane w tys. zt)
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2.6 Informacja Dodatkowa do Skréconego Srédrocznego
Jednostkowego Sprawozdania Finansowego

2.6.1 Zasady sporzadzania $rédrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spoétki Dekpol S.A. za okres 319 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2025
roku zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci (,MSR”) 34 - Srédroczna Sprawoz-
dawczosc¢ Finansowa oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci majacymi zastosowanie do srodrocz-
nej sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie Europejska, opublikowanymi i obowiazujgcymi w czasie przy-
gotowania $rédrocznego sprawozdania finansowego przy zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezacego i po-
rownywalnego.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Dekpol S.A. za okres 3 i 9 miesiecy zakorczony 30 wrzesnia 2025 roku
zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w dajgcej sie przewidziec przy-
sztosci. Sprawozdanie przedstawia sytuacje finansowa Dekpol S.A. na dzien 30 wrzesnia 2025 roku i 31 grudnia 2024
roku, wyniki osiggniete z dziatalnosci Spotki oraz przeptywy pieniezne za okres 3 i 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia
2025 roku oraz 30 wrzesnia 2024 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia srodrocznego skréconego sprawozdania finansowego
sa spojne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2024 roku. W Il kwartale 2025 roku nie nastapity zmiany w stosowanych zasadach (politykach) rachun-
kowosci.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany wielkosci szacunkowych ani zmiany zasad ustalania wartosci
aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego.

Waluta funkcjonalng i walutg prezentacji srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego Dekpol S.A. jest ztoty
polski (PLN).

za okres od 1.01.2025 do 30.09.2025 (dane w tys. zi) 37
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3. Pozostale informacje do rozszerzonego
skonsolidowanego raportu Grupy Kapitatlowej
Dekpol za lll kwartat 2025 roku

3.1 Informacje o Grupie Kapitatlowej Dekpol

3.1.1 Przedmiot dziatalnos$ci

Dziatalnos¢ operacyjna Grupy Kapitatowej Dekpol koncentruje sie przede wszystkim na trzech obszarach:

e generalne wykonawstwo w zakresie obiektow przemystowych, uzytecznosci publicznej, sportowych i rekreacyj-
nych, obiektow ochrony srodowiska, a takze roboty sanitarne, drogowe i hydrotechniczne;

e dziatalnos¢ deweloperska - budowa, wykonczenie i sprzedaz osiedli mieszkaniowych, osiedli domow jednoro-
dzinnych, luksusowych apartamentowcow, condo i aparthoteli oraz powierzchni handlowo - ustugowych;

e produkcja osprzetu do maszyn budowlanych - produkcja tyzek i osprzetu zintegrowanego do maszyn.

Ponadto, w ramach Grupy Kapitatowej Dekpol prowadzona jest dziatalnosc polegajaca na produkcji prefabrykatow beto-
nowych oraz konstrukcji stalowych.

Dywersyfikacja zrodet przychodéw — od generalnego wykonawstwa, przez projekty de-
weloperskie, po segment Steel — znaczgco zmniejsza wrazliwos¢ Grupy na wahania ko-
niunktury. Dzieki temu jesteSmy w stanie utrzymac stabilnosS¢ operacyjng nawet w wa-
runkach zmiennego otoczenia rynkowego.

Mariusz Tuchlin
Prezes Zarzadu

3.1.2 Struktura Grupy Kapitatowej Dekpol

W sktad Grupy Kapitatowej Dekpol wchodzi Dekpol S.A. (,Spotka”, ,Dekpol”, ,Emitent”) jako podmiot dominujgcy oraz
spotki bezposrednio lub posrednio zalezne od Dekpol S.A.

Dziatalnos¢ operacyjna Grupy Kapitatowej Dekpol jest prowadzona przez spotki zalezne od Dekpol S.A. Wszystkie spotki
bezposrednio i posrednio zalezne od Emitenta podlegaja konsolidacji metoda petna. Spotki stowarzyszone wyceniane sg
metoda praw wiasnosci.

zaokres od 1.01.2025 do 30.09.2025 (dane wtys. zt) 38
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Strukture organizacyjna Grupy Kapitatowej Dekpol na dzien 30 wrzesnia 2025 roku oraz na dzien publikacji niniejszego
raportu okresowego przedstawiono na ponizszym schemacie:

SKELAD GRUPY KAPITALOWEJ DEKPOL

Dekpol S.A.
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Dekpol Budownictwo Dekpol Deweloper Betpref Kombet Dziatdowo Dekpol Capital UAB Dek LT Statyba Dekpol Steel
Sp.200. sp.20.0. $p.z20.0 Sp.z0.0. Sp.zc (titwa) Sp.20.0

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Yakima Dekpol 3 5p.z 0.0. Dekpol Pszenna Smartex Dekpol Inwestycje Almond Nordic Milan Intek Reschke Anbaugerate
Investment Sp. z 0.0. Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp.zo.0. GmbH
05% 99.9%
Dekpol Inwestycje — Trimare Sp. 0.0,
99,5% Dekpol Pszenna Dekpol Inwestycje ~ 0,1% 1% Dekpol Inwestycje — Warszawa Sp. z 0.0. -
Sp-z0.0.5p. K Braniborska Sp. K. Dekpol Inwestycje — Warszawa 1 Sp. 2 0.0.

Dekpol Inwestycje — Starogard Sp.  0.0.

Dekpol Inwestycje — Turystyczna Sp. z 0.0.

Dekpol Inwestycje — Starogard Korytybska Sp. z 0.0.
Dekpol Inwestycje — Gdarisk Sp. z 0.0

Dekpol Inwestycje — Sol Marina Il Sp. 2 0.0.
Dekpol Inwestycje ~ Sopocka Sp. 2 0.0.

Dekpol Inwestycje — Sopot Sp. 2 0.0.

Dekpol Inwestycje — Marina Zewnetrzna Sp. 2 0.0.
Dekpol 15p.z 0.0.

Dekpol 25p.z 0.0.

Dekpol 4 Sp.z 0.0.

Dekpol 5 Sp.z 0.0.

Dekpol Inwestycje — Puck Sp. z 0.0.

05%

i 69.5%
Dekpol Inwestycje — Puck Sp. 2 0.0.5p. K.

. Dekpol jeSp.z0.0. De Sp.K.
Dekpol Inwestycje Sp.  0.0. Rokitki Sp. K.

Dekpol Inwestycje Sp.  0.0. Development Sp. K.

Dekpol Inwestycje Sp.  0.0. Mysliwska Sp. K.

Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp. K.

Dekpol Inwestycje Sp. 2 0.0. Neo Jasieri Sp. K

Dekpol Inwestycje Sp. 2 0.0. Sol Marina Sp. K.

Dekpol Inwestycje Sp. 2 0.0. Grano Resort Sp. K.

Dekpol Inwestycje Sp. 2 0.0. WBH Sp. K

99,5%

Yakima Investment Sp. z 0.0. - 100% udziatdw w kapitale zaktadowym spotki zostato nabytych przez Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. w
dniu 23 pazdziernika 2025 roku (zdarzenie po dniu bilansowym).

Dziatalno$¢é Dekpol S.A.

Spotka Dekpol S.A. jest wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdarsk-Potnoc
w Gdansku Wydziat VIl Gospodarczego Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000505979. Spotka zostata
zarejestrowana w dniu 11 kwietnia 2014 roku. Powstata w wyniku przeksztatcenia Dekpol Sp. z 0.0.w Dekpol S.A. uchwatg
Zgromadzenia Wspolnikow. Spotka zostata utworzona na czas nieoznaczony.

Od 2021 roku Dekpol S.A. jako jednostka dominujgca Grupy Kapitatowej Dekpol petni gtownie role holdingu zarzadzaja-
cego Grupg Kapitatowa Dekpol oraz swiadczy ustugi na rzecz podmiotow z Grupy Kapitatowej Dekpol. Dotychczasowe
poszczegolne obszary dziatalnosci Spotki (dziatalnos¢ generalnego wykonawstwa, deweloperska i produkcyjna) w ra-
mach trwajgcej w poprzednich latach reorganizacji zostaty przeniesione z jednostki dominujacej do nowo utworzonych
spotek zaleznych.

Dzialalno$¢ w zakresie generalnego wykonawstwa

Dziatalno$¢ w zakresie generalnego wykonawstwa poczawszy od 2021 roku prowadzona jest przez Dekpol Budownic-
two Sp. z 0.0. Emitent posiada 100% udziatow spotki zalezne;.

Uprzednio dziatalnosc¢ ta byta prowadzona bezposrednio przez Dekpol S.A. Ze skutkiem na 1 stycznia 2021 roku nastgpito
jej przeniesienie do spotki zaleznej w drodze aportu zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, obejmujacej dziatalnos¢
Departamentu Generalnego Wykonawstwa. Zorganizowana czeS¢ przedsiebiorstwa stanowita organizacyjnie, funkcjo-
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nalnie oraz finansowo wyodrebniony w wewnetrznej strukturze Dekpol S.A. zespot sktadnikdéw niematerialnych i mate-
rialnych przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej obejmujgcej w szczegolnosci kompleksowa reali-
zacje inwestycji w zakresie prac budowlanych i montazowych na zlecenie inwestorow.

Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. jest wiascicielem 100 % udziatow spotki Yakima Investment Sp. z 0.0., z siedzibg w War-
szawie nabytych w dniu 23 pazdziernika 2025 roku (zdarzenie po dniu bilansowym). Spotka przeznaczona jest do reali-
zacji projektow inwestycyjnych.

Dziatalno$¢é deweloperska

Dziatalno$¢ deweloperska prowadzona jest przez Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (Emitent posiada 100% udziatow spotki)
oraz zalezne od niej spotki celowe - spotki z ograniczong odpowiedzialnosciag lub spotki komandytowe.

Dekpol Deweloper Sp.z 0.0.0d 2019 roku prowadzi i obstuguje dziatalnos¢ deweloperskg podmiotow z Grupy Kapitatowej
Dekpol. Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. koordynuje zadania obejmujace przygotowanie i realizacje przedsiewzie¢ dewelo-
perskich, sprzedaz realizowanych nieruchomosci, projektowanie i realizacje prac wykonczeniowych oraz obstuge po-
sprzedazowa.

Poszczegolne projekty realizowane byty lub sa przez spotki zalezne - spotki specjalnego przeznaczenia:

1) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. Sp.k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w Gdansku
przy ul. Pszennej;

2) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej
pod nazwa Pastelowa w Gdansku;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki Sp.k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w
Rokitkach i Sliwinach koto Tczewa;

4) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Development Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloper-
skich m.in. w Juracie i Gdansku;

5) DekpolInwestycje Sp.z 0.0. Braniborska Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej
we Wroctawiu;

6) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej
Foresta w Gdansku;

7) Dekpollnwestycje Sp.z 0.0. Grano Resort Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej
w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej;

8) Dekpollnwestycje Sp.z 0.0. WBH Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacjiinwestycji deweloperskiej w War-
szawie, przy ul. Pradzynskiego 21;

9) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Neo Jasien Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej
pod nazwag Neo Jasien w Gdansku;

10) DekpolInwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w
Wislince;

11) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji
deweloperskich w Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej (np. Villa Neptun);

12) Nordic Milan Sp. z 0.0. - spotka powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w Milanowku;

13) DekpolInwestycje - Trimare Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w Sztu-
towie;

14) DekpolInwestycje - Warszawa 1 Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w
Warszawie i okolicach;

15) Dekpol Inwestycje - Warszawa Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w
Warszawie i okolicach;

16) Dekpol Inwestycje Starogard Sp. z 0. 0. - spotka celowa dedykowana inwestycji deweloperskiej w Gdansku rea-
lizowanej przez podmiot niepowigzany z Grupa Kapitatowa Dekpol; lokale z tej inwestycji zostaty wprowadzone
do oferty sprzedazowej Grupy;

17) Dekpol Inwestycje - Turystyczna Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w
Gdansku na Wyspie Sobieszewskiej przy ul. Turystycznej;

18) Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. Sp. k. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w
Pucku;

-
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19) Dekpol Inwestycje Gdansk Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich w woje-
wodztwie pomorskim;

20) Dekpol Inwestycje Starogard Korytybska Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloper-
skiej w Starogardzie Gdanskim przy ul. Korytybskiej;

21) Dekpol Inwestycje - Sol Marina Il Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w
Wislince;

22) Dekpol Inwestycje Sopocka Sp.z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w Sopo-
cie;

23) Dekpolnwestycje - Sopot Sp.z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskiej w Sopocie;

24) Dekpol Inwestycje - Marina Zewnetrzna Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do zarzadzania najmem miejsc cu-
mowniczych i utrzymaniem mariny zewnetrznej przy inwestycji Sol Marina;

25) Dekpol 1 Sp.z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich;

26) Dekpol 2 Sp.z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich;

27) Dekpol 3 Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich na terenie potudniowej
Polski;

28) Dekpol 4 Sp.z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich;
29) Dekpol 5 Sp. z 0.0. (poprzednio: Dekpol Inwestycje - Katowice Sp. z 0.0.; zmiana firmy zarejestrowana w dniu 26
sierpnia 2025 roku) - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich.

Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. jest jedynym komandytariuszem spotek celowych wskazanych w pkt 1) - 4) oraz 6) - 11)
powyzej, a takze jedynym wspolnikiem spotek wskazanych w pkt 12) oraz 27). Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. posiada 99%
udziatow spotek wymienionych w pkt 13)-17), 19)-26) i 27)-29) oraz w spotce Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. (kom-
plementariuszu spotki wymienionejw pkt 18) powyzej), a pozostate udziaty nalezg do podmiotu zaleznego Dekpol Dewe-
loper Sp. z 0.0, tj. nizej wymienionej spotki Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.

Wspolnikami Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k. (pkt 5) powyzej) sa:

e Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszacym 0,1%),

e Smartex Sp.z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszacym 99,9%).

Wspolnikami Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. sp. k. (pkt 18) powyzej) sa:

e Dekpol Inwestycje - Puck Sp. z 0.0. (komplementariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszacym 0,5%),
e Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszacym 69,5%),

e 0soba prawna niepowigzana z Grupa Kapitatowg (komandytariusz z udziatem w zyskach i stratach wynoszacym
30%).

Podmiotami zaleznymi od Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. (Dekpol Deweloper posiada 100% udziatow tych spotek) sg row-
niez:

1) Smartex Sp. z 0.0. - komandytariusz spotki celowej powotanej do realizacji inwestycji deweloperskiej we Wro-
ctawiu przy ul. Braniborskiej - Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Braniborska Sp. k wskazanej w pkt 5) w zestawieniu
powyzej:

2) Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. - komplementariusz spotki celowej Dekpol Pszenna Sp. z 0.0. sp. k., ktéra zrealizowata
inwestycje deweloperska pod nazwa Grano Hotel oraz Grano Residence w Gdansku przy ul. Pszennej;

3) Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. - komplementariusz spotek komandytowych wskazanych w pkt 2)-11) powyzej w
zestawieniu oraz wspolnik posiadajgcy 1% udziatow w spotkach wskazanych w pkt 13)-17), 19)-26) i 28)-29) w
zestawieniu powyzej oraz spotce Dekpol Inwestycje - Puck Sp.z 0.0,

4)  Almond Sp. z 0.0. - spotka bedgca wiascicielem nieruchomosci w Gdansku przy ul. Torunskiej 12 (Hotel River-
side, dawniej Almond).
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Dziatalno$¢ produkcyjna
Dziatalnos¢ produkcyjna Grupy Kapitatowej Dekpol realizowana jest przez spoiki:

e Dekpol Steel Sp. z 0.0. z siedzibg w Pinczynie,

e Intek Sp.z 0.0.z siedzibg w Lubawie,

e Reschke Anbaugerate GmbH z siedzibg w Maintal,

e BetprefSp.zo0.0.zsiedzibg w Pinczynie,

e Kombet Dziatdowo Sp. z 0.0. z siedzibg w Komornikach.

Dekpol S.A. posiada 100% udziatow w spotkach Dekpol Steel Sp. z 0.0., Betpref Sp. z 0.0. oraz Kombet Dziatdowo Sp. z 0.0.
Dekpol Steel Sp. z 0.0. posiada 100% udziatow w spotce Intek Sp. z 0.0 oraz 100 % udziatow w Reschke Anbaugerate
GmbH.

W dniu 3 czerwca 2025 roku spotka Dekpol Steel Sp. z 0.0. nabyta 100% udziatow w spoétce Mainsee 1602. V V GmbH z
siedzibg w Maintal,, Niemcy, o wartosci nominalnej 25.000 EUR. Cena nabycia udziatow w spotce nie stanowita istotne;j
wartosciz punktu widzenia skali dziatalnoscii wynikow finansowych Grupy Dekpol. W dniu 29 lipca 2025 roku firma spotki
zostata zmieniona na Reschke Anbaugerate GmbH. Zamiarem Grupy Dekpol jest, aby spotka petnita funkcje handlowe.

Przedmiotem dziatalnosci Dekpol Steel Sp. z 0.0. jest produkcja i sprzedaz tyzek oraz osprzetu do maszyn budowlanych.
Intek Sp. z 0.0. prowadzi zakfad produkcji wyrobow stalowych w Lubawie. Spotka koncentruje sie na produkcji konstrukciji
stalowych, rozwigzan dla ciezkiego transportu kotowego oraz produkcji offshore i elementow dzwigowych. Przedmiotem
dziatalnosci Reschke Anbaugerate GmbH jest sprzedaz na rynku niemieckim osprzetow do maszyn i urzadzen oraz wy-

robow stalowych.

Betpref Sp. z 0.0. prowadzi zaktad produkcji prefabrykatow betonowych i produkcje konstrukcji stalowych w zaktadach

zlokalizowanych w Toruniu i Pinczynie. Natomiast Kombet Dziatdowo Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnos¢ w zakresie produkciji
prefabrykatow betonowych w Dziatdowie.

Pozostate podmioty z Grupy Kapitatowej Dekpol
Dekpol S.A. posiada ponadto 100% udziatow w spotkach:

e UAB DEK LT Statyba - spotka powotana w celu wsparcia dziatalnosci budowlanej Grupy Kapitatowej Dekpol na
Litwie oraz zarzadzania przysztymi kontraktami w generalnym wykonawstwie realizowanymi na terytorium tego
kraju;

e Dekpol Capital Sp. z 0.0. - spotka powotana do doradztwa w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
zarzadzania.

Inne podmioty, w ktérych uczestniczg podmioty z Grupy Dekpol (spétki stowarzyszone i wspéine
ustalenia umowne):

Podmioty z Grupy Dekpol uczestniczg rowniez w charakterze wspolnikow nastepujacych podmiotdw, nie nalezacych do
Grupy (spotki stowarzyszone i wspolne ustalenia umowne):
1) LM1SPV Sp.zo.0.-podmiot powotany w celu realizacji projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem

budynkdéw. Dekpol Capital Sp. z 0.0. posiada 19,35% udziatu w kapitale zaktadowym i gtosach tej spotki. Pozo-
state udziaty sg w posiadaniu innego podmiotu niepowigzanego z Grupa Kapitatowa Dekpol;

2) LM2SPV Sp.zo.0.-podmiot powotany w celu realizacji projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow. Dekpol Capital Sp. z 0.0. posiada 19,35% udziatu w kapitale zaktadowym i gtosach tej spotki. Pozo-
state udziaty sa w posiadaniu innego podmiotu niepowigzanego z Grupa Kapitatowg Dekpol;

3) Dekpol SPV 1 Sp. z 0.0.- podmiot powotany w celu realizacji projektow inwestycyjnych wraz z podmiotem za-
leznym Prezesa Zarzadu Emitenta, OMT Holding Sp. z 0.0. Dekpol S.A. posiada 324 sposrod 1.200 udziatow w
kapitale zaktadowym tej spotki (wynoszacym 60.000 ztotych).
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Fundacja Dekpol

W 2024 roku Dekpol S.A. ustanowit Fundacje Dekpol z siedzibg w Pinczynie. Misja Fundacji Dekpol jest skupienie swojej
dziatalnosci w zakresie niesienia pomocy potrzebujacym, w tym w szczegdlnosci pomocy finansowej na rzecz pracow-
nikow i ich rodzin. Dziatalnos¢ Fundaciji Dekpol opiera sie na swiadczeniu wsparcia i pomocy na terytorium RP, zwtaszcza
na obszarach, w ktorych Grupa Kapitatowa Dekpol skupia swojg dziatalnos¢ biznesowa, tym samym wspierajac lokalng
spotecznosc.

3.1.3 Zmiany w strukturze Grupy Kapitatlowej Dekpol w lll kwartale 2025
roku oraz po dniu bilansowym

W dniu 29 lipca 2025 roku zostata zmieniona firma spotki Reschke Anbautechnik GmbH (nabytej w czerwcu 2025 roku
pod firma Mainsee 1602. V V GmbH) na obecng Reschke Anbaugerate GmbH. Zamiarem Grupy Dekpol jest, aby spotka
petnita funkcje handlowe. 100 % udziatow w spotce posiada Dekpol Steel Sp. z 0.0.

W dniu 26 sierpnia 2025 roku w Krajowym Rejestrze Sadowym zostata zarejestrowana zmiana firmy spotki Dekpol Inwe-
stycje Katowice Sp. z 0.0. na Dekpol 5 Sp. z 0.0. - spotka celowa powotana do realizacji inwestycji deweloperskich. 100 %
udziatow w spotce posiada Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.

W dniu 13 pazdziernika 2025 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Capital Sp. z 0.0. objeta 19,35% udziatow w
podwyzszonym kapitale zaktadowym spotki LM3 SPV Sp. z 0.0. Podwyzszenie kapitatu zostato uchwalone przez zgroma-
dzenie wspolnikow LM3 SPV Sp. z 0.0., a Dekpol Capital Sp. z 0.0. wniosta wktad pieniezny w wysokosci odpowiadajgce;j
wartosci nominalnej objetych udziatéw, co nie stanowito istotnej kwoty z perspektywy wynikow finansowych Grupy
Dekpol. Celem nabycia udziatow jest realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow. Na
dzien przekazania niniejszego raportu wpis podwyzszenia kapitatu zaktadowego LM3 SPV Sp. z 0.0. w rejestrze przedsie-
biorcow Krajowego Rejestru Sagdowego nie zostat dokonany.

W dniu 23 pazdziernika 2025 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. nabyta 100% udziatow

w spotce Yakima Investment Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Cena nabycia udziatow nie stanowita istotnej wartosci z
punktu widzenia wynikow finansowych Grupy Dekpol. Spotka przeznaczona jest do realizacji projektow inwestycyjnych.

3.1.4 Organy Spofki

Zarzad
Zarzad Dekpol S.A. sktada sie z jednego albo wiekszej liczby cztonkdw, powotywanych i odwotywanych przez Rade Nad-
zorcza. Jednemu z cztonkdw Zarzadu Rada Nadzorcza powierza funkcje Prezesa Zarzadu, jest ponadto mozliwe powie-

rzenie innym cztonkom funkcji Wiceprezesow Zarzadu. Kadencja cztonkdw Zarzadu trwa 5 lati nie jest wspdlna.

W Il kwartale 2025 roku oraz do dnia publikacji niniejszego raportu okresowego w sktad Zarzadu Dekpol S.A. wchodza:

Imi¢ i nazwisko Petniona funkcja
Mariusz Tuchlin Prezes Zarzadu
Katarzyna Szymczak-Dampc Wiceprezes Zarzadu
Michat Skowron Wiceprezes Zarzadu

Kadencje ww. 0s6b uptyng z dniem 31 grudnia 2030 roku.

W Il kwartale 2025 roku oraz do dnia publikacji niniejszego raportu okresowego nie miaty miejsca zmiany w sktadzie
Zarzadu Spotki.
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Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza Dekpol S.A. sktada sie z pieciu do siedmiu cztonkdw. Powotanie, jak rowniez odwotanie, cztonkow Rady
Nadzorczej nastepuje w drodze uchwaty Walnego Zgromadzenia. Organ ten dokonuje wyboru Przewodniczacego Rady
Nadzorczej, moze rowniez powierzyc¢ funkcje Wiceprzewodniczacego innemu cztonkowi. Kadencja czionkdéw Rady Nad-
zorczej trwa piec lati nie jest wspolna.

W Il kwartale 2025 roku oraz do dnia publikacji niniejszego raportu okresowego w sktad Rady Nadzorczej Dekpol S.A.
wchodza:

Imig i nazwisko Petniona Funkcja

Roman Suszek Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Jacek Grzywacz Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Wojciech Sobczak Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Wasacz Cztonek Rady Nadzorczej

Jacek Kedzierski Cztonek Rady Nadzorczej

Kadencja Pana Grzegorza Wasacza uptynie z dniem 31 grudnia 2027 roku. Kadencja Pana Wojciecha Sobczaka uptynie
z dniem 31 grudnia 2029 roku. Kadencje Pana Jacka Grzywacza, Pana Jacka Kedzierskiego oraz Pana Romana Suszka
uptynag z dniem 31 grudnia 2030 roku.

W Il kwartale 2025 roku oraz do dnia publikacji niniejszego raportu okresowego nie miaty miejsca zmiany w sktadzie
Rady Nadzorczej Spotki.

3.1.5 Struktura kapitatu zaktadowego Spotki

W Il kwartale 2025 roku oraz do dnia publikacji niniejszego raportu okresowego kapitat zaktadowy Dekpol S.A. wynosi
8.362.549,00 zt i dzieli sie na 8.362.549 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 1 zt kazda, w tym na:

e  6.410.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A,

e 1.952.549 akcji zwyktych na okaziciela serii B,
ktore uprawniaja tacznie do 8.362.549 gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

W Il kwartale 2025 roku oraz do dnia publikacji niniejszego raportu nie miaty miejsca zmiany w strukturze kapitatu zakta-
dowego Spoiki.

3.1.6 Struktura akcjonariatu Spofki

Akcjonariusze Dekpol S.A. posiadajacy co najmniej 5% ogolnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki zgodnie
ze stanem na dzien publikacji niniejszego raportu, tj. na dzien 18 listopada 2025 roku, wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu
Dekpol S.A.:

Udziat w kapitale zaktadowym

Najwieksi akcjonariusze Liczba akcji/ Liczba gloséw / ogéinej liczbie glos6w
OMT Fundacja Rodzinna* 6.466.845 77,33%
Familiar S.A. SICAV-SIF** 679.583 8,13%
Pozostali akcjonariusze 1.216.121 14,54%
Razem 8.362.549 100%

* Fundatorem oraz jedynym cztonkiem Zarzadu OMT Fundacja Rodzinna jest Mariusz Tuchlin - Prezes Zarzadu Dekpol S.A.

** Na podstawie liczby akcji zarejestrowanych na Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki zwotane na dzien 28 czerwca 2019 roku.
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AKCJONARIAT EMITENTA

Pozostali akcjonariusze
14,54%

Familiar S.A. SICAV-SIF*
8,13%

OMT Fundacja Rodzinna*
77,33%

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego, tj. raportu za | potrocze 2025 roku opublikowanego w
dniu 22 wrzesnia 2025 roku, do dnia publikacjininiejszego raportu wedtug wiedzy Spotki nie nastagpity zmiany w strukturze

akcjonariatu Spofki.

3.1.7 Stan posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

Stan posiadania akcji Spotki przez Cztonkdw Zarzadu i Rady Nadzorczej Dekpol S.A. na dzien publikacji niniejszego ra-
portu, tj. na dzien 18 listopada 2025 roku oraz na dzien publikacji poprzedniego raportu okresowego, tj. raportu za | potro-

cze 2025 roku opublikowanego w dniu 22 wrzesnia 2025 roku:

Liczba akcji na dzien publi- Liczba akcji na dzien pu-
kacji raportu za | pétrocze blikacji raportu za lll kwar-
Wyszczegdlnienie 2025 roku Zmiany tat 2025 roku
Mariusz Tuchlin
Prezes Zarzadu - poprzez OMT
Fundacja Rodzinna* 6.466.845 - 6.466.845

*Mariusz Tuchlin jest fundatorem oraz jedynym cztonkiem Zarzadu OMT Fundacja Rodzinna

Pozostali Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie posiadaja i nie posiadali akcji Spotki w okresie od dnia publikacji po-
przedniego raportu okresowego, tj. raportu za | potrocze 2025 roku opublikowanego w dniu 22 wrzesnia 2025 roku, do

dnia publikacji niniejszego raportu okresowego.

Wedtug najlepszej wiedzy Spotki, Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie posiadajg uprawnien do akcji Emitentain
posiadali takich uprawnien we wskazanym okresie.

zaokres od 1.01.2025 do 30.09.2025 (dane wtys. zt)
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3.2 Informacje o dziatalnosci Grupy Kapitatowej Dekpol

3.2.1 Podsumowanie dziatalnosci Grupy Kapitatlowej Dekpol w Ill kwar-
tale 2025 roku

Przychody Grupy wyniosty na koniec wrzesnia 2025 roku ponad 1 264,98 min zt, a zysk operacyjny Grupy wyniost 110,64
min zt. Grupa zakonczyta trzeci kwartat 2025 roku zyskiem netto na poziomie 76,81 min zt. Na dzien 30 wrzesnia 2025
roku stan srodkow pienieznych w Grupie wynosit 451,88 min zt, a wskaznik dtug netto/EBITDA LTM byt na bezpiecznym
poziomie 0,13.

Przychody segmentu generalnego wykonawstwa na koniec trzeciego kwartatu wyniosty ponad 913,40 min zt i byty wyz-
sze w porownaniu do analogicznego okresu roku 2024, a zysk operacyjny wyniost 56,34 min zt (+55,31% r/r). Segment
generalnego wykonawstwa utrzymuje swoje wyniki na stabilnym poziomie, pomimo trudnego otoczenia i niskiej podazy
projektow na rynku skutkujgcych w poziomie akwirowanych projektow. Spowolnienie w zakresie inwestycji w branzy bu-
dowlanej spowodowane jest przede wszystkim zmianami geopolitycznymi oraz makroekonomicznym. Pomimo wyma-
gajacego otoczenia rynkowegdo, pierwszym pozytywnym sygnatem jest powrot wiekszej ilosci zapytan na ofertowych, co
ma zwigzek zarowno z zakonczeniem okresu wakacyjnego, ale i poszerzania przez Grupe nowych segmentow budow-
nictwa kubaturowego m.in. obiekty uzytecznoscipublicznej. Generalne wykonawstwo odpowiadato za ponad 72 % przy-
chodow w Grupie Kapitatowej Dekpol.

W ramach segmentu deweloperskiego zrealizowane przychody wyniosty 222,59 min zt (blisko18% udziat w przychodach
Grupy), a wynik operacyjny wyniost 58,26 min zt. W porownaniu do lll kwartatu 2024 roku zysk operacyjny w segmencie
deweloperskim wzrdst o okoto 19,97 min zt (wzrost o ponad 52%).

Segment produkcji osprzetu do maszyn budowalnych odpowiadat za blisko 8% przychodow Grupy i byt trzeci pod wzgle-
dem kontrybucji do sprzedazy segmentem dziatalnosci. Przychody tego segmentu na koniec lll kwartatu 2025 roku wy-
niosty 96,66 min zt, co oznacza wzrost przychodow w tym segmencie w poréwnaniu do analogicznego okresu roku 2024
0 okoto 6%. Zysk operacyjny na dzien 30 wrzesnia 2025 roku wyniost 7,1 min zt i spadt w porownaniu do 30 wrzesnia
2024 roku o niecate 3 min zt. W segmencie produkcji osprzetu do maszyn budowlanych Grupa w dalszym ciagu, po wy-
zwaniach zwigzanych ze spadkiem zamowien bedacych konsekwencja wojny w Ukrainie, jak i zerwanymi tancuchami
logistycznymi, intensywnie pracuje nad odbudowaniem portfela, co z ma swoje odzwierciedlenie osigganym przez seg-
mentwynik.

Strategia rozwoju Grupy, polegajgca na oparciu dziatalnosci o trzy filary: Generalne Wykonawstwo (Dekpol Budownic-
two), Produkcje osprzetu (Dekpol Steel) i segment deweloperski (Dekpol Deweloper) pozwala Grupie generowac solidny
poziom wynikéw w niestabilnym i dynamicznie zmieniajacym sie otoczeniu. Nie bez znaczenie dla rozwoju i przysztosci
Grupy jestrowniez czesc odpowiedzialna za produkcje prefabrykatow betonowych, ktdra to dziatalnosc jest realizowana
przez spotki Kombet Dziatdowo oraz Betpref.

Konsekwentna realizacja strategii Grupy oraz stabilne wyniki operacyjne przektadaja sie
na zaufanie instytucji finansujgcych. Efektem jest dostep do atrakcyjnych Zrédet kapitatu,
czego przyktadem jest miedzy innymi pozyskanie finansowania w PKO, ktore zostato uru-

\ chomione w lipcu. To wzmachnia naszg zdolnos¢ do realizacji kluczowych celéw bizneso-
wych.

Katarzyna Szymczak-Dampc
Wiceprezes Zarzadu
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Generalne Wykonawstwo

W ramach segmentu generalnego wykonawstwa Grupa Kapitatowa na koniec trzeciego kwartatu 2025 roku posiadata w
swoim portfolio kontrakty dla podmiotéw zewnetrznych o tgcznej umownej wartosci ponad 2.216 min zt netto (na koniec
2024 roku 1.505 min zt, zas na koniec trzeciego kwartatu 2024 roku 1.285 mln zt), z czego po okresie sprawozdawczym
pozostawaty do realizacji projekty o tgcznej wartosci blisko 1,049 min zt netto (na koniec 2024 roku okoto 973 min zt, za$
na koniec trzeciego kwartatu 2024 roku okoto 594 min z).

Z kolei w ramach wewnetrznych dziatan na rzecz segmentu deweloperskiego spotka Dekpol Budownictwo na koniec
trzeciego kwartatu 2025 roku posiadata kontrakty o wartosci ponad 242min zt (ponad 323 min zt netto na koniec 2024
roku, zas na koniec trzeciego kwartatu 2024 roku okoto 337 min zt), z czego do realizacji pozostawato blisko 84 min zt (na
koniec 2024 roku 162 min zt netto, zas na koniec trzeciego kwartatu 2024 roku okoto okoto193 min zt).

W ramach generalnego wykonawstwa realizowane sg obiekty przemystowe, logistyczne, handlowe, ustugowe oraz
mieszkaniowe wraz z petng infrastruktura zewnetrzna (drogi, place, parkingi). Wiekszosc¢ projektow jest realizowana na
zlecenie inwestorow prywatnych.

Zestawienie wybranych kontraktow realizowanych przez Grupe Dekpol na dzien 30 wrzesnia 2025 roku w zakresie ge-
neralnego wykonawstwa zostaty przedstawione w ponizszejtabeli:

Zleceniodawca Opis projektu
GMINA MIASTA SWIDNIK Budowa Multifunkcyjnego Centrum Rozwoju w Swidniku
Budowa zespotu budynkow ustugowych sprzedazy | obstugi samochodéw wraz z nie-
DUDA CARS zbedna infrastrukturg w miejscowosci Lasocice
LUBLIN EAST Wykonanie inwestycji pod nazwa 7R Park Lublin East | - etap Ill w Lublinie
INSTYTUT BIOCHEMII | BIOFIZYKI
POLSKIEJ AKADEMII NAUK Dostawa | montaz konstrukcji budynku na Polskiej Stacji Arktycznejim. H. Arctowskiego
MEDPHARMA Rozbudowa Centrum Rehabilitacyjno-Leczniczego w Nowej Wsi Rzecznej
INWESTOR Budowa Centrum Dystrybucyjnego w Brzesciu Kujawskim
Budowa budynku biurowo-socjalnego oraz pomieszczen biurowych w miejscowosci Tu-
GRUPA PANATTONI chom
AS-PL Budowa budynku o funkcji biurowej i magazynowej w Gdansku
INWESTOR Budowa hali produkcyjnej z wieza technologicznag w Bydgoszczy.
ZABKABS sp.z 0.0. Budowa centrum logistycznego w centralnej Polsce
TEATR MUZYCZNY W POZNANIU Budowa nowej siedziby Teatru Muzycznego w Poznaniu
GRUPA PANATTONI Budowa budynku produkcyjno-magazynowego w todzi

Wielkos¢ realizowanych przez Grupe kontraktow systematycznie podnosi sie i obecnie ma Srednig wartos¢ ponad 100
min zt. Grupa realizuje takze wieksze kontrakty. Na dzien 30 wrzesnia 2025 roku Segment Generalnego Wykonawstwa
posiadatw swoim portfolio 8 kontraktdw o wartosci powyzej 100 min zt.

Dominujgcy udziat w portfelu zlecen maja projekty przemystowo-logistyczne - w ostatnich latach ok. 70-80%. Wg stanu
na dzien 30 wrzesnia 2025 roku udziat projektow przemystowo-logistycznych w catym portfelu zlecen wyniost ponad
77%.

Obecne otoczenie rynkowe cechuje spadek zapotrzebowania na ustugi budowlane, co przektada sie na silng konkuren-
cje w procesach przetargowych, tym samym negatywnie przektada sie to na marze w ofertowanych projektach. Z bada-
nia przeprowadzonego przez Instytutu Rozwoju Gospodarczego SGH wynika, ze inwestycje, mimo poprawy kwartalnej o
3,2 pkt (kwartat do kwartatu), wciaz utrzymuja sie na ujemnym poziomie -3,5 pkt (rok do roku), potwierdzajac niska skton-
nosc¢ firm do wydatkow rozwojowych, a ocena ogolnej sytuacji gospodarczej pozostaje pesymistyczna. Powyzsze prze-
jawia sie w problemach z ptynnoscig, ktore zaczynaja dotykac czesc srednich i matych podmiotow funkcjonujgcych na
tym rynku.

Wysoki backlog kontraktow, z ktorym Grupa Dekpol wchodzita w 2025 rok, nowe projekty pozyskane do korica lll kwartatu
2025 roku oraz poprawa procesow zwigzanych z kontrolg kosztow zapewnity w segmencie generalnego wykonawstwa
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utrzymanie wynikow finansowych na satysfakcjonujacym poziomie. Obecna sytuacja oraz portfel zlecer pozwalajg ocze-
kiwac dobrego wyniku za caty rok 2025. Spotka intensywnie buduje kompetencije techniczne w obszarach budownictwa,
w ktérych nie byta dotychczas obecna. Nalezy zaktadac, ze powyzsze pozwoli znaczaco zdywersyfikowac¢ przychody
segmentu generalnego wykonawstwa w 2026 roku. Struktura portfela zamowien nie ulegta znaczacej zmianie, w kolej-
nych miesigcach przewage stanowig projekty z zakresu budownictwa przemystowo-logistycznego. Pozostate zlecenia
obejmuja gtownie budownictwo ogdine, w tym realizacje dla sektora publicznego.

Dziatalno$¢é deweloperska

Dziatalno$¢ operacyjna segmentu deweloperskiego Grupy Kapitatowej Dekpol koncentruje sie na budowie, wykonczeniu
i sprzedazy osiedli mieszkaniowych, osiedli domow jednorodzinnych, luksusowych apartamentowcow, condo i apartho-
teli oraz powierzchni handlowo - ustugowych.

Grupa Kapitatowa Dekpol w Il kwartale 2025 roku osiggneta nastepujace wyniki operacyjne w poszczegolnych lokaliza-
cjach swoich inwestycji deweloperskich:

e liczba sprzedanych lokali (na podstawie zawartych umow rezerwacyjnych, deweloperskich i przedwstepnych):
173. Na wynik sprzedazy sktadaja sie inwestycje deweloperskie w nastepujacych lokalizacjach: Gdansk i okolice
85 umow, Wyspa Sobieszewska i Mierzeja Wislana 64 umowy, Warszawa 24 umowy;

e liczba lokali, ktére zostana rozpoznane w wyniku finansowym Grupy: 97 lokali. Na wynik rozpoznanych lokali skta-
daja sie inwestycje deweloperskie w nastepujgcych lokalizacjach: Gdansk i okolice 40 umow, Wyspa Sobieszew-
ska i Mierzeja Wislana 57 umow.

Na dzien 30 wrzesnia 2025 roku tagczna liczba lokali oferowanych przez Grupe do sprzedazy wyniosta 683 lokale. Na
oferte sprzedazowag Grupy sktadajg sie inwestycje deweloperskie w nastepujacych lokalizacjach: Gdansk i okolice 303
lokale, Wyspa Sobieszewska i Mierzeja Wislana 125 lokali, Warszawa 255 lokali.

W Il kwartale 2025 roku zostaty wydane ostateczne decyzje pozwolenia na uzytkowanie.

e 3 budynkow mieszkalnych, sktadajacych sie tgcznie z 234 lokali mieszkalnych wraz z halami garazowymi, wcho-
dzacych w sktad inwestycji Osiedle Pastelowe Il (na dzien 30 wrzesnia 2025 roku 98,72% lokali zostato sprzeda-
nych).

Majgc na uwadze wyniki sprzedazy lokali po trzech kwartatach biezacego roku, w dniu 13 pazdziernika 2025 roku rapor-
tem biezacym nr 40/2025 Grupa Dekpol przedstawita aktualizacje celow sprzedazowych Grupy, wskazujac iz zamiarem
Grupy w segmencie deweloperskim jest osiggniecie w 2025 roku przychodow ze sprzedazy na poziomie okoto 354 min
zt (poprzedni zamiar w tym zakresie wynosit 308 min zt), na ktore bedzie sktadata sie w szczegolnosci sprzedaz ok. 645
lokali (poprzednio zaktadano 570 lokali) rozpoznana w wyniku finansowym.

Cel w odniesieniu do sprzedazy lokali na podstawie umow rezerwacyjnych, deweloperskich i przedwstepnych wynosi
625 lokali (poprzednio zaktadano 510 lokali). Zastrzega sie jednoczesnie, ze zadne z powyzszych twierdzen odnoszgcych
sie do przysztosci nie moze by¢ rozumiane ani interpretowane jako udzielenie jakiejkolwiek gwarancji lub zapewnienia
przez Spotke lub podmioty nalezace do Grupy Kapitatowej, ze takie zdarzenia wystapia, i ze okreslone powyzej cele sprze-
dazowe zostang osiggniete.

Segment produkcji osprzetu do maszyn budowlanych

Pierwsze trzy kwartaty 2025 roku byty dla segmentu produkcji osprzetu do maszyn budowlanych oraz konstrukcji stalo-
wych okresem intensywnych wyzwan, zwigzanych gtownie z dynamicznie zmieniajaca sie sytuacja gospodarczg, za-
rowno narynku krajowym, jak i zagranicznym. Obecnie odczuwalnajest stabilizacja popytu na osprzet budowlany w catej
Europie, rowniez w Polsce na relatywnie niskim poziomie. W segmencie konstrukcji stalowych dla przemystu ciezkiego i
branzy offshore widoczna jest stagnacja rynku, spowodowana gtownie sytuacjg geopolityczna i zwigzanag z nig niesta-
bilng polityka gospodarcza na swiecie.

W dobie duzej konkurencji na rynku priorytetem segmentu w pierwszych Il kwartatach 2025 roku, byta optymalizacja
zuzycia materiatow oraz robocizny. Prowadzone dziatania obejmowaty miedzy innymi redukcje poziomu zapasdw maga-
zynowych, co pozwolito uwolni¢ srodki finansowe oraz poprawic¢ ptynnosc operacyjng segmentu. Znaczaca role ode-
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graty rowniez inicjatywy majace na celu obnizenie kosztow statych i zmiennych - zaréwno poprzez renegocjacje warun-
kow zakupowych u dostawcow, jak i ograniczenie kosztow ogolnozaktadowych. Wszystkie te dziatania przetozyty sie na
wzrost rentownosci w segmencie, co stanowito pozytywng kontynuacje tendencji z roku 2024.

W trzech pierwszych kwartatach 2025 roku Segment nie ograniczat sie jedynie do dziatan oszczednosciowych. Rowno-
legle prowadzono aktywne dziatania sprzedazowe poprzez wzmocnienie dziatu handlowego, poszerzenie bazy klientow
i zmniejszenie uzaleznien od wahan w jednym regionie czy branzy, poprzez wieksza dywersyfikacje terytorialng posia-
danego portfolio. Jednoczesnie przyjeto strategie optymalizacji cen i weryfikacji portfolio produktowego z perspektywy
osigganych marz.

W sierpniu 2025 roku rozpoczeto produkcje osprzetu do maszyn budowlanych dla nowo nabytej spotki. Reschke Anbau-
gerate GmbH.

Segment koncentrowat sie rowniez na rozwijaniu elastycznosci produkcyjnej, umozliwiajgcej szybsze dostosowanie sie
do zmieniajacych sie wymagan klientow, zarowno pod wzgledem specyfikacji technicznej, jak i harmonogramow reali-
zacji. Usprawniono wewnetrzne procesy zarzadzania jakoscia i wdrozono nowe rozwigzania w zakresie digitalizacji wy-
branych etapow produkciji oraz logistyki.

Trudne otoczenie rynkowe w pierwszych trzech kwartatach 2025 roku nie pozwolity zrealizowac zatozonych przycho-
dow, jednakze pozwolity zachowac rentownos¢ na zaktadanym dotychczas poziomie.

3.2.2 Istotne dokonania i niepowodzenia oraz najwazniejsze zdarzenia w
dziatalnosci Grupy Kapitatowej Dekpol w lll kwartale 2025 roku

Przedterminowy czg$ciowy wykup obligacji serii M

W dniu 7 lipca 2025 roku Zarzad Dekpol S.A. podjatdecyzje o przedterminowym wykupie na zadanie Spotki 150.000 sztuk
obligaciji serii M o tacznej wartosci nominalnej 150 min zt, oznaczonych kodem ISIN PLDEKPL0O0164. Obligacje na okazi-
ciela serii M zostaty wyemitowane przez Spotke w dniu 6 czerwca 2024 roku w tgcznej liczbie 225.000 obligacji o wartosci
nominalnej 1.000 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej 225 min zt.

Zgodnie z warunkami emisji termin wykupu obligacji serii M przypada na dzien 6 czerwca 2028 roku. Zgodnie z uchwatg
Zarzadu Spotki przedterminowy czesciowy wykup 150.000 obligacji serii M zostat wykonany w dniu 25 lipca 2025 roku, a
dniem ustalenia praw do ww. wykupu byt dzien 18 lipca 2025 roku. W dniu wykupu Emitent zaptacit za kazdg wykupionag
obligacje serii M kwote w wysokosci wartosci nominalnej jednej obligacji serii M, tj. 1.000 zt, naroste odsetki, tj. 12,10 zt
oraz premie w wysokosci 6,20 zt. Podstawe przedterminowego czesciowego wykupu obligacji serii M na zadanie Emi-
tenta stanowit pkt 14 warunkdw emisji obligacji serii M.

Przedterminowy czesciowy wykup obligacji serii M zostat zrealizowany za posrednictwem Krajowego Depozytu Papie-
row Wartosciowych S.A. (KDPW), zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w ramach KDPW. W zwigzku z powyzszym od
dnia 16 lipca 2025 roku nastgpito zawieszenie obrotu obligacjami serii M w Alternatywnym Systemie Obrotu Catalyst or-
ganizowanym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. Przedterminowy czesciowy wykup obligacji serii
M zostat zrealizowany ze srodkow pozyskanych z kredytu inwestycyjnego udzielonego Spotce w dniu 30 czerwca 2025
roku przez Powszechnag Kase Oszczednosci Bank Polski S.A. w kwocie 150 min zt i na okres do czerwca 2032 roku, co
pozwolito na optymalizacje kosztow finansowania dziatalnosci Grupy Dekpol oraz wydtuzenie terminu zapadalnosci za-
dituzenia.

O emisji obligacji serii M Spotka informowata raportami biezacymi nr 25/2024 z dnia 27 maja 2024 roku oraz nr 28/2024
z dnia 6 czerwca 2024 roku. O przedterminowym czesciowym wykupie obligacji serii M Spotka informowata raportem
biezacym nr 29/2025 z dnia 7 lipca 2025 roku.

Zawarcie przedwstepnych uméw nabycia nieruchomosci gruntowych w powiecie gdariskim

W dniu 7 sierpnia 2025 roku, spotka Dekpol Inwestycje - Katowice Sp. z 0.0. (Kupujacy, obecnie pod firma Dekpol 5 Sp. z
0.0.) zawarta z podmiotem spoza Grupy Kapitatowej Dekpol (Sprzedajacy) przedwstepng umowe nabycia nieruchomosci
gruntowej o powierzchniok. 11 ha potozonej w powiecie gdariskim. Na mocy umowy przedwstepnej strony zobowigzaty
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sie do zawarcia umowy przyrzeczonej nabycia nieruchomosci w terminie do dnia 31 sierpnia 2028 roku, przy czym strony
dopuszczaja nabywanie nieruchomosci w czesciach przed ww. terminem. Cena netto zakupu nieruchomosci wyniesie
rownowartosc ok. 5% kapitatow wtasnych Grupy Kapitatowej Dekpol na koniec Ill kwartatu 2025 roku, przy czym zostanie
ona poddana waloryzacji w stosunku rocznym. Celem nabycia nieruchomosci jest realizacja inwestycji deweloperskiej
obejmujacej budowe budynkow mieszkalnych. Szacowana iloS¢ lokali mozliwa do zrealizowania to 800 sztuk. Sprzeda-
jacy udzielit Kupujgcemu zgody na dysponowanie nieruchomosciami objetymi umowa przedwstepnag na cele budowlane
oraz udzielit Kupujgcemu koniecznych petnomocnictw.

Ponadto, Kupujacy zawart ze Sprzedajgcym przedwstepna umowe nabycia nieruchomosci sgsiadujgcych z ww. nieru-
chomoscig, o facznej powierzchni ok. 120 ha. Na mocy umowy przedwstepnej, strony zobowigzaty sie, pod warunkiem
uzyskania przez Kupujgcego prawomocnej zmiany przeznaczenia terenu pod zabudowe wielorodzinng, do zawarcia
umowy przyrzeczonejnabycia ww. nieruchomosci w terminie do 31 sierpnia 2035 roku, lecz nie pozniej niz 3 lata od dnia
prawomocnej zmiany przeznaczenia terenu. Strony dopuszczajg nabywanie nieruchomosci w czesciach przed ww. ter-
minem, po spetnieniu ww. warunku. £gczna cena netto w przypadku zakupu catoscinieruchomosci wyniesie tacznie row-
nowartosc¢ ok. 25% kapitatow wtasnych Grupy Kapitatowej Dekpol na koniec Ill kwartatu 2025 roku. Nieruchomosci zo-
stang zakupione celem zwiekszenia posiadanego przez Grupe Kapitatowa Dekpol banku ziemi i realizacji w przysztosci
inwestycji deweloperskiej. Postanowienia ww. umow przedwstepnych nie odbiegaja od postanowien powszechnie sto-
sowanych w tego typu transakcjach.

O zawarciu przedwstepnych umow nabycia nieruchomosci Spotka informowata raportem biezgcym nr 31/2025 z dnia 8
sierpnia 2025 roku.

Zmiana pozwolenia na budowg lil etapu osiedla budynkéw wielorodzinnych w ramach projektu
»Osiedle Pastelowe”

W dniu 20 sierpnia 2025 roku spotka Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k. otrzymata, wydana przez Prezydenta
Miasta Gdansk, decyzje w sprawie zmiany pozwolenia na budowe lll etapu osiedla budynkdw mieszkalnych wielorodzin-
nych w ramach projektu "Osiedle Pastelowe” w Gdansku przy ulicy Pastelowej wydanego w styczniu 2022 roku. Zmiana
pozwolenia na budowe zostata dokonana na wniosek Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k. w celu zwiekszenia
mozliwych do osiggniecia parametrow inwestycji planowanej do realizacji na posiadanej nieruchomosci gruntowe;.
Zgodnie z warunkami zamiennego pozwolenia na budowe w ramach Ill etapu inwestycji planowana jest budowa 6 bu-
dynkow mieszkalnych, w ktorych znajdowac sie bedzie 354 mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 17,2 tys. mkw.
lIl etap inwestycji zostanie zrealizowany w terminie, zaleznym od sprzedazy pozostatych obecnie realizowanych inwe-
stycji deweloperskich i nieokreslonym na dzien publikacji niniejszego raportu okresowego.

Ponadto w tym samym dniu Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.k. otrzymata pozwolenie na budowe jednego do-
datkowego budynku mieszkalnego w ramach inwestycji ,Osiedle Pastelowe”, ktdry zostanie wykonany wraz z etapem llI
inwestycji. W ramach budynku planowanych jest 59 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchniuzytkowej ok. 2,9 tys. mkw.

O otrzymaniu pozwolenia na budowe Ill etapu projektu "Osiedle Pastelowe” Spotka informowata raportem biezacym nr
3/2022 z dnia 12 stycznia 2022 roku, natomiast o zmianie pozwolenia na budowe raportem biezacym nr 32/2025 z dnia
20 sierpnia 2025 roku.

Informacja o otwarciu ofert w postgpowaniu przetargowym z udzialem Dekpol Budownictwo Sp. z
0.0.

W dniu 3 wrzesnia 2025 roku miato miejsce otwarcie ofert w ramach przetargu nieograniczonego dotyczacego projektu
pn.: ,Budowa gmachu Muzeum Ksigzat Lubomirskich we Wroctawiu” organizowanego przez Zaktad Narodowy im. Os-
solinskich (Zamawiajacy), na podstawie czego powzieto informacje, iz spotka Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. ziozyta
oferte, ktérej parametry sa najkorzystniejsze w zakresie okreslonych przez Zamawiajacego kryteriow wyboru, obejmuja-
cych cene oferty oraz dodatkowe doswiadczenie personelu wykonawcy. Wartos¢ oferty ztozonej przez Dekpol Budow-
nictwo Sp. z 0.0. w ramach przetargu wynosi 143,08 min zt brutto. Przed przekazaniem informaciji z otwarcia ofert Zama-
wiajacy poinformowat, w trybie art. 222 ust. 4 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 roku - Prawo zamodwien publicznych, ze
kwota jaka zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie zamowienia wynosi 135,30 min zt brutto.

Na dzien publikacji niniejszego raportu okresowego postepowanie przetargowe nie zostato jeszcze zakonczone, a zgod-
nie z obowigzujaca procedura ztozone oferty zostang poddane weryfikacji przez Zamawiajacego.
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O otwarciu ofert w postepowaniu przetargowym Spotka informowata raportem biezacym nr 33/2025 z dnia 3 wrzesnia
2025 roku.

Aneks do umowy zlecenia o okresowe udzielanie gwarancji ubezpieczeniowych kontraktowych za-
warty z Powszechnym Zakladem Ubezpieczer S.A.

We wrzesniu 2025 roku Spotka zawarta z Powszechnym Zaktadem Ubezpieczen S.A. (PZU) aneks do umowy zlecenia o
okresowe udzielanie gwarancji ubezpieczeniowych kontraktowych, ktdrej beneficjentami sg Dekpol S.A. oraz Dekpol Bu-
downictwo Sp. z 0.0. Na mocy aneksu wysokoSc¢ limitu zaangazowania PZU z tytutu gwarancji udzielonych w ramach
umowy zostata podwyzszona do kwoty 50 min zt (dotychczas 40 min zf). Umowa zostata zawarta w 2024 roku. Na pod-
stawie umowy moga by¢ wystawiane gwarancje zaptaty wadium, nalezytego wykonania kontraktu, wtasciwego usunie-
cia wad lub usterek, nalezytego wykonania umowy i usuniecia wad oraz zwrotu zaliczki. Zabezpieczenia roszczen prze-
widziane w umowie sag standardowe dla tego typu umow. Wyzej wymieniony limit zaangazowania obowigzuje w okresie
do dnia 8 wrzesnia 2026 roku.

O zawarciu aneksu Spotka informowata raportem biezacym nr 35/2025 z dnia 10 wrzes$nia 2025 roku.

Zawarcie umowy o roboty budowlane budynku produkcyjno-magazynowego wraz z infrastrukturg
towarzyszgcag w woj. tédzkim

W dniu 18 wrzesnia 2025 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zawarta ze spotkg z Grupy Panattoni (Zama-
wiajgcy) umowe o roboty budowlane inwestycji obejmujacej budowe budynku produkcyjno-magazynowego wraz z in-
frastruktura towarzyszaca na nieruchomosci potozonej w woj. tédzkim. Przedmiotem umowy jest wykonanie prac przy-
gotowawczych, sporzgdzenie dokumentacji technicznej, wykonawczej i powykonawczej, przeprowadzenie robot bu-
dowlanych zgodnie ze specyfikacja techniczng oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie inwestycji. Wartosc ryczatto-
wego wynagrodzenia netto dla Wykonawcy z tytutu realizacji przedmiotu umowy stanowi rownowartosc¢ ok. 5% przycho-
dow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2024 (przeliczone wg kursu euro z dnia zawarcia umowy). Zamawia-
jacy ma prawo do wytgczenia z realizacji czesci robot, jak rowniez do powierzenia Wykonawcy wykonania robot zamien-
nych lub dodatkowych. Termin zakonczenia realizacji wszystkich prac przewidzianych umowa zostat uzgodniony na il
kwartat 2026 roku.

Umowa zawiera standardowe zapisy dotyczgce kar umownych. tgczny maksymailny limit kar umownych jest rzedu 15%
wartosci umowy. Zamawiajacemu przystuguje prawo do dochodzenia odszkodowania za szkody spowodowane przez
opoznienie Wykonawcy w zakresie przekraczajacym kwote kar umownych. Umowa moze zostac rozwigzana przez Za-
mawiajgcego w standardowych dla tego typu umow przypadkach. Ponadto, zgodnie z warunkami umowy Zamawiajacy
ma prawo odstagpi¢ od umowy w przypadku, gdy podmiot bedgcy docelowym wiascicielem inwestycji nie zakupi terenu
budowy do okreslonejw umowie daty (przypadajacejna grudzien 2025 roku) od obecnego wiasciciela nieruchomosci. W
przypadku odstgpienia od umowy, Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy za wszystkie prace projektowe i roboty wykonane
lub rozpoczete oraz zwréci udokumentowane koszty zamowionych materiatow do wysokosci kwoty okreslonej w umo-
wie.

O zawarciu umowy Spotka informowata raportem biezacym nr 36/2025 z dnia 18 wrzesnia 2025 roku.
Zawarcie aneksu do umowy kredytowej z BNP Paribas Bank Polska S.A.

W dniu 30 wrzesnia 2025 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z BNP Paribas Bank Polska S.A. kolejny aneks do
umowy wielocelowej linii kredytowej z wrzesnia 2021 roku. Na mocy aneksu wysokosc limitu wielocelowej linii kredyto-
wej zostata podwyzszona do kwoty 100 min zt (dotychczas 50 min zt). Pozostate istotne warunki umowy nie ulegty zmia-
nie. Okres udostepnienia wielocelowe;j linii kredytowej trwa do stycznia 2026 roku, a okres kredytowania do stycznia 2036
roku. W ramach wielocelowej linii kredytowej spotka moze korzystac z kredytu w rachunku biezgcym w PLN lub EUR, linii
gwarancji w PLN oraz linii akredytyw w PLN. W ramach linii gwarancji moga by¢ wystawiane gwarancje: przetargowa,
wykonania umowy, usuniecia wad i usterek, ptatnosci, wykonania umowy najmu oraz zwrotu zaliczki.

O zawarciu aneksu Spotka informowata raportem biezacym nr 37/2025 z dnia 30 wrzes$nia 2025 roku.
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3.2.3 Czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, majace
istotny wptyw na skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

W Il kwartale 2025 roku nie wystapity inne niz opisane w pozostatych punktach niniejszego raportu okresowego czynniki
i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, ktore miaty istotny wptyw na sprawozdanie finansowe Emitenta i Grupy
Kapitatowe;.

3.2.4 Zdarzenia po dniu bilansowym

Zawarcie aneksu do umowy generalnego wykonawstwa zakiadu produkcyjnego w woj. kujawsko-
pomorskim

W dniu 9 pazdziernika 2025 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zawarta z drugg strong (Zamawiajacy)
aneks do umowy z lipca 2023 roku generalnego wykonawstwa zakfadu produkcyjnego wraz z infrastrukturg towarzy-
szgca w woj. kujawsko-pomorskim, wprowadzajacy prace dodatkowe i zamienne. W zwigzku z zawarciem aneksu, war-
tos¢ wynagrodzenia ryczattowego netto za wykonanie prac objetych umowa, uwzgledniajgc wszystkie dotychczas zle-
cone w ramach umowy prace dodatkowe i zamienne, wzrosta o ok. 13% wzgledem poprzednio raportowanej przez
Spotke wartosci (zob. raport biezgcy nr 13/2025 z dnia 28 marca 2025 roku) i stanowi obecnie rownowartosc ok. 11%
przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2024. Termin zakonczenia realizacji wszystkich prac przewi-
dzianych umowa zostat przesuniety na IV kwartat 2025 roku (dotychczas: lll kwartat 2025 roku).

O zawarciu aneksu Spotka informowata raportem biezacym nr 38/2025 z dnia 9 pazdziernika 2025 roku.
Zawarcie umowy na rozbudowe zaktadu produkcyjnego w woj. mazowieckim

W dniu 22 pazdziernika 2025 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zawarta ze spotkg MARS Polska Sp. z 0.0.
(Zamawiajacy) umowe, ktorej przedmiotem jest realizacja inwestycji obejmujgcej budowe gtéwnego budynku produkceyj-
nego oraz rozbudowe magazynu w ramach zaktadu produkcyjnego Zamawiajacego w woj. mazowieckim.

Wartosc¢ ryczattowego wynagrodzenia netto dla Wykonawcy z tytutu realizacji przedmiotu umowy stanowi rownowar-
tosC¢ ok. 5% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za rok 2024. Termin zakoniczenia realizacji wszystkich
robot objetych umowa przypada w IV kwartale 2026 roku. Umowa zawiera postanowienia dotyczagce kar umownych na-
leznych Zamawiajgcemu m.in. w przypadku opoznien w realizacji przedmiotu Umowy oraz usuwaniu wad, a takze kary
umownej w wysokosci 15% wartosci wynagrodzenia netto w przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn zaleznych od
Wykonawcy. tgczna wysokosc kar umownych naleznych Zamawiajgcemu od Wykonawcy na podstawie umowy nie
moze przekroczy¢ 15% wynagrodzenia netto. Strony moga dochodzic roszczen przewyzszajacych wysokosc zastrzezo-
nych w umowie kar umownych.

O zawarciu umowy Spotka informowata raportem biezacym nr 41/2025 z dnia 22 pazdziernika 2025 roku.

Zawarcie aneksu do umowy linii gwarancyjnej z Zurich Insurance Europe AG

W dniu 30 pazdziernika 2025 roku Dekpol S.A. zawarta z Zurich Insurance Europe AG Niederlassung fur Deutschland z
siedzibg we Frankfurcie nad Menem kolejny aneks do umowy linii gwarancyjnej z grudnia 2020 roku. Na mocy zawartego
aneksu wysokosc¢ limitu gwarancyjnego udostepnionego w ramach Umowy zostata na wniosek Spotki podwyzszona do
kwoty 63,5 min zt (dotychczas 12,5 min euro). Pozostate istotne warunki umowy nie ulegty zmianie. Umowa jest zawarta
na czas nieokreslony.

O zawarciu aneksu Spotka informowata raportem biezacym nr 42 /2025 z dnia 30 pazdziernika 2025 roku.
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Zawarcie umowy na budowe hali produkcyjno-magazynowo-ustugowej w woj. lubuskim

W dniu 6 listopada 2025 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. (Wykonawca) zawarta z Inwestorem (Zamawiajgcy) umowe
na budowe hali produkcyjno-magazynowo-ustugowej z zapleczem socjalno-biurowym o powierzchni ok. 11 tys. m2,
wraz z infrastrukturg towarzyszaca w woj. lubuskim.

Przedmiotem umowy jest wykonanie kompleksowych robot budowlanych oraz uzyskanie ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie obiektu. Umowa przewiduje mozliwosc¢ budowy w drugim etapie dodatkowego budynku oraz w trzecim eta-
pie budowy biurowca, przy czym realizacja drugiego i trzeciego etapu jest opcjonalna, a Zamawiajacy uprawniony jest
do dokonania wywotania do realizacji tych etapow w terminie do konca stycznia 2026 r. Zakonczenie realizacji pierw-
szego etapu inwestycji ma nastapic w Ill kwartale 2026 r., natomiast termin zakonczenia drugiego i trzeciego etapu inwe-
stycji zostanie uzgodniony w pozniejszym terminie.

Wartosc¢ ryczattowego wynagrodzenia netto za wykonanie catosci inwestycji zostata ustalona na poziomie odpowiada-
jacym ok. 5% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2024 rok, z czego pierwszy etap inwestycji odpo-
wiada za ok. 45% wartosci umowy. Zamawiajgcy ma prawo do wytgczenia z realizacji czescirobot, jak rowniez do powie-
rzenia Wykonawcy wykonania robot dodatkowych.

Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych m.in. w przypadku zwioki w realizacji inwestycji lub odstgpienia od
Umowy z winy Wykonawcy. taczna wysokosc¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 10% wartosci wynagrodzenia.
taczna odpowiedzialnosc kontraktowa z tytutu umowy, w tym w szczegolnosci z tytutu jej naruszenia lub niewykonania
obowigzkow ustawowych (w tym w wyniku zaniedbania), nie moze w zadnym przypadku przekroczy¢ 100% wartosci
wynagrodzenia.

O zawarciu umowy Spotka informowata raportem biezacym nr 43/2025 z dnia 6 listopada 2025 roku.

3.3 Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizo-
wania wczesniej publikowanych prognoz wynikow

Dekpol S.A. nie publikowata prognoz wynikéw finansowych Spotki ani Grupy Kapitatowej na 2025 rok.
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3.4 Czynniki, ktore moga mie¢ wplyw na osiggniete wy-
niki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Przyszte wyniki finansowe Emitenta i Grupy Kapitatowej bedg zalezaty od powodzenia w realizacji strategii rozwoju oraz
planu inwestycyjnego okreslonego w strategii Grupy Kapitatowej Dekpol.

Czynnikami wewnegtrznymi majgcymi wplyw na wyniki Spétki i Grupy w kolejnych okresach beda:

e pozyskiwanie nowych kontraktow budowlanych i terminowa ich realizacja,

e rozwijanie potencjatu zaktadow produkcyjnych,

e terminowe dostawy produktow i utrzymanie ich wysokiej jakosci,
e sprawne pozyskiwanie pozwolen na budowe inwestycji deweloperskich,
e terminowe realizowanie projektow deweloperskich,

e odpowiednia polityka sprzedazy lokali w zakresie cen, struktury powierzchnioraz poszerzenie oferowanych Klien-
tom ustug (pomoc w znalezieniu finansowania, ustugi projektowe, ustugi wykoriczeniowe, usuwanie usterek),

e rozwijanie wspotpracy z instytucjamifinansowymi, ktora ma zapewnic Spotce dostep do kapitatu umozliwiajgcego
realizacje zamierzen,

e realizacja dotychczasowych projektow.

Do czynnikow wewnetrznych, ktore pojawity sie w Il kwartale 2025 roku oraz po jego zakoriczeniu majgcych badz mo-
gacych miec wptyw na wyniki Spotkii Grupy w kolejnych okresach nalezy zaliczy¢ rowniez zdarzenia wymienione w cze-
Sci ,Istotne dokonania i niepowodzenia oraz najwazniejsze zdarzenia w dziatalnosci Grupy Kapitatowej Dekpol w Il kwar-
tale 2025 roku” oraz ,Zdarzenia po dniu bilansowym” niniejszego raportu okresowego.

Pozyskiwanie nowych kontraktéw i terminowa ich realizacja .

W dziatalnosci Grupy Dekpol najwiekszg czesc stanowi Segment Generalnego Wykonawstwa. W ramach dziatalnosci
tego segmentu Grupa prowadzi inwestycje zarowno na rzecz klientow zewnetrznych, jak i dla podmiotow z Grupy Kapi-
tatowej Dekpol w zakresie dziatalnosci deweloperskiej Grupy.

Grupa podejmuje stale aktywne dziatania majgce na celu pozyskiwanie nowych projektow do realizacji. Strategia han-
dlowa Grupy opiera sie przede wszystkim o szerokie spektrum rodzajowe realizacji proponowanych przez segment. Za-
rzad spotki Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. jednoczesnie stale podejmuje dziatania majace na celu rozszerzanie i uatrak-
cyjnianie obecnej oferty, co jest mozliwe miedzy innymi dzieki kadrze pracowniczej o wysokim poziomie specjalizaciji.
Ponadto Grupa zamierza rozbudowywac sity akwizycyjne w centrum Polski, a takze na Zachodzie. Nie bez znaczenia dla
przysztych wspotprac z kontrahentami jest rowniez realizowanie kontraktow na wysokim poziomie oraz w zatozonych
czasowo terminach realizaciji.

Rozwijanie potencjatu zaktadéw produkcyjnych

W Grupie Kapitatowej Dekpol realizowana jest dziatalnosc produkcyjna w czterech zaktadach produkcyjnych. W ramach
produkcji w Segmencie Produkcji osprzetu maszyn budowlanych dziatalnos¢ prowadzona jest w zaktadzie spotki Dekpol
Steel Sp. z 0.0. w Pinczynie oraz w zaktadzie spotki Intek Sp. z 0.0. w Lubawie. W ramach dziatalnosci zwigzanej z prefa-
brykacja Grupa posiada dwa zaktady produkcyjne - w Toruniu, gdzie dziatalnos¢ jest prowadzona przez spotke Betpref
Sp. z 0.0. oraz w Dziatdowie, gdzie dziatalnoSc¢ jest prowadzona przez spotke Kombet Dziatdowo Sp. z 0.0.

Zaktady produkcyjne w Lubawie, Toruniu oraz w Dziatdowie zostaty przez Spotke zakupione na przestrzeni rozwoju Grupy
Kapitatowej Dekpol. Grupa na biezaco analizuje mozliwosci inwestycyjne w pozyskanych zaktadach produkcyjnych, bio-
ragc pod uwage zarowno potencjat tych zaktadow jak i aktualna sytuacije rynkowa. Ponadto Grupa dokonuje stopniowej
modernizacji wyposazenia w w/w zaktadach produkcyjnych.
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Czynnikami zewnetrznymi majacymi wplyw na wyniki Sp6tki i Grupy w kolejnych okresach beda:

e wojna w Ukrainie i jej potencjalny wptyw na sytuacje polityczno- gospodarczg,
e wysoki poziom stop procentowych,

e  koszty pracy oraz ksztatt rynku pracy,

e  koszty materiatow do produkciji,

e czynnikigeopolityczne,

e koszty nosnikow energii

e czynnikiprawne
Konflikt zbrojny w Ukrainie i jego potencjalny wplyw na sytuacje polityczno-gospodarcza

Konflikt zbrojny w Ukrainie w dalszym ciagu wptywa na stabilnos¢ gospodarcza regionu Europy Srodkowo-Wschodnie;j.
Utrzymujace sie napiecia, okresowe przerwy w dostawach surowcow oraz niepewnos¢ dotyczgca kierunku rozwoju sy-
tuacji geopolitycznej skutkujg podwyzszonym poziomem ryzyka operacyjnego w sektorze produkcyjnym.
W 2025 roku obserwuije sie dodatkowo wzrost niepewnosci w kontekscie relacji handlowych Unii Europejskiej z partne-
rami spoza UE, w tym Chinami oraz krajami Bliskiego Wschodu. Skutkuje to zwigkszong zmiennoscig cen komponentow
i kosztow logistycznych. Zarzad monitoruje rozwaoj sytuacji, dywersyfikuje zrodta dostaw oraz podejmuje dziatania majace
na celu ograniczenie ryzyka przerw w tancuchach dostaw, przy jednoczesnym biezagcym uwzglednianiu ryzyka wzrostu
cen w przygotowywanych kalkulacjach.

Wplyw zwigzany z wysokim poziomem stép procentowych

W ramach prowadzonej dziatalnosci Spotka narazona jest na ryzyko stopy procentowej. Pomimo spadku inflacji wzgle-
dem lat 2022-2023, poziom stop procentowych w Polsce pozostaje relatywnie wysoki. Ogranicza to dostepnosc finan-
sowania zewnetrznego i wptywa na koszt obstugi zobowigzan kredytowych, szczegolnie w sektorze inwestycyjno-pro-
dukeyjnym.

Spotka prowadzi dziatania zmierzajace do utrzymania ptynnosci finansowej i stabilnosci struktury finansowania poprzez
kontrole kosztow, reinwestowanie czesci wypracowanych zyskow oraz renegocjacje warunkow kredytowych z instytu-
cjami finansowymi.

Polityka monetarna prowadzona przez Narodowy Bank Polski, a takze analogiczne dziatania bankow centralnych w Eu-
ropie, skutkowaty ograniczong dostepnoscia finansowania oraz wysokim poziomem kosztow obstugi zadtuzenia. Ogra-
niczenia te zarowno w Polsce jak i w Europie nadal istniejg, cho¢ sa w trakcie tagodzenia. W efekcie wptywato to zaréwno
na poziom kosztow finansowych, jak i na decyzje inwestycyjne podejmowane przez partnerow biznesowych, klientow
oraz inwestorow indywidualnych. Stan polskiej gospodarki, podobnie jak i Swiatowych rynkdw, uzalezniony jest w gtownej
mierze od trzech wzajemnie wptywajacych na siebie elementow, jakimi sa poziomy wzrostu gospodarczego, stop pro-
centowych oraz inflacji.

Dodatkowo, ograniczanie ilosci pienigdza na rynku przektada sie na warunki kredytow dla przedsiebiorstw, a co za tym
idzie koniecznos¢ wnikliwego analizowania ptynnosci. Tym samym brak mozliwosci zaciggniecia nowych zobowigzan
przyczynia sie do ograniczenia aktywnosciinwestycyjnej, gdyz niewiele przedsiebiorstw jest w stanie sfinansowac z wia-
snych srodkow istotne inwestycje oraz naktady rozwojowe. Bankibardziej rygorystycznie podchodzg do oceny wnioskow
kredytowych, co powoduje, ze tylko przedsiebiorstwa, ktore sg przygotowane na trudne czasy beda miaty szanse na re-
alizacje swoich inwestycji. W perspektywie kolejnego roku, pomimo pierwszych sygnatow mozliwego tagodzenia polityki
monetarnej, Spotka przyjmuje zatozenie ostroznego optymizmu. Utrzymujaca sie niepewnosc¢ co do tempa i skali ewen-
tualnych obnizek stop procentowych w Polsce i Europie wymaga dalszego uwaznego zarzadzania strukturg finansowa-
nia, ptynnoscia oraz zdolnoscig kredytowa Spotki.
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Koszty pracy oraz rynek pracy

W Il kwartale 2025 roku jednym z istotnych czynnikow kosztowych wptywajacych na dziatalnosc¢ Grupy Kapitatowej byty
rosngce koszty pracy, wynikajace zarowno z regulacyjnego wzrostu wynagrodzen minimalnych, jak i z rosngcych ocze-
kiwarn ptacowych na rynku. W warunkach utrzymujacej sie presji inflacyjnej oraz ograniczonej dostepnosci wykwalifiko-
wanej sity roboczej, szczegolnie w sektorach budownictwa, produkcji i ustug specjalistycznych, Grupa mierzyta sie z wy-
zwaniem zapewnienia ciggtosci operacyjnej przy jednoczesnym utrzymaniu kontroli nad kosztami osobowymi.

Kolejnym czynnikiem wptywajgcym na presje wynagrodzen sa kolejne wzrosty minimalnego wynagrodzenia, ktore to w
2025 roku wzrosto do poziomu 4 666 zt brutto, a od 2026 roku wzrosnie do 4 806 zt brutto. Efektem wzrostu minimalnego
wynagrodzenie sa nie tylko dodatkowe koszty po stronie pracodawcy, ale rowniez wieksza presja na wynagrodzenia ze
strony pozostatych pracownikow. Ponadto coraz trudniejsze pozyskiwanie nowej, wyspecjalizowanej kadry pracowni-
czej jest kolejnym czynnikiem majacym wptyw na sytuacje przedsiebiorstw.

W 2025 roku Grupa zaktada, ze presja na rynku pracy utrzyma sie, cho¢ mozliwe bedzie jej czesciowe ograniczenie w
przypadku spowolnienia inwestycji w sektorze prywatnym oraz publicznym. Niemniej jednak, Grupa przyjmuje ostrozne
zatozenia w zakresie dynamiki kosztow osobowych i kontynuuje dziatania majace na celu poprawe efektywnosci pracy,
wdrazanie mechanizmow retencji pracownikow, automatyzacije wybranych procesow oraz optymalizacje struktury za-

trudnienia.

W dtugim horyzoncie czasowym utrzymanie konkurencyjnosci Grupy bedzie uzaleznione m.in. od zdolnosci do przycia-
ganiaiutrzymywania kluczowych kompetencji,co wymaga dalszych inwestycji w rozwoj zespotow, kulture organizacyjna
oraz nowoczesne narzedzia pracy i zarzadzania kapitatem ludzkim.

3.5 Postepowania toczace sie przed sagdem, organem
wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub orga-
nem administracji publicznej

W okresie lll kwartatu 2025 roku nie toczyty sie inne istotne niz wskazane ponizej postepowania przed sgdem, organem
wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczgce zobowigzan oraz wierzy-
telnosci Spotki lub jednostki od niej zaleznej.

Postgpowanie podatkowe z udziatem Dekpol S.A. po kontroli celno-skarbowej

W czerwcu 2023 roku Dekpol S.A. otrzymata wynik kontroli, sporzadzony na podstawie art. 54 ust. 1 pkt 1 oraz art. 82 ust.
1i2 ustawy z dnia 16 listopada 2016 roku o Krajowej Administracji Skarbowej, z czynnosci kontrolnych dokonanych w
toku kontroli celno-skarbowej prowadzonejw Spotce przez Pomorski Urzad Celno-Skarbowy w Gdyni (Organ), w zakresie
rzetelnosci deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidtowosci obliczania i wptacania podatku dochodowego
od 0s6b prawnych za rok 2019. W pismie wskazano, iz roznica pomiedzy wyliczonym przez Organ podatkiem dochodo-
wym od 0s6b prawnych naleznym za rok 2019 i wartoscig wskazang przez Spotke w deklaracji CIT 8 wynosi 22,8 min zt,
na co skfada sie w szczegolnosci podatek z tytutu objecia udziatow przez Dekpol S.A. w zamian za wkfad niepieniezny w
Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. w wysokosci 22,6 min zt. W ocenie Organu wniesiony aport nie stanowit bowiem zorganizo-
wanej czesci przedsiebiorstwa (ZCP) Dekpol S.A.

Spotka stanowczo nie zgadza sie z dokonang ocena. Przedstawiony w protokole sposob interpretacji przepisow prawa
podatkowego w zakresie zaistniatego stanu faktycznego nie znajduje uzasadnienia w swietle przepisow obowigzujgcego
prawa, a takze orzecznictwa sagdow administracyjnych dotyczgcego spraw o zblizonym stanie faktycznym i prawnym. Co
wiecej, w grudniu 2018 roku Spotka uzyskata interpretacje indywidualng wydana przez Dyrektora Krajowej Informaciji
Skarbowej na gruncie przepisow o podatku od towardw i ustug w tym samym stanie faktycznym, z ktorej jednoznacznie
wynika, ze wniesiony aport stanowi ZCP. Dowody na wyodrebnienie czesci przedsigbiorstwa wynikajg zarowno ze skta-
danych sprawozdan finansowych, jak i informacji przekazywanych w raportach biezacych. Wydzielenie organizacyjne
dziatalnosci deweloperskiej ewidentnie wynikato ze struktury Spofki, ktora na wiele lat przed wniesieniem aportu na to
wskazywata, a odrebnosc¢ finansowa byta wielokrotnie komunikowana zarowno publicznie, jak i organom podatkowym.
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W sierpniu 2023 roku postanowieniem Naczelnika Pomorskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Gdyni wszczete zostato
postepowanie podatkowe z udziatem Spotki, bedace nastepstwem kontroli, o ktorej mowa powyzej. Przedmiotem poste-
powania byta kontrola rzetelnosci deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidtowosci obliczania i wptacania
podatku dochodowego od 0s6b prawnych za 2019 roku, w kontekscie transakcji wniesienia aportem ZCP Dekpol S.A. i
objecia nowoutworzonych udziatow w Dekpol Deweloper Sp. z 0.0.

We wrzesniu 2024 roku Spotka otrzymata decyzje Naczelnika Organu podatkowego okreslajacg wysokosc¢ zobowigzania
podatkowego Spotki w podatku dochodowym od 0sob prawnych za 2019 rok w kwocie 22,6 min zt.

Spotka, w dalszym ciagu, catkowicie nie podziela stanowiska Organu co do niespetnienia przez zespot sktadnikow ma-
jatku wniesionych aportem do Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. cech ZCP. W ocenie Spotki zostaty spetnione wszystkie kryte-
ria zapewniajgce neutralnosc transakcji wniesienia aportu pod wzgledem podatkowym, w szczegolnosci, wnoszony ze-
spot sktadnikow majatku stanowit pod wzgledem finansowym, organizacyjnym i funkcjonalnym zorganizowang czesc
przedsiebiorstwa Dekpol S.A. Spotka w pismach procesowych sktadanych do organu przedstawita dodatkowg argumen-
tacje oraz dowody potwierdzajgce zasadnosc jej stanowiska. Jednoczesnie Spotka kwestionuje stusznos¢ motywow, na
ktore powotat sie Organ formutujac finalne konkluzje w wyniku kontroli.

W zwigzku z powyzszym po przeanalizowaniu uzasadnienia decyzji Organu podatkowego, Spotka skorzystata z przystu-
gujacego jej prawa i wniosta odwotanie do Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Gdansku.

W dniu 7 lipca 2025 roku Spotka otrzymata decyzje Dyrektora Izby Administracji Skarbowej w Gdansku, zgodnie z ktorg
po rozpatrzeniu odwotania Spotki, ww. decyzja Organu pierwszej instancji zostata uchylona w catosci, a sprawa zostata
przekazana do ponownego rozpatrzenia przez ten organ, poniewaz w ocenie organu odwotawczego rozstrzygniecie
sprawy wymaga uprzedniego przeprowadzenia postepowania dowodowego w znacznej czesci.

Tym samym na dzien przekazania niniejszego raportu okresowego sprawa jest rozpoznawana przez organ | instancji.
Zdarzenie pozostaje bez wptywu na sytuacje finansowa Grupy.

O otrzymaniu informacji o wyniku przeprowadzonej kontroli celno-skarbowej Spotka informowata w raporcie biezacym
nr 17/2023 z dnia 16 czerwca 2023 roku, a o decyzji Organu podatkowego w raporcie biezgcym nr 49/2024 z dnia 27
wrzesnia 2024 roku. O uchyleniu decyzji Organu pierwszej instancji Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 28/2025
z dnia 7 lipca 2025 roku.

Postgpowanie zwigzane z przedwstepna umowa nabycia nieruchomosci gruntowej w miejscowo-
$ci Wislinka

W dniu 13 stycznia 2023 roku Dekpol Inwestycje - Sol Marina Il Sp. z 0.0. (Kupujacy) zawarta z podmiotem spoza Grupy
Dekpol (Sprzedajacy) przedwstepna umowa nabycia nieruchomosci gruntowej o powierzchni ok. 9 ha potozonej w miej-
scowosci Wislinka, gm. Pruszcz Gdanski (Umowa przedwstepna). W dniu 28 stycznia 2025 roku Spoétka poinformowata,
iz na mocy postanowienia sadu o udzieleniu zabezpieczenia roszczen, Dekpol S.A. oraz Kupujacy zostali zobowigzani do
wstrzymania wszelkich dziatan zwigzanych z zawartg przez Kupujacego Umowa przedwstepna. Postanowienie zwig-
zane jest ze sporem miedzy aktualnym a bytym wspolnikiem Sprzedajgcego (Uprawniony, Powod). Postanowienie zostato
doreczone spotkom w dniu 29 kwietnia 2025 roku. Spotki zaskarzyty postanowienie w catosci. Zazalenie zostato odda-
lone.

Nastepnie w dniu 4 lipca 2025 roku Spotka otrzymata odpis pozwu Uprawnionego w zakresie wymienionych roszczen.
Powod wnidst w stosunku do pozwanych, w tym do Emitenta oraz Kupujacego, o stwierdzenie solidarnie przywrocenia
stanu poprzedniego poprzez stwierdzenie przez sad niewaznosci m.in. ww. umowy przedwstepnej (roszczenie gtowne)
lub o stwierdzenie w stosunku do pozwanych stwierdzenia niewaznosci m.in. ww. umowy przedwstepnej (roszczenie
ewentualne).

Emitent i Kupujgcy nie uznajg roszczen i uczestniczg w postepowaniu dochodzac swoich praw. Dotychczas na nieru-
chomosci realizowano dziatania o charakterze przygotowawczym i projektowym majgce na celu pozyskanie wymaga-
nych pozwolen do realizacji inwestycji deweloperskiej.
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O zawarciu przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci Spoétka informowata w raporcie biezacym nr 2/2023 zdnia 13
stycznia 2023 roku, a 0 zobowigzaniu do wstrzymania dziatan zwigzanych z tg umowag w raporcie biezacym nr 5/2025 z
dnia 28 stycznia 2025 roku. O otrzymaniu odpisu pozwu Spotka informowata w raporcie biezacym nr 27/2025 z dnia 4
lipca 2025 roku.

Roszczenia Kupujacego sa zabezpieczone wpisem do hipoteki na nieruchomosci, dlatego zdarzenie nie ma skutkow fi-
nansowych.

3.6 Inne informacje istotne dla oceny sytuaciji Grupy Ka-
pitatlowej Dekpol

Nie istnieja inne informacje niz wskazane ponizej oraz w pozostatych punktach niniejszego raportu, ktére zdaniem Spotki
bytyby istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego Spotki i Grupy Kapitatowej i ich
zmian, oraz informacje, ktore bytyby istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Spotke i Grupe Kapitatowa
Dekpol.

Zakup znaku Reschke

W dniu 10 czerwca 2025 roku Dekpol Steel Sp. z 0.0. zawarta z Reschke Schweitechnik GmbH (Zbywca) umowe sprze-
dazy, na mocy ktorej Zbywca przeniost na spotke miedzy innymi znak stowno-graficzny ,Reschke”. Cena nabycia znaku
stowno-graficznego nie stanowia istotnej wartosci z punktu widzenia skali dziatalnosci i wynikow finansowych Grupy
Dekpol. Przeniesienie prawa do znaku nastgpito w Il kwartale 2025 roku po spetnieniu warunkow zgodnych z
umowa. Dekpol Steel Sp. z 0.0. nabyta powyzsze aktywo jako kolejny krok w kierunku rozbudowy potencjatu produkcyj-
nego Grupy Dekpol w zakresie konstrukcji stalowych i komponentow do maszyn specjalistycznych, a takze wzmocnienia
obecnosci na rynkach miedzynarodowych. Dekpol Steel Sp. z 0.0. bedzie kontynuowac swojg dotychczasowa dziatal-
nosc.

Zawarcie przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci gruntowej w Wislince

W lipcu 2025 roku Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sol Marina Sp. k. zawarta z osobami fizycznymi niezwigzanymi z Grupa
Kapitatowa Dekpol, przedwstepng umowe nabycia nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,9 ha w miejscowosci Wi-
Slinka. Nieruchomosc zostata nabyta za cene netto wynoszaca rownowartosc ok. 1% kapitatow wiasnych Emitenta na
koniec lll kwartatu 2025 roku. Zawarcie umowy przeniesienia wtasnosci planowane jest na styczen 2027 roku. Na nieru-
chomosci gruntowej planowana jest rozbudowa istniejgcej juz inwestycji Sol Marina. Obecnie prowadzone sg dziatania
majace na celu uzyskanie pozwolenia na budowe. Przedmiotowa umowa i nieruchomosc nie sg w zaden sposob powig-
zane z nieruchomoscig objeta sporem, o ktorym mowa w pkt. 3.5 niniejszego raportu okresowego.

Zawarcie aneksu do umowy generalnej o gwarancje ubezpieczeniowe z TU UNIQA S.A.

W sierpniu 2025 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z TU UNIQA S.A. aneks do umowy generalnej o gwarancje
ubezpieczeniowe z 2022 roku. Aneks ma na celu przedtuzenie okresu obowigzywania limitu na kolejny rok tj. do lipca
2026 roku. W ramach udostepnionego limitu moga by¢ wystawiane gwarancje ubezpieczeniowe: zaptaty wadium, gwa-
rancje nalezytego wykonania umowy, gwarancje nalezytego usuniecia wad i usterek oraz gwarancje zwrotu zaliczki oraz
inne typy gwarancji zaakceptowane przez gwaranta. Limit gwarancyjny wynosi 20 min zt i ma charakter odnawialny.

Zawarcie aneksu do umowy limitu wielocelowego z BOS Bank S.A.

We wrzesniu 2025 roku Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z BOS Bank S.A. aneks do umowy limitu wielocelowego z
listopada 2024 roku. Aneks przedtuzyt mozliwosc korzystania z limitu do wrzesnia 2026 roku (dotychczas: wrzesien 2025
roku). Ponadto zmianie ulegta wysokosc¢ tacznego limitu mozliwego do wykorzystania, ktora wynosi obecnie 35 min zt
(dotychczas: 50 min zt) oraz struktura limitu (do 35 min zt na gwarancje bankowe oraz do 20 min zt w ramach kredytu
obrotowego).

58

zaokres od 1.01.2025 do 30.09.2025 (dane wtys. zt)



@ dekpol

Zawarcie umowy generalnej o udzielanie gwarantowanych przez Skarb Paristwa gwarancji ubez-
pieczeniowych z KUKE S.A.

W pazdzierniku 2025 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. podpisata umowe na udzielenie
gwarancji ubezpieczeniowych kontraktowych w wysokosci 3 min EUR z Korporacja Ubezpieczen Kredytow Eksporto-
wych S.A. (KUKE S.A.) W ramach udostepnionego limitu Dekpol Budownictwo Sp. z 0.0. moze wystawiaC gwarancje ubez-
pieczeniowe zaptaty wadium, gwarancje nalezytego wykonania umowy, gwarancje nalezytego usuniecia wad i usterek,
gwarancje zwrotu zaliczki oraz inne typy gwarancji zaakceptowane przez gwaranta. Limit ma charakter odnawialny, a
czas trwania umowy jest nieokreslony.

Zawarcie aneksu do umowy ramowej o udzielenie gwarancji kontraktowych z Generali TU S.A.

W pazdzierniku 2025 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) spotka Dekpol S.A. oraz Dekpol Budownictwo Sp.z 0.0. zawarty
z Generali Towarzystwo Ubezpieczen S.A aneks do umowy ramowej z 2022 roku o udzielenie gwarancji kontraktowych
w ramach limitu odnawialnego do kwoty 20 min zt. Aneks ma na celu przedtuzenie okresu obowigzywania limitu o kolejny
rok tj. do wrzesnia 2026 roku. W ramach udostepnionego limitu spotki moga wystawia¢ gwarancje ubezpieczeniowe za-
ptaty wadium, gwarancje nalezytego wykonania umowy, gwarancje nalezytego usuniecia wad i usterek, gwarancje
zwrotu zaliczki oraz inne typy gwarancji zaakceptowane przez gwaranta.

Otrzymanie pozwolenia na budowe boiska dla inwestycji przy ul. Pastelowej

W listopadzie 2025 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Dekpol Inwestycije Sp. z 0.0. Pastelowa Sp.K. otrzymata wydane
przez Prezydenta Miasta Gdanska ostateczne pozwolenie na budowe boiska z nawierzchnia modutowo-elastyczna na
dz.224/30 (przed podziatami 224/8) obr. 0094 przy ul. Pastelowej w Gdansku.

3.7 Wskazniki

Wskaznik zadtuzenia do EBITDA - oznaczajacy stosunek tgcznej wartosci dtugu netto (tgczna wartosc bilansowa skon-
solidowanych oprocentowanych zobowigzan Grupy Kapitatowej Dekpol pomniejszona o Srodki pieniezne i ich ekwiwa-
lenty) do EBITDA (suma wyniku z dziatalnosci operacyjnej i amortyzacji w ujeciu rocznym) wynosi na dzien 30 wrzesnia
2025 roku: 0,13.

Wskaznik zadtuzenia do kapitatow wtasnych - oznaczajgcy stosunek tgcznej wartosci dtugu netto (jw.) do kapitatow wia-
snych Grupy Kapitatowej Dekpol wynosi na dzien 30 wrzesnia 2025 roku: 0,03.

Wskaznik aktywow niezabezpieczonych do zadtuzenia niezabezpieczonego* - oznaczajacy stosunek skonsolidowanych
aktywow ogotem pomniejszonych o zabezpieczone zadituzenie finansowe pomnozone przez wskaznik 1,3 do niezabez-
pieczonego zadtuzenia finansowego wynosi na dzier 30 wrzesnia 2025 roku: 8,4**.

*Wskaznik opisany zgodnie z wymogami obligacji serii M wyemitowanych w czerwcu 2024 roku. Zgodnie z warunkami emisji wskaznik musi by¢ wiekszy
badz réwny 2.

**Zabezpieczone zadtuzenie finansowe na dzien 30.09.2025 roku wynosi: 298 335 tys. zt, niezabezpieczone zadtuzenie finansowe na dzien 30.09.2025 roku
WyNosi: 176 494 tys. zt.
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