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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie 7 catkowitych dochodow

0d 01-01do  0d01-01do o0d 01-04do  od 01-04 do

30-06-2025 30-06-2024 30-06-2025 30-06-2024

(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Przychody ze sprzedazy 8 431183 404 184 233 504 218 962
Koszt wlasny sprzedazy 8 343 811 331 79%4 184 134 174 926
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 8 87372 72 390 49 370 44 037
Koszty sprzedazy 8 28 255 29950 13 342 15508
Koszty ogoélnego zarzadu 8 33750 26 527 16 838 10119
Zysk (strata) netto ze sprzedazy 8 25367 15913 19 190 18 410
Pozostate przychody operacyjne 9 1086 621 644 212
Pozostate koszty operacyjne 9 375 422 222 -65
Zysk (strata) z tytulu oczekiwanych strat kredytowych 8 -963 -2 621 -825 -2 078
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 25115 13 492 18 787 16 608
Przychody finansowe 9 78 1067 -624 -294
Koszty finansowe 13132 7317 6 623 3211
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 12 061 7242 11 540 13103
Podatek dochodowy 12 2 857 2628 3400 2723
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej 9204 4614 8 140 10 380
Dzialalno$¢ zaniechana
Zysk netto z dzialalnoS$ci zaniechanej -3 744 -38 038 -302 -23 264
Zysk (strata) netto 5461 -33 424 7 837 -12 883

|loneeeneseeiodly, b ]

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego -47 -266 427 4
R(')Zr.nice kursowe z wyceny jednostek dziatajacych za 47 266 427 4
granica

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu -47 -266 427 4
Calkowite dochody 5413 -33 691 8264 -12 879
Zysk (strata) netto przypadajacy:

- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 1522 -31 829 5562 -13 617
- podmiotom niekontrolujacym 3939 -1 595 2275 734
Calkowite dochody przypadajace:

- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 1310 -32 417 5838 -13614
- podmiotom niekontrolujacym 4104 -1 274 2426 735
Podstawowy zysk (strata) na akcje 0,07 -0,42 0,10 -0,18
-z dziatalno$ci kontynuowanej 0,12 0,06 0,11 0,14
-z dziatalno$ci zaniechanej 0,05 0,50 0,00 0,31
Rozwodniony zysk (strata) na akcje 0,07 -0,42 0,10 -0,18
-z dziatalnosci kontynuowanej 0,12 0,06 0,11 0,14
-z dziatalno$ci zaniechanej -0,05 -0,50 0,00 -0,31
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Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie 7 sytuacji finansowej

30-06-2025

Aktywa Nota ) 31-12-2024
Aktywa trwale
Aktywa niematerialne 16 3 465 3541
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 14 157 553 147 723
Rzeczowe aktywa trwate 13 217614 207 960
Nieruchomosci inwestycyjne 15 110 875 111 657
Pozostate naleznosci 18 10 433 14176
Pozostate aktywa finansowe 22.7 563 2980
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 924 16 468
Aktywa trwale 517 427 504 505
Aktywa obrotowe
Zapasy 17 197 135 170 567
Aktywa z tytutu umowy 10 26 242 26 189
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 18 152110 158 980
Pozostate aktywa finansowe 22.7 1947 389
Rozliczenia migdzyokresowe 3452 3130
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 22.6 20 424 21491
Aktywa obrotowe 401 309 380 746
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 656 52208
Aktywa razem 919 393 937 459

Pasywa Nota AU 31-12-2024

Y (niebadane)

Kapital wlasny
Kapitat podstawowy 224 18 841 18 841
Akcje wiasne (-) -910 -910
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 103 711 103 711
Roznice kursowe z przeliczenia -702 -489
Pozostate kapitaly 20126 20126
Zyski zatrzymane: -27079 -28 601
- zysk (strata) z lat ubiegtych -28 601 59483
- zysk (strata) netto 1522 -88 083
Kapital wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 113 986 112 676
Udziaty niedajace kontroli 62 169 60229
Kapital wlasny 176 155 172 905
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 20 129 641 122 783
Leasing 14 146 469 133 644
Pozostate zobowigzania 21 11424 12 849
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 12 10 348 12 427
Rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 19 670 666
Pozostate rezerwy 19 12 492 11217
Zobowiazania dlugoterminowe 311 044 293 586
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania 21 198 510 185437
Zobowigzania z tytutu umow 10 59123 70 798
Zobowiazania z tytutu biezacego podatku dochodowego 12 979 6439
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 20 143 761 127 288
Leasing 14 20798 21293
Pozostate rezerwy 19 8 145 11812
Rozliczenia migdzyokresowe 310 365
Zobowiazania krétkoterminowe 431 625 423 433
Zobowiazania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 568 47535
Zobowiazania razem 743 237 764 554
Pasywa razem 919 392 937 459
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie 7 przeplywéw pienieinych

Przeplywy srodkow pieniginych z dziatalnosci operacyjnej

od 01-01 do
30-06-2025

(niebadane)

od 01-01 do
30-06-2024
(niebadane)

Przeplywy srodkow pienigznych z dzialalnosci inwestycyjnej

Zysk (strata) przed opodatkowaniem z dziatalno$ci kontynuowanej 12 061 7242

Zysk (strata) przed opodatkowaniem z dziatalno$ci zaniechanej -3 744 -38 121
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 8 317 -30 879
Korekty:
Amortyzacja rzeczowych aktywow trwalych 13 6 637 8201
Odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate -195 5537
Amortyzacja warto$ci niematerialnych 16 348 409
Amortyzacja aktywow z tytutu prawa do uzytkowania 14 11795 15953
Zysk (strata) z aktywow (zobowiazan) finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez rachunek zyskow i strat 2393 -1050
Zysk (strata) ze sprzedazy i likwidacji niefinansowych aktywow trwatych -40 1389
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz instrumenty pochodne) -218 0
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 9 -1 038 457
Koszty odsetek 9 11673 14 320
Odpisy aktualizujgce warto$¢ firmy 0 1 000
Wynik na sprzedazy jednostki zaleznej -4 329 0
Inne korekty -461 16
Korekty razem 26 564 46 233
Zmiana stanu zapasow 22.8 -21 062 -1 195
Zmiana stanu naleznoSci 22.8 16 208 5383
Zmiana stanu zobowigzan 22.8 1954 20 603
Zmiana stanu rezerw i rozliczen migdzyokresowych 22.8 -4 570 -1414
Zmiana stanu aktywow/zobowigzan z tytutu uméw 22.8 -11729 -28 843
Zmiany w kapitale obrotowym -19 199 -5 466
Wplywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych 282 748
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej -268 -426
Zaptacony podatek dochodowy -10 851 -3 475
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci operacyjnej 4 846 6 735

Przeplywy srodkow pieniginych z dzialalnosci finansowej

Wydatki na nabycie aktywdw niematerialnych 16 -52 -1241
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwalych 13 -15568 -6 009
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwalych 13 320 374
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 15 -225 -298
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 14 0 47
Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 6 446 0
Srodki pienieine netto z dzialalnosci inwestycyjnej -9 079 -7 126

Wplywy z tytutu zaciagnigcia kredytéw i pozyczek 20 99 483 43 638
Splaty kredytow i pozyczek 20 =75 264 -28913
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu 14 -10 081 -16 157
Odsetki zaptacone -10973 -13 810
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 3166 -15 242
Zmiana netto stanu $rodkow pienieznych i ich ekwiwalentow -1 067 -15 633
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 21 491 29 545
Zmiana stanu z tytulu réznic kursowych 0 -15
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 20 423 13 897
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Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j

Kapitat ze

Udziaty Kapitat

Akcje

Roéznice
kursowe z
przeliczenia

sprzedazy akcji
wlasne powyzej ich
-) warto$ci
nominalnej

Kapitat
podstawowy

Pozostate
kapitaty

Zyski
zatrzymane

Razem

niedajace
kontroli

wiasny
razem

Saldo na dzien 01-01-2025 roku 18 841 -910 103 711 -489 20126 -28 601 112 676 60 229 172 905
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01-01 do 30-06-2025 0 0 0 -213 0 1522 1310 1940 3250
Dywidenda uchwalona do wyptaty 0 0 0 0 0 0 0 -5 460* -5 460
Sprzedaz spoltki zaleznej 0 0 0 0 0 0 0 3297 3297
Calkowity dochod 0 0 0 -213 0 1522 1310 4104 5413

Zysk netto 0 0 0 0 0 1522 1522 3939 5461

Inne calkowite dochody po opodatkowaniu 0 0 0 -213 0 0 -213 165 -47
Saldo na dzien 30-06-2025 roku (niebadane) 18 841 -910 103 711 -702 20 126 -27079 113 986 62 169 176 155

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze

. Akcje sprzedazy akcji Roéznice . Udzi? IY K%lpitai

S wlasne powyzej ich kursowe z Pozqstale ZySkl Razem nliedaj.q;e xYlasny

podstawowy ©) wartodci sz kapitaty | zatrzymane ontrol razem

nominalnej

Saldo na dzien 01-01-2024 roku 18 841 -910 103 711 64 20126 66216 208 048 53276 261 324
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01-01 do 30-06-2024 0 0 0 -587 0 -31 829 -32417 -5424 -37 841
Dywidenda uchwalona do wyptaty 0 0 0 0 0 0 0 -4 150%* -4 150
Catkowity dochod 0 0 0 -587 0 -31 829 -32 417 -1274 -33 691
Zysk netto 0 0 0 0 0 -31 829 -31 829 -1 595 -33 424
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu 0 0 0 -587 0 0 -587 321 -266
Saldo na dzien 30-06-2024 roku (niebadane) 18 841 -910 103 711 -523 20126 34 387 175 630 47 851 223 482

* Dywidenda uchwalona do wyptaty dla udzialowcow niekontrolujacych na dzien 30.06.2025r. dotyczy wyptaty dywidendy w spotkach zaleznych ATREM S.A. — kwota przynalezna mniejszosci 4 414 tys. PLN oraz PJP
MAKRUM S.A. — kwota przynalezna 1 046 tys. PLN. Dywidenda uchwalona do wyptaty dla udziatlowcoéw niekontrolujacych na dzien 30.06.2024 r. dotyczy wyptaty dywidendy w spotkach zaleznych ATREM S.A. — kwota
przynalezna mniejszosci 1 280 tys. PLN oraz PJP MAKRUM S.A. — kwota przynalezna 2 870 tys. PLN.
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogoélne

Grupa Kapitatlowa IMMOBILE (Grupa) sktada si¢ ze spotki Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. z siedziba w
Bydgoszczy ul. Plac Koscieleckich 3 (jednostka dominujaca, Spotka) i jej spotek zaleznych. Srodroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy sporzadzone zostato za okres 6 miesi¢cy zakonczony 30 czerwca 2025
roku.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej zawiera dane na dzien 30 czerwca 2025 roku
oraz dane poréwnawcze na dzien 31 grudnia 2024 roku. Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z
catkowitych dochodow, $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienigznych oraz §réodroczne
skrocone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym obejmuja dane za okres 6 miesigcy zakonczony
dnia 30 czerwca 2025 roku oraz dane poréwnawcze za analogiczny okres 2024 roku. Srédroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy sporzadzone na dzien 30 czerwca 2025 roku oraz 30 czerwca 2024 roku
- nie byly przedmiotem badania przez biegtego rewidenta.

Jednostka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Bydgoszczy, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000033561.
Jednostce nadano numer statystyczny REGON 090549380.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy jest nicoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:

*  dziatalno$¢ przemystowa,

e dzialalno$¢ hotelarska,

»  dziatalno$¢ developerska wraz z konsultingiem budowlanym,

*  wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

¢ budownictwo,

* automatyka i elektroenergetyka.

Srédroczny wynik finansowy moze nie odzwierciedlaé w pelni mozliwego do zrealizowania wyniku za rok

obrotowy 2025.

2. Zmiany w skladzie Grupy

W dniu 19 lutego 2025 roku Jednostka Dominujaca oraz spotka zalezna Dlako Sp. z o.0. zawarly umowe sprzedazy
wszystkich swoich akcji PBH S.A. na rzecz podmiotu trzeciego w tacznej cenie za wszystkie posiadane przez Jednostke
Dominujacg i Dlako Sp. z 0.0. akcje w wysokosci 100.000,00 PLN. Jednostka Dominujaca sprzedata nalezace do niej
170.000 sztuk akcji ,,PBH” S.A. o wartosci ksiggowej 99.450.000 PLN za ceng tacznie 76.160,50 PLN.

W dniu 5 marca 2025 roku Grupa Kapitalowa Immobile S.A. nabyta od Focus Hotels S.A. 50,01% udziatow w spotce
Btonie Sp. z 0.0.

W dniu 6 marca 2025 Grupa Kapitalowa Immobile S.A. nabyta 10% udzialow w kapitale zaktadowym Spoétki Dlako Sp.
Z 0.0., tj. 169.616 udziatow.

W dniu 25 sierpnia 2025 zostala zarejestrowana Spotka CDI 13 Sp. z 0.0. 100% udziatéw w kapitale zaktadowym posiada
Grupa Kapitalowa Immobile S.A.
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Po dniu bilansowym udziat Grupy w ogoélnej liczbie glosow z akcji Spotki PJP MAKRUM S.A. przekroczyt 75% ogdlnej

liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu w Spotce osiagajac 76,14%. Szczegoty transakceji opisano w nocie 27.

3. Podstawa sporzadzenia Srédrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,,Srédroczna Sprawozdawczo$é Finansowa” zatwierdzonym przez
UE (,,MSR 34”).

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ lacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku zatwierdzonym do publikacji w dniu 29 kwietnia 2025 roku.
Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dzialalnosci gospodarczej przez spotki Grupy w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci (tj. w ciagu
najblizszych 12 miesi¢cy od dnia bilansowego) z uwzglednieniem mozliwo$ci trwania/intensyfikacji konfliktu w Ukrainie
moze mie¢ potencjalny wplyw na dziatalno$¢ Grupy.

Na dzien 30 czerwca 2025 roku w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zobowigzania
krotkoterminowe Grupy sa wyzsze od aktywow obrotowych o 30,3 mIn PLN, co stanowi 3,3% sumy bilansowej. Ponadto
Zarzad Spotki dominujgcej zwraca uwage na ztamane warunki umow kredytowych na dzien 30 czerwca 2025 roku, co
zostalo ujawnione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym w nocie nr 20. W ocenie Zarzadu sytuacja ta nie
zagraza ptynnos$ci finansowej Grupy i ma charakter przej$ciowy.

Zarzad przewiduje poprawe relacji aktywow obrotowych do zobowigzan krotkoterminowych w zwiazku z planowanymi
dodatnimi operacyjnymi przeplywami finansowymi w drugim poétroczu 2025 roku pozwalajacymi na eliminacj¢ luki
ptynnosci istniejacej na dzien bilansowy. Sporzadzony plan przeptywoéw finansowych na rok 2025 takze wykazuje
nadwyzke $rodkow pienigznych.

Dodatkowo Grupa planuje uruchomienie finansowania o charakterze $rednioterminowym w segmencie deweloperskim
w drugim pétroczu 2025, co poprawi strukture zadtuzenia Grupy.

W momencie publikacji niniejszego sprawozdania finansowego trwa wojna w Ukrainie, ktéra ma bezposredni i
negatywny wplyw na polska oraz §wiatowa (glownie UE) gospodarke i ich dotychczasowg stabilnos¢ i przewidywalnosé
zachodzacych w nich procesow gospodarczych. Grupa nie ma bezposrednich relacji handlowych z Panstwami
zaangazowanymi w konflikt czy tez panstwami objgtymi sankcjami gospodarczymi tj. Biatorusig i Rosja.

Niemniej, Zarzad Jednostki dominujacej ocenia, iz istnieje wysokie ryzyko, ze konflikt zbrojny w Ukrainie, a takze
sytuacja polityczno-gospodarcza w Europie (w nastgpstwie ograniczenia dostgpu do surowcoéw, wschodnich rynkow
zbytu, wzrostu cen /CP1/, ograniczenia inwestycji i popytu wewngetrznego) moze mie¢ posredni wplyw na przyszte wyniki

Grupy.

4. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowos$ci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sa spdjne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku, z wyjatkiem zastosowania nowych lub zmienionych standardow oraz

interpretacji obowiazujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ od 1 stycznia 2025 roku i pdznie;.



GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

Grupa zastosowala po raz pierwszy ponizsze standardy oraz zmiany do standardow:

Zmiany do MSR 21 Skutki zmian kursow wymiany walut: Brak Wymiennosci

Zmiany te okreslajg sposob, w jaki jednostka powinna oceni¢, czy dana waluta jest wymienialna na inng walutg oraz w
jaki sposob powinna ustali¢ natychmiastowy kurs wymiany w przypadku braku mozliwosci jej wymiany. Zmiany te nie

beda miaty istotnego wpltywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

4.1. Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, a nie weszly
jeszcze w zycie

Nastepujace standardy i interpretacje zostaty opublikowane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci,

jednak nie weszly jeszcze w zycie:

Zmiany do MSSF 7 oraz MSSF 9 Instrumenty finansowe.: Zmiany w klasyfikacji i wycenie instrumentow finansowych

Zmiany dotyczace klasyfikacji i wyceny instrumentéw finansowych doprecyzowuja zaprzestanie ujmowania
zobowigzania finansowego rozliczanego za pomoca przelewu elektronicznego, przedstawiaja przyktady warunkow
umownych, ktore sa zgodne z podstawowa umowa kredytowa, wyjasniaja charakterystyke cech bez regresu i
instrumentow powigzanych umowa oraz okreslaja nowe ujawnienia. Zmiany te nie beda miaty istotnego wplywu na

sprawozdanie finansowe Grupy.

Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7: Kontrakty oparte o energie elektryczng zalezng od czynnikow naturalnych

Zmiany obejmuja informacje na temat tego, ktore kontrakty PPA moga by¢ stosowane w rachunkowosci zabezpieczen
oraz jakie konkretne warunki sg dozwolone w takich relacjach zabezpieczajacych.
Zmiany wprowadzaja nowe wymogi dotyczace ujawniania informacji w przypadku uméw PPA zgodnie z definicja

zawartg w zmianach do MSSF 9. Zmiany te nie bgdg miaty istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
Roczne zmiany do MSSF

Roczne zmiany MSSF” wprowadzaja zmiany do standardéw: MSSF 1 ,,Zastosowanie Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy”, MSSF 7 , Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji”’, MSSF 9
LHInstrumenty finansowe”, MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 7 , Sprawozdanie z
przeptywow pienieznych”. Poprawki zawieraja wyjasnienia oraz doprecyzowuja wytyczne standardow w zakresie

ujmowania oraz wyceny. Zmiany te nie bedg miaty istotnego wpltywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

MSSF 18 Prezentacja i ujawnianie informacji w sprawozdaniach finansowych

MSSF 18 zawiera wymogi dla wszystkich jednostek stosujacych MSSF w zakresie prezentacji i ujawniania informacji w
sprawozdaniach finansowych. MSSF 18 zastgpuje MSR 1. Zmiana ta moze mie¢ wplyw na niektore ujawnienia w

sprawozdaniu finansowym Grupy.
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2025 roku (w tysiacach PLN)

MSSF 19 Spotki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnianie informacji

MSSF 19 okres$la ograniczone wymogi dotyczace ujawniania informacji przez jednostki zalezne niepodlegajace

odpowiedzialnoéci publicznej. Zmiany te nie bedg mialy istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

5. Porownywalnos¢ danych

W niniejszym $rédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie dokonano zmiany danych

poréwnawczych.

6. Istotne wartoSci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Sporzadzenie sprawozdania finansowego Grupy wymaga od Zarzadu dokonania osgdow, szacunkow oraz zatozen, ktore
maja wplyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i zobowigzania 1 powigzane z nimi noty oraz ujawnienia
dotyczace zobowigzan warunkowych. Niepewnos¢ co do tych zatozen i szacunkéw moze spowodowac istotne korekty
warto$ci bilansowych aktywow i zobowigzan w przyszlosci.

W stosunku do sprawozdania finansowego za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku zasady (polityki) rachunkowosci nie

ulegly zmianie.

7. Sezonowos¢ dzialalnosci

Dziatalno$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego, niemniej realizacja przychodéw ksztattuje si¢ nieproporcjonalnie w

trakcie trwania roku.

8. Informacje dotyczace segmentéw dzialalnos$ci

GRUPA KAPITALOWA
ImmoasiLe

D Focus HOTF s (Qedi / @ atrem @ PIP MAKRUM PROJPRZEM

BUDOWNICTWO
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

Dla celéw zarzadczych Grupa zostala podzielona na czesci w oparciu o wytwarzane produkty i §wiadczone ustugi. Istnieja

zatem nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

Segment Przemyst zajmuje si¢ glownie produkcja i sprzedaza systemow przetadunkowych, parkingow
automatycznych , maszyn przemystowych oraz konstrukc;ji stalowych.

Segment Hotelarstwo zajmuje si¢ prowadzeniem dziatalnosci hotelarskiej w hotelach wtasnych i dzierzawionych.
Segment Developing zajmuje si¢ budowa i sprzedaza mieszkan oraz handlem nieruchomos$ciami i doradztwem
budowlanym.

Segment Budownictwo przemyslowe zajmuje si¢ wykonawstwem robot budowlanych, glownie w zakresie
wznoszenia obiektow kubaturowych jak: hale przemystowe, hale magazynowe, obiekty handlowe, budynki biurowe,
mieszkaniowe i inne.

Segment Automatyka i Elektroenergetyka zajmuje si¢ $wiadczeniem ustug inzynieryjnych z zakresu automatyki
przemystowej, aparatury kontrolno-pomiarowej, przebudowy gazowych stacji redukcyjno-pomiarowych, telemetrii,
teletechniki, regulacji, elektroniki, metrologii oraz §wiadczy ustugi z zakresu instalacji klimatyzacyjnych, wentylacji
i ogrzewania a takze $wiadczy ushugi z zakresu energetyki niskich, srednich i wysokich napie¢ dla klientow z branzy
energetycznej, budowlanej oraz przemystowe;j

Segment Pozostale obejmuje przychody z dziatalnosci w innych obszarach niz opisane powyzej, a ich wysoko$¢ nie

przekracza 10% przychodow Grupy.
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

Dzialalnos$¢
zaniechana

Dzialalno$¢ kontynuowana

Segmenty operacyjne
g ty op Yl Pozostale i

niealokowane

Automatyka i

_ Elektroenergetyka L3

Przemyst Budownictwo Developing  Hotelarstwo

od 01-01 do 30-06-2025 (niebadane)

Przychody

Przychody od klientow zewngtrznych 124 476 93 567 101 879 15279 94 390 1591 431183 11188 442 371
Sprzedaz migdzy segmentami 387 42 350 1252 96 0 2127 0 2127
Przychody ogélem 124 863 93 609 102 229 16 531 94 486 1591 433 310 11 188 444 498
Koszt wlasny sprzedazy 85729 84 948 79 883 10323 80253 2675 343 811 15 794 359 605
Wynik segmentu/zysk brutto ze sprzedazy 38 746 8619 21997 4 956 14 137 -1 083 87372 -4 606 82 766
Koszty sprzedazy 18223 6111 1390 -1 111 2365 1276 28255 1710 29 965
Koszty ogolnego zarzadu 10 555 4 500 8770 2573 6596 756 33750 1436 35186
Wynik segmentu /zysk (strata) ze 9969 -1992 11836 3 494 5175 -3116 25367 7753 17 614
sprzedazy

Amortyzacja 4307 545 1573 147 12 206 0 18 780 593 19373
Aktywa segmentu sprawozdawczego 205 301 49 353 94 865 114 346 275 861 179 667 919 393 43411 962 804

Segmenty operacyjne

Automatyka i

Budownictwo Elektroenergetyka

Przemyst Developing Hotelarstwo

Pozostale i
niealokowane

Dzialalno$¢é kontynuowana

Dzialalno$¢

zaniechana

Moda

Razem

od 01-01 do 30-06-2024 (niebadane)

Przychody

Przychody od klientow zewnetrznych 131 448 83522 72751 30788 84 107 1569 404 184 36522 440 706
Sprzedaz migdzy segmentami 813 100 499 1 704 114 3095 6325 0 6325
Przychody ogélem 132 261 83 622 73 250 32 492 84 221 4 664 410 510 36 522 447 032
Koszt wlasny sprzedazy 99 201 74 927 59812 21709 75376 770 331794 48 267 380061
Wynik segmentu/zysk brutto ze sprzedazy 32247 8 595 12 939 9079 8731 799 72 390 -11 745 60 644
Koszty sprzedazy 18 787 5058 1293 1026 2 509 1276 29950 5014 34 964
Koszty ogélnego zarzadu 8471 3901 6 674 1582 5275 624 26 527 5744 32270
::Z;‘;;‘:;ygme“t“ fzysk (strata) ze 4988 -363 4972 6471 947 -1101 15913 -22503 -6590
Amortyzacja 4 829 135 1150 63 12 037 2 18217 6347 24 564
Aktywa segmentu sprawozdawczego 197 994 32 461 65 304 173 110 259 281 103 401 831 551 107 289 938 840
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

Uzgodnienie wynikow segmentéw operacyjnych z

wynikiem jednostki przed opodatkowaniem

od 01-01 do
30-06-2025

(niebadane)

od 01-01 do
30-06-2024
(niebadane)

Wynik segmentu /zysk (strata) ze sprzedazy 25367 15913
Pozostate przychody nieprzypisane do segmentow 1 086 621
Pozostate koszty nieprzypisane do segmentow (-) -375 -422
Zysk (strata) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych -963 -2 621
Pozostale przychody i koszy razem -252 -2422
Zysk/(strata) z dzialalnoS$ci operacyjnej 25115 13 492
Przychody finansowe 78 1067
Koszty finansowe (-) -13 132 -7317
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem 12 061 7242
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

Dzialalnos$¢

zaniechana
Segmenty - e, TSy Y Razem

Przemyst Budownictwo Automatyka i Developing Hotelarstwo P ozostale i Razem Moda
Y Elektroenergetyka niealokowane

Dzialalno$¢ kontynuowana

od 01-01 do 30-06-2025 (niebadane)
Region
Kraj 57471 93 567 101 879 15279 94390 1591 364 178 11188 375366
Eksport, w tym kluczowe kraje: 67 005 0 0 0 0 0 67 005 0 67 005
Niemcy 24 568 0 0 0 0 0 24 568 0 24 568
Wielka Brytania 15202 0 0 0 0 0 15202 0 15202
Francja 12 501 0 0 0 0 0 12 501 0 12 501
Belgia 1807 0 0 0 0 0 1807 0 1 807
Razem 124 476 93 567 101 879 15279 94 390 1591 431183 11 188 442 371
Linia produktu 0 0
systemy przetadunkowe 81205 0 0 0 0 0 81205 0 81205
parkingi 12738 0 0 0 0 0 12 738 0 12 738
maszyny i kruszarki Makrum 8380 0 0 0 0 0 8380 0 8380
Wyposazenie magazynow 15 540 0 0 0 0 0 15 540 0 15 540
budownictwo 0 93 567 0 0 0 0 93 567 0 93 567
sie¢ hoteli Focus 0 0 0 0 94 390 0 94 390 0 94 390
consulting budowlany 0 0 0 199 0 0 199 0 199
developing 0 0 0 15 080 0 0 15 080 0 15 080
nieruchomosci komercyjne 0 0 0 0 0 1591 1591 0 1591
automatyka i elektroenergetyka 0 0 101 879 0 0 0 101 879 0 101 879
marki segmentu modowego 0 0 0 0 0 0 0 11188 11188
stolarka i elewacje aluminiowe 6271 0 0 0 0 0 6271 0 6271
pozostate 343 0 0 0 0 0 343 0 343
Razem 124 476 93 567 101 879 15279 94 390 1591 431183 11 188 442 371
Termin przekazania dobr lub ustug 0 0
w okre§lonym momencie 97 087 0 0 15279 94 390 1591 208 348 11188 219 536
w miare uplywu czasu 27 388 93 567 101 879 0 0 0 222 835 0 222 835
Razem 124 476 93 567 101 879 15279 94 390 1591 431 183 11 188 442 371
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

Dzialalnos¢

Dzialalno$¢ kontynuowana .
? zaniechana

Segmenty

Pozostale i
niealokowane

Automatyka i

Przemyst Budownictwo Elektroenergetyka

Developing Hotelarstwo

od 01-01 do 30-06-2024 (niebadane)
Region
Kraj 42 699 83 522 72 751 30788 84 107 1569 315436 36522 351957
Eksport, w tym kluczowe kraje: 88 749 0 0 0 0 0 88 749 0 88 749
Niemcy 24390 0 0 0 0 0 24390 0 24390
Wielka Brytania 13 287 0 0 0 0 0 13287 0 13 287
Francja 11819 0 0 0 0 0 11819 0 11819
Niderlandy 3041 0 0 0 0 0 3041 0 3041
Razem 131 448 83 522 72 751 30 788 84107 1569 404 185 36 522 440 706
Linia produktu 0
systemy przetadunkowe 85262 0 0 0 0 0 85262 0 85262
parkingi 16 802 0 0 0 0 0 16 802 0 16 802
maszyny i kruszarki Makrum 10 160 0 0 0 0 0 10 160 0 10 160
Wwyposazenie magazynow 17 721 0 0 0 0 0 17 721 0 17 721
budownictwo 0 83522 0 0 0 0 83522 0 83522
sie¢ hoteli Focus 0 0 0 0 84 107 0 84 107 0 84 107
consulting budowlany 0 0 0 204 0 0 204 0 204
developing 0 0 0 30 584 0 0 30 584 0 30 584
nieruchomosci komercyjne 0 0 0 0 0 1569 1569 0 1569
automatyka i elektroenergetyka 0 0 72751 0 0 0 72751 0 72 751
marki segmentu modowego 0 0 0 0 0 0 0 36 522 36 522
stolarka i elewacje aluminiowe 0 0 0 0 0 0 0 0 0
pozostate 1503 0 0 0 0 0 1503 0 1503
Razem 131 448 83 522 72 751 30 788 84107 1569 404 185 36 522 440 706
Termin przekazania dobr lub ustug 0 0
w okreslonym momencie 104 486 0 0 30788 84 107 1569 220950 36522 257472
w miar¢ uplywu czasu 26 962 83 522 72 751 0 0 0 183 235 0 183 234
Razem 131 448 83522 72 751 30 788 84107 1569 404 185 36 522 440 706
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

9. Przychody i koszty

Pozostate przychody operacyjne

od 01-01 do od 01-01 do

30-06-2025 30-06-2024

(niebadane) (niebadane)
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 40 81
derc’)cepie odpiséw z tytutu utraty wartosci srodkéw trwatych i wartosci 195 0
niematerialnych
Rozwiazanie niewykorzystanych rezerw 0 27
Otrzymane kary i odszkodowania 208 233
Efekt transakcji leasingu zwrotnego 0 157
Spisanie/przedawnienie zobowiazan 72 2
Pozostate przychody operacyjne 570 121
Pozostale przychody operacyjne razem 1 086 621

Pozostate koszty operacyjne

od 01-01 do

30-06-2025

od 01-01 do
30-06-2024

(niebadane)

(niebadane)

Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0 67
Zaptacone kary i odszkodowania 79 121
Darowizny 170 142
Korekta VAT o wspotczynnik 29 48
Inne koszty 97 44
Pozostale koszty operacyjne razem 375 422
Przychody finansowe

od 01-01 do od 01-01 do

30-06-2025 30-06-2024

(niebadane) (niebadane)
Przychody z odsetek 77 63
Zyski z wyceny oraz realizacji instrumentoéw finansowych 0 1 004
Inne przychody finansowe 1 0
Przychody finansowe ogolem 78 1067

Koszty finansowe

od 01-01 do

30-06-2025
(niebadane)

od 01-01 do
30-06-2024
(niebadane)

Odsetki od kredytow bankowych 5126 1197
Odsetki od pozyczek 404 272
Odsetki od innych zobowigzan 268 326
Koszty finansowe z tytulu uméw leasingu 4836 4 428
Ujemne roznice kursowe 488 0
Prowizje bankowe 1011 1062
Strata z wyceny oraz realizacji instrumentow finansowych 907 0
Inne koszty finansowe 92 33
Koszty finansowe ogélem 13132 7317




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

10. Aktywa i zobowigzania z tytulu umow

Przychody z realizacji uméw z klientami sg uznawane zgodnie ze stopniem ich zaawansowania. Umowy z tytulu
dlugoterminowych kontraktow sa finansowo rozliczane z zamawiajacym w ponizej wskazany sposob:

e W trakcie realizacji robdt — rozliczenia zgodnie z postepem rob6t na podstawie dokumentdéw rozliczeniowych
przedstawiajacych wykonanie okres§lonych prac (najczesciej w okresach miesigcznych) oraz innych zobowigzan
umownych,

e Po zakonczeniu realizacji robét — na podstawie dokumentow koncowych potwierdzajacych zakonczenie

realizacji prac oraz wypehienie zobowigzan kontraktowych wymaganych do rozliczenia koncowego.

Grupa rozpoznata nastgpujace aktywa i zobowigzania z tytutu umow z klientami:

Stan na 30-06-2025  Stan na 31-12-

Szacowane wyniki z uméw o ustuge budowlang

(niebadane) 2024
Aktywa z tytutu umowy brutto 26 331 26 267
QOdpisy aktualizujace warto§¢ aktywow z tytutu umowy (-) -89 -78
Aktywa z tytulu umowy 26 242 26 189
Zobowiazania z tytulu umowy 59123 70 798
w tym zaliczki 20481 27 684

Aktywa z tytulu umoéw obejmujg przede wszystkim wykonane ustugi, przed zafakturowaniem na klienta i przed
dokonaniem zaptaty wynagrodzenia, z wylaczeniem wszelkich kwot przedstawionych jako naleznosci. Aktywa z tytutu
umow wynikaja z poprowadzonych przez Grupg umow z klientami w segmentach przemystu, budownictwa, automatyki
i elektroenergetyki. Kwoty aktywow z tytutu umoéw, o tacznej wartosci 26 242 tys. PLN (wobec 26 189 tys. PLN na dzien
31 grudnia 2024 roku), zostaty ustalone jako suma poniesionych kosztow z tytutu kontraktéw budowlanych powiekszona
o zysk (lub pomniejszona o poniesione straty) oraz pomniejszona o faktury czg¢éciowe.

Zobowigzania z tytulu umow wynikaja z wickszego czgsciowego zafakturowania w stosunku do przychodow naleznych
wynikajacych wprost z kalkulacji budzetowej, a takze otrzymane wptaty na mieszkania. Na dzien 30 czerwca 2025 roku
zobowigzania wyniosty 59 123 tys. PLN (na dzien 31 grudnia 2024: 70 798 tys. PLN).

Najwazniejsze przyczyny zmian aktywow i zobowigzan z tytulu umowy w okresie sprawozdawczym przedstawiaja

ponizsze tabele:

Stan na 30-06- Stan na 31-12-

2024

2025
(niebadane)

Aktywa 7 tytutu umowy:

Aktywa z tytulu umowy na poczatek okresu 23 426 23 426
Przychody odniesione w okresie sprawozdawczym na aktywa z tytutu umowy 17172 21 658
Zmiany odpisow aktualizujacych aktywa z tytutu umowy 11 -11
Przeklasyfikowanie do nalezno$ci z tytutu dostaw i ushug (-) -14 367 -18 884
Aktywa z tytulu umowy na koniec okresu 26 242 26 189
Zobowigzania 7 tytutu umowy:

Zobowiazania z tytutu umowy na poczatek okresu 51265 51265
Zobowigzania do wykonania $wiadczenia ujete w okresie sprawozdawczym jako

zobowigzania z tytulu umowy 31102 52411
Rozpoznanie przychodu ujetego w saldzie zobowiazan z tytutu umowy na poczatek okresu (-) -23 244 -32 877
Zobowiazania z tytulu umowy na koniec okresu 59 123 70 798
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Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

Laczna kwota ceny transakcyjnej przypisanej do zobowigzan do wykonania $wiadczenia, ktdre pozostaty niespetnione
(lub czesciowo niespetnione), na dzien 30 czerwca 2025 roku wyniosta 699 797 tys. PLN (2024 rok: 562 309 tys. PLN),
z czego kwotg 471 939 tys. PLN Grupa spodziewa si¢ ujac jako przychod w ciagu 12 m-cy, a pozostata czgs¢ w kolejnych

okresach.

10.1. Wspolne postanowienia umowne

Na dzien 30 czerwca 2025 roku spoétki zalezne ATREM S.A. byly strong uméw konsorcjalnych zawartych w celu
realizacji kontraktow budowlanych. Przychody i koszty oraz aktywa i zobowigzania zwigzane z realizacja tych
kontraktow w czeSci przypadajacej spotka zaleznym zostaty odpowiednio uwzglednione w ksiggach rachunkowych.
Zobowigzania warunkowe zwigzane z opisanymi przedsigwzigciami na dzien 30 czerwca 2025 roku obejmujg gwarancje
dobrego wykonania oraz gwarancje zwrotu otrzymanych zaliczek kontraktowych i zostaly ujete w ogdlnej kwocie
zobowigzan warunkowych przedstawionych w sprawozdaniu finansowym. Nie wystepuja przyszlte zobowigzania
inwestycyjne dotyczace tych kontraktow.

W ponizszej tabeli przedstawiono udziaty spotek Grupy we wspoélnie realizowanych kontraktach, ktore znajdowaly si¢

w realizacji na dzien 30 czerwca 2025 roku.

Udzial Spotki
Udzial Spotki w konsorcjum

Wartos¢
Nazwa kontraktu kontraktu netto

wedlug umowy w konsorcjum rozpoznany

w ksiegach

Modernizacja zasilania kompleksu w energi¢ elektryczna, cieplng

i wode K-2725 CSWLad Poznan 52353 72,75% 31,56%
Modernizacja SRP Jarszewko 3399 45,58% 15,90%
Modernizacja SRP Krobia Miejsko - Goérecka 4114 46,03% 12,13%
Modernizacja SRP Pepowo 3390 42,48% 21,71%
Modernizacja SRP Tarchaty 2 382 53,82% 26,70%
SmartGrid Poznan Potudnie 39 835 34,16% 34,16%
Modernizacja systemow pomiardw hydrologicznych 173 049 51,31% 40,89%
Budowa stacji gazowej ZZU Turek 11332 59,18% 59,15%
Infrastruktura dla kompleksu Olefin III w Ptocku 1362721 20,06% 7,24%
Budowa stacji EC Szczecin 90 081 52,61% 0,33%
Rozbudowa Ttoczni Gazu Odolandéw 4397 98,86% 12,93%
Roboty budowlane - Ttocznia Gazu Hotowczyce 11 39030 50,27% 0,64%
System ochrony kompleksu K-2725 CSW Lad 26 946 49,32% 0,80%

Na dzien 30 czerwca 2025 roku taczna warto$¢ kontraktow wg umowy, ktore realizowane byly w formie konsorcjum
wyniosta 1 813 min PLN, w tym dla ktérych spotki z Grupy byly liderem konsorcjum 198 min PLN.

Grupa rozpoznaje w ksiggach proporcjonalny udzial obrotéw z nich wynikajacych. W kazdym przypadku spotki z Grupy
odpowiada solidarnie za zakonczenie kontraktu wraz z partnerami konsorcjum.

W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wykazano przychody i koszty oczyszczone o udzial partneréw konsorcjum
(wykazano tylko wielkos$ci odpowiadajace przerobom spétek z Grupy). W skréconym sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j
- w nalezno$ciach i zobowigzaniach - wykazano pozycje w warto$ci brutto, czyli uwzgledniajace przeroby calego
konsorcjum (gdy liderem sa spotki z Grupy, a fakturowanie za caty zakres robot odbywa si¢ przez lidera konsorcjum),
albo wartosci netto, czyli przypadajace tylko spotkom z Grupy (gdy Spotka uczestniczy w konsorcjum jako partner).
Ponizej zaprezentowane zostaly wybrane dane finansowe dotyczace kontraktow realizowanych w ramach konsorcjow na

dzien 30 czerwca 2025 roku 1 30 czerwca 2024 roku.
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Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

od 01-01 do
30-06-2025

Sprawozdanie z calkowitych dochodéw

od 01-01 do
30-06-2024

(niebadane)
53 863
40923

Przychody ze sprzedazy
Koszt wlasny sprzedazy

(niebadane)

32396
29 184

30 czerwca 2025

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

(niebadane)
Aktywa z tytulu umoéw 1 495
Zobowigzania z tytutu umow 24 074
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci - od 32119
zamawiajacego albo konsorcjantow
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania - na 4

rzecz konsorcjantow

31 grudnia 2024

11
30969

28 631

776

11. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

Walne Zgromadzenie Jednostki dominujacej odbyte w dniu 30 maja 2025 roku postanowito pokry¢ strate netto za rok

2024 z zyskow z przysztych okresow.

12. Podatek dochodowy

Gltowne sktadniki obcigzenia podatkowego Grupy za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2024 roku oraz okres

poréownywalny przedstawione zostaly w ponizszej tabeli

od 01-01 do
30-06-2025

od 01-01 do
30-06-2024

(niebadane)

(niebadane)

Biezacy podatek dochodowy 4 689 2 699
Opodatkowanie zagranicznych spotek zaleznych 702 567
Odroczony podatek dochodowy -2534 -720
Razem 2 857 2 545

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutto przed opodatkowaniem wedlug ustawowej stawki

podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedlug efektywnej stawki podatkowej Grupy przedstawia sig¢

nastepujaco:

od 01-01 do od 01-01 do

30-06-2025 30-06-2024

(niebadane) (niebadane)
Wynik przed opodatkowaniem 12 061 -30 879
Stawka podatku stosowana przez jednostke dominujaca 19% 19%
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowiazujacej w Polsce wynoszacej 19%: 2292 -5 867
Uzgodnienie podatku dochodowego z tytutu:
Stosowania innej stawki podatkowej w spotkach Grupy (+/-) 160 207
Przychodéw niepodlegajacych opodatkowaniu (-) -318 -41
Nierozpoznanego aktywa na podatek odroczony od strat podatkowych (+) 88 6 689
Kosztow trwale nie stanowigcych kosztow uzyskania przychodéw (+) 545 1114
Nierozpoznanego aktywa na podatek odroczony od ujemnych réznic przejsciowych (+) 0 475
Wykorzystania uprzednio nierozpoznanych strat podatkowych (-) 0 -221
Podatek dochodowy 2 857 2 545
Zastosowana $rednia stawka podatkowa 24% -8%
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Za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

13.

Wyszczegolnienie

od 01-01 do 30-06-2025 (niebadane)

Rzeczowe aktywa trwale

Maszyny

Srodki
transportu

Budynki i

Sty budowle

urzadzenia

Pozostale
srodki
trwale

Rzeczowe
aktywa
trwale w
trakcie
wytwarzania

Razem

Wartos$¢ bilansowa netto na dzien

01-01-2025 roku 5478 177 675 3711 6 483 7 956 6656 | 207960
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie) 4 246 5861 198 2169 805 2270 15549
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 0 0 -165 -5 -110 -280
Reklasyfikacja 0 19 331 80 147 -19 558
Amortyzacja (-) 0 -3514 -792 -642 -1431 0 -6 379
Odwrocenie odpisow aktualizujacych 0 0 0 0 195 0 195
Roznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 6 18 -4 -1 -2 -6 12
Warto$¢ bilansowa netto na dzien

30-06-2025 roku (niebadane) 9730 180 059 3443 7924 7 665 8792 | 217614

Wyszczegdlnienie

od 01-01 do 31-12-2024

Grunty

Budynki i
budowle

Maszyny

urzadzenia

Srodki
transportu

Pozostale
srodki
trwale

Rzeczowe
aktywa
trwale w
trakcie

Razem

Warto$¢ bilansowa netto na dzien 5227 198 636 5136 5341 15 286 3291 232917
01-01-2024 roku

Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie) 386 2 380 1101 2159 2410 4960 13396
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) -135 -4 890 -285 -292 -1 889 -1135 -8 626
Inne zmiany (W tym przeniesienie do/z 0 0 17 462 1 -461 18
nieruchomosci inwestycyjnych)

Reklasyfikacji do aktywa trwate 0 -3378 -497 -11 -1 941 -1 -5 827
zaklasyfikowane jako przeznaczone do

sprzedazy (-)

Amortyzacja (-) 0 -11 391 -1 640 -1177 -3953 0| -18161
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) 0 -3 683 -115 0 -1959 0 -5757
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 0 -5 2 1 2 0
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 5478 177 675 3711 6483 7 956 6656 207960
31-12-2024 roku
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Za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

14.

Budynki i

budowle

Maszyny
i

Srodki

transportu

Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania, zobowigzanie leasingowe

Pozostale
srodki
trwale

Razem

od 01-01 do 30-06-2025 (niebadane)

urzadzenia

Wartos$¢ bilansowa netto na dzien 147 643
01-01-2025 roku 14 189 117 356 6503 6529 3066

Zwigkszenia 0 21424 0 1320 80 22 825
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 0 91 -40 -284 -415
Amortyzacja (-) -111 -8 809 -559 -1 850 -353 -11 680
Roznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 -188 0 -73 0 -261
Wartos¢ bilansowa netto na dzien

30-06-2025 roku (niebadane) 14 078 129 783 5376 5 806 2510 157 553

Budynki i

Maszyny
i

Srodki
transportu

Pozostale
srodki
trwale

od 01-01 do 31-12-2024

budowle

urzgdzenia

Warto$¢é bilansowa netto na dzien

01-01-2024 roku 14 411 158 604 5575 3339 3074 185 002
Zwigkszenia 0 13907 2 098 6494 868 23 367
Aktualizacja wartosci 0 1959 0 277 0 2237
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 -13 756 0 -298 0 -14 054
Inne zmiany (przeniesienie do rzeczowych

aktywow trwaiych/ do aktywow trwatych 0 -18 061 -18 29 29 -18 079
zaklasyfikowane jako przeznaczone do

sprzedazy (-))

Amortyzacja (-) -222 -25291 -1163 -3 240 -825 -30 741
Roznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 -7 0 -2 0 -9
Warto$¢ bilansowa netto na dzien

31-12-2024 roku 14 189 117 356 6 491 6 541 3146 147 723

Zobowiqzanie leasingowe

Ponizej przedstawiono warto$ci bilansowe zobowigzan z tytutu leasingu oraz ich zmiany w okresie sprawozdawczym.

30-06-2025
(niebadane)

31-12-2024

Na dzien 1 stycznia 154 937 195 422
Zwicgkszenie z tytutu nabycia spotek zaleznych 0 0
Zwicgkszenia (nowe leasingi) 22 825 23367
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) -689 -14 205
Aktualizacja wartosci zobowigzania 0 2237
Reklasyfikacja do zobowigzan zwigzanych z  aktywami
przeznaczonymi do sprzedazy 0 -20036
Platnosci leasingowe -10 081 -32 121
Réznice kursowe 274 274
Na koniec okresu 167 267 154 937
Krotkoterminowe 20 798 21293
Diugoterminowe 146 469 133 644

Umowy leasingu dotycza gruntéw bedacych w posiadaniu w ramach prawa wieczystego uzytkowania, samochodow

osobowych, budynkéw i budowli oraz maszyn i urzadzen.
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Za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

Pozycja zmienne optaty leasingowe nieujete w wycenie zobowigzan z tytutu leasingu obejmuje dodatkowe elementy optat
za hotele uzaleznione od wysokosci obrotu w trakcie roku oraz elementy zmienne wynikajace z umoéw najmu powierzchni

handlowych.

15. Nieruchomosci inwestycyjne

W ocenie Zarzadu nie wystgpily istotne zmiany na rynku nieruchomosci, ktdre w ciagu ostatnich 6 m-cy zmienityby
istotne warto§¢ posiadanych nieruchomos$ci. W ocenie Zarzadu Jednostki Dominujacej wyceny wykonane na dzien

31 grudnia 2024 roku sg aktualne na dzien 30 czerwca 2025 roku. W zwigzku z powyzszym na dzien 30 czerwca 2025

roku nie zostata podjeta decyzja o ponownej wycenie.

30-06-2025
(niebadane) el
Grunty inwestycyjne 60 402 61210
Nieruchomo$ci komercyjne 50473 50 447
Warto$¢ bilansowa 110 875 111 657
Zmiana wartosci nieruchomosci inwestycyjnych
e o
(niebadane) APk
Wartos¢ bilansowa na poczatek okresu 111 657 105390
Aktualizacja wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 0 3178
Reklasyfikacja nieruchomosci inwestycyjnych na zapas (-) -1 007 0
Aktywowanie pézniejszych naktadow 225 809
Sprzedaz naktadow inwestycyjnych (-) 0 -111
Reklasyfikacja na/z rzeczowy majatek trwaty 0 2390
Warto$¢ bilansowa na koniec okresu 110 875 111 657

Zmiany warto$ci nieruchomosci inwestycyjnej powstate w biezacym okresie wynikajg z poniesionych naktadow w
kwocie 225 tys. PLN oraz reklasyfikacji gruntu o wartosci 1 007 tys. PLN na zapas w zwiazku z realizacja kolejnych prac
segmenty developingu.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sa do wartosci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii warto$ci

godziwej. W pierwszym potroczu 2025 roku nie miaty miejsca przesunigcia miedzy poziomami.

Przeznaczeniem nieruchomosci gruntowych jest osiagnigcie przysztych korzysci ekonomicznych zwigzanych ze
wzrostem wartosci tych gruntow.

Przy wycenie do warto$ci godziwej wg metody porownawczej uwzglednia si¢ takie cechy danej dziatki jak: potozenie i
ekspozycja, sasiedztwo, infrastruktura techniczna, dostgp komunikacyjny, wielko$¢, ksztatt i status planistyczny i nadaje
si¢ im odpowiednie wagi.

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejSciowych uzytych do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do

wartosci godziwej:



GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

Nieruchomosci

Lp. inwestycyjne na dzien
30-06-2025 roku

warto$é w tys. PLN

Metoda wyceny

Istotne

nieobserwowalne dane

wejsciowe

Przedzial
(Srednia wazona)

Kamienna, Bydgoszcz,

(w tym 3 964 tys. PLN

Podejscie

nieruchomosci o

9 739 m2
Podejscie dochodowe, Powierzchnia biurowa
Plac Koscieleckich, metoda inwestycyjna, 66 PLN/m2/miesigcznie
. GLA - -
1. Bydgoszcz, 37214 technika Srednie stawki czvnszu Powierzchnia
biurowiec IMMOBILE K3 dyskontowania Stopa d skonila handlowo-ustugowa 78
strumieni dochodow pa dy PLN/m2/miesiecznie
Miejsce postojowe w
garazu podziemnym
350 PLN miesiecznie
ul. Sutkowskiego- 36 027 Ceny transakcyjne

od 637,50 PLN/m2

Modrzewiowa, 6 122 m2

rozpoznane zgodnie z

poréwnywania parami

podobne;j lokalizacji i
potencjale

2. 38 807 m2 rozpoznane zgodnie z pg;gzﬁavv\:;ﬁ;m;rtgi? podobne;j lokalizacji i do 1 502,41 PLN/m2
MSSF16) | P y P potenciale
Podeiscic Ceny transakcyjne
3 Bydgoszcz, ul. Bydgoskich 13 924 or()wnawcjze metoda nieruchomosci o od 550,00 PLN/m2
' Olimpijczykow, 23 332 m2 g oréwnywani; parami podobne;j lokalizacji i do 672,83 PLN/m2
potencjale
1070 s Ceny transakcyjne
Bydgoszez,ul (wtym 276 tys. PLN |, Podeiscie nieruchomoéci o od 173,87 PLN/m2
4. Sutkowskiego-Kamiennej . poréwnawcze, metoda . R
3394 m2 rozpoznane zgodnie z orbwWnYWania parami podobne;j lokalizacji i do 262,94 PLN/m2
MSSF16) P y P potencjale
9382 Podejécic Ce.ny transak’cy.jne
5. Bydgoszczy ul. (w tym 959 tys. PLN | porownawcze, metoda nieruchomosci o od 610,42 PLN/m2

do 1 862,44 PLN/m2

16.

Wyszczegélnienie

Aktywa niematerialne

Znaki
towarowe

Patenty i
licencje

MSSF16)
Podejscie dochodowe,
i metoda inwestycyjna, Srednia miesieczna
6. | Ztotniki ul. Czolgowa 4 13259 technika kapitalizacji | stawka czynszu (zt/m2 ) 36,65 2t/ m2
prostej dochodu netto
Razem 110 875

Pozostale

Oprogramowanie
komputerowe

aktywa
niematerialne

Razem

Wartos$¢ bilansowa netto na dzien

01-01-2025 roku 2078 0 655 543 265 3541
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie) 0 0 41 0 11 52
Amortyzacja (-) 0 0 -106 -17 -4 -127
Roznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 0 -1 0 0 -1
Wartos¢ bilansowa netto na dzien

30-06-2025 roku (niebadane) 2078 0 590 526 271 3 465
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Za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

Pozostale
aktywa
niematerialne

Znaki Patentyi Oprogramowanie  Know-
towarowe licencje komputerowe how

Wyszczegélnienie

Wartos$¢ bilansowa netto na dzien

01-01-2024 roku 17 662 87 968 608 106 19 430
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 0 18 1202 0 164 1384
Reklasyfikacji do aktywa trwate

zaklasyfikowane jako przeznaczone do -15 564 -36 -684 0 0| -16284
sprzedazy (-)

Amortyzacja (-) 0 -69 -829 -65 -5 -968
Roznice kursowe 0 0 -21 0 0 -21
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien

31-12-2024 roku 2097 0 636 543 265 3541

W sktad aktywoéw niematerialnych Grupy wchodzi glownie znak towarowy PROM (2 078 tys. PLN). W zwiazku ze
sprzedaza udzialow spotek segmentu modowego, aktywa tego segmentu, w tym znak towarowy QUIOSQUE i
LAURELLA, zostaly na dzien 31.12.2024 roku zreklasyfikowane do aktywow zaklasyfikowanych jako przeznaczone

do sprzedazy. Sprzedaz udziatdw nastgpita w pierwszym kwartale 2025 roku — szczegdty w nocie 23.2.

Zarzad PJP MAKRUM przeprowadzit rowniez na dzien 31 grudnia 2024 roku test na utrate osrodka wypracowujacego
srodki pienigzne — Przetadunki w segmencie Przemyst Grupy do ktérego nalezy znak towarowy ,,PROM”. Zatozenia do
testu zostaly przedstawione w nocie 19 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego zakonczonego 31 grudnia 2024
roku, opublikowanego 29 kwietnia 2025 roku. Przeprowadzony test nie wskazal na koniecznos$ci dokonania odpisu
aktualizujgcego warto$¢ aktywow niematerialnych segmentu, w tym znaku towarowego ,,PROM”.

Na dzien 30 czerwca 2025 roku Zarzad jednostki dominujacej nie zidentyfikowal nowych przestanek do przeprowadzenia
testu na utrat¢ wartosci segmentu przemyst i budownictwo w stosunku do stanu zidentyfikowanych na dzien bilansowy
31 grudnia 2024 roku. Jednoczes$nie Zarzad dokonal weryfikacji zalozen (szacowana wysokos$¢ przychodow ze sprzedazy,
rentowno$¢ danego segmentu) przyjetych do analizy odzyskiwalno$ci aktywow przeprowadzonej dla celow sporzadzenia
sprawozdania finansowego na dzien 31 grudnia 2024 roku. Przeprowadzone analizy wykazaty, ze Spotka bedzie w stanie
realizowa¢ w 2025 i latach nastgpnych zatozenia (przychody ze sprzedazy, rentownos$c), ktore zostaty ujete w tescie

przeprowadzonym na dzien 31 grudnia 2024 roku.

17. Zapasy
30-06-2025
(niebadane) Sl 22024
Materiaty 23 691 16 476
Potprodukty i produkcja w toku 115799 86 984
Wyroby gotowe 37 811 45817
Towary 19 833 21290
Wartos$¢ bilansowa zapaséw razem 197 135 170 567
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Odpisy aktualizujgce stan zapasow

za okres od
01-01 do 30-06-2025  “20Kres o0 M0

(niebadane) :
Stan na poczatek okresu 1450 4 822
Odpisy ujete jako koszt w okresie 0 1195
Odpisy wykorzystane/rozwigzane w okresie (-) 0 -1222
Inne zmiany (aktywa zaklasyfikowane do sprzedazy) 0 -3 346
Stan na Koniec okresu 1450 1450

Struktura zapasow w podziale na dziatalnosé developerskq

30-06-2025

(niebadane) el
Lokale mieszkalne w trakcie budowy 92 481 74 529
Lokale mieszkalne dostgpne do sprzedazy 16 527 24709
Pozostate zapasy (dotyczace innych segmentow) 88 127 71329
Stan na koniec okresu 197 135 170 567

18. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale

Naleznosci dlugoterminowe

Pozycja naleznos$ci dlugoterminowe wg stanu na 30 czerwca 2025 roku osiggneta poziom 10 433 tys. PLN i spadia o
3743 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2024 roku. Naleznoséci dlugoterminowe obejmuja depozyty bankowe
stanowiace zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego w spotkach hotelowych oraz kaucje wplacone w spotkach z segmentu

hotelarstwa, modowego oraz przemystu.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleinosci

30-06-2025

(niebadane) S ll(Pk]
Aktywa finansowe:
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug 141 516 161 203
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ushug (-) -13 354 -14 065
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug netto 128 163 147 138
Kwoty zatrzymane (kaucje) z tytutu uméw o ustuge budowlang 4615 3088
Inne naleznosci 62 1076
Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozostatych naleznosci finansowych(-) -907 -887
Pozostate nalezno$ci finansowe netto 3770 3277
NaleznoSci finansowe 131933 150 415
Aktywa niefinansowe:
Naleznosci z tytulu podatkow i innych §wiadczen 10152 3830
Przedptaty i zaliczki 8770 1975
Pozostate naleznosci niefinansowe 1499 2 987
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci niefinansowych (-) -243 -228
NaleznoSci niefinansowe 20177 8 565
NaleznoSci krétkoterminowe razem 152110 158 980
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Odpisy na naleinosci oraz zyski (straty) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych

Grupa Kapitatlowa dokonata oceny nalezno$ci ze wzgledu na utrate ich warto$ci zgodnie ze stosowang polityka

rachunkowosci. Wielko$¢ odpisow i zmian w okresie do 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku przedstawia ponizsza tabela:

‘;‘;3)16'_0210;’;’ 0d 01-01 do

(niebadane) 31-12-2024
Stan na poczatek okresu 14 952 13749
Odpisy ujete jako koszt w okresie 1405 3207
Odpisy odwrocone ujete jako przychod w okresie (-) -469 -1375
Odpisy wykorzystane (-) -1 653 -187
Inne zmiany (r6znice kursowe) 26 -441
Stan na koniec okresu 14 261 14 952

19. Rezerwy
Rezerwy 7 tytutu swiadczen pracowniczych

Na pozycj¢ rezerw z tytutu $wiadczen pracowniczych sktadajg si¢ rezerwy z tytutu odpraw emerytalnych. Saldo na dzien

30 czerwca 2024 roku wynosito 670 tys. PLN i nie uleglo istotnej zmianie w stosunku do stanu z 31 grudnia 2024 roku.
Pozostale rezerwy

Rezerwy krotkoterminowe
30-06-2025

Rezerwy dlugoterminowe

30-06-2025

(niebadane) AP (niebadane) LAl
Rezerwy na sprawy sadowe i kary 0 850 0 0
Rezerwy na straty z uméw budowlanych 0 442 0 0
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 4 461 4477 12 361 11 063
Premie dla posrednikow sprzedazy 1990 1701 0 0
Inne rezerwy 1693 4342 131 154
Pozostale rezerwy razem 8 145 11 812 12 492 11217
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20.

Kredyty i pozyczki

Lp. Kredytodawca trﬁ::g;l?iji Produkty ;:(I)I(lllltlll(l t‘: \W'\:ltz)(lt‘;:gnie zak(I):':lct zaenia ls)zlaz‘:‘l;: Harmonogram splaty Zabezpieczenia (rodzaj, warto$¢)
Kredyt w
rachunku 4000 3959 Wll}i/[OR Z biezacych wpltywow
biezacym
Kredyt . . . Lo
obrofowy 4000 3999 W11}13\/[OR Sptata w terminie 12t0 dni od dnia uruchomienia Hipoteka umowna do kwoty 51.300 tys. PLN na
nieodnawialny ranszy nieruchomosci w Koronowie KW nr
Kredyt w BY1B/000060014/6, w Bydgoszczy
Santander Bank e WIBOR .. . BY1B/00061790/6, hipoteka umowna do kwoty
' Polska S.A. Multilinia Ez}zlu:k; 4000 40031 28.05.2026 M Z biezacych wplywow 103.500 tys. PLN na nieruchomosci Carnaval KW
ey nr SZ1S/00081399/6 i na nieruchomosci Aronn KW
Kredyt w WIBOR nr LD1M/00175075/7, cesja wierzytelnosci z
rachunku 5000 1945 M Z biezacych wplywow umowy ubezpieczenia, OPE
biezacym
Kredyt w
rachunku 2 000 1937 Wllli/[OR Z biezacych wpltywow
biezacym
Kredyt w
rachunku 8 000 8000 WIE\?R Z biezacych wpltywow
biezacym
ngdyt 10 000 9923 WIBOR Sptata w ciggu 3 miesigcy od daty uruchomienia petnomocnictwo do dysponowania wszystkimi
obrotowy M transzy rachunkami kazdego z Klientéw oraz rachunkami
nicodnawialny GKI, weksel wasny in blanco kazdego Klienta
Limit Kredyt w WIBOR wraz z deklaracja wekslowa, poreczony przez
2 | Pekao S.A. Wielocelo rachunku 2 000 1915 | 31.12.2026 M Z biezacych wpltywow pozostatych Klientow oraz Poreczyciela, gwarancja
wy biezacym KUKE w kwocie 28.000 tys. PLN, hipoteka
Kredyt WIBOR Sofat w3 miesi 1d homient umowna do yvysokoéci 91.000 tys. PLN na
obrotowy 5000 5000 ptata w ciggu 3 miesigcy od daty uruchomienia nieruchomos$ci GKI SA w Bydgoszczy KW
nieodnawialny M transzy BY1B/00004708/8, umowy kaucji
Kredyt w
rachunku 5000 3016 WIII?\E)R Z biezacych wplywow
biezacym
Kredyt w Kredyt w . .
WIBOR .. . weksel in blanco, gwarancja PLG FGK BGK w
3 | mBank S.A. rgcl.lunku rgcl.lunku 10 000 9704 | 07.09.2026 M Z biezacych wplywow kwocie 8.000 tys. PLN
biezacym biezacym
kredyt kredyt - . . L . .
4 | mBank S.A. obrotowy obrotowy 15 000 14995 | 24.11.2026 WIBOR Sptata w terminie 210 dni od dnia uruchomienia weksel in blanco,. gwarancja PLG FGK BGK w
. . IM transzy kwocie 12.000 tys. PLN
odnawialny odnawialny
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Kredytodawca

Rodzaj
transakcji

Produkty

Limit na
produkty

Aktualne
wykorzystanie

Data
zakonczenia

Stawka
bazowa

Harmonogram splaty

Zabezpieczenia (rodzaj, warto$¢)

Kapitat: od dnia 30.04.2025 1. - 20.03.2030 . 70,7 |  Hipoteka umowna do kwoty 6.360 tys. PLN na
kredyt kredyt WIBOR nieruchomosci w Solcu Kujawskim KW nr
5 | mBank S.A. . . . . 4240 4028 | 29.03.2030 tys. PLN L .
inwestycyjny inwestycyjny IM A . BY1B/00084302/6, cesja wierzytelnosci z umowy
Odsetki: miesigcznie . ’ :
ubezpieczenia, porgczenie GKI, OPE
Vi i) L
¢ | Santander Bank | Kredyt | Kredyt 5000 3001 | 30062028 | Stata stopa 83 tys. PLN 0d 31.07.2023 do 31.05.2028, BY 1B/000060014/6, BY 1B/00061790/6 cesja
Polska SA inwestycyjny | inwestycyjny 85 tys. PLN - 30.06.2028 . o . . .
RO . wierzytelno$ci z umowy ubezpieczenia, porgczenie
Odsetki: miesigcznie
GKI
Kredyt Kredyt Kapitat: . . L.
7| BGK sA obrotowy obrotowy 15 662 2561 | 31122025 | WIBOR 7831 tys. - 30.06.2025, 31.12.2025 weksel wlasny in blanco, przelew wierzytelnosei z
. . . . IM Lo . kontraktu, poreczenie GKI, OPE
niecodnawialny | nicodnawialny Odsetki: miesiecznie
Petnomocnictwo do obcigzania rachunkéw, zastaw
4 Linia Kredyt WIBOR | Sptata z wptywow srodkow pochodzacych z zaptat finansowy na rachunkach, weksel in blanco
8 |BOS Bank S.A. |\oh | obrotowy 20 000 1492 | 27.08.2026 M plata z wp . realizowanpkomr al?t y PIY 1 poreczony przez GKI do kwoty 8.000 tys. PLN,
odnawialny y gwarancja PLG FGK BGK w kwocie 32.000 tys.
PLN, cesja z kontraktow, OPE
weksel inblanco, hipoteka umowna taczna do kwoty
Kredyt w Kredyt w i . L .
9 | mBank S.A. rachunku rachunku 6 500 5563 | 24.022026| VIBOR Z biezacych wplywow 12.000 tys. PLN na nieruchomosci w Ostrowie
. . ON Wielkopolskim, cesja z polisy ubezpieczeniowej,
biezacym biezacym .
poreczenie GKI
hipoteka umowna taczna do kwoty 12.000 tys. PLN
. . na nieruchomos$ci w Ostrowie Wielkopolskim, cesja
10 | mBank S.A. Umowa Umowa 10 000 4068 | 30.062026 | WIBOR | Splataz wplywéw srodkéw pochodzacych z zaptaty z polisy ubezpieczeniowej, poreczenie GKI,
ramowa ramowa IM za realizowany kontrakt , T
blokada srodkoéw pieni¢znych, zastaw finansowy na
rachunku
Umowa Kredyt WIBOR Sptata z wptywow srodkéw pochodzacych z zaptaty
11 | mBank S.A. ramowa obrotowy 5000 1466 | 12.06.2026 IM za realizowany kontrakt na rachunek wydzielony o
odnawialny numerze 58 1140 1052 0000 5468 9400 1009
Pelnomocnictwo do obcigzania rachunkow, zastaw
Kredyt w finansowy na rachunkach, weksel in blanco
‘ Linia WIBOR .. . poreczony przez GKI do kwoty 8.720 tys. PLN,
12| BOS Bank S.A. Wielocelowa rgcl}unku 2380 0 31122025 IM Z biezacych wplywow hipoteka umowna taczna do kwoty 30.000 tys. PLN
biezacym . . . .
na nieruchomosci w Bydgoszczy, cesja z polisy
ubezpieczeniowej, OPE
Hipoteka umowna do kwoty 39.600 tys. PLN na
Santander Bank | kredyt kredyt WIBOR nieruchomosci KW KA1C/00011883/7, zastaw
13 Polska S.A. inwestycyjny | inwestycyjny 26 400 0| 27.05.2026 M rejestrowy na 1.700.000 sztuk akcji
wyemitowanych przez spotke PJP Makrum
Hipoteka umowna taczna do kwoty 29.100 tys.
Kredyt w PLN na nieruchomosci: BY1B/00001639/2 oraz
14 Fs,g?sti;‘dsexga“k Multilinia rachunku 12 000 10771 | 28.02.2026 WI]]?\?R Z biezacych wplywéw BY 1B/00061790/6 wraz z cesja z polisy
o biezacym ubezpieczeniowej, OPE FH, OPE KUCHET, OPE
HOTEL 1
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T Rodzaj e Limit na Aktualne Data Stawka : . . A, et
Kredytodawca (i Produkty sty | et | mk e | e Harmonogram splaty Zabezpieczenia (rodzaj, warto$¢)
Miesigcznie (kapitat):
31.03.2025 - 31.08.2025 - 44 tys. EUR,
30.09.2025 - 28.02.2026 - 45 tys. EUR pelnomocnictwo do rachunkéw, hipoteka umowna
31.03.2026 - 31.08.2026 - 46 tys. EUR do kwoty 16.600 tys. EUR, cesja praw z polisy
. Kredyt Kredyt EURIBOR 30.09.2026 - 28.02.2027 - 47 tys. EUR ubezpieczeniowej, zastaw finansowy i rejestrowy na
15 | Alior Bank inwestycyjny inwestycyjny 42419 41672 31.12.2028 IM 31.03.2027 - 31.08.2027 - 48 tys. EUR rachunkach, rezerwa obstugi dlugu w kwocie 242
30.09.2027 - 29.02.2028 - 49 tys. EUR tys. EUR, podporzadkowanie sptacie kredytu
31.03.2028 - 31.08.2028 - 50 tys. EUR pozyczek, cesja z umoéw najmu, OPE
30.09.2028 - 30.11.2028 - 51 tys. EUR
15.12.2028 - 7 873 tys. EUR
Bank kredyt kredyt weksel in blanco, hipoteka umowna do kwoty 2.661
16 | Spoldziclezy w | obrotowy obrotowy 1773 1650 31.12.2025 WIBOR Sptata kapitatu ze spr.zeda.zy.lokal.l mieszkalnych, tys: PLN na nleruc.homosc.l BYlB/QOOlB?Sl/Al.,
. . . . . 1M odsetki - miesiecznie cesja z ZMRP, cesja z polisy ubezpieczeniowej,
Brodnicy nieodnawialny | nicodnawialny .
petnomocnictwo do rachunku
Bank kredyt kredyt weksel in blanco, hipoteka umowna do kwoty 2.787
17 | Spoldzielezy w | obrotowy obrotowy 1857 11171 31.12.2025 WIBOR Splata kapitatu ze spr.zeda.zy.lokal.l mieszkalnych, tys.A PLN, na meruc.homos?l BYlB/QOZl7}37/Q,
. . . . . 1M odsetki - miesigcznie cesja z ZMRP, cesja z polisy ubezpieczeniowej,
Brodnicy nieodnawialny | nicodnawialny .
petnomocnictwo do rachunku
Sptata kapitatu w ratach: Hipoteka umowna faczna do kwoty 74.835 tys.
15.04.2026 - 5.270 tys. PLN PLN, KW BY1B/00101467/6, KW
15.05.2026 - 5.265 tys. PLN BY1B/00219212/4, pelnomocnictwo do rachunku
15.06.2026 - 5.265 tys. PLN bankowego, Porgczenie GKI SA, Weksel, OPE,
18 | Alior Bank ﬁizgg cvin ﬁizgg evin 47390 18319 | 15.12.2026 Wl;i/[OR 15.07.2026 - 5.265 tys. PLN cesja z polisy, cesja z MRPO, zastaw rejestrowy na
yeyny yeyny 15.08.2026 - 5.265 tys. PLN MRPO, zastaw finansowy i rejestrowy na r-kach
15.09.2026 - 5.265 tys. PLN bankowych, blokada $rodkow na r-ku VAT,
15.10.2026 - 5.265 tys. PLN petnomocnictwo dla Banku do sprzedazy
15.11.2026 - 5.265 tys. PLN powierzchni w ramach finansowanej inwestycji
Hipoteka umowna faczna do kwoty 74.835 tys.
PLN, KW BY1B/00101467/6, KW
BY1B/00219212/4, petnomocnictwo do rachunku
Kredyt Kredyt WIBOR Sptata kapitatlu ze srodkow ze Srodkow bankowego, Porgczenie GKI SA, Weksel, OPE,
19 | Alior Bank obrotowy obrotowy 2 500 172 | 15.12.2026 M pochodzacych ze zwrotu VAT z Urzedu cesja z polisy, cesja z MRPO, zastaw rejestrowy na
odnawialny odnawialny Skarbowego. MRPO, zastaw finansowy i rejestrowy na r-kach
bankowych, blokada srodkow na r-ku VAT,
pelnomocnictwo dla Banku do sprzedazy
powierzchni w ramach finansowanej inwestycji

30



GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
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Za okres 6 miesi¢cy zakonczony 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

T Rodzaj e Limit na Aktualne Data Stawka : . . A, et
Lp. Kredytodawca (i Produkty sty | et | mk e | e Harmonogram splaty Zabezpieczenia (rodzaj, warto$¢)
Miesigcznie (kapitat):
kredyt 18 tys. EUR do 31.12.2025, 18,3 tys. EUR do Hipoteka umowna tgczna do kwoty najwyzszej
ey 9225 8768 | 31.08.2034 | Stata st 31.07.2034 - -
inwestycyjny Ve ata stopa L0 5.330 tys. EUR, przelew wierzytelnosci z tytutu
21,6 tys. EUR - w dniu 31.08.2034 umowy ubezpieczenia, porgczenie FH, poreczenie
Odsetki: miesi¢cznie GKI, o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji
Miesigcznie (kapitat): Kredytobiorcy i Porgczycieli, przelew
20 gz?;EZCISf:/ZBank i(rf:v(i};i evin kredyt 3179 3179 29122034 | Stata stopa 2,3 tys. EUR - 0d 31.01.2027 do 30.11.2034, - wierzytelnosci z tytutu umowy najmu
YEYIY | inwestycyjny e P 526,9 tys. EUR - w dniu 29.12.2034 nieruchomosci, kaucja w wys. 400 tys. PLN,
Odsetki: miesigcznie podporzadkowanie pozyczek udzielonych
Miesiecznie (kapitat): Kredytobiorcy wif:rzytelnoéciom z tyru%u umowy
kredyt 705 705 | 29122034 | EURIBOR 0,6 tys. EUR - od 31.01.2027 do 30.11.2034 kredytu, zastaw rejestrowy na wyposazeniu hotelu,
inwestycyjny o IM 131,7 tys. EUR w dniu 29.12.2034 cesja z polisy ubezpieczeniowej wyposazenia
Odsetki: miesigcznie
Miesigcznie (kapitat): . N o
kredyt 210 tys. PLN do 31.12.2032, 677 tys. PLN - Hipoteka umowna tgczna do kwoty najwyzszej
inwestycyjny 20000 18967 | 31.01.2033 | Stafa stopa 31.01.2033, 47.656 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z tytutu
Odsetki: miesiecznie umowy ubezpieczenia, przelew wierzytelnosci z
. : - tytutu umowy najmu nieruchomosci, kaucja w wys.
Miesigcznie (kapitat): . :
Santander Bank | kredyt kredyt EURIBOR | 394 tys. EUR - od 31.01.2033 do 30.11.2034 500 tys. PLN, porgezenie FH, porgezenie GKI,
21 . . . . 7947 7947 | 29.12.2034 . o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji
Polska SA inwestycyjny | inwestycyjny IM 968,6 tys. EUR - w dniu 29.12.2034 . . - ]
L . Kredytobiorcy i Poreczycieli, zastaw rejestrowy na
Odsetki: miesigcznie .. . .
wyposazeniu hotelu, cesja z polisy
Miesi¢cznie (kapital): ubezpieczeniowej wyposazenia, podporzadkowanie
kredyt EURIBOR | 9,8 tys. EUR - 0d 31.01.2033 do 30.11.2034, 242,2 pozyczek udzielonych Kredytobiorcy
. . 1987 1987 | 29.12.2034
mwestycyjny M tys. EUR -29.12.2034 wierzytelno$ciom z tytulu umowy kredytu
Odsetki: miesigcznie
Miesigcznie (kapitat): ek \ bk —
kredyt 135 tys. PLN - do 31.10.2031, Hipoteka umowna faczna do kwoty 29.721 tys. PLN
inwestycyjny 14 268 10369 | 30.11.2031 | Stata stopa 109 tys. PLN w dniu 30.11.2031 wraz z cesja praw z polis bezp., przelew
ki: miesieczni wierzytelno$ci z umowy najmu nieruchomosci w
Odsetki: miesigcznie
. - T Chorzowie, porgczenie FH, poreczenie GKI,
Miesigeznie (kapital): o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji
9 Santander Bank !(redyt . !(redyt . 5061 5961 | 29122034 EURIBOR 25,3 tys. EUR - od 31.12.2'031 do 30.11.2034, Kredytobiorey i Poreczycicli, kaucja w wys. 500
Polska SA inwestycyjny inwestycyjny IM 494.,6 tys. EUR w dniu 31.12.2034 . L
S : tys. PLN, zastaw rejestrowy na wyposazeniu hotelu,
Odsetki: miesigcznie . . . . . -
cesja z polisy ubezpieczeniowej wyposazenia,
Miesigcznie (kapitat): podporzadkowanie pozyczek udzielonych
kredyt 1490 1490 29122034 EURIBOR | 6,3 tys. EUR - 0od 31.12.2031 do 30.11.2034, 123,6 | Kredytobiorcy wierzytelnociom z tytutu umowy
inwestycyjny o IM tys. EUR w dniu 31.12.2034 kredytu

Odsetki: miesigcznie
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Lp.

Kredytodawca

Rodzaj
transakcji

Produkty

Limit na
produkty

Aktualne
wykorzystanie

Data
zakonczenia

Stawka
bazowa

Harmonogram splaty

Miesigcznie (kapitat):
54 tys. PLN do 30.04.2025
57 tys. PLN od 31.05.2025 do 30.04.2026
60 tys. PLN od 31.05.2026 do 30.04.2027

Zabezpieczenia (rodzaj, warto$¢)

f;\iysiycyjny 20000 7948 20122034 | “VIOOR 66 tys. PLN od 31.05.2027 do 30.04.2028
66 tys. PLN od 31.05.2028 do 30.04.2029
59 tys. PLN od 31.05.2029 do 30.11.2034 Hipoteka umowna Iaczna do kwoty najwyzszej
1125 tys. PLN do 29.12.2034 32.550 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z tytutu
Odsetki: miesigcznie umowy ubezpieczenia, przelew wierzytelnosci z
Miesigcznie (kapitat): tytulu umowy najmu nieruchomosci, kaucja w wys.
7,8 tys. EUR do 31.03.2025 500 tys. PLN, poreczenie FH, poreczenie GKI,
23 Sz?;igdsca;Bank li:iiittycyjny kredyt 8,3 tys. EUR od 30.04.2025 do 31.03.2026 oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji
inwestycyjny 5729 5523 29.12.2034 | Stata stopa 8,7 tys. EUR od 30.04.2026 do 31.03.2027 Kredytobiorcy i Poreczycieli, zastaw rejestrowy na
9,6 tys. EUR od 30.04.2027 do 30.11.2034 wyposazeniu hotelu, cesja z polisy
240,3 tys. EUR do 29.12.2034 ubezpieczeniowej wyposazenia, podporzadkowanie
Odsetki: miesigcznie pozyczek udzielonych Kredytobiorcy
Miesiecznie (kapitat): wierzytelno$ciom z tytutu umowy kredytu
2 tys. EUR do 31.03.2025
2,1 tys. EUR od 30.04.2025 do 31.03.2026
li(rf’vi};iycyjny 1432 1381 29.12.2034 EU]E\]?OR 2,2 tys. EUR od 30.04.2026 do 31.03.2027
2,4 tys. EUR od 30.04.2027 do 30.11.2034
60,1 tys. EUR do 29.12.2034
Odsetki: miesigcznie
Miesigcznie (kapitat): . ) .
15,4 tys. EUR - od 31.01.2025 do 31.12.2025 S ilg(;tg% gngijg‘a *%C?la do kwotyl na{‘”{yiszelm
kredyt 16,1 tys. EUR - od 31.01.2026 do 31.12.2026 -144.265, » przelew wierzytelnoscl z tytu:
inweystycyjny 11638 112471 29.122034 | Stala stopa 20 t}tzys EUR - od 31.01.2027 do 30.11.2034 umowy ubezpieczenia, przelew wierzytelnosci z
4614 tys. EUR w dniu 29.12.2034 tytutu umowy najmu meruphomoscn, kauctla W Wys.
Santander Bank | kredyt Odsetki: miesiecznie 300 tys. _PLN, porgezenie F H, porgezenie _(_}KI,
24 Polska SA in o — - . o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji
olska westycyjny Miesigcznie (kapitat): Kredytobiorcy i Porgczycieli, zastaw rejestrowy na
3,8 tys. EUR - 0d 31.01.2025 do 31.12.2025 wyposazeniu hotelu, cesja z polisy
1.<redyt ) 2910 2812 29.12.2034 EURIBOR 4 tyS. EUR -0d 31.01.2026 do 31.12.2026 ubezpieczeniowej wyposaZenia, podporza}dkowanie
inwestycyjny IM S tys. EUR - 0d 31.01 .20_27 do 30.11.2034 pozyczek udzielonych Kredytobiorcy
1154 tys. EUR w.dn'lu 29: 12.2034 wierzytelno$ciom z tytutu umowy kredytu
Odsetki: miesigcznie
Razem 252 651

Grupa nie dotrzymata 1 z 3 warunkéw umow kredytow zawartych z mBank dotyczacych kredytu w rachunku biezacym oraz kredytu odnawialnego.

Zgodnie z umowami niedotrzymanie tych warunkéw moze wptynac na wzrost kosztu finansowania kredytow lub na zmiang terminu wymagalno$ci. Grupa nie dokonata reklasyfikacji

kredytéw udzielonych w ramach wspomnianych umow, gdyz catos¢ salda tych zobowigzan kredytowych jest wymagalna do 12 m-cy i jest prezentowana w zobowigzaniach

krétkoterminowych.
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062028 31122024
Kredyty 252 651 218 862
Pozyczki 18 289 28 777
Odsetki naliczone 2462 2432
Razem 273 402 250 071
Czg$¢ krotkoterminowa 143 761 127 288
Cze$¢ dtugoterminowa 129 641 122 783

?I?ie(:fa(zlglzlz) 31-12-2024
Stan na poczatek okresu 250071 235450
Sptata -75 264 -89 868
Zaciagnigcie 99 483 105 650
Sptata odsetek -6 137 -16 927
Inne zmiany - reklasyfikacja 0 -2211
Zmiana kurséw walut -1321 426
Odsetki naliczone w okresie 6 569 17 552
Stan na koniec okresu 273 402 250 071

Podziat kredytow, pozyczek i innych instrumentéw dluznych ze wzgledu na segmenty:

30-06-2025

(niebadane) 31-12-2024

Kroétkoterminowe Dlugoterminowe Kroétkoterminowe Dlugoterminowe

Finansujace nieruchomosci 27748 123 688 13 068 106 358
Finansujace przemyst 74 369 5953 77 684 774
E;:ﬁgi‘;?:fgifyggem automatyki i 15 839 0 11314 4182
Pozostate 25 806 0 25221 11468
Ogétem 143 761 129 641 127 288 122 783

21. Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale zobowiazania

30-06-2025

(niebadane) ALAR)
Zobowigzania finansowe:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ushug 129 012 130 182
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywow trwatych 0 19
Kaucje 9905 8 863
Zobowigzania z tytutu dywidendy 5460 0
Inne zobowigzania finansowe 561 898
Zobowiazania finansowe 144 938 139 962
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30-06-2025

(niebadane) Al

Zobowigzania niefinansowe:

Zobowiazania z tytutu podatkéw i innych §wiadczen 18 337 20 686
Zobowiazania z tytutu wynagrodzen 18 415 16 884
Zobowiazania z tytutu niewykorzystanych urlopow 7738 6243
Inne zobowigzania niefinansowe 9082 1 663
Zobowiazania niefinansowe 53571 45 476
Zobowiazania krétkoterminowe razem 198 510 185 437

Na dlugoterminowe zobowigzania sktadaja si¢ kaucje w kwocie 9 523 tys. PLN oraz zobowigzanie z tytulu leasingu

zwrotnego w kwocie 1 901 tys. PLN.

22. Inne istotne zmiany

Ponizej przedstawiono najistotniejsze zmiany, ktore miaty wptyw na aktywa, zobowigzania i kapitaty.

22.1. Sprawy sporne i roszczenia w toku

W okresie sprawozdawczym nie ulegly zmianie toczace si¢ sprawy sadowe opisane w nocie 35 Skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego Emitenta zakonczonego 31 grudnia 2024 rok za wyjatkiem uprawomocnienia si¢ wyroku w

sprawie spoiki zaleznej ATREM S.A. przeciwko Tauron Dystrybucja S.A.

Po dniu bilansowym, w dniu 23 wrzesnia 2025 r., zarzad PJP MAKRUM S.A. otrzymat od swojej sp6iki zaleznej -
Projprzem Budownictwo Sp. z o0.0. informacj¢ o skierowaniu wobec Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0. ze strony
EMTOR Sp. z 0.0. z siedzibag w Toruniu (dalej Zamawiajacy) pisma z wezwaniem do zaptaty kwoty 6.424.025,45 PLN
tytutem kary umownej w zwigzku z odstgpieniem przez Zamawiajacego od zawartej z Projprzem Budownictwo Sp. z o.0.
umowy o wykonanie robdt budowlanych dla zadania inwestycyjnego pn.: ,,Przebudowa, nadbudowa, rozbudowa i
podpiwniczenie istniejagcego budynku restauracji z salg konsumpcyjng o czes¢ hotelowa ze strefa odnowy biologicznej i
basenem w Zbicznie”.

Zarzad Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0. kwestionuje roszczenie Zamawiajacego uznajac je za catkowicie bezzasadne,
albowiem w przekonaniu Zarzadu Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0. Zamawiajacy nie miat podstaw do odstgpienia od
umowy z przyczyn lezacych po stronie Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0. W zwiazku z powyzszym Grupa nie utworzyta
rezerwy, jednakze w analizie ryzyka kredytowego naleznosci od Zamawiajacego zostaty zakwalifikowane do kategorii o

podwyzszonym ryzyku i objete dodatkowym odpisem w kwocie 709 tys. PLN.

22.2. Umowy gwarancji finansowej oraz aktywa i zobowigzania warunkowe

Na zlecenie Spolek Grupy instytucje finansowe udzielity gwarancje do uméw o ustuge budowlana oraz gwarancje
ptynnosciowe i kryzysowe. Saldo udzielonych gwarancji na dzien 30 czerwca 2025 roku wynosito 274 154 tys. PLN
i ulegto zwigkszeniu o 51 467 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2024 roku.

Saldo gwarancji otrzymanych z tytutu gwarancji dobrego wykonania kontraktu oraz gwarancji usuni¢cia wad i usterek

wynosi 21 262 tys. PLN.
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22.3. Zobowigzania inwestycyjne

Na dzien 30 czerwca 2025 roku jak i na dzien 31 grudnia 2024 roku nie wystapity umowne zobowigzania do poniesienia

naktadéw inwestycyjnych na rzeczowe aktywa trwate w przysztosci.

22.4. Kapital podstawowy

30-06-2025

(niebadane) S2e224
Liczba akcji 75362932 75362932
Warto$¢ nominalna akcji (PLN)* 0,25 0,25
Kapital podstawowy (w tys. PLN) 18 841 18 841

* - dane prezentowane w ztotych

Spotka dominujaca skupuje akcje wlasne celem odsprzedazy i wycenia je w cenie nabycia. Zakupione akcje wiasne sa
wylaczone z kalkulacji zysku przypadajacego na akcj¢. Na dzien 30 czerwca 2025 roku. Spoétka dominujaca posiada
414 031 akcji whasnych.

22.5. Zarzadzanie kapitalem

Nie wystapity istotne zmiany celéw, zasad i procedur zarzadzania kapitatem.

Stan na 30-06-2025  Stan na 31-12-2024

Kapitat:

Kapitat wiasny 176 155 172 905
Kapital 176 155 172 905
Zrédla finansowania ogélem:

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 20424 21491
Kapitat wiasny 176 155 172 905
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 273 402 250071
Leasing 167 267 154 937
Inne zobowigzania finansowe 898
Zrédla finansowania ogélem 637 248 600 302
Wskaznik kapitalu do Zrédel finansowania ogélem 0,28 0,29
EBITDA

Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjne;j 25115 48 439
Amortyzacja 18 780 37 865
EBITDA * 43 894 86 304
Dlug:

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 273 402 250071
Leasing 167 267 154 937
Inne zobowigzania finansowe 898
Dlug (pomniejszony o $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty) 420 246 384 415
Wskaznik dlugu do EBITDA ** 9,57 4,45

* EBITDA - nie jest to miara zdefiniowana w MSSF, spotka na potrzeby powyzszej kalkulacji okreslita ja, jako: zysk z dziatalnosci operacyjnej
powigkszony o koszty amortyzacji

** EBITDA i wskaznik dtugu do EBITDA - przy analizie tych wskaznikow nalezy wzia¢ pod uwage, iz dla okresu biezacego wynik z dziatalnosci
operacyjnej obejmuje okres 6-miesigczny
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22.6. Srodki pienieine i ich ekwiwalenty

Dla celow $rodrocznego skroconego sprawozdania z przeptywow pienigznych, $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty

sktadaja si¢ z nastepujacych pozycji:

30-06-2025

(niebadane) Slb e llrs)
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 15211 8 180
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych walutowych 3744 10 828
Srodki pienigzne w kasie 232 199
Depozyty krotkoterminowe 137 1384
Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT 468 900
Inne 632 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 20 424 21491

22.7. Pozostale aktywa finansowe

W ramach pozostatych kréotkoterminowych aktywow finansowych Grupa ujmuje gtéwnie srodki pieni¢zne zablokowane
na rachunkach bankowych. Na dzien 30 czerwca 2025 roku warto$¢ srodkow pienieznych zablokowanych na rachunkach
developerskich wynosita 1 805 tys. PLN. Na dzien 31 grudnia 2024 roku nie wystgpowaty takie srodki.

Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe na dzien 30 czerwca 2025 roku wynosza 563 tys. PLN i sa nizsze
02417 tys. PLN w pordéwnaniu do wartoéci z dnia 31 grudnia 2024 roku. Na t3 pozycj¢ sktadajg si¢ instrumenty

pochodne zabezpieczajace ryzyko zmiany stopy procentowej typu IRS.

22.8. Przyczyny wystepowania roznic pomiedzy zmianami wynikajacymi ze
sprawozdania z sytuacji finansowej a pozycjami wynikajacymi ze
sprawozdania z przeplywow pieni¢znych

Jedyna istotng rdznica pomie¢dzy zmianami wynikajacymi ze sprawozdania z sytuacji finansowej a pozycjami
wynikajagcymi ze sprawozdania z przeptywow pienieznych jest niewyptacona dywidenda dla mniejszosci w kwocie

5460 tys. PLN wptywajaca na warto$¢ zmiany stanu zobowigzan.

23. Polaczenia jednostek i nabycia udzialow niekontrolujacych

23.1. Nabycie jednostek

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku oraz w okresie porownawczym od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku

nie wystapily nabycia jednostek.

23.2. Zbycie jednostek zaleznych

W dniu 19 lutego 2025 roku Jednostka Dominujaca oraz spotka zalezna Dlako Sp. z o.0. zawarly umowe sprzedazy
wszystkich swoich akcji ,,PBH” S.A. - wiasciciela marek m.ni. Quiosque i Laurella - na rzecz podmiotu trzeciego w
facznej cenie za wszystkie posiadane akcje w wysokosci 100 tys. PLN. W tym samym dniu Jednostka Dominujaca

zawarla z podmiotami trzecimi umowy sprzedazy wierzytelnosci jakie miata Jednostka Dominujaca w stosunku do
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»-PBH” S.A. 1jej spotki zaleznej] AKARDO S.A. o tacznej wartosci ksiggowej 41,8 mln PLN za taczng cene 8,1 mln PLN,
ktéra juz w dniu transakcji zostata przez nabywcdéw uregulowana.

Grupa dokonata odpowiednich odpiséw aktualizujacych majatku bedacego przedmiotem sprzedazy w wyniku 2024 roku.

Aktywa netto bedace przedmiotem sprzedazy na moment utraty kontroli prezentowaly si¢ jak ponize:

wartos$¢ na dzien utraty

Aktywa kontroli
Aktywa niematerialne 10 124
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 11358
Rzeczowe aktywa trwate 3424
Zapasy 14 662
Naleznosci z tytutu dostaw i1 ustug oraz pozostate naleznosci 2191
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1 654
Razem 43 411

wartos$¢ na dzien utraty

Zobowiazania Kontroli
Leasing finansowy 20297
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne, w tym: 33637
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 23 494
Rezerwy 3035
Razem 80 462
Aktywa netto -37 051
Cena 8100
Wynik na utracie kontroli 45151

Grupa wyodrebnita dziatalno$¢ zaniechana, dotyczaca sprzedazy segmentu modowego. W ponizszej tabeli przedstawiono

sprawozdanie z catkowitych dochodow z dziatalnosci zaniechanej:

od 01-01 do od 01-01 do

30-06-2025 30-06-2024
(niebadane) (niebadane)

Drziatalnos¢ zaniechana

Przychody ze sprzedazy 11 188 36 522
Koszt wlasny sprzedazy 15 794 48 267
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy -4 606 -11 745
Koszty sprzedazy 1710 5014
Koszty ogélnego zarzadu 1436 5744
Zysk (strata) netto ze sprzedazy -7 753 -22 503
Pozostate przychody operacyjne 217 1052
Pozostate koszty operacyjne 258 9275
Zysk (strata) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych -40 822 0
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej -48 616 -30 726
Przychody finansowe 114 108
Koszty finansowe 393 7503
Wynik na sprzedazy spotki zaleznej 45151

Zysk (strata) przed opodatkowaniem -3 744 -38 121
Podatek dochodowy -82
Dzialalno$¢ zaniechana

Zysk netto z dzialalno$ci zaniechanej -3 744 -38 038
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Na dzien utraty kontroli nastgpito ujawnienie naleznosci i pozyczek wobec spétek PBH i Akardo, ktore dotychczas, na
poziomie skonsolidowanym, byty eliminowane w ramach korekt konsolidacyjnych. Warto$¢ tych aktywoéw wynosi
40 884 tys. PLN, ktorych utrata wartosci jest w pelnej wysokosci. Nastepuje takze na moment utraty kontroli zwigckszenie
zobowigzania, nad ktérym Grupa Kapitatowa IMMOBILE utracita kontrolg. W wyniku tych zdarzen wynik na utracie
kontroli poza wynikiem wypracowanym przez te spotki do dnia sprzedazy jest powigkszony o ujawnione zobowiazania

(40 884 tys. PLN). Co wptynelo neutralnie na wynik dziatalno$ci zaniechanej w 2025 roku.

W okresie porownawczym od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku nie miato miejsca zbycie jednostek zaleznych objetych

konsolidacja.

23.3. Nabycie udzialow niekontrolujacych

W dniu 6 marca 2025 Grupa Kapitalowa Immobile S.A. nabyta 10% udziatow w kapitale zaktadowym Spétki Dlako Sp.
Z0.0., tj. 169.616 udziatéw. Aktualnie Grupa Kapitalowa Immobile S.A. posiada 100% udziatow w kapitale zaktadowym
Spotki Dlako Sp. z o.0.

W okresie poréwnawczym od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku nie miato miejsce nabycie udzialéw niekontrolujacych.

24. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

W prezentowanym okresie sprawozdawczym nie nastgpity zmiany celow i zasad zarzadzania ryzykiem, a stanowisko
Zarzadu jednostki dominujacej w zakresie ryzyk nie odbiega od tego, ktore zostato zaprezentowane w Skonsolidowanym
Sprawozdaniu Finansowym za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku, ktére zostato opublikowane w dniu 29 kwietnia
2025 roku.

Grupa korzysta z dwdch typdw instrumentéw finansowych zabezpieczajacych ryzyko rynkowe.

Pierwszy typ to transakcje zabezpieczajace ryzyko zmiany kursu walutowego forward. Zawarte kontrakty forward
odzwierciedlajg planowane przeptywy walutowe.

Na dzien 30 czerwca 2025 roku jak i na dzien 31 grudnia 2024 roku, Grupa nie posiadata kontraktéw zabezpieczajacych.
Drugi typ to transakcje zabezpieczajace ryzyko zmiany stopy procentowej typu IRS. Zawarte kontrakty IRS
odzwierciedlaja czg$¢ przysztych platnosci odsetek zwigzanych z zaciagnigtymi przez Grupe dhlugoterminowymi

kredytami inwestycyjnymi.

25. Instrumenty finansowe

Wartosci poszczegolnych klas instrumentow finansowych

Wedtug oceny Grupy warto$¢ godziwa §rodkow pienigznych, krétkoterminowych lokat, naleznosci handlowych,
zobowigzan handlowych, kredytow w rachunku biezacym oraz pozostatych zobowiagzan krotkoterminowych nie odbiega
od wartosci bilansowych gtéwnie ze wzgledu na krotki termin zapadalnosci.

W okresie sprawozdawczym zakonczonym dnia 30 czerwca 2025 roku oraz w 2024 roku, nie miaty miejsca przesunigcia
miedzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii warto$ci godziwej, ani tez zaden z instrumentéw nie zostal przesunigty z

tych pozioméw do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;j.

38



GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 6 miesi¢cy zakonczony 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

26. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W okresie objetym $rodrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wszystkie transakcje
dokonywane przez jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitalowej z podmiotami powigzanymi w rozumieniu MSR 24

zawierane byly na warunkach rynkowych.

Przychody z dzialalnoSci

A NaleznoSci
operacyjnej
Sprzedaz i nalezno$ci od 01701 do o0d 01-01 do 30-06-2025
30-06-2025 . 31-12-2024
. 31-12-2024 (niebadane)

(niebadane)
Sprzedaz do:
Fortuna Doradztwo gospodarcze i finansowe Piotr Fortuna 0 0 0 0
Kluczowego personelu kierowniczego 0 0 0 0
Razem 0 0 0 0

Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
od 01-01 do

Zakup i zobowiazania 30-06-2025 od 01-01 do 30.-06-2025 31-12-2024
. 31-12-2024 (niebadane)
(niebadane)
Zakup od:
Fortuna Doradztwo gospodarcze i finansowe Piotr Fortuna 100 108 22 8
Kluczowego personelu kierowniczego 325 528 54 0
Razem 425 636 76 8

30-06-2025
(niebadane)
Otrzymane w Skumulowane

okresie saldo

31-12-2024

Pozyczki otrzymane od:

Skumulowane
saldo

Otrzymane w
okresie

Pozyczki otrzymane od:

FUNDACJA RODZINY JERZYCH 0 0 4010 4010
MJT Sp. z o.0. 0 0 0 1549
Razem 0 0 4010 5559

W prezentowanym okresie Grupa nie dokonywala zadnych transakcji na rzecz kluczowego personelu kierowniczego,

poza wynagrodzeniem.

27. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Spotka zalezna PJP MAKRUM S.A. po dniu bilansowym w komunikacie biezagcym nr 16 z dnia 8 sierpnia 2025 roku
poinformowat, iz w wyniku wezwania do zapisywania si¢ na sprzedaz akcji spotki zaleznej PJP MAKRUM S.A.
ogloszonego przez Grupe Kapitatowg Immobile S.A., udziat jednostki dominujacej bezposrednio oraz posrednio poprzez
spoiki zalezne (Hotel 1 Sp. z o.0., Kuchet Sp. z 0.0. oraz CDI 10 Sp. z 0.0.) w ogdlnej liczbie glosow z akcji PJP
MAKRUM S.A. przekroczyt 75% ogoélnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu osiagajac 76,14%. W wyniku w/w
transakcji Grupa Kapitatowa Immobile S.A. bezposrednio i posrednio posiada 4.555.077 akcji PJP MAKRUM S.A. i tyle

samo gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 6 miesi¢cy zakonczony 30 czerwca 2025 roku (w tysigcach PLN)

W dniu 19 wrzeénia 2025r. Zarzad Atrem S.A. poinformowal, ze konsorcjum z udzialem Atrem S.A w skladzie: SEEN
Technologie Sp. z o.0. - Lider Konsorcjum oraz Atrem S.A. - Partner Konsorcjum, zawarto aneks do umowy z 29 marca
2023r. ze spotka ORLEN Spotka Akcyjna z siedzibg w Ptocku na wykonanie w formule "pod klucz" - EPC kompletny i
nowoczesny zespot Instalacji, w tym Instalacj¢ Wody Zdekarbonizowanej oraz Instalacj¢ Wydzielania Osadu, Stacje
Demineralizacji Wody, Stacj¢ Uzdatniania Kondensatu na terenie Zaktadu Produkcyjnego w Plocku, na potrzeby
realizacji projektow rozwojowych w Zaktadzie Produkcyjnym w Ptocku.

Warto$¢ wynagrodzenia Atrem S.A. w ramach konsorcjum w zwigzku z zawarciem aneksu na podstawie porozumienia
w ramach konsorcjum wynosi tagcznie 50.095.109,65 PLN netto, z tym zastrzezeniem, ze wynagrodzenie to obejmuje
wynagrodzenie dodatkowe ryczaltowe w wysokosci 26.712.047,65 PLN oraz wynagrodzenie powykonawcze, ktore moze

ulec zmniejszeniu na podstawie kosztoryséw powykonawczych w wysoko$ci 23.383.062,00 PLN netto.

Po dniu bilansowym spotka zalezna Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0. otrzymata ze strony swojego kontrahenta pismo

z wezwaniem do zaptaty. Roszczenie szczegbtowo opisane w nocie 22.1.

Nie wystapily inne istotne zdarzenia po dniu bilansowym.

Bydgoszcz, 29 wrzesnia 2025 roku

Signed by /
Podpisy Zarzadu: Podpisano przez:
Rafat Maria Jerzy

Date / Data:
2025-09-29 15:50

Prezes Zarzqdu

Rafatl Jerzy Signed by /

. Podpisano
Signed by /

Signed by / przez:
Podpisano przez:

Podpisano przez:
Piotr Fortuna

Mikotaj Maria Jerzy Pawet Piotr Mirski

Date / Data:

Date / Data: 2025- 2025-09-29 15:

09-29 18:01

Date / Data:

2025-09-29 16:01 33
Czlonek Zarzqdu Czlonek Zarzqdu Czlonek Zarzqdu
Mikolaj Jerzy Pawet Mirski Piotr Fortuna

Osoba, ktorej powierzono sporzadzenie Srodrocznego skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego:

Signed by /
Podpisano przez:

Iwona Agnieszka
Perkowska

Date / Data:
2025-09-29 12:43
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Wybrane skonsolidowane dane finansowe

od 01-01 do
30-06-2025
(niebadane)

od 01-01 do
30-06-2024
(niebadane)

od 01-01 do
31-12-2024

tys. PLN

od 01-01 do
30-06-2025
(niebadane)

od 01-01 do
30-06-2024
(niebadane)

od 01-01 do
31-12-2024

tys. EUR

Sprawozdanie 7 catkowitych dochodow

Przychody ze sprzedazy 431183 404 184 869 083 101 975 93 643 201 760
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j 25115 13 492 48 439 5940 3126 11245
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 12 061 7242 22 665 2 852 1678 5262
Zysk (strata) netto 5461 -33 424 -83 752 1292 -7 744 -19443
ggsl;gzttiatdagﬁﬁ;)gezggadamcy akcjonariuszom 1522| 31829 88084 360 <7374 -20449
Zysk (strata) na akcje (PLN) 0,07 -0,42 -1,12 0,02 -0,10 -0,26
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 0,07 -0,42 -1,12 0,02 -0,10 -0,26
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 42283 43162 43075
Rachunek przeplywow pieniginych

Srodki pienigzne netto z dziatalnoéci operacyjnej 4 846 6 735 47709 1 146 1560 11076
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -9079 -7 126 -8 957 -2 147 -1 651 -2079
Srodki pienigzne netto z dziatalnoéci finansowej 3166 -15242 -46 790 749 -3 531 -10 862
fg?&iﬁiﬁ;’;mu srodkw pienigznych i ich -1067|  -15633 -8054 252 3622 -1870
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2283 4,3162 4,3075

30-06-2025

(niebadane)
tys. PLN

30-06-2024
(niebadane)

31-12-2024

30-06-2025

(niebadane)

30-06-2024
(niebadane)

31-12-2024

tys. EUR

Sprawozdanie 7 sytuacji finansowej

Aktywa 919 393 938 840 937459 216 741 217 677 219 391
Zobowiazania dlugoterminowe 311 044 274 559 293 586 73327 63 659 68 707
Zobowiazania krotkoterminowe 431 625 440 799 423433 101 753 102 202 99 095
Kapitat wlasny 176 155 223 482 172 905 41527 51816 40 465
igﬁggﬁkﬁajﬁnﬁ?cﬂ;‘dmcy akejonariuszom 113986  175630| 112676 26871 40721 26 369
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,2419 4,3130 4,2730

Pozycje dotyczace rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow pienigznych przeliczono wg kursu stanowigcego

$rednig arytmetyczng $rednich kursow oglaszanych przez NBP obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesiaca.

W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu okreséw kurs ten wyniost:

1 stycznia do 30 czerwca 2025 roku: 1 EUR = 4,2283 PLN
1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku: 1 EUR =4,3162 PLN
1 stycznia do 31 grudnia 2024 roku: 1 EUR =4,3075 PLN

Pozycje bilansowe przeliczono wg $redniego kursu ogloszonego przez NBP, obowiazujacego na dzien bilansowy.

W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu dni bilansowych kurs ten wyniost:

30 czerwca 2025 roku: 1 EUR =4,2419 PLN
30 czerwca 2024 roku: 1 EUR =4,3130 PLN
31 grudnia 2024 roku: 1 EUR =4,2730 PLN

41



L\\‘ﬁ"‘“ [\
N\ AR Y
RN TN

O\

GRUPA KAPITALOWA

immoaBsiLe

85-033 Bydgoszcz, Plac Koscieleckich 3
NIP: 5540309005, REGON: 090549380
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