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公司代码：600048                              公司简称：保利地产 

保利房地产（集团）股份有限公司 

2015 年半年度报告摘要 

 

一 重要提示 

1.1 本半年度报告摘要来自半年度报告全文，投资者欲了解详细内容，应当仔细阅读同时刊载于

上海证券交易所网站等中国证监会指定网站上的半年度报告全文。 

1.2 公司简介 

公司股票简况 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 

A股 上海证券交易所 保利地产 600048 

 

联系人和联系方式 董事会秘书、证券事务代表 

姓名 黄海 

电话 020-89898833 

传真 020-89898666-8831 

电子信箱 stock@polycn.com 

二 主要财务数据和股东情况 

2.1 公司主要财务数据 

单位：元  币种：人民币 

 
本报告期末 上年度末 

本报告期末比上

年度末增减(%) 

总资产 379,447,112,776.39 365,765,643,330.35 3.74 

归属于上市公司股东的净资产 64,221,747,434.47 61,409,537,570.28 4.58 

 本报告期 

（1-6月） 
上年同期 

本报告期比上年

同期增减(%) 

经营活动产生的现金流量净额 9,849,325,128.46 -14,280,261,825.78 不适用 

营业收入 42,344,961,789.78 33,999,315,792.09 24.55 

归属于上市公司股东的净利润 4,949,649,172.01 3,822,256,970.81 29.50 

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润 
4,884,602,864.21 3,684,944,225.70 32.56 

加权平均净资产收益率（%） 7.79 7.21 增加0.58个百分点 

基本每股收益（元／股） 0.46 0.36 27.78 

稀释每股收益（元／股） 0.46 0.36 27.78 

 

 



保利房地产（集团）股份有限公司 2015 年半年度报告摘要 

2.2 截止报告期末的股东总数、前十名股东、前十名流通股东（或无限售条件股东）持股情况表 

                                                                  单位: 股 

截止报告期末股东总数（户） 446,326 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 

持股

比例

(%) 

持股 

数量 

持有有

限售条

件的股

份数量 

质押或

冻结的

股份 

数量 

保利南方集团有限公司 国有法人 41.96 4,511,874,673 0 无 0 

中国保利集团公司 国有法人 1.96 211,247,523 0 无 0 

广东华美国际投资集团有限公司 境内非国有法人 1.86 199,690,000 0 无 0 

国信证券股份有限公司 其他 1.13 121,085,813 0 无 0 

朱前记 境内自然人 0.79 84,656,156 0 无 0 

张克强 境内自然人 0.70 75,647,500 0 无 0 

新华人寿保险股份有限公司－分

红－团体分红－018L－FH001 沪 
其他 0.57 61,693,852 0 无 0 

全国社保基金一一八组合 其他 0.53 57,473,555 0 无 0 

中国工商银行－上证 50 交易型

开放式指数证券投资基金 
其他 0.48 51,991,967 0 无 0 

香港中央结算有限公司 其他 0.45 48,040,345 0 无 0 

上述股东

关联关系

或一致行

动的说明 

本公司第二大股东中国保利集团公司持有本公司第一大股东保利南方集团有限公司

100%的股权；本公司第六大股东张克强持有本公司第三大股东广东华美国际投资集

团有限公司 90%的股权；未知其它股东之间是否存在关联关系，也未知其它股东是否

属于《上市公司股东持股变动信息披露管理办法》规定的一致行动人。 

 

2.3 控股股东或实际控制人变更情况 

□适用 √不适用  

三 管理层讨论与分析 

3.1  市场形势回顾与展望 

经济保增长压力大，货币政策持续宽松。今年前两季度GDP同比增长7%，符合全年“保七”

目标。但6月份，CPI和PPI同比分别增长1.39%和-4.81%，制造业PMI指数为50.2%，固定资产投

资增速降至11.4%，均反映出经济增长乏力，复苏缓慢。上半年央行连续3次降息，对经济增长

起到至关重要的作用，但效果仍不明显，预期下半年仍将进一步实施宽松货币政策。 
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房地产销售持续改善，市场呈现分化趋势。1-6月份，商品房销售面积50264万平方米，同比上

涨3.9%；商品房销售额34259亿元，同比上升10%，而且从月度销售数据来看，销售金额和销售面积

正在逐月改善。另一方面，6月份，40大中城市中一线城市商品房销售面积累计同比增速为15.98%，

显著优于二三线城市，而且百城价格指数中也仅一线城市价格同比转正，市场分化明显。 

 

企业投资仍然相对谨慎，房地产开发投资增速仍在下滑。前6个月国内商品房新开工面积6.75

亿平方米，同比下降15.8%，房地产开发企业土地购置面积同比下降33.8%，降至2009年4月以来的新

低。在企业开工不足和投资低迷的背景下，上半年房地产开发投资额4.4万亿元，累计同比增长4.6%，

同比增速已经是连续第16个月出现回落。 

 

展望下半年，预期政府将继续保持宽松的货币政策，并采取更为积极的财政政策，刺激投资及

出口来带动经济发展。而房地产市场的复苏也将持续，但预期土地市场及新开工的恢复仍将较慢，

市场分化情况也将持续。 

3.2  经营业绩回顾 

1、 销售情况 

上半年，公司抓住市场逐步向好的机遇积极推售，销售业绩再创佳绩，市场占有率稳步提升。

报告期内，公司实现签约销售金额760.42亿元，同比增长16.7%，签约面积为584.7万平方米，同比

增长16.7%。其中，公司6月份单月签约和认购金额双双创下历史新高，分别为256.52亿元和228亿元。

报告期内，公司市场占有率为2.2%，较2014年末1.79%的市场占有率提升了0.41个百分点。 

重点区域表现优异，城市群效果持续凸显。上半年，公司珠三角、长三角、环渤海三个重点核

心区域累计实现销售金额超过530亿元，占签约金额的比重达到70%。其中，珠三角城市群销售规模
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突破260亿元，长三角和环渤海城市群销售规模超过120亿元。 

公司坚持普通住宅为主的产品定位，迎合市场需求。上半年，公司成交产品中，住宅产品面积

占比为84%，其中，住宅产品中144平米以下普通住宅套数占比为91%。 

2、投资开发情况 

公司继续实施差异化的拓展策略，坚持以区域市场的供求关系、产业结构、人口等信息为基础，

结合各地区的储备情况，适时补充土地资源。报告期内，公司在成都、杭州、青岛等城市获取房地

产项目14个，并新进入晋中市，累计覆盖全国58个城市；同时，公司在国际化道路上迈出第一步，

新进入澳大利亚墨尔本。报告期内，公司新增容积率面积390万平方米，总获取成本101亿元，同比

分别下降35%和53%，公司权益占比达82%，平均楼面单价2598元/平方米，较去年3485元/平方米的土

地成本下降了25%。 

截至报告期末，公司共有在建拟建项目235个，规划总建筑面积12210万平方米，其中待开发面

积4916万平方米，一二线城市占比约为73%；在建拟建项目可售容积率面积为9015万平方米，待售面

积约为5024万平方米。报告期内，公司新开工面积726万平方米，竣工面积470万平方米。 

3、财务情况 

报告期内，公司实现营业收入423.45亿元，归属股东的净利润49.5亿元，同比分别增长24.55%

和29.5%。其中，公司房地产结算收入404.44亿元，同比增长25.07%。报告期内，公司主营业务毛利

率为36.24%，其中，房地产结算毛利率为35.78%，分别与去年同期增长2.44和3.51个百分点。 

上半年公司销售回笼661亿元，同比增长26%，期末货币资金余额387亿元，资金状况良好。在保

持稳健现金流的同时，公司致力于调整资产负债结构，通过多渠道补充低成本资金，降低融资成本。

报告期内，公司新增有息负债仅277亿元，净增有息负债-35亿元，其中净偿还银行贷款95亿元。同

时，公司年内成功发行60亿元人民币中期票据，发行成本显著低于同期银行贷款成本。在年内降息

以及公司中期票据等低成本融资方式的替代下，公司融资成本显著下降，截至6月末，公司有息负债

总额为1226亿元，有息负债综合成本为5.68%，较去年末下降0.82个百分点。报告期末，公司总资产

3794亿元，净资产855亿元，归属母公司净资产642亿元，公司资产负债率为77.47%。 

4、公司 2015 年上半年房地产项目汇总表（详见半年报全文） 

5、公司 2015 年上半年房地产出租情况表（详见半年报全文） 

3.3  公司面临的挑战 

中国经济已经进入中速发展阶段，房地产业也从高速增长逐渐过渡到平稳发展的新常态。面对

竞争日益加剧的行业环境，公司凭借清晰稳定的发展战略、专业的开发能力以及优秀的管理团队和

管理经验，不断适应市场的变化，巩固了自身的行业领导地位。与此同时，由于行业规模增长有限，

利润率水平持续下滑，公司正面临着规模增长和业务创新两方面的挑战。 

1、行业集中度正在不断提升，公司面临的竞争压力增大，如何提升运营效率，继续做大企业的

规模，提高投资回报率，是公司面临的主要挑战。 

2、行业利润空间缩小，部分企业谋求转型，公司如何适应市场变化，培育新的业务增长点，也

是当前面临的挑战之一。 

四 涉及财务报告的相关事项 

4.1 与上年度财务报告相比，对财务报表合并范围发生变化的，公司应当作出具体说明。 

本期新纳入合并范围的子公司21家，本期不再纳入合并范围的子公司2家，具体情况详见2015

年半年度财务报告的财务报表附注“六、合并范围的变更”和“七、在其他主体中的权益”。 


