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中信证券股份有限公司关于 

保利房地产（集团）股份有限公司持续督导 

保荐总结报告书 

 

保荐机构编号：Z20374000 申报时间：2018 年 4 月 

 

一、发行人基本情况 

情况 内容 

发行人名称 保利房地产（集团）股份有限公司 

发行人英文名称 POLY REAL ESTATE GROUP CO., LTD 

证券代码 600048 

注册资本 11,858,441,061 元 

注册地址 
广东省广州市海珠区阅江中路 688 号保利国际广场 30-33

层 

办公地址 
广东省广州市海珠区阅江中路 688 号保利国际广场 30-33

层 

法定代表人 宋广菊 

实际控制人 中国保利集团有限公司 

办公地址邮政编码 510308 

电话 020-89898833 

公司网址 www.polycn.com；www.gzpoly.com 

电子邮箱 stock@polycn.com 

 

二、本次发行情况概述 

经中国证券监督管理委员会《关于核准保利房地产（集团）股份有限公司非

公开发行股票的批复》证监许可[2016]42 号文核准，保利房地产（集团）股份有

限公司（以下简称“保利地产”、“发行人”或“公司”）采取向 4 名特定投资者

非公开发行股票的方式发行人民币普通股（A 股）1,098,901,172 股，每股发行价
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为人民币 8.19 元，募集资金总额 9,000,000,598.68 元人民币，扣除发行费用人民

币 92,109,890.12 元，募集资金净额为人民币 8,907,890,708.56 元。本次发行募集

资金已于 2016 年 6 月 15 日全部到账，立信会计师事务所（特殊普通合伙）就公

司新增注册资本的实收情况出具了《验资报告》（信会师报字[2016]第 728165 号）。

公司对募集资金采取了专户存储制度，并与开户行、保荐机构签订了《募集资金

三方监管协议》。 

中信证券股份有限公司（以下简称“中信证券”或“保荐机构”）作为保利

地产本次非公开发行股票并上市的保荐机构，负责本次非公开发行股票上市后的

持续督导工作，持续督导期自 2016 年 6 月 20 日至 2017 年 12 月 31 日。 

三、保荐工作概述 

保荐机构及保荐代表人对保利地产所做的主要保荐工作如下： 

1、按照法律、行政法规和中国证监会的规定，对公司及主要股东进行尽职

调查，组织编制申请文件并出具推荐文件；提交推荐文件后，主动配合中国证监

会的审核，组织公司及其它中介机构对中国证监会的意见进行答复，按照中国证

监会的要求对涉及本次证券发行上市的特定事项进行尽职调查或者核查，并与中

国证监会进行专业沟通；按照证券交易所上市规则的要求向证券交易所提交推荐

股票上市所要求的相关文件，并报中国证监会备案； 

2、督导公司完善法人治理结构，有效执行并完善防止控股股东、实际控制

人、其他关联方违规占用公司资源的制度；有效执行并完善防止董事、监事、高

级管理人员利用职务之便损害公司利益的内控制度； 

3、督导公司有效执行并完善保障关联交易公允性和合规性的制度，督导公 

司严格按照有关法律法规和公司《关联交易决策制度》对关联交易进行操作和管

理，执行有关关联交易的内部审批程序、信息披露制度以及关联交易定价机制，

并对公司的关联交易发表独立意见； 

4、持续关注公司募集资金的专户存储、投资项目的实施等承诺事项，对使

用募集资金置换募集资金投资项目先期投入的自有资金等事项发表独立意见； 

5、持续关注公司经营环境、业务状况及财务状况，包括行业发展前景、国
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家产业政策的变化、主营业务及经营模式的变化、核心技术的先进性及成熟性、

资本结构的合理性及经营业绩的稳定性等； 

6、定期对公司进行现场检查并出具现场检查报告，以书面方式告知公司现

场检查结果及提请公司注意的事项，并对存在的问题提出整改建议； 

7、密切关注并督导公司及其股东履行相关承诺； 

8、认真审阅公司的信息披露文件及相关文件； 

9、对公司董事、监事、高级管理人员及控股股东相关人员进行持续督导培

训； 

10、定期向监管机构报告持续督导工作的相关报告。 

四、履行保荐职责期间发生的重大事项及处理情况 

在持续督导期间，保利地产未发生重大事项。 

五、对上市公司配合保荐工作情况的说明和评价 

在尽职推荐阶段，公司能够及时向保荐机构、会计师及律师提供本次发行所

需的文件、材料及相关信息并保证所提供文件、材料、信息真实、准确和完整，

不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏；按照有关法律、法规及《上海证券交

易所股票上市规则》的要求，积极配合保荐机构的尽职调查工作，为保荐机构股

票发行及上市推荐工作提供了必要的条件和便利。 

在持续督导期间，公司能够根据有关法律、法规及规则的要求规范运作，并

按有关法律、法规及规则的要求，及时、准确的按照要求进行信息披露；重要事

项公司能够及时通知保荐机构并于保荐机构沟通，同时应保荐机构的要求提供相

关文件。 

六、对证券服务机构参与证券发行上市相关工作情况的说明及评价 

公司聘请的证券服务机构均能勤勉、尽职的履行各自相应的工作职责。在保

荐机构的尽职推荐过程中，公司聘请的证券服务机构能够按照有关法律法规的规

定出具专业意见，并能够积极配合保荐机构的协调和核查工作。在持续督导阶段，
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公司聘请的证券服务机构能够根据交易所要求及时出具相关文件，提出专业意见。 

七、对上市公司信息披露审阅的结论性意见 

保利地产于 2017 年 4 月 18 日披露了 2016 年年度报告、于 2018 年 4 月 17

日披露了 2017 年年度报告。经审阅，上述报告的内容均不存在虚假记载、误导

性陈述和重大遗漏的情形。 

持续督导期间，保利地产能够按照有关法律法规以及公司《信息披露管理办

法》的规定，履行信息披露义务。信息披露档案资料保存完整。保荐机构认为：

保利地产真实、准确、完整、及时地履行了信息披露义务，信息披露不存在虚假

记载、误导性陈述和重大遗漏的情形。 

八、对上市公司募集资金使用审阅的结论性意见 

本次发行募集资金到位后，公司、保荐机构与募集资金存放银行及时签订了

募集资金三方监管协议。公司在使用募集资金时严格遵照三方监管协议进行；保

利地产募集资金按照监管部门批复和公开披露的招股文件所承诺用途进行使用；

不存在未履行审议程序擅自变更募集资金用途、暂时补充流动资金、置换预先投

入、改变实施地点等情形。 

九、中国证监会及交易所要求的其他申报事项 

1、保荐代表人更换情况 

持续督导期间，中信证券更换了两次保荐代表人，保荐代表人的更换根据证

监会的相关规定，履行了相应的交接、变更及公告程序。2017 年 8 月，由于原

保荐代表人刘昀离职，中信证券另行委派马丰明接替刘昀承担项目持续督导保荐

工作，持续督导项目保荐代表人变更为马丰明、朱洁。2017 年 10 月，由于原保

荐代表人马丰明离职，中信证券另行委派石衡接替马丰明承担项目持续督导保荐

工作，持续督导项目保荐代表人变更为石衡、朱洁。 

2、募集资金使用情况 

截至 2017 年 12 月 31 日，公司非公开发行募集资金尚未使用完毕，保荐机

构将继续履行持续督导义务。 
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除上述外，不存在中国证监会及交易所要求的其他申报事项。 
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（此页无正文，为《中信证券股份有限公司关于保利房地产（集团）股份有限公

司持续督导保荐总结报告书》之签署页） 

 

 

 

保荐代表人签名： 

 

      ___________________   ___________________ 

          石  衡                朱  洁 

 

          

保荐机构法定代表人： 

 

      ___________________   

          张佑君         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 保荐机构：中信证券股份有限公司 

 

 

    年   月   日 

 

 


