
 
天津海泰科技发展股份有限公司 

收购报告书摘要 
 
 

 

上市公司名称：天津海泰科技发展股份有限公司 

上市地点：    上海证券交易所 

股票简称：    海泰发展 

股票代码：    600082 

 

收购人名称：  天津海泰控股集团有限公司 

收购人住所：  天津华苑产业区梅苑路 6 号海泰大厦 11-12 层 

通讯地址：    天津华苑产业区梅苑路 6 号海泰大厦 11-12 层 

报告书签署日期：2009 年 8 月 



 1

收购人声明 

1、本报告书依据《中华人民共和国公司法》、《中华人民共和国证券法》、《上

市公司收购管理办法》、《公开发行证券的公司信息披露内容与格式准则第 16 号

——上市公司收购报告书》等相关法律法规编制。 

2、依据《中华人民共和国证券法》、《上市公司收购管理办法》、《公开发行

证券的公司信息披露内容与格式准则第 16 号——上市公司收购报告书》的规定，

本报告书已全面披露收购人在天津海泰科技发展股份有限公司（以下简称“海泰

发展”）拥有权益的股份。 

截至本报告书签署之日，除本报告书披露的持股信息外，收购人没有通过任

何其他方式在海泰发展中拥有权益。 

3、收购人签署本报告书已获得必要的授权和批准，其履行亦不违反收购人

公司章程或内部规则中的任何条款，或与之相冲突。 

4、本次收购是因收购人以股权资产认购海泰发展向其非公开发行的新股而

导致的，收购人取得上市公司发行的新股尚需取得天津市国资委批复，交海泰发

展股东大会审议通过，并需取得中国证监会核准。 

5、本次收购已触发收购人的要约收购义务，收购人将向中国证监会提出豁

免要约收购申请。本次收购尚需取得中国证监会对豁免收购人要约收购义务的批

准。 

6、本次收购是根据本报告书所载明的资料进行的。除收购人和所聘请的专

业机构外，没有委托或者授权任何其他人或机构提供未在本报告书中列载的信息

和对本报告书做出任何解释或者说明。 
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释 义 

在本报告书摘要中，除非另有说明，下列简称具有如下含义： 

海泰发展/上市公司 指 天津海泰科技发展股份有限公司 

海泰控股集团/本公司/

控股股东/收购人 
指 天津海泰控股集团有限公司 

滨海颐和 指 天津滨海颐和投资有限公司 

滨海思纳 指 天津滨海思纳投资有限公司 

滨海新区 指 天津滨海新区 

滨海高新区 指 
天津滨海高新技术产业开发区，原天津新技术产业

园区 

目标资产/标的股权 指 
天津滨海颐和投资有限公司 100%股权及天津滨海

思纳投资有限公司 100%股权 

《发行股份购买资产协

议》 
指 

《天津海泰科技发展股份有限公司与天津海泰控股

集团有限公司之发行股份购买资产协议》 

华夏金信 指 天津华夏金信资产评估有限公司 

《公司法》 指 《中华人民共和国公司法》 

《证券法》 指 《中华人民共和国证券法》 

《收购办法》 指 《上市公司收购管理办法》 

证监会/中国证监会 指 中国证券监督管理委员会 

天津市国资委 指 天津市人民政府国有资产监督管理委员会 

元 指 人民币元 
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第一节 收购人介绍 

一、收购人基本情况 

企业名称：天津海泰控股集团有限公司 

注册地址：天津华苑产业区梅苑路 6 号海泰大厦 11-12 层 

通讯地址：天津华苑产业区梅苑路 6 号海泰大厦 11-12 层 

法定代表人：宗国英 

注册资本： 187,023 万元 

注册号码： 120000000002494 

税务登记证号码：120117700435080 

经济性质：有限责任公司（国有独资） 

经营范围：技术开发、咨询、转让及服务（电子与信息、机电一体化、新材

料、新能源和节能技术、环境科学和劳动保护、新型建筑材料等技术及产品）；

商业、物资供销的批发兼零售（国家有专项规定的除外）；天津新技术产业园区

华苑产业区基础配套设施建设、土地开发与转让；房地产开发、房屋租赁；产权

交易代理中介服务（以上范围内国家有专营专项规定的按规定办理）。 

经营期限： 

联系电话：022-83715735 

传真：022-83711500 

历史沿革情况：天津海泰控股集团有限公司前身为成立于 1997 年 1 月 28

日的天津新技术产业园区政通科技发展有限公司，2000 年 9 月 5 日，根据天津

市人民政府津政函【2000】63 号文的决定，该有限公司更名为天津海泰控股集

团有限公司，注册资本 2 亿元，是天津市人民政府授权的国有资产经营管理单位。

海泰控股集团分别于 2001 年 7 月 31 日、2007 年 12 月 7 日、2008 年 5 月 8 日、

2008 年 12 月 23 日和 2009 年 3 月 6 日进行了五次增资，注册资本分别增至 5 亿

元、11.2 亿元、14.0023 亿元、16.7023 亿元和 18.7023 亿元。 
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二、收购人股权结构 

海泰控股集团股权控制情况如下图所示： 

 

 

 

 

三、收购人主要业务及财务情况 

海泰控股集团的经营范围如下：技术开发、咨询、转让及服务（电子与信息、

机电一体化、新材料、新能源和节能技术、环境科学和劳动保护、新型建筑材料

等技术及产品）；商业、物资供销的批发兼零售（国家有专项规定的除外）；天津

新技术产业园区华苑产业区基础配套设施建设、土地开发与转让；房地产开发、

房屋租赁；产权交易代理中介服务（以上范围内国家有专营专项规定的按规定办

理）。 

多年来，海泰控股集团围绕天津滨海高新区工业地产的开发、配套设施建设

及高新技术企业的孵化、物业管理等业务领域，形成了以园区地产开发为主，投

资、建设、担保、保税库、市政绿化和物业管理等一系列服务于园区发展的主营

业务。 

海泰控股集团将立足于天津滨海高新区开发的机遇，按照可持续发展的原

则，集中资源，突出重点，培育和发展地产开发、高科技服务和资本经营三个业

务领域，成为主业突出，核心竞争力强，具有持续盈利能力和抵御风险能力的大

型企业集团。 

海泰控股集团 2006-2008 年度的主要财务数据如下： 

                                                 单位：万元 

项 目 2008 年度 2007 年度 2006 年度 

总资产 1,048,312.32 971,255.16 795,595.10

总负债 556,211.03 575,257.15 557,588.67

天津海泰控股集团有限公司 

天津市人民政府 

持股比例 100% 
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净资产 492,101.29 395,998.01 238,006.43

主营业务收入 9,779.15 25,217.74 11,655.89

利润总额 40,107.41 75,084.47 5,656.68

净利润 31,845.40 49,513.28 5,048.87

 

四、收购人最近五年之内受过行政处罚、刑事处罚和涉及与

经济纠纷有关的重大民事诉讼或者仲裁情况 

最近五年，海泰控股集团及主要管理人员无受到过行政处罚、刑事处罚情况。 

最近五年，海泰控股集团涉及与经济纠纷有关的重大民事诉讼或仲裁案件如

下： 

（一）海泰控股集团诉天津津珠投资发展有集团限公司（简称“津珠集团”）

“津百新厦”拍卖违约金纠纷案 

2005 年 10 月 22 日，津珠集团以 3.3658 亿元的最高竞价，购得海泰控股集

团津百新厦资产后，一再拖延付款。海泰控股集团向天津市第一中级人民法院提

起诉讼，要求确认诉争双方解除合同，请求判令津珠集团支付违约金 809 万元和

利息损失 2,085 万元。天津市第一中级人民法院审理后于 2007 年 10 月作出一审

判决，支持了海泰控股集团的诉讼请求。津珠集团不服上诉至天津市高级人民法

院，后发回经重审后双方均上诉至天津市高级人民法院，此案在诉。 

（二）台州海德堡诉非凡波特国际（天津）有限公司（简称“非凡波特”）、

董事长李冠霖及海泰控股集团连带责任 

非凡波特董事长李冠霖以个人名义向海德堡借款 1000 万元，由非凡波特担

保，至 2003 年 11 月尚欠 500 万元无法偿还。法院判定海泰控股集团作为非凡波

特的股东，因注册资本未到位，承担连带责任。2006 年 7 月 16 日，法院采取强

制执行措施，将海泰控股集团账号的款项 408 万元划转。 

（三）海泰控股集团诉天津蓝天电源欠投资款案 

该案标的额为 1300 万元，2008 年 7 月 16 日，在法院调解下，诉争双方同

意以蓝天公司所属的华苑产业园区 15 亩工业用地【地号为 1-（15）-3】同时再

支付 150 万元现金达成和解协议，此案已经解决。 
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五、收购人董事、监事和高级管理人员情况 

姓名 性别 职位 国籍 身份证号码 长期居

住地 

在上市公司任职及在

其他公司兼职情况 

境外居留

权 

宗国英 男 董事长、总经理、 中国 ****************** 中国 无 无 

宫靖 男 董事、副总经理、 中国 ****************** 中国 无 无 

徐国祥 男 党委副书记、纪委 中国 ****************** 中国 监事会主席 无 

邱社明 男 董事、副总经理 中国 ****************** 中国 无 无 

王卫东 男 董事、副总经理 中国 ****************** 中国 无 无 

徐蔚莉 女 董事、副总经理 中国 ****************** 中国 无 无 

 

六、收购人持有、控制其他上市公司百分之五以上发行在外

的股份的情况 

截至本报告签署日，收购人无持有或控制其他上市公司发行在外 5%以上股

份的情况。 
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第二节 收购决定及收购目的 

一、收购决定 

2009 年 7 月 7 日，海泰控股集团召开董事会，审议通过了重大资产重组事

项，相关决议如下：1、同意海泰控股集团将持有的滨海颐和 100%的股权、滨海

思纳 100%的股权转让至海泰发展，海泰发展以向海泰控股集团非公开发行股票

的方式支付对价；2、海泰发展向海泰控股集团非公开发行股票的发行价格为 7.42

元/股；3、前述股权的转让价款按照经天津市国资委核准的资产评估结果加以确

定，资产评估报告的评估基准日为 2009 年 6 月 30 日；4、在重大资产重组方案

实施且目标资产交割完毕后的三年中，海泰发展每年在进行年度审计的同时，将

对滨海颐和与滨海思纳在 2009 年 6 月 30 日持有的土地使用权进行减值测试，如

果发生减值，海泰控股集团将按照减值准备的应计提数额对海泰发展予以等额现

金补偿；5、同意海泰控股集团在前述原则的基础上与海泰发展签署股份发行与

股权购买协议及相关补充协议；6、如海泰控股集团以上述标的股权认购海泰发

展非公开发行股票行为导致集团所持海泰发展股份比例上升至 30%以上，则同意

集团向中国证监会提出免于以要约方式增持股份的申请。 

二、收购目的 

（一）进一步适应和推动滨海高新区的发展 

党的十六届五中全会将天津滨海新区纳入国家发展战略，国务院明确天津滨

海新区为“国家综合配套改革试验区”，使天津滨海新区成为继深圳和浦东之后

的国内第三个“国家综合配套改革试验区”，并在土地、财税、金融、人才、知

识产权、中小企业发展、政府采购、项目落户等多个方面给予了力度空前的政策

支持。目前，滨海新区经济总量增长速度已连续六年保持在 25%以上，综合实力

在全国开发区中保持领先，区位价值已进入快速上升周期。 

2009 年 3 月 12 日，国务院正式下发批复，同意将“天津新技术产业园区”

更名为“天津滨海高新技术产业开发区”，天津滨海高新区作为滨海新区发展的

领航区，是我国建设创新型国家的核心平台之一，是国内目前为止唯一的科技部
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与地方共建的高新技术开发区，目前，滨海高新区已在政策引导体系、创新平台、

人才平台等多个层面构建了完备的发展平台，面临着巨大的发展机遇。 

滨海高新区规划定位中提出，该区域将形成独具特色的高水平城市服务功

能，并具有多元的城市文化功能，成为科技人才的理想憩息地。基于上述规划定

位的要求，为了在知识经济时代吸纳高科技人才和商务人才，提高地区竞争力，

催生领先的科技研发转化能力，更好地为滨海高新区产业发展服务，建设高品质

的服务于园区就业人群和商务人群的城市综合功能载体是滨海高新区落实城市

定位、带动区域发展的重要措施之一。 

本次收购人海泰控股集团是天津滨海高新区国有资产的授权经营单位，承担

滨海高新区内的开发建设和高新技术产业发展。目前，海泰控股集团拥有滨海高

新区内位于滨海区域 25 平方公里土地的整理、规划权，掌握较为丰富的土地储

备资源。 

海泰发展作为海泰控股集团旗下唯一一家上市公司，是集团重要的投融资平

台。本次海泰控股集团拟通过向海泰发展转让其所持有的滨海思纳、滨海颐和

100%的股权，将其控制的用于滨海高新区商住房地产开发的土地使用权注入上

市公司，是滨海高新区整体经济发展的需要，也将帮助集团及上市公司在区域经

济建设中完善配套服务功能，发挥更大作用，进一步适应和推动滨海高新区的快

速发展。 

（二）为上市公司可持续发展奠定基础 

本次上市公司结合自身发展情况，经过充分论证，拟向海泰控股集团发行股

份购买集团持有的盈利能力良好的商业金融及住宅类房地产资产，以确保上市公

司获得优良、稳定的土地储备资源，为上市公司未来业绩的长期可持续增长提供

物质基础和空间保障，通过业务结构的进一步多元化和综合房地产开发业务模式

的深化，完善公司整体战略布局，从根本上提高上市公司的核心竞争能力和抵御

风险能力，为上市公司逐步成为滨海高新区地产综合服务供应商奠定基础。 
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第三节 收购方式 

一、收购人持有上市公司股份情况 

截至本报告书签署之日，本次发行前海泰发展的总股本为 646,115,826 股，

收购人海泰控股集团持有上市公司 154,149,372 股的股份，占上市公司股份总数

的 23.86%，为上市公司第一大股东。本次海泰发展拟向海泰控股集团非公开发

行 129,245,078 股，本次交易完成后，海泰控股集团持有上市公司股份的数量将

增加至 283,394,450 股，持股比例上升至 36.55%，仍为海泰发展的控股股东。因

此，本次交易不会导致海泰发展控制权发生变化。交易前后海泰发展股本结构变

化如下： 

本次发行前 本次发行后 
类别 

持股数（股） 比例（%）

本次新增数量 
持股数（股） 比例（%）

有限售条件流

通股 
42,955,084 6.65 263,394,450 306,349,534 39.51

无限售条件流

通股 
603,160,742 93.35 -134,149,372 469,011,370 60.49

合计 646,115,826 100.00 129,245,078 775,360,904 100.00

其中： 
海泰控股集团 

154,149,372 23.86 129,245,078 283,394,450 36.55

 

二、本次发行的价格及定价依据 

本次上市公司向收购人海泰控股集团发行股票的种类为人民币普通股，每股

面值为人民币 1 元。发行股份的数量为 129,245,078 股，占上市公司本次发行后

总股本的 16.67%。发行价格的定价依据为上市公司本次发行定价基准日（公司

第六届董事会第十三次会议决议公告日）前二十个交易日的股票交易均价 7.42

元/股（该定价基准日前二十个交易日股票交易均价的计算方式为：定价基准日

前二十个交易日的股票交易总额/定价基准日前二十个交易日的股票交易总量）。 

若海泰发展股票在本次发行的定价基准日至发行日期间除权、除息的，则该
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发行价格将相应进行调整。 

三、本次收购的支付条件和支付方式 

本次收购拟采用上市公司向收购人海泰控股集团非公开发行股票的方式，海

泰控股集团以其拥有的天津滨海颐和投资有限公司、天津滨海思纳投资有限公司

100%的股权认购本次上市公司新发行股份。收购人海泰控股集团与被收购人海

泰发展已于 2009 年 7 月 25 日签订了《天津海泰科技发展股份有限公司与天津海

泰控股集团有限公司之发行股份购买资产协议》。 

根据天津华夏金信资产评估有限公司出具的华夏金信评报字[2009]113 号

《天津海泰控股集团有限公司拟进行股权投资项目所涉及的天津滨海颐和投资

有限公司股东全部权益价值资产评估报告》，滨海颐和的股东全部权益经成本法

评估测算，评估值为人民币 372,655,525.83 元，该评估值已经天津国资委核准。

故海泰控股集团持有的滨海颐和 100%股权交易价格为人民币 372,655,525.83

元。 

根据天津华夏金信资产评估有限公司出具的华夏金信评报字[2009]114 号

《天津海泰控股集团有限公司拟进行股权投资项目所涉及的天津滨海思纳投资

有限公司股东全部权益价值资产评估报告》，滨海思纳的股东全部权益经成本法

评估测算，评估值为人民币 586,342,957.06 元，该评估值已经天津国资委核准。

故海泰控股集团持有的滨海思纳的 100% 股权的交易价格为人民币

586,342,957.06 元。 

根据前述交易价格及股票发行价格，上市公司将向海泰控股集团发行

129,734,130 股的股份，收购其持有的滨海颐和及滨海思纳 100%的股权（最终发

行的数量以中国证监会核准的股数为准）。标的资产交易价格折股数不足一股的

余额由海泰发展以现金向海泰控股集团补足。 

交易双方在《发行股份购买资产协议》中，针对此次交易行为中所涉及土地

使用权可能发生减值的情形作出约定： 

 “1、双方确认：截至本协议签署日，标的公司拥有国有土地使用证共计

13 项，分别为：滨海颐和拥有的津字第 116050900031 号国有土地使用证；滨海

思纳拥有的津字第 116050900017 号、津字第 116050900019 号、津字第

116050900020 号、津字第 116050900021 号、津字第 116050900022 号、津字第
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116050900023 号、津字第 116050900024 号、津字第 116050900025 号、津字第

116050900026 号、津字第 116050900027 号、津字第 116050900028 号、津字第

116050900029 号国有土地使用证，涉及的土地使用权面积合计为 514753.1 平方

米。 

根据天津华夏金信资产评估有限公司出具的华夏金信评报字[2009]113 号

《天津海泰控股集团有限公司拟进行股权投资项目所涉及的天津滨海颐和投资

有限公司股东全部权益价值资产评估报告资产评估报告》，滨海颐和拥有的土地

使用权的评估价值为人民币 371,600,668.10 元，评估基准日为 2009 年 6 月 30

日。根据华夏金信评报字[2009]114 号《天津海泰控股集团有限公司拟进行股权

投资项目所涉及的天津滨海思纳投资有限公司股东全部权益价值资产评估报

告》，滨海思纳拥有的土地使用权的评估价值为 584,949,526.85 元，评估基准日

为 2009 年 6 月 30 日。 

2、本协议生效且标的资产交割完毕后三年内，海泰发展每年进行年度审计

的同时，将对上述标的公司拥有的土地使用权进行减值测试。双方同意：如上述

土地使用权经减值测试发生减值，海泰控股集团按照减值准备的应计提数额对海

泰发展予以等额现金补偿。”  

四、已履行及尚待履行的批准程序 

（一）本次收购已经获得的授权、批准和备案 

1、海泰控股集团 

2009 年 7 月 7 日，海泰控股集团召开了董事会并形成决议：同意签署《天

津海泰科技发展股份有限公司与天津海泰控股集团有限公司之发行股份购买资

产协议》，向海泰发展转让滨海颐和、滨海思纳 100%的股权。 

2、海泰发展 

2009 年 7 月 25 日，海泰发展召开第六届董事会第十三次会议，独立董事事

先认可与本次交易相关的议案，四名关联董事回避了关联交易的表决，参与表决

的董事审议并通过了与本次交易相关的议案。独立董事对相关议案发表了独立意

见并表示同意。 
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2009 年 8 月 20 日，海泰发展召开了 2009 年度第二次临时股东大会，审议

并通过了向海泰控股集团以 7.42 元/股的价格非公开发行股票、收购海泰控股集

团拥有的滨海颐和及滨海思纳 100%的股权、同意海泰控股集团免于发出收购要

约等事项。 

3、天津市国资委 

本次交易标的的相关资产评估报告已获得天津市国资委核准。  

2009 年 8 月 10 日，天津市国资委以津国资产权[2009]56 号《关于天津海泰

控股集团有限公司认购定向发行股份有关问题的批复》，同意海泰控股以持有的

滨海颐和、滨海思纳 100%的国有股权认购海泰发展定向发行的股份。 

（二）本次发行尚需获得的批准、核准 

1、本次海泰控股集团认购上市公司非公开发行股份尚需获得中国证监会核

准。 

2、本次海泰控股集团认购上市公司非公开发行股份尚需获得中国证监会对

其豁免要约收购申请的核准。 

五、转让或限制承诺 

收购人海泰控股集团承诺：“我公司以资产认购海泰发展发行的股份，自本

次发行结束之日起 36 个月内不转让我公司原持有和本次将增持的海泰发展股

份，共计 283,394,450 股。” 

六、收购人持有海泰发展股份存在权利限制情况 

截至本报告书签署日，海泰控股集团持有海泰发展的股份不存在质押、冻结

等权利限制。 



（此页无正文，为天津海泰控股集团有限公司关于《天津海泰科技发展股份

有限公司收购报告书摘要》之签章页） 
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