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上海华源股份有限公司上海华源股份有限公司上海华源股份有限公司上海华源股份有限公司 2011201120112011 年第年第年第年第三三三三次临时次临时次临时次临时董事会决议公告董事会决议公告董事会决议公告董事会决议公告    

 
本公司及董事会全体成员保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大

遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

上海华源股份有限公司2011年第三次临时董事会于2011年 6月 20日以通

讯方式召开，董事会全体成员参与了会议议案的表决。过半数董事出席董事会，

本次董事会决议合法有效。会议审议并一致通过如下议案： 

 

一、 关于公司非公开发行股份购买资产的相关审计报告和评估报告的议

案； 

公司本次发行股份购买的资产为福州东福实业发展有限公司及其一致行动

人持有的名城地产（福建）有限公司 70%的股权。根据天职国际会计师事务所有

限公司出具的编号为天职沪 SJ[2011]345 号的《审计报告》，截止 2010 年 12 月

31 日，名城地产（福建）有限公司总资产 647,281.93 万元，负债合计 390,215.55

万元，所有者权益 257,066.38 万元,其中归属母公司所有者权益 211,601.93 万

元；2010 年营业收入 239,029.26 万元，利润总额 91,108.70 万元，净利润

68,240.43 万元,其中归属母公司所有者的净利润 68,288.72 万元。 

福建中兴资产评估房地产土地估价有限责任公司对名城地产（福建）有限

公司的股东全部权益市场价值进行了评估，并出具了闽中兴评字（2011）第 3008

号资产评估报告书。报告以 2010 年 12 月 31 日为评估基准日，经评估后，名城

地产（福建）有限公司股东全部权益（净资产）帐面值为人民币 211,713.92 万

元，评估值为 417,721.19 万元，增值 206,007.27 万元。本次交易的标的资产为

名城地产（福建）有限公司 70%股权，标的资产评估前的账面净资产为 148,199.74

万元（211,713.92 万元×70%），评估后净资产为 292,404.83 万元(417721.19

万元×70%)，标的资产的净资产评估增值 144,205.09 万元。 

公司董事会审议了上述审计、评估等相关报告，认为本次公司发行股份购

买的相关资产：名城地产（福建）有限公司各项财务指标良好，财务结构合理稳



 

 

健，实现了 2009、2010 年盈利预测，并且本次公司发行股份购买的资产未发生

减值情况，未损害上市公司和上市公司股东的利益。 

 

特此公告 

 

 

上海华源股份有限公司董事会 

2011 年 6 月 23 日 

 

 



上海华源股份有限公司独立董事上海华源股份有限公司独立董事上海华源股份有限公司独立董事上海华源股份有限公司独立董事关于关于关于关于公司非公开发行股份公司非公开发行股份公司非公开发行股份公司非公开发行股份

购买资产的相关审计报告和评估报告购买资产的相关审计报告和评估报告购买资产的相关审计报告和评估报告购买资产的相关审计报告和评估报告的独立意见的独立意见的独立意见的独立意见 

 

上海华源股份有限公司 2011 年第三次临时董事会于 2011 年 6 月

20 日以通讯方式召开，会议审议了公司非公开发行股份购买资产的

的审计、评估等相关报告。作为公司的独立董事，我们认真地审阅了

相关资料，并发表如下意见： 

本次公司发行股份购买的相关资产：名城地产（福建）有限公司

2010年12月31日的评估值比2009年3月31日的评估值高出26.14%，

发行股份购买的资产未发生减值情况。本次交易作价仍以 2009 年 3

月 31 日基准日的评估值为准，有利于保护上市公司股东特别是中小

股东的利益；名城地产（福建）有限公司各项财务指标良好，财务结

构合理稳健，并且实现了 2009、2010 年盈利预测，未损害上市公司

和上市公司股东的利益。 

作为公司的独立董事，我们同意公司非公开发行股份购买资产的

审计、评估等相关报告。 

 

独立董事： 

        张文贤                       陈彦模 

 

        梅  均 

  

                                      2011 年 6 月 20 日 























































































































































































































































































































































 

 

国金证券股份有限公司 

关于上海华源股份有限公司重组相关 

事项之专项核查报告（二） 
 

2009 年 12 月 25 日，本次交易经中国证监会并购重组审核委员会审核通过。

根据《上市公司重大资产重组管理办法》的有关规定，天职和中兴评估对上市公

司、名城地产做了补充审计和和补充评估，基准日为 2010 年 12 月 31 日，主要

情况如下： 

    

一一一一、、、、补充审计情况补充审计情况补充审计情况补充审计情况    

1111、、、、主要财务数据和指标及其分析主要财务数据和指标及其分析主要财务数据和指标及其分析主要财务数据和指标及其分析    

根据天职出具的编号为天职沪审字[2010]第 433 号及天职沪 SJ[2011]345

号的《审计报告》，名城地产 2009、2010 年主要财务数据及指标如下表所示： 

项目 2010年 12月 31日/2010年 2009年 12月 31日/2009年 

总资产(元)  6,472,819,310.50  4,586,720,675.08 

流动资产(元)  6,232,050,516.03  4,414,540,542.76 

负债总额(元)  3,902,155,521.31  3,153,588,530.23 

流动负债(元)  3,062,155,521.31  2,598,588,530.23 

长期负债(元)  840,000,000.00  555,000,000.00 

净资产(元)  2,570,663,789.19  1,433,132,144.85 

营业收入(元)  2,390,292,582.29   1,791,900,679.78 

息税前利润总额(元)    911,086,970.03     835,693,537.73 

归属于母公司的净利润(元)    682,887,202.65     615,578,955.29 

利息支出(元) - - 

流动比率 2.04 1.70 

资产负债率 60.29% 68.75% 

资产负债率（扣除预收款项） 26.11% 22.77% 

利息保障倍数 - - 

全面摊薄净资产收益率 32.77% 42.57% 

加权平均净资产收益率 38.48% 56.59% 



 

 

经营活动产生的现金流量净额 -1,531,057,306.61 1,110,302,240.76 

现金及现金等价物净增加额  -864,044,540.75  1,358,138,665.76 

长期负债与营运资金比率 26.50% 30.56% 

注：除特别指明外，以上财务数据及指标均取自或计算自合并资产负债表、合并利润

表及合并现金流量表，全面摊薄及加权平均净资产收益率均采用扣除非经常性损益后归属母

公司所有者的净利润计算。 

2222、、、、名城地产经营活动现金流情况名城地产经营活动现金流情况名城地产经营活动现金流情况名城地产经营活动现金流情况    

2009、2010 年名城地产销售商品、提供劳务收到的现金合计 540,947.47 万

元，经营活动产生的现金净流入合计为-42,075.51 万元，2010 年由于新增项目

的增加购买土地而导致现金流量减少。 

二二二二、、、、补充评估情况补充评估情况补充评估情况补充评估情况    

具有证券期货从业资格的中兴评估对名城地产进行了评估。根据中兴评估

出具的闽中兴评字(2009)第5003号评估报告，截至2009年3月31日，名城地产账

面净资产103,009.54万元，评估后净资产值331,146.07万元，净资产评估增值

228,136.53万元，增值率221.47%。标的资产名城地产70%的股权评估值为

231,802.25万元（331,146.07*70%=231,802.25）。 

以2010年12月31日为评估基准日，中兴评估对名城地产进行了补充评估，

出具了闽中兴评字（2010）第 3008 号《资产评估报告书》，截至 2010 年 12 月

31 日，名城地产账面净资产 211,713.92 万元，评估后净资产值 417,721.19 万

元，净资产评估增值 206,007.27 万元，增值率 97.30%。 

2010 年 12 月 31 日基准日的名城地产净资产评估值较 2009 年 3 月 31 日基

准日的名城地产净资产评估值增加 86,575.13 万元，变动幅度为 26.14%。 

两个时点的评估结果相差 86,575.13 万元,表明标的资产（名城地产 70%股

权）自 2009 年 3 月 31 日至 2010 年 12 月 31 日未发生减值情况。为保护上市公

司股东特别是中小股东的利益，本次重组标的资产的作价仍以 2009 年 3 月 31

日的评估结果确定为 231,802.25 万元。 

经核查，本独立财务顾问认为，名城地产资产负债率、利息保障倍数、长期

负债与营运资金比率等各项财务指标良好，拥有较为充沛的经营活动产生的现金

流，不存在严重依赖外部资金的情形。在重组委员会审核通过后，名城地产实现



 

 

了 2009、2010 年盈利预测，即重组方东福实业实现了 2009、2010 年业绩承诺，

未损害上市公司和上市公司股东的利益。2010 年 12 月 31 日的评估值比 2009 年

3 月 31 日的评估值高出 26.14%，标的资产未发生减值情况。本次交易作价仍以

2009 年 3 月 31 日基准日的评估值为准，有利于保护上市公司股东特别是中小股

东的利益。 

 

 



 

 

 

（本页无正文，为“国金证券股份有限公司关于上海华源股份有限公司重组相关 

事项之专项核查报告（二）”之签字盖章页） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

国金证券股份有限公司国金证券股份有限公司国金证券股份有限公司国金证券股份有限公司 

 

                                       年年年年  月月月月  日日日日 
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