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证券代码：600149          证券简称：廊坊发展       公告编号：临 2015-011 

 

廊坊发展股份有限公司 

关于2014年年报事后审核意见回复的公告 
 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

近日，公司收到上海证券交易所上市公司监管一部《关于对廊坊

发展股份有限公司 2014 年年报的事后审核意见函》（上证公函【2015】

0232 号），公司现就意见函及回复公告如下： 

一、公司主营业务经模式和风险 

1、关于贸易业务  2014 年你公司营业收入 3969 万元，其中贸

易业务创造营业收入 2751 万元，是目前公司的主要业务，请详细披

露以下事项：（1）公司贸易业务所涉及领域和行业；（2）根据公司年

报披露信息，未见公司因贸易业务产生明显的应收应付、预收预付款

项，同时公司库存商品期末余额为 0，请结合公司业务模式，说明公

司贸易业务的结算形式；（3）根据公司年报披露信息，公司向前五名

客户销售金额合计 3622 万元，占销售总额比重 91.27%，公司前五名

供应商采购金额合计 1536 万元，占采购总额比重 100%，请说明公司

是否存在向同一对象及其关联方既卖又买的情形，上述客户和供应商

与公司是否存在关联关系；（4）2014 年你公司贸易业务较 2013 年同

比下降 40%，请详细说明原因以及贸易业务的可持续性。 
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回复： 

（1）公司贸易业务涉及领域为建筑材料，主要商品为钢材。 

（2）公司所售钢材主要用于房地产建设，因北方房地产建设施

工特点，冬季需暂停施工，对应钢材需求减少，公司为保证资金安全，

力争于每年年末前结清与供应商及客户的货款往来。由于上述业务特

点导致公司年末未产生明显的应收应付、预收预付款项，但在年中各

期报告中均有所体现。 

为降低仓储成本及运营成本，公司采用零库存管理模式，公司预

付供应商部分货款后，依据客户的实际业务需求安排采购，并由供应

商直接将货物运抵客户指定场所，合同约定客户应在经双方确认的结

算单出具当月月底前，将全部款项支付我公司。 

（3）公司不存在向同一对象及其关联方既卖又买的情形，同时

2014 年的客户和供应商与公司不存在关联关系。 

（4）因 2014 年房地产市场的变化，导致钢材需求量有所减少，

进而影响了公司的业务量。公司将在 2015 年对贸易业务进行结构调

整，拓展新的贸易业务以提高公司的盈利能力及持续性。 

2、关于租赁业务  你公司 2014 年租赁业务实现营业收入 343

万元，同比大幅增长 215%，毛利率 77.76%，是利润率较高的业务板

块，请详细披露以下事项：（1）截至目前公司用于租赁业务的主要资

产，其权属证明是否齐备；（2）根据公司年报披露信息，你公司 2014

年应收账款前五名中北京盛禾世纪文化传播有限公司欠款 350 万元，

账龄 2-3 年，中太建设集团中亦工程有限公司欠款 270 万元，账龄
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1-3 年，均为公司租赁业务客户，请结合公司租赁业务的经营模式和

结算模式，说明上述款项长期未收回的原因，坏帐准备的计提是否充

分；（3）2014 年公司租赁业务的主要客户、是否与公司存在关联关

系以及租金的回收情况。 

回复： 

（1）公司用于租赁业务的主要资产为龙腾文化大厦 76%建筑面

积的 50 年物业经营权，是公司于 2008 年 12 月 12 日与北京天地嘉利

房地产开发有限公司进行资产置换取得。 

（2）北京盛禾世纪文化传播有限公司、中太建设集团中亦工程

有限公司均为公司租赁业务的长期客户，上述客户存在未按期向公司

支付租金现象，但考虑龙腾文化大厦出租率较低，公司为维系客户关

系，未及时收回租金。截止 2014 年年报披露日无明确证据表明上述

租金无法收回，公司依据会计政策对相关应收款项计提了坏账准备。

公司将在 2015 年加大清欠力度，提高租赁业务的运营管理能力。 

（3）2014 年公司租赁业务主要客户有中太建设集团中亦工程有

限公司、北京森宇房地产开发有限公司等。上述客户与公司不存在关

联关系，公司 2014 年租赁业务收入 343.30 万元，已收回租金 240 万

元。 

3、关于咨询业务  你公司 2014 年咨询业务实现营业收入 481

万元，同比大幅增长 180%，毛利率 88.07%，也是利润率较高的业务

板块，请详细披露以下事项：（1）公司咨询业务的具体经营范围；（2）

公司从事咨询业务的人员资质；（3）2014 年公司咨询业务的主要客
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户、是否与公司存在关联关系以及咨询费的回收情况。 

回复： 

（1）公司咨询业务的主要经营范围为房地产业务咨询、项目规

划咨询等。 

（2）公司拥有从事多年房地产相关工作经验的专业咨询团队，

同时为了完成特定项目公司也聘请一些外部专家。 

（3）2014 年公司咨询业务主要客户有廊坊市国世达房地产开发

有限公司、廊坊市悦盛房地产开发有限公司。上述客户与公司不存在

关联关系，咨询费已全部收回。 

二、公司主要财务风险 

1、关于委托贷款  2014 年 3 月 12 日公司与廊坊银行股份有限

公司永兴路支行、河北国隆房地产开发有限公司签署了《委托贷款合

同》，公司向国隆房地产提供委托贷款金额为人民币 3000 万元，期限

12 个月，年利率 16%；2015 年 3 月 6 日你公司披露年报；2015 年 3

月 13 日你公司披露上述委托贷款对方逾期未还，请详细披露以下事

项：（1）请公司和年审会计师详细说明，公司年报披露前是否与廊坊

银行股份有限公司永兴路支行、河北国隆房地产开发有限公司有效沟

通，是否及时发现贷款对象可能违约的重大风险；（2）根据公司年报

披露信息，2014 年你公司确认委托贷款收益 393 万元，请说明截止

2015 年 3 月 6 日年报披露日，公司是否收到上述收益，上述收益的

确认是否符合会计准则关于审慎原则的相关要求；（3）2014 年你公

司将上述委托贷款收益归为非经常性收益的同时又将此业务纳入营
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业收入核算，请公司说明会计核算的合理性，请年审会计师发表专项

意见；（4）请详细披露河北国隆房地产开发有限公司目前的经营情况、

还款能力，以及担保方河北融投担保集团的履约能力；（5）公司为保

全公司财产、督促对方还款采取的措施。 

回复： 

（1）贷款方河北国隆房地产开发有限公司（以下简称“国隆公

司”）于委托贷款合同期内按期支付各期利息，不存在拖延或其他违

约迹象，同时公司每个月均会与国隆公司相关人员进行沟通，了解其

公司状况及项目进展情况。 

2014年年报披露前公司取得了国隆公司 2014年财务报表及项目

进展情况说明，并对相关项目进行现场考察，对方表示到期能够及时

还本付息，公司并未发现贷款方存在可能违约的重大风险。 

（2）依据委托贷款合同，公司于 2014 年如期收到了委托贷款的

前三期利息 360 万元，并于 2014 年确认委托贷款收益 393 万元，两

者的差异是公司依据企业会计准则计提了第三期利息支付日（2014

年 12 月 11 日）至 2014 年 12 月 31 日的利息。截止目前委托贷款利

息已全部收回。 

（3）为提高公司的盈利能力，公司依据董事会的审议批准连续

两年开展委托贷款业务，并将其作为一项经营业务进行独立核算，所

以其收益计入营业收入科目符合公司的实际情况。 

公司根据中国证券监督管理委员会《公开发行证券的公司信息披

露解释性公告第 1 号》—非经常性损益（2008）的规定，在列报时将
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委托贷款收益计入非经常性损益列示。 

（4）目前国隆公司大部分项目尚在建设期，未达到预售状态，

资金回笼缓慢，导致公司短期资金紧张，无法及时偿还公司委托贷款

本金。随着国隆公司部分项目陆续达到预售条件，资金状况有望得到

大幅提升，进而恢复还款能力。担保方河北融投担保集团有限公司（以

下简称“融投担保公司”）是河北省内规模最大的综合融资性担保机

构，成立于 2007 年 4 月 11 日 ，注册资本 42 亿元，主要股东均

为河北省属大型国有企业，业务范围主要包括贷款担保、票据承兑担

保、贸易融资担保、项目融资担保、信用证担保、再担保业务等，长

期信用等级为 AA+，截止目前无证据表明担保方无法履行担保责任。 

（5）公司发现国隆公司发生违约后多次进行催讨，目前对方已

出具承诺函，承诺于 2015 年 5 月 31 日前归还公司全部本金及按

年利率 24%计收的违约金。同时公司已就该事项向担保方融投担保公

司发出履约通知，要求尽快协调还款或直接履行保证义务。公司将继

续敦促国隆公司及融投担保公司归还本金及违约金，并根据该事项的

进展情况采取进一步措施。 

2、关于信托产品  公司本年购买信托计划 2000 万元，相关资金

信托计划用于受让昆明农业发展投资有限公司拥有的对昆明市政府

因昆明市饮用水水源地保护区工程项目所产生的 12.09 亿债权，由昆

明市政府作为直接还款人，2015 年 9 月到期，预期收益为 9.5%。请

说明公司董事会是否审慎判断上述项目的回收风险和逾期风险。 
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回复： 

《廊坊发展股份有限公司投融资管理制度》第十四条规定：投融

资交易的成交金额（含承担债务和费用）占公司最近一期经审计净资

产的 10％以上且绝对金额超过 1000 万元人民币的，需提交董事会批

准，不及该范围的需提交董事长批准。 

本次购买信托计划的投资额度 2000 万元，未达到公司最近一期

经审计净资产的 10％（公司 2013 年经审计净资产为 26676 万元），

故只需总经理办公会审议后提交董事长批准即可。经认真研究，公司

总经理办公会认为该信托计划由昆明市政府作为直接还款人，并由昆

明农业发展投资有限公司、昆明市城建投资开发有限责任公司提供连

带责任保证担保，回收风险及逾期风险较低，为提高公司资金使用效

率，增加公司投资收益，公司总经理办公会审议了该笔投资事项，并

提交董事长批准通过。 

三、公司其他财务问题 

因经营停滞且严重亏损，你公司已于 2010 年将对铁通华夏电信

有限责任公司长期股权投资及往来款全额计提减值。2014 年，铁通

华夏电信有限责任公司偿还你公司借款 400 万元，仍拖欠公司 3628

万元。请详细说明截止目前铁通华夏电信有限责任公司的生产经营状

况，是否有对公司的后续还款计划以及公司是否为保全财产采取措

施。 

回复： 

公司参股子公司铁通华夏电信有限责任公司（以下简称“铁华公
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司”）目前经营业务基本处于停滞状态，同时存在多起未决诉讼，公

司多次与铁华公司就还款事宜进行沟通并发函催款，截止目前铁华公

司已归还公司借款 400 万元，尚欠公司 4028 万元。因铁华公司没有

长期稳定的资金来源，无法制定有效的还款计划。公司也在积极的与

铁华公司控股股东中国铁通集团有限公司进行沟通，努力改善铁华公

司经营现状，逐渐恢复经营能力，以期早日收回欠款。 

特此公告。 

 

 

 

 

 

廊坊发展股份有限公司董事会 

二○一五年三月三十一日 


