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Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31 marca 2025 roku

I. SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

e 3 miesigce zakonczone 3 miesigce zakonczone
31.03.2025 roku 31.03.2024 roku

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody netto ze sprzedazy 3562994,16 1 057 894,60
Koszty dziatalnosci operacyjnej 1952 703,50 669 363,61
Zysk/strata brutto ze sprzedazy 1610 290,66 388 530,99
Pozostate przychody operacyjne 628,22 37 583,78
Koszty zarzadu 663 869,83 801 668,25
Koszty sprzedazy 185 470,00 40 186,00
Pozostate koszty operacyjne 293 976,17 19 631,05
Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej 467 602,89 -435 370,52
Zysk/strata ze zbycia udziatéw w jednostkach zaleznych 0,00 767 375,70
Przychody finansowe 1191,62 27 931,76
Koszty finansowe 102 419,72 69 484,73
Odpis wartosci firmy 0,00 0,00
Zysk/strata przed opodatkowaniem 366 374,79 290 452,21
Podatek dochodowy 167 767,61 -216 903,97
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej 198 607,18 507 356,18
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej przypadajace: 198 607,18 507 356,18
Wiascicielom podmiotu dominujgcego 256 076,32 507 356,18
Udziatowcom niekontrolujgcym -57 469,14 0,00
Dziatalnos¢ niekontynuowana

Zysk/strata netto z dziatalnosci niekontynuowanej 0,00 0,00
Zysk/strata netto roku obrotowego 198 607,18 507 356,18
WHtascicielom podmiotu dominujacego 256 076,32 507 356,18
Udziatowcom niekontrolujgcym -57 469,14 0,00
Zysk/strata netto na jedng akcje 0,02 0,05
Zysk/strata na akcje z dziatalnosci kontynuowanej 0,02 0,05
Zysk na akcje z dziatalnosci niekontynuowanej 0,00 0,00
Rozwodniony zysk/strata netto na jedna akcje 0,02 0,05
Zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej 0,02 0,05
Zysk na akcje z dziatalnosci niekontynuowanej 0,00 0,00
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2. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CAtKOWITYCH DOCHODOW

Wvszczeedinienie 3 miesigce zakonczone 3 miesigce zakonczone
e 31.03.2025 roku 31.03.2024 roku

Zysk/strata netto roku obrotowego 198 607,18 507 356,18
Inne catkowite dochody podlegajace przekwalifikowaniu w wynik

. 0,00
finansowy 0,00
Inne catkowite dochody nie podlegajace przekwalifikowaniu w

o 0,00

wynik finansowy 0,00
Razem inne catkowite dochody po opodatkowaniu 0,00 0,00
Catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem 209 507,48 507 356,18
Catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem przypadajace: 209 507,48 507 356,18
Witascicielom podmiotu dominujgcego 217 636,62 507 356,18
Udziatowcom niekontrolujgcym 0,00 0,00
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3. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANE Z SYTUACJI FINANSOWE)J

Stan na dzien

Stan na dzien

Stan na dzien

AKTYWA 31.03.2025 roku 31.12.2024 roku 31.03.2024 roku
AKTYWA TRWALE 1309 249,33 1465 130,55 2 268 864,91
Rzeczowe aktywa trwate 361 623,45 383 904,78 455 275,13
Wartosci niematerialne 0,00 0,00 0,00
Wartosc firmy 0,00 0,00 0,00
Nieruchomosci inwestycyjne 242 611,84 242 611,84 242 611,84
Udziaty i akcje 0,00 30 000,00 60 000,00
Udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00 702 294,53
j';tc{]‘g’zowsgo tytuu odroczonego  podatku 705 014,04 808 613,93 808 683,41
AKTYWA OBROTOWE 41 659 355,49 38582 172,68 28 151 379,60
AKTYWA OBROTOWE INNE NIZ AKTYWA 41 659 355,49 38582 172,68 28 151 379,60

PRZENACZONE DO SPRZEDAZY

Zapasy 37 248 949,78 36 027 757,72 20962 861,17
Naleznosci handlowe 48 123,88 16 360,18 17 171,13
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 22 763,00 0,00 0,00
Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 96 135,51
Pozostate naleznosci 2742 151,17 1933992,73 1557 846,93
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 77 579,99 139 627,64 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1519 787,67 464 434,41 5517 364,86
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 0,00 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 42 968 604,82 40 047 303,23 30420 244,51
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PASYWA

Stan na dzien
31.03.2025 roku

Stan na dzien
31.12.2024 roku

Stan na dzien
31.03.2024 roku

KAPITAL WLASNY

12 020 301,35

11816 694,17

15 286 239,68

KAPITAL WLASNY PRZYPADAJACY JEDNOSTCE
DOMINUJACE)

13197 339,65

12 941 263,33

16 053 615,37

Kapitat podstawowy

1027 600,00

1027 600,00

1027 600,00

Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci
nominalnej

32 827 664,90

32 827 664,90

28 263 664,90

Zyski zatrzymane

-20 657 925,25

-20914 001,57

-13 237 649,53

UDZIALY NIEKONTROLUJACE -1177 038,30 -1124 569,16 -767 375,70
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 30948 303,48 28 230 609,06 15 134 004,83
Zobowiazania dtugoterminowe 11538 278,93 3462 145,64 4316 732,93
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 107 629,16 120 075,10 155 618,47
Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 11380 022,45 3288 645,94 4101 816,52
Ezzﬁg"é‘;;teygt;m odroczonego podatku 50 627,32 53 424,60 59 297,94
Zobowiazania krétkoterminowe 19 410 024,55 24 768 463,42 10817 271,90
Zobowiazania krétkoterminowe inne niz

zobowigzania wchodzace w sktad grup 19 410 024,55 24 768 463,42 10817 271,90
przeznaczonych do sprzedazy

Zobowigzania handlowe 3415 469,54 9874 623,76 2 049 225,82
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 47 989,30 46 923,74 43 812,44
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 1500 000,00 1 500 000,00 0,00
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
Pozostate zobowigzania 9392 827,22 8 244 924,87 3693 335,03
Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 81 458,16 81 458,16 71216,47
Eﬁzz;’gl';a pozostate zobowigzania iinne 4972 280,33 5020 532,89 4959 682,14
Zobowiazania wchodzace w sktad grup

sprzedazy

SUMA PASYWOW 42 968 604,83 40 047 303,23 30420 244,51
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Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31 marca 2025 roku

4. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Wyszczegdlnienie

3 miesigce zakonczone
31.03.2025 roku

3 miesigce zakonczone
31.03.2024 roku

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej -6 889 741,93 -4 546 028,74
Zysk przed opodatkowaniem 366 374,79 290 452,21
Korekty -7 166 388,72 -4 836 480,95
Amortyzacja 22 281,33 33792,67
Odpis wartosci firmy 0,00 0,00
Odsetki 2119,98 10 605,11
Wynik z dziatalnosci inwestycyjnej 93 239,07 -803 583,50
Zmiana stanu rezerw -48 252,56 -1 500,00
Zmiana stanu zapasow -1 084 602,52 -4 654 803,57
Zmiana stanu naleznosci -839922,14 -1234 062,27
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych -5311 251,88 1813 070,61
Inne korekty 0,00 0,00
(Z,;Traacct‘),?:e?odatek dochodowy (zwrot), zaliczony do dziatalnosci -89728,00 0,00
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 189 268,29
Wptywy ze zbycia rzeczowych aktywéw trwatych 0,00 69 268,29
Whptywy ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 0,00 0,00
Wptywy ze zbycia aktywdéw finansowych 0,00 20 000,00
Sptata udzielonych pozyczek 0,00 100 000,00
Odsetki 0,00 0,00
Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
Wydatki na nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00
Wydatki na nabycie srodkéw trwatych 0,00 0,00
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci 0,00 0,00
Udzielenie pozyczek 0,00 0,00
Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej 7 945 095,19 8841430,94
Wptywy z wydania akgji 5 000,00 4 890 000,00
Kredyty i pozyczki udzielone 8 000 000,00 4080 000,00
Dywidendy i inne wptaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00
Sptaty kredytow i pozyczek 0,00 0,00
Ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -11 380,38 -128 143,88
Odsetki zaptacone -48 524,43 -425,18
- zmiana stanu $srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
Z:/\izl‘::azzl:‘ite‘slgmniejszenie) netto stanu srodkéw pienieznych i ich 1055 353,26 4484 670,49
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 464 434,41 1032 694,37
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 1519 787,67 5517 364,86
Strona 8z 59
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Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31 marca 2025 roku

Il. DODATKOWE INFORMACIJE UZUPELNIAJACE
1. Sktad Grupy Kapitatowej

Grupe Kapitatowg INTERBUD-LUBLIN stanowi jednostka dominujaca Interbud Lublin S.A. oraz jednostki zalezne bezposrednio i
posrednio:

1) RUPES Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Lublinie przejeta przez Emitenta w dniu 14 maja 2012 roku.
Przedmiotem jej dziatalnosci jest budowa budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych. Kapitat zakladowy spotki wynosi
950.000,00 zt.

2) INTERBUD-APARTMENTS Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Lublinie, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest
dziatalnos$¢ deweloperska. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 1.305.000,00 zt

3) INTERBUD-CONSTRUCTION Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Lublinie, ktdrej przedmiotem dziatalnosci jest
przede wszystkim wznoszenie budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych. Kapitat zakladowy Spétki wynosi
4.243.750,00zt.

4) Apartments Inwestycje Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Lublinie, utworzona na mocy aktu notarialnego w
dniu 24 lipca 2020 roku. Wtascicielami Spotki s w réwnych kwotach Interbud - Apartments Sp. z o. o. oraz Interbud
Lublin S.A. Przedmiotem dziatalnosci jest przede wszystkim wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami. Kapitat zaktadowy
Spotki wynosi 10.000,00 zt.

5) WRP Inwestycje Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag w Lublinie, utworzona w dniu 30 lipca 2020 roku.
Whtascicielami Spotki sg Interbud Apartments Sp. z 0.0. (60% udziatow) oraz osoby fizyczne (40% udziatéw). Przedmiotem
dziatalnosci Spétki jest przede wszystkim wznoszenie budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych. Kapitat zaktadowy
Spotki wynosi 50.000,00 zt.

6) Interbud Centrum Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Lublinie, utworzona na mocy aktu notarialnego w dniu
24 czerwca 2024 roku przez Interbud Lublin S.A. oraz osobe fizyczna. Zatozyciele posiadajg odpowiednio w 90% i 10%
udziatow w kapitale Spotki. Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest przede wszystkim wznoszenie budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 50.000 zt.

7) Flow Mokotéw Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Lublinie, utworzona na mocy aktu notarialnego w dniu 17
lutego 2025 roku przez Rupes Sp. z 0.0. oraz osoby fizyczne. Zatozyciele posiadajg odpowiednio 50% i 50% udziatéw w
kapitale Spétki. Przedmiotem dziatalnosci jest przede wszystkim wznoszenie budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych.
Kapitat zaktadowy spétki wynosi 10 000 zt.

Udziat bezposredni i posredni w Y, . ;
L . . Zaleznos¢ od jednostki
Nazwa spotki kapitale podstawowym na dzien dominuiacei
31.03.2025 roku i
RUPES Sp. z 0.0. 100,00% bezposrednio
INTERBUD-APARTMENTS Spétka z 0. 0. 100,00% bezposrednio
INTERBUD-CONSTRUCTION Spétka z 0. o. 100,00% bezposrednio
Apartments Inwestycje Spotka z o.o. 100,00% bezposrednio
WRP Inwestycje Spotka z o0.0. 60,00% posrednio
Interbud Centrum Spétka z o.0. 90,00% bezposrednio
Flow Mokotéw Spétka z o.0. 50,00% posrednio

Wszystkie jednostki zalezne wchodzg w sktad Grupy Kapitatowej i konsolidowane sg metoda konsolidacji petne;j.
Zaleznosci zachodzace pomiedzy podmiotami tworzacymi Grupe Kapitatowg przedstawia ponizszy rysunek.
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INTERBUD-LUBLIN S.A.

INTERBUD-CONSTRUCTION sp. z0.0. INTERBUD-APARTMENTS sp. z0.0. i RUPES sp. z0.0.
100% udziatéw Interbud - Lublin §.A 100% udziatow Interbud - Lublin S. A 100% udziatéw Interbud - Lublin S.A

WRP Inwestycje sp. z 0.0.

60% udziatow INTERBUD-APARTMENTS sp. z0.0.
20% udziatow osoba fizyczna
20% udziatéw osoba fizyczna

FLOW Mokotow sp.z 0. 0.
50% vdziatéw Rupes sp. z 0. o.
25% udziatow osoba fizyezna
25% udziatéw osoba fizyczna

APARTMENTS INWESTYCJE sp. z0.0.

50% udziatéw INTERBUD - LUBLIN S.A.
50% udziatéw INTERBUD-APARTMENTS sp. z 0.0.

INTERBUD CENTRUM sp. z 0.0.

90% udziatéw INTERBUD - LUBLIN S.A.
10% udziatow osoba fizyczna

2. Podstawa sporzadzenia srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34
Srédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa oraz z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
odnoszgcymi sie do Srédrocznej sprawozdawczosci finansowe;j.

Skonsolidowane s$rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytaé tgcznie ze skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakoriczony 31 grudnia 2024 roku.

3. Data przygotowania i zatwierdzenia sprawozdania

Sprawozdanie zostato sporzadzone i przedstawione do zatwierdzenia Zarzagdowi Jednostki dominujgcej w dniu 28 maja 2025
roku. Zarzad zatwierdzit niniejsze sprawozdanie w dniu 28 maja 2025 roku.
Niniejsze skonsolidowane skrocone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych.

4. Wskazanie czynnikdw i zdarzen majacych wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Sytuacja zwigzana z inwazjg Federacji Rosyjskiej na Ukraine.

Dokonana w dniu 24 lutego 2022 roku inwazja Federacji Rosyjskiej na Ukraine jest czynnikiem istotnie destabilizujgcym
sytuacje spofeczng i gospodarczg w Polsce. Wojna moze wywiera¢ wptyw na popyt na mieszkania, koszty budowy oraz
dostepnosé podwykonawcdw. Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego wszystkie
inwestycje Grupy Kapitatowej postepujg zgodnie z planem. Zarzad na biezgco monitoruje sytuacje i analizuje jej potencjalny
wptyw zaréwno z perspektywy poszczegdlnych projektow, jak i catej Grupy i jej dtugofalowych planéw. W ocenie Zarzadu
jednostki dominujgcej zdarzenia te jednak pozostajg bez wptywu na sytuacje Grupy Kapitatowe;j i nie wymagajg dodatkowych
ujawnien w niniejszym sprawozdaniu.

Sytuacja zwigzana ze wzrostem inflacji i stop procentowych.
Zarzad jednostki dominujacej nie identyfikuje znaczgcego wptywu zmian inflacji i stop procentowych na sytuacje Grupy
Kapitatowej.

5. Oswiadczenie o kontynuacji dziatalnosci
Sprawozdanie finansowe na dzien 31 marca 2025 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu, iz zaréwno jednostka dominujaca,

jak i cata Grupa Kapitatowa bedzie kontynuowata dziatalno$¢ w dajacej przewidzie¢ sie przysztosci, obejmujacej okres co
najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego.
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Informacja o realizacji postanowien uktadowych.

W dniu 4 listopada 2024 roku Interbud Lublin S.A. dokonata sptaty ostatniej raty uktadowej, wykonujgc tym samym regulacje
wszystkich zobowigzan uktadowych.

W zwigzku z powyzszym Spétka ztozyta do sadu wniosek o wydanie postanowienia o wykonaniu uktadu.

W dniu 16 grudnia 2024 roku Spétka otrzymata postanowienie Sgdu Rejonowego Lublin-Wschéd z siedzibg w Swidniku 1X
Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych wydane w dniu 10 grudnia 2024 r., w ktérym Sad
stwierdzit wykonanie uktadu zawartego z wierzycielami, zatwierdzonego postanowieniem z dnia 14 listopada 2019 roku.

W otrzymanym postanowieniu Sad stwierdzit ponadto, ze w czasie realizacji uktadu do nadzorcy wykonania uktadu nie
wptynety informacje od wierzycieli o nierealizowaniu uktadu lub opdznieniach w terminach sptat wobec czego w ocenie Sgdu
nie budzg one watpliwosci co do faktycznej realizacji uktadu, co skutkuje przyjeciem, iz uktad zostat wykonany w catosci.
Postanowienie o wykonaniu uktadu stato sie prawomocne 24 grudnia 2024 r.

Informacja o planowanych inwestycjach

W ramach prowadzonej dziatalnosci w najblizszych latach Grupa Kapitatowa zamierza koncentrowac sie na dziatalnosci
deweloperskiej i uruchamiac kolejne projekty inwestycyjne. Grupa zamierza realizowaé wszystkie inwestycje na terenie Polski
i w najblizszym czasie nie planuje ekspansji na rynki zagraniczne.

Interbud Construction rozpoczeta w 2023 roku realizacje projektu Osiedle Lotnikdw etap 3 przy ul. Doswiadczalnej w Lublinie.
Inwestycja sktada sie z jednego budynku wielorodzinnego, na ktéry w pazdzierniku 2023 r. Spétka otrzymata ostateczne
pozwolenie na budowe. Projekt zaktada wybudowanie 35 lokali mieszkalnych (1548 m2 PUM) i 2 lokali ustugowych (339m2
PUU). Spétka zaktada zakonczy¢ inwestycje w sierpniu 2025 roku. Spoétka posiada wszystkie wymagane pozwolenie i
nieruchomosci do realizacji omawianej inwestycji. Inwestycja jest realizowana ze srodkéw wtasnych, kredytu bankowego i
wptat kupujgcych na mieszkaniowy rachunek powierniczy w koncepcji rachunku otwartego. Spotka zakonczyta 7 etap
realizacji inwestycji z 9 planowanych. Spétka posiada 31 zawartych uméw deweloperskich i 1 umowe rezerwacyjna na lokale
mieszkalne, oraz 2 umowy przedwstepne na zakup lokali ustugowych.

Apartments Inwestycje Sp. z 0.0. posiadata zakupione nieruchomosci na realizacje projektu deweloperskiego ,Osiedle
Lotnikow” etap 4 w Lublinie. Pozwolenie na budowe zostato wydane w dniu 13.01.2025 r. Projekt zaktada wybudowanie 48
lokali mieszkalnych (ponad 2290 m2 PUM). Spétka dokonata sprzedazy tej inwestycji do podmiotu trzeciego, transakcja
zostata przeprowadzona w styczniu 2025 r.

Rupes Sp. z 0.0. przygotowuje projekt deweloperski w Warszawie. Spotka ztozyta wniosek o pozwolenie na budowe i zaktada
uzyskac ostateczne pozwolenie na budowe Il kwartale 2025 roku. Proces budowlany rozpocznie sie w IV kwartale 2025 r. W
ramach projektu przygotowywane jest 19 lokali mieszkalnych (ponad 1160 m2 PUM). Rupes dokonata zakupu nieruchomosci
z dniem 31.12.2024 r. Rupes zatozyta na potrzeby realizacji inwestycji podmiot Flow Mokotow sp. z 0.0. do ktdrej to zostata
sprzedana nieruchomos¢ pod realizacje projektu. Rupes posiada 50% udziatéw w Flow Mokotédw Sp. z 0.0. pozostatg czes¢
posiadajg inwestorzy prywatni, ktdrzy zobowigzali sie dostarczyé srodki finansowe na potrzeby realizacji planowanego
przedsiewziecia deweloperskiego.

WRP Inwestycje Sp. z 0.0. przygotowuje projekt o nazwie ,,Zielony Felin” zaktadajgcy w pierwszym etapie budowe 2 budynkéow
wielorodzinnych, w ramach ktérych powstang okoto 143 lokale mieszkalne (ponad 6200m2 PUM) (etap 1). Projekt zaktada co
najmniej 6 etapdw, w ramach ktérych powinno powstac 10 budynkéow wielorodzinnych o tacznej liczbie ponad 650 mieszkan.
Spétka WRP Inwestycje z koricem lipca 2024 r. ztozyta wniosek o pozwolenie na budowe i uzyskata pozwolenie na budowe w
dniu 23 stycznia 2025 r. W dniu 14.02.2025 r. pozwolenie na budowe otrzymato status ostatecznego. Projekt w etapie 1i 2
bedzie realizowany przez WRP Inwestycje Sp. z 0.0., pozostate etapy bedg realizowane przez Interbud Construction Sp. z 0.0..
WRP Inwestycje Sp. z 0.0. posiada zabezpieczone 100% nieruchomosci pod realizacje etapu 1. i ponad 62% dla etapu 2. Do
pozostatych etapdw Spotki WRP Inwestycje i Interbud Construction posiadajg zabezpieczone ponad 68% gruntow. Realizacja
etapu 2. rozpocznie sie z poczatkiem 2026 roku. Etap 3. i 4. spdtka planuje rozpocza¢ z koricem 2026 r., a etap 5. i 6. na
przetomie 2027 i 2028 roku.

Interbud - Lublin S.A. przygotowuje projekt deweloperski budowy budynku wielorodzinnego przy ul. Relaksowej w Lublinie.
W lipcu 2024 roku spétka ztozyta wniosek o pozwolenie na budowe i zaktada uzyska¢ go w Il kwartale 2025 r. W ramach
inwestycji powinno powstac ok. 58 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni (PUM) ponad 2397m2. Przychody i koszty z tego
projektu Spotka zaktada rozpoznac na przetomie 2026/2027 roku.

Interbud Centrum Sp. z o0.0. podpisata umowe przedwstepna zakupu nieruchomosci w todzi. W ramach projektu jest
przygotowywany budynek wielorodzinny z funkcja ustugowga na parterze i garazem podziemnym. Wedtug przygotowane;j
koncepcji budowlanej spétka bedzie wystepowata z wnioskiem o pozwolenia na budowe na powierzchnie 2230m2 PUM i
200m2 PUU. Zakup nieruchomosci bedzie finansowany przez udziatowcow spotki w postaci pozyczki i nastgpi po uzyskaniu
przez Inwestora pozwolenia na budowe. Spétka szacuje uzyskaé pozwolenia na budowe na przetomie Ili lll kwartatu 2025 r.
Proces budowlany spétka planuje rozpocza¢ w IV kwartale 2025 r. Przychody i koszty z realizacji niniejszej inwestycji spétka
zaktada rozpoznac w | potowie 2027 r.
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W roku 2025 Grupa Kapitatowa planuje ztozy¢ takze dokumentacje do pozwolenia na budowe dla kolejnej inwestycji w
Lublinie, dla ktérej posiada juz zabezpieczone nieruchomosci i w ramach ktdrej zamierza wybudowac¢ budynek wielorodzinny
o tacznej powierzchni (PUM i PUU) ok. 3700m2 w dzielnicy Kalinowszczyzna. Spdtka przewiduje uzyska¢ pozwolenie na
budowe dla tej nieruchomosci w | kwartale 2026 r. Rozpoznanie przychodéw i kosztoéw nastgpitoby do korica 2028 r.

Poza rynkiem Lubelskim i Warszawskim Grupa Kapitatowa planuje, w drugim pétroczu 2025 uzyskaé pozwolenie na budowe
dla inwestycji planowanej w Olsztynie, z ktérej rozpoznanie przychoddéw nastgpi na przetomie lat 2027/2028.

Dziatania Zarzaddéw Grupy Kapitatowej sg skoncentrowane na zapewnieniu po roku 2025 statych regularnych przychodéw z
dziatalnosci handlowej potwierdzajgcych mozliwosé kontynuacji dziatalnosci catej Grupy.

6. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego s spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Spotki za rok zakoriczony 31 grudnia 2024 roku.

W zwigzku z faktem pozyskania finansowania zewnetrznego stuzgcego finansowaniu wyrobdéw gotowych, Spétki tworzace
Grupe Kapitatowg aktywuja koszty finansowania zewnetrznego, zgodnie z postanowieniami MSR 23. W dotychczasowe;j
dziatalnosci Spotki tworzace Grupe Kapitalowa nie korzystaty z finansowania zewnetrznego, spetniajgcego wymagania
wskazanego MSR.

7. Obszary szacunku

Oszacowania i osady ksiegowe sg poddawane nieustannej weryfikacji. Szacunki i oceny przyjete na potrzeby sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg oparte na doswiadczeniu wynikajgcym z danych historycznych oraz analizie
i przewidywaniach odnosnie przysztych zdarzen, ktére zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu jednostki dominujgcej Grupy
Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN, w danej sytuacji wydajg sie zasadne.

Rezerwy
Rezerwy tworzone sg zardwno na zobowigzania, ktdrych kwota i termin nie sg pewne, jak réwniez na znane koszty i
roszczenia, ktérych poniesienie nastgpi w przysztych okresach sprawozdawczych.
Rezerwy, ktérych wartos¢ ustalana jest w oparciu o szacunki dotycza kosztéw i roszczen:
— na roszczenia i kary w wysokosci kwot spodziewanych do zaptaty, przy uwzglednieniu zasadnosci roszczen i
prawdopodobienstwa ich zaptaty;
— na koszty, ktore zostang poniesione w przysztych okresach sprawozdawczych, dotyczace realizacji projektow
deweloperskich w oparciu o budzety;
— nas$wiadczenia pracownicze, w tym odprawy emerytalno-rentowe.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomosci inwestycyjne sg wyceniane wg cen nabycia, nie wyzszej jednak niz cena mozliwa do uzyskania.

Wartos$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych jest ustalana z wykorzystaniem ustug rzeczoznawcy i odzwierciedla warunki
rynkowe na dzien bilansowy. Wycena rzeczoznawcy odnosi sie wytgcznie do dokonania odpisu aktualizujgcego ponizej ceny
nabycia (lub w latach poprzednich) kosztu wytworzenia. Strata wynikajaca ze zmiany wartosci wptywa na strate netto w
okresie, w ktédrym ona nastapita.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci dla rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych

Grupa okresla szacunkowe okresy ekonomicznej uzytecznosci oraz stawki amortyzacyjne rzeczowych aktywoéw trwatych oraz
wartosci niematerialnych. Szacunki te opieraja sie na prognozowanych okresach wykorzystania poszczegolnych grup aktywow
trwatych oraz wartosci niematerialnych. Przyjete okresy ekonomicznej uzytecznosci moga ulega¢ znacznym zmianom w
wyniku pojawiajacych sie na rynku nowych rozwigzan technologicznych, plandéw Zarzadu Grupy Kapitatowej INTERBUD-
LUBLIN lub intensywnosci eksploatacji.

Na dzien 31 marca 2025 roku i 31 grudnia 2024 roku stosowane przez Grupe Kapitatowg stawki amortyzacji odzwierciedlaty
okres ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Grupa Kapitatowa rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie.

Wycena zapaséw

Grupa Kapitatowa dokonuje bilansowej wyceny zapaséw na podstawie analizy cen sprzedazy mozliwych do uzyskania w
odniesieniu do wyprodukowanych wyrobéw gotowych. W sytuacji ceny sprzedazy ksztattujgcej sie ponizej kosztu
wytworzenia dokonuje odpisu aktualizujgcego w ciezar pozostatych kosztdw operacyjnych

Odpis aktualizujgcy wartos$¢ zapasdw tworzy sie rowniez na grunty, ktére w ramach realizacji projektéw deweloperskich
wymagajg wydzielenia pod drogi publiczne i wraz z wydaniem decyzji podziatowej przechodzg z mocy prawa na wtasnosc
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jednostki samorzadu terytorialnego. W momencie przyznania odszkodowania w uzgodnionej z organem wysokosci nastepuje
odwrdcenie odpisu i ujmowane jest w pozostate przychody operacyjne.

W zakresie produkcji w toku Grupa Kapitatowa okresla koszty konieczne do zakoriczenia produkcji wyrobow i poréwnuje do
ceny sprzedazy mozliwej do uzyskania. W przypadku ceny sprzedazy ponizej tak ustalonego kosztu wytworzenia Grupa
dokonuje odpisu aktualizujacego.

8. Sezonowos¢ dziatalnosci

Sezonowos$¢ ma znaczacy wplyw na czas i terminowos¢ robot budowlanych. Wieloletnie doswiadczenie organizacyjne
przedsiebiorstwa i umiejetnosci pracownikéw pozwalajg jednak do minimum ograniczyé wptyw sezonowosci na postep prac.
Dodatkowym atutem w tym zakresie jest coraz lepsza jakos¢ materiatéw budowlanych.

9. Informacje dotyczace segmentéw dziatalnosci

Zgodnie z wymogiem ,podejscia zarzgdczego" informacje o segmentach operacyjnych sg przedstawiane na tej samej
podstawie, co sprawozdawczo$¢ wewnetrzna dostarczana Zarzagdowi Jednostki Dominujacej (gtéwny organ odpowiedzialny
za podejmowanie decyzji operacyjnych), ktérego zadaniem jest alokacja zasobdéw do segmentéw dziatalnosci
i przeprowadzanie oceny ich wynikow. Segmenty operacyjne Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN zostaty okreslone na
podstawie rodzaju ustug, z tytutu ktérych dany segment osigga swoje przychody.

Ponizsza tabela przedstawia zakres dziatalnosci poszczegdlnych Spétek wchodzacych w sktad Grupy kapitatowej.

. Zarzadzanie
L. Segment Sprzedaz . T
Wyszczegolnienie . . L. nieruchomosciami i
deweloperski nieruchomosci . .
inne ustugi
Interbud-Lublin SA TAK TAK
Interbud-Construction Sp. z 0.0. TAK
Interbud-Apartments Sp. z 0. o. TAK
Rupes Sp. z 0.0. TAK TAK TAK
WRP Inwestycje Spotka z o.o. TAK
Apartments Inwestycje Spdtka z 0.0. TAK
Interbud Centrum Spétka z 0.0. TAK
Flow Mokotéw Spétka z o.0. TAK

Podstawowy zakres dziatalnosci Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin skupia sie wokét branzy deweloperskiej. W okresie od 1
stycznia 2025 roku do 31 marca 2025 roku zadna ze spdtek Grupy nie prowadzita dziatalnosci w zakresie wykonawstwa
budowlanego.

Wyniki za okres od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 31 marca 2025 roku oraz za okres od dnia 1 stycznia 2024 roku do
dnia 31 marca 2024 roku przedstawia poniza tabela:

Segment Deweloperski Pozostate
7a okres 01.01.2025- 01.01.2024- 01.01.2025- 01.01.2024-
31.03.2025 31.03.2024 31.03.2025 31.03.2024
Przychody ze sprzedazy 0,00 255 192,60 62 994,16 2 902,00
Koszty wytworzenia 0,00 176 374,82 207 436,37 0,00
Wynik segmentu 0,00 78 817,78 -144 442,21 2 902,00
Segment Sprzedaz towarow Razem
7a okres 01.01.2025- 01.01.2024- 01.01.2025- 01.01.2024-
31.03.2025 31.03.2024 31.03.2025 31.03.2024
Przychody ze sprzedazy 3500 000,00 799 800,00 3562 994,16 1057 894,60
Koszty wytworzenia 1745 267,13 492 988,79 1952 703,50 669 363,61
Wynik segmentu 1754 732,87 306 811,21 1610 290,66 388 530,99
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10. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja nastepujace pozycje:

Wyszczegolnienie

Stan na dzien
31.03.2025 roku

Stan na dzien
31.12.2024 roku

Stan na dzien
31.03.2024 roku

Gotowka w kasie i na rachunkach biezgcych 1188170,67 91 152,34 713 649,80
Lokaty krétkoterminowe i Srodki zastrzezone 331617,00 373 282,07 4 803 715,06
-w tym Srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania 356 102,62 401 714,69 924 084,94
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 1519 787,67 464 434,41 5517 364,86

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja krétkoterminowe lokaty bankowe i rachunki biezgce oraz gotéwke w kasie. Dla
krotkoterminowych depozytéw bankowych i rachunkdw biezacych ich wartos$¢ godziwa z uwagi na krétki termin realizacji jest
réwna wartosci bilansowej.

Srodki pieniezne w rachunku przeptywéw pienieznych wykazuje sie w wartoéci nominalnej. Do $rodkéw pienieznych zaliczane
sg réwniez srodki na deweloperskich rachunkach powierniczych.

Interbud-Construction Spdtka z 0.0. posiada niewykorzystany limit kredytowy w wysokosci 400 000,00 zt. Poza wskazang
Spotke, inne podmioty wchodzgce w sktad Grupy Kapitatowe] nie posiadajg niewykorzystanych limitow kredytéw, ani
pozyczek, ktére mogtyby by¢ dostepne w przysztej dziatalnosci operacyjnej oraz w celu regulowania zobowigzarh umownych.

Nie wystapity w tacznej sumie przeptywdw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej, inwestycyjnej, ani finansowej, przeptywy
pieniezne, ktore bytyby zwigzane z udziatem we wspdlnym przedsiewzieciu.

11. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wptaty

W okresie 3 miesiecy zakoriczonych 31 marca 2025 roku jednostka dominujaca, jak i spétki zalezne nie wyptacaty, jak rowniez
nie deklarowaty dywidend.

12. Podatek dochodowy

Zgodnie z przepisami podatkowymi obowigzujgcymi w Polsce stawka podatkowa obowigzujgca w latach 2025 i 2024 wynosi
19%. Ponizsza tabela przedstawia tytuty sktadajgce sie na kwoty podatku dochodowego, zaprezentowane w sprawozdaniu z
wyniku.

Okres 3 miesiecy zakonczony
31 marca 2024 roku

Okres 3 miesiecy zakonczony

LR T 31 marca 2025 roku

Podatek dochodowy biezacy 66 965,00 0,00
Podatek odroczony 100 802,61 -216 903,97
Razem 167 767,61 -216 903,97

Spotka Apartments Inwestycje Sp. z 0.0. ustalita za | kwartat 2025 roku podatek dochodowy od 0s6b prawnych w wysokosci
66 965,00 zt. W pozostatych Spétkach tworzacych Grupe Kapitatowa nie wystapity okolicznosci powodujace koniecznosé
naliczenia podatku dochodowego od oséb prawnych.

Zaprezentowany w tabeli podatek dochodowy wynika ze zmian w podatku odroczonym, zgodnie z tabelami zamieszczonymi
ponizej:
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Zmiany w | kwartale 2025 roku

Wyszczegélnienie 31 marca 2025 roku | 31 grudnia 2024 roku 22;?3:.2(1).2051;2?(?‘5-
Aktywa na odroczony podatek 705 014,04 808 613,92 103 599,90
Rezerwa na podatek odroczony 50627,32 53 424,60 -2797,28
Razem podatek odroczony 100 802,62
Podatek biezgcy 66 965,00
Razem podatek dochodowy 167 767,62

Zmiany w | kwartale 2024 roku

Wyszczegdlnienie 31 marca 2024 roku 31 grudnia 2023 roku Z?T;;g;z{:;lrﬁ?(ﬁ“-
Aktywa na odroczony podatek 808 683,41 551517,79 -257 165,62
Rezerwa na podatek odroczony 59 297,94 19 036,30 40 261,64
Razem podatek odroczony -216 903,98
Podatek biezgcy 0,00
Razem podatek dochodowy -216 903,98

Ponizsza tabela przedstawia tytuty aktywow i rezerw na podatek odroczony na dziert 31.03.2025 roku i na dzien 31.03.2024

roku:

Zmiany w | kwartale 2025 roku

Wyszczegdlnienie

Kwota réznicy
przejsciowej na
31.03.2025 roku

Podatek odroczony na
31.03.2025 roku

Aktywa na odroczony podatek 3698 595,56 705 014,04
Rezerwa na badanie sprawozdania 55 100,00 10 469,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 81 458,21 15 477,07
Rezerwy na zobowigzania 93 097,09 17 689,91
Naliczone odsetki od pozyczek 208 645,94 39 642,14
Zobowigzania z tytutu leasingu 155 618,46 29 567,51
Zapasy 3104 675,86 589 888,42
Pozostate 12 000,00 2 280,00
Rezerwy na odroczony podatek 266 459,45 50 627,32
Srodki trwate w leasingu 80 819,06 15 355,61
Naliczone odsetki od pozyczek 185 640,39 35271,70

Zmiany w | kwartale 2024 roku

Wyszczegdlnienie

Kwota réznicy
przejsciowej na
31.03.2024 roku

Podatek odroczony na
31.03.2024 roku

Aktywa na odroczony podatek 4256 219,79 808 683,41
Rezerwa na badanie sprawozdania 43 940,00 8 348,59
Rezerwa na Swiadczenia pracownicze 71 216,47 13 531,15
Rezerwy na zobowigzania 283 761,91 53 917,00
Odpisy aktualizujgce aktywa 19 320,00 3671,58
Zobowigzania z tytutu leasingu 199 430,91 37 891,89
Naliczone odsetki od pozyczek zewnetrznych 21 816,52 4 144,32
Zapasy 3616 733,98 687 178,88
Rezerwy na odroczony podatek 312 095,62 59 297,94
Srodki trwate w leasingu 254 801,09 48 411,99
Naliczone odsetki od pozyczek 57 294,53 10 885,96
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13. Wartosci niematerialne

Informacje o zmianach w stanie wartosci niematerialnych w okresie od 1 stycznia 2024 roku do 31 marca 2024 roku, w catym
2024 roku oraz w okresie od 1 stycznia 2025 roku do 31 marca 2025 roku przedstawiajg ponizsze tabele:

1 stycznia 2024 roku - 31 marca 2024 roku

Koszty
Lp. Tytut zakonczonych prac | Wartosé firmy Inne Zaliczki Razem
rozwojowych
Wartos¢ brutto
1 | Stan nadzien 01.01.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00
4 | Stan na dzien 31.03.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Umorzenie
5 | Stan na dziern 01.01.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
6 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | amortyzacja za okres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Stan na dzier 31.03.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Odpisy aktualizujace
9 [ Stan na dzier 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Stan na dzierr 31.03.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
11 | Stan na dzien 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na dzien 31.03.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 stycznia 2024 roku - 31 grudnia 2024 roku
Koszty
Lp. Tytut zakonczonych prac | Wartos¢ firmy Inne Zaliczki Razem
rozwojowych
Wartos¢ brutto
1 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00
4 | Stan na dzien 31.12.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Umorzenie
5 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
6 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | amortyzacja za okres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Stan na dzien 31.12.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Odpisy aktualizujace
9 [ Stan na 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Stan na dzierr 31.12.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
11 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na dzier 31.12.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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1 stycznia 2025 roku - 31 marca 2025 roku

Koszty
Lp. Tytut zakor;:::nych Wartos¢ firmy Inne Zaliczki Razem
rozwojowych
Wartos¢ brutto
1 | Stan na dzier 01.01.2025 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
2 | Zwigkszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00
4 | Stan na dzien 31.03.2025 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Umorzenie
5 | Stan na dzier 01.01.2025 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
6 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | amortyzacja za okres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Stan na dzien 31.03.2025 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na dziers 01.01.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Stan na dzieri 31.03.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
11 | Stan na dzier 01.01.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na dzien 31.03.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
14. Srodki trwate nieruchomosci inwestycyjne
Informacje o zmianach w stanie Srodkéw trwatych i S$rodkéw trwatych w budowie w okresie od

1 stycznia 2024 roku do 31 marca 2024 roku, w catym 2024 roku oraz w okresie od 1 stycznia 2025 roku do 31 marca 2025

roku przedstawiajg ponizsze tabele:

1 stycznia 2024 roku - 31 marca 2024 roku

Bk P B e R N re <o KR e
Lp. Tytut Grunty techniczne i trwate w Razem
lokale transportu trwate .
maszyny budowie
Wartosé brutto
1 féi: na dzien 01.01.2024 0,00| 232331,95| 74501,75| 658665,35| 6239274 0,00 | 1027 891,79
2 | zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 | 249288,63 0,00 0,00 | 24928863
- | zakup 0,00 0,00 0,00| 24928863 0,00 0,00 | 24928863
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 | 165300,43 0,00 0,00 | 165300,43
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 | 165300,43 0,00 0,00 | 165300,43
- przyjecie do ewidencji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a f;?(: na dzief 31.03.2024 0,00| 232331,95| 74501,75| 742653,55| 6239274 0,00 | 1111879,99
Umorzenie

5 f;?(: na dzieri 01.01.2024 0,00| 63891,30| 74501,75| 559876,16| 5678298 0,00 | 755052,19
6 | zZwiekszenia: 0,00 5 808,30 0,00 2742340 560,97 0,00 33792,67
- | amortyzacja za okres 0,00 5 808,30 0,00 27 423,40 560,97 0,00 33792,67
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 | 132240,00 0,00 0,00| 132 240,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00| 132240,00 0,00 0,00 | 132240,00
8 f;i: na dzief 31.03.2024 0,00| 69699,60| 74501,75| 455059,56| 57343,95 0,00 | 656 604,86
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Budynki, Urzac!zenla' Srodki Inne $rodki Sl
Lp. Tytut Grunty techniczne i trwate w Razem
lokale transportu trwate .
maszyny budowie
Odpisy aktualizujace
9 ‘:‘(t)f(: na dzieri 01.01.2024 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 féi: na dzieri 31.03.2024 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
13 f;?(: na dzief 01.01.2024 0,00 | 168 440,65 0,00| 98789,19|  5609,76 0,00 | 272839,60
14 f;i: na dzien 31.03.2024 0,00| 162632,35 0,00| 287593,99| 504879 0,00 | 455 275,13
1 stycznia 2024 roku - 31 grudnia 2024 roku
Budynki, Urzqc!zenla' érodki 'Inne' Srodki
Lp. Tytut Grunty techniczne i srodki trwate w Razem
lokale transportu .
maszyny trwate budowie
Wartos¢ brutto
1 ‘:‘(t)f(: na dzieri 01.01.2024 0,00 | 232331,95 74501,75 | 658 665,35 | 62392,74 0,00 | 1027 891,79
2 | Zwiekszenia: 0,00 33 779,02 0,00 | 249 288,63 0,00 0,00 283 067,65
- | Zakup 0,00 33779,02 0,00 | 249 288,63 0,00 0,00 283 067,65
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 | 165300,43 0,00 0,00 165 300,43
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 | 165300,43 0,00 0,00 165 300,43
- przyjecie do ewidencji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przekwalifikowanie do
- | aktywdw przeznaczonych do 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sprzedazy
Zmiany za 12 miesiecy
4 | zakonczone 31 grudnia 0,00 266 110,97 74 501,75 | 742 653,55 | 62 392,74 0,00 | 1145 659,01
2024 roku
Umorzenie *
5 ‘:‘é‘;: na dzier 01.01.2024 0,00 63891,30 74501,75 | 559 876,16 | 56 782,98 0,00| 755052,19
6 | Zwiekszenia: 0,00 23 233,20 0,00 | 113 464,94 2243,90 0,00 138 942,04
- amortyzacja za okres 0,00 23 233,20 0,00 | 113 464,94 2 243,90 0,00 138 942,04
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 | 132 240,00 0,00 0,00 132 240,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 | 132 240,00 0,00 0,00 132 240,00
przekwalifikowanie do
- | aktywdw przeznaczonych do 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sprzedazy
Zmiany za 12 miesiecy
8 | zakonczone 31 grudnia 0,00 87 124,50 74 501,75 | 541 101,10 | 59 026,88 0,00 761 754,23
2024 roku
Odpisy aktualizujace
9 féi: na dzien 01.01.2024 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmiany za 12 miesiecy
12 | zakonczone 31 grudnia 2024 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
roku
Wartos¢ netto
13 f;i: na dzien 01.01.2024 0,00 | 168440,65 0,00| 98789,19| 5609,76 0,00 | 272839,60
Zmiany za 12 miesiecy
14 | zakornczone 31 grudnia 0,00 178 986,47 0,00 | 201 552,45 3 365,86 0,00 383 904,78
2024 roku

Strona 20 z 59




Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31 marca 2025 roku

1 stycznia 2025 roku - 31 marca 2025 roku

Lp. Tytut Grunty RERTILY t::ﬁ:z‘::i:i Srodki LR tfv;:f: :N Razem
lokale T transportu trwate budowie
Wartos¢ brutto
Stan na dzier 01.01.2025 roku 0,00 | 266110,97 74501,75 | 414 725,62 62 392,74 0,00 | 817 731,08
2 | Zwigkszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przyjecie do ewidencji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 | Stan na dzier 31.03.2025 roku 0,00 | 266 110,97 74501,75 | 414 725,62 62392,74 0,00 | 817731,08
Umorzenie
5 | Stan na dzien 01.01.2025 roku 0,00 87 124,50 74501,75 | 213173,17 59 026,88 0,00 | 433826,30
6 | Zwigkszenia: 0,00 5 808,30 0,00 15 912,06 560,97 0,00 22 281,33
- | amortyzacja za okres 0,00 5 808,30 0,00 15912,06 560,97 0,00 22 281,33
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Stan na dzien 31.03.2025 roku 0,00 92 932,80 74501,75 | 229 085,23 59 587,85 0,00 | 456 107,63
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na dzier 01.01.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na dzier 31.03.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto

13 | Stan na dzieri 01.01.2025 roku 0,00 | 178986,47 0,00 | 201552,45 3 365,86 0,00 | 383904,78
14 | Stan na dzieri 31.03.2025 roku 0,00 | 173178,17 0,00 | 185640,39 2 804,89 0,00 | 361623,45

Informacje o zmianie stanu wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Zmiany w stanie nieruchomosci inwestycyjnych przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegdlnienie

Stan na dzien
31.03.2025 roku

Stan na dzien
31.12.2024 roku

Stan na dzien
31.03.2024 roku

Stan na poczatek okresu 242 611,84 242 611,84 242 611,84
Odpis aktualizujgcy nieruchomosci inwestycyjne 0,00 0,00 0,00
Przekwalifikowanie nieruchomosci na zapasy 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 242 611,84 242 611,84 242 611,84

15. Udziatly i akcje

Na dziert 31 marca 2025 roku Grupa Kapitatowa posiada akcje

w niniejszej spotki:

Wyszczegdlnienie

Wartosc inwestycji

Odpis aktualizujacy

Wartos¢ inwestycji

brutto netto
Lubelski Rynek Hurtowy S.A. 30 000,00 30 000,00 0,00
Razem akcje w pozostatych jednostkach 30 000,00 30 000,00 0,00

Na dzien koriczacy 2024 rok Grupa Kapitatowa posiadata udziaty i akcje w nastepujacych podmiotach:

Wyszczegolnienie

Wartosc inwestycji

Odpis aktualizujacy

Wartosc inwestycji

brutto netto
Lubelski Rynek Hurtowy S.A. 30 000,00 0,00 30 000,00
Razem akcje w pozostatych jednostkach 30 000,00 0,00 30 000,00

W | kwartale 2025 roku dokonano aktualizacji wartosci tych akcji w zwigzku ze stwierdzeniem utraty ich wartosci.
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16. Udzielone pozyczki dtugoterminowe

Na dzien 31 marca 2025 roku Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN nie posiadata dtugoterminowych naleznosci z tytutu

udzielenia pozyczek.

17. Zapasy

Na pozycje zapaséw, zaprezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sktadajg sie nastepujgce tytuty:

Stan na dzien

Stan na dzien

Stan na dzien

Zapasy 31.03.2025 roku 31.12.2024 roku | 31.03.2024 roku
Produkcja w toku 22 104 602,65 12 474 126,01 4931 692,96
Produkty gotowe 0,00 0,00 0,00
Towary 15 144 347,13 23553631,71| 16031 168,21

— dziatki pod planowana produkcje deweloperska

12 031 533,95

18 926 533,95

10678 415,52

— dziatki przeznaczone do sprzedazy w Grupie

Kapitatowe;j 2070253,92 3584538,50 4310193,43
— dziatki przeznaczone do sprzedazy na zewnatrz 1042 559,26 1042 559,26 1042 559,26
RAZEM 37 248 949,78 36 027 757,72 20962 861,17

W ponizszej tabeli zaprezentowano zmiany w stanie odpisow aktualizujgcych wartos¢ zapaséw.

Odpisy aktualizujace zapasy

Stan na dzien
31.03.2025 roku

Stan na dzien
31.12.2024 roku

Stan na dzien
31.03.2024 roku

Stan poczatkowy 0,00 0,00 0,00
Utworzenie odpisu 290 767,13 0,00 0,00
Wykorzystanie odpisu 0,00 0,00 0,00
Rozwigzanie odpisu 0,00 0,00 0,00
Stan koncowy 290 767,13 0,00 0,00

18. Naleznosci

Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci obejmuja nastepujgce pozycje:

Naleinoéci krétkoterminowe Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien
31.03.2025 roku 31.12.2024 roku 31.03.2024 roku
Naleznosci handlowe 48 123,88 16 360,18 17 171,13
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 22 763,00 0,00 0,00
Pozostate naleznosci 2742 151,17 1933992,73 1557 846,93
- Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 219 970,21 44 485,45 0,00
- Podatek VAT 502 017,71 412 930,49 448 998,36
- Zaliczki 1904 084,76 1424914,49 991 056,91
- Pozostate 116 078,49 51 662,30 117 791,66
Naleznosci netto 2 813 038,05 1950 352,91 1575 018,06
Naleznosci brutto 2843 797,47 2003 887,34 2970994,70
Odpisy aktualizujace 53 522,42 53534,43 1299 841,13

Zmiana stanu odpisdw aktualizujacych naleznosci przedstawia ponizsza tabela:

Odpisy aktualizujgce naleznosci

31.03.2025 roku

Stan na dzien

31.12.2024 roku

Stan na dzien

Stan na dzien
31.03.2024 roku

Stan na poczatek roku 53534,43 1299 847,79 1299 847,79
Utworzone 0,00 820,52 0,00
Spisane naleznosci w ciezar odpisu 0,00 1240 600,60 6,66
Rozwigzane 12,01 6 533,28 0,00
Stan na koniec roku 53522,42 53534,43 1299 841,13
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Jednostka dominujagca na dzien 31 marca 2024 roku w oddzielnej pozycji sprawozdania prezentuje rozliczenia
miedzyokresowe kosztow czynne, ktdrych wartos¢ na ten dzien roku wyniosta 96 135,51 zt. Obecnie aktywa te s3
prezentowane w pozycji pozostatych naleznosci. Ze wzgledu na nieistotng kwote nie dokonano retrospektywnego
przeksztatcenia danych poréwnywalnych.

Odpisy aktualizujgce tworzone sg w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych, rozwigzanie nastepuje na dobro pozostatych

przychoddéw operacyjnych.

Naleznosci handlowe netto wg termindw wymagalnosci przedstawia ponizsza tabela.

e e Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien
31.03.2025 roku 31.12.2024 roku 31.03.2024 roku
Kwota ogétem, w tym: 48 123,88 16 360,18 17 171,13
B. Terminowe, w tym: 48 123,88 16 360,18 17 171,13
- wymagalne w terminie do 3 miesiecy 48 123,88 16 360,18 17 171,13
- wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane pow. 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane pow. 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
19. Udzielone pozyczki krétkoterminowe
Zestawienie kwot udzielonych pozyczek krétkoterminowych przedstawia ponizsza tabela:
et Tl Stan na dzien Zmiana Stan na dzien Termin
31.12.2024 roku 31.03.2025 roku sptaty
Zacisze Wilanow Spoétka z 0.0. w Warszawie 77 579,99 0,00 77 579,99
- kapitat 0,00 0,00 0,00 | 30.06.2025
- odsetki 77 579,99 0,00 77 579,99
K.S. Lublinianka w Lublinie 62 047,65 -62 047,65 0,00
- kapitat 50 000,00 0,00 55000,00 | 1.10.2024
- kapitat 5000,00 0,00 5000,00 | 30.04.2025
- odsetki 2 047,65 1191,42 3239,07
- odpis aktualizujacy 0,00 -63 239,07 -63 239,07
Razem podmioty pozostate 139 627,64 -62 047,65 77 579,99

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej niniejsze pozyczki zostaty zaprezentowane jako pozyczki krétkoterminowe.

W dniu 31 marca 2023 roku jednostka dominujgca zawarta umowe pozyczki na kwote 745 000,00 zt w celu wspotfinansowania
jej nowoplanowanej inwestycji deweloperskiej w Warszawie. Pozyczka wraz z naleznymi odsetkami zostanie sptacona do dnia
30 czerwca 2025 roku. W celu zabezpieczenia ww. umowy pozyczki Pozyczkobiorca wystawit weksel oraz poddat sie rygorowi
egzekucji 777 §1 pkt. 5 do kwoty 1 min zt z klauzulg wykonalnosci do korica 2026 roku.

Oprocentowanie pozyczki udzielonej Zacisze Wilandw Sp. z 0.0. ustalono na statym poziomie 8% w skali roku.

Oprocentowanie pozyczek udzielonych K.S. Lublinianka Sp. z o.0. ustalono na podstawie zmiennej stawki WIBOR 3M
notowanej w ostatnim dniu roboczym danego miesigca kalendarzowego powiekszonej o 2,2 punkty procentowe w skali roku.
Pozyczki udzielone K.S. Lublinianka Sp. z o0.0. zostaty objete odpisem aktualizujgcym w zwigzku z brakiem ptatnosci w
obowigzujgcym terminie.
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20. Kapitat wtasny Grupy Kapitatowej

Gtoéwnym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie bezpiecznych wskaznikéw kapitatowych, ktére wspieratyby
dziatalnos¢ operacyjng Grupy Kapitatowe] i zwiekszatyby wartos¢ dla jej akcjonariuszy.
W okresie obrotowym zakoriczonym dnia 31 marca 2025 roku i dnia 31 grudnia 2024 roku nie wprowadzono zadnych zmian
do celéw, zasad i proceséw obowigzujgcych w tym obszarze.

21. Zobowiazania finansowe

Grupa Kapitatowa posiada zobowigzania finansowe dtugoterminowe i krétkoterminowe. Zostaty one przedstawione ponize;j:

e Stan na dzien 31.03.2025 | Stan na dzien 31.12.2024 | Stan na dzier 31.03.2024
roku roku roku

Zobowiazania finansowe, w tym: 13 035 640,91 4 955 644,78 4301 247,43
- dtugoterminowe 11 487 651,61 3408 721,04 4257 434,99

- krotkoterminowe 1547 989,30 1546 923,74 43 812,44
Zobowiazania finansowe, w tym: 13 035 640,91 4 955 644,78 4301 247,43
- z tytutu leasingu 155 618,46 166 998,84 199 430,91

- z tytutu kredytéw bankowych 3 000 000,00 1 500 000,00 1 000 000,00

- z tytutu pozyczek 9880 022,45 3288 645,94 3101 816,52

Ponizsza tabela prezentuje zobowigzania finansowe wg terminow ptatnosci

. L. Zobowiazania Zobov.viqzania 2 tytulu Zobowiazania z tytutu
Termin ptatnosci pozyczek wobec P .
kredytowe . umow leasingu
pozostatych jednostek

Kwota ogétem, w tym: 3000 000,00 9 880 022,45 155 618,46
B. Terminowe, w tym: 3 000 000,00 9 880 022,45 155 618,46
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 0,00 0,00 11 565,97
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 11 835,75
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 1500 000,00 0,00 24 587,58
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 1500 000,00 9 880 022,45 107 629,16
wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00

22.1 Zobowiazania z tytutu leasingu

Podziat zobowiazan leasingowych na czes¢ dtugoterminowa i krétkoterminowa przedstawia ponizsza tabela:

Zobowiazania leasingowe

Stan na dzien
31.03.2025 roku

Stan na dzien
31.12.2024 roku

Stan na dzien
31.03.2024 roku

Dtugoterminowe 107 629,16 120 075,10 155 618,47
Krétkoterminowe 47 989,30 46 923,74 43 812,44
Razem 155 618,46 166 998,84 199 430,91

Przedmiotem umodw leasingu w Grupie Kapitatowej s3 samochody osobowe.

Zmiany w stanie zobowigzan leasingowych przedstawia ponizsza tabela:

Zmiany za 3 miesigce | Zmiany za 12 miesiecy | Zmiany za 3 miesigce
Wyszczegdlnienie zakonczone 31 marca zakonczone 31 zakonczone 31 marca

2025 roku grudnia 2024 roku 2024 roku
Stan na poczatek roku 166 998,84 78 286,10 78 286,10
Zawarcie nowych umow leasingu 0,00 249 288,63 249 288,63
Sptaty rat leasingowych 11 380,38 160 575,89 128 143,82
Stan na koniec okresu 155 618,46 166 998,84 199 430,91
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22.2. Kredyty bankowe

Ponizsze tabele przedstawiajg stan poszczegdlnych kredytow w okresie od 1 stycznia 2025 roku do
31 marca 2025 roku, w 2024 roku oraz w okresie od 1 stycznia 2024 roku do 31 marca 2024 roku
z podziatem na dtugoterminowe i krotkoterminowe.
Stan na dzien 31.03.2025 roku
Lp. | Kredytodawca Nr umowy
dtugoterminowy krétkoterminowy Razem
Bank
1 o 130063/17/KG/0B./24 0,00 1500 000,00 1500 000,00
Spoétdzielczy
Ziemi
2 | Krasnickiej w 130063/105/KG/0OB/25 1500 000,00 0,00 1500 000,00
Krasniku
Odsetki naliczone na dzien bilansowy 0,00 0,00 0,00
Razem 1500 000,00 1500 000,00 3 000 000,00
Lp. | Kredytodawca Nr umowy Stan na dzien 31.12.2024 roku
dtugoterminowy krotkoterminowy Razem
1| Bank 130063/17/KG/0B./24 0,00 1500 000,00 1500 000,00
Spétdzielczy
Ziemi Krasnickiej
w Krasniku
Odsetki naliczone na dzien bilansowy 0,00 0,00 0,00
Razem 0,00 1500 000,00 1500 000,00
Lp. | Kredytodawca Nr umowy Stan na dzien 31.03.2024 roku
dtugoterminowy krétkoterminowy Razem
1| Bank 130063/17/KG/0B./24 1000 000,00 0,00 1000 000,00
Spotdzielczy
Ziemi Krasnickiej
w Krasniku
Odsetki naliczone na dzien bilansowy 0,00 0,00 0,00
Razem 1000 000,00 0,00 1000 000,00

Grupa Kapitatowa na dzien 31 marca 2025 roku posiada dwa kredyty bankowe. Warunki dotyczace tych zobowigzan opisano

ponizej:

1. Kredyt z umowy zawartej z Bankiem Spétdzielczym Ziemi Krasnickiej w Krasniku, umowa nr 130063/17/KG/OB./24 —
nieodnawialny kredyt obrotowy, zawarty z Interbud Construction Spétka z 0.0. w Lublinie. Umowa zostata zawarta na
okres 24 miesiecy, termin sptaty ustalono na dziern 31.12.2025 roku, kwota udzielonego kredytu: 1.500.000,00 zt,
oprocentowanie: WIBOR 3m+marza 3,5 p.p.

Zabezpieczenia:

— Weksel in blanco kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowg
— Petnomocnictwo do rachunku biezgcego oraz wszelkich rachunkéw Kredytobiorcy prowadzonych
przez BS Ziemi Krasnickiej
- Hipoteka umowna do sumy 2.550.000,00 na nieruchomosci wpisanej do KW LU11/00327243/1 (nieruchomos¢
nalezgca do Serv&Coop Sp. z 0.0. - podmiot powigzany osobowo)
— Cesja naleznosci z ubezpieczenia w/w nieruchomosci

2. Kredyt z umowy zawartej z Bankiem Spoétdzielczym Ziemi Krasnickiej w Krasniku, umowa nr 130063/105/KG/0B/25 —
nieodnawialny kredyt obrotowy, zawarty z Interbud Construction Spétka z 0.0. w Lublinie. Umowa zostata zawarta na
okres 24 miesiecy, termin sptaty ustalono na dzien 25.02.2027 roku, kwota udzielonego kredytu: 1.900.000,00 zt, kwota
uruchomiona: 1.500.000,00 zt, oprocentowanie: WIBOR 3m+marza 3,5 p.p.

Zabezpieczenia:

— Weksel in blanco kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowg
— Petnomocnictwo do rachunku biezacego oraz wszelkich rachunkéw kredytobiorcy prowadzonych przez BS Ziemi

Krasnickiej

— Hipoteka umowna do sumy 3.230.000,00 na nieruchomosci wpisanej do KW LU11/00017326/1 (nieruchomosé

nalezaca do

Interbud Lublin S.A.)

— Cesja naleznosci z ubezpieczenia w/w nieruchomosci
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22.3. Pozyczki otrzymane dtugoterminowe

Spoétka otrzymujaca pozyczke

Stan na dzien
31.03.2025 roku

Stan na dzien
31.12.2024 roku

Stan na dzien
31.03.2024 roku

WRP Inwestycje Spétka z o.o. 3349 805,46 3288 645,94 3101 816,52
Flow Mokotéw Spétka z o.0. 6 530 216,99 0,00 0,00
Razem 9 880 022,45 3 288 645,94 3101 816,52

Dnia 27.02.2024 roku jednostka zalezna WRP Inwestycje Spotka z 0.0. otrzymata dwie pozyczki od oséb fizycznych, kazda w
wysokosci 1.540.000,00 zt, ktérych termin wymagalnosci okreslono na 2 lata od terminu ich udzielenia. Oprocentowanie
kazdej z pozyczek zostato ustalone na warunkach rynkowych wedtug stopy procentowej wynoszacej WIBOR 3M + 2,2 p.p.
Prawne zabezpieczenie sptaty udzielonych pozyczek stanowi poreczenie Interbud Lublin S.A. wraz z rygorem wynikajacym z

777 § 1 pkt 5 kpc na rzecz pozyczkodawcéw.

Dnia 10.03.2025 roku jednostka zalezna Flow Mokotdw Spoétka z o0.0. otrzymata pozyczke od oséb fizycznych w wysokosci
6.500.000,00 zt, ktdérej termin wymagalnosci okreslono na 31 grudnia 2027. Oprocentowanie pozyczki zostato ustalone na
warunkach rynkowych wedtug stopy procentowej wynoszgcej WIBOR 3M + 2,2 p.p., a prawne zabezpieczenie spfaty pozyczki
stanowi hipoteka ustanowiona na nieruchomosci Flow Mokotéw Sp. z 0.0. do kwoty ok 8,5 min zt. oraz poreczenie Interbud

Lublin SA wraz z rygorem wynikajagcym z 777 § 1 pkt 5 kpc.

22. Zobowigzania handlowe finansowe oraz pozostate zobowigzania

L PR e Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien
31.03.2025 roku 31.12.2024 roku 31.03.2024 roku

1. Zobowigzania handlowe 3 415 469,54 9 874 623,76 2 049 225,82
2. Razem zobowigzania finansowe, w tym: 1547 989,30 1546 923,74 43 812,44
- z tytutu leasingu 47 989,30 46 923,74 43 812,44
- z tytutu krotkoterminowych kredytéw bankowych 1 500 000,00 1 500 000,00 0,00
- z tytutu krétkoterminowych pozyczek 0,00 0,00 0,00

3. Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego od oséb 0.00
prawnych ! 0,00 0,00
4. Pozostate zobowigzania kréotkoterminowe, w tym: 9392 827,22 8244 924,87 3693 335,03
Zobowigzania z tytutu rozrachunkéw publiczno-prawnych 106 210,32 37 191,23 280 989,84
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00 0,00
Zaliczki na dostawy 9280 495,40 8200670,44 3373981,03
Inne zobowigzania krétkoterminowe 6 121,50 7 063,20 38 364,16

Zobowiazania handlowe oraz pozostate zobowigzania krétkoterminowe wg terminu ptatnosci
Zobowiazania . .
Zobowiazania C .
Termin ptatnosci han.dlowe wobec publicznopraw Zaliczki na |n|.1e .
jednostek dostawy zobowiazania

pozostatych ne
Kwota ogétem, w tym: 3415 469,54 106 210,32 9 280 495,40 6 121,50
B. Terminowe, w tym: 3 355 300,81 106 210,32 9 280 495,40 6 121,50
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 2 454 459,15 79 252,32 9280 495,40 6121,50
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 996,59 13 493,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 5 600,00 13 465,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 416 639,58 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie pow. 3 lat 477 605,49 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 60 168,73 0,00 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 60 168,73 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
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23. Aktywa i pasywa z tytutu kontraktow dtugoterminowych

W ciggu 3 miesiecy 2025 roku, tak jak w 2024 roku zadna ze spétek tworzacych Grupe Kapitatowa nie realizowata kontraktéw

dtugoterminowych.

24. Rezerwy na pozostate zobowigzania i inne obcigzenia

Zmiany w stanie rezerw na zobowigzania w okresie od 1 stycznia 2025 roku do 31 marca 2025 roku, w 2024 roku oraz w
okresie od 1 stycznia 2024 roku do 31 marca 2024 roku przedstawiajg ponizsze tabele:

Zmiany w okresie od 1 stycznia 2025 roku do 31 marca 2025 roku

Stan na dzien

Stan na dzien

Wyszczegblnienie 01.01.2025 | Utworzenie | Rozwiazanie | Wykorzystanie |\ “j o5 5,0
rezerw rezerw rezerw
roku roku
Rezerwa na sprawy sporne 4 857 835,80 0,00 0,00 45 752,56 4812 083,24
Rezerwa na koszty gwarancii i 95 597,09 0,00 0,00 2 500,00 93 097,09
usterek
R.ezerwa na badanie sprawozdania 55 100,00 0,00 0,00 0,00 55 100,00
finansowego
Pozostate rezerwy 12 000,00 0,00 0,00 0,00 12 000,00
Razem 5020532,89 0,00 0,00 48 252,56 4972 280,33
Zmiany w 2024 roku
Sl Utworzenie Rozwigzanie | Wykorzystanie SEID 8 CHL
Wyszczegblnienie 01.01.2024 N ykorzy 31.12.2024
rezerw rezerw rezerw
roku roku
Rezerwa na sprawy sporne 4629 073,00 228 762,80 0,00 0,00 4 857 835,80
Rezerwa na koszty gwarandji i 288 169,14 0,00 11575,75 180 996,30 95 597,09
usterek
Rezerwa na badanie sprawozdania 43 940,00 39 100,00 0,00 27 940,00 55 100,00
finansowego
Pozostate rezerwy 0,00 12 000,00 0,00 0,00 12 000,00
Razem 4961 182,14 279 862,80 11 575,75 208 936,30 5020 532,89
Zmiany w okresie od 1 stycznia 2024 roku do 31 marca 2024 roku
EDGRCHE Utworzenie Rozwigzanie | Wykorzystanie DEDGOCHE
Wyszczegélnienie 01.01.2024 3 ykorzy 31.03.2024
rezerw rezerw rezerw
roku roku
Rezerwa na sprawy sporne 4629 073,00 0,00 0,00 0,00 4629 073,00
Rezerwa na koszty gwarancji i 288 169,14 0,00 0,00 1500,00 286 669,14
usterek
R.ezerwa na badanie sprawozdania 43 940,00 0,00 0,00 0,00 43 940,00
finansowego
Pozostate rezerwy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 4961 182,14 0,00 0,00 1 500,00 4959 682,14

25. Dziatalnos$¢ zaniechana

W ramach restrukturyzacji Grupy, Zarzad jednostki dominujgcej z koricem 2015 roku czasowo wycofat sie z dziatalnosci w
zakresie wykonawstwa budowlanego i skoncentrowat wytacznie na dziatalnosci deweloperskiej.

26. Potaczenia jednostek gospodarczych

W okresie od 1 stycznia 2025 roku do 31 marca 2025 roku, jak w roku poprzednim nie wystgpito potgczenie z innymi

podmiotami.
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27. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym nie ulegly zmianie w stosunku do opisanych w ostatnim rocznym
sprawozdaniu finansowym.

Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej polega na mozliwosci poniesienia strat w wyniku zmian poziomu stop procentowych na rynku. Jest
ono istotne dla przedsiebiorstw, inwestordw oraz instytucji finansowych, zwtaszcza w kontekscie kredytéw, obligacji oraz
instrumentéw o statym dochodzie. Kredyty i pozyczki zaciggniete po zmiennych stopach procentowanych powodujg ryzyko
przeptywdw pienieznych.

Na date bilansowg wystepujg dtugoterminowe instrumenty finansowe oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej.

Analiza wrazliwosci wyniku finansowego na zmiane stopy procentowej

Zmiana o 100 lub 200 punktéw bazowych (,pb”) w oprocentowaniu instrumentéw na date bilansowg zwiekszataby
(zmniejszataby) aktywa netto i rachunek zyskow i strat (po opodatkowaniu) o kwoty wskazane w ponizszej tabeli. Analiza
wykonana dla okresu dwudziestu trzech miesiecy dla zobowigzan kredytowanych i trzydziestu trzech miesiecy dla zobowigzan
z tytutu pozyczek wobec pozostatych jednostek, koriczacych sie odpowiednio 28 lutego 2027 roku oraz 31 grudnia 2027 roku
zaktada, ze wszystkie pozostate zmienne pozostajg state.

Wyliczenie odchylen wartosci zobowigzan zmiennoprocentowych do korica ich wymagalnosci

Analiza wrazliwosci

. . wzrost 0 100 pb wzrost 0 200 pb spadek o 100 pb spadek o 200 pb
na zmiane stopy procentowej
Zobowigzania zmiennoprocentowe 15 044 525,78 zt 15291 709,89 zt 14 550 157,56 zt 14 302 973,45 zt
Wrazliwos¢ netto (247 184,11) z (494 368,22) zt 247 184,11 zt 494 368,22 zt

Zobowiazania kredytowe

Analize sporzadzono w oparciu o szacunki przedstawione przez Narodowy Bank Polski. Projekcjal przewiduje, iz stawka
WIBOR 3M w kolejnych latach (tj. 2025 rok, 2026 rok i 2027 rok ) wyniesie 5,87%. Z uwagi na obnizenie stopy referencyjnej
NBP2 o0 0,5 punktu procentowego, od drugiego kwartatu 2025 roku wigcznie, prognozowana stawka WIBOR 3M zostata
przyjeta na poziomie 0,5 punktu procentowego nizszym niz w projekcji NBP.

W tej sytuacji taczna wartos¢ odsetek kredytowych przy oprocentowaniu réwnym WIBOR 3M wynoszgcym 5,87% (a od
miesigca lipiec 2025 roku wiacznie — 5,27%), powiekszonym o marze bankowa 3,5 p.p. (zgodnie z obiema umowami
kredytowymi zawartymi przez Spotke) przez caty okres trwania umdw kredytowych (tj. do 28 lutego 2027 roku) wyniesie
355 527,95 zt, a cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie 3 355 527,95 zt.

Zobowigzania kredytowe (odsetki)

kapitat z

1Q2025 | 2Q2025 3Q2025 4Q2025 1Q2026 2Q2026 3Q2026 4Q2026 1Q2027 odsetkami na

koniec umowy
stan na dziert 31.03.2025 0,00 70082,47| 66315,62| 66315,62| 3243699 32797,40 33157,81| 33157,81| 21264,25 3 355 527,95
wzrost WIBOR 3M o 100 pb 0,00 77561,92| 73877,26| 73877,26] 36135,62| 36537,12| 36938,63| 36938,63| 23688,90 3 395 555,34
wzrost WIBOR 3M o 200 pb 0,00 85041,37| 8143890 81438,90| 39834,25| 40276,85| 40719,45| 40719,45| 26113,56 3435 582,74
spadek WIBOR 3M o 100 pb 0,00 62603,01| 58753,97| 58753,97| 28738,36| 29057,67| 29376,99| 29376,99| 18839,59 3 315 500,55
spadek WIBOR 3M o 200 pb 0,00 55123,56| 51192,33| 51192,33] 25039,73| 25317,95| 25596,16| 25596,16| 16414,93 3275 473,15

Narastajaco

stan na dziers 31.12.2024 0,00| 70082,47| 136 398,08 202 713,70| 235 150,68| 267 948,08| 301 105,89| 334 263,70| 355 527,95 3 355 527,95
wzrost WIBOR 3M o 100 pb 0,00| 77561,92| 151439,18| 225 316,44| 261 452,05 297 989,18 334 927,81| 371 866,44| 395555,34| 3395 555,34
wzrost WIBOR 3M o 200 pb 0,00| 85041,37| 166 480,27| 247 919,18| 287 753,42| 328 030,27| 368 749,73| 409 469,18| 435 582,74 3435 582,74
spadek WIBOR 3M o 100 pb 0,00 62603,01| 121 356,99| 180 110,96| 208 849,32| 237 906,99| 267 283,97| 296 660,96 315 500,55 3 315 500,55
spadek WIBOR 3M o 200 pb 0,00| 55123,56| 106 315,89| 157 508,22| 182 547,95| 207 865,89| 233 462,05| 259 058,22| 275 473,15 3275 473,15

W przypadku wzrostu wskaznika WIBOR 3M o 100 pb w analizowanym okresie, wartos¢ odsetek kredytowych wyniesie
395 555,54 zt, a cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie 3 395 555,34 zt. Jest to wartos¢ o 40 027,40 zt
wieksza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 3M, wynoszgcym 5,87% oraz 5,27% od miesigca lipiec
2025 r. wiacznie.

W przypadku wzrostu wskaznika WIBOR 3M o 200 pb w analizowanym okresie, wartos¢ odsetek kredytowych wyniesie
435 582,74 zt, a cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie 3 435 582,74 zt. Jest to wartos¢ o 80 054,79 zt
wieksza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 3M, wynoszgcym 5,87% oraz 5,27% od miesigca lipiec
2025 r. wiacznie.

! Projekcja inflacji i PKB — marzec 2025, 14 marca 2025 r. https.//nbp.pl/projekcja-inflacji-i-pkb-marzec-2025/
2 Informacja po posiedzeniu Rady Polityki Pienieznej w dniach 6-7 maja 2025 r., Warszawa, 7 maja 2025 r.
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W przypadku spadku wskaZznika WIBOR 3M o 100 pb w analizowanym okresie, wartos$¢ odsetek kredytowych wyniesie 315
500,55 zt, a cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie 3 315 500,55 zt. Jest to wartos¢ o 40 027,40 zt mniejsza
od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 3M, wynoszacym 5,87% oraz 5,27% od miesigca lipiec 2025 r.
wigcznie.

W przypadku spadku wskaznika WIBOR 3M o 200 pb w analizowanym okresie, wartos¢ odsetek kredytowych wyniesie
275 473,15 zt, a cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie 3 275 473,15 zt. Jest to wartos¢ o 80 054,79 zt
mniejsza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 3M, wynoszacym 5,87% oraz 5,27% od miesigca lipiec
2025 r. wiacznie.

Zobowiazania z tytutu pozyczek wobec pozostatych jednostek

Analize sporzadzono w oparciu o szacunki przedstawione przez Narodowy Bank Polski. Projekcja3 przewiduje, iz stawka
WIBOR 3M w kolejnych latach (tj. 2025 rok, 2026 rok i 2027 rok ) wyniesie 5,87%. Z uwagi na obnizenie stopy referencyjnej
NBP# 0 0,5 punktu procentowego, od drugiego kwartatu 2025 roku wtgcznie, prognozowana stawka WIBOR 3M zostata
przyjeta na poziomie 0,5 punktu procentowego nizszym niz w projekcji NBP.

W tej sytuacji tgczna wartos¢ odsetek z tytutu pozyczek wobec pozostatych jednostek przy oprocentowaniu rownym WIBOR
3M wynoszacym 5,87% (a od miesigca lipiec 2025 roku witacznie — 5,27%), powiekszonym o marze bankowag 3,5 p.p. (zgodnie
z obiema umowami pozyczkowymi zawartymi przez Spotke) przez caty okres trwania umdw pozyczkowych (tj. do 31 grudnia
2027 roku) wyniesie 2 217 341,67 zt, a cate zobowigzanie z tytutu pozyczek wobec pozostatych jednostek wraz z kapitatem
wyniesie 14 797 341,67 zt.

Zobowiazania z tytutu pozyczek wobec pozostatych jednostek (odsetki)
1Q2025 2Q2025 3Q2025 4Q2025 1Q2026 2Q2026
stan na 31.03.2025 300 022,45 192 746,98 180 376,96 180376,96 | 156 915,02 121 054,93
wzrost WIBOR 3M o 100 pb 300022,45 | 216631,36 204 523,81 204 523,81 177921,05 137 260,41
wzrost WIBOR 3M o 200 pb 300022,45 | 240515,74 228 670,66 228 670,66 | 198 927,08 153 465,89
spadek WIBOR 3M o 100 pb 300022,45 | 168 862,59 156 230,12 156 230,12 | 135909,00 104 849,45
spadek WIBOR 3M o 200 pb 300022,45 14497821 132 083,27 132083,27 | 114 902,97 88 643,97
Narastajaco
stan na 31.12.2024 300022,45 | 492769,43 673 146,39 853 523,35 1010 438,38 1131493,31
wzrost WIBOR 3M o 100 pb 300022,45| 516653,81 721177,62 925701,44 | 1103 622,49 1240 882,90
wzrost WIBOR 3M o 200 pb 300022,45 | 540538,19 769 208,86 997 879,52 | 1 196 806,60 1350272,49
spadek WIBOR 3M o 100 pb 300022,45 | 468 885,04 625 115,16 78134527 | 917 254,27 1022 103,72
spadek WIBOR 3M o 200 pb 300 022,45 445000,66 577 083,92 709 167,19 | 824 070,16 912 714,13
Zobowiazania z tytutu pozyczek wobec pozostatych jednostek (odsetki)
kapitat z
3Q2026 4Q2026 1Q2027 2Q2027 3Q2027 4Q2027 odsetkami na
koniec umowy
stan na 31.03.2025 122 385,21 122 385,21 119 724,66 121 054,93 122 385,21 122 385,21 | 11441813,72
wzrost WIBOR 3M o 100 pb 138 768,77 138 768,77 135 752,05 137 260,41 138 768,77 138768,77 | 11648 970,43
wzrost WIBOR 3M o 200 pb 155 152,33 155 152,33 151 779,45 153 465,89 155 152,33 155152,33 | 11856 127,15
spadek WIBOR3M 0100 pb | 106 001,64 | 106 001,64 103 697,26 104 849,45 106 001,64 106 001,64 | 11234 657,01
spadek WIBOR 3M o 200 pb 89 618,08 89 618,08 87 669,86 88 643,97 89 618,08 89618,08 | 11027 500,30
Narastajaco
stan na 31.12.2024 1253878,52| 1376263,72| 1495988,38| 1617043,31| 173942852 | 1861813,72| 11441813,72
wzrost WIBOR 3M 0 100 pb | 1379 651,67 | 1518420,43 | 1654172,49| 1791432,90| 1930201,67| 2068970,43 | 11648970,43
wzrost WIBOR 3M 0200 pb | 1505 424,82 | 1660577,15| 1812356,60 | 1965822,49| 2120974,82| 2276127,15| 11856 127,15
spadek WIBOR 3M 0 100 pb | 1128 105,37 | 1234 107,01 | 1337804,27 | 1442653,72| 1548655,37| 1654657,01| 11234657,01
spadek WIBOR 3M 0 200 pb | 1002 332,21 | 1091950,30| 1179620,16 | 1268264,13| 1357882,21| 1447500,30| 11027 500,30

3 Projekcja inflacji i PKB — marzec 2025, 14 marca 2025 r. https://nbp.pl/projekcja-inflacji-i-pkb-marzec-2025/
4 Informacja po posiedzeniu Rady Polityki Pienieznej w dniach 6-7 maja 2025 r., Warszawa, 7 maja 2025 r.
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W przypadku wzrostu wskaznika WIBOR 3M o 100 pb w analizowanym okresie, wartos¢ odsetek kredytowych wyniesie
2 068 970,43 zt, a cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie 11 648 970,43 zt. Jest to wartos$¢ o 207 156,71 zt
wieksza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 3M, wynoszgcym 5,87% oraz 5,27% od miesigca lipiec
2025 r. wiacznie.

W przypadku wzrostu wskaznika WIBOR 3M o 200 pb w analizowanym okresie, wartos¢ odsetek kredytowych wyniesie
2276 127,15 zt, a cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie 11 856 127,15 zt. Jest to wartos¢ 414 313,42 zt
wieksza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 3M, wynoszgcym 5,87% oraz 5,27% od miesigca lipiec
2025 r. wiacznie.

W przypadku spadku wskaznika WIBOR 3M o 100 pb w analizowanym okresie, wartos¢ odsetek kredytowych wyniesie
1654 657,01 zt, a cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie 11 234 657,01 zt. Jest to wartos¢ o 207 156,71 zt
mniejsza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 3M, wynoszgcym 5,87% oraz 5,27% od miesigca lipiec
2025 r. wiacznie.

W przypadku spadku wskaznika WIBOR 3M o 200 pb w analizowanym okresie, wartos¢ odsetek kredytowych wyniesie
1 447 500,30 zt, a cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie 11 027 500,30 zt. Jest to wartos¢ o 414 31,42 zt
mniejsza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 3M, wynoszgcym 5,87% oraz 5,27% od miesigca lipiec
2025 r. wiacznie.

Bioragc pod uwage wysokos¢ odchylenia wartosci odsetek od zobowigzan oprocentowanych zmienng stopg procentowg,
nalezy uzna¢ wystepujace w okresie sprawozdawczym ryzyko stopy procentowej za nieduze i przez odniesienie do sumy
bilansowej ze sprawozdawczego punktu widzenia stanowigce wartos¢ ponizej progu istotnosci.

Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien

31.12.2022 roku | 31.12.2023 roku | 31.12.2024 roku | 31.03.2025 roku
wskaznik ptynnosci biezacej 0,92 1,97 1,56 2,15
wskaznik szybkiej ptynnosci 0,33 0,16 0,10 0,23
wskaznik ptynnosci gotéwkowej 0,29 0,11 0,02 0,08
Debt to Equity Ratio 7,29 0,85 2,39 2,57
wskaznik szybkiej ptynnosci* 0,34 0,21 0,15 0,44
wskaznik ptynnosci gotowkowej* 0,30 0,15 0,03 0,15
Debt to Equity Ratio ** -7,29 0,85 1,90 0,55

* wskazniki ptynnosci skorygowane o poziom zaliczek wptaconych na poczet zakupu mieszkan na MRP
** Zobowigzania skorygowane o pozyczki udziatowcdw, potraktowane jako kapitaty wtasne

Wskaznik ptynnosci biezacej

Spoétka w latach 2021-2022 miata trudng sytuacje finansowg, ale w 2023 roku nastgpita znaczna poprawa. W wyniku realizacji
projektow zaczeta ona generowac przychody. Na przestrzeni ostatnich 3 lat zauwazamy ustawiczny wzrost jego poziomu, co
nalezy oceni¢ pozytywnie. Im wyzsza warto$¢ wskaznika, tym mniejszy jest udziat zobowigzan biezgcych w aktywach
obrotowych. Optymalna wartos$¢ wskaznika powinna znajdowac sie w przedziale 1,5 - 2,0. W 2024 roku sytuacja nadal
wygladata korzystnie ze wskaznikiem na poziomie, 1,56, ktéry miescit sie w optymalnym przedziale - co wskazywato na
stabilnos¢ finansowa. Do konca marca 2025 roku wzrdst jeszcze bardziej — do 2,15, co swiadczy o bardzo dobrej kondycji
ptynnosciowej spétki. Firma osiggneta zdrowa rownowage miedzy bezpieczeristwem a efektywnoscig wykorzystania Srodkéw.
Rosnaca tendencja wskaznika biezacej ptynnosci finansowej swiadczy o polepszajacej sie zdolnosci regulowania zobowigzan
krotkoterminowych. Oznacza to takie poprawe ptynnosci firmy. Przedsiebiorstwa w takiej sytuacji lepiej wykorzystuja
posiadany majgtek obrotowy, sptacajgc tym samym zobowigzania biezgce na czas.

Wskaznik ptynnosci szybkiej

Wskaznik szybkiej ptynnosci mierzy zdolnos¢ przedsiebiorstwa do sptaty biezacych zobowigzan krétkoterminowych przy
wykorzystaniu najbardziej ptynnych aktywow. Ksztattowanie sie powyzszego wskaznika na poziomie ponizej 0,5 wynikato z
faktu regulacji zobowigzan uktadowych i spdétka nie posiadata nadwyzek po stronie naleznosci w stosunku do wymagalnych
wierzytelnosci. Niski poziom wskaznika w wysokos$ci 0,23 w 1 kwartale 2025 roku (0,43 — po oczyszczeniu zobowigzan
krétkoterminowych z wptat klientéw na MRP) w okresie sprawozdawczym (wskazujac pewng poprawe wzgledem 2024 roku),
byt tez spowodowany matg iloscig prowadzonych inwestycji. Dzieki uruchomieniu planowanych inwestycji wartos¢ wskaznika
w przysztosci powinna ulec znaczacej poprawie.

Wskaznik ptynnosci gotowkowej

Wskaznik ptynnosci gotdwkowej (Cash Ratio) mierzy zdolno$¢ przedsiebiorstwa do natychmiastowej sptaty zobowigzan
krétkoterminowych, wyfacznie za pomoca posiadanych srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw. Przyjmuje sie, ze optymalny
poziom tego wskaznika powinien miesci¢ sie w widetkach 0,10-0,20. W okresie sprawozdawczym poziom wskaznika wynidst
0,08 - co wskazuje na poprawe wzgledem poprzedniego okresu - natomiast przy zatozeniu oczyszczenia zobowigzan
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krétkoterminowych z wptat klientéw na MRP, poziom tego wskaznika wynosit 0,15. Niski, ale mieszczacy sie w optymalnym
przedziale) poziom wskaznika jest wynikiem, zaangazowania sie przez Emitenta w przygotowanie wielu projektow
inwestycyjnych, ktore, nie przynosza jeszcze zadnych wptywow gotéwkowych.

Debt to Equity Ratio

Wskaznik ten pomaga w ocenie wykorzystania dzwigni finansowej przez podmiot. Na koniec | kwartatu 2025 r. Spétka miata
wskaznik na poziomie 2,57 i jest to zdecydowana poprawa w stosunku do lat 2021-2022, kiedy Grupa Kapitatowa posiadata
ujemne kapitaty. Nalezy zaznaczy¢, iz czesé dtugu przeznaczonego na finansowanie zakupu nieruchomosci, pochodzi od
udziatowcdw danych spotek i mozna ten dtug traktowac bardziej jako kapitat wtasny (nie jest to dtug zewnetrzny), co w duzej
mierze zaciemnia faktyczny poziom wskaznika. Przy takim ujeciu wskaznik na koniec okresu sprawozdawczego wyniesie 0,55.
Jest to bardzo korzystna zmiana struktury kapitatowej Swiadczaca o zwiekszeniu stabilnosci finansowej. To pokazuje
dynamiczng odbudowe kondycji finansowej i umiejetno$¢ zarzadzania cyklem inwestycyjnym, typowym dla sektora
deweloperskiego.

28. Zarzadzanie kapitatem

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN uwaza za kapitat posiadany kapitat wtasny. Utrzymywany przez nig kapitat wtasny spetnia
wymogi okreslone w Kodeksie spétek handlowych oraz w ustawie o obrocie instrumentami finansowymi, brak jest innych
natozonych zewnetrznie wymogéw kapitatowych. Celem Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN w zarzadzaniu ryzykiem
kapitatowym jest ochrona zdolnosci Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN do kontynuowania dziatalnosci, tak aby mozliwe
byto realizowanie zwrotu dla akcjonariuszy oraz korzysci dla innych zainteresowanych stron.

Podstawowym kryterium doboru instrumentéw finansowych oraz ich struktury jest bezpieczerstwo lokat, a w nastepnej
kolejnosci ich rentownos¢é.

29. Zobowigzania warunkowe
Grupa Kapitatowa nie zaciggata zobowigzan warunkowych aktywnych na dzien 31 marca 2025 roku, jak i w catym 2024 roku.
30. Zobowigzania inwestycyjne.

Na dzien sprawozdawczy 31 marca 2025 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2024 roku nie wystgpity zobowigzania inwestycyjne.

31. Instrumenty finansowe

Grupa Kapitatowa posiada instrumenty finansowe zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Wartosc bilansowa Wartosc godziwa
Aktywa finansowe 31 marca 31 grudnia 31 marca 31 marca 31 grudnia 31 marca
2025 roku 2024 roku 2024 roku 2025 roku 2024 roku 2024 roku
Pozyczki udzielone 77 579,99 0,00 0,00| 77579,99 0,00 0,00
(krétkoterminowe)
Pozyczki udzielone 0,00 0,00| 702294,53 0,00 0,00| 702294,53
(dtugoterminowe)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty | 1519 787,67 464 434,41 | 5517 364,86 | 1519 787,67 464 434,41 | 5517 364,86
Naleznosci handlowe 48 123,88 16 360,18 17 171,13 48 123,88 16 360,18 17 171,13
Wartos¢ bilansowa Wartosc¢ godziwa
Zobowigzania finansowe 31 marca 31 grudnia 31 marca 31 marca 31 grudnia 31 marca
2025 roku 2024 roku 2024 roku 2025 roku 2024 roku 2024 roku
Kredyty bankowe dtugoterminowe 1500 000,00 0,00 | 1000 000,00 | 1500 000,00 0,00 | 1000 000,00
Kredyty bankowe krétkoterminowe 1 500 000,00 1500 000,00 0,00 | 1500 000,00 | 1500 000,00 0,00
Pozyczki otrzymane dtugoterminowe | 9 880 022,45 3288645,94 | 3101816,52 | 9880022,45| 3288645,94| 3101816,52
Pozyczki otrzymane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
krotkoterminowe
Zobowiazania z tytutu leasingu 107 629,16 12007510 | 15561847 | 107629,16| 120075,10| 15561847
finansowego dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu leasingu 47 989,30 46923,74| 43812,44| 47989,30| 4692374| 4381244
finansowego krétkoterminowe
Zobowigzania handlowe 3415 469,54 9874 623,76 | 2049 225,82 | 3415469,54 | 9874 623,76 | 2049 225,82
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Pozycje przychodéw, kosztow, zyskow i strat w podziale na kategorie instrumentéw finansowych

Przychody i koszty w okresie od 1 stycznia 2025 roku do 31 marca 2025 roku

Aktywa finansowe A e e B Koszty z tytutu odsetek Zys,k _I (.s ety
odsetek réznic kursowych
Pozyczki udzielone 1191,42 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0,20 0,00 0,00
Naleznosci handlowe 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania finansowe A e Koszty z tytutu odsetek Zys,k _I (,S iyl iy
odsetek réznic kursowych
Kredyty bankowe 0,00 0,00 0,00
Pozyczki otrzymane 0,00 0,00 0,00
Z.obOW|azan|a z tytutu leasingu 0,00 3311,40 0,00
finansowego
Zobowigzania handlowe 0,00 6,67 0,00
Przychody i koszty w okresie od 1 stycznia 2024 roku do 31 marca 2024 roku
Aktywa finansowe e AT Koszty z tytutu odsetek Zys’k .' (.s el 2y
odsetek réznic kursowych
Pozyczki udzielone 20 647,98 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4367,11 0,00 0,00
Naleznosci handlowe 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania finansowe e AT Koszty z tytutu odsetek Zys’k .' (.s el 2y
odsetek réznic kursowych
Kredyty bankowe 0,00 30697,01 0,00
Pozyczki otrzymane 0,00 23 309,26 0,00
Z.obowwlzama z tytutu leasingu 0,00 42518 0,00
finansowego
Zobowigzania handlowe 0,00 0,00 0,00
32. Pochodne instrumenty finansowe
Na dzien 31 marca 2025 roku, na dzien 31 grudnia 2024 roku na dzien 31 marca 2024 roku

w Grupie Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN nie wystgpity instrumenty pochodne.

33. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W | kwartale 2025 i w roku 2024 Grupa Kapitatowa dokonywata transakcji z podmiotami powigzanymi osobowo. Transakcje
z podmiotami powigzanymi kapitatowo zostaty wytgczone w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Transakcje z podmiotami powigzanymi osobowo:

01.01.2025 roku - 31.03.2025 roku

. . Przychody ze ACELLE tY“‘"“ Koszty z tytutu
Podmiot powigzany . Zakupy odsetek i
sprzedazy . odsetek
gwarancji
Serv&Coop Sp.z 0.0. 1 500,00 48 843,81 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 6 000,00 16 000,00 1191,42 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 7500,00 64 843,81 1191,42 0,00
1.01.2024 roku - 31.12.2024 roku
. . Przychody ze HEEETE tY“"“ Koszty z tytutu
Podmiot powigzany . Zakupy odsetek i
sprzedazy . odsetek
gwarancji
Serv&Coop Sp.z 0.0. 7 814,80 152 270,08 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 30 795,12 105 003,58 4 095,30 13 750,00
Razem podmioty powigzane osobowo 38 609,92 257 273,66 4 095,30 13 750,00
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1.01.2024 roku - 31.03.2024 roku

. . Przychody ze ACELTE tY“‘"“ Koszty z tytutu
Podmiot powigzany . Zakupy odsetek i
sprzedazy . odsetek
gwarancji
Serv&Coop Sp.z 0.0. 1937,10 34 628,46 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 600,00 6 000,00 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 2537,10 40 628,46 0,00 0,00

31.03.2025

Naleznosci z

Zobowiazania z

Naleznosci z tytutu

Zobowiazania z

tytut
Podmiot powigzany tytutu dostaw i tytutu dostaw i udzielonych .
. otrzymanych
ustug ustug pozyczek ]
pozyczek
Serv&Coop Sp.z 0.0. 2 331,90 213 369,28 0,000 0,00
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 16 605,00 0,00 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 18 936,90 213 369,28 0,00 0,00

31.12.2024

Naleznosci z

Zobowiazania z

Naleznosci z tytutu

Zobowiazania z

tytut
Podmiot powigzany tytutu dostaw i tytutu dostaw i udzielonych .
. otrzymanych
ustug ustug pozyczek ]
pozyczek
Serv&Coop Sp.z 0.0. 0,00 52 796,64 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 9 225,00 28 333,07 62047,65 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 9 225,00 81 129,71 6 2047,65 0,00

31.03.2024

Naleznosci z

Zobowiazania z

Naleznosci z tytutu

Zobowiazania z

tytut
Podmiot powigzany tytutu dostaw i tytutu dostaw i udzielonych .
. otrzymanych
ustug ustug pozyczek i
pozyczek
Serv&Coop Sp.z 0.0. 2 282,10 19 801,74 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 738,00 0,00 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 3020,10 19 801,74 0,00 0,00

Poza wyzej wymienionymi, Spétka nie przeprowadzata za okres 3 miesiecy zakoriczonych dnia 31 marca 2025 roku i w 2024
roku innych transakcji z jednostkami powigzanymi.

34. Struktura wtascicielska i transakcje z kadrg zarzadzajaca

35.1. Struktura wtascicielska

Struktura akcjonariatu jednostki dominujacej na dzien 31 marca 2025 roku zostata ponizej:

DEHELTS Liczba gtoséw na Udziat w ogodlnej

Posiadacz akgji Rodzaj akcji Liczba akcji kapitale & .. , & )
e[ i wz liczbie gtoséw na Wz
L’;"jg;‘:ogzrzyw"e"’wa"e 1477 580 14,38% 2955 160 19,98%
Tomasz Grodzki na okaziciela 434 864 4,23% 434 864 2,94%
razem 1912 444 18,61% 3390024 22,92%
'cr;"j;gfoizrzyw"ejowa"e 1477 985 14,38% 2995970 19,99%
Sylwester Bogacki na okaziciela 372500 3,62% 372500 2,52%
razem 1850 485 18,01% 3328470 22,50%
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LRI Liczba gtoséw na Udziat w ogdlnej
Posiadacz akgji Rodzaj akcji Liczba akcji kapitale & . ) & )
wz liczbie gtoséw na Wz
zaktadowym
imienne uprzywilejowane | ) 3,016, 13,12% 2696334 18,23%
co do gtosu
Tymon Zastrzezyiski | na okaziciela 132 500 1,29% 132 500 0,90%
razem 1480667 14,41% 2 828 834 19,13%
Imienne imienne uprzywilejowane
uprzywilejowane co przywilel 210 668 2,05% 421336 2,85%
co do gtosu
do gtosu
Pozostali na okaziciela 4821736 46,92% 4821736 32,60%
Razem - 10 276 000 100,00% 14 790 400 100,00%

Struktura akcjonariatu jednostki dominujacej na

dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania zaprezentowana zostata

ponizej:
Udziat w . . . AYrfl
Posiadacz akgji Rodzaj akcji Liczba akcji kapitale e IR ) . Ut:!zml w ?golnej
e wz liczbie gtoséw na Wz
'cr;"j;gfoizrzyw'lewwa"e 1477580 13,10% 2955 160 18,71%
Tomasz Grodzki na okaziciela 434 864 3,86% 434 864 2,75%
razem 1912 444 16,96% 3390024 21,47%
'CT'SZZ‘:O‘;TZVW"E“’WE’"E 1477985 13,11% 2955970 18,72%
Sylwester Bogacki na okaziciela 374 000 3,32% 374 000 2,37%
razem 1851985 16,42% 3329970 21,09%
'CT'SZZ‘:O‘;TZVW"E“’W"”"E 1348167 11,96% 2696 334 17,08%
Tymon Zastrzezynski | na okaziciela 132 500 1,18% 132 500 0,84%
razem 1480667 13,13% 2828 834 17,91%
imienne imienne uprzywilejowane
uprzywilejowane co | "7 fOSE ywilel 210 668 1,87% 421336 2,67%
do gtosu g
Pozostali na okaziciela 4 820 236 42,75% 4 820 236 30,53%
Nowe akcje serii G na okaziciela 1 000 000 8,87% 1 000 000 6,33%
Razem - 11 276 000 100,00% 15 790 400 100,00%

Informacje dotyczgce emisji akcji serii G zostaty opisane w punkcie 36. niniejszej czesci sprawozdania finansowego.

35.2. Koszty wynagrodzen wyziszej kadry kierowniczej jednostki dominujacej i jednostek zaleznych

Wynagrodzenie wypfacone lub nalezne cztonkom Zarzadu oraz Cztonkom Rady Nadzorczej jednostki dominujgcej oraz
Zarzagdom jednostek zaleznych przedstawia ponizsza tabela. Jednostki zalezne nie posiadaja Rad Nadzorczych.

el 3 miesigce zakornczone 3 miesigce zakornczone
31.03.2025 roku 31.03.2024 roku
Zarzad 90 000,00 90 000,00
Rada Nadzorcza 36 300,00 36 300,00
Komitet Audytu 0,00 0,00
Zarzady jednostek zaleznych 82 553,90 42 472,05
Razem: 208 853,90 168 772,05

Strona 34z 59



Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31 marca 2025 roku

35. Sprawy sadowe

Sprawy z powddztwa spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin

S Wartos¢
L.p. v . Data /Organ/ Sygn. akt Przedmiot sporu | przedmiotu Stanowisko w sprawie
postepowania
sporu w zt
L & W Future Sp.z | Data wszczecia O zaptate za 19.259,14 | W dniu 01.04.2020 r. zostat
0.0. postepowania: 04.2020r. | faktury z tyt. skierowany wniosek o
; umowy najmu wszczecie egzekucji na
Powdd: S )
lokali uzytkowych podstawie prawomocnego
Rupes Sp. z 0.0. Komornik Sadowy przy wyroku Sadu Rejonowego w
Sadzie Rejonowym w Przemyslu, V Wydziat
1 Przemyslu Agnieszka Gospodarczy z dnia
’ Bandosz. 21.11.2019r. sygn. akt V GC
344/19 upr wraz z klauzulg
Sygn. akt GKm 23/20 wykonalnosci z dnia
19.02.2020 r. Komornik
dokonat zajecia rachunkow
bankowych. Egzekucja w
toku.
Invest Partner Data wszczecia O zaptate 263.015,00 | Roszczenie powoda w petni
Mateusz postepowania: 2024 r. naleznosci z udokumentowane.
Witkowski Sp. K. tytutu solidarnej
P Y L J, 9 wrzesnia 2024 zapadt
odpowiedzialnosc wyrok zaoczny zasadzajac
Sygn. akt: IX GC 200/24 | iza yrox 240czny 2asaczalacy
2. , . na korzys¢ powoda
Powdd: wynagrodzenie .
wnioskowang kwote wraz z
podwykonawcy . .
Interbud odsetkami i kosztami.
Apartments Sp. 2 Wszczeto egzekucje
o.0. .
komornicza.

Sprawy przeciwko spétkom wchodzacym w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin:

. Data /Organ/ Sygn. . Warto.sc . .
L.p. | Strony postepowania akt Przedmiot sporu przedmiotu Stanowisko w sprawie
sporu w zt
Waldemar Kabata Data wszczecia O zaptate za ustugi 4.629.073,00 | Powddztwo skierowane
Walted postepowania:2014r. | budowlane, przy ul. przeciwko generalnemu
Relaksowej w wykonawcy oraz
Lublinie. inwestorowi oparte jest o
Pozwany: Sad Okregowy w przepis art. 647' § 5 k.c.
. Lublinie IX Wydziat Spotka informuje, iz wszelkie
'S'K\ITERBUD LUBLIN Gospodarczy IX GC ptatnosci na rzecz
540/14 wykonawcy ze strony
Emitenta jako inwestora z
tytutu  realizacji umowy
generalnego wykonawstwa
1.

zostaty rozliczone terminowo

oraz zgodnie z
postanowieniami umowy.
Sprawa zawieszona

13.06.2019r. na podstawie
art. 174 § 1 pkt 1 KPC.

Interbud-Lublin SA posiada
utworzong  rezerwe na
ewentualne zobowigzanie w
zwigzku  z  roszczeniem
powoda.
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36. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 2 kwietnia 2025 roku jednostka dominujaca powzieta informacje o objeciu w ramach subskrypcji prywatnej
przez 1 podmiot 1 min (jeden milion) akcji zwyktych na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Wszystkie
akcje serii G zostaty objete w zamian za wktad pieniezny wynoszacy 2,50 zt za jedng akcje, tacznie za kwote 2,5 min zi.
Dodatkowo Emitent poinformowat o podpisaniu przez Inwestora oraz przez osoby fizyczne bedace osobami zarzagdzajgcymi
w Spotce i spotke z nimi powigzang, umowy opcji sprzedazy akcji, w ktérej inwestor zobowigzat sie, ze na zasadach
okreslonych w tej umowie, w szczegdlnosci o ile nie zajdg okolicznosci uniemozliwiajace zrealizowanie przez Spétke emisji
akciji, to bez uprzedniej zgody kupujacych nie sprzeda, nie przeniesie, ani nie obciazy akcji, w okresie 3 lat od daty zawarcia
umowy opcji lub, jesli nastgpi to wczesniej, do dnia w ktérym wystapit przypadek naruszenia umowy opcji (,,Okres Lock-up”).
Po uptywie okresu trzech lat, w ciggu kolejnego roku inwestor bedzie uprawniony do sprzedazy akcji do kupujgcych, natomiast
kupujacym, w przypadku zamiaru zbycia akcji przez inwestora w transakcji zawieranej poza rynkiem regulowanym lub
transakcji pozasesyjnej, zostato przyznane prawo pierwszenstwa nabycia akcji po Okresie Lock-up do dnia czwartej rocznicy
zawarcia umowy opcji lub ztozenia oswiadczenia inwestora o skorzystaniu z prawa opcji sprzedazy akcji. Spétka informowata
o ww. zdarzeniu raportem biezagcym nr 12/2025.

W dniu 25 kwietnia 2025 roku Zarzad jednostki dominujacej powziat informacje, iz Sad Rejonowy Lublin Wschéd w Lublinie z
siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, z dniem dzisiejszym zarejestrowat zmiany
Statutu Spotki, dokonane na podstawie uchwaty Zarzadu Spoétki nr 1/03/2025 z dnia 31 marca 2025 roku w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego z wytaczeniem prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy, zmiany Statutu Spoétki oraz ubiegania sie o dopuszczenie oraz wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym
akcji Spotki podjetej zgodnie z § 5 (1) Statutu Spdtki i upowaznieniem zawartym w uchwale nr 1/2023 z dnia 17 listopada 2023
roku Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia sp6tki pod firma: ,INTERBUD - LUBLIN”S.A. z siedzibg w Lublinie w sprawie
upowaznienia Zarzadu do podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w ramach kapitatu docelowego i upowaznienia Zarzadu
do pozbawienia w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy za zgodg Rady Nadzorczej oraz w sprawie zmiany
Statutu Spotki poprzez dodanie nowego § 5 (1) ,Kapitat docelowy”. Obecnie kapitat zaktadowy Spétki wynosi 1.127.600,00
(stownie: jeden milion sto dwadzieScia siedem tysiecy sze$éset) ztotych i dzieli sie na 11.276.000 (stownie: jedenascie
milionéw dwiescie siedemdziesigt szes¢ tysiecy) akcji o wartosci nominalnej 0,10 (stownie: dziesie¢ groszy) ztotych kazda.
Ogédlna liczba gtoséw wynikajgcych ze wszystkich wyemitowanych akcji w Spétce wynosi aktualnie 15.790.400.

W dniu 20 maja 2025 r. Zarzad jednostki dominujacej powziagt informacje o wydaniu przez Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciowych S.A. (KDPW) oswiadczenia nr 434/2025 o zawarciu ze Sp6tkg umowy o rejestracje 1.000.000 akcji zwyktych
na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Rejestracja ww. akcji nastgpi w terminie 3 dni od otrzymania przez
Krajowy Depozyt decyzji o wprowadzeniu ww. akcji do obrotu na rynku regulowanym, na ktoéry zostaty wprowadzone inne
akcje Emitenta oznaczone kodem ISIN PLINTBD00014, nie wczesniej jednak niz w dniu wskazanym w tej decyzji jako dzien
wprowadzenia tych akcji do obrotu na tym rynku regulowanym.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie jednostki dominujgcej, obradujgce w dniu 22 maja 2025 roku powotato z dniem 22 maja 2025
. Cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki na nowa piecioletnig kadencje nastepujace osoby:
. Pana Roberta Zajkowskiego

-

. Pana Piotra Biernatowskiego
. Panig Joanne Bartkowiak

. Pana Tomasza Wotowca

. Pana Kamila Majewskiego

“u b W N -

W dniu 22 maja 2025 roku Zarzad jednostki dominujacej podjat uchwate o emisji, w ramach Programu, nie wiecej niz 130.000
(sto trzydziesci tysiecy) zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 100,00 zt kazda i facznej
wartosci nominalnej nie wyzszej niz 13.000.000 zt, z terminem ich wykupu przypadajgcym na dzier 19 czerwca 2028 roku.
Cena emisyjna 1 Obligacji zostata ustalona na kwote 100,00 zt. Obligacje bedg oprocentowane wedtug zmiennej stopy
procentowej rownej wskaznikowi referencyjnemu WIBOR 6M powiekszonemu o marze. Szczegétowe Swiadczenia wynikajace
z Obligacji, sposob ich realizacji oraz zwigzane z Obligacjami prawa i obowigzki Spétki i obligatariuszy, w tym zabezpieczenia
Obligacji, zostaty okreslone w warunkach emisji Obligacji, ktére zostang podane do publicznej wiadomosci wraz z
Memorandum Informacyjnym. Oferta publiczna Obligacji prowadzona bedzie za posrednictwem firmy inwestycyjnej Noble
Securities S.A.

Obligacje bedg przedmiotem ubiegania sie o ich wprowadzenie do obrotu w alternatywnym systemie obrotu dla dtuznych
papierow wartos$ciowych prowadzonym przez Gietde Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A. (Catalyst). W zwigzku z
powyzszym Rada Nadzorcza Spotki podjeta w dniu 26 maja 2025 r. uchwate o wyrazeniu zgody na emisje i ustanowienie
zabezpieczen Obligacji zgodnie informacjami przekazanymi w ww. raporcie biezgcym nr 21/2025 oraz warunkami emisji
Obligacji przekazanymi przez Spétke do publicznej wiadomosci wraz z memorandum informacyjnym w dniu 23 maja 2025.
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Skrécone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawit Zarzad jednostki dominujgcej INTERBUD-LUBLIN
S.A.

Lublin, dnia 28 maja 2025 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki

Cztonek Zarzadu
Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych
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Il. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

1. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ Z WYNIKU

Wyszczegdlnienie

Okres 3 miesiecy
zakonczony 31
marca 2025 roku

Okres 3 miesiecy
zakorniczony 31
marca 2024 roku

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody netto ze sprzedazy 283 316,31 533 137,00
Koszty dziatalnosci operacyjnej 207 436,37 77 687,94
Wynik brutto ze sprzedazy 75 879,94 455 449,06
Pozostate przychody operacyjne 458,76 551,73
Koszty zarzagdu 469 243,10 657 286,91
Koszty sprzedazy 0,00 0,00
Pozostate koszty operacyjne 337,86 1037,90
Wynik z dziatalnosci operacyjnej -393 242,26 -202 324,02
Przychody finansowe 188 839,94 167 966,67
Koszty finansowe 99 779,62 9 060,22
Odpis wartosci firmy 0,00 0,00
Wynik przed opodatkowaniem -304 181,94 -43 417,57
Podatek dochodowy -4 925,99 29 273,97
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej -299 255,95 -72 691,54
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej przypadajace: 0,00 0,00
Whtascicielom podmiotu dominujacego -299 255,95 -72 691,54
Udziatowcom niekontrolujgcym -299 255,95 -72 691,54
Dziatalnos¢ niekontynuowana

Zysk/strata netto z dziatalnosci niekontynuowanej 0,00 0,00
Zysk/strata netto roku obrotowego -299 255,95 -72 691,54
Whascicielom podmiotu dominujacego -299 255,95 -72 691,54
Udziatowcom niekontrolujgcym 0,00 0,00

ZYSK/STRATA NETTO NA JEDNA AKCJE

Zysk/strata netto na jedna akcje -0,03 -0,01
Zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej -0,03 -0,01
Zysk na akcje z dziatalnosci niekontynuowanej 0,00 0,00
Rozwodniony zysk/strata netto na jedng akcje -0,03 -0,01
Zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej -0,03 -0,01
Zysk na akcje z dziatalnosci niekontynuowanej 0,00 0,00
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2. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Wyszczegdlnienie

Okres 3 miesiecy
zakonczony 31 marca

Okres 3 miesiecy
zakonczony 31 marca

2025 roku 2024 roku
Zysk/strata netto roku obrotowego -299 255,95 -72 691,54
Irme catkowite dochody podlegajace przekwalifikowaniu w wynik 0,00 0,00
finansowy
Inne catkowite dochody nie podlegajace przekwalifikowaniu w wynik
) 0,00 0,00
finansowy
Razem inne catkowite dochody po opodatkowaniu 0,00 0,00
Catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem -299 255,95 -72 691,54
Catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem przypadajace: -299 255,95 -72 691,54
Whtascicielom podmiotu dominujacego -299 255,95 -72 691,54
Udziatowcom niekontrolujgcym 0,00 0,00
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3. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ Z SYTUACJI FINANSOWE)
Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien
AKTYWA 31.03.2025 roku 31.12.2024 roku 31.03.2024 roku

AKTYWA TRWALE 17 281 933,27 17 353 796,37 16 182 369,58
Rzeczowe aktywa trwate 175 983,06 182 352,33 167 681,14
Wartosci niematerialne 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00
Nieruchomosci inwestycyjne 237 316,32 237 316,32 237 316,32
Udziaty i akcje 5613 800,00 5643 800,00 5643 800,00
Udzielone pozyczki dtugoterminowe 11 230 168,42 11 266 719,84 10 095 086,45
ﬁmﬂ ;\;‘gg”;” odroczonego podatku 24 665,47 23 607,88 38 485,67
AKTYWA OBROTOWE 5801 734,94 5076 499,69 8232 996,95
AKTYWA OBROTOWE INNE NIZ AKTYWA

PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY 5801 734,94 5076 499,69 8 232 996,95
Zapasy 3676 149,07 3611137,07 3527531,57
Naleznosci handlowe 165 064,78 131 762,93 133 206,24
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
Pozostate naleznosci 1783 325,87 1174 457,44 170 209,20
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 77 579,99 139 627,64 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 99 615,23 19 514,61 4 402 049,94
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 0,00 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 23 083 668,21 22 430 296,06 24 415 366,53
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PASYWA

Stan na dzien
31.03.2025 roku

Stan na dzien
31.12.2024 roku

Stan na dzien
31.03.2024 roku

KAPITAL WLASNY

15 788 938,95

16 088 194,90

17 745 280,12

KAPITAL WLASNY PRZYPADAJACY

JEDNOSTCE DOMINUJACE) 15 788 938,95 16 088 194,90 17 745 280,12
Kapitat podstawowy 1027 600,00 1027 600,00 1027 600,00
Ezmtii:nirjms" akeji powyzej ich wartosci 32 827 664,90 32 827 664,90 28 263 664,90
Zyski zatrzymane -18 066 325,95 -17 767 070,00 -11 545 984,78
UDZIALY NIEKONTROLUJACE 0,00 0,00 0,00
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA

ZOBOWIQZANIA 7 294 729,26 6342 101,16 6 670 086,41
Zobowiazania dtugoterminowe 1187 303,89 430 606,02 647 886,07
Rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 760 566,27 0,00 317 839,64
Rezerwy na odroczony podatek dochodowy 426 737,62 430 606,02 330 046,43
Zobowiazania krétkoterminowe 6 107 425,37 5911 495,14 6 022 200,34

Zobowiazania krétkoterminowe inne niz
zobowigzania wchodzace w sktad grup
przeznaczonych do sprzedazy

6107 425,37

5911 495,14

6 022 200,34

Zobowigzania handlowe 209 293,35 195 069,53 351 801,44
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 0,00 0,00 55 724,31
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
Pozostate zobowigzania 961 796,83 734 337,86 787 884,95
ZobOW|a?an|a z tytutu Swiadczen 73151,95 73151,95 6291026
pracowniczych

Rezgryvy _na pozostate zobowigzania i inne 4863 183,24 4908 935,80 4763 879,38
obcigzenia

Zobowiazania wchodzace w sktad grup

przeznaf:zonych do 'sprzedazy, 0,00 0,00 0,00
zaklasyfikowanych jako utrzymywane z

przeznaczeniem do sprzedazy

SUMA PASYWOW 23 083 668,21 22 430 296,06 24 415 366,53
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4. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Wyszczegolnienie

Okres 3 miesiecy
zakonczony 31
marca 2025 roku

Okres 3 miesiecy
zakonczony 31
marca 2024 roku

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej -890 349,05 -205 252,82
Zysk (strata) brutto tacznie z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej -304 181,94 -43 417,57
Korekty -586 167,11 -161 835,25
Amortyzacja 6 369,27 6 369,27
Wartosc firmy umorzenie 0,00 0,00
Odsetki -174 523,40 -154 073,48
Wynik z dziatalnosci inwestycyjnej 93 239,07 0,00
Zmiana stanu rezerw -45 752,56 0,00
Zmiana stanu zapasow -65 012,00 77 089,94
Zmiana stanu naleznosci -642 170,28 -146 330,28
Zmiana stanu zobowigzan 241 682,79 55109,30
Inne korekty 0,00 0,00
Podatek dochodowy zaptacony 0,00 0,00
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej 215 449,67 -661 000,00
Whptywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Whptywy ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 0,00 0,00
Whptywy ze zbycia aktywow finansowych 0,00 10 000,00
Sptata udzielonych pozyczek 165 000,00 955 000,00
Odsetki 200 449,67 0,00
Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
Woydatki na nabycie aktywoéw finansowych 0,00 0,00
Woydatki na nabycie srodkéw trwatych 0,00 0,00
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci 0,00 0,00
Udzielenie pozyczek -150 000,00 -1 626 000,00
Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej 755 000,00 5075 000,00
Whptywy z wydania akgcji 0,00 4890 000,00
Kredyty i pozyczki otrzymane 755 000,00 270 000,00
Dywidendy i inne wptaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00
Sptaty kredytéw i pozyczek 0,00 -85 000,00
Ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 0,00 0,00
Odsetki zaptacone 0,00 0,00
(Z::lzzlzls‘z::':ev/v(:mr:l‘;eij;::afr)szs:;:hs)tanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow 80 100,62 4208 747,18
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
Zwiekszenie/(zmniejszenie) netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 80 100,62 4208 747,18
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 19 514,61 193 302,76
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 99 615,23 4402 049,94
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5. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

Kapitat

Nadwyzka ze
sprzedazy akcji

B powyzej’ 'Fh Zyski zatrzymane Razem
wartosci
nominalnej
Stan na dzien 1 stycznia 2024 roku 701 600,00 28 263 664,90 -16 037 293,24 12 927 971,66
Zmiany kapitatu wiasnego 326 000,00 4 564 000,00 0,00 4890 000,00
Podwyzszenie kapitatu 326 000,00 4 564 000,00 -72 691,54 4 890 000,00
Catkowite dochody netto razem za
okres obrotowy 0,00 0,00 -72 691,54 -72 691,54
Wynik netto za okres do dnia 31 marca
2024 roku 0,00 0,00 -72 691,54 -72 691,54
Pozostate catkowite straty 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeniesienie wyniku roku obrotowego 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na dzieri 31 marca 2024 roku 1027 600,00 32 827 664,90 -16 109 984,78 17 745 280,12
Nadwyzka ze
Kapitat sprzeda.zy. ?kq' .
powyzej ich Zyski zatrzymane Razem
podstawowy ..
wartosci
nominalnej
Stan na dzien 1 stycznia 2024 roku 701 600,00 28 263 664,90 -16 037 293,24 12 927 971,66
Zmiany kapitatu wtasnego 326 000,00 4 564 000,00 -1729 776,76 4 890 000,00
Podwyzszenie kapitatu 326 000,00 4564 000,00 0,00 4 890 000,00
Catkowite dochody netto razem za
okres obrotowy 0,00 0,00 -1729 776,76 -1729 776,76
Wynik netto za okres zakonczony dnia
31 grudnia 2024 roku 0,00 0,00 -1729776,76 -1729776,76
Pozostate catkowite straty 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeniesienie wyniku roku obrotowego 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na dzieri 31 grudnia 2024 roku 1027 600,00 32 827 664,90 -17 767 070,00 16 088 194,90
Nadwyzka ze
Kapitat sprzeda.zy_ .akcu _
powyzej ich Zyski zatrzymane Razem
podstawowy Br
wartosci
nominalnej
Stan na dzieri 1 stycznia 2025 roku 1 027 600,00 32 827 664,90 -17 767 070,00 16 088 194,90
Zmiany kapitatu wiasnego 0,00 0,00 -299 255,95 -299 255,95
Podwyzszenie kapitatu 0,00 0,00 0,00 0,00
Catkowite dochody netto razem za
okres obrotowy 0,00 0,00 -299 255,95 -299 255,95
Wynik netto za okres zakoriczony dnia
31 marca 2025 roku 0,00 0,00 -299 255,95 -299 255,95
Pozostate catkowite straty 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeniesienie wyniku roku obrotowego 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na dzien 31 marca 2025 roku 1027 600,00 32 827 664,90 -18 066 325,95 15 788 938,95
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IV. DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE.

1. Informacje ogdine

Nazwa Spotki: INTERBUD-LUBLIN Spotka Akcyjna
Forma prawna: Spétka Akcyjna

Siedziba Spotki: Al. Ractawickie 8/39, 20-037 Lublin
REGON 008020841

NIP 712-015-22-42.

INTERBUD-LUBLIN SA zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sagdowym prowadzonym w Sadzie Rejonowym Lublin -
Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000296176.
Zakres dziatalnosci Spoétki obejmuje szeroko rozumiang branze deweloperska oraz dziatalno$¢ w zakresie zarzagdzania.

Akcje Spoétki znajduja sie w obrocie na rynku regulowanym w branzy budowlanej —indeks sektorowy WIG-BUDOWNICTWO.

2. Podstawa sporzadzenia $rédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci 34 Srédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa oraz z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej odnoszacymi sie do srédrocznej sprawozdawczosci finansowej.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe jednostki dominujgcej nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnier
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym jednostki dominujacej i nalezy je czytac facznie ze sprawozdaniem
finansowym jednostki dominujgcej za rok zakoriczony 31 grudnia 2024 roku.

3. Data sporzadzenia i zatwierdzenia sprawozdania do publikacji

Sprawozdanie zostato sporzadzone i przedstawione do zatwierdzenia Zarzagdowi spétki w dniu 28 maja 2025 roku. Niniejsze
Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych.

4. Oswiadczenie o kontynuacji dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe na dzier 31 marca 2025 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu, iz Spétka bedzie kontynuowata
dziatalnos¢ w dajacej przewidziec sie przysztosci, obejmujacej okres co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Informacja o planowanych inwestycjach.

W ramach prowadzone] dziatalnosci w najblizszych latach Interbud Lublin S.A. jak i cata Grupa Kapitalowa zamierza
koncentrowac sie na dziatalnosci deweloperskiej i uruchamiac kolejne projekty inwestycyjne. Szczegétowy opis planowanych
inwestycji zaprezentowano w czesci dotyczacej skonsolidowanego s$rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

5. Istotne zasady rachunkowosci

W okresie 3 miesiecy zakoriczonych 31 marca 2025 roku Spétka sporzadzita sprawozdanie finansowe, ktére jest zgodne z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci
(MSR) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej.

Istotne zasady rachunkowosci i ich zmiany zostaty wyczerpujgco przedstawione w czesci dotyczacej skonsolidowanego
$rédrocznego sprawozdania finansowego Grupy kapitatowe;.

6. Obszary szacunkow.

Zakres informacji wynikajacy z szacunkdw przedstawiono w czesci dotyczgcej skonsolidowanego srédrocznego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej

7. Sezonowos$¢ dziatalnosci.
Sezonowos¢ ma istotne znaczenie w procesie inwestycji budowlanych i nieodzownie wptywa na catg branze deweloperska.
8. Informacje o inwestycjach w udziaty i akcjach

Wartos¢ udziatéw i akcji posiadanych przez Spétke na dziert 31 marca 2025 roku przedstawia sie nastepujgco:
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Wyszczegdlnienie Wa rto:il:::)eswc" Odpis aktualizujacy Wa rtos:;;\slestyql
Interbud-Apartments Sp. z 0. o. 1310 350,00 0,00 1310 350,00
Interbud-Construction S.A. 4253 450,00 0,00 4253 450,00
Rupes Sp. z 0.0. 5092 651,00 5092 651,00 0,00
Interbud Centrum Spétka z o.0. 45 000,00 0,00 45 000,00
Apartments-Inwestycje Spdtka z o.o. 5 000,00 0,00 5 000,00
Razem udziaty i akcje w spétkach zaleznych 10 706 451,00 5092 651,00 5613 800,00
Lubelski Rynek Hurtowy S.A. 30 000,00 30 000,00 0,00
Razem 10 736 451,00 5122 651,00 5613 800,00

Spoétka dokonata aktualizacji wartosci akcji w Spoétce Lubelski Rynek Hurtowy S.A. w ciezar kosztéw finansowych w petnej

wysokosci.

9. Zmiany w strukturze organizacyjnej Spotki

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity zadne istotne zmiany w strukturze organizacyjnej Spotki.

10. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Dla celow
nastepujacych pozycji:

skréconego sprawozdania z przeptywdw pienieznych, Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty sktadaja sie z

Wyszczegdlnienie

Stan na dzien
31.03.2025 roku

Stan na dzien
31.12.2024 roku

Stan na dzien
31.03.2024 roku

Gotdéwka w kasie i na rachunkach biezgcych 99 615,23 19 514,61 399 091,04
Lokaty krétkoterminowe i Srodki zastrzezone 0,00 0,00 4002 958,90
-w tym s$rodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 99 615,23 19 514,61 4 402 049,94

11. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

Wynik za okres sprawozdawczy nie podlega podziatowi.

12. Podatek dochodowy

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego dla dziatalnosci kontynuowanej w sprawozdaniu z wyniku przedstawiajg sie

nastepujaco:
Okres 3 miesiecy Okres 3 miesiecy
Wyszczegdlnienie zakonczony 31 marca | zakonczony 31 marca
2025 roku 2024 roku
Podatek dochodowy biezgcy 0,00 0,00
Podatek odroczony -4 925,99 29 273,97
Razem -4 925,99 29 273,97

Zaprezentowany w tabeli podatek dochodowy wynika ze zmian w podatku odroczonym, zgodnie z tabelami zamieszczonymi

ponizej:
e . Zmiana 01.01.2025-
Wyszczegdlnienie 31 marca 2025 roku 31 grudnia 2024 roku 31.03.2025 roku
Aktywa na odroczony podatek 24 665,47 23 607,88 -1 057,59
Rezerwa na podatek odroczony 426 737,62 430 606,02 -3 868,40
Razem podatek odroczony -4 925,99
Podatek biezgcy 0,00
Razem podatek dochodowy -4 925,99

Strona 45 z 59




Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31 marca 2025 roku

Wyszczegdlnienie 31 marca 2024 roku 31 grudnia 2023 roku Z?:la;:g;z(zlri?(?-
Aktywa na odroczony podatek 38 485,67 37 924,94 -560,73
Rezerwa na podatek odroczony 330046,43 300 211,73 29 834,70
Razem podatek odroczony 29 273,97
Podatek biezgcy 0,00
Razem podatek dochodowy 29 273,97

Ponizsza tabela przedstawia tytuty aktywow i rezerw na podatek odroczony na dzien 31.03.2025 roku i na dzien 31.12.2024

roku:
Kwota réznicy
Wyszczegolnienie przejsciowej na Poc;‘alt?)l; ozil)rzosc zrzzz na
31.03.2025 roku o

Aktywa na odroczony podatek 129 818,22 24 665,47
Rezerwa na badanie sprawozdania 39 100,00 7 429,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 73 151,95 13 898,88
Pozyczki na podatek 5566,27 1057,59
Rezerwy na zobowigzania 12 000,00 2 280,00
Rezerwy na odroczony podatek 2245 987,48 426 737,62
Naliczone odsetki od pozyczek 2 245 987,48 426 737,62

Wyszczegdlnienie

Kwota réznicy
przejsciowej na
31.12.2024 roku

Podatek odroczony na
31.12.2024 roku

Aktywa na odroczony podatek 124 251,95 23 607,88
Rezerwa na badanie sprawozdania 39 100,00 7 429,00
Rezerwa na Swiadczenia pracownicze 73 151,95 13 898,88
Rezerwy na zobowigzania 12 000,00 2 280,00
Rezerwy na odroczony podatek 2 266 347,48 430 606,02
Wycena pozyczek 2 266 347,48 430 606,02
13. Wartosci niematerialne
Zmiany w stanie wartosci niematerialnych przedstawiajg ponizsza tabele:
1 stycznia 2024 roku — 31 marca 2024 roku
Koszty
Lp. Tytut a kor;::(:nych Wartos¢ firmy Inne Zaliczki Razem
rozwojowych
Wartosc brutto
1 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 | Stan na dzien 31.03.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Umorzenie
5 | Stan na dzien 01.01.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
6 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | amortyzacja za okres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Stan na dzier 31.03.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
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Koszty
Lp. Tytut a kon:)(r::c:nych Wartos¢ firmy Inne Zaliczki Razem
rozwojowych
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na dzier 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Stan na dzier 31.03.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
11 | Stan na dzien 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na dzien 31.03.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 stycznia 2024 roku - 31 grudnia 2024 roku
Koszty
Lp. Tytut zakonczonych prac | Wartosé firmy Inne Zaliczki Razem
rozwojowych
Wartos¢ brutto
1 | Stan nadzierr 01.01.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00
4 | Stan na dzien 31.12.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Umorzenie
5 | Stan na dzien 01.01.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
6 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | amortyzacja za okres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Stan na dzien 31.12.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Odpisy aktualizujgce
9 | Stan na dzier 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Stan na dzierr 31.12.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
11 | Stan na dzien 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na dzien 31.12.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 stycznia 2025 roku - 31 marca 2025 roku
Koszty
Lp. Tytut zakonczonych prac | Wartos¢ firmy Inne Zaliczki Razem
rozwojowych
Wartos¢ brutto
1 | Stan na dzien 01.01.2025 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00
4 | Stan na dzier 31.03.2025 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Umorzenie
5 | Stan na dzier 01.01.2025 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
6 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | amortyzacja za okres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Stan na dzien 31.03.2025 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na dzien 01.01.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Stan na dzierr 31.03.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
11 | Stan na dzien 01.01.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na dzien 31.03.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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14. Rzeczowe aktywa trwate

Zmiany w stanie srodkéw trwatych, srodkéow trwatych w budowie w okresie od 1 stycznia 2024 roku do 31 marca 2024 roku,
w 2024 roku i w okresie od 1 stycznia 2025 roku do 31 marca 2025 roku przedstawiajg ponizsza tabele:

1 stycznia 2024 roku - 31 marca 2024 roku

Lp. Tytut Grunty RERTILY t:::;a::tz::::i Hizeld ope ok t:l;:fdek:N Razem
lokale T transportu trwate budowie
Wartos¢ brutto
1 | Stanna 01.01.2024 roku 0,00 | 232331,95 74 501,75 0,00 62 392,74 0,00 | 369 226,44
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przejecie do ewidencji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 | Stan na 31.03.2024 roku 0,00 | 232331,95 74 501,75 0,00 62 392,74 0,00 | 369 226,44
Umorzenia
5 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 63 891,30 74 501,75 0,00 56 782,98 0,00 | 195176,03
6 | Zwiekszenia: 0,00 5 808,30 0,00 0,00 560,97 0,00 6 369,27
- amortyzacja za okres 0,00 5 808,30 0,00 0,00 560,97 0,00 6 369,27
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Stan na 31.03.2024 roku 0,00 69 699,60 74 501,75 0,00 57 343,95 0,00 | 201 545,30
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Utworzone 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11 | Rozwigzane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na 31.03.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
13 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 | 168 440,65 0,00 0,00 5609,76 0,00 | 174050,41
14 | Stan na 31.03.2024 roku 0,00 | 162632,35 0,00 0,00 5048,79 0,00 | 167 681,14
1 stycznia 2024 roku - 31 grudnia 2024 roku
Lp. Tytut Grunty RERTILY t:::;a::tz::::i Skl lope o t:l;:fdek:N Razem
lokale T transportu trwate budowie
Wartosc brutto
1 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 | 232331,95 74 501,75 0,00 62 392,74 0,00 369 226,44
2 | Zwiekszenia: 0,00 33 779,02 0,00 0,00 0,00 0,00 33 779,02
- | Zakup 0,00 33779,02 0,00 0,00 0,00 0,00 33779,02
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przejecie do ewidencji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 | Stan na 31.12.2024 roku 0,00 | 266 110,97 74 501,75 0,00 62 392,74 0,00 403 005,46
Umorzenia
5 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 63 891,30 74 501,75 0,00 56 782,98 0,00 195 176,03
6 | Zwiekszenia: 0,00 23 233,20 0,00 0,00 2243,90 0,00 25477,10
- | amortyzacja za okres 0,00 23 233,20 0,00 0,00 2 243,90 0,00 25477,10
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Stan na 31.12.2024 roku 0,00 87 124,50 74 501,75 0,00 59 026,88 0,00 220 653,13
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Utworzone 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11 | Rozwigzane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na 31.12.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
13 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 | 168 440,65 0,00 0,00 5609,76 0,00 174 050,41
14 | Stan na 31.12.2024 roku 0,00 | 178986,47 0,00 0,00 3 365,86 0,00 182 352,33
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1 stycznia 2025 roku - 31 marca 2025 roku

Lp. Tytut Grunty R t:;;a::z::;ai Srodki ope ok t:Arloa?ekiN Razem
lokale T transportu trwate budowie
Wartos¢ brutto
1 | Stan na 01.01.2025 roku 0,00 266 110,97 74 501,75 0,00 62 392,74 0,00 403 005,46
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przejecie do ewidencji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a f;i: na dzief 31.03.2025 0,00| 266110,97| 7450175 0,00| 6239274 0,00 | 403 005,46
Umorzenia
5 | Stan na 01.01.2025 roku 0,00 87 124,50 74 501,75 0,00 59 026,88 0,00 220653,13
6 | Zwiekszenia: 0,00 5 808,30 0,00 0,00 560,97 0,00 6 369,27
- amortyzacja za okres 0,00 5 808,30 0,00 0,00 560,97 0,00 6 369,27
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 f;i: na dzief 31.03.2025 000| 92932,80| 7450175 0,00| 59587,85 0,00 | 227022,40
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na 01.01.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Utworzone 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11 | Rozwigzane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na 31.03.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
13 | Stan na 01.01.2025 roku 0,00 178 986,47 0,00 0,00 3 365,86 0,00 182 352,33
14 | Stan na 31.03.2025 roku 0,00 173 178,17 0,00 0,00 2 804,89 0,00 175 983,06
15. Nieruchomosci inwestycyjne
Zmiany w stanie nieruchomosci inwestycyjnych przedstawia ponizsza tabela:
Zmiany za 3 Zmiany za 12 Zmiany za 3
miesigce miesiecy miesigce

Wyszczegdlnienie

zakonczone 31
marca 2025 roku

zakonczone 31
grudnia 2024 roku

zakonczone 31
marca 2024 roku

Stan na poczatek okresu 237 316,32 237 316,32 237 316,32
Odpis aktualizujgcy nieruchomosci inwestycyjne 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 237 316,32 237 316,32 237 316,32

W okresie 3 miesiecy zakoriczonych 31 marca 2025 roku Spétka nie tworzyta odpiséw z tytutu utraty wartosci rzeczowych
aktywow trwatych i nieruchomosci inwestycyjnych.

16. Naleznosci krotkoterminowe

Informacje o stanie naleznosci na dzien 31 marca 2025 roku, 31 grudnia 2024 roku i 31 marca 2024 roku przedstawiaja

ponizsze tabele:

Naleinoéci krétkoterminowe Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien
31.03.2025 roku 31.12.2024 roku 31.03.2024 roku
Naleznosci handlowe od jednostek powigzanych 146 029,89 120 294,00 128 636,96
Naleznosci handlowe od jednostek pozostatych 19 034,89 11 468,93 4 569,28
Naleznosci handlowe razem 165 064,78 131 762,93 133 206,24
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
Pozostate naleznosci 1783 325,87 1174 457,44 170 209,20
- Rozliczenia miedzyokresowe 124 217,28 18 792,69 57 062,46
- Podatek VAT 2221,80 98 787,96 77 264,25
- Zaliczki 1605 214,49 1005 214,49 0,00
- Pozostate 51672,30 51662,30 35 882,49
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Naleinoéci krétkoterminowe Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien
31.03.2025 roku 31.12.2024 roku 31.03.2024 roku
Naleznosci netto 1948 390,65 1306 220,37 303 415,44
Naleznosci brutto 1948 390,65 1306 220,37 712 990,91
Odpisy aktualizujace 0,00 0,00 409 575,47
Ol (e 01.01.2025- 01.01.2024- 01.01.2024-
31.03.2025 31.12.2024 31.03.2024
Stan na poczatek roku 0,00 0,00 409 575,47
Utworzone 0,00 0,00 0,00
Spisane naleznosci w ciezar odpisu 0,00 0,00 0,00
Rozwigzane 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec roku 0,00 0,00 409 575,47

Odpisy aktualizujgce tworzone sg w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych, rozwigzanie nastepuje na dobro pozostatych
przychoddw operacyjnych. W sytuacji kiedy naleznos¢ nie zostanie zwrdcona, nastepuje jej spisanie w ciezar odpisu.

Naleznosci handlowe na dzien 31.03.2025 roku wedtug terminéw wymagalnosci prezentuje ponizsza tabela:

Naleznosci Naleznosci
Naleznosci ogétem wg terminéw wymagalnosci A G h?ndlowe L h?ndlowe L
handlowe razem jednostek jednostek
powigzanych pozostatych
Kwota ogétem, w tym: 165 064,78 146 029,89 19 034,89
B. Terminowe, w tym: 165 064,78 146 029,89 19 034,89
- wymagalne w terminie do 3 miesiecy 165 064,78 146 029,89 19 034,89
- wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane pow. 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane pow. 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00

17. Naleznosci z tytutu pozyczek

Stan na dzien

Stan na dzien

Pozyczkobiorca 31.12.2024 roku Zmiana 31.03.2025 roku Termin sptaty
Rupes Spétka z 0.0., w tym: 589 075,21 26 320,79 615 396,00
- kapitat 361 000,00 19 000,00 380 000,00 | 31.03.2027
- odsetki 228 075,21 7 320,79 235 396,00
Interbud-Apartments Spétka z 0.0., w tym: 199 822,89 -199 822,89 0,00
- kapitat 0,00 0,00 0,00 -
- odsetki 199 822,89 -199 822,89 0,00
WRP Inwestycje Spétka z 0.0., w tym: 9929 569,64 248 188,59 10 177 758,23
- kapitat 8 185 000,00 85 000,00 8 270 000,00 31.03.2027
- odsetki 1744 569,64 163 188,59 1907 758,23
Interbud Centrum Spétka z 0.0. , w tym: 383 159,49 53 843,69 437 003,18
- kapitat 369 000,00 46 000,00 415000,00 | 31.03.2027
- odsetki 14 159,49 7 843,69 22 003,18
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Stan na dzien

Stan na dzien

Pozyczkobiorca 31.12.2024 roku Zmiana 31.03.2025 roku Termin sptaty
Apartments Inwestycje Spoétka z 0.0. , w tym: 165 092,61 -165 081,60 11,01
- kapitat 165 000,00 -165 000,00 0,00 | 31.03.2027
- odsetki 92,61 -81,60 11,01
RAZEM podmioty powigzane 11 266 719,84 -36 551,42 11 230 168,42
Zacisze Wilanow Spoétka z 0.0., w tym: 77 579,99 0,00 77 579,99
- kapitat 0,00 0,00 0,00 30.06.2025
- odsetki 77 579,99 0,00 77 579,99
K.S. Lublinianka Spétka z 0.0., w tym: 62 047,65 -62 047,65 0,00
- kapitat 55 000,00 0,00 55 000,00 01.10.2024
- odsetki 2 047,65 1092,13 3139,78
- kapitat 5 000,00 0,00 5 000,00
- odsetki 0,00 99,29 99,29 | 30-04.2025
- odpis aktualizujacy 0,00 -63 239,07 -63 239,07
Razem podmioty pozostate 139 627,64 -62 047,65 77 579,99
RAZEM POZYCZKI UDZIELONE 11 406 347,48 -98 599,07 11 307 748,41

Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym nie sg zagrozone co do sptaty. Spétki te posiadajg znaczgcy majgtek obrotowy w
postaci gruntow deweloperskich, mieszkan i lokali ustugowych. Oprocentowanie wszystkich pozyczek udzielonym podmiotom
powigzanym kapitatowo ustalono na podstawie zmiennej stawki WIBOR 3M notowanej w ostatnim dniu roboczym danego
miesigca kalendarzowego powiekszonego o 2,2 punkty procentowe w skali roku.

W dniu 31 marca 2023 roku Spétka zawarta umowe pozyczki na kwote 745 000,00 zt w celu wspdtsfinansowania nowo planowane;j
inwestycji deweloperskiej w Warszawie Spoétce Zacisze Wilandw Spdtka z o.0. Pozyczka zostata udzielona w oparciu o
oprocentowanie state na warunkach rynkowych i ma zostaé sptacona jednorazowo wraz z naleznymi odsetkami do dnia 30 czerwca
2025 roku. Na dzien 31 marca 2025 roku pozostaty do sptaty jedynie odsetki. Zostaty one uregulowane do dnia sporzadzenia

sprawozdania.

Oprocentowanie pozyczki udzielonej K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. ustalono na podstawie zmiennej stawki WIBOR 3M notowanej w
ostatnim dniu roboczym danego miesigca kalendarzowego powiekszonego o 2,2 punkty procentowe w skali roku. Ze wzgledu na
uptyw terminu ptatnosci pozyczek udzielonych K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. Spotka dokonata odpisu aktualizujgcego.

18. Zapasy
Stan na dzien 31.03.2025 Stan na dzien 31.12.2024 Stan na dzien 31.03.2024
Zapasy
roku roku roku
Produkcja w toku 901 109,75 836 097,75 752 492,25
Produkty gotowe 0,00 0,00 0,00
Towary 2775039,32 2775 039,32 2775039,32
RAZEM 3676 149,07 3611 137,07 3527 531,57

Odpisy aktualizujgce wartosc zapasow

Odpisy aktualizujgce zapasy 01.01.2025-31.03.2025 01.01.2024-31.12.2024 01.01.2024-31.12.2024
Stan poczatkowy 0,00 0,00 0,00
Utworzenie odpisu 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie odpis 0,00 0,00 0,00
Rozwigzanie odpisu 0,00 0,00 0,00
Stan koncowy 0,00 0,00 0,00
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19. Kredyty bankowe

Spétka nie posiada zobowigzan z tytutu kredytéw bankowych.

20. Pozyczki otrzymane

Spotka posiada pozyczki otrzymane od podmiotow

zaleznych. Wszystkie pozyczki

dtugoterminowych. Wartos¢ kapitatu oraz odsetek wynikajacych z tych pozyczek przedstawia ponizsza tabela:

maja charakter pozyczek

et [ Stan na dzien Zmiana Stan na dzien Termin
31.12.2024 roku 31.03.2025 roku sptaty
Interbud-Apartments Sp. z 0.0., w tym: 0,00 15 141,96 15 141,96
- kapitat 0,00 15 000,00 15 000,00 | 31.03.2027
- odsetki 0,00 141,96 141,96
Interbud-Construction Sp. z 0.0., w tym: 0,00 293 184,10 293 184,10
- kapitat 0,00 290 000,00 290 000,00 | 31.03.2027
- odsetki 0,00 3184,10 3184,10
Apartments Inwestycje Sp. z 0.0., w tym: 0,00 452 240,21 452 240,21
- kapitat 0,00 450 000,00 450 000,00 | 31.03.2027
- odsetki 0,00 2240,21 2240,21
Razem 0,00 760 566,27 760 566,27
21. Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania
Zestawienie zobowigzan handlowych i pozostatych zobowigzan przedstawiaja tabele ponizej:
Wyszczegdlnienie 31.03.2025 31.12.2024 31.03.2024
A. Zobowiazania handlowe, w tym: 209 293,35 195 069,53 351 801,44
- wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 38 706,63
- wobec jednostek pozostatych 209 293,35 195 069,53 313 094,81
B. Razem pozostate zobowigzania 961 796,83 734 337,86 787 884,95
1. ‘Z)?::’\;v;iiama z tytutu podatku dochodowego od oséb 0,00 0,00 0,00
2. Zobowigzania publicznoprawne 71562,14 31853,13 58 844,71
- Podatek dochodowy od 0s6b fizycznych 12 519,00 0,00 7 478,00
-ZUS 28 681,14 24 664,13 34 619,71
- VAT 13 208,00 7 189,00 0,00
-Inne 17 154,00 0,00 16 747,00
3. Zobowigzania z tyt. wynagrodzen 0,00 195,43 0,00
4. Zaliczki na dostawy 885 741,86 696 455,90 691 056,91
5. Pozostate zobowigzania 4 492,83 5 833,40 37 983,33

Zobowiazania handlowe na dzier 31 marca 2025 roku wedtug terminéw zapadalnosci

ST Zobowiazania handlowe
Zobowiazania ogétem wedtug terminéw Zobowiazania handlowe wobec 3 .
. . wobec jednostek
zapadalnosci handlowe jednostek .
powigzanych
pozostatych
Kwota ogétem, w tym: 209 293,35 209 293,35 0,00
B. Terminowe, w tym: 209 293,35 209 293,35 0,00
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00
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Zobowigzania inne na dzien 31 marca 2025 roku wg terminéw zapadalnosci

ZobOWiazaniaZ:i(;{:::n‘g:::mg Ll p:;?;‘:?;:u:e Zaliczki na dostawy Pozostate zobowigzania
Kwota ogétem, w tym: 71562,14 885 741,86 4492,83
B. Terminowe, w tym: 71562,14 885 741,86 4492,83

wymagalne w terminie do 3 miesiecy 60 127,14 885 741,86 4492,83
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 5719,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 5716,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00

22. Dziatalnos$¢ w trakcie zaniechania

W okresie od 1 stycznia 2025 roku do 31 marca 2025 roku Spotka nie zaniechata zadnej z prowadzonych dziatalnosci.

23. Instrumenty finansowe

Spotka posiada instrumenty finansowe zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Aktywa finansowe Wartosc bilansowa Wartosc¢ godziwa
31.03.2025 31.12.2024 31.03.2024 31.03.2025 31.12.2024 31.03.2024
Pozyczki 77579,99| 139 627,64 0,00 77579,99| 139 627,64 0,00
(krotkoterminowe)
Pozyezki 1123016842 | 11266719,84 | 10095086,45| 11230168,42| 11266719,84| 10095 086,45
(dtugoterminowe)
srodki pieniezne fich 99 615,23 19514,61| 4402 049,94 99 615,23 19514,61| 4402 049,94
ekwiwalenty
Naleznosci handlowe 165 064,78 131 762,93 133 206,24 165 064,78 131 762,93 133 206,24
Zobowiazania finansowe Wartosc bilansowa Wartosc godziwa
31.03.2025 31.12.2024 31.03.2024 31.03.2025 31.12.2024 | 31.03.2024
Pozyczki dtugoterminowe 760 566,27 0,00 317 839,64 760 566,27 0,00 | 317 839,64
Pozyczki krétkoterminowe 0,00 0,00 55 724,30 0,00 0,00 | 55724,30
Zobowigzania handlowe 209 293,35 195 069,53 351 801,44 209 293,35 195 069,53 | 351801,44

Ponizej przedstawiono pozycje przychoddw, kosztéw, zyskow i strat z tytutu réznic kursowych w podziale na kategorie
instrumentéw finansowych w okresie od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 31 marca 2025 roku.

g GhEae Przychody z tytutu Koszty z tytutu Zys,k.i (:straty) z tytutu

odsetek odsetek réznic kursowych
Pozyczki udzielone 180 089,67 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0,20 0,00 0,00
Naleznosci handlowe 0,00 0,00 0,00
Ll e Przychody z tytutu Koszty z tytutu Zys’k.i (:straty) z tytutu

odsetek odsetek réznic kursowych
Kredyty bankowe 0,00 0,00 0,00
Pozyczki otrzymane 0,00 5566,27 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania handlowe 0,00 0,00 0,00

Ponizej przedstawiono pozycje przychoddw, kosztow, zyskéw i strat z tytutu réznic kursowych w podziale na kategorie
instrumentéw finansowych w okresie od dnia 1 stycznia 2024 roku do dnia 31 marca 2024 roku.
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Aktywa finansowe e AT Koszty z tytutu odsetek Zys’k .' (_s el 2y
odsetek réznic kursowych
Pozyczki udzielone 162 091,10 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2 958,90 0,00 0,00
Naleznosci handlowe 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania finansowe e AT Koszty z tytutu odsetek Zys’k .' (_s el 2y
odsetek réznic kursowych
Kredyty bankowe 0,00 0,00 0,00
Pozyczki otrzymane 0,00 2951,20 0,00
Z.obowwlzama z tytutu leasingu 0,00 0,00 0,00
finansowego
Zobowigzania handlowe 0,00 0,00 0,00

24. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym.

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym nie ulegty zmianie w stosunku do opublikowanych w ostatnim rocznym
sprawozdaniu finansowym.

Emitent w ramach strategii zarzagdzania ryzykiem finansowym koncentruje sie na nastepujgcych obszarach:
- ryzyko utraty ptynnosci finansowej;

- analizie wskaznikowej;

- ryzyko stopy procentowej.

Ze wzgledu na brak zobowigzan kredytowych jak i pozyczkowych w roku 2024, a wystepowanie tylko naleznosci
pozyczkowych, ryzyko z tytutu stopy procentowej u Emitenta byto nieznaczace.

a. Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Do analizy ptynnosci Spotka wykorzystuje analizg wskaznikowg, a w szczegdlnosci nastepujgce parametry:
- wskaznik ptynnosci biezacej = aktywa obrotowe / zobowigzania biezgce
- wskaznik szybkiej ptynnosci = aktywa obrotowe — zapasy — krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe / zobowigzania
biezgce
- wskaznik ptynnosci gotéwkowej = srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne / zobowigzania biezgce
- wskaznik dtugu do kapitatu wtasnego = Zobowigzania / kapitaty wtasne

Stan na dzien
31.12.2022 roku

Stan na dzien
31.12.2023 roku

Stan na dzien
31.12.2024 roku

Stan na dzien
31.03.2025 roku

wskaznik ptynnosci biezacej 2,09 0,66 0,86 0,95
wskaznik szybkiej ptynnosci 1,50 0,06 0,25 0,35
wskaznik ptynnosci gotdwkowe;j 0,01 0,03 0,003 0,02
Debt to Equity Ratio 0,47 0,49 0,39 0,46

Wskaznik ptynnosci biezacej

Wskaznik ptynnosci biezacej spotki deweloperskiej wykazuje duze wahania, co jest typowe dla branzy, gdzie aktywa obrotowe
sg czesto zamrozone w nieruchomosciach. Na przestrzeni ostatnich 3 lat zauwazamy ustawiczny wzrost jego poziomu, co
nalezy oceni¢ pozytywnie. Im wyzsza warto$s¢ wskaznika, tym mniejszy jest udziat zobowigzan biezgcych w aktywach
obrotowych. Optymalna warto$¢ wskaznika powinna znajdowac sie w przedziale 1,5 - 2,0. Na koniec 2022 roku wskaznik
ptynnosci biezgcej podmiotu dominujgcego wynosit 2,09, co $wiadczyto o bardzo dobrej kondycji finansowej i wysokiej
zdolnosci do regulowania biezacych zobowigzan. Jednak w 2023 roku wskaznik spadt do 0,66, co mogto oznacza¢ wzrost
zobowigzan lub problemy z ptynnoscig. W kolejnych okresach odnotowano stopniowg poprawe — do 0,86 na koniec 2024
roku i 0,95 na koniec | kwartatu 2025 roku — jednak wskaznik nadal nie osiggnat bezpiecznego poziomu >1,0, co oznacza, ze
spoétka wcigz moze mieé trudnosci z biezgcg wyptacalnoscia.

Wskaznik ptynnosci szybkiej

Wskaznik szybkiej ptynnosci mierzy zdolnos¢ przedsiebiorstwa do sptaty biezgcych zobowigzan krétkoterminowych przy
wykorzystaniu najbardziej ptynnych aktywéw. Na koniec 2022 roku wskaznik szybkiej ptynnosci wynosit 1,50, co swiadczyto o
bardzo dobrej zdolnosci do pokrycia zobowigzan krétkoterminowych bez koniecznosci sprzedazy zapaséw. Jednak w 2023
roku wskaznik gwattownie spadt do zaledwie 0,06, co oznacza niemal catkowity brak ptynnych aktywéw. W 2024 roku
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nastgpita niewielka poprawa do 0,25, ale nadal wskazuje to na duze ryzyko problemoéw z biezgcymi ptatnosciami. Tak niska
wartos¢ wynikata z faktu regulacji zobowigzan uktadowych i spétka nie posiadata nadwyzek po stronie naleznosci w stosunku
do wymagalnych wierzytelnosci. Poziom wskaznika w wysokosci 0,25 w okresie sprawozdawczym, byt tez spowodowany maty
iloscig prowadzonych inwestycji. Do korica marca 2025 roku wskaznik wzrést do 0,35 jednak nadal utrzymuje sie znacznie
ponizej bezpiecznego poziomu 1,0. Dzieki uruchomieniu planowanych inwestycji wartos¢ wskaznika w przysztosci powinna
ulec znaczacej poprawie.

Wskaznik ptynnosci gotowkowej

Wskaznik ptynnosci gotéwkowej (Cash Ratio) mierzy zdolnos$¢ przedsiebiorstwa do natychmiastowej sptaty zobowigzan
krotkoterminowych, wytgcznie za pomoca posiadanych srodkdw pienieznych iich ekwiwalentéw. Przyjmuje sie, ze optymalny
poziom tego wskaznika powinien miesci¢ sie w widetkach 0,10-0,20. W okresie sprawozdawczym poziom wskaznika wynidst
0,02, co oznacza symboliczng poprawe w sotosknku do wartosci na koniec 2024 roku, ktéra wyniosta 0,003 (podobnie przy
zatozeniu oczyszczenia zobowigzan krétkoterminowych z wptat klientdw na MRP). Niski poziom wskaznika jest wynikiem,
zaangazowania sie przez Emitenta w przygotowanie wielu projektéw inwestycyjnych, ktére, nie przynosza jeszcze zadnych
wptywdéw gotdéwkowych.

Debt to Equity Ratio

Wskaznik zadtuzenia do kapitatu wtasnego jest najbardziej ogdlnym obrazem struktury finansowania aktywoéw
przedsiebiorstwa. Im wieksza jest wartos¢ tego wskaznika tym wyzsze ryzyko ponosi kredytodawca. Wskaznik ten pomaga w
ocenie wykorzystania dzwigni finansowej przez podmiot. Na koniec 2022 roku wynosit 0,47, nastepnie w 2023 roku wskaznik
nieznacznie wzrést do 0,49, a w 2024 roku spadt do 0,39, co sSwiadczyto o wzglednym wzmocnieniu kapitatéw wiasnych w
stosunku do zadtuzenia. Na koniec marca 2025 roku wskaznik ponownie wzrdst do 0,46, co nadal miesci sie w bezpiecznym
zakresie i sugeruje, ze spdtka utrzymuje zdrowy poziom zadtuzenia w relacji do witasnych sSrodkéw, nie wykazujac
nadmiernego ryzyka finansowego w zakresie dzwigni finansowe;.

25. Zarzadzanie kapitatem.
Zarzadzanie kapitatem odbywa sie na poziomie Spétki ,,INTERBUD-LUBLIN” SA.
26. Zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe.

Informacje o zobowigzaniach warunkowych jednostki dominujacej zaprezentowano w czesci dotyczacej skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

27. Zobowigzania inwestycyjne

Zaréwno na dzien 31 marca 2025 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2024 roku Spoétka nie posiadata zobowigzan do poniesienia
naktadéw na rzeczowe aktywa trwate.

28. Transakcje z podmiotami powigzanymi.

Transakcje z podmiotami powigzanymi odbywaja sie na zasadach rynkowych. Na dzien
31 marca 2025 roku oraz na dzien 31 grudnia 2024 roku w skfad jednostek powigzanych wchodzity jednostki powigzane
kapitatowo:

—  Rupes Sp.zo.0,,

— Interbud-Apartments Sp. z 0. 0.,

—  Interbud-Construction Spétka z o.0.,

—  Interbud Centrum Spétka z o.0.,

-  WRP Inwestycje Spétka z 0.0.,

—  Apartments Inwestycje Spotka z o.0.,

—  Interbud-Centrum Spétka z 0.0.,

- Flow Mokotéw Spétka z o.o.

Jednostki powigzane osobowo:

—  Serv& Coop Sp. z 0.0.,
—  K.S. Lublinianka Sp. z 0.0.

Zestawienie transakcji w ramach Grupy Kapitatowej za okres 3 miesiecy zakoriczonych 31 marca 2025 roku, za rok 2024 oraz
za 3 miesigce zakoniczone 31 marca 2024 roku a takze na dziert 31 marca 2025 roku i na dzien 31 grudnia 2024 oraz na dzien
31 marca 2024 roku przedstawiajg ponizsze zestawienia.
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1.01.2025 roku - 31.03.2025 roku

Przychody z
Podmiot powigzany P;?;';Z::;e Zakupy tytutu odset"ek i Kos;z\;: tt::uiu
gwarancji
RUPES Sp. z 0.0. 7 500,00 0,00 7 320,79 0,00
Interbud-Apartments Sp. z 0. 0 7 500,00 0,00 0,00 141,96
Apartments Inwestycje Spétka z o.0. 153 001,87 0,00 545,18 2 240,21
WRP Inwestycje Spotka z o.0. 4 500,00 0,00 171 938,66 0,00
Interbud-Construction Spétka z o.o. 99 300,00 0,00 0,00 3184,10
Interbud-Centrum Spoétka z o.o. 3 000,00 0,00 7 843,69 0,00
Flow Mokotéw Spétka z o.0. 714,44 0,00 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane kapitatowo 275 516,31 0,00 187 648,32 5566,27
1.01.2024 roku - 31.12.2024 roku
Przychody z
Podmiot powigzany PrZVChOdY ze Zakupy tytuhZ odseZek i AR E L
sprzedazy . odsetek
gwarancji
RUPES Sp. z 0.0. 30 000,00 0,00 4712,77 0,00
Interbud-Apartments Sp. z 0. 0 30 000,00 0,00 93 136,16 0,00
Apartments Inwestycje Spétka z o.o. 0,00 0,00 0,00 0,00
WRP Inwestycje Spétka z o.o. 18 000,00 0,00 558 461,57 0,00
Interbud-Construction Spétka z o.o. 108 000,00 0,00 2 888,49 1 888,44
Interbud-Centrum Spoétka z o.o. 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane kapitatowo 186 000,00 0,00 659 198,99 1888,44
1.01.2024 roku - 31.03.2024 roku
Przychody z
Podmiot powigzany P:z:rcz:c:‘:\i/;e Zakupy ty_tuiu odse?_ek Kos::j\;: ttey';cuiu
i gwarancji
RUPES Sp. z 0.0. 7 500,00 0,00 3437,73 0,00
Interbud-Apartments Sp. z 0. 0 7 500,00 0,00 14 107,03 0,00
Apartments Inwestycje Spétka z o.o. 1 552,00 0,00 0,00 0,00
WRP Inwestycje Spotka z o.0. 4 500,00 0,00 130 006,18 0,00
Interbud-Construction Spétka z o.o. 99 300,00 0,00 0,00 2 951,20
Interbud-Centrum Spétka z o.o. 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane kapitatowo 120 352,00 0,00 147 550,94 2951,20
31.03.2025 roku
Naleznosciz | Zobowigzania el Reeboviazants Zaliczki
Podmiot powigzany tytutu dostaw z tytutu t.ytulu A otrzymane/po
i ustug dostaw i ustug udnfelonych otrzy.manych reczenia
pozyczek pozyczek
RUPES Sp. z 0.0. 17 525,00 0,00 615 396,00 0,00 0,00
Interbud-Apartments Sp. z 0. 0 4 009,00 0,00 0,00 15 141,96 0,00
Apartments Inwestycje Spétka z o.0. 4 859,00 0,00 11,01 452 240,21 0,00
WRP Inwestycje Spétka z o.o. 45 005,00 0,00 | 10177 758,23 0,00 32 083,33
Interbud-Construction Spétka z o.o. 58 820,13 0,00 0,00 293 184,10 853 658,53
Interbud-Centrum Spoétka z o.o. 14 628,00 0,00 437 003,18 0,00 0,00
Flow Mokotéw Spodtka z o.0. 1183,76 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane 146 029,89 0,00| 11230168,42| 760566,27|  885741,86
kapitatowo
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31.12.2024 roku

.. . . Naleznosci z Zobowiazania Zaliczki
Naleznosci z Zobowiazania
. . . tytutu z tytutu otrzymane
Podmiot powigzany tytutu dostaw i z tytutu !
. udzielonych otrzymanych
ustug dostaw i ustug . .
pozyczek pozyczek
RUPES Sp. z 0.0. 7 995,00 0,00 589 075,21 0,00 0,00
Interbud-Apartments Sp. z 0. 0 3 690,00 0,00 199 822,89 0,00 0,00
Apartments Inwestycje Spétka z o.0. 615,00 0,00 165 092,61 0,00 0,00
WRP Inwestycje Spétka z o.o. 4920,00 0,00 9929 569,64 0,00 5 833,30
Interbud-Construction Spétka z o.o. 93 480,00 0,00 0,00 0,00 691 056,91
Interbud-Centrum Spétka z o.o. 9594,00 0,00 383 159,49 0,00 0,00
Flow Mokotéw Spétka z o.0. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem podmioty powiazane 120 294,00 0,00| 11266719,84 0,00 696 890,21
kapitatowo
31.03.2024 roku
.. . . Naleznosciz | Zobowigzania Zaliczki
Naleznosci z Zobowiazania
. . . tytutu z tytutu otrzymane
Podmiot powigzany tytutu dostaw i z tytutu !
. udzielonych otrzymanych
ustug dostaw i ustug . .
pozyczek pozyczek
RUPES Sp. z 0.0. 18 645,00 38 706,63 518 150,50 0,00 0,00
Interbud-Apartments Sp. zo. o 8920,00 0,00 1173484,73 55724,31 0,00
Apartments Inwestycje Spoétka z
O':; yde>p 6 408,96 0,00 0,00 0,00 0,00
WPR Inwestycje Spotka z o.0. 45 035,00 0,00| 7701156,69 0,00 0,00
Interbud-Construction Spétka z
0.0 P 49 628,00 0,00 0,00 317 839,64 691 056,91
Interbud-Centrum Spétka z o.o. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Flow Mokotow Spétka z o.0. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane
em p ypowia 128636,96| 38706,63| 9392791,92| 373563,95| 691 056,91
kapitatowo
Pomioty powigzane osobowo
1.01.2025 roku - 31.03.2025 roku
. . Przychody ze ACELTE tY“‘"“ Koszty z tytutu
Podmiot powigzany . Zakupy odsetek i
sprzedazy .. odsetek
gwarangji
Serv&Coop Sp.z 0.0. 1500,00 175 401,28 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 6 000,00 0,00 0,00 0,00
Razem podmioty powiazane 7500,00 175 401,28 0,00 0,00
osobowo
1.01.2024 roku - 31.12.2024 roku
. . Przychody ze HEEET tY“‘"“ Koszty z tytutu
Podmiot powigzany . Zakupy odsetek i
sprzedazy .. odsetek
gwarancji
Serv&Coop Sp.z 0.0. 7 814,80 152 270,08 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 18 600,00 40 000,00 2 047,65 0,00
Razem podmioty powiazane 26 414,80 192 270,08 2 047,65 0,00
osobowo
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1.01.2024 roku - 31.03.2024 roku

. . Przychody ze ACELTE tY“‘"“ Koszty z tytutu
Podmiot powigzany . Zakupy odsetek i
sprzedazy . odsetek
gwarangji
Serv&Coop Sp.z 0.0. 1 500,00 34 627,46 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 600,00 6 000,00 0,00 0,00
Razem podmioty powiazane 7 500,00 40 627,46 0,00 0,00
osobowo
31.03.2025

Zobowiazania z

Naleznosci z tytutu

Zobowiazania z

. . Naleznosci z tytutu . i tytutu
Podmiot powigzany . tytutu dostaw i udzielonych
dostaw i ustug ) otrzymanych
ustug pozyczek i
pozyczek
Serv&Coop Sp.z 0.0. 2 331,90 175 401,28 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 16 605,00 0,00 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 18 936,90 192 270,08 0,00 0,00

31.12.2024

Zobowiazania z

Naleznosci z tytutu

Zobowiazania z

. . Naleznosci z tytutu . i tytutu
Podmiot powigzany . tytutu dostaw i udzielonych
dostaw i ustug ) otrzymanych
ustug pozyczek i
pozyczek
Serv&Coop Sp.z 0.0. 0,00 52 796,64 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 9 225,00 0,00 62 047,65 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 9 225,00 52 796,64 62 047,65 0,00

31.03.2024

Zobowiazania z

Naleznosci z tytutu

Zobowiazania z

. . Naleznosci z tytutu . i tytutu
Podmiot powigzany . tytutu dostaw i udzielonych
dostaw i ustug ) otrzymanych
ustug pozyczek i
pozyczek
Serv&Coop Sp.z 0.0. 2282,10 19 801,74 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 738,00 0,00 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 3 020,10 19 801,74 0,00 0,00

Poza wyzej wymienionymi, Spétka nie przeprowadzata za okres 3 miesiecy zakoriczonych dnia 31 marca 2025 roku i w 2024 roku
innych transakcji z jednostkami powigzanymi.

29. Transakcje z udziatem Cztonkéw Zarzadu.

W okresie od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 31 marca 2025 roku Spdtka nie zawierata zadnych transakcji z cztonkami

Zarzadu.

30. Koszty wynagrodzen kadry kierowniczej.

e Za 3 miesigce 2025 | Za 3 miesigce 2024
Wyszczegolnienie
roku roku
Zarzad 90 000,00 90 000,00
Rada Nadzorcza 36 300,00 36 300,00
Komitet Audytu 0,00 0,00
Razem 126 300,00 126 300,00

31. Emisja akgji

W dniu 31 marca 2025 r. Zarzad spotki podjat uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu
docelowego z wytagczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spotki oraz ubiegania sie o
dopuszczenie oraz wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym akcji Spotki, zgodnie z ktorg kapitat zaktadowy Spotki
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zostat podwyzszony o kwote 100.000,00 zt, tj. z kwoty 1.027.600 zt do kwoty 1.127.600,00 zt. Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego Spétki nastgpito w drodze emisji 1.000.000 akcji zwyktych, na okaziciela, serii G, o wartosci nominalnej 0,10 zt
kazda objetych przez La Mania Sp. z 0.0. W dniu 25 kwietnia 2025 r. Sad Rejonowy Lublin Wschéd w Lublinie z siedzibg w
Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowat zmiany Statutu Spétki, dokonanej na
podstawie ww. uchwaty Zarzadu Spétki. Zdarzenie to zostato opisane w nocie 36. czesci dotyczacej skonsolidowanego
$rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

32. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Informacje o zdarzeniach nastepujgcych po dniu bilansowym zaprezentowano w czesci dotyczacej skonsolidowanego
$rédrocznego skrdconego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

33. Sprawy sadowe

Informacje o sprawach sgdowych z powddztwa Spotki, jak i przeciwko niej oraz sprawy wieczystoksiegowe zaprezentowano
w czesci dotyczgcej skonsolidowanego srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-
LUBLIN.

Sprawozdanie finansowe przedstawit Zarzgd INTERBUD-LUBLIN SA

Lublin, dnia 28 maja 2025 roku

Tomasz Grodzki Elektronicznie
Prezes Zarzadu TO m a SZ podpisany przez

Tomasz Grodzki

1 Data: 2025.05.28
G rOdeI 15:36:01 +02'00'

Sylwester Bogacki Elektronicznie
Cztonek Zarzadu Sylweste podpisany przez Paulina Kowalczyk
Sylwester Bogacki osoba ktdrej powierzono

r Bogack| Data: 2025.05.28 prowadzenie ksigg rachunkowych
15:36:31 +02'00'

Elektronicznie

Paulina podpisany przez

Paulina Kowalczyk

Kowa |czyk Data: 2025.05.28
15:31:59 +02'00'
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