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I. SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

Wyszczegdlnienie

6 miesiecy
zakonczone
30.06.2025 roku

3 miesigce
zakonczone
30.06.2025 roku

6 miesiecy
zakonczone
30.06.2024 roku

3 miesigce
zakonczone
30.06.2024 roku

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody netto ze sprzedazy 3752 051,66 189 057,50 1382594,73 324 700,13
Koszty dziatalnosci operacyjnej 1917 475,40 3471,90 1044 017,13 374 653,52
Zysk/strata brutto ze sprzedazy 1834 576,26 185 585,60 338 577,60 -49 953,39
Pozostate przychody operacyjne 630,01 1,79 145 348,91 107 765,13
Koszty zarzadu 1729 335,47 1026 765,64 1837 101,06 1035432,81
Koszty sprzedazy 365 324,13 179 854,13 83 914,00 43 728,00
Pozostate koszty operacyjne 333 903,02 39 926,85 510 667,97 491 036,92
Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej -593 356,34 -1 060 959,22 -1947 756,51 -1512 385,98
fzr:i/:‘t/:‘:?‘ta ze zbycia udziatow w jednostkach 0,00 0,00 804 824,50 37 448,80
Przychody finansowe 12 327,89 11 136,27 77 890,69 49 958,93
Koszty finansowe 302 434,23 200 014,51 187 428,60 117 943,87
Odpis wartosci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk/strata przed opodatkowaniem -883 462,68 -1 249 837,46 -1252 469,92 -1542 922,12
Podatek dochodowy 155 443,41 -12 324,20 -219 537,83 -2 633,86
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej -1 038 906,09 -1237 513,26 -1032 932,08 -1540 288,26
,Z)‘rl:\'/(; ;t‘;:jt:c::etm z dziatalnosci kontynuowanej -1038906,09| -1237513,26| -1032932,08| -1540288,26
Whtascicielom podmiotu dominujgcego -894 793,51 -1 150 869,83 -815 656,07 -1323012,25
Udziatowcom niekontrolujgcym -144 112,58 -86 643,44 -217 276,01 -217 276,01
Dziatalnos$¢ niekontynuowana

Zysk/strata netto z dziatalnosci niekontynuowanej 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk/strata netto roku obrotowego -1 038 906,09 -1237 513,26 -1 032 932,08 -1540 288,26
Whtascicielom podmiotu dominujgcego -894 793,51 -1 150 869,83 -815 656,07 -1323012,25
Udziatowcom niekontrolujgcym -144 112,58 -86 643,44 -217 276,01 -217 276,01
Zysk/strata netto na jedng akcje -0,09 -0,11 -0,10 -0,15
Zysk/strata na akcje z dziatalnosci kontynuowanej -0,09 -0,11 -0,10 -0,15
Zysk na akcje z dziatalnosci niekontynuowanej 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozwodniony zysk/strata netto na jedna akcje -0,09 -0,11 -0,10 -0,15
Zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowane;j -0,09 -0,11 -0,10 -0,15
Zysk na akcje z dziatalnosci niekontynuowanej 0,00 0,00 0,00 0,00
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2. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CAtKOWITYCH DOCHODOW

6 miesiecy 3 miesigce 6 miesiecy 3 miesigce
Wyszczegdlnienie zakonczone zakonczone zakonczone zakonczone
30.06.2025 roku | 30.06.2025 roku | 30.06.2024 roku | 30.06.2024 roku
Zysk/strata netto roku obrotowego -1 038 906,09 -1237 513,26 -1 032 932,08 -1 540 288,26
Inne catkowite dochody podlegajace
przekwalifikowaniu w \Z/;)nik fiiajr?sowy 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne catkowite dochody nie podlegajace
przekwalifikowaniu w \Z/ynikpfina nfo{zy 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem inne catkowite dochody po opodatkowaniu 0,00 0,00 0,00 0,00
Catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem -1 038 906,09 -1237 513,26 -1032 932,08 -1540 288,26
E:';;::;:;;:fhwy po opodatkowaniu ogéfem -1038906,09| -1237513,26| -1032932,08| -1540288,26
Wrtascicielom podmiotu dominujgcego -894 793,51 -1 150 869,83 -1032932,08 -1 540 288,26
Udziatowcom niekontrolujgcym -144 112,58 -86 643,44 0,00 0,00

Strona 5z 65




Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku

3. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANE Z SYTUACJI FINANSOWE)J

Stan na dzien

Stan na dzien

Stan na dzien

AKTYWA 30.06.2025 roku 31.12.2024 roku 30.06.2024 roku
AKTYWA TRWALE 1282 302,57 1465 130,55 1543 397,58
Rzeczowe aktywa trwate 339 342,12 383 904,78 411 085,07
Wartosci niematerialne 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00
Nieruchomosci inwestycyjne 242 611,84 242 611,84 242 611,84
Udziaty i akcje 0,00 30 000,00 80 000,00
Udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
j':cmzowégo tytuu odroczonego  podatku 700 348,61 808 613,93 809 700,67
AKTYWA OBROTOWE 56 490 491,12 38582 172,68 28 950 150,73
AKTYWA OBROTOWE INNE NIZ AKTYWA 56 490 491,12 38582 172,68 28 950 150,73

PRZENACZONE DO SPRZEDAZY

Zapasy 40790 251,66 36 027 757,72 25362 847,03
Naleznosci handlowe 31 964,83 16 360,18 18 177,76
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 27 212,00 0,00 0,00
Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00
Pozostate naleznosci 3712 197,28 1933992,73 784 156,30
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 280 727,74 139 627,64 635 208,22
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 11 648 137,61 464 434,41 2 149 761,42
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 0,00 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 57 772 793,69 40 047 303,23 30493 548,31

Strona 6 z 65



Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku

Stan na dzien

Stan na dzien

Stan na dzien

PASYWA 30.06.2025 roku 31.12.2024 roku 30.06.2024 roku
KAPITAL WEASNY 13 282 788,08 11 816 694,17 13738 502,61
KAPITAt WEASNY PRZYPADAJACY JEDNOSTCE
DOMINUJACE! 14 546 469,82 12 941 263,33 14 730 603,12
Kapitat podstawowy 1127 600,00 1027 600,00 1027 600,00
Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci 35227 664,90 32827 664,90 32827 664,90

nominalnej

Zyski zatrzymane

-21 808 795,08

-20914 001,57

-19124 661,78

UDZIALY NIEKONTROLUJACE -1263 681,74 -1124 569,16 -992 100,51
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 44 490 005,61 28 230 609,06 16 755 045,70
Zobowiazania dtugoterminowe 19 971 232,39 3462 145,64 4 866 408,05
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 94 949,07 120 075,10 145 069,69
Zobowiazania z tytufu kredytw, pozyczek 19 838 196,64 3288 645,94 4663 657,02
obligacji

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku 38 086,68 53 424,60 57 681,34
dochodowego

Zobowiazania krétkoterminowe 24 518 773,22 24 768 463,42 11 888 637,65
Zobowiazania krétkoterminowe inne niz

zobowigzania wchodzace w sktad grup 24 518 773,22 24 768 463,42 11 888 637,65
przeznaczonych do sprzedazy

Zobowigzania handlowe 3461 536,02 9 874 623,76 3049 493,76
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 49 103,43 46 923,74 43 812,44
Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 4841721,39 1 500 000,00 0,00
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
Pozostate zobowigzania 11 249 402,73 8244 924,87 3810872,84
Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 81458,16 81458,16 71216,47
Rezgryvy .na pozostate zobowigzania i inne 483555149 5020 532,89 4913 242,14
obcigzenia

Zobowiagzania wchodzace w sktad grup

Przeznaczonych do sprzedazy, za!(lasyflkowanych 0,00 0,00 0,00
jako utrzymywane z przeznaczeniem do

sprzedazy

SUMA PASYWOW 57 772 793,69 40 047 303,23 30493 548,31
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4. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Wyszczegdlnienie

6 miesiecy
zakonczone
30.06.2025 roku

3 miesigce
zakonczone
30.06.2025 roku

6 miesiecy
zakonczone
30.06.2024 roku

3 miesigce
zakonczone
30.06.2024 roku

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej -10 623 816,41 -3734 074,48 -8 440 641,43 -3894 612,69
Zysk przed opodatkowaniem -883 462,68 -1249 837,47 -1170560,75 -1461 012,96
Korekty -9 650 625,73 -2 484 237,01 -7 270 080,68 -2 433 599,74
Amortyzacja 44 562,66 22 281,33 77 982,73 44 190,06
Odpis wartosci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
Odsetki 190 977,74 188 857,76 111 973,95 101 368,84
Wynik z dziatalnosci inwestycyjnej 94 358,88 1119,81 -841 032,36 -37 448,87
Zmiana stanu rezerw -184 981,40 -136 728,84 -47 940,00 -46 440,00
Zmiana stanu zapasow -4 593 124,52 -3 508 522,00 -7 587 675,61 -2932 872,04
Zmiana stanu naleznosci -1793 809,20 -953 887,06 -1916 040,55 -681 978,28
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych -3 408 609,89 1902 641,99 2932 651,16 1119 580,55
Inne korekty 0,00 0,00 0,00 0,00
salcaony do dritalnodc aperaryine) 89 728,00 000 000 000
:: :vzpsit\;vcsr;/j:;?niezne 2 dziatalnosci -200 000,00 -200 000,00 274 268,29 85 000,00
ll;lwp;\x/cmze zbycia rzeczowych aktywow 0,00 0,00 69 268,29 0,00
?/:V;:/’st:;/ci?nzytgf|a nieruchomosci 0,00 0,00 0,00 0,00
Wptywy ze zbycia aktywdéw finansowych 0,00 0,00 25 000,00 5 000,00
Sptata udzielonych pozyczek 0,00 0,00 180 000,00 80 000,00
Odsetki 50 000,00 50 000,00 0,00 0,00
Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
Wydatki na nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Wydatki na nabycie srodkéw trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci 0,00 0,00 0,00 0,00
Udzielenie pozyczek -250 000,00 -250 000,00 0,00 0,00
Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
z;z:::l’mjgmdkéw pienigznych z dziatalnosci 22007519,61| 14062424,42|  9283440,19 442 009,25
Wptywy z wydania akcji 2 505 000,00 2 500 000,00 4 895 000,00 5 000,00
Kredyty i pozyczki udzielone 8000 000,00 0,00 4580 000,00 500 000,00
Dywidendy i inne wptaty na rzecz wtascicieli 11 647 100,00 11 647 100,00 0,00 0,00
Sptaty kredytéw i pozyczek 0,00 0,00 0,00 0,00
;:";::’j\ijez;:owmzaﬁ 2 tytulu leasingu -22 946,34 -11565,96 -138 692,60 -10 548,72
Odsetki zaptacone -121 634,05 -73 109,62 -52 867,21 -52 442,03
Zwiekszenie/(zmniejszenie) netto stanu
srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow 11 183 703,20 10 128 349,94 1117 067,05 -3367 603,44
(przed wptywem réznic kursowych)
r—ézirr\;lilcaﬁzrss'?x;cs';odkéw pienieznych z tytutu 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenie/(zmniejszenie) netto stanu 11183703,20| 1012834994  1117067,05| -3 367 603,44

srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek
okresu

464 434,41

1519 787,67

1032 694,37

5517 364,86

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec
okresu

11 648 137,61

11 648 137,61

2149 761,42

2149 761,42
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5. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Kapitat podstawowy

Nadwyzka ze
sprzedazy akgji
powyzej ich wartosci

Zyski zatrzymane

Kapitat wtasny przypisany
wtascicielom jednostki
dominujacej

Udziaty
niekontrolujace

Razem

nominalnej

Stan na dzien 1 stycznia 2024 roku 701 600,00 28 263 664,90 -18 309 005,71 10 656 259,19 0,00 10 656 259,19
Zmiany kapitatu wtasnego 326 000,00 4 564 000,00 -815 656,07 4074 343,93 -217 276,01 3857 067,92
Podwyziszenie kapitatu 326 000,00 4 564 000,00 0,00 4 890 000,00 4 890 000,00
Catkowite dochody netto razem za 0,00 0,00 -815 656,07 -815 656,07 -217 276,01 -1032 932,08
okres obrotowy

Wynik netto za okres zakoriczony dnia 0,00 0,00 -815 656,07 -815 656,07 -217 276,01 -1032 932,08
30 czerwca 2024 roku

Pozostate catkowite straty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeniesienie wyniku roku obrotowego 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmiany w Grupie Kapitatowej 0,00 0,00 0,00 0,00 -774 824,50 -774 824,50
Stan na dzien 30 czerwca 2024 roku 1027 600,00 32 827 664,90 -19 124 661,78 14 730 603,12 -992 100,51 13 738 502,60

Nadwy.zka ze" Kapitat wtasny .
. sprzedazy akcji . . P Udziaty
Kapitat podstawowy . .. L. Zyski zatrzymane przypisany wtascicielom . . Razem
powyzej ich wartosci X . . niekontrolujace
. R jednostki dominujacej
nominalnej

Stan na dzien 1 stycznia 2024 roku 701 600,00 28 263 664,90 -18 309 005,71 10 656 259,19 0,00 10 656 259,19
Zmiany kapitatu wtasnego 326 000,00 4 564 000,00 -2 604 995,86 2285 004,14 -1124 569,17 1160 434,97
Podwyziszenie kapitatu 326 000,00 4 564 000,00 0,00 4 890 000,00 0,00 4 890 000,00
Catkowite dochody netto razem za 0,00 0,00 -2 604 995,86 -2 604 995,86 -382 193,47 -2987 189,33
okres obrotowy

Wynik netto za rok zakoriczony dnia 0,00 0,00 -2 604 995,86 -2 604 995,86 -382 193,47 -2987 189,33

31 grudnia 2024 roku

Pozostate catkowite straty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Przeniesienie wyniku roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

obrotowego
Zmiany w Grupie Kapitatowej 0,00 0,00 0,00 0,00 -742 375,70 -742 375,70
Stan na dzien 31 grudnia 2024 roku 1027 600,00 32 827 664,90 -20 914 001,57 12 941 263,33 -1124 569,16 11 816 694,17
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Nadwyzka ze
sprzedazy akcji

Kapitat wtasny przypisany

Udziaty

Kapitat podstawowy s .. , . Zyski zatrzymane wtascicielom jednostki . . Razem
powyzej ich wartosci L niekontrolujace
. R dominujacej
nominalnej

Stan na dzieri 1 stycznia 2025 roku 1027 600,00 32 827 664,90 -20 914 001,57 12 941 263,33 -1124 569,16 11 816 694,17
Zmiany kapitatu wtasnego 100 000,00 2400 000,00 -894 793,51 1605 206,49 -139112,58 1466 093,91
Podwyiszenie kapitatu 100 000,00 2 400 000,00 0,00 2 500 000,00 0,00 2 500 000,00
Catkowite dochody netto razem za
okres obrotowy 0,00 0,00 -894 793,51 -894 793,51 -144 112,58 -1 038 906,09

Wynik netto za rok zakoriczony dnia

31 czerwca 2025 roku 0,00 0,00 -894 793,51 -894 793,51 -144 112,58 -1 038 906,09

Pozostate catkowite straty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Przeniesienie wyniku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmiany w Grupie Kapitatowej 0,00 0,00 0,00 0,00 5 000,00 5 000,00
Stan na dzien 30 czerwca 2025 roku 1127 600,00 35227 664,90 -21 808 795,08 14 546 469,82 -1263 681,74 13 282 788,08
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Il. DODATKOWE INFORMACIJE UZUPELNIAJACE
1. Sktad Grupy Kapitatowej

Grupe Kapitatowg INTERBUD-LUBLIN stanowi jednostka dominujaca Interbud Lublin S.A. oraz jednostki zalezne bezposrednio i
posrednio:

1) RUPES Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Lublinie przejeta przez Emitenta w dniu 14 maja 2012 roku.
Przedmiotem jej dziatalnosci jest budowa budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych. Kapitat zakladowy spotki wynosi
950.000,00 zt.

2) INTERBUD-APARTMENTS Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Lublinie, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest
dziatalnos$¢ deweloperska. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 1.305.000,00 zt

3) INTERBUD-CONSTRUCTION Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Lublinie, ktdrej przedmiotem dziatalnosci jest
przede wszystkim wznoszenie budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych. Kapitat zakladowy Spétki wynosi
4.243.750,00zt.

4) Apartments Inwestycje Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Lublinie, utworzona na mocy aktu notarialnego w
dniu 24 lipca 2020 roku. Wtascicielami Spotki s w réwnych kwotach Interbud - Apartments Sp. z o. o. oraz Interbud
Lublin S.A. Przedmiotem dziatalnosci jest przede wszystkim wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami. Kapitat zaktadowy
Spotki wynosi 10.000,00 zt.

5) WRP Inwestycje Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag w Lublinie, utworzona w dniu 30 lipca 2020 roku.
Whtascicielami Spotki sg Interbud Apartments Sp. z 0.0. (60% udziatow) oraz osoby fizyczne (40% udziatéw). Przedmiotem
dziatalnosci Spétki jest przede wszystkim wznoszenie budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych. Kapitat zaktadowy
Spotki wynosi 50.000,00 zt.

6) Interbud Centrum Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Lublinie, utworzona na mocy aktu notarialnego w dniu
24 czerwca 2024 roku przez Interbud Lublin S.A. oraz osobe fizyczng. Zatozyciele posiadajg odpowiednio w 90% i 10%
udziatow w kapitale Spotki. Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest przede wszystkim wznoszenie budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych. Kapitat zaktadowy spétki wynosi 50.000 zt.

7) Flow Mokotéw Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Lublinie, utworzona na mocy aktu notarialnego w dniu 17
lutego 2025 roku przez Rupes Sp. z 0.0. oraz osoby fizyczne. Zatozyciele posiadajg odpowiednio 50% i 50% udziatéw w
kapitale Spétki. Przedmiotem dziatalnosci jest przede wszystkim wznoszenie budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych.
Kapitat zaktadowy spétki wynosi 10 000 zt.

Udziat bezposredni i posredni w s s . -
L . ., Zaleznos¢ od jednostki
Nazwa spotki kapitale podstawowym na dzien dominuiacei
31.03.2025 roku R
RUPES Sp. z 0.0. 100,00% bezposrednio
INTERBUD-APARTMENTS Spétka z 0. o. 100,00% bezpoérednio
INTERBUD-CONSTRUCTION Spétka z 0. o. 100,00% bezposrednio
Apartments Inwestycje Spétka z o.o. 100,00% bezposrednio
WRP Inwestycje Spétka z o.0. 60,00% posrednio
Interbud Centrum Spétka z o.0. 90,00% bezposrednio
Flow Mokotéw Spétka z o.o. 50,00% posrednio

Wszystkie jednostki zalezne wchodzg w sktad Grupy Kapitatowej i konsolidowane sg metoda konsolidacji petne;j.
Zaleznosci zachodzace pomiedzy podmiotami tworzgcymi Grupe Kapitatowa przedstawia ponizszy rysunek.
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INTERBUD-LUBLIN S.A.

INTERBUD-CONSTRUCTION sp. z0.0. INTERBUD-APARTMENTS sp. z0.0. i RUPES sp. z0.0.
100% udziatéw Interbud - Lublin 5.A 100% udziatow Interbud - Lublin S. A 100% udziatéw Interbud - Lublin S.A

WRP Inwestycje sp. z 0.0.

60% udzialow INTERBUD-APARTMENTS sp. z 0.0,
20% udziatow osoba fizyczna
20% udziatéw osoba fizyczna

FLOW Mokotow sp.z 0. 0.
50% vdziatéw Rupes sp. z 0. 0.
25% udziatow osoba fizyezna
25% udziatéw osoba fizyczna

APARTMENTS INWESTYCJE sp. z0.0.

50% udziatéw INTERBUD - LUBLIN S5.A.
50% udziatéw INTERBUD-APARTMENTS sp. z 0.0.

INTERBUD CENTRUM sp. z 0.0.

90% udziatéw INTERBUD - LUBLIN S.A.
10% udziatéw osoba fizyczna

2. Podstawa sporzadzenia srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34
Srédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa oraz z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoséci Finansowej
odnoszacymi sie do srodrocznej sprawozdawczosci finansowej.

Skonsolidowane s$rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie ze skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakoriczony 31 grudnia 2024 roku.

3. Data przygotowania i zatwierdzenia sprawozdania

Sprawozdanie zostato sporzadzone i przedstawione do zatwierdzenia Zarzgdowi Jednostki dominujacej w dniu 26 wrze$nia
2025 roku. Zarzad zatwierdzit niniejsze sprawozdanie w dniu 26 wrzesnia 2025 roku.
Niniejsze skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych.

4. Wskazanie czynnikdw i zdarzen majacych wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Sytuacja zwigzana z inwazjq Federacji Rosyjskiej na Ukraine.

Dokonana w dniu 24 lutego 2022 roku inwazja Federacji Rosyjskiej na Ukraine jest czynnikiem istotnie destabilizujgcym
sytuacje spoteczng i gospodarcza w Polsce. Wojna moze wywiera¢ wptyw na popyt na mieszkania, koszty budowy oraz
dostepnos¢ podwykonawcéw. Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego wszystkie
inwestycje Grupy Kapitatowej postepujg zgodnie z planem. Zarzad na biezgco monitoruje sytuacje i analizuje jej potencjalny
wplyw zaréwno z perspektywy poszczegdlnych projektéw, jak i catej Grupy i jej dtugofalowych planéw. W ocenie Zarzadu
jednostki dominujgcej zdarzenia te jednak pozostaja bez wptywu na sytuacje Grupy Kapitatowej i nie wymagajg dodatkowych
ujawnien w niniejszym sprawozdaniu.

Sytuacja zwigzana ze wzrostem inflacji i stop procentowych.
Zarzad jednostki dominujacej nie identyfikuje znaczacego wptywu zmian inflacji i stop procentowych na sytuacje Grupy
Kapitatowej.

5. Oswiadczenie o kontynuacji dziatalnosci
Sprawozdanie finansowe na dzien 30 czerwca 2025 roku zostato sporzadzone przy zatozeniu, iz zarowno jednostka

dominujaca, jak i cata Grupa Kapitatowa bedzie kontynuowata dziatalnos¢ w dajgcej przewidziec sie przysztosci, obejmujacej
okres co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego.
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Informacja o realizacji postanowien uktadowych.

W dniu 4 listopada 2024 roku Interbud Lublin S.A. dokonata sptaty ostatniej raty uktadowej, wykonujac tym samym regulacje
wszystkich zobowigzan uktadowych.

W zwigzku z powyzszym Spétka ztozyta do sadu wniosek o wydanie postanowienia o wykonaniu uktadu.

W dniu 16 grudnia 2024 roku Spétka otrzymata postanowienie Sadu Rejonowego Lublin-Wschéd z siedzibg w Swidniku IX
Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych wydane w dniu 10 grudnia 2024 r., w ktérym Sad
stwierdzit wykonanie uktadu zawartego z wierzycielami, zatwierdzonego postanowieniem z dnia 14 listopada 2019 roku.

W otrzymanym postanowieniu Sad stwierdzit ponadto, ze w czasie realizacji uktadu do nadzorcy wykonania uktadu nie
wptynety informacje od wierzycieli o nierealizowaniu uktadu lub opdznieniach w terminach spfat wobec czego w ocenie Sadu
nie budzg one watpliwosci co do faktycznej realizacji uktadu, co skutkuje przyjeciem, iz uktad zostat wykonany w catosci.
Postanowienie o wykonaniu uktadu stato sie prawomocne 24 grudnia 2024 r.

Informacja o planowanych inwestycjach

W ramach prowadzonej dziatalnosci w najblizszych latach Grupa Kapitatowa zamierza koncentrowac sie na dziatalnosci
deweloperskiej i uruchamiac kolejne projekty inwestycyjne. Grupa zamierza realizowac wszystkie inwestycje na terenie Polski
i w najblizszym czasie nie planuje ekspansji na rynki zagraniczne.

Interbud Construction Sp. z 0.0. rozpoczeta w 2023 roku realizacje projektu Osiedle Lotnikdw etap 3. przy ul. Doswiadczalnej
w Lublinie. Inwestycja sktada sie z jednego budynku wielorodzinnego, na ktéry w pazdzierniku 2023 r. spétka otrzymata
ostateczne pozwolenie na budowe. Projekt zaktada wybudowanie 35 lokali mieszkalnych (1548 m2 PUM) i 2 lokali ustugowych
(339m2 PUU). Spdtka po dacie bilansowej, tj. z dniem 29 sierpnia 2025 r. uzyskata pozwolenie na uzytkowanie nieruchomosci,
co pozwoli dokonywa¢ przenoszenia witasnosci lokali mieszkalnych i ustugowych na docelowych kupujacych. Na dzien
publikacji niniejszego sprawozdania spétka posiada podpisane umowy deweloperskie i przedwstepne na wszystkie lokale
mieszkalne i ustugowe.

Apartments Inwestycje Sp. z 0.0. posiadata zakupione nieruchomosci na realizacje projektu deweloperskiego ,Osiedle
Lotnikow” etap 4 w Lublinie. Pozwolenie na budowe zostato wydane w dniu 13.01.2025 r. Projekt zaktadat wybudowanie 48
lokali mieszkalnych (ponad 2290 m2 PUM). Spétka dokonata sprzedazy tej inwestycji do podmiotu trzeciego, transakcja
zostata przeprowadzona w styczniu 2025 r.

WRP Inwestycje Sp. z 0.0. przygotowuje projekt o nazwie ,, Zielony Felin” zaktadajacy w pierwszym etapie budowe 2 budynkéw
wielorodzinnych, w ramach ktérych powstang okoto 143 lokale mieszkalne (ponad 6200m2 PUM) (etap 1). Projekt zaktada co
najmniej 6 etapdw, w ramach ktérych powinno powstac 10 budynkéw wielorodzinnych o tacznej liczbie ponad 650 mieszkan.
Spotka WRP Inwestycje z koricem lipca 2024 r. ztozyta wniosek o pozwolenie na budowe i uzyskata go w dniu 23 stycznia 2025
r. W dniu 14.02.2025 r. pozwolenie na budowe otrzymato status ostatecznego. Spotka w miesigcu czerwcu rozpoczeta proces
budowlany. Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania spétka ma zakonczony 2 etap (z 9 zatozonych) realizacji budowy
zgodnie z przyjetym prospektem informacyjnym dla niniejszej inwestycji. Projekt w etapie 1i 2 bedzie realizowany przez WRP
Inwestycje Sp. z 0.0., pozostate etapy beda realizowane przez Interbud Construction Sp. z 0.0.. WRP Inwestycje Sp. z 0.0.
posiada zabezpieczone 100% nieruchomosci pod realizacje etapu 1. i ponad 95% dla etapu 2. Do pozostatych etapdw Spotki
WRP Inwestycje i Interbud Construction posiadajg zabezpieczone ponad 68% gruntéw. Realizacja etapu 2. rozpocznie sie z
poczatkiem 2026 roku. Etap 3. i 4. spotka planuje rozpocza¢ z koncem 2026 r., a etap 5. i 6. na przetomie 2027 i 2028 roku.

Rupes Sp. z 0.0. przygotowuje projekt deweloperski w Warszawie. Spotka ztozyta wniosek o pozwolenie na budowe i zaktada
uzyskac ostateczne pozwolenie na budowe na przetomie Ill i IV kwartatu 2025 roku. Proces budowlany rozpocznie sie w IV
kwartale 2025 r. W ramach projektu planowane jest 19 lokali mieszkalnych (ponad 1160 m2 PUM). Rupes dokonata zakupu
nieruchomosci z dniem 31.12.2024 r. Rupes zatozyta na potrzeby realizacji inwestycji podmiot Flow Mokotéw sp. z 0.0. do
ktdrej to zostata sprzedana nieruchomosc pod realizacje projektu. Rupes posiada 50% udziatéw we Flow Mokotéw Sp. z 0.0.
pozostaty cze$¢ posiadajg inwestorzy prywatni, ktorzy zobowiazali sie dostarczy¢ srodki finansowe na potrzeby realizacji
planowanego przedsiewziecia deweloperskiego.

W dniu 1 sierpnia 2025r. dla Interbud - Lublin S.A. zostato wydane pozwolenie na budowe projektu deweloperskiego budowy
budynku wielorodzinnego przy ul. Relaksowej w Lublinie, pozwolenie nie jest jeszcze ostateczne. W ramach inwestycji
powinno powstac ok. 58 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni (PUM) ponad 2397m2. Przychody i koszty z tego projektu
Spotka zaktada rozpoznaé na przetomie 2027 roku.

Interbud Centrum Sp. z 0.0. podpisata umowe przedwstepng zakupu nieruchomosci w todzi. W dniu 8 sierpnia 2025r. zostato
wydane pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze z wbudowanym garazem wraz
z infrastrukturg techniczng na nieruchomosci potozonej przy ul. Pomorskiej 9 w todzi. Wedtug przygotowanej dokumentacji
budowlanej spotka zaktada zrealizowac budowe Inwestycji o nazwie handlowej Przy Placu Wolnosci by BBBHouse, w ramach
ktérej planowane jest 55 lokali mieszkalnych o planowanej powierzchni 2238m2 PUM i lokal ustugowy o powierzchni 189m?2
PUU. Zakup nieruchomosci bedzie finansowany przez udziatowcdw spoétki w postaci pozyczki i nastgpi po uzyskaniu przez
inwestora ostatecznego pozwolenia na budowe. Proces budowlany spotka planuje rozpoczgé w IV kwartale 2025 r. Przychody
i koszty z realizacji niniejszej inwestycji spotka zaktada rozpoznac¢ w 2027 roku.
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W roku 2025 Grupa Kapitatowa planuje ztozy¢ takze dokumentacje do pozwolenia na budowe dla kolejnej inwestycji w
Lublinie, dla ktdrej posiada juz zabezpieczone nieruchomosci i w ramach ktérej zamierza wybudowac budynek wielorodzinny
o tgcznej powierzchni (PUM i PUU) ok. 3700m2 w dzielnicy Kalinowszczyzna. Uzyskanie pozwolenia na budowe dla tej
nieruchomosci jest przewidywane w | pétroczu 2026 r. Rozpoznanie przychodow i kosztéw nastgpitoby do korica 2028 r.

Poza rynkiem Lubelskim i Warszawskim Grupa Kapitatowa planuje w drugim pétroczu 2025 uzyskaé pozwolenie na budowe
dla inwestycji planowanej w Olsztynie, z ktérej rozpoznanie przychoddéw nastgpi na przetomie lat 2027/2028. W dniu 27
sierpnia 2025 r., Spdtka zalezna Interbud Silesia Sp. z 0.0. (emitent posiada 60% udziatéw) zawarta przedwstepng umowe
zakupu nieruchomosci gruntowych w Katowicach o tacznej powierzchni ok. 3,9 ha za cene 10 min zt netto. Zgodnie z
postanowieniami umowy przedwstepnej, umowa przyrzeczona sprzedazy nieruchomosci zostanie zawarta m.in. po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe budynkdw o powierzchni uzytkowej mieszkalnej (PUM) w przedziale 11.000m2
do 13.000m2, nie po6zniej niz do dnia 27 sierpnia 2026r. Spdtka zaktada realizacje inwestycji w Katowicach przeprowadzi¢ w
etapach i rozpoznanie przychoddw z omawianej inwestycji nastgpitoby w latach 2028-2030.

Dziatania Zarzaddéw Grupy Kapitatowej sg skoncentrowane na zapewnieniu po roku 2025 statych regularnych przychodéw z
dziatalnosci deweloperskiej potwierdzajgcych mozliwos¢ kontynuacji dziatalnosci catej Grupy. Grupa przez swoje biezgce
dziatania zapewnia bank ziemi oraz dokumentacje budowlang umozliwiajaca realizacje przyjetych zatozen.

6. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego s spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Spotki za rok zakoriczony 31 grudnia 2024 roku.

W zwigzku z faktem pozyskania finansowania zewnetrznego stuzgcego finansowaniu wyrobdéw gotowych, Spétki tworzace
Grupe Kapitatowg aktywuja koszty finansowania zewnetrznego, zgodnie z postanowieniami MSR 23. W dotychczasowe;j
dziatalnosci Spotki tworzace Grupe Kapitalowa nie korzystaty z finansowania zewnetrznego, spetniajgcego wymagania
wskazanego MSR.

W II kwartale 2025 roku jednostka dominujgca zaciggneta zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji. Zobowigzania z
tego tytutu zostaty wycenione w skorygowanej cenie nabycia.

7. Obszary szacunku

Oszacowania i osady ksiegowe sg poddawane nieustannej weryfikacji. Szacunki i oceny przyjete na potrzeby sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg oparte na doswiadczeniu wynikajgcym z danych historycznych oraz analizie
i przewidywaniach odnosnie przysztych zdarzen, ktére zgodnie z najlepszg wiedza Zarzadu jednostki dominujacej Grupy
Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN, w danej sytuacji wydajg sie zasadne.

Rezerwy
Rezerwy tworzone sg zardwno na zobowigzania, ktdrych kwota i termin nie sg pewne, jak réwniez na znane koszty i
roszczenia, ktorych poniesienie nastgpi w przysztych okresach sprawozdawczych.
Rezerwy, ktérych wartos¢ ustalana jest w oparciu o szacunki dotycza kosztéw i roszczen:
— na roszczenia i kary w wysokosci kwot spodziewanych do zaptaty, przy uwzglednieniu zasadnosci roszczen i
prawdopodobienstwa ich zaptaty;
— na koszty, ktore zostang poniesione w przysztych okresach sprawozdawczych, dotyczace realizacji projektow
deweloperskich w oparciu o budzety;
—  nas$wiadczenia pracownicze, w tym odprawy emerytalno-rentowe.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomosci inwestycyjne sg wyceniane wg cen nabycia, nie wyzszej jednak niz cena mozliwa do uzyskania.

Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych jest ustalana z wykorzystaniem ustug rzeczoznawcy i odzwierciedla warunki
rynkowe na dzien bilansowy. Wycena rzeczoznawcy odnosi sie wytacznie do dokonania odpisu aktualizujgcego ponizej ceny
nabycia (lub w latach poprzednich) kosztu wytworzenia. Strata wynikajgca ze zmiany wartosci wptywa na strate netto w
okresie, w ktérym ona nastapita.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci dla rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych

Grupa okresla szacunkowe okresy ekonomicznej uzytecznosci oraz stawki amortyzacyjne rzeczowych aktywow trwatych oraz
wartosci niematerialnych. Szacunki te opieraja sie na prognozowanych okresach wykorzystania poszczegdlnych grup aktywéw
trwatych oraz wartosci niematerialnych. Przyjete okresy ekonomicznej uzytecznosci mogg ulega¢ znacznym zmianom w
wyniku pojawiajacych sie na rynku nowych rozwigzan technologicznych, plandéw Zarzadu Grupy Kapitatowej INTERBUD-
LUBLIN lub intensywnosci eksploatacji.

Na dzien 30 czerwca 2025 roku i 31 grudnia 2024 roku stosowane przez Grupe Kapitatowg stawki amortyzacji odzwierciedlaty
okres ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych.
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Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Grupa Kapitatowa rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie.

Wycena zapaséw

Grupa Kapitatowa dokonuje bilansowej wyceny zapaséw na podstawie analizy cen sprzedazy mozliwych do uzyskania w
odniesieniu do wyprodukowanych wyrobéw gotowych. W sytuacji ceny sprzedazy ksztattujgcej sie ponizej kosztu
wytworzenia dokonuje odpisu aktualizujgcego w ciezar pozostatych kosztdw operacyjnych

Odpis aktualizujgcy wartos$¢ zapasdw tworzy sie rowniez na grunty, ktére w ramach realizacji projektéw deweloperskich
wymagajg wydzielenia pod drogi publiczne i wraz z wydaniem decyzji podziatowej przechodzg z mocy prawa na wtasnosc
jednostki samorzadu terytorialnego. W momencie przyznania odszkodowania w uzgodnionej z organem wysokosci nastepuje
odwrdcenie odpisu i ujmowane jest w pozostate przychody operacyjne.

W zakresie produkcji w toku Grupa Kapitatowa okresla koszty konieczne do zakoriczenia produkcji wyrobow i poréwnuje do
ceny sprzedazy mozliwej do uzyskania. W przypadku ceny sprzedazy ponizej tak ustalonego kosztu wytworzenia Grupa
dokonuje odpisu aktualizujacego.

8. Sezonowos¢ dziatalnosci

Sezonowos$¢ ma znaczacy wplyw na czas i terminowos¢ robot budowlanych. Wieloletnie doswiadczenie organizacyjne
przedsiebiorstwa i umiejetnosci pracownikéw pozwalajg jednak do minimum ograniczyé wptyw sezonowosci na postep prac.
Dodatkowym atutem w tym zakresie jest coraz lepsza jakos¢ materiatéw budowlanych.

9. Informacje dotyczace segmentdow dziatalnosci

Zgodnie z wymogiem ,podejScia zarzgdczego" informacje o segmentach operacyjnych sg przedstawiane na tej samej
podstawie, co sprawozdawczos$¢ wewnetrzna dostarczana Zarzagdowi Jednostki Dominujacej (gtéwny organ odpowiedzialny
za podejmowanie decyzji operacyjnych), ktérego zadaniem jest alokacja zasobdéw do segmentéw dziatalnosci
i przeprowadzanie oceny ich wynikow. Segmenty operacyjne Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN zostaty okreslone na
podstawie rodzaju ustug, z tytutu ktérych dany segment osigga swoje przychody.

Ponizsza tabela przedstawia zakres dziatalnosci poszczegdlnych Spétek wchodzacych w sktad Grupy kapitatowej.

. Zarzadzanie
e . Segment Sprzedaz . P
Wyszczegdlnienie . . , . nieruchomosciami i
deweloperski nieruchomosci . X
inne ustugi
Interbud-Lublin SA TAK TAK
Interbud-Construction Sp. z 0.0. TAK
Interbud-Apartments Sp. z 0. o. TAK
Rupes Sp. z o.0. TAK TAK TAK
WRP Inwestycje Spdtka z 0.0. TAK
Apartments Inwestycje Spétka z o.0. TAK
Interbud Centrum Spétka z o.0. TAK
Flow Mokotéw Spétka z o.0. TAK

Podstawowy zakres dziatalnosci Grupy Kapitatowe] Interbud-Lublin skupia sie wokét branzy deweloperskiej. W okresie od 1
stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku zadna ze spdtek Grupy nie prowadzita dziatalnosci w zakresie wykonawstwa
budowlanego.

Wyniki za okres od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 30 czerwca 2025 roku oraz za okres od dnia 1 stycznia 2024 roku do
dnia 30 czerwca 2024 roku przedstawia poniza tabela:

Segment Deweloperski Pozostate
7a okres 01.01.2025- 01.01.2024- 01.01.2025- 01.01.2024-
30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024
Przychody ze sprzedazy 0,00 255 192,60 97 518,36 14 392,00
Koszty wytworzenia 0,00 176 374,82 17 674,97 0,00
Wynik segmentu 0,00 78 817,78 79 843,39 14 392,00
Segment Sprzedaz towarow Razem
7a okres 01.01.2025- 01.01.2024- 01.01.2025- 01.01.2024-
30.06.2025 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2024
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Segment Deweloperski Pozostate
Przychody ze sprzedazy 3654 533,30 1113 010,13 3752051,66 1382594,73
Koszty wytworzenia 1899 800,43 867 642,31 1917 475,40 1044 017,13
Wynik segmentu 1754 732,87 245 367,82 1834 576,26 338 577,60

10. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja nastepujace pozycje:

Wyszczegdlnienie

Stan na dzien
30.06.2025 roku

Stan na dzien
31.12.2024 roku

Stan na dzien
30.06.2024 roku

Gotdéwka w kasie i na rachunkach biezgcych 11 615 976,61 91 152,34 1497 095,70
Lokaty krétkoterminowe i Srodki zastrzezone 32 161,00 373 282,07 652 665,72
-w tym $rodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania 54 510,10 401 714,69 109 819,81
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 11 648 137,61 464 434,41 2149 761,42

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja krétkoterminowe lokaty bankowe i rachunki biezgce oraz gotéwke w kasie. Dla
krotkoterminowych depozytéw bankowych i rachunkdw biezgcych ich wartos$¢ godziwa z uwagi na krétki termin realizacji jest
rowna wartosci bilansowe;j.

Srodki pieniezne w rachunku przeptywéw pienieznych wykazuje sie w wartoéci nominalnej. Do $rodkéw pienieznych zaliczane
sg rowniez srodki na deweloperskich rachunkach powierniczych.

Interbud-Construction Spétka z 0.0. posiada niewykorzystany limit kredytowy w wysokosci 400 000,00 zt. Poza wskazang
Spotka, inne podmioty wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej nie posiadaja niewykorzystanych limitéw kredytow, ani
pozyczek, ktére mogtyby by¢ dostepne w przysztej dziatalnosci operacyjnej oraz w celu regulowania zobowigzarn umownych.

Nie wystapity w tacznej sumie przeptywow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej, inwestycyjnej, ani finansowej, przeptywy
pieniezne, ktére bytyby zwigzane z udziatem we wspdlnym przedsiewzieciu.

11. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wptaty

W okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2025 roku jednostka dominujaca, jak i spotki zalezne nie wyptacaty, jak
rowniez nie deklarowaty dywidend.

12. Podatek dochodowy

Zgodnie z przepisami podatkowymi obowigzujagcymi w Polsce stawka podatkowa obowigzujgca w latach 2025 i 2024 wynosi
19%. Ponizsza tabela przedstawia tytuty sktadajgce sie na kwoty podatku dochodowego, zaprezentowane w sprawozdaniu z
wyniku.

Okres 6 miesiecy zakoniczony
30 czerwca 2024 roku

Okres 6 miesiecy zakorczony

U 30 czerwca 2025 roku

Podatek dochodowy biezacy 62 516,00 0,00
Podatek odroczony 92 927,41 -219 537,83
Razem 155 443,41 -219 537,83

Spotka Apartments Inwestycje Sp. z 0.0. ustalita za Il kwartaty 2025 roku podatek dochodowy od o0séb prawnych w wysokosci
62 516,00 zt. W pozostatych Spétkach tworzacych Grupe Kapitatowa nie wystapity okolicznosci powodujace koniecznosé
naliczenia podatku dochodowego od oséb prawnych.

Zaprezentowany w tabeli podatek dochodowy wynika ze zmian w podatku odroczonym, zgodnie z tabelami zamieszczonymi
ponizej:
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Zmiany w | pétroczu 2025 roku

Wyszczegolnienie

30 czerwca 2025 roku

31 grudnia 2024 roku

Zmiana 01.01.2025-
30.06.2025 roku

Aktywa na odroczony podatek 700 348,61 808 613,92 108 265,33
Rezerwa na podatek odroczony 38 086,68 53 424,60 -15 337,92
Razem podatek odroczony 92 927,42
Podatek biezgcy 62 516,00
Razem podatek dochodowy 155 443,42

Zmiany w | pétroczu 2024 roku

Wyszczegdlnienie 30 czerwca 2024 roku | 31 grudnia 2023 roku Z?:)agzg;;‘lri?(ﬁ“-
Aktywa na odroczony podatek 809 700,67 551517,79 -258 182,88
Rezerwa na podatek odroczony 57 681,34 19 036,30 38 645,04
Razem podatek odroczony -219 537,84
Podatek biezgcy 0,00
Razem podatek dochodowy -219 537,84

Ponizsza tabela przedstawia tytuty aktywéw i rezerw na podatek odroczony na dziert 30.06.2025 roku i na dzier 30.06.2024

roku:

Zmiany w | pétroczu 2025 roku

Wyszczegolnienie

Kwota réznicy
przejsciowej na
30.06.2025 roku

Podatek odroczony na
30.06.2025 roku

Aktywa na odroczony podatek 3630929,60 700 348,61
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 81 458,21 15 477,06
Rezerwy na zobowigzania 92 097,09 17 499,92
Naliczone odsetki od pozyczek 208 645,94 39 642,16
Zobowigzania z tytutu leasingu 144 052,50 27 369,97
Zapasy 3104 675,86 589 888,43
Wycena obligacji 55 110,92 10 471,07
Rezerwy na odroczony podatek 200 456,02 38 086,68
Srodki trwate w leasingu 30727,69 5 838,27
Naliczone odsetki od pozyczek 169 728,33 32 248,41

Zmiany w | pétroczu 2024 roku

Wyszczegdlnienie

Kwota rdéznicy
przejsciowej na
30.06.2024 roku

Podatek odroczony na
30.06.2024 roku

Aktywa na odroczony podatek 4261572,53 809 700,66
Rezerwa na badanie sprawozdania 0,00 0,00
Rezerwa na Swiadczenia pracownicze 71 216,47 13 531,15
Rezerwy na zobowigzania 281 761,91 53 537,00
Odpisy aktualizujgce aktywa 19 320,00 3671,00
Zobowigzania z tytutu leasingu 188 882,13 35 887,62
Naliczone odsetki od pozyczek zewnetrznych 83 657,02 15 894,44
Zapasy 3616 733,98 687 179,45
Rezerwy na odroczony podatek 303 584,90 57 681,34
Srodki trwate w leasingu 233 376,68 44 341,78
Naliczone odsetki od pozyczek 70 208,22 13 339,56
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13. Wartosci niematerialne

Informacje o zmianach w stanie wartosci niematerialnych w | pétroczu 2024 roku, w catym 2024 roku oraz w | pétroczu 2025

roku przedstawiajg ponizsze tabele:

1 stycznia 2024 roku - 30 czerwca 2024 roku

Koszty
Lp. Tytut zakonczonych prac | Wartosé firmy Inne Zaliczki Razem
rozwojowych

Wartos¢ brutto
1 | Stan nadzien 01.01.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00
4 | Stan na dzien 30.06.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75

Umorzenie
5 | Stan na dziern 01.01.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | amortyzacja za okres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Stan na dzier 30.06.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Odpisy aktualizujace

9 | Stan na dziert 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Stan na dzier 30.06.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Wartos¢ netto
11 | Stan na dzien 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na dzien 30.06.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

1 stycznia 2024 roku - 31 grudnia 2024 roku
Koszty
Lp. Tytut zakonczonych prac | Wartos¢ firmy Inne Zaliczki Razem
rozwojowych

Wartos¢ brutto
1 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00
4 | Stan nadziert 31.12.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75

Umorzenie
5 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | amortyzacja za okres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Stan nadzier 31.12.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Odpisy aktualizujace

9 [ Stan na 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Stan na dzier 31.12.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Wartos¢ netto
11 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na dzier 31.12.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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1 stycznia 2025 roku - 30 czerwca 2025 roku

Koszty
Lp. Tytut zakor;::cc)nych Wartos¢ firmy Inne Zaliczki Razem
rozwojowych
Wartos¢ brutto
1 | Stan na dzien 01.01.2025 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
2 | Zwigkszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00
4 | Stan na dzien 30.06.2025 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Umorzenie
5 | Stan na dzier 01.01.2025 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
6 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | amortyzacja za okres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Stan na dzien 30.06.2025 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na dzier 01.01.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Stan na dzien 30.06.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto

11 | Stan na dzier 01.01.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na dzieri 30.06.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

14. Srodki trwate nieruchomosci inwestycyjne

Informacje o zmianach w stanie srodkow trwatych i srodkéw trwatych w budowie w | pétroczu 2024 roku, w catym 2024 roku
oraz w | pétroczu 2025 roku przedstawiajg ponizsze tabele:

1 stycznia 2024 roku - 30 czerwca 2024 roku

Bk P B e R N e <o KR e
Lp. Tytut Grunty techniczne i trwate w Razem
lokale transportu trwate .
maszyny budowie
Wartosé brutto
1 fgiz na dzier 01.01.2024 0,00| 232331,95| 74501,75| 658665,35| 6239274 0,00 | 1027 891,79
2 | zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00| 24928863 0,00 0,00 | 24928863
= | zakup 0,00 0,00 0,00| 249288,63 0,00 0,00| 249288,63
3 | zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00| 165300,43 0,00 0,00| 165300,43
- | sprzedat i likwidacja 0,00 0,00 0,00| 165300,43 0,00 0,00| 165300,43
- przyjecie do ewidencji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 f;?(: na dzieri 30.06.2024 0,00 | 232331,95| 74501,75| 742653,55| 6239274 0,00 | 1111 879,99
Umorzenie

5 f;i: na dzief 01.01.2024 0,00| 63891,30| 74501,75| 559876,16| 56782,98 0,00 | 755052,19
6 | zwiekszenia: 0,00| 11616,60 0,00| 65244,19 1121,94 0,00| 7798273
- | 'amortyzacja za okres 0,00 1161660 0,00| 65224,19 1121,94 0,00| 7798273
7 | zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 132240,00 0,00 0,00 | 132 240,00
- | sprzedat i likwidacja 0,00 0,00 0,00| 132 240,00 0,00 0,00| 132240,00
8 f;i: na dzief 30.06.2024 0,00| 75507,90| 74501,75| 492880,35| 57904,92 0,00 | 700794,92
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Budynki, Urzac!zenla' Srodki Inne $rodki Sl
Lp. Tytut Grunty techniczne i trwate w Razem
lokale transportu trwate .
maszyny budowie
Odpisy aktualizujace
9 ‘:‘(t)f(: na dzieri 01.01.2024 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 féi: na dzieri 30.06.2024 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
13 f;?(: na dzief 01.01.2024 0,00 | 168 440,65 0,00| 98789,19|  5609,76 0,00 | 272839,60
14 f;i: na dzien 30.06.2024 0,00 | 156824,05 0,00| 24977320  4487,82 0,00 | 411085,07
1 stycznia 2024 roku - 31 grudnia 2024 roku
Budynki, Urzqc!zenla' érodki 'Inne' Srodki
Lp. Tytut Grunty techniczne i srodki trwate w Razem
lokale transportu .
maszyny trwate budowie
Wartos¢ brutto
1 ‘:‘(t)f(: na dzieri 01.01.2024 0,00 | 232331,95 74501,75 | 658 665,35 | 62392,74 0,00 | 1027 891,79
2 | Zwiekszenia: 0,00 33 779,02 0,00 | 249 288,63 0,00 0,00 283 067,65
- | Zakup 0,00 33779,02 0,00 | 249 288,63 0,00 0,00 283 067,65
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 | 165300,43 0,00 0,00 165 300,43
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 | 165300,43 0,00 0,00 165 300,43
- przyjecie do ewidencji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przekwalifikowanie do
- | aktywdw przeznaczonych do 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sprzedazy
Zmiany za 12 miesiecy
4 | zakonczone 31 grudnia 0,00 266 110,97 74 501,75 | 742 653,55 | 62 392,74 0,00 | 1145 659,01
2024 roku
Umorzenie *
5 ‘:‘é‘;: na dzieri 01.01.2024 0,00 63891,30 74501,75 | 559 876,16 | 56 782,98 0,00| 755052,19
6 | Zwiekszenia: 0,00 23 233,20 0,00 | 113 464,94 2243,90 0,00 138 942,04
- amortyzacja za okres 0,00 23 233,20 0,00 | 113 464,94 2 243,90 0,00 138 942,04
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 | 132 240,00 0,00 0,00 132 240,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 | 132 240,00 0,00 0,00 132 240,00
przekwalifikowanie do
- | aktywéw przeznaczonych do 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sprzedazy
Zmiany za 12 miesiecy
8 | zakonczone 31 grudnia 0,00 87 124,50 74 501,75 | 541 101,10 | 59 026,88 0,00 761 754,23
2024 roku
Odpisy aktualizujace
9 féi: na dzien 01.01.2024 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmiany za 12 miesiecy
12 | zakoriczone 31 grudnia 2024 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
roku
Wartos¢ netto
13 f;i: na dzien 01.01.2024 0,00 | 168440,65 0,00| 98789,19| 5609,76 0,00 | 272839,60
Zmiany za 12 miesiecy
14 | zakornczone 31 grudnia 0,00 178 986,47 0,00 | 201 552,45 3 365,86 0,00 383 904,78
2024 roku
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1 stycznia 2025 roku - 30 czerwca 2025 roku

Lp. Tytut Grunty RERTILY t::ﬁ:z‘::i:i Srodki LR tfv;:f: :N Razem
lokale T transportu trwate budowie
Wartos¢ brutto
Stan na dzier 01.01.2025 roku 0,00 | 266 110,97 74501,75 | 414 725,62 62392,74 0,00 | 817731,08
2 | Zwigkszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przyjecie do ewidencji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 | Stan na dzier 30.06.2025 roku 0,00 | 266 110,97 74501,75 | 414 725,62 62392,74 0,00 | 817731,08
Umorzenie
5 | Stan na dzien 01.01.2025 roku 0,00 87 124,50 74501,75 | 213173,17 59 026,88 0,00 | 433826,30
6 | Zwigkszenia: 0,00 11 616,60 0,00 31824,12 1121,94 0,00 44 562,66
- | amortyzacja za okres 0,00 11 616,60 0,00 31824,12 1121,94 0,00 44 562,66
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Stan na dzien 30.06.2025 roku 0,00 98 741,10 74501,75 | 244 997,29 60 148,82 0,00 | 478 388,96
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na dzier 01.01.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na dzieri 30.06.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto

13 | Stan na dzieri 01.01.2025 roku 0,00 | 178986,47 0,00 | 201552,45 3 365,86 0,00 | 383904,78
14 | Stan na dzieri 30.06.2025 roku 0,00 | 167 369,87 0,00 | 169 728,33 2243,92 0,00 | 339342,12

Informacje o zmianie stanu wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Zmiany w stanie nieruchomosci inwestycyjnych przedstawia p

onizsza tabela:

Wyszczegdlnienie

Stan na dzien
30.06.2025 roku

Stan na dzien
31.12.2024 roku

Stan na dzien
30.06.2024 roku

Stan na poczatek okresu 242 611,84 242 611,84 242 611,84
Odpis aktualizujgcy nieruchomosci inwestycyjne 0,00 0,00 0,00
Przekwalifikowanie nieruchomosci na zapasy 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 242 611,84 242 611,84 242 611,84

15. Udziatly i akcje

Na dzien 30 czerwca 2025 roku Grupa Kapitatowa posiada akcje w nastepujacych podmiotach:

Wyszczegolnienie

Wartos¢ inwestycji

Odpis aktualizujacy

Wartosc inwestycji

brutto netto
Lubelski Rynek Hurtowy S.A. 30 000,00 30 000,00 0,00
Razem akcje w pozostatych jednostkach 30 000,00 30 000,00 0,00

Na dzien konczacy 2024 rok Grupa Kapitatowa posiadata udziaty i akcje w nastepujacych podmiotach:

Wyszczegdlnienie

Wartosc¢ inwestycji

Odpis aktualizujacy

Wartos¢ inwestycji

brutto netto
Lubelski Rynek Hurtowy S.A. 30 000,00 0,00 30 000,00
Razem akcje w pozostatych jednostkach 30 000,00 0,00 30 000,00

W | pétroczu 2025 roku dokonano aktualizacji wartosci tych akcji w zwigzku ze stwierdzeniem utraty ich wartosci.
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16. Udzielone pozyczki dtugoterminowe

Na dzien 30 czerwca 2025 roku Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN nie posiadata dtugoterminowych naleznosci z tytutu

udzielenia pozyczek.

17. Zapasy

Na pozycje zapasdw, zaprezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym skfadajg sie nastepujace tytuty:

Stan na dzien

Stan na dzien

Stan na dzien

Zapasy 30.06.2025 roku 31.12.2024 roku | 30.06.2024 roku
Produkcja w toku 25336 684,13 12 474 126,01 8 244 446,33
Produkty gotowe 0,00 0,00 0,00
Towary 15453 567,53 23553631,71 17 118 400,70
— dziatki pod planowana produkcje deweloperska 12 340 754,35 18 926 533,95 12 029 423,88
- i;'s:t':,fofv’;ez”am”e do sprzedazy w Grupie 1042 559,26 1042 559,26 1042 559,26
— dziatki przeznaczone do sprzedazy na zewnatrz 2 070 253,92 3584 538,50 4046 417,56
RAZEM 40 790 251,66 36 027 757,72 25362 847,03

W ponizszej tabeli zaprezentowano zmiany w stanie odpiséw aktualizujgcych wartos$¢ zapasow.

Odpisy aktualizujace zapasy

Stan na dzien
30.06.2025 roku

Stan na dzien
31.12.2024 roku

Stan na dzien
30.06.2024 roku

Stan poczatkowy 0,00 0,00 0,00
Utworzenie odpisu 290 767,13 0,00 0,00
Wykorzystanie odpisu 0,00 0,00 0,00
Rozwigzanie odpisu 0,00 0,00 0,00
Stan koncowy 290 767,13 0,00 0,00

18. Naleznosci

Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci obejmuja nastepujace pozycje:

Naleinoéci krétkoterminowe Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien
30.06.2025 roku 31.12.2024 roku 30.06.2024 roku
Naleznosci handlowe 31 964,83 16 360,18 18 177,76
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 27 212,00 0,00 0,00
Pozostate naleznosci 3712197,28 1933 992,73 784 156,30
- Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 912 649,24 44 485,45 94 272,15
- Podatek VAT 886 028,58 412 930,49 646 996,38
- Zaliczki 1906 881,17 1424 914,49 42 887,77
- Pozostate 6 638,29 51 662,30 0,00
Naleznosci netto 3771374,11 1950 352,91 802 334,06
Naleznosci brutto 3797 684,53 2003 887,34 2102 170,38
Odpisy aktualizujace 53 522,42 53 534,43 1299 836,32

Zmiana stanu odpisdw aktualizujacych naleznosci przedstawia ponizsza tabela:

Odpisy aktualizujgce naleznosci

30.06.2025 roku

Stan na dzien

31.12.2024 roku

Stan na dzien

Stan na dzien
30.06.2024 roku

Stan na poczatek roku 53 534,43 1299 847,79 1299 847,79
Utworzone 0,00 820,52 0,00
Spisane naleznosci w ciezar odpisu 0,00 1240 600,60 0,00
Rozwigzane 12,01 6 533,28 11,47
Stan na koniec roku 53522,42 53534,43 1299 836,32
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Odpisy aktualizujgce tworzone sg w ciezar pozostatych kosztow operacyjnych, rozwigzanie nastepuje na dobro pozostatych

przychoddw operacyjnych.

Naleznosci handlowe netto wg termindw wymagalnosci przedstawia ponizsza tabela.

e e Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien
30.06.2025 roku 31.12.2024 roku 30.06.2024 roku
Kwota ogétem, w tym: 31 964,83 16 360,18 18 177,76
B. Terminowe, w tym: 31964,83 16 360,18 18 177,76
- wymagalne w terminie do 3 miesiecy 31964,83 16 360,18 18 177,76
- wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane pow. 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane pow. 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
19. Udzielone pozyczki krétkoterminowe
Zestawienie kwot udzielonych pozyczek krétkoterminowych przedstawia ponizsza tabela:
Pt Stan na dzien Zmiana Stan na dzien Termin
31.12.2024 roku 30.06.2025 roku sptaty

Zacisze Wilanéw Spdétka z 0.0. w Warszawie 77 579,99 -50 000,00 27 579,99

- kapitat 0,00 0,00 0,00 | 30.06.2025

- odsetki 77 579,99 -50 000,00 27 579,99
K.S. Lublinianka w Lublinie 62 047,65 -62 047,65 0,00

- kapitat 55 000,00 0,00 55000,00 | 1.10.2024
- kapitat 5000,00 0,0 5000,00 | 30.04.2025
- odsetki 2 047,65 2311,23 4 358,88

- odpis aktualizujacy 0,00 -64 358,88 -64 358,88
Osoba fizyczna 0,00 253 147,75 253 147,75
kapitat 0,00 250 000,00 250 000,00 | 31.12.2025
odsetki 0,00 3 147,75 3 147,75
Razem podmioty pozostate 139 627,64 141 100,10 280 727,74

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej niniejsze pozyczki zostaty zaprezentowane jako pozyczki krétkoterminowe.

W dniu 31 marca 2023 roku jednostka dominujgca zawarta umowe pozyczki na kwote 745 000,00 zt w celu wspotfinansowania
jej nowoplanowanej inwestycji deweloperskiej w Warszawie. Pozyczka wraz z naleznymi odsetkami zostanie sptacona do dnia
30 czerwca 2025 roku. W celu zabezpieczenia ww. umowy pozyczki Pozyczkobiorca wystawit weksel oraz poddat sie rygorowi
egzekucji 777 &1 pkt. 5 do kwoty 1 min zt z klauzulg wykonalnosci do korica 2026 roku.

Oprocentowanie pozyczki udzielonej Zacisze Wilanéw Sp. z 0.0. ustalono na statym poziomie 8% w skali roku.

Oprocentowanie pozyczek udzielonych K.S. Lublinianka Sp. z o.0. ustalono na podstawie zmiennej stawki WIBOR 3M
notowanej w ostatnim dniu roboczym danego miesigca kalendarzowego powiekszonej o 2,2 punkty procentowe w skali roku.
Pozyczki udzielone K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. zostaty objete odpisem aktualizujgcym w zwigzku z brakiem ptatnosci w
obowigzujgcym terminie.

W dniu 28 kwietnia 2025 Apartments Inwestycje Sp z 0.0. zawarta umowe pozyczki z osobg fizyczng na kwote 250.000,00.
Pozyczka wraz z naleznymi odsetkami zostanie sptacona do dnia 31 grudnia 2025 roku. Oprocentowanie ustalono na
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podstawie zmiennej stawki WIBOR 3M notowanej w ostatnim dniu roboczym danego miesigca kalendarzowego powiekszonej

0 2,2 punkty procentowe w skali roku.

20. Kapitat wtasny Grupy Kapitatowej

Gtéwnym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie bezpiecznych wskaznikow kapitatowych, ktére wspieratyby
dziatalno$¢ operacyjna Grupy Kapitatowej i zwiekszatyby wartosc¢ dla jej akcjonariuszy.
W okresie obrotowym zakoriczonym dnia 30 czerwca 2025 roku i dnia 31 grudnia 2024 roku nie wprowadzono zadnych zmian
do celéw, zasad i proceséw obowigzujacych w tym obszarze.

21. Zobowigzania finansowe

Grupa Kapitatowa posiada zobowigzania finansowe dtugoterminowe i krétkoterminowe. Zostaty one przedstawione ponize;j:

P Stan na dzien 30.06.2025 | Stan na dzien 31.12.2024 | Stan na dzien 30.06.2024
Wyszczegdlnienie
roku roku roku

Zobowiazania finansowe, w tym: 24 823 970,53 4 955 644,78 4 852 539,15
- dtugoterminowe 19933 145,71 3408 721,04 4808 726,71
- krotkoterminowe 4890 824,82 1546 923,74 43 812,44
Zobowiazania finansowe, w tym: 24 823 970,53 4 955 644,78 4 852 539,15
- z tytutu leasingu 144 052,50 166 998,84 188 882,13
- z tytutu kredytéw bankowych 2962 810,01 1500 000,00 1 000 000,00
- z tytutu obligacji 11 702 210,92 0,00 0,00
- z tytutu pozyczek 10014 897,10 3288 645,94 3663 657,02

Ponizsze tabele prezentuja zobowigzania finansowe wg termindw ptatnosci

T RG] Zobowiazania Zobowiqz.ania z tytutu
kredytowe pozyczek

Kwota ogétem, w tym: 2962 810,01 10 014 897,10
B. Terminowe, w tym: 2962 810,01 10 014 897,10
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 1462 810,01 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 3378911,38
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 1500 000,00 6 635 985,72
wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00

Termin ptatnosci

Zobowiazania z tytutu
wyemitowanych
obligacji

Zobowiazania z tytutu
umow leasingu

Kwota ogétem, w tym: 11 702 210,92 144 052,50
B. Terminowe, w tym: 11 702 210,92 144 052,50
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 0,00 11 835,75
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 12 141,64
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 25126,04
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 11702 210,92 94 949,07
wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00
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21.1 Zobowigzania z tytutu leasingu

Podziat zobowiazan leasingowych na czes¢ dtugoterminowg i krétkoterminowa przedstawia ponizsza tabela:

Zobowiazania leasingowe

Stan na dzien
30.06.2025 roku

Stan na dzien
31.12.2024 roku

Stan na dzien
30.06.2024 roku

Dtugoterminowe 94 949,07 120 075,10 145 069,69
Krétkoterminowe 49 103,43 46 923,74 43 812,44
Razem 144 052,50 166 998,84 188 882,13

Przedmiotem umow leasingu w Grupie Kapitatowej sg samochody osobowe.

Zmiany w stanie zobowigzan leasingowych przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegdlnienie

Zmiany za 6 miesiecy
zakonczone 30
czerwca 2025 roku

Zmiany za 12 miesiecy
zakoriczone 31
grudnia 2024 roku

Zmiany za 6 miesiecy
zakonczone 30
czerwca 2024 roku

Stan na poczatek roku 166 998,84 78 286,10 78 286,10
Zawarcie nowych umow leasingu 0,00 249 288,63 249 288,63
Sptaty rat leasingowych 22 946,34 160 575,89 138 692,60
Stan na koniec okresu 144 052,50 166 998,84 188 882,13
21.2 Kredyty bankowe
Ponizsze tabele przedstawiaja stan poszczegdlnych kredytéw w okresie od 1 stycznia 2025 roku do

30 czerwca 2025 roku, w 2024 roku oraz w okresie od 1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku
z podziatem na dtugoterminowe i krotkoterminowe.

Stan na dzien 30.06.2025 roku
Lp. | Kredytodawca Nr umowy
dtugoterminowy krétkoterminowy Razem
Bank
1 . 130063/17/KG/0B./24 0,00 1462 810,01 1492 106,71
Spoétdzielczy
Ziemi
2 | Krasnickiej w 130063/105/KG/0OB/25 1500 000,00 0,00 1470703,30
Krasniku
Odsetki naliczone na dzien bilansowy 0,00 0,00 0,00
Razem 1 500 000,00 1462 810,01 2962 810,01
Lp. | Kredytodawca Nr umowy Stan na dzien 31.12.2024 roku
dtugoterminowy krotkoterminowy Razem
1| Bank 130063/17/KG/0OB./24 0,00 1500 000,00 1500 000,00
Spétdzielczy
Ziemi Krasnickiej
w Krasniku
Odsetki naliczone na dzien bilansowy 0,00 0,00 0,00
Razem 0,00 1 500 000,00 1500 000,00
Lp. | Kredytodawca Nr umowy Stan na dzien 30.06.2024 roku
dtugoterminowy krotkoterminowy Razem
1| Bank 130063/17/KG/0B./24 1500 000,00 0,00 1500 000,00
Spotdzielczy
Ziemi Krasnickiej
w Krasniku
Odsetki naliczone na dzien bilansowy 0,00 0,00 0,00
Razem 1500 000,00 0,00 1500 000,00

Grupa Kapitatowa na dzien 30 czerwca 2025 roku posiada dwa kredyty bankowe. Warunki dotyczgce tych zobowigzan opisano

ponizej:
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1. Kredyt z umowy zawartej z Bankiem Spétdzielczym Ziemi Krasnickiej w Krasniku, umowa nr 130063/17/KG/0B./24 —
nieodnawialny kredyt obrotowy, zawarty z Interbud Construction Spétka z 0.0. w Lublinie. Umowa zostata zawarta na
okres 24 miesiecy, termin sptaty ustalono na dzien 31.12.2025 roku, kwota udzielonego kredytu: 1.500.000,00 zi,
oprocentowanie: WIBOR 3m+marza 3,5 p.p.

Zabezpieczenia:
— Weksel in blanco kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowg
— Petnomocnictwo do rachunku biezgcego oraz wszelkich rachunkéw Kredytobiorcy prowadzonych
przez BS Ziemi Krasnickiej
- Hipoteka umowna do sumy 2.550.000,00 na nieruchomosci wpisanej do KW LU11/00327243/1 (nieruchomos¢
nalezgca do Serv&Coop Sp. z 0.0. - podmiot powigzany osobowo)
— Cesja naleznosci z ubezpieczenia w/w nieruchomosci

2. Kredyt z umowy zawartej z Bankiem Spoétdzielczym Ziemi Krasnickiej w Krasniku, umowa nr 130063/105/KG/0B/25 —
nieodnawialny kredyt obrotowy, zawarty z Interbud Construction Spétka z 0.0. w Lublinie. Umowa zostata zawarta na
okres 24 miesiecy, termin sptaty ustalono na dzien 25.02.2027 roku, kwota udzielonego kredytu: 1.900.000,00 zt, kwota
uruchomiona: 1.500.000,00 zt, oprocentowanie: WIBOR 3m+marza 3,5 p.p.

Zabezpieczenia:
— Weksel in blanco kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowg
— Petnomocnictwo do rachunku biezacego oraz wszelkich rachunkéw kredytobiorcy prowadzonych przez BS Ziemi
Krasnickiej
— Hipoteka umowna do sumy 3.230.000,00 na nieruchomosci wpisanej do KW LU11/00017326/1 (nieruchomosé
nalezgca do Interbud Lublin S.A.)
- Cesja naleznosci z ubezpieczenia w/w nieruchomosci

21.3. Wyemitowane obligacje

W dniu 22 maja 2025 r. Zarzad Interbud Lublin S.A. podjat uchwate o emisji zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela
serii A o wartosci nominalnej 100,00 zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 13.000.000 zt z terminem ich
wykupu przypadajgcym na dzien 19 czerwca 2028 r. Obligacje zostaty wyemitowane w trybie art. 33 pkt 1 ustawy z dnia 15
stycznia 2015 r. o obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r.

Obligacje s3 oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej rownej wskaznikowi referencyjnemu WIBOR 6M
powiekszonemu o marze 5,5 p.p. Terminy pfatnosci odsetek ustalono na 19 grunia 2025 r., 19 czerwca 2026 r., 19 grudnia
2026 r., 19 czerwca 2027 r. 19 grudnia 2027 r. oraz 19 czerwca 2028 r.

W dniu 16 czerwca 2025 r. w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych S.A. zostato zarejestrowanych 116.471 wyemitowanych przez Spotke zabezpieczonych obligacji zwyktych na
okaziciela serii A o wartosci nominalnej 100,00 zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej 11.647.100 zt, dla ktérych zostat nadany
kod ISIN PLINTBD00063. Jednoczesnie w dniu 16 czerwca 2025 r. obligacje zostaty wprowadzone do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Zabezpieczenia:
Hipoteka ustanowiona na nieruchomosciach Interbud Construction Sp. z 0.0.:

a) nieruchomos¢ sktadajaca sie z potozonych w Lublinie w poblizu ul. Jézefa Franczaka ,Lalka” dziatek niezabudowanych
oznaczonych numerami 69/14, 69/16, 69/18, 69/20, 70/18 oraz 70/20, obreb ewidencyjny nr 0011 Dziesigta Wies, gmina
Lublin Miasto, powiat Miasto Lublin, wojewddztwo lubelskie, o tacznej powierzchni 7.066 m2, dla ktérej Sad Rejonowy Lublin-
Zachéd w Lublinie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze LU11/00376954/6,

b) nieruchomos¢ sktadajacy sie z potozonych w Lublinie w poblizu ul. Jézefa Franczaka ,Lalka” dziatek niezabudowanych
oznaczonych numerami 72/5, 72/7, 72/9 oraz 72/11, obreb ewidencyjny nr 0011 Dziesigta Wies, gmina Lublin Miasto, powiat
Miasto Lublin, wojewddztwo lubelskie, o tgcznej powierzchni 879 m2, dla ktdrej Sad Rejonowy Lublin-Zachéd w Lublinie, X
Woydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze LU11/00369859/8,

c) nieruchomos¢ sktadajaca sie z potozonych w Lublinie w poblizu ul. Jézefa Franczaka ,Lalka” dziatek niezabudowanych
oznaczonych numerami 73/7, 73/9 oraz 73/11, obreb ewidencyjny nr 0011 Dziesigta Wie$, gmina Lublin Miasto, powiat
Miasto Lublin, wojewddztwo lubelskie, o tgcznej powierzchni 4.577 m2, dla ktérej Sad Rejonowy Lublin-Zachéd w Lublinie, X
Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze LU11/00369860/8
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d) nieruchomos¢ sktadajaca sie z potozonych w Lublinie w poblizu ul. Jozefa Franczaka ,Lalka” dziatek niezabudowanych
oznaczonych numerami 70/14 oraz 70/16, obreb ewidencyjny nr 0011 Dziesigta Wies, gmina Lublin Miasto, powiat Miasto
Lublin, wojewddztwo lubelskie, o tgcznej powierzchni 2.042 m2, dla ktérej Sgd Rejonowy Lublin-Zachéd w Lublinie, X Wydziat
Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze LU11/00381634/5.

Hipoteka ustanowiona na nieruchomosciach WRP Inwestycje Sp. z 0.0.:

a) nieruchomos¢ sktadajacy sie z potozonych w Lublinie w poblizu ul. Jézefa Franczaka ,Lalka” dziatek niezabudowanych
oznaczonych numerami 67/1, 67/2, 69/17 oraz 70/17, obreb ewidencyjny nr 0011 Dziesigta Wie$, gmina Lublin Miasto,
powiat Miasto Lublin, wojewddztwo lubelskie, o facznej powierzchni 3.816 m2, dla ktérej Sad Rejonowy Lublin-Zachéd w
Lublinie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze LU11/00321506/1,

b) nieruchomos¢ stanowiaca dziatke niezabudowang potozong w Lublinie w poblizu ul. J6zefa Franczaka ,Lalka”, oznaczona
numerem 71/17, obreb ewidencyjny nr 0011 Dziesigta Wie$, gmina Lublin Miasto, powiat Miasto Lublin, wojewddztwo
lubelskie, o powierzchni 3.347 m2, dla ktérej Sad Rejonowy Lublin-Zachdd w Lublinie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi
ksiege wieczystg o numerze LU11/00377359/2,

c) nieruchomos$¢ sktadajaca sie z potozonych w Lublinie w poblizu ul. Jézefa Franczaka ,Lalka” dziatek niezabudowanych
oznaczonych numerami 71/19 oraz 71/20, obreb ewidencyjny nr 0011 Dziesigta Wies, gmina Lublin Miasto, powiat Miasto
Lublin, wojewddztwo lubelskie, o tgcznej powierzchni 3.592 m2, dla ktérej Sgd Rejonowy Lublin-Zachéd w Lublinie, X Wydziat
Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze LU11/00321505/4.

Podziat zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji na cze$¢ dtugoterminowsq i krétkoterminowg przedstawia ponizsza
tabela:

Zobowiazania z tytutu wyemitowanych Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien
obligacji 30.06.2025 roku 31.12.2024 roku 30.06.2024 roku
Dtugoterminowe 11 702 210,92 0,00 0,00
Krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00
Razem 11 702 210,92 0,00 0,00

Na wartos¢ obligacji sktadaja sie:

Stan na dzien
30.06.2024 roku

Stan na dzien
31.12.2024 roku

Stan na dzien

Wyszczegolnienie 30.06.2025 roku

Wartos$¢ nominalna 11 647 100,00 0,00 0,00
Wycena SCN 55110,92 0,00 0,00
Razem 11702 210,92 0,00 0,00

21.4 Pozyczki otrzymane

Spotka otrzymujaca pozyczke

Stan na dzien
30.06.2025 roku

Stan na dzien
31.12.2024 roku

Stan na dzien
30.06.2024 roku

WRP Inwestycje Spétka z o.o. 3378911,38 3288 645,94 3163 657,02
Flow Mokotéw Spoétka z o.o. 6 635 985,72 0,00 0,00
Razem 10014 897,10 3 288 645,94 3163 657,02
- krotkoterminowe 3378911,38 0,00 0,00
- dtugoterminowe 6635 985,72 3288 645,94 3163 657,02

Dnia 27.02.2024 roku jednostka zalezna WRP Inwestycje Spotka z 0.0. otrzymata dwie pozyczki od oséb fizycznych, kazda w
wysokosci 1.540.000,00 zt, ktérych termin wymagalnosci okreslono na 2 lata od terminu ich udzielenia. Oprocentowanie
kazdej z pozyczek zostato ustalone na warunkach rynkowych wedtug stopy procentowej wynoszacej WIBOR 3M + 2,2 p.p.
Prawne zabezpieczenie sptaty udzielonych pozyczek stanowi poreczenie Interbud Lublin S.A. wraz z rygorem wynikajgcym z
777 § 1 pkt 5 kpc na rzecz pozyczkodawcéw.
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Dnia 10.03.2025 roku jednostka zalezna Flow Mokotow Spoétka z 0.0. otrzymata pozyczke od oséb fizycznych w wysokosci
6.500.000,00 zt, ktdérej termin wymagalnosci okreslono na 31 grudnia 2027. Oprocentowanie pozyczki zostato ustalone na
warunkach rynkowych wedtug stopy procentowej wynoszacej WIBOR 3M + 2,2 p.p., a prawne zabezpieczenie sptaty pozyczki
stanowi hipoteka ustanowiona na nieruchomosci Flow Mokotéw Sp. z 0.0. do kwoty ok 8,5 min zt. oraz poreczenie Interbud

Lublin S.A. wraz z rygorem wynikajagcym z 777 § 1 pkt 5 kpc.

22. Zobowigzania handlowe finansowe oraz pozostate zobowigzania

T PR R T2 Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien
30.06.2025 roku 31.12.2024 roku 30.06.2024 roku

1. Zobowigzania handlowe 3461 536,02 9 874 623,76 3 049 493,76
2. Razem zobowigzania finansowe, w tym: 4 890 824,82 1546 923,74 43 812,44
- z tytutu leasingu 49 103,43 46 923,74 43 812,44
- z tytutu krétkoterminowych kredytéw bankowych 1462 810,01 1 500 000,00 0,00
- z tytutu krétkoterminowych pozyczek 3378911,38 0,00 0,00

3. Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego od oséb
prawnych 0,00 0,00 0,00
4. Pozostate zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 11 249 402,73 8244 924,87 3810872,84
Zobowigzania z tytutu rozrachunkéw publiczno-prawnych 104 522,80 37 191,23 282 008,93
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00 0,00
Zaliczki na dostawy 11142 852,78 8200670,44 3503 463,82
Inne zobowigzania krétkoterminowe 2 027,15 7 063,20 25 400,09

Zobowiazania handlowe oraz pozostate zobowigzania krétkoterminowe wg terminu ptatnosci
Zobowiazania . .
Zobowiazania C .
Termin ptatnosci han.dlowe DT publicznopraw L= Y0 In|.1e .
jednostek dostawy zobowiazania
pozostatych ne

Kwota ogétem, w tym: 3461 536,02 104 522,80 11 142 852,78 2 027,15
B. Terminowe, w tym: 3461 536,02 104 522,80 11 142 852,78 2 027,15
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 2 468 159,50 95 146,80 11142 852,78 2 027,15
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 9 376,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 7 000,00 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 14 318,50 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie pow. 3 lat 972 058,02 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00

23. Aktywa i pasywa z tytutu kontraktéw dtugoterminowych

W ciggu 6 miesiecy 2025 roku, tak jak w 2024 roku zadna ze spétek tworzacych Grupe Kapitatowa nie realizowata kontraktéw

dtugoterminowych.

24. Rezerwy na pozostate zobowigzania i inne obcigzenia

Zmiany w stanie rezerw na zobowigzania w okresie od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku, w 2024 roku oraz w
okresie od 1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku przedstawiajg ponizsze tabele:
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Zmiany w okresie od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku

SEID 8 CHL Utworzenie Rozwigzanie | Wykorzystanie SEID 8 CHL
Wyszczegblnienie 01.01.2025 N ykorzy 30.06.2025
rezerw rezerw rezerw
roku roku
Rezerwa na sprawy sporne 4 857 835,80 0,00 0,00 114 381,40 4743 454,40
Rezerwa na koszty gwarandji i 95 597,09 0,00 0,00 3 500,00 92 097,09
usterek
R.ezerwa na badanie sprawozdania 55 100,00 0,00 0,00 55 100,00 0,00
finansowego
Pozostate rezerwy 12 000,00 0,00 0,00 12 000,00 0,00
Razem 5020532,89 0,00 0,00 184 981,40 4835 551,49
Zmiany w 2024 roku
Stan na . . . . Stan na dzien
Wyszczegblnienie 01.01.2024 | Utworzenie | Rozwiazanie | Wykorzystanie | -5, 1, 55,
rezerw rezerw rezerw
roku roku
Rezerwa na sprawy sporne 4629 073,00 228 762,80 0,00 0,00 4 857 835,80
Rezerwa na koszty gwarancji i 288 169,14 0,00 11575,75 180 996,30 95 597,09
usterek
Rezerwa na badanie sprawozdania 43 940,00 39 100,00 0,00 27 940,00 55 100,00
finansowego
Pozostate rezerwy 0,00 12 000,00 0,00 0,00 12 000,00
Razem 4961 182,14 279 862,80 11 575,75 208 936,30 5020532,89
Zmiany w okresie od 1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku
SEID 8 CHL Utworzenie Rozwigzanie | Wykorzystanie SEID R CHL
Wyszczegélnienie 01.01.2024 a ykorzy 30.06.2024
rezerw rezerw rezerw
roku roku
Rezerwa na sprawy sporne 4629 073,00 0,00 0,00 0,00 4629 073,00
Rezerwa na koszty gwarandji i 288 169,14 0,00 0,00 4000,00 284 169,14
usterek
R.ezerwa na badanie sprawozdania 43 940,00 0,00 0,00 43 940,00 0,00
finansowego
Pozostate rezerwy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 4961 182,14 0,00 0,00 47 940,00 4913 242,14

25. Dziatalnos$¢ zaniechana

W ramach restrukturyzacji Grupy, Zarzad jednostki dominujgcej z koricem 2015 roku czasowo wycofat sie z dziatalnosci w
zakresie wykonawstwa budowlanego i skoncentrowat wytacznie na dziatalnosci deweloperskiej.

26. Potaczenia jednostek gospodarczych

W okresie od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku, jak w roku poprzednim nie wystapito potaczenie z innymi

podmiotami.

27. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym nie ulegly zmianie w stosunku do opisanych w ostatnim rocznym

sprawozdaniu finansowym.

Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowe] polega na mozliwosci poniesienia strat w wyniku zmian poziomu stép procentowych na rynku. Jest
ono istotne dla przedsiebiorstw, inwestorow oraz instytucji finansowych, zwtaszcza w kontekscie kredytéw, obligacji oraz
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instrumentéw o statym dochodzie. Kredyty i pozyczki zaciggniete po zmiennych stopach procentowanych powodujg ryzyko
przeptywdw pienieznych.

Na date bilansowg wystepujg dtugoterminowe instrumenty finansowe oprocentowane wg zmiennej stopy procentowe;j.

Analiza wrazliwosci wyniku finansowego na zmiane stopy procentowej

Zmiana o 100 lub 200 punktow bazowych (,pb”) w oprocentowaniu instrumentéw na date bilansowg zwiekszataby
(zmniejszataby) aktywa netto i rachunek zyskow i strat (po opodatkowaniu) o kwoty wskazane w ponizszej tabeli. Analiza
wykonana dla okresu dwudziestu miesiecy dla zobowigzan kredytowanych, trzydziestu miesiecy dla zobowigzan z tytutu
pozyczek wobec pozostatych jednostek oraz trzydziestu szesciu miesiecy dla zobowigzan z tytutu emisji obligacji, konczgcych
sie odpowiednio 28 lutego 2027 roku, 31 grudnia 2027 roku oraz 19 czerwca 2028 roku zaktada, ze wszystkie pozostate
zmienne pozostajg state.

Wyliczenie odchylen wartosci zobowigzan zmiennoprocentowych do korica ich wymagalnosci

Analiza wrazliwosci

L ey e — e wzrost 0 100 pb wzrost 0 200 pb spadek o 100 pb spadek o 200 pb
Zobowigzania zmiennoprocentowe 30476 067,52 zt 31038 109,81 zt 29351 982,94 zt 28 789 940,66 zt
Wrazliwos¢ netto 562 042,29 zt 1124 084,58 zt (562 042,29) zt (1 124 084,58) zt

Zobowiazania kredytowe

Analize sporzadzono w oparciu o szacunki przedstawione przez Narodowy Bank Polski. Projekcjal przewiduje, iz stawka
WIBOR 3M w kolejnych latach (tj. 2025 rok, 2026 rok i 2027 rok ) wyniesie kolejno: 5,52%, 5,37% oraz 5,37%. Z uwagi na
obnizenie stopy referencyjnej NBP2 o 0,25 punktu procentowego, od trzeciego kwartatu 2025 roku wtgcznie, prognozowana
stawka WIBOR 3M zostata przyjeta na poziomie 0,25 punktu procentowego nizszym niz w projekcji NBP.

W tej sytuacji taczna wartos¢ odsetek kredytowych przy oprocentowaniu réwnym WIBOR 3M wynoszgcym 5,27% (a od
miesigca styczen 2026 roku wigcznie — 5,12%), powiekszonym o marze bankowg 3,5 p.p. (zgodnie z obiema umowami
kredytowymi zawartymi przez Spétke) przez caty okres trwania umoéw kredytowych (tj. do 28 lutego 2027 roku) wyniesie 282
831,78 z1, a cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie 3 282 831,78 zt.

Zobowigzania kredytowe (odsetki)

kapitat z

1Q2025 | 2Q2025 3Q2025 4Q2025 1Q2026 2Q2026 3Q2026 4Q2026 1Q2027 odsetkami na

koniec umowy
stan na dzien 30.06.2025 0,00 0,00 6631562 6631562| 31882,19| 32236,44| 32590,68| 32590,68| 20900,55 3282 831,78
wzrost WIBOR 3M o 100 pb 0,00 0,00 73877,26| 73877,26| 35580,82| 35976,16| 36371,51| 36371,51| 2332521 3315379,73
wzrost WIBOR 3M o 200 pb 0,00 0,00/ 81438,90| 81438,90| 39279,45| 39715,89| 40152,33| 40152,33| 25749,86 3347 927,67
spadek WIBOR 3M o 100 pb 0,00 0,00 58753,97| 58753,97| 28183,56| 28496,71| 28809,86| 28809,86| 18475,89 3250 283,84
spadek WIBOR 3M o 200 pb 0,00 0,00 51192,33| 51192,33| 24484,93| 24756,99| 25029,04| 25029,04| 16051,23 3217 735,89

Narastajaco

stan na dzien 30.06.2025 0,00 0,00( 66315,62| 132 631,23| 164 513,42| 196 749,86| 229 340,55| 261 931,23| 282 831,78 3282 831,78
wzrost WIBOR 3M o 100 pb 0,00 0,00( 73877,26| 147 754,52| 183 335,34| 219 311,51| 255 683,01| 292 054,52| 315 379,73 3315379,73
wzrost WIBOR 3M o 200 pb 0,00 0,00( 81438,90| 162 877,81| 202 157,26| 241 873,15| 282 025,48| 322 177,81| 347 927,67 3347 927,67
spadek WIBOR 3M o 100 pb 0,00 0,00( 58753,97| 117 507,95| 145691,51| 174 188,22| 202 998,08 231 807,95| 250 283,84 3250 283,84
spadek WIBOR 3M o 200 pb 0,00 0,00( 51192,33| 102 384,66| 126 869,59| 151 626,58| 176 655,62| 201 684,66| 217 735,89 3217 735,89

W przypadku wzrostu wskaznika WIBOR 3M o 100 pb w analizowanym okresie, wartos¢ odsetek kredytowych wyniesie
315 379,73 zt, a cate zobowiazanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie 3 315 379,73 zt. Jest to wartos¢ o 32 547,95 zt
wieksza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 3M, wynoszgcym 5,27% oraz 5,12% od miesigca styczen
2026 r. wiacznie.

W przypadku wzrostu wskaznika WIBOR 3M o 200 pb w analizowanym okresie, wartos¢ odsetek kredytowych wyniesie
347 927,67 zt, a cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie 3 347 927,67 zt. Jest to wartos¢ o 65 095,89 zt
wieksza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 3M, wynoszgcym 5,27% oraz 5,12% od miesigca styczen
2026 r. wigcznie.

W przypadku spadku wskaznika WIBOR 3M o 100 pb w analizowanym okresie, wartos¢ odsetek kredytowych wyniesie
250 283,84 zt, a cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie 3 250 283,84 zi. Jest to wartos¢ o 32 547,95 zt
mniejsza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 3M, wynoszgacym 5,27% oraz 5,12% od miesigca styczen
2026 r. wiacznie.

1 Projekcja inflacji i PKB — lipiec 2025, 4 lipca 2025 r. https://nbp.pl/projekcja-inflacji-i-pkb-lipiec-2025/
2 Informacja po posiedzeniu Rady Polityki Pienieznej w dniach 1-2 lipca 2025 r., Warszawa, 2 lipca 2025 r.
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W przypadku spadku wskaznika WIBOR 3M o 200 pb w analizowanym okresie, wartos$¢ odsetek kredytowych wyniesie
217 735,89 zt, a cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie 3 217 735,89 zt. Jest to warto$¢ o 65 095,89 zt
mniejsza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 3M, wynoszgacym 5,27% oraz 5,12% od miesigca styczen
2026 r. wigcznie.

Zobowiazania z tytutu pozyczek wobec pozostatych jednostek

Analize sporzgdzono w oparciu o szacunki przedstawione przez Narodowy Bank Polski. Projekcja3 przewiduje, iz stawka
WIBOR 3M w kolejnych latach (tj. 2025 rok, 2026 rok i 2027 rok ) wyniesie kolejno: 5,52%, 5,37% oraz 5,37%. Z uwagi na
obnizenie stopy referencyjnej NBP* 0 0,25 punktu procentowego, od trzeciego kwartatu 2025 roku wtacznie, prognozowana
stawka WIBOR 3M zostata przyjeta na poziomie 0,25 punktu procentowego nizszym niz w projekcji NBP.

W tej sytuacji faczna wartos¢ odsetek z tytutu pozyczek wobec pozostatych jednostek przy oprocentowaniu rownym WIBOR
3M wynoszacym 5,27% (a od miesigca styczen 2026 roku wtgcznie —5,12%), powiekszonym o marze 2,2 p.p. (zgodnie z obiema
umowami pozyczkowymi zawartymi przez Spétke) przez caty okres trwania umdw pozyczkowych (tj. do 31 grudnia 2027 roku)
wyniesie 1 827 616,86 zi, a cate zobowigzanie z tytutu pozyczek wobec pozostatych jednostek wraz z kapitatem wyniesie 11
407 616,86 zt.

Zobowiazania z tytutu pozyczek wobec pozostatych jednostek (odsetki)
1Q2025 2Q2025 3Q2025 4Q2025 1Q2026 2Q2026
stan na 30.06.2025 300 022,45 178 796,91 180 376,96 180 376,96 153 764,12 118 624,11
wzrost WIBOR 3M o 100 pb 300 022,45 178 796,91 204 523,81 204 523,81 174 770,15 134 829,59
wzrost WIBOR 3M o 200 pb 300 022,45 178 796,91 228 670,66 228 670,66 195 776,18 151 035,07
spadek WIBOR 3M o 100 pb 300 022,45 178 796,91 156 230,12 156 230,12 132 758,09 102 418,63
spadek WIBOR 3M o 200 pb 300 022,45 178 796,91 132 083,27 132 083,27 111 752,07 86 213,15
Narastajaco
stan na 30.06.2025 300 022,45 478 819,36 659 196,32 839 573,29 993 337,41 1111961,52
wzrost WIBOR 3M o 100 pb 300 022,45 478 819,36 683 343,17 887 866,99 | 1062 637,14 1197 466,72
wzrost WIBOR 3M o 200 pb 300 022,45 478 819,36 707 490,02 936 160,69 | 1131 936,86 1282971,93
spadek WIBOR 3M o 100 pb 300 022,45 478 819,36 635 049,48 791 279,59 924 037,68 1026 456,31
spadek WIBOR 3M o 200 pb 300 022,45 478 819,36 610902,63 742 985,89 854 737,96 940 951,11
Zobowiazania z tytutu pozyczek wobec pozostatych jednostek (odsetki)
kapitat z
3Q2026 4Q2026 1Q2027 2Q2027 3Q2027 4Q2027 odsetkami na
koniec umowy
stan na 30.06.2025 119 927,67 119 927,67 117 320,55 118 624,11 119 927,67 119927,67 | 11407 616,86
wzrost WIBOR 3M o 100 pb 136 311,23 136 311,23 133 347,95 134 829,59 136 311,23 136 311,23 | 11590 889,19
wzrost WIBOR3M 0200 pb | 152694,79| 152 694,79 149 375,34 151 035,07 152 694,79 152 694,79 | 11774 161,52
spadek WIBOR 3M o 100 pb 103 544,11 103 544,11 101 293,15 102 418,63 103 544,11 103 544,11 | 11 224 344,53
spadek WIBOR 3M o 200 pb 87 160,55 87 160,55 85 265,75 86 213,15 87 160,55 87 160,55 11041072,20
Narastajaco
stan na 30.06.2025 1231889,19| 1351816,86| 1469137,41| 1587761,52| 1707689,19| 1827616,86| 11407 616,86
wzrost WIBOR 3M 0 100 pb | 1333 777,96 | 1470089,19| 1603437,14| 1738266,72| 1874577,96 | 2010889,19| 11590 889,19
wzrost WIBOR 3M 0 200 pb | 1435666,72 | 1588361,52| 1737736,86| 1888771,93| 2041466,72| 2194161,52| 11774161,52
spadek WIBOR 3M 0100 pb | 1130000,42 | 1233544,53| 1334837,68| 1437256,31| 1540800,42| 1644344,53| 11224344,53
spadek WIBOR 3M 0200 pb | 1028 111,66 | 1115272,20| 1200537,96| 1286751,11| 1373911,66| 1461072,20| 11041072,20

W przypadku wzrostu wskaznika WIBOR 3M o 100 pb w analizowanym okresie, wartos¢ odsetek z tytutu pozyczek wyniesie
2 010 889,19 zi, a cate zobowigzanie pozyczkowe wraz z kapitatem wyniesie 11 590 889,19 zt. Jest to wartos¢ o 183 272,33 zt

3 Projekcja inflacji i PKB — lipiec 2025, 4 lipca 2025 r. https://nbp.pl/projekcja-inflacji-i-pkb-lipiec-2025/
4 Informacja po posiedzeniu Rady Polityki Pienieznej w dniach 1-2 lipca 2025 r., Warszawa, 2 lipca 2025 r.
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wieksza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 3M, wynoszgcym 5,27% oraz 5,12% od miesigca styczen
2026 r. wiacznie.

W przypadku wzrostu wskaznika WIBOR 3M o 200 pb w analizowanym okresie, wartos¢ odsetek z tytutu pozyczek wyniesie
2194 161,52 zt, a cate zobowigzanie pozyczkowe wraz z kapitatem wyniesie 11 774 161,52 zt. Jest to wartos¢ 366 544,66 zt
wieksza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 3M, wynoszgcym 5,27% oraz 5,12% od miesigca styczen
2026 r. wiacznie.

W przypadku spadku wskaznika WIBOR 3M o 100 pb w analizowanym okresie, wartos¢ odsetek z tytutu pozyczek wyniesie
1 644 344,53 zt, a cate zobowigzanie pozyczkowe wraz z kapitatem wyniesie 11 224 344,53 zt. Jest to wartos¢ o 183 272,33 zt
mniejsza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 3M, wynoszgcym 5,27% oraz 5,12% od miesigca styczen
2026 r. wiacznie.

W przypadku spadku wskaznika WIBOR 3M o 200 pb w analizowanym okresie, wartos¢ odsetek z tytutu pozyczek wyniesie
1461 072,20 zt, a cate zobowigzanie pozyczkowe wraz z kapitatem wyniesie 11 041 072,20 zt. Jest to wartos$¢ o 366 544,66 zt
mniejsza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 3M, wynoszgcym 5,27% oraz 5,12% od miesigca styczen
2026 r. wiacznie.

Nalezy zwrd¢ uwage, iz wszystkie pozyczki wykazane pochodza od udziatowcoéw poszczegdinych spoétek celowych i sg
podporzadkowane pod realizacje poszczegdlnych inwestycji i ich wymagalno$é nastgpi po zakoriczeniu poszczegdlnych
inwestycji.

Obligacje

Analize sporzadzono w oparciu o szacunki przedstawione przez Narodowy Bank Polski. Projekcja® przewiduje, iz stawka
WIBOR 3M w kolejnych latach (tj. 2025 rok, 2026 rok i 2027 rok ) wyniesie kolejno: 5,52%, 5,37% oraz 5,37% - analogiczne
zatozenia przyjeto dla stawki WIBOR 6M, tj. spadek o 0,15 punktu procentowego. Z uwagi na obnizenie stopy referencyjnej
NBP® o0 0,25 punktu procentowego, od trzeciego kwartatu 2025 roku wtgcznie, prognozowana stawka WIBOR 6M zostata
przyjeta na poziomie 0,25 punktu procentowego nizszym niz w projekcji opartej o zatozenia NBP dotyczace stawki WIBOR
3M.

W tej sytuacji tgczna wartos¢ odsetek z tytutu wyemitowanych obligacji przy oprocentowaniu réwnym WIBOR 6M
wynoszgcym 4,79% (a od miesigca styczen 2026 roku wigcznie — 4,64%), powiekszonym o marze 6 p.p. do miesigca sierpien
2025 r. oraz 5,5 p.p. w pozostatych okresach (zgodnie z umowa zawartg przez Spétke) przez caty okres trwania umowy o
oferowanie obligacji, do dnia ich wykupu (tj. do 19 czerwca 2028 roku) wyniesie 3 576 476,59 z1, a cate zobowigzanie wraz z
kapitatem wyniesie 15 223 576,59 zt.

Zobowiazania z tytutu pozyczek wobec pozostatych jednostek (odsetki)

2Q2025 3Q2025 4Q2025 1Q2026 2Q2026 3Q2026 4Q2026
stan na 30.06.2025 47 086,19 311 976,35 302 084,29 291 209,41 294 445,07 | 297 680,73 297 680,73
wzrost WIBOR 6M o 100 pb 47 086,19 341 333,42 331 441,37 319 928,29 323483,05| 327037,80 327 037,80
wzrost WIBOR 6M o 200 pb 47 086,19 370 690,50 360 798,44 348 647,16 352521,02 | 356394,88 356 394,88
spadek WIBOR 6M o 100 pb 47 086,19 282 619,27 272727,22 262 490,53 265407,09 | 268 323,66 268 323,66
spadek WIBOR 6M o 200 pb 47 086,19 253 262,20 243 370,14 233 771,66 236 369,12 | 238 966,58 238 966,58
Narastajaco
stan na 30.06.2025 47 086,19 359 062,54 661 146,83 952 356,24 1246 801,31 | 1544 482,04 1842 162,77
wzrost WIBOR 6M o 100 pb 47 086,19 388419,61 719 860,98 1039 789,26 1363 272,31 | 1690 310,11 2017 347,92
wzrost WIBOR 6M o 200 pb 47 086,19 417 776,69 77857513 | 112722229 1479743,31|1836138,19| 2192533,07
spadek WIBOR 6M o 100 pb 47 086,19 329 705,46 602 432,68 864 923,22 1130330,31 | 1398 653,97 1666 977,62
spadek WIBOR 6M o 200 pb 47 086,19 300 348,39 543 718,53 777 490,19 1013 859,31 | 1252 825,89 1491792,47

> Projekcja inflacji i PKB — lipiec 2025, 4 lipca 2025 r. https://nbp.pl/projekcja-inflacji-i-pkb-lipiec-2025/
5 Informacja po posiedzeniu Rady Polityki Pienieznej w dniach 1-2 lipca 2025 r., Warszawa, 2 lipca 2025 r.
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Zobowiazania z tytutu emisji obligacji (odsetki)

1Q2027 2Q2027 3Q2027 4Q2027 1Q2028 2Q2028 odls(:rl:::ﬁzna

koniec umowy
stan na 30.06.2025 291 209,41 294 445,07 297 680,73 297 680,73 294 445,07 258 852,81 | 15223576,59
wzrost WIBOR 6M o 100 pb 319 928,29 323 483,05 327 037,80 327 037,80 323 483,05 284 380,70 | 15569 798,60
wzrost WIBOR 6M o 200 pb 348 647,16 352 521,02 356 394,88 356 394,88 352 521,02 309 908,59 | 15916 020,62
spadek WIBOR 6M o 100 pb 262 490,53 265 407,09 268 323,66 268 323,66 265 407,09 233324,92 | 14 877 354,57
spadek WIBOR 6M o 200 pb 233 771,66 236 369,12 238 966,58 238 966,58 236 369,12 207 797,03 | 14 531132,56

Narastajaco

stan na 30.06.2025 | 2 133 372,18 2427 817,25 2725497,98| 3023178,71| 3317623,78 | 3576476,59 | 15223576,59
wzrost WIBOR 6M 0 100 pb | 2 337 276,20 2660 759,25 2987 797,05 3314 834,86 | 3638317,90 | 3922698,60| 15569 798,60
wzrost WIBOR 6M o 200 pb | 2 541 180,23 2893 701,25 3250 096,13 3606491,01 | 3959012,03 | 4268920,62| 15916 020,62
spadek WIBOR 6M o 100 pb | 1929 468,16 2194 875,25 246319891 | 2731522,56| 2996929,66 | 3230254,57| 14877 354,57
spadek WIBOR 6M o 200 pb | 1725 564,13 1961 933,25 2200 899,83 2439866,41 | 267623553 | 288403256 | 14531132,56

W przypadku wzrostu wskaznika WIBOR 6M o 100 pb w analizowanym okresie, wartos¢ odsetek z tytutu emisji obligacji
wyniesie 3 922 698,60 zt, a cate zobowigzanie pozyczkowe wraz z kapitatem wyniesie 15 569 798,60 zt. Jest to wartos¢ o
346 222,01 zt wieksza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 6M, wynoszacym 4,79% oraz 4,64% od
miesigca styczen 2026 r. wigcznie.

W przypadku wzrostu wskaznika WIBOR 6M o 200 pb w analizowanym okresie, wartos¢ odsetek z tytutu emisji obligacji
wyniesie 4 268 920,62 zt, a cate zobowigzanie pozyczkowe wraz z kapitatem wyniesie 15 916 020,62 zi. Jest to wartos¢ o
692 444,03 zt wieksza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 6M, wynoszacym 4,79% oraz 4,64% od
miesigca styczen 2026 r. wigcznie.

W przypadku spadku wskaznika WIBOR 6M o 100 pb w analizowanym okresie, warto$¢ odsetek z tytutu emisji obligacji
wyniesie 3 230 254,57 zi, a cate zobowigzanie pozyczkowe wraz z kapitatem wyniesie 14 877 354,57 zt. Jest to wartos¢ o
346 222,01 zt mniejsza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 6M, wynoszgcym 4,79% oraz 4,64% od
miesigca styczen 2026 r. wigcznie.

W przypadku spadku wskaznika WIBOR 6M o 200 pb w analizowanym okresie, warto$¢ odsetek z tytutu emisji obligacji
wyniesie 2 884 032,56 zt, a cate zobowigzanie pozyczkowe wraz z kapitatem wyniesie 14 531 132,56 zt. Jest to wartos¢ o
692 444,03 zt mniejsza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 6M, wynoszacym 4,79% oraz 4,64% od
miesigca styczen 2026 r. wigcznie.

W nawigzaniu do obecnej sytuacji gospodarczej w Polsce i na Swiecie oraz biezacego trend spadku inflacji mozna w
najblizszym okresie spodziewac sie kolejnych obnizek stép procentowych przez NBP co bedzie przedktadato sie na obnizenie
kosztow finansowani zewnetrznego. Biorac powyzsze pod uwage i wysokos¢ odchylenia wartosci odsetek od zobowigzan
oprocentowanych zmienng stopa procentowa, nalezy uzna¢ wystepujgce w okresie sprawozdawczym ryzyko stopy
procentowej za nieduze i przez odniesienie do sumy bilansowej ze sprawozdawczego punktu widzenia stanowigce wartos¢
ponizej progu istotnosci.

a. Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Do analizy ptynnosci Spétka wykorzystuje analizg wskaznikowg, a w szczegdlnosci nastepujgce parametry:

- wskaznik ptynnosci biezacej = aktywa obrotowe / zobowigzania biezgce

- wskaznik szybkiej ptynnosci = aktywa obrotowe — zapasy — krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe / zobowigzania
biezgce

- wskaznik ptynnosci gotéwkowej = srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne / zobowigzania biezgce

- wskaznik dtugu do kapitatu wtasnego = Zobowigzania / kapitaty wtasne
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Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzieh Stan na dzien

31.12.2022 roku | 31.12.2023 roku | 31.12.2024 roku | 30.06.2025 roku
wskaznik ptynnosci biezacej 0,92 197 1,56 2,30
wskaznik szybkiej ptynnosci 0,33 0,16 0,10 0,64
wskaznik ptynnosci gotéwkowej 0,29 0,11 0,02 0,48
Debt to Equity Ratio 7,29 0,85 2,39 3,35
wskaznik szybkiej ptynnosci* 0,34 0,21 0,15 1,17
wskaznik ptynnosci gotéwkowej* 0,30 0,15 0,03 0,87
Debt to Equity Ratio ** 7,29 0,85 1,90 1,03

* wskazniki ptynnosci skorygowane o poziom zaliczek wptaconych na poczet zakupu mieszkan na MRP
** Zobowigzania skorygowane o pozyczki udziatowcdw, potraktowane jako kapitaty wtasne

Wskaznik ptynnosci biezacej

Grupa kapitatowa w roku 2022 miata trudng sytuacje finansowg, ale w 2023 roku nastgpita znaczna poprawa. W wyniku
realizacji projektéw zaczeta ona generowac przychody. Na przestrzeni ostatnich 3 lat zauwazamy ustawiczny wzrost jego
poziomu, co nalezy oceni¢ pozytywnie. Im wyzsza wartos¢ wskaznika, tym mniejszy jest udziat zobowigzan biezagcych w
aktywach obrotowych. Optymalna warto$¢ wskaznika powinna znajdowac sie w przedziale 1,5 - 2,0. W 2024 roku sytuacja
nadal wygladata korzystnie ze wskaznikiem na poziomie, 1,56, ktory miescit sie w optymalnym przedziale - co wskazywato na
stabilnos¢ finansowa. Najnowszy wynik z 30.06.2025 r. na poziomie 2,30 wskazuje na ponowng poprawe sytuacji i nadwyzke
aktywow obrotowych nad zobowigzaniami, co swiadczy o bardzo dobrej kondycji ptynnosciowej Grupy, ktéra osiggneta
zdrowg réwnowage miedzy bezpieczenstwem a efektywnoscig wykorzystania srodkéw. Rosnaca tendencja wskaznika
biezacej ptynnosci finansowej $wiadczy o polepszajacej sie zdolnosci regulowania zobowigzan krétkoterminowych. Oznacza
to takze poprawe ptynnosci. Przedsiebiorstwa w takiej sytuacji lepiej wykorzystuja posiadany majatek obrotowy, sptacajac
tym samym zobowigzania biezgce na czas.

Wskaznik ptynnosci szybkiej

Wskaznik szybkiej ptynnosci mierzy zdolnos¢ przedsiebiorstwa do sptaty biezacych zobowigzan krétkoterminowych przy
wykorzystaniu najbardziej ptynnych aktywdéw. Wskaznik szybkiej ptynnosci dla catej grupy kapitatowej utrzymuje sie na niskim
poziomie, wskazujac na ograniczong zdolno$¢ do pokrywania zobowigzan krétkoterminowych najbardziej ptynnymi
aktywami. Na dzien 31.12.2022 r. wynosit 0,33, co juz $wiadczyto o trudnosciach w tym zakresie. W 2023 r. nastapit spadek
do 0,16, a nastepnie w 2024 r. do 0,10, co oznaczato bardzo niski poziom zabezpieczenia biezacych zobowigzan i podwyzszone
ryzyko utraty ptynnosci. Ksztattowanie sie powyzszego wskaznika na poziomie ponizej 0,5 wynikato z faktu regulacji
zobowigzan uktadowych i spétka nie posiadata nadwyzek po stronie naleznosci w stosunku do wymagalnych wierzytelnosci.
Znaczenie miata rowniez mata ilos¢ prowadzonych inwestycji. Sytuacja ulegta wyraznej poprawie dopiero w potowie 2025r.,
kiedy wskaznik wzrdst do 0,64 (0,87 — po oczyszczeniu zobowigzan krétkoterminowych z wptat klientéw na MRP), co wskazuje
na istotny postep w zakresie wzmacniania ptynnosci finansowej grupy. Dzieki uruchomieniu planowanych inwestycji wartos¢
wskaznika w przysztosci powinna ulec znaczacej poprawie.

Wskaznik ptynnosci gotowkowej

Wskaznik ptynnosci gotdwkowej (Cash Ratio) mierzy zdolno$é przedsiebiorstwa do natychmiastowej sptaty zobowigzan
krotkoterminowych, wytgcznie za pomoca posiadanych srodkdw pienieznych iich ekwiwalentéw. Przyjmuje sie, ze optymalny
poziom tego wskaznika powinien miesci¢ sie w widetkach 0,10-0,20. Na dzien 31.12.2022 r. wynosit 0,29, co oznaczato
umiarkowang mozliwos¢ pokrycia czesci zobowigzan najbardziej ptynnymi aktywami. W 2023 r. wskaznik spadt do 0,11, aw
2024 r. do zaledwie 0,02, wskazujgc na krytycznie niski poziom gotowki w stosunku do zobowigzan krétkoterminowych i
bardzo wysokie ryzyko utraty ptynnosci. Niski, ale mieszczacy sie w optymalnym przedziale) poziom wskaznika byt wynikiem,
zaangazowania sie przez Emitenta w przygotowanie wielu projektéw inwestycyjnych, ktére, nie przynosity wtedy zadnych
wptywdéw gotéwkowych. Znaczgca poprawa nastgpita dopiero w | pétroczu 2025 r., kiedy wskaznik wzrdst do 0,48, co Swiadczy
0 wyraznym wzmochieniu zasobéw gotéwkowych i stopniowym odbudowywaniu zdolnosci natychmiastowego regulowania
zobowigzan, natomiast przy zatozeniu oczyszczenia zobowigzan krétkoterminowych z wptat klientéw na MRP, poziom tego
wskaznika wynosit 0,87, co jest juz wartoscig bezpieczna.

Poprawa wskaznikéw ptynnosci wynikata ze wzrostu finansowania kapitatem dfuznym dtugookresowym (emisja obligacji),
co przetozyto sie na stabilnos¢ finansowq Grupy Kapitatowej.

Debt to Equity Ratio
Wskaznik ten pomaga w ocenie wykorzystania dzwigni finansowej przez podmiot. Na koniec Il kwartatu 2025 r. Spétka miata
wskaznik na poziomie 3,35 i jest to zdecydowana poprawa w stosunku do lat 2022-2024. Nalezy zaznaczyé, iz czes¢ dtugu
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przeznaczonego na finansowanie zakupu nieruchomosci, pochodzi od udziatowcéw danych spétek i mozna ten dtug traktowadé
bardziej jako kapitat wtasny (nie jest to dtug zewnetrzny), co w duzej mierze zaciemnia faktyczny poziom wskaznika. Przy
takim ujeciu wskaznik na koniec okresu sprawozdawczego wyniesie 1,03. Jest to bardzo korzystna zmiana struktury
kapitatowej Swiadczaca o zwiekszeniu stabilnosci finansowej. To pokazuje dynamiczng odbudowe kondycji finansowe;j i
umiejetnos¢ zarzadzania cyklem inwestycyjnym, typowym dla sektora deweloperskiego.

Nalezy tez spojrzeé na powyzsze wskazniki z punktu oceny catej Grupy Kapitatowej przez instytucje finansowe. Niski poziom
wskaznika $wiadczy o finansowaniu gtéwnie kapitatami wiasnymi, w przypadku wyzszego wskaznika powyzej jednosci
podmiot finansuje sie w wiekszej ilosci zobowigzaniami finansowymi i od struktury tych zobowigzan bedzie zalezec stabilnosé
Grupy Kapitatowej. W przypadku Grupy Kapitatowej Emitenta mamy pozyczki od udziatowcéw spotek celowych oraz
dtugoterminowe finansowanie dtuzne w postaci obligacji 3 letnich co wptywa na stabilnos¢ finansowg podmiotu i mozliwosci
rozwoju przy wykorzystaniu dzwigni finansowe;.

28. Zarzadzanie kapitatem

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN uwaza za kapitat posiadany kapitat wtasny. Utrzymywany przez nig kapitat wtasny spetnia
wymogi okreslone w Kodeksie spétek handlowych oraz w ustawie o obrocie instrumentami finansowymi, brak jest innych
natozonych zewnetrznie wymogdw kapitatowych. Celem Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN w zarzadzaniu ryzykiem
kapitatowym jest ochrona zdolnosci Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN do kontynuowania dziatalnosci, tak aby mozliwe
byto realizowanie zwrotu dla akcjonariuszy oraz korzysci dla innych zainteresowanych stron.

Podstawowym kryterium doboru instrumentéw finansowych oraz ich struktury jest bezpieczerstwo lokat, a w nastepnej
kolejnosci ich rentownos¢.

29. Zobowigzania warunkowe

Grupa Kapitatowa nie zaciggata zobowigzan warunkowych aktywnych na dzien 30 czerwca 2025 roku, jak i w catym 2024 roku.
30. Zobowigzania inwestycyjne.

Na dzien sprawozdawczy 30 czerwca 2025 roku, jak i na dziert 31 grudnia 2024 roku nie wystgpity zobowigzania inwestycyjne.
31. Instrumenty finansowe

Grupa Kapitatowa posiada instrumenty finansowe zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Wartosc bilansowa Wartosc godziwa
Aktywa finansowe 30 czerwca 31grudnia | 30 czerwca 30 czerwca 31grudnia | 30 czerwca
2025 roku 2024 roku 2024 roku 2025 roku 2024 roku 2024 roku
Pozyczki udzielone 280 727,74 0,00| 63520822|  280727,74 0,00| 63520822
(krotkoterminowe)
Pozyczki udzielone 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(dtugoterminowe)
srodki pieniezne fich 11648137,61| 46443441 | 2149761,42 | 11648137,61| 464 434,41 | 2 149 761,42
ekwiwalenty
Naleznosci handlowe 31964,83 16 360,18 18 177,76 31964,83 16 360,18 18 177,76
Wartosc bilansowa Wartosc godziwa
Zobowigzania finansowe 30 czerwca 31grudnia | 30czerwca | 30czerwca | 31grudnia | 30 czerwca
2025 roku 2024 roku 2024 roku 2025 roku 2024 roku 2024 roku
Kredyty bankowe 1500 000,00 0,00 | 1500000,00 | 1500 000,00 0,00 | 1500000,00
dtugoterminowe
Kredyty bankowe 1462 810,01 | 1500 000,00 0,00 | 1462810,01 | 1500 000,00 0,00

kréotkoterminowe

Pozyczki otrzymane
dtugoterminowe

6 635 985,72

3288 645,94

3163 657,02

6 635 985,72

3288 645,94

3163 657,02

Pozyczki otrzymane
krétkoterminowe

3378911,38

0,00

0,00

3378911,38

0,00

0,00

Zobowigzania z tytutu leasingu
finansowego dtugoterminowe

94 949,07

120 075,10

145 069,69

94 949,07

120 075,10

145 069,69
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Wartosc bilansowa Wartosc godziwa
Zobowigzania finansowe 30 czerwca 31grudnia | 30czerwca | 30czerwca | 31grudnia | 30 czerwca
2025 roku 2024 roku 2024 roku 2025 roku 2024 roku 2024 roku

Zobowiazania z tytufu leasingu 4910343 | 4692374| 43812,44| 4910343| 4692374| 4381244
finansowego krétkoterminowe
Obligacje wyemitowane 11702 210,92 0,00 0,00 11702 0,00 0,00
dtugoterminowe 210,92
Obligacje wyemitowane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
krotkoterminowe
Zobowigzania handlowe 3461536,02 | 9874623,76 | 3049 493,76 | 3461536,02 | 9874623,76 | 3049 493,76

Pozycje przychodéw, kosztéw, zyskow i strat w podziale na kategorie instrumentéw finansowych

Przychody i koszty w okresie od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku

Aktywa finansowe e AT Koszty z tytutu odsetek Zys’k ' (.s el 2y
odsetek réznic kursowych
Pozyczki udzielone 5458,98 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5479,80 0,00 0,00
Naleznosci handlowe 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania finansowe e AT Koszty z tytutu odsetek Zys’k ' (.s el 2y
odsetek réznic kursowych
Kredyty bankowe 0,00 0,00 0,00
Pozyczki otrzymane 0,00 0,00 0,00
fziz:c;rgsvz:gn;a z tytutu leasingu 0,00 645115 0,00
Zobowigzania z tytutu obligacji 0,00 55 944,26 0,00
Zobowigzania handlowe 0,00 437,47 0,00

Przychody i koszty w okresie od 1 stycznia

2024 roku do 30 czerwca 2024 roku

Aktywa finansowe ALY e Koszty z tytutu odsetek Zys,k _I (,S iyl iy
odsetek réznic kursowych
Pozyczki udzielone 40 328,47 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 37 562,22 0,00 0,00
Naleznosci handlowe 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania finansowe ALY e Koszty z tytutu odsetek Zys,k _I (,S iyl iy
odsetek réznic kursowych
Kredyty bankowe 0,00 51322,80 0,00
Pozyczki otrzymane 0,00 84 410,84 0,00
Zpbowazama z tytutu leasingu 0,00 448392 0,00
finansowego
Zobowigzania handlowe 0,00 0,00 0,00

32. Pochodne instrumenty finansowe

Na dzien 30 czerwca 2025 roku, na dzier 31 grudnia 2024 roku i na dziern 31 czerwca 2024 roku w Grupie Kapitatowej
INTERBUD-LUBLIN nie wystgpity instrumenty pochodne.

33. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W | pdtroczu 2025 i w roku 2024 Grupa Kapitatowa dokonywata transakcji z podmiotami powigzanymi osobowo. Transakcje
z podmiotami powigzanymi kapitatowo zostaty wytaczone w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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Transakcje z podmiotami powigzanymi osobowo:

01.01.2025 roku - 30.06.2025 roku

Przychody z tytutu

Podmiot powigzany PrZVChOdY ze Zakupy odsetek i AR E L
sprzedazy . odsetek
gwarangji
Serv&Coop Sp.z 0.0. 3973,80 125 281,92 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 12 000,00 24 000,00 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 15 973,80 149 281,92 0,00 0,00
1.01.2024 roku - 31.12.2024 roku
. . Przychody ze AL ‘Y“‘"“ Koszty z tytutu
Podmiot powigzany . Zakupy odsetek i
sprzedazy . odsetek
gwarancji
Serv&Coop Sp.z 0.0. 7 814,80 152 270,08 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 30 795,12 105 003,58 4 095,30 13 750,00
Razem podmioty powigzane osobowo 38 609,92 257 273,66 4 095,30 13 750,00
1.01.2024 roku - 30.06.2024 roku
. . Przychody ze Przychody z tytufu Koszty z tytutu
Podmiot powigzany . Zakupy odsetek i
sprzedazy . odsetek
gwarangji
Serv&Coop Sp.z 0.0. 6 600,00 20 000,00 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 3 000,00 69 006,70 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 9 600,00 89 006,70 0,00 0,00
30.06.2025
.. . . . L. Zobowiazania z
Naleznosci z Zobowigzaniaz | Naleznosci z tytutu -
utu
Podmiot powigzany tytutu dostaw i tytutu dostaw i udzielonych v
. otrzymanych
ustug ustug pozyczek i
pozyczek
Serv&Coop Sp.z 0.0. 0,00 51 196,93 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 20 840,64 0,00 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 20 840,64 51 196,93 0,00 0,00
31.12.2024
.. . . . L. Zobowiazania z
Naleznosci z Zobowigzaniaz | Naleznosci z tytutu -
utu
Podmiot powigzany tytutu dostaw i tytutu dostaw i udzielonych otrz yman ch
ustug ustug pozyczek y v
pozyczek
Serv&Coop Sp.z 0.0. 0,00 52 796,64 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 9 225,00 28 333,07 62 047,65 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 9 225,00 81 129,71 62 047,65 0,00
30.06.2024
.. . . .. Zobowiazania z
Naleznosci z Zobowigzaniaz | Naleznosci z tytutu
. . . . . tytutu
Podmiot powigzany tytutu dostaw i tytutu dostaw i udzielonych
) otrzymanych
ustug ustug pozyczek i
pozyczek
Serv&Coop Sp.z 0.0. 4 920,00 0,00 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 0,00 39 981,62 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 4920,00 39 981,62 0,00 0,00

Poza wyzej wymienionymi, Spétka nie przeprowadzata za 6 miesiecy zakoriczonych dnia 30 czerwca 2025 roku i w 2024 roku
innych transakcji z jednostkami powigzanymi.
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34. Struktura wtascicielska i transakcje z kadrg zarzadzajaca

35.1. Struktura wtascicielska

W okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego, tj. od dnia 28 maja 2025 roku, do dnia sporzadzenia
niniejszego raportu nastgpita zmiana w zakresie stanu posiadania akcji przez Pana Tymona Zastrzezynskiego na rzecz MTT
Investments Sp. z 0.0. W dniu 10 czerwca 2025 r. Emitent otrzymat od Pana Tymona Zastrzezynskiego oraz spotki MTT
Investments Sp. z 0.0. z siedzibg w Olsztynie wystosowane na podstawie art. 69 Ustawy o ofercie (znaczne pakiety akcji)
zawiadomienia dotyczgce zmiany udziatu w ogdlnej liczbie glosow w Spodtce zgodnie z ktérymi stan posiadania akcji Spotki
przez Pana Tymona Zastrzezynskiego ulegt zmniejszeniu ponizej progu 5% ogdlnej liczbie gtosow w Spodtce, natomiast udziat
MTT Investments Sp. z 0.0. w ogdlnej liczbie gtosdw w Spdtce przekroczyt prég 10%.

Struktura akcjonariatu jednostki dominujgcej na dzier 30 czerwca 2025 roku zaprezentowana zostata ponizej:

Posiadacz akcii Rodzai akeii Liczba akeii Udziat w kapitale | Liczba gtoséw na | Udziat w ogdlinej liczbie
) Jakd ! zaktadowym wz gtoséw na Wz
imienne uprzywilejowane
co do glosu 1477 580 13,10% 2955160 18,71%
Tomasz Grodzki na okaziciela 434 864 3,86% 434 864 2,75%
razem 1912444 16,96% 3390024 21,47%
— e
Icr?,lzzr:o:uprzyw SIOWANE | 1 477 985 13,11% 2955970 18,72%
Sylwester Bogacki na okaziciela 374 000 3,32% 374 000 2,37%
razem 1851 985 16,42% 3329970 21,09%
o ilei
MTT Investment Sp. z 0.0 'cr:‘)'zzn;osuuprzyw' elowane | 1137500 10,09% 2275000 14,41%
La Mania sp. z 0.0. na okaziciela 1000 000 8,87% 1000 000 6,33%
o ilei
Icr?,lzzr:o:uprzyw ejowane 210667 1,87% 421334 2,67%
Tymon Zastrzezynski .
na okaziciela 132 500 1,18% 132 500 0,84%
razem 343 167 3,04% 553 834 3,51%
imienne uprzywilejowane |imienne uprzywilejowane
210 668 1,87% 421 336 2,67%
co do gtosu co do gtosu
Pozostali na okaziciela 4820 236 42,75% 4820 236 30,53%
Razem - 11 276 000 100,00% 15 790 400 100,00%

35.2. Koszty wynagrodzen wyzszej kadry kierowniczej jednostki dominujacej i jednostek zaleznych

Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne cztonkom Zarzadu oraz Cztonkom Rady Nadzorczej jednostki dominujgcej oraz
Zarzadom jednostek zaleznych przedstawia ponizsza tabela. Jednostki zalezne nie posiadajg Rad Nadzorczych.

e T 6 miesiecy zakonczone 6 miesiecy zakonczone
30.06.2025 roku 30.06.2024 roku
Zarzad 180 000,00 90 000,00
Rada Nadzorcza 72 600,00 36 300,00
Komitet Audytu 2 250,00 0,00
Zarzady jednostek zaleznych 141 107,80 42 472,05
Razem: 395 957,80 168 772,05
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35. Sprawy sadowe

Sprawy z powddztwa spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin

Stron Wartos¢
L.p. v . Data /Organ/ Sygn. akt Przedmiot sporu | przedmiotu Stanowisko w sprawie
postepowania
sporu w zt
L & W Future Sp.z | Data wszczecia O zaptate za 19.259,14 | W dniu 01.04.2020 r. zostat
0.0. postepowania: 04.2020r. faktury z tyt. skierowany wniosek o
. umowy hajmu wszczecie egzekucji na
Powdd: S, .
— lokali uzytkowych podstawie prawomocnego
Rupes Sp. z o0.0. Komornik Sadowy przy wyroku Sadu Rejonowego w
Sadzie Rejonowym w Przemyslu, V Wydziat
1 Przemyslu Agnieszka Gospodarczy z dnia
) Bandosz. 21.11.2019r. sygn. akt V GC
344/19 upr wraz z klauzulg
Sygn. akt GKm 23/20 wykonalnosci z dnia
19.02.2020 r. Komornik
dokonat zajecia rachunkéw
bankowych. Egzekucja w
toku.
Invest Partner Data wszczecia O zaptate 263.015,00 | Roszczenie powoda w petni
Mateusz postepowania: 2024 r. naleznosci z udokumentowane.
Witkowski Sp. K. tytutu solidarnej L.
. . 9 wrzesnia 2024 zapadt
odpowiedzialnosc .
. wyrok zaoczny zasgdzajacy
Sygn. akt: IX GC 200/24 iza .
2. ; . na korzys¢ powoda
Powdd: wynagrodzenie .
wnioskowang kwote wraz z
podwykonawcy . .
Interbud odsetkami i kosztami.
Apartments Sp. 2 Wszczeto egzekucje
o.0. .
komornicza.

Sprawy przeciwko spétkom wchodzacym w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin:

. Data /Organ/ Sygn. . Warto.sc . .
L.p. | Strony postepowania akt Przedmiot sporu przedmiotu Stanowisko w sprawie
sporu w zt

Waldemar Kabata Data wszczecia O zaptate za ustugi 4.629.073,00 | Powoddztwo skierowane
Walted postepowania:2014r. | budowlane, przy ul. przeciwko generalnemu
Relaksowej w wykonawcy oraz
Lublinie. inwestorowi oparte jest o
Pozwany: Sad Okregowy w przepis art. 647 § 5 k.c.
” Lublinie IX Wydziat Spétka informuje, iz wszelkie
’S’Z\ITERBUD LUBLIN Gospodarczy IX GC ptatnosci na rzecz
540/14 wykonawcy ze strony
Emitenta jako inwestora z
tytutu  realizacji umowy
. generalnego wykonawstwa

zostaty rozliczone terminowo

oraz zgodnie z
postanowieniami umowy.
Sprawa zawieszona

13.06.2019r. na podstawie
art. 174 § 1 pkt 1 KPC.

Interbud-Lublin SA posiada
utworzong rezerwe na
ewentualne zobowigzanie w
zwigzku  z  roszczeniem
powoda.
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36. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 18 lipca 2025 r. pomiedzy spdtka zalezng WRP Inwestycje Sp. z 0.0. oraz lokalng firmg budowalng zawarta zostata
umowa na wykonanie stanu surowego budynkéw mieszkalnych. Przedmiotem umowy jest wykonanie kompleksowego stanu
surowego budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym w ramach Osiedla Zielony Felin, zlokalizowanego
w Lublinie przy ul. Jézefa Franczaka ,Lalka”. Przedmiot umowy zostanie wykonany zgodnie z przekazang dokumentacja
wykonawczg oraz harmonogramem robdt budowlanych. Termin zakorczenia realizacji przedmiotu umowy zostat ustalony
przez strony na koniec | kwartatu 2026 roku, a wynagrodzenie wykonawcy za jego zrealizowanie wynosi ok. 4,7 min zt netto.

W dniu 24 lipca 2025 r. pomiedzy spo6tkg zalezng WRP Inwestycje Sp. z 0.0. a lokalng firmg produkujgcg materiaty budowlane
zawarta zostata umowa na wytworzenie i dostarczenie systemu stropowego do inwestycji polegajgcej na budowie budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym w ramach Osiedla Zielony Felin, zlokalizowanego w Lublinie przy ul.
Jézefa Franczaka ,Lalka”. Przedmiot umowy zostanie wykonany zgodnie z przekazang specyfikacjg oraz harmonogramem
dostaw. Umowa zostata zawarta na czas realizacji przez spétke inwestycji w zakresie wykonania kompleksowego stanu
surowego ww. budynkéw mieszkalnych, lecz maksymalnie do 28 lutego 2026 r., a szacunkowa warto$¢ umowy wynosi ok. 2,3
min zt netto.

W dniu 5 sierpnia 2025 roku Interbud Lublin S.A. powzieta informacje o wydaniu decyzji Prezydenta Miasta Lublina z dnia 1
sierpnia 2025 r. w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego oraz
uzyskania pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Relaksowej w Lublinie. Spétka bedzie
prowadzita inwestycje deweloperska, ktéra zaktada budowe budynku wielorodzinnego, w ktérym powstanie ok. 58 lokali
mieszkalnych o tgcznej powierzchni (PUM) ponad 2397 m2. Spétka zaktada rozpoczecie inwestycji w drugim pétroczu 2025 r.
Przychody i koszty z tego projektu spdtka przewiduje rozpoznaé w 2027 roku.

W dniu 11 sierpnia 2025 roku spotka Interbud Centrum Sp. z 0.0. powzieta informacje o wydaniu decyzji Prezydenta Miasta
tédz z dnia 8 sierpnia 2025 r. w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze z
wbudowanym garazem wraz z infrastrukturg techniczng na nieruchomosci potozonej przy ul. Pomorskiej 9 w todzi. Spdtka
bedzie prowadzita inwestycje deweloperska, ktora zaktada budowe budynku wielorodzinnego z ustugami w parterze, w
ktérym powinno powstac ok. 55 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni (PUM) ponad 2224m2 i PUU — ok. 186m2. Spdtka
zaktada rozpoczecie inwestycji w drugim poétroczu 2025 r. Przychody i koszty z tego projektu Spétka zaktada rozpoznaé w 2027
roku.

W dniu 27 sierpnia 2025 r. w zwigzku z zamiarem realizacji wspdlnej inwestycji deweloperskiej przez Grupe Interbud-Lublin
oraz lokalnym przedsiebiorcg dziatajgcym w branzy deweloperskiej z siedzibg w Katowicach spotka zalezna Rupes Sp. z o.0.
zbyta na rzecz partnera 40% udziatéw posiadanych w spétce Interbud Silesia Sp. z 0.0. Pozostate 60% udziatéw w Interbud
Silesia posiada Interbud Lublin S.A. W tym samym dniu pomiedzy Interbud Silesia jako kupujacym a partnerem jako
sprzedajacym zawarta zostata przedwstepna umowa sprzedazy nieruchomosci gruntowych w Katowicach o tacznej
powierzchni ok. 3,9 ha za cene 10 min zt netto. Zgodnie z postanowieniami umowy przedwstepnej, umowa przyrzeczona
sprzedazy nieruchomosci zostanie zawarta m.in. po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe budynkéw o
powierzchni uzytkowej mieszkalnej w przedziale 11.000m2 do 13.000m2, nie pdzniej niz do dnia 27 sierpnia 2026 r. Ponadto
w zwigzku z powyzszym Interbud Lublin S.A. oraz partner udzielili na rzecz Interbud Silesia Sp. z 0.0. dwdch odrebnych
pozyczek w kwotach odpowiednio 6,3 min zt oraz 6 min zt. Oprocentowanie pozyczek zostato ustalone na poziomie WIBOR
3M powiekszone 0 2,2% p.p. w skali roku. Sptata kwoty 3 miIn zt z pozyczki udzielonej przez partnera nastgpi w terminie do 6
miesiecy od dnia zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomosci, sptata pozyczki udzielonej Interbud Silesia Sp. z
0.0. przez Interbud Lublin S.A. w kwocie 2,3 mIn nastgpi w terminie do 7 dni od dnia zwrotu przez organ podatkowy kwoty
podatku VAT zaptaconego od transakcji sprzedazy nieruchomosci. Pozostata cze$é pozyczek zostanie sptacona
proporcjonalnie wobec obydwu pozyczkodawcéw po dokonaniu komercjalizacji budynkéw wybudowanych na
nieruchomosci, jednak nie pdzniej niz w terminie 3 lat od dnia wyptaty pozyczki.

W dniu 28 sierpnia 2025 roku Interbud Lublin S.A. zawarta z trzema osobami fizycznymi umowe nabycia nieruchomosci
gruntowej w postaci dziatki zlokalizowanej w centrum Lublina o powierzchni ok. 0,1 ha, zabudowanej kamienica o powierzchni
205,8 mkw. oraz budynkiem niemieszkalnym — garazem o pow. 16,26 mkw za taczna cena 4,5 min zt brutto. Zaptacona cena
jest cena rynkowa, a sprzedajacy nie jest osobowo ani kapitatowo powigzany ze spétka. Umowa nie zawiera postanowien w
zakresie kar umownych, a jej pozostate warunki nie odbiegajg od warunkéw powszechnie stosowanych dla tego typu uméw.
Emitent przypomina, iz Spdtka Interbud - Lublin SA jest wtascicielem nieruchomosci sgsiadujgcej z nieruchomosciag i na
obydwu dziatkach planuje realizacje inwestycji deweloperskiej polegajacej na wybudowaniu budynku mieszkalnego
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wielorodzinnego z garazem podziemnym z 67 lokalami mieszkalnymi i 2 lokalami ustugowymi o tagcznej PUM okoto 3.5 mkw.
W chwili obecnej trwaja sie prace projektowe.

W dniu 5 wrzesnia 2025 roku WRP Inwestycje Sp. z 0.0. zawarta z dwoma osobami fizycznymi umowe nabycia 5/6 udziatéw
nieruchomosci gruntowej potozonej w Lublinie w postaci niezabudowanej dziatki o powierzchni ok. 0,29 ha, za cene ok 1,25
min zt brutto. Catos¢ ceny zostata zaptacona, cena jest ceng rynkowa, a sprzedajacy nie jest osobowo ani kapitatowo
powigzany ze sp6tka. Umowa nie zawiera postanowien w zakresie kar umownych, a jej pozostate warunki nie odbiegaja od
warunkéw powszechnie stosowanych dla tego typu umow. Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN jest wtascicielem dziatek
sgsiadujgcych z nieruchomoscia, na ktérych planuje realizacje kolejnego Il etapu inwestycji deweloperskiej pn. ,,Zielony Felin”,
ktéry catosciowo zaktada co najmniej 6 etapdw, w ramach ktdrych powinno powstaé 10 budynkéw wielorodzinnych o facznej
liczbie ponad 650 mieszkan.

W dniu 8 wrzesnia 2025 r. Interbud Apartments Sp. z 0.0. zawarta dwie przedwstepne umowy w przedmiocie nabycia
nieruchomosci gruntowych w Warszawie o tgcznej powierzchni ok. 0,15 ha za tgczng cene 2,75 min zt netto. Na powyzszych
nieruchomosciach spotka zamierza prowadzi¢ inwestycje mieszkaniowg w Warszawie w dzielnicy Wilanéw, polegajaca na
budowie pieciu doméw w zabudowie blizniaczej. Zgodnie z postanowieniami obydwu umoéw przedwstepnych, umowy
przyrzeczone sprzedazy nieruchomosci zostang zawarte m.in. po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe
budynkoéw o tacznej powierzchni uzytkowej mieszkalnej (PUM) minimum 580 m2, a w przypadku nieziszczenia powyzszego
warunku stronom przystuguje prawo odstgpienia od przedmiotowych umoéw do dnia 31 sierpnia 2026 r. Kupujagcy ma prawo
przeprowadzi¢ czynno$s¢ w ramach due diligence w terminie 60 dni od dnia dzisiejszego i w przypadku stwierdzenia
rozbieznosci pomiedzy oswiadczeniami sprzedajgcych, a stanem faktycznym, ma prawo do odstgpienia od umoéw. Sprzedajacy
majq prawo do odstgpienia od umdw do dnia 28 lutego 2026 r. w przypadku nieztozenia przez kupujacego wniosku o
pozwolenie na budowe. Pozostate warunki ww. umdéw pozyczek nie odbiegaja od warunkéw powszechnie stosowanych dla
tego typu umow.

Lublin, dnia 26 wrzesnia 2025 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki

Cztonek Zarzadu
Paulina Kowalczyk
osoba ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych
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Il. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE JEDNOSTKI DOMINUJACE)

1. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ Z WYNIKU

Wyszczegdlnienie

6 miesiecy
zakonczone
30.06.2025 roku

3 miesigce
zakonczone
30.06.2025 roku

6 miesiecy
zakonczone
30.06.2024 roku

3 miesigce
zakonczone
30.06.2024 roku

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody netto ze sprzedazy 650 399,61 367 083,30 665 737,00 132 600,00
Koszty dziatalnosci operacyjnej 659 266,08 451 829,71 77 687,94 0,00
Wynik brutto ze sprzedazy -8 866,47 -84 746,41 588 049,06 132 600,00
Pozostate przychody operacyjne 458,80 0,04 1151,92 600,19
Koszty zarzagdu 1087 932,08 618 688,98 1568 461,42 911 174,51
Koszty sprzedazy 3 000,00 3 000,00 13 728,00 13 728,00
Pozostate koszty operacyjne 1039,67 701,81 29 613,55 28 575,65
Wynik z dziatalnosci operacyjnej -1100 379,42 -707 137,16 -1022 601,99 -820 277,97
Przychody finansowe 731 955,15 543 115,21 382 316,51 214 349,84
Koszty finansowe 309 848,11 210 068,49 22 886,44 13 826,22
Odpis wartosci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
Wynik przed opodatkowaniem -678 272,38 -374 090,44 -663 171,92 -619 754,35
Podatek dochodowy 81 905,52 86 831,51 67 051,70 37777,73
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej -760 177,90 -460 921,95 -730 223,62 -657 532,08
i:lzs:’/):::;:c:?tto z dziatalnosci kontynuowanej 0,00 0,00 0,00 0,00
Whascicielom podmiotu dominujacego -760 177,90 -460 921,95 -730 223,62 -657 532,08
Udziatowcom niekontrolujgcym -760 177,90 -460 921,95 -730 223,62 -657 532,08
Dziatalnos¢ niekontynuowana

ﬁ}/:ll((t/’:ttr;\r"czowan:jetto z dziatalnosci 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk/strata netto roku obrotowego -760 177,90 -460 921,95 -730 223,62 -657 532,08
Whascicielom podmiotu dominujacego -760 177,90 -460 921,95 -730 223,62 -657 532,08
Udziatowcom niekontrolujgcym 0,00 0,00 0,00 0,00

ZYSK/STRATA NETTO NA JEDNA AKCJE

Zysk/strata netto na jedna akcje -0,07 -0,04 -0,07 -0,06
Zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej -0,07 -0,04 -0,07 -0,06
Zysk na akcje z dziatalnosci niekontynuowanej 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozwodniony zysk/strata netto na jedng akcje -0,07 -0,04 -0,07 -0,06
Zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej -0,07 -0,04 -0,07 -0,06
Zysk na akcje z dziatalnosci niekontynuowanej 0,00 0,00 0,00 0,00
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2. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ Z CALKOWITYCH DOCHODOW

6 miesiecy 3 miesigce 6 miesiecy 3 miesigce
Wyszczegdlnienie zakonczone zakonczone zakonczone zakonczone
30.06.2025 roku | 30.06.2025 roku | 30.06.2024 roku | 30.06.2024 roku
Zysk/strata netto roku obrotowego -760 177,90 -460 921,95 -730 223,62 -657 532,08
Inne ca’rkf)ywte dthody po_dle_gajace 0,00 0,00 0,00 0,00
przekwalifikowaniu w wynik finansowy
Inne catkowite dochody nie podlegajace
- . o 0,00 0,00 0,00 0,00
przekwalifikowaniu w wynik finansowy
Razem inne catkowite dochody po
) 0,00 0,00 0,00 0,00
opodatkowaniu
Catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem -760 177,90 -460 921,95 -730 223,62 -657 532,08
Catkowite dochody po apodatkowaniu ogdlem -760 177,90 -460 921,95 -730 223,62 -657 532,08
przypadajace:
Whtascicielom podmiotu dominujacego -760 177,90 -460 921,95 -730 223,62 -657 532,08
Udziatowcom niekontrolujgcym 0,00 0,00 0,00 0,00
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3. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ Z SYTUACIJI FINANSOWEJ
Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien
AKTYWA 30.06.2025 roku 31.12.2024 roku 30.06.2024 roku
AKTYWA TRWALE 19381 992,21 17 353 796,37 17 163 049,83
Rzeczowe aktywa trwate 169 613,79 182 352,33 161 311,87
Wartosci niematerialne 0,00 0,00 0,00
Wartosc firmy 0,00 0,00 0,00
Nieruchomosci inwestycyjne 237 316,32 237 316,32 237 316,32
Udziaty i akcje 5613 800,00 5643 800,00 5688 800,00

Udzielone pozyczki dtugoterminowe

13333 534,09

11266 719,84

11042 176,95

Aktywa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego 27 728,01 23 607,88 33 444,69
AKTYWA OBROTOWE 17 173 639,86 5076 499,69 6 206 300,44
AKTYWA OBROTOWE INNE NIZ AKTYWA

PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY 17 173 639,86 5076 499,69 6 206 300,44
Zapasy 3571331,22 3611137,07 3499 131,57
Naleznosci handlowe 210 246,39 131 762,93 117 055,41
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
Pozostate naleznosci 2585221,44 1174 457,44 252 436,79
Udzielone pozyczki krotkoterminowe 27 579,99 139627,64 635 208,22
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10 779 260,82 19 514,61 1702 468,45
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 0,00 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 36 555 632,07 22 430 296,06 23 369 350,27
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Stan na dzien

Stan na dzien

Stan na dzien

PASYWA 30.06.2025 roku 31.12.2024 roku 30.06.2024 roku
KAPITAL WEASNY 17 828 017,00 16 088 194,90 17 087 748,04
KAPITAL WLASNY PRZYPADAJACY
JEDNOSTCE DOMINUJACE) 17 828 017,00 16 088 194,90 17 087 748,04
Kapitat podstawowy 1127 600,00 1027 600,00 1027 600,00
Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci 35227 664,90 32 827 664,90 32 827 664,90
nominalnej
Zyski zatrzymane -18 527 247,90 -17 767 070,00 -16 767 516,86
UDZIALY NIEKONTROLUJACE 0,00 0,00 0,00
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA 18 727 615,07 6342 101,16 6 281 602,23
Zobowiazania dtugoterminowe 12 851 516,61 430 606,02 362 783,18
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 12 334 884,94 0,00 0,00
Rezerwy na odroczony podatek dochodowy 516 631,67 430 606,02 362 783,18
Zobowiazania krétkoterminowe 5876 098,46 5911 495,14 5918 819,05
Zobowiazania krétkoterminowe inne niz
zobowigzania wchodzace w sktad grup 5 876 098,46 5911 495,14 5918 819,05
przeznaczonych do sprzedazy
Zobowigzania handlowe 119 986,44 195 069,53 270 314,87
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 0,00 0,00 98 810,31
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
Pozostate zobowigzania 939 505,67 734 337,86 752 544,23
ZobOW|a?an|a z tytutu Swiadczen 73151,95 73151,95 6291026
pracowniczych
Rezgryvy na pozostate zobowigzania i inne 4743 454,40 4908 935,80 473423938
obcigzenia
Zobowiazania wchodzace w sktad grup
przeznat.:zonych do 'sprzedazy, 0,00 0,00 0,00
zaklasyfikowanych jako utrzymywane z
przeznaczeniem do sprzedazy
SUMA PASYWOW 36 555 632,07 22 430 296,06 23 369 350,27
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4. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACE) Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

okresu

6 miesiecy 3 miesigce 6 miesiecy 3 miesigce
Wyszczegolnienie zakonczone zakonczone zakonczone zakonczone

30.06.2025 roku | 30.06.2025 roku | 30.06.2024 roku | 30.06.2024 roku
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej -2 690 814,47 -1 800 465,42 -1171972,16 -966 719,34
iz;';ﬁtix;:gi“z‘;:]?gzzfnzjdz'a*a'”osc' 678272,38 1374 090,44 663 171,92 619 754,35
Korekty -2012 542,09 -1426 374,98 -508 800,24 -346 964,99
Amortyzacja 12 738,54 6 369,27 12 738,54 6 369,27
Wartosc firmy umorzenie 0,00 0,00 0,00 0,00
Odsetki -634 801,22 -460 277,82 -323 263,69 -169 190,21
Wynik z dziatalnosci inwestycyjnej 94 358,88 1119,81 0,00 0,00
Zmiana stanu rezerw -165 481,40 -119 728,84 -29 640,00 -29 640,00
Zmiana stanu zapaséw 39 805,85 104 817,85 105 489,94 28 400,00
Zmiana stanu naleznosci -1489 247,46 -847 077,18 -212 407,04 -66 076,76
Zmiana stanu zobowigzan 130084,72 -111 598,07 -61 717,99 -116 827,29
Inne korekty 0,00 0,00 0,00 0,00
Podatek dochodowy zaptacony 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej -1311539,32 -1526 988,99 -2 116 000,00 -1 455 000,00
Whptywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
Whptywy ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
Whptywy ze zbycia aktywow finansowych 0,00 0,00 10 000,00 0,00
Sptata udzielonych pozyczek 165 000,00 0,00 1175 000,00 220 000,00
Odsetki 250 460,68 50011,01 0,00 0,00
Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
Wydatki na nabycie aktywdéw finansowych 0,00 0,00 -45 000,00 -45 000,00
Woydatki na nabycie srodkéw trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci 0,00 0,00 0,00 0,00
Udzielenie pozyczek -1727 000,00 -1 577 000,00 -3256 000,00 -1 630 000,00
Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
;;’:ﬂl’x:jsmdkm pienigznych z dziatalnosci 14762100,00| 14007100,00| 4797 137,85 -277 862,15
Wptywy z wydania akgji 2 500 000,00 2 500 000,00 4890 000,00 0,00
Kredyty i pozyczki otrzymane 1055 000,00 300 000,00 270 000,00 0,00
Dywidendy i inne wptaty na rzecz wtascicieli 11 647 100,00 11 647 100,00 0,00 0,00
Sptaty kredytéw i pozyczek -440 000,00 -440 000,00 -362 862,15 -277 862,15
Ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 0,00 0,00 0,00 0,00
Odsetki zaptacone 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenie/(zmniejszenie) netto stanu srodkéw
pienieznych i ich ekwiwalentéw (przed wptywem 10 759 746,21 10 679 645,59 1509 165,69 -2 699 581,49
réznic kursowych)
I;uzrr:c;z;:];c;tanu srodkow pienieznych z tytutu réznic 0,00 0,00 0,00 0,00
i:ﬁ':zzni'l'lf{ ﬁi’:gf\ii:g t":vtvm stanu érodkéw 10759746,21| 10679 645,59 150916569 | -2 699 581,49
iﬁjﬁjp'e”'ezne Fich ekwiwalenty na poczatek 19 514,61 99 615,23 193 302,76 4 402 049,94
srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec 10779260,82 | 10779 260,82 1702 468,45 1702 468,45
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5. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Nadwyzka ze
sprzedazy akcji

LT powyzej ich Zyski zatrzymane Razem
podstawowy . .
wartosci
nominalnej
Stan na dzien 1 stycznia 2024 roku 701 600,00 28 263 664,90 -16 037 293,24 12 927 971,66
Zmiany kapitatu wtasnego 326 000,00 4564 000,00 -730 223,62 4159 776,38
Podwyzszenie kapitatu 326 000,00 4 564 000,00 0,00 4 890 000,00
Catkowite dochody netto razem za
okres obrotowy 0,00 0,00 -730 223,62 -730 223,62
Wynik netto za okres do dnia 30
czerwca 2024 roku 0,00 0,00 -730 223,62 -730 223,62
Pozostate catkowite straty 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeniesienie wyniku roku obrotowego 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na dzien 30 czerwca 2024 roku 1027 600,00 32 827 664,90 -16 767 516,86 17 087 748,04
Nadwyzka ze
Kapitat sprzeda.zy. ?kql .
powyzej ich Zyski zatrzymane Razem
podstawowy L .
wartosci
nominalnej
Stan na dzien 1 stycznia 2024 roku 701 600,00 28 263 664,90 -16 037 293,24 12 927 971,66
Zmiany kapitatu wtasnego 326 000,00 4 564 000,00 -1729 776,76 4 890 000,00
Podwyzszenie kapitatu 326 000,00 4564 000,00 0,00 4 890 000,00
Catkowite dochody netto razem za
okres obrotowy 0,00 0,00 -1729 776,76 -1729 776,76
Wynik netto za okres zakoriczony dnia
31 grudnia 2024 roku 0,00 0,00 -1729776,76 -1729776,76
Pozostate catkowite straty 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeniesienie wyniku roku obrotowego 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na dzieri 31 grudnia 2024 roku 1027 600,00 32 827 664,90 -17 767 070,00 16 088 194,90
Nadwyzka ze
Kapitat sprzeda.zy_ .akc" -
powyzej ich Zyski zatrzymane Razem
podstawowy ., .
wartosci
nominalnej
Stan na dzien 1 stycznia 2025 roku 1027 600,00 32 827 664,90 -17 767 070,00 16 088 194,90
Zmiany kapitatu wtasnego 0,00 2 400 000,00 -760 177,90 1739 822,10
Podwyzszenie kapitatu 0,00 2 400 000,00 0,00 2 500 000,00
Catkowite dochody netto razem za
okres obrotowy 0,00 0,00 -760 177,90 -760 177,90
Wynik netto za okres zakonczony dnia
30 czerwca 2025 roku 0,00 0,00 -760 177,90 -760 177,90
Pozostate catkowite straty 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeniesienie wyniku roku obrotowego 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na dzieri 30 czerwca 2025 roku 1027 600,00 35 227 664,90 -18 527 247,90 17 828 017,00
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IV. DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE.

1. Informacje ogdine

Nazwa Spétki: INTERBUD-LUBLIN Spétka Akcyjna
Forma prawna: Spétka Akcyjna

Siedziba Spotki: Al. Ractawickie 8/39, 20-037 Lublin
REGON 008020841

NIP 712-015-22-42.

INTERBUD-LUBLIN SA zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sgdowym prowadzonym w Sadzie Rejonowym Lublin -
Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000296176.
Zakres dziatalnosci Spoétki obejmuje szeroko rozumiang branze deweloperska oraz dziatalno$¢ w zakresie zarzagdzania.

Akcje Spoétki znajduja sie w obrocie na rynku regulowanym w branzy budowlanej —indeks sektorowy WIG-BUDOWNICTWO.

2. Podstawa sporzadzenia $rédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci 34 Srédroczna Sprawozdawczoé¢ Finansowa oraz z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej odnoszgcymi sie do srodrocznej sprawozdawczosci finansowe;.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe jednostki dominujgcej nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnieri
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym jednostki dominujacej i nalezy je czytaé facznie ze sprawozdaniem
finansowym jednostki dominujacej za rok zakoriczony 31 grudnia 2024 roku.

3. Data sporzadzenia i zatwierdzenia sprawozdania do publikacji

Sprawozdanie zostato sporzadzone i przedstawione do zatwierdzenia Zarzadowi spotki w dniu 26 wrzesnia 2025 roku.
Niniejsze srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych.

4. Oswiadczenie o kontynuacji dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe na dzien 30 czerwca 2025 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu, iz Spétka bedzie kontynuowata
dziatalnos$¢ w dajacej przewidzied sie przysztosci, obejmujgcej okres co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Informacja o planowanych inwestycjach.

W ramach prowadzonej dziatalnosci w najblizszych latach Interbud Lublin S.A. jak i cata Grupa Kapitalowa zamierza
koncentrowac sie na dziatalnosci deweloperskiej i uruchamiac kolejne projekty inwestycyjne. Szczegdtowy opis planowanych
inwestycji zaprezentowano w czesci dotyczacej skonsolidowanego $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

5. Istotne zasady rachunkowosci

W okresie 6 miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2025 roku Spotka sporzadzita sprawozdanie finansowe, ktére jest zgodne z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci
(MSR) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskie;j.

Istotne zasady rachunkowosci i ich zmiany zostaty wyczerpujgco przedstawione w czesci dotyczacej skonsolidowanego
srédrocznego sprawozdania finansowego Grupy kapitatowe;j.

6. Obszary szacunkow.

Zakres informacji wynikajacy z szacunkdw przedstawiono w czesci dotyczgcej skonsolidowanego srédrocznego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej

7. Sezonowos¢ dziatalnosci.
Sezonowo$¢ ma istotne znaczenie w procesie inwestycji budowlanych i nieodzownie wptywa na catg branze deweloperska.
8. Informacje o inwestycjach w udziaty i akcjach

Wartosc¢ udziatéw i akcji posiadanych przez Spétke na dzien 30 czerwca 2025 roku przedstawia sie nastepujgco:
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Wyszczegdlnienie Wa rto:crl::tmolestyc1l Odpis aktualizujacy Wa rtos:‘;tll\:estycu
Interbud-Apartments Sp. z 0. o. 1310 350,00 0,00 1310 350,00
Interbud-Construction S.A. 4 253 450,00 0,00 4 253 450,00
Rupes Sp. z 0.0. 5092 651,00 5092 651,00 0,00
Interbud Centrum Spétka z o.o. 45 000,00 0,00 45 000,00
Apartments-Inwestycje Spdtka z o.o. 5 000,00 0,00 5 000,00
Razem udzialy i akcje w spétkach zaleznych 10 706 451,00 5092 651,00 5613 800,00
Lubelski Rynek Hurtowy S.A. 30 000,00 30 000,00 0,00
Razem 10 736 451,00 5122 651,00 5613 800,00

W | pétroczu 2025 Spdtka dokonata aktualizacji wartosci akcji w Spétce Lubelski Rynek Hurtowy S.A. w ciezar kosztow
finansowych w petnej wysokosci.

9. Zmiany w strukturze organizacyjnej Spotki
W okresie sprawozdawczym nie nastgpity zadne istotne zmiany w strukturze organizacyjnej Spotki.
10. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Dla celdw skréconego sprawozdania z przeptywow pienieznych, srodki pieniezne i ich ekwiwalenty sktadajg sie z
nastepujacych pozycji:

Stan na dzien
30.06.2024 roku

Stan na dzien
31.12.2024 roku

Stan na dzien

Wyszczegdlnienie 30.06.2025 roku

Gotowka w kasie i na rachunkach biezgcych 10 779 260,82 19514,61 1084 302,30
Lokaty krétkoterminowe i Srodki zastrzezone 0,00 0,00 618 166,15
-w tym $rodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 10 779 260,82 19 514,61 1702 468,45

11. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty
Wynik za okres sprawozdawczy nie podlega podziatowi.
12. Podatek dochodowy

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego dla dziatalnosci kontynuowanej w sprawozdaniu z wyniku przedstawiajg sie
nastepujaco:

Okres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy
Wyszczegolnienie zakonczony 30 czerwca | zakonczony 30 czerwca
2025 roku 2024 roku
Podatek dochodowy biezgcy 0,00 0,00
Podatek odroczony 81 905,52 67 051,70
Razem 81 905,52 67 051,70

Zaprezentowany w tabeli podatek dochodowy wynika ze zmian w podatku odroczonym, zgodnie z tabelami zamieszczonymi
ponizej:

e . Zmiana 01.01.2025-
Wyszczegdlnienie 30 czerwca 2025 roku 31 grudnia 2024 roku 30.06.2025 roku
Aktywa na odroczony podatek 27 728,01 23 607,88 -4 120,13
Rezerwa na podatek odroczony 516 631,67 430 606,02 86 025,65
Razem podatek odroczony 81 905,52
Podatek biezgcy 0,00
Razem podatek dochodowy 81 905,52
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Wyszczegélnienie 30 czerwca 2024 roku 31 grudnia 2023 roku Z?Lagzg;&lri?(?-
Aktywa na odroczony podatek 33 444,69 37 924,94 4 480,25
Rezerwa na podatek odroczony 362 783,18 300 211,73 62 571,45
Razem podatek odroczony 67 051,70
Podatek biezgcy 0,00
Razem podatek dochodowy 67 051,70

Ponizsza tabela przedstawia tytuty aktywow i rezerw na podatek odroczony na dziert 30.06.2025 roku i na dzien 31.12.2024

roku:

Wyszczegolnienie

Kwota réznicy
przejSciowej na
30.06.2025 roku

Podatek odroczony na
30.06.2025 roku

Aktywa na odroczony podatek 145 936,89 27 728,01
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 73 151,95 13 898,87
Wycena pozyczek 17 674,02 3 358,06
Odsetki od obligacji 55110,92 10 471,07
Rezerwy na odroczony podatek 2719114,08 516 631,67
Naliczone odsetki od pozyczek 2719 114,08 516 631,67

Wyszczegdlnienie

Kwota réznicy
przejsciowej na
31.12.2024 roku

Podatek odroczony na
31.12.2024 roku

Aktywa na odroczony podatek 124 251,95 23 607,88
Rezerwa na badanie sprawozdania 39 100,00 7 429,00
Rezerwa na Swiadczenia pracownicze 73 151,95 13 898,88
Rezerwy na zobowigzania 12 000,00 2 280,00
Rezerwy na odroczony podatek 2 266 347,48 430 606,02
Wycena pozyczek 2 266 347,48 430 606,02

13. Wartosci niematerialne

Zmiany w stanie wartosci niematerialnych w okresie od 1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku, w 2024 roku i w okresie
od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku przedstawiajg ponizsza tabele:

1 stycznia 2024 roku — 30 czerwca 2024 roku

Koszty
Lp. Tytut a ko:::c::nych Wartos¢ firmy Inne Zaliczki Razem
rozwojowych
Wartosc brutto
1 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 | Stan na dzieri 30.06.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Umorzenie

5 | Stan na dzief 01.01.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- amortyzacja za okres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Stan na dzieri 30.06.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
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Koszty
Lp. Tytut a kongtr::c:nych Wartos¢ firmy Inne Zaliczki Razem
rozwojowych
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na dzier 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Stan na dzierr 30.06.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
11 | Stan na dzier 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na dzier 30.06.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 stycznia 2024 roku - 31 grudnia 2024 roku
Koszty
Lp. Tytut zakonczonych prac | Wartosé firmy Inne Zaliczki Razem
rozwojowych
Wartos¢ brutto
1 | Stan na dzier 01.01.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00
4 | Stan na dzieri 31.12.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Umorzenie
5 | Stan na dzier 01.01.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
6 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- amortyzacja za okres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Stan na dzier 31.12.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Odpisy aktualizujgce
9 | Stan na dziert 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Stan na dzierr 31.12.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
11 | Stan na dzien 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na dzien 31.12.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 stycznia 2025 roku - 30 czerwca 2025 roku
Koszty
Lp. Tytut zakorniczonych prac | Wartos¢ firmy Inne Zaliczki Razem
rozwojowych
Wartos¢ brutto
1 | Stan nadzien 01.01.2025 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00
4 | Stan na dzier 30.06.2025 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Umorzenie
5 | Stan na dzier 01.01.2025 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
6 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | amortyzacja za okres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Stan na dzier 30.06.2025 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na dzier 01.01.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Stan na dzier 30.06.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
11 | Stan na dzien 01.01.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na dzier 30.06.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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14. Rzeczowe aktywa trwate

Zmiany w stanie Srodkéw trwatych, srodkow trwatych w budowie w okresie od 1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku,
w 2024 roku i w okresie od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku przedstawiajg ponizsza tabele:

1 stycznia 2024 roku - 30 czerwca 2024 roku

Lp. Tytut Grunty RERTILY t:::;a::tz::::i Hizeld ope ok t:l;:fdek:N Razem
lokale T transportu trwate budowie
Wartos¢ brutto
1 | Stanna 01.01.2024 roku 0,00 | 232331,95 74 501,75 0,00 62 392,74 0,00 | 369 226,44
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przejecie do ewidencji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 | Stan na 30.06.2024 roku 0,00 | 232331,95 74 501,75 0,00 62 392,74 0,00 | 369 226,44
Umorzenia
5 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 63 891,30 74 501,75 0,00 56 782,98 0,00 | 195176,03
6 | Zwiekszenia: 0,00 11 616,60 0,00 0,00 1121,94 0,00 12 738,54
- amortyzacja za okres 0,00 11 616,60 0,00 0,00 1121,94 0,00 12 738,54
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Stan na 30.06.2024 roku 0,00 75 507,90 74 501,75 0,00 57 904,92 0,00 | 207 914,57
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Utworzone 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11 | Rozwigzane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na 30.06.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
13 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 | 168 440,65 0,00 0,00 5609,76 0,00 | 174050,41
14 | Stan na 30.06.2024 roku 0,00 | 156 824,05 0,00 0,00 4 487,82 0,00 | 161311,87
1 stycznia 2024 roku - 31 grudnia 2024 roku
Lp. Tytut Grunty RERTILY t:::;a::tz::::i Skl lope o t:l;:fdek:N Razem
lokale T transportu trwate budowie
Wartosc brutto
1 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 | 232331,95 74 501,75 0,00 62 392,74 0,00 369 226,44
2 | Zwiekszenia: 0,00 33 779,02 0,00 0,00 0,00 0,00 33 779,02
- | Zakup 0,00 33779,02 0,00 0,00 0,00 0,00 33779,02
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przejecie do ewidencji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 | Stan na 31.12.2024 roku 0,00 | 266 110,97 74 501,75 0,00 62 392,74 0,00 403 005,46
Umorzenia
5 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 63 891,30 74 501,75 0,00 56 782,98 0,00 195 176,03
6 | Zwiekszenia: 0,00 23 233,20 0,00 0,00 2243,90 0,00 25477,10
- | amortyzacja za okres 0,00 23 233,20 0,00 0,00 2 243,90 0,00 25477,10
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Stan na 31.12.2024 roku 0,00 87 124,50 74 501,75 0,00 59 026,88 0,00 220 653,13
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Utworzone 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11 | Rozwigzane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na 31.12.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
13 | Stan na 01.01.2024 roku 0,00 | 168 440,65 0,00 0,00 5609,76 0,00 174 050,41
14 | Stan na 31.12.2024 roku 0,00 | 178986,47 0,00 0,00 3 365,86 0,00 182 352,33
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1 stycznia 2025 roku - 30 czerwca 2025 roku

Lp. Tytut Grunty R t:;;a::z::;ai Srodki ope ok t:Arloa?ekiN Razem
lokale T transportu trwate budowie
Wartos¢ brutto
1 | Stan na 01.01.2025 roku 0,00 266 110,97 74 501,75 0,00 62 392,74 0,00 403 005,46
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- Zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przejecie do ewidencji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a f;i: na dzief 30.06.2025 0,00| 266110,97| 7450175 0,00| 6239274 0,00 | 403 005,46
Umorzenia
5 | Stan na 01.01.2025 roku 0,00 87 124,50 74 501,75 0,00 59 026,88 0,00 220653,13
6 | Zwiekszenia: 0,00 11 616,60 0,00 0,00 1121,94 0,00 12 738,54
- amortyzacja za okres 0,00 11 616,60 0,00 0,00 1121,94 0,00 12 738,54
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 f;i: na dzief 30.06.2025 000| 98741,10| 7450175 0,00| 60148,82 0,00 | 233391,67
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na 01.01.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Utworzone 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11 | Rozwigzane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 | Stan na 30.06.2025 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
13 | Stan na 01.01.2025 roku 0,00 178 986,47 0,00 0,00 3 365,86 0,00 182 352,33
14 | Stan na 30.06.2025 roku 0,00 167 369,87 0,00 0,00 2243,92 0,00 169 613,79
15. Nieruchomosci inwestycyjne
Zmiany w stanie nieruchomosci inwestycyjnych przedstawia ponizsza tabela:
Zmiany za 6 Zmiany za 12 Zmiany za 6
miesiecy miesiecy miesiecy

Wyszczegdlnienie

zakonczone 30
czerwca 2025 roku

zakonczone 31
grudnia 2024 roku

zakonczone 30
czerwca 2024 roku

Stan na poczatek okresu 237 316,32 237 316,32 237 316,32
Odpis aktualizujgcy nieruchomosci inwestycyjne 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 237 316,32 237 316,32 237 316,32

W okresie 6 miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2025 roku Spétka nie tworzyta odpiséw z tytutu utraty wartosci rzeczowych

aktywow trwatych i nieruchomosci inwestycyjnych.

16. Naleznosci krotkoterminowe

Informacje o stanie naleznosci na dzien 30 czerwca 2025 roku, 31 grudnia 2024 roku i 30 czerwca 2024 roku przedstawiajg

ponizsze tabele:

Naleinoéci krétkoterminowe Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien
30.06.2025 roku 31.12.2024 roku 30.06.2024 roku
Naleznosci handlowe od jednostek powigzanych 188 732,50 120 294,00 108 402,36
Naleznosci handlowe od jednostek pozostatych 21513,89 11 468,93 8 653,05
Naleznosci handlowe razem 210 246,39 131 762,93 117 055,41
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
Pozostate naleznosci 2585 221,44 1174 457,44 252 436,79
- Rozliczenia miedzyokresowe 817 874,05 18 792,69 39 433,70
- Podatek VAT 160 470,60 98 787,96 186 528,60
- Zaliczki 1605 214,49 1005 214,49 26 474,49
- Pozostate 1662,30 51662,30 0,00
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Naleznoéci krétkoterminowe Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien
30.06.2025 roku 31.12.2024 roku 30.06.2024 roku
Naleznosci netto 2795 467,83 1306 220,37 369 492,20
Naleznosci brutto 2795 467,83 1306 220,37 779 067,67
Odpisy aktualizujace 0,00 0,00 409 575,47
Ol (e 01.01.2025- 01.01.2024- 01.01.2024-
30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024
Stan na poczatek roku 0,00 0,00 409 575,47
Utworzone 0,00 0,00 0,00
Spisane naleznosci w ciezar odpisu 0,00 0,00 0,00
Rozwigzane 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec roku 0,00 0,00 409 575,47

Odpisy aktualizujgce tworzone sg w ciezar pozostatych kosztow operacyjnych, rozwigzanie nastepuje na dobro pozostatych

przychoddw operacyjnych. W sytuacji kiedy naleznos$¢ nie zostanie zwrdcona, nastepuje jej spisanie w ciezar odpisu.

Naleznosci handlowe na dzieri 30.06.2025 roku wedtug terminéw wymagalnosci prezentuje ponizsza tabela:

Naleznosci Naleznosci
Naleznosci ogétem wg terminéw wymagalnosci AL h?ndlowe L h?ndlowe L
handlowe razem jednostek jednostek
powigzanych pozostatych
Kwota ogétem, w tym: 210 246,39 188 732,50 21513,89
B. Terminowe, w tym: 210 246,39 188 732,50 21513,89
- wymagalne w terminie do 3 miesiecy 72 178,89 50 665,00 21513,89
- wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 138 067,50 138 067,50 0,00
- wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane pow. 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane pow. 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00

17. Naleznosci z tytutu pozyczek

Stan na dzien

Stan na dzien

Pozyczkobiorca 31.12.2024 roku Zmiana 30.06.2025 roku Termin sptaty
Rupes Spétka z 0.0., w tym: 589 075,21 43 195,95 632 271,16
- kapitat 361 000,00 26 000,00 387 000,00 | 31.03.2027
- odsetki 228 075,21 17 195,95 245 271,16
Interbud-Apartments Spétka z 0.0., w tym: 199 822,89 -199 822,89 0,00
- kapitat 0,00 0,00 0,00 -
- odsetki 199 822,89 -199 822,89 0,00
WRP Inwestycje Spoétka z 0.0., w tym: 9929 569,64 1507 317,33 11 436 886,97
- kapitat 8 185 000,00 835 000,00 9020 000,00 31.03.2027
- odsetki 1744 569,64 672 317,33 2 416 886,97
Interbud Centrum Spétka z 0.0. , w tym: 383 159,49 68 187,29 451 346,78
- kapitat 369 000,00 56 000,00 425 000,00 31.03.2027
- odsetki 14 159,49 12 187,29 26 346,78
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Pozyczkobiorca SEGEICHC Zmiana SETREICHC Termin sptaty
31.12.2024 roku 30.06.2025 roku
Apartments Inwestycje Spoétka z 0.0. , w tym: 165 092,61 -165 092,61 0,00
- kapitat 165 000,00 -165 000,00 0,00 31.03.2027
- odsetki 92,61 -92,61 0,00
RAZEM podmioty powigzane 11 266 719,84 1253 785,07 12 520 504,91
Zacisze Wilanow Spoétka z 0.0., w tym: 77 579,99 -50 000,00 27 579,99
- kapitat 0,00 0,00 0,00 30.06.2025
- odsetki 77 579,99 -50 000,00 27 579,99
K.S. Lublinianka Spétka z 0.0., w tym: 62 047,65 -62 047,65 0,00
- kapitat 55 000,00 0,00 55 000,00 01.10.2024
- odsetki 2 047,65 0,00 2 047,65
- kapitat 5 000,00 0,00 5 000,00
- odsetki 0,00 2311,23 435888 | °50.04.202
- odpis aktualizujacy 0,00 -64 358,88 -64 358,88
Razem podmioty pozostate 139 627,64 -112 047,65 27 579,99
RAZEM POZYCZKI UDZIELONE 11 406 347,48 1141 737,42 12 548 084,90

Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym nie sg zagrozone co do sptaty. Spétki te posiadaja znaczacy majatek obrotowy w
postaci gruntow deweloperskich, mieszkan i lokali ustugowych. Oprocentowanie wszystkich pozyczek udzielonym podmiotom
powigzanym kapitatowo ustalono na podstawie zmiennej stawki WIBOR 3M notowanej w ostatnim dniu roboczym danego
miesigca kalendarzowego powiekszonego o 2,2 punkty procentowe w skali roku.

W dniu 31 marca 2023 roku Spétka zawarta umowe pozyczki na kwote 745 000,00 zt w celu wspdtsfinansowania nowo planowanej
inwestycji deweloperskiej w Warszawie Spoétce Zacisze Wilandw Spdtka z o.0. Pozyczka zostata udzielona w oparciu o
oprocentowanie state na warunkach rynkowych i ma zostac sptacona jednorazowo wraz z naleznymi odsetkami do dnia 30 czerwca
2025 roku. Na dzien 30 czerwca 2025 roku pozostaty do sptaty jedynie odsetki.

Oprocentowanie pozyczki udzielonej K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. ustalono na podstawie zmiennej stawki WIBOR 3M notowanej w
ostatnim dniu roboczym danego miesigca kalendarzowego, powiekszonego o 2,2 punkty procentowe w skali roku. Ze wzgledu na
uptyw terminu ptatnosci pozyczek udzielonych K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. oraz toczace sie postepowanie restrukturyzacyjne
pozyczkobiorcy Interbud Lublin S.A. dokonata odpisu aktualizujgcego pozyczke.

18. Zapasy
Stan na dzien 30.06.2025 Stan na dzien 31.12.2024 Stan na dzien 30.06.2024
Zapasy
roku roku roku
Produkcja w toku 796 291,90 836 097,75 724 092,25
Produkty gotowe 0,00 0,00 0,00
Towary, w tym: 2775 039,32 2775 039,32 2775039,32
- dalatki pod planowana 1578 749,34 1578 749,34 1578 749,34
produkcje deweloperska
- dziatki przeznaczone do _ 1042 559,26 1042 559,26 1042 559,26
sprzedazy w Grupie Kapitatowej
- daiatki przeznaczone do 153 730,72 153 730,72 153 730,72
sprzedazy na zewnatrz
RAZEM 3571331,22 3611 137,07 3499 131,57

Odpisy aktualizujgce wartosc zapasow

Odpisy aktualizujace zapasy 01.01.2025-30.06.2025 01.01.2024-31.12.2024 01.01.2024-30.06.2024

Stan poczatkowy 0,00 0,00 0,00
Utworzenie odpisu 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie odpis 0,00 0,00 0,00
Rozwigzanie odpisu 0,00 0,00 0,00
Stan koncowy 0,00 0,00 0,00
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19. Kredyty bankowe

Spotka nie posiada zobowigzan z tytutu kredytéw bankowych.

20. Pozyczki otrzymane

Spétka posiada pozyczki otrzymane od podmiotdw zaleznych. Wszystkie pozyczki majg charakter pozyczek
dtugoterminowych. Wartos¢ kapitatu oraz odsetek wynikajgcych z tych pozyczek przedstawia ponizsza tabela:
e Stan na dzien Zmiana Stan na dzien Termin
31.12.2024 roku 30.06.2025 roku splaty
Interbud-Apartments Sp. z 0.0., w tym: 0,00 319 874,58 319 874,58
- kapitat 0,00 315 000,00 315 000,00 | 31.03.2027
- odsetki 0,00 4874,58 4874,58
Interbud-Construction Sp. z 0.0., w tym: 0,00 5 055,26 5 055,26
- kapitat 0,00 0,00 0,00 | 31.03.2027
- odsetki 0,00 5055,26 5055,26
Apartments Inwestycje Sp. z 0.0., w tym: 0,00 307 744,18 307 744,18
- kapitat 0,00 300 000,00 300 000,00 | 31.03.2027
- odsetki 0,00 7744,18 7744,18
Razem 0,00 632 674,02 632 674,02
21. Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania
Zestawienie zobowigzan handlowych i pozostatych zobowigzan przedstawiaja tabele ponizej:
Wyszczegélnienie 30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024
A. Zobowigzania handlowe, w tym: 119 986,44 195 069,53 270 314,87
- wobec jednostek powigzanych 3 690,00 0,00 19 353,30
- wobec jednostek pozostatych 116 296,44 195 069,53 250 961,57
B. Razem pozostate zobowigzania 939 505,67 734 337,86 752 544,23
1. izb;\g/::?;?;\i;nictgtufu podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
2. Zobowigzania publicznoprawne 62 402,12 31 853,13 38 154,00
- Podatek dochodowy od 0sdéb fizycznych 9 646,00 0,00 0,00
- ZUS 41 456,12 24 664,13 22 538,00
- VAT 0,00 7 189,00 15 616,00
- Inne 11 300,00 0,00 0,00
3. Zobowigzania z tyt. wynagrodzen 111,70 195,43 0,00
4. Zaliczki na dostawy 876 991,85 696 455,90 691 056,91
5. Pozostate zobowigzania 0,00 5 833,40 23 333,32

Zobowiazania handlowe na dzien 30 czerwca 2025 roku wedtug terminéw zapadalnosci

Zobowiazania . .
. . p ey . . Zobowigzania handlowe
Zobowigzania ogétem wedtug terminéw Zobowigzania handlowe wobec N S No—"
zapadalnosci handlowe jednostek owil zanvch
pozostatych powiazany
Kwota ogétem, w tym: 119 986,44 116 296,44 3 690,00
B. Terminowe, w tym: 119 986,44 116 296,44 3 690,00
wymagalne w terminie do 3 miesigcy 119 986,44 116 296,44 3 690,00
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesigcy 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00
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Zobowigzania inne na dzien 30 czerwca 2025 roku wg termindw zapadalnosci

Zobowiazania ogétem w?tffug terminéw Zot.mwiqzania Zaliczki na dostawy Pozostate zobowigzania
zapadalnosci publicznoprawne
Kwota ogétem, w tym: 62 402,12 876 991,85 111,70
B. Terminowe, w tym: 62 402,12 876 991,85 111,70
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 62 402,12 876 991,85 111,70
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00

22. Dziatalnos$¢ w trakcie zaniechania

W okresie od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku Spétka nie zaniechata zadnej z prowadzonych dziatalnosci.

23. Instrumenty finansowe

Spétka posiada instrumenty finansowe zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Aktywa finansowe Wartosc bilansowa Wartosc¢ godziwa
30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024 30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024
Pozyczki 27579,99 139 627,64 635 208,22 27 579,99 139 627,64 635 208,22
(krotkoterminowe)
Pozyczki 13333534,09 | 11266719,84 | 11042 176,95 | 13333534,09| 11266719,84| 11042 176,95
(dtugoterminowe)
srodki pienigzne iich | 5529 eh g5 19514,61| 1702468,45| 10779 260,82 19514,61| 1702 468,45
ekwiwalenty
Naleznosci handlowe 210 246,39 131762,93 117 055,41 210 246,39 131762,93 117 055,41
Zobowiazania finansowe Wartosc bilansowa Wartosc godziwa
30.06.2025 |31.12.2024 | 30.06.2024 | 30.06.2025 | 31.12.2024 | 30.06.2024
Pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00 98 810,31 0,00 0,00 | 98810,32
Pozyczki krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Obligacje wyemitowane 632 674,02 0,00 0,00 632 674,02 0,00 0,00
dtugoterminowe
Obligacje wyemitowane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
krétkoterminowe
Zobowiazania handlowe 11702210,92 | 195069,53 | 270314,87 | 11702 210,92 | 195 069,53 | 270 314,87

Ponizej przedstawiono pozycje przychoddw, kosztéw, zyskow i strat z tytutu réznic kursowych w podziale na kategorie
instrumentdéw finansowych w okresie od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 30 czerwca 2025 roku.

A Przychody z tytutu Koszty z tytutu Zys,k.i (.straty) z tytutu

odsetek odsetek réznic kursowych
Pozyczki udzielone 707 586,16 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5479,80 0,00 0,00
Naleznosci handlowe 0,00 0,00 0,00
Ll e Przychody z tytutu Koszty z tytutu Zys,k.i (:straty) z tytutu

odsetek odsetek réznic kursowych
Kredyty bankowe 0,00 0,00 0,00
Pozyczki otrzymane 0,00 17 674,02 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 0,00 0,00
Obligacje wyemitowane 0,00 55944,26 0,00
Zobowigzania handlowe 0,00 0,28 0,00
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Ponizej przedstawiono pozycje przychoddw, kosztéw, zyskow i strat z tytutu réznic kursowych w podziale na kategorie
instrumentdéw finansowych w okresie od dnia 1 stycznia 2024 roku do dnia 30 czerwca 2024 roku.

Aktywa finansowe e AT Koszty z tytutu odsetek Zys’k .' (_s el 2y
odsetek réznic kursowych
Pozyczki udzielone 339 447,53 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 31 202,30 0,00 0,00
Naleznosci handlowe 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania finansowe e AT Koszty z tytutu odsetek Zys,k _I (.s el 2y
odsetek réznic kursowych
Kredyty bankowe 0,00 0,00 0,00
Pozyczki otrzymane 0,00 6 059,71 0,00
Z.obowwlzama z tytutu leasingu 0,00 0,00 0,00
finansowego
Zobowigzania handlowe 0,00 0,00 0,00

24. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym.

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym nie ulegly zmianie w stosunku do opublikowanych w ostatnim rocznym
sprawozdaniu finansowym.

Emitent w ramach strategii zarzadzania ryzykiem finansowym koncentruje sie na nastepujgcych obszarach:
- ryzyko utraty ptynnosci finansowej;

- analizie wskaznikowej;

- ryzyko stopy procentowe;.

a. Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowe] polega na mozliwosci poniesienia strat w wyniku zmian poziomu stép procentowych na rynku. Jest
ono istotne dla przedsiebiorstw, inwestorow oraz instytucji finansowych, zwtaszcza w kontekscie kredytéw, obligacji oraz
instrumentéw o statym dochodzie. Kredyty i pozyczki zaciggniete po zmiennych stopach procentowanych powoduja ryzyko
przeptywdw pienieznych.

Na date bilansowg wystepujg dtugoterminowe instrumenty finansowe oprocentowane wg zmiennej stopy procentowe;j.
Analiza wrazliwosci wyniku finansowego na zmiane stopy procentowej

Zmiana o 100 lub 200 punktéw bazowych (,pb”) w oprocentowaniu instrumentéw na date bilansowg zwiekszataby
(zmniejszataby) aktywa netto i rachunek zyskéw i strat (po opodatkowaniu) o kwoty wskazane w ponizszej tabeli. Analiza
wykonana dla trzydziestu szesciu miesiecy dla zobowigzan z tytutu emisji obligacji, koriczacych sie 19 czerwca 2028 roku
zaktada, ze wszystkie pozostate zmienne pozostajg state.

Wyliczenie odchylen wartosci zobowigzan zmiennoprocentowych do korca ich wymagalnosci

Anallza' IEHITEEE . wzrost 0 100 pb wzrost 0 200 pb spadek o 100 pb ELESOAD
na zmiane stopy procentowej pb
Zobowigzania 15 569 798,60 zt 15 916 020,62 2t 14877354577t | 14531132562t
Zmlennoprocentowe
Wrazliwos¢ netto 346 222,01 2t 692 444,03 zt (346222,01) 2t | (692 444,03) 2t

Obligacje

Analize sporzadzono w oparciu o szacunki przedstawione przez Narodowy Bank Polski. Projekcja’ przewiduje, iz stawka
WIBOR 3M w kolejnych latach (tj. 2025 rok, 2026 rok i 2027 rok ) wyniesie kolejno: 5,52%, 5,37% oraz 5,37% - analogiczne
zatozenia przyjeto dla stawki WIBOR 6M, tj. spadek o 0,15 punktu procentowego. Z uwagi na obnizenie stopy referencyjnej
NBP® o 0,25 punktu procentowego, od trzeciego kwartatu 2025 roku wtgcznie, prognozowana stawka WIBOR 6M zostata
przyjeta na poziomie 0,25 punktu procentowego nizszym niz w projekcji opartej o zatozenia NBP dotyczgce stawki WIBOR
3M.

W tej sytuacji tgczna wartos¢ odsetek z tytutu wyemitowanych obligacji przy oprocentowaniu réwnym WIBOR 6M
wynoszacym 4,79% (a od miesigca styczen 2026 roku wtgcznie — 4,64%), powiekszonym o marze 6 p.p. do miesigca sierpien
2025 r. oraz 5,5 p.p. w pozostatych okresach (zgodnie z umowgq zawartg przez Spotke) przez caty okres trwania umowy o
oferowanie obligacji, do dnia ich wykupu (tj. do 19 czerwca 2028 roku) wyniesie 3 576 476,59 zt, a cate zobowigzanie wraz z
kapitatem wyniesie 15 223 576,59 zt.

7 Projekcja inflacji i PKB — lipiec 2025, 4 lipca 2025 r. https.//nbp.pl/projekcja-inflacji-i-pkb-lipiec-2025/
8 Informacja po posiedzeniu Rady Polityki Pienieznej w dniach 1-2 lipca 2025 r., Warszawa, 2 lipca 2025 r.
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Zobowiazania z tytutu emisji obligacji (odsetki)
2Q2025 3Q2025 4Q2025 1Q2026 2Q2026 3Q2026 4Q2026

stan na 30.06.2025 47 086,19 311 976,35 302 084,29 291 209,41 294 445,07 297 680,73 297 680,73

wzrost WIBOR 6M o 100 pb 47 086,19 341 333,42 331 441,37 319 928,29 323 483,05 327 037,80 327 037,80

wzrost WIBOR 6M o 200 pb 47 086,19 370 690,50 360 798,44 348 647,16 352 521,02 356 394,88 356 394,88

spadek WIBOR 6M o 100 pb 47 086,19 282 619,27 272 727,22 262 490,53 265 407,09 268 323,66 268 323,66

spadek WIBOR 6M o 200 pb 47 086,19 253 262,20 243 370,14 233 771,66 236 369,12 238 966,58 238 966,58

Narastajaco

stan na 30.06.2025 47 086,19 359 062,54 661 146,83 952 356,24 1246 801,31 | 1544 482,04 1842 162,77

wzrost WIBOR 6M o 100 pb 47 086,19 388 419,61 719 860,98 | 1039 789,26 1363 272,311 1690310,11 2017 347,92

wzrost WIBOR 6M o 200 pb 47 086,19 417776,69| 77857513 | 1127222,29| 1479743,31|1836138,19| 2192 533,07

spadek WIBOR 6M o 100 pb 47 086,19 329 705,46 602 432,68 864 923,22 1130330,31| 1398 653,97 1666 977,62

spadek WIBOR 6M o 200 pb 47 086,19 300 348,39 543 718,53 777 490,19 1013 859,31 1252 825,89 1491792,47

Zobowiazania z tytutu emisji obligacji (odsetki)
1Q2027 202027 302027 402027 1Q2028 202028 | kapital z odsetkamina
koniec umowy
stan na 30.06.2025 291 209,41 294 445,07 297 680,73 297 680,73 294 445,07 258 852,81 15 223 576,59
wzrost WIBOR 6M o 100 pb 319 928,29 323 483,05 327 037,80 327 037,80 323 483,05 284 380,70 15 569 798,60
wzrost WIBOR 6M o 200 pb 348 647,16 352 521,02 356 394,88 356 394,88 352 521,02 309 908,59 15916 020,62
spadek WIBOR 6M o 100 pb 262 490,53 265 407,09 268 323,66 268 323,66 265 407,09 233 324,92 14 877 354,57
spadek WIBOR 6M o 200 pb 233 771,66 236 369,12 238 966,58 238 966,58 236 369,12 207 797,03 14531 132,56
Narastajaco

stan na 30.06.2025 2133372,18 2427 817,25 2725 497,98 3023178,71 | 3317623,78 3576 476,59 15 223 576,59
wzrost WIBOR 6M o 100 pb 2337 276,20 2660 759,25 2987 797,05 3314 834,86 | 3638317,90 3922 698,60 15569 798,60
wzrost WIBOR 6M o 200 pb 2541 180,23 2893701,25 3250096,13 3606491,01 | 3959012,03 4268 920,62 15916 020,62
spadek WIBOR 6M o 100 pb 1929 468,16 2194 875,25 2463 198,91 2731522,56 | 2996 929,66 3230 254,57 14 877 354,57
spadek WIBOR 6M o 200 pb 1725564,13 1961 933,25 2200 899,83 2439 866,41 | 2676 235,53 2 884 032,56 14531 132,56

W przypadku wzrostu wskaznika WIBOR 6M o 100 pb w analizowanym okresie, wartos¢ odsetek z tytutu emisji obligacji
wyniesie 3 922 698,60 zt, a cate zobowigzanie pozyczkowe wraz z kapitatem wyniesie 15 569 798,60 zt. Jest to wartos¢ o
346 222,01 zt wieksza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 6M, wynoszacym 4,79% oraz 4,64% od
miesigca styczen 2026 r. wigcznie.

W przypadku wzrostu wskaznika WIBOR 6M o 200 pb w analizowanym okresie, wartos¢ odsetek z tytutu emisji obligacji
wyniesie 4 268 920,62 zt, a cate zobowigzanie pozyczkowe wraz z kapitatem wyniesie 15 916 020,62 zt. Jest to wartos¢ o
692 444,03 zt wieksza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 6M, wynoszacym 4,79% oraz 4,64% od
miesigca styczen 2026 r. wigcznie.

W przypadku spadku wskaznika WIBOR 6M o 100 pb w analizowanym okresie, warto$¢ odsetek z tytutu emisji obligacji
wyniesie 3 230 254,57 zt, a cate zobowigzanie pozyczkowe wraz z kapitatem wyniesie 14 877 354,57 zt. Jest to wartos¢ o
346 222,01 zt mniejsza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 6M, wynoszgcym 4,79% oraz 4,64% od
miesigca styczen 2026 r. wigcznie.

W przypadku spadku wskaznika WIBOR 6M o 200 pb w analizowanym okresie, warto$¢ odsetek z tytutu emisji obligacji
wyniesie 2 884 032,56 zt, a cate zobowigzanie pozyczkowe wraz z kapitatem wyniesie 14 531 132,56 zt. Jest to wartos¢ o
692 444,03 zt mniejsza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 6M, wynoszgcym 4,79% oraz 4,64% od
miesigca styczen 2026 r. wigcznie.

W nawigzaniu do obecnej sytuacji gospodarczej w Polsce i na Swiecie oraz biezgcego trend spadku inflacji mozna w
najblizszym okresie spodziewac sie kolejnych obnizek stép procentowych przez NBP co bedzie przedktadato sie na obnizenie
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kosztow finansowani zewnetrznego. Biorgc powyzsze pod uwage i wysokos$é odchylenia wartosci odsetek od zobowigzan
oprocentowanych zmienng stopg procentowa, nalezy uznaé wystepujagce w okresie sprawozdawczym ryzyko stopy
procentowej za nieduze i przez odniesienie do sumy bilansowej ze sprawozdawczego punktu widzenia stanowigce wartosé¢
ponizej progu istotnosci.

b. Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Do analizy ptynnosci Spétka wykorzystuje analizg wskaznikowg, a w szczegdlnosci nastepujgce parametry:
- wskaznik ptynnosci biezacej = aktywa obrotowe / zobowigzania biezgce
- wskaznik szybkiej ptynnosci = aktywa obrotowe — zapasy — krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe / zobowigzania
biezgce
- wskaznik ptynnosci gotéwkowej = srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne / zobowigzania biezace
- wskaznik dtugu do kapitatu wtasnego = Zobowigzania / kapitaty wtasne

Stan na dzien
31.12.2022 roku

Stan na dzien
31.12.2023 roku

Stan na dzien
31.12.2024 roku

Stan na dzien
30.06.2025 roku

wskaznik ptynnosci biezgcej 2,09 0,66 0,86 1,62
wskaznik szybkiej ptynnosci 1,50 0,06 0,25 2,31
wskaznik  ptynnosci

) . 0,01 0,03 0,003 1,83
gotowkowej
Debt to Equity Ratio 0,47 0,49 0,39 1,05

Wskaznik ptynnosci biezacej

Wskaznik ptynnosci biezacej spotki deweloperskiej wykazuje duze wahania, co jest typowe dla branzy, gdzie aktywa obrotowe
sg czesto zamrozone w nieruchomosciach. Na przestrzeni ostatnich 3 lat zauwazamy ustawiczny wzrost jego poziomu, co
nalezy oceni¢ pozytywnie. Im wyzsza warto$¢ wskaznika, tym mniejszy jest udziat zobowigzan biezgcych w aktywach
obrotowych. Optymalna wartos¢ wskaznika powinna znajdowac sie w przedziale 1,5 - 2,0. Na koniec 2023 roku wynosit 0,66,
co oznaczato, ze aktywa obrotowe nie wystarczaty do pokrycia zobowigzan krétkoterminowych i spétka mogta miec trudnosci
z biezaca wyptacalnoscig. W 2024 roku nastgpita poprawa do poziomu 0,86, jednak wskaznik wcigz pozostawat ponizej
bezpiecznej granicy 1,0. Na koniec czerwca 2025 roku wartos¢ wskaznika wzrosta do 1,62, co sSwiadczy o istotnym
wzmocnieniu ptynnosci i zdolnosci spoétki do regulowania zobowigzan krétkoterminowych, a tym samym o wejsciu w
bezpieczny poziom finansowy.

Wskaznik ptynnosci szybkiej

Wskaznik szybkiej ptynnosci mierzy zdolnos¢ przedsiebiorstwa do sptaty biezgcych zobowigzan krétkoterminowych przy
wykorzystaniu najbardziej ptynnych aktywow. Na koniec 2022 roku wskaznik szybkiej ptynnosci wynosit 1,50, co swiadczyto o
bardzo dobrej zdolnosci do pokrycia zobowigzan krétkoterminowych bez koniecznosci sprzedazy zapasow. Jednak w 2023
roku wskaznik gwattownie spadt do zaledwie 0,06, co oznacza niemal catkowity brak ptynnych aktywéw. W 2024 roku
nastgpita niewielka poprawa do 0,25, ale nadal wskazuje to na duze ryzyko problemoéw z biezgcymi ptatnosciami. Tak niska
wartos¢ wynikata z faktu regulacji zobowigzan uktadowych i spétka nie posiadata nadwyzek po stronie naleznosci w stosunku
do wymagalnych wierzytelnosci. Poziom wskaznika w wysokosci 0,25 w okresie sprawozdawczym, byt tez spowodowany maty
iloscig prowadzonych inwestycji. Na dzien 30.06.2025 roku nastgpit jednak skokowy wzrost do 2,31, co oznacza, ze spoétka
nagromadzita znaczace zasoby gotéwki i naleznosci, pozwalajace jej ponad dwukrotnie pokry¢ wszystkie zobowigzania
krotkoterminowe. Taki wynik $wiadczy o bardzo duzym wzmocnieniu ptynnosci.

Wskaznik ptynnosci gotowkowej

Wskaznik ptynnosci gotéwkowej (Cash Ratio) mierzy zdolno$¢ przedsiebiorstwa do natychmiastowej sptaty zobowigzan
krotkoterminowych, wytgcznie za pomoca posiadanych srodkdw pienieznych iich ekwiwalentéw. Przyjmuje sie, ze optymalny
poziom tego wskaznika powinien miescic sie w widetkach 0,10-0,20. Na dzier 31.12.2023 roku wynosit 0,03, co oznaczato, ze
srodki pieniezne pokrywaty jedynie 3% zobowigzan biezgcych. W kolejnym roku spadt jeszcze bardziej — do 0,003, wskazujac
na praktyczny brak gotowki w relacji do zobowigzan. Niski poziom wskaznika byt wynikiem, zaangazowania sie przez Emitenta
w przygotowanie wielu projektéow inwestycyjnych, ktére, nie przynosity wtedy zadnych wptywow gotdéwkowych.
Zdecydowana poprawa nastgpita dopiero na 30.06.2025 roku, kiedy wskaznik wzrést do 1,83, co oznacza, ze spdtka
dysponowata wystarczajgcymi zasobami gotdwki, aby niemal dwukrotnie pokry¢ wszystkie swoje biezgce zobowigzania.
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Debt to Equity Ratio

Wskaznik zadtuzenia do kapitatu wtasnego jest najbardziej ogélnym obrazem struktury finansowania aktywow
przedsiebiorstwa. Im wieksza jest wartos¢ tego wskaznika tym wyzsze ryzyko ponosi kredytodawca. Wskaznik ten
pomaga w ocenie wykorzystania dzwigni finansowej przez podmiot. Na koniec 2023 roku wynosit 0,49, co
oznaczato, ze zobowigzania stanowity niespetna potowe kapitatéw wtasnych — poziom bezpieczny i Swiadczacy o
stosunkowo stabilnej strukturze finansowania. W 2024 roku nastgpit spadek do 0,39, wskazujacy na dalsze
wzmocnienie pozycji kapitatéw wtasnych wzgledem dtugu. Na koniec czerwca 2025 roku wskaznik osiggnat 1,05,
co oznacza, ze dtug przewyzszyt kapitaty wtasne, a Spotka zaczeta finansowac swoja dziatalnos$é¢ dtugoterminowym
finansowaniem zewnetrznym (emisja obligacji), co przetozyto sie na poprawe wszystkich wskaznikdw ptynnosci
biezgcej dajac stabilnos¢ finansowg Spdtce.

25. Zarzadzanie kapitatem.
Zarzadzanie kapitatem odbywa sie na poziomie Spétki ,INTERBUD-LUBLIN” S.A.
26. Zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe.

Informacje o zobowigzaniach warunkowych jednostki dominujgcej zaprezentowano w czesci dotyczacej skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

27. Zobowigzania inwestycyjne

Zaréwno na dzien 30 czerwca 2025 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2024 roku Spoétka nie posiadata zobowigzan do poniesienia
naktadéw na rzeczowe aktywa trwate.

28. Transakcje z podmiotami powigzanymi.

Transakcje z podmiotami powigzanymi odbywaja sie na zasadach rynkowych. Na dzien
30 czerwca 2025 roku oraz na dzien 31 grudnia 2024 roku w skfad jednostek powigzanych wchodzity jednostki powigzane
kapitatowo:

—  Rupes Sp.zo.o0,,

— Interbud-Apartments Sp. z 0. 0.,

—  Interbud-Construction Spétka z o.0.,

—  Interbud Centrum Spétka z o.0.,

—  WRP Inwestycje Spétka z o.0.,

—  Apartments Inwestycje Spotka z o.0.,

— Interbud-Centrum Spétka z o.0.,

- Flow Mokotéw Spétka z o.o.

Jednostki powigzane osobowo:
—  Serv& Coop Sp. z 0.0.,
—  K.S. Lublinianka Sp. z 0.0.

Zestawienie transakcji w ramach Grupy Kapitatowej za okres 6 miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2025 roku, za rok 2024 oraz
za okres 6 miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2024 roku a takze na dzien 30 czerwca 2025 roku i na dzien 31 grudnia 2024
oraz na dzien 30 czerwca 2024 roku przedstawiajg ponizsze zestawienia.

1.01.2025 roku - 30.06.2025 roku

Przychody z
Podmiot powigzany P;?;';Z::;e Zakupy tytutu odset"ek i Kos;zys: tt::uiu
gwarancji

RUPES Sp. z 0.0. 15 000,00 0,00 17 195,95 0,00
Interbud-Apartments Sp. z 0. 0 15 000,00 0,00 0,00 4 874,58
Apartments Inwestycje Spétka z o.o. 156 001,87 0,00 545,18 7 744,18
WRP Inwestycje Spotka z o.0. 87 450,00 0,00 689 817,41 3682,45
Interbud-Construction Spétka z o.o. 198 600,00 0,00 3029,18 9 678,66
Interbud-Centrum Spoétka z o.o. 6 000,00 0,00 12 187,29 0,00
Flow Mokotow Spétka z o.0. 2214,44 0,00 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane kapitatowo 480 266,31 0,00 722 775,01 25 979,87
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1.01.2024 roku - 31.12.2024 roku

Przychody ze HEEE T Koszty z tytutu
Podmiot powigzany TR Zakupy tytutu odse'f_ek i odsetek
gwarancji
RUPES Sp. z 0.0. 30 000,00 0,00 4712,77 0,00
Interbud-Apartments Sp. z 0. 0 30 000,00 0,00 93 136,16 0,00
Apartments Inwestycje Spétka z o.o. 0,00 0,00 0,00 0,00
WRP Inwestycje Spotka z o.0. 18 000,00 0,00 558 461,57 0,00
Interbud-Construction Spétka z o.o. 108 000,00 0,00 2 888,49 1 888,44
Interbud-Centrum Spoétka z o.o. 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane kapitatowo 186 000,00 0,00 659 198,99 1888,44
1.01.2024 roku - 30.06.2024 roku
Przychody z
. . Przychody ze Koszty z tytutu
Podmiot powigzany —— Zakupy ty.tuiu odse&ek odsetek
i gwarancji
RUPES Sp. z 0.0. 15 000,00 0,00 9677,37 0,00
Interbud-Apartments Sp. z 0. 0 15 000,00 0,00 35139,63 0,00
Apartments Inwestycje Spétka z o.0. 414 937,00 0,00 0,00 0,00
WRP Inwestycje Spotka z o.0. 9 000,00 0,00 270 868,98 0,00
Interbud-Construction Spétka z o.o. 198 600,00 0,00 0,00 6 059,71
Interbud-Centrum Spétka z o.0. 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane kapitatowo 652 537,00 0,00 315 685,98 6 059,71
30.06.2025 roku
Naleznosciz | Zobowigzania el RZeLoizanta Zaliczki
. . tytutu z tytutu
Podmiot powigzany tytutu dostaw z tytutu R otrzymane/po
R . udzielonych otrzymanych .
i ustug dostaw i ustug . R reczenia
pozyczek pozyczek
RUPES Sp. z 0.0. 18 450,00 0,00 632 271,16 0,00 0,00
Interbud-Apartments Sp. z 0. 0 1 845,00 0,00 0,00 319 874,58 0,00
Apartments Inwestycje Spétka z o.0. 6 089,00 0,00 0,00 307 744,18 0,00
WRP Inwestycje Spotka z o.0. 101 413,50 3690,00| 11436 886,97 0,00 0,00
Interbud-Construction Spétka z o.o. 40 713,00 0,00 813 029,18 5 055,26 691 056,91
Interbud-Centrum Spoétka z o.o. 18 318,00 0,00 451 346,78 0,00 0,00
Flow Mokotéw Spotka z o.0. 1 904,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem podmioty powiazane 188 732,50 3690,00| 13333534,09| 632674,02| 691 056,91
kapitatowo
31.12.2024 roku
... . . Naleznosciz | Zobowigzania Zaliczki
Naleznosciz | Zobowigzania
. . . tytutu z tytutu otrzymane
Podmiot powigzany tytutu dostaw i z tytutu .
. udzielonych otrzymanych
ustug dostaw i ustug . .
pozyczek pozyczek
RUPES Sp. z 0.0. 7 995,00 0,00 589 075,21 0,00 0,00
Interbud-Apartments Sp. z 0. 0 3690,00 0,00 199 822,89 0,00 0,00
Apartments Inwestycje Spétka z o.o. 615,00 0,00 165 092,61 0,00 0,00
WRP Inwestycje Spotka z o.0. 4920,00 0,00 9929 569,64 0,00 5 833,30
Interbud-Construction Spétka z o.o. 93 480,00 0,00 0,00 0,00 691 056,91
Interbud-Centrum Spoétka z o.o. 9 594,00 0,00 383 159,49 0,00 0,00
Flow Mokotéw Spotka z o.0. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem podmioty powiazane 120 294,00 0,00 | 11266719,84 0,00 696 890,21
kapitatowo
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30.06.2024 roku

... . . Naleznosciz | Zobowigzania Zaliczki
Naleznosciz | Zobowigzania tvtutu 2 tvtutu I
Podmiot powigzany tytutu dostaw i z tytutu y Y Y
N udzielonych otrzymanych
ustug dostaw i ustug . .
pozyczek pozyczek
RUPES Sp. z 0.0. 7 995,00 19 353,30 534 390,14 0,00 0,00
Interbud-Apartments Sp. z 0. o 4920,00 0,00 1164 517,33 27 862,16 0,00
,c’-:p;a rtments Inwestycje Spétka z 7296,36 0,00 0,00 0,00 0,00
WPR Inwestycje Spotka z o.0. 6 765,00 0,00 | 9343269,48 0,00 0,00
anerbUd'ConStrUCt'on Spotka z 81 426,00 0,00 0,00 70948,15| 69105691
Interbud-Centrum Spétka z o.0. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Flow Mokotow Spétka z o.0. 108 402,36 19353,30 | 11 042 176,95 98 810,31 691 056,91
Razem podmioty powiazane 7 995,00 1935330|  534390,14 0,00 0,00
kapitatowo
Pomioty powigzane osobowo
1.01.2025 roku - 30.06.2025 roku
. . Przychody ze HEEETE tY“"“ Koszty z tytutu
Podmiot powigzany . Zakupy odsetek i
sprzedazy . odsetek
gwarangji
Serv&Coop Sp.z 0.0. 3973,80 98 535,24 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 12 000,00 40 000,00 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane 15 973,80 138 535,24 0,00 0,00
osobowo
1.01.2024 roku - 31.12.2024 roku
. . Przychody ze ACELLE tY“‘"“ Koszty z tytutu
Podmiot powigzany . Zakupy odsetek i
sprzedazy . odsetek
gwarangji
Serv&Coop Sp.z 0.0. 7 814,80 152 270,08 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 18 600,00 40 000,00 2 047,65 0,00
Razem podmioty powiazane 26 414,80 192 270,08 2 047,65 0,00
osobowo
1.01.2024 roku - 30.06.2024 roku
. . Przychody ze AL ‘Y‘“"“ Koszty z tytutu
Podmiot powigzany . Zakupy odsetek i
sprzedazy . odsetek
gwarangji
Serv&Coop Sp.z 0.0. 6 600,00 20 000,00 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 3 000,00 69 006,70 0,00 0,00
Razem podmioty powiazane 9 600,00 89 006,70 0,00 0,00
osobowo
30.06.2025
. . .. Zobowiazania z
L. Zobowigzaniaz | Naleznosci z tytutu
. . Naleznosci z tytutu . i tytutu
Podmiot powigzany . tytutu dostaw i udzielonych
dostaw i ustug . otrzymanych
ustug pozyczek ]
pozyczek
Serv&Coop Sp.z 0.0. 0,00 4 315,26 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 20 840,64 0,00 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 20 840,64 4 315,26 0,00 0,00
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31.12.2024

Zobowiazania z

Naleznosci z tytutu

Zobowiazania z

. . Naleznosci z tytutu . i tytutu
Podmiot powigzany . tytutu dostaw i udzielonych
dostaw i ustug . otrzymanych
ustug pozyczek ]
pozyczek
Serv&Coop Sp.z 0.0. 0,00 52 796,64 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 9 225,00 0,00 62 047,65 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 9 225,00 52 796,64 62 047,65 0,00

30.06.2024

Zobowiazania z

Naleznosci z tytutu

Zobowiazania z

. . Naleznosci z tytutu . i tytutu
Podmiot powigzany . tytutu dostaw i udzielonych
dostaw i ustug . otrzymanych
ustug pozyczek ]
pozyczek
Serv&Coop Sp.z 0.0. 4920,00 0,00 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 0,00 39 981,62 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 4 920,00 39 981,62 0,00 0,00

Poza wyzej wymienionymi, Spoétka nie przeprowadzata za okres 6 miesiecy zakoriczonych dnia 30 czerwca 2025 roku i w 2024

roku innych transakcji z jednostkami powigzanymi.

29. Transakcje z udziatem Cztonkéw Zarzadu.

W okresie od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 30 czerwca 2025 roku Spotka nie zawierata zadnych transakcji z cztonkami

Zarzadu.

30. Koszty wynagrodzen kadry kierowniczej.

TR Za 6 ml:'.‘:;(eucy 2025 | Zab6 mn;e:llicy 2024
Zarzad 180 000,00 180 000,00
Rada Nadzorcza 72 600,00 72 600,00
Komitet Audytu 2 250,00 750,00
Razem 254 850,00 253 350,00

31. Emisja akgji

W dniu 31 marca 2025 r. Zarzad spotki podjat uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu
docelowego z wytagczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki oraz ubiegania sie o
dopuszczenie oraz wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym akcji Spotki, zgodnie z ktorg kapitat zaktadowy Spotki
zostat podwyzszony o kwote 100.000,00 zi, tj. z kwoty 1.027.600 zt do kwoty 1.127.600,00 zt. Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego Spotki nastgpito w drodze emisji 1.000.000 akcji zwyktych, na okaziciela, serii G, o wartosci nominalnej 0,10 zt
kazda objetych przez La Mania Sp. z 0.0. W dniu 25 kwietnia 2025 r. Sad Rejonowy Lublin Wschéd w Lublinie z siedzibg w
Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego zarejestrowat zmiany Statutu Spoétki, dokonanej na
podstawie ww. uchwaty Zarzadu Spétki.

32. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Informacje o zdarzeniach nastepujgcych po dniu bilansowym zaprezentowano w czesci dotyczgcej skonsolidowanego
$rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

33. Sprawy sadowe

Informacje o sprawach sgdowych z powddztwa Spétki, jak i przeciwko niej oraz sprawy wieczystoksiegowe zaprezentowano
w czesci dotyczacej skonsolidowanego srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-
LUBLIN.
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Sprawozdanie finansowe przedstawit Zarzad INTERBUD-LUBLIN S.A.

Lublin, dnia 26 wrzesnia 2025 roku

Elektronicznie

Tomasz Grodzki  Tomasz Pawet podpisany przez
. Tomasz Pawet Grodzki
Prezes Zarzadu Grodzki Data: 2025.09.26

09:49:14 +02'00'

Sylwester Bogacki

Sylwester Elektronicznie podpisany
Cztonek Zarzadu

przez Sylwester Bogacki

Bogackj =~ Clmmsmawss Paulina Kowalczyk
9 o osoba ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych

Elektronicznie podpisany

Pauhna EIZb'eta przez Paulina Elzbieta

Kowalczyk

Kowal czyk Data: 2025.09.26 09:45:27
+02/00"
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