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§1 重要提示  

1.1 本公司董事会及其董事保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性负个别及连带责任。 

    本半年度报告摘要摘自半年度报告全文，报告全文同时刊载于上海证券交易

所网站：http://www.sse.com.cn。投资者欲了解详细内容，应当仔细阅读半年

度报告全文。  

1.2  公司 2004年半年度报告未经审计。  

1.3  董事张斌先生、许立先生及独立董事陈玮先生因工作原因未能参加本次董

事会会议，分别委托董事长张研先生、董事孙晓明先生和独立董事李延武先生代

为出席并行使表决权。 

1.4  公司董事长张研先生，总经理张斌先生，总会计师刘平先生，财务部经理

徐云女士声明：保证公司二 00四年半年度财务报告的真实、完整。 

§2 上市公司基本情况 

2.1 基本情况简介 

股票简称 先锋股份 

股票代码 600246 

上市交易所 上海证券交易所 

 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 程晓晞 于琛 

联系地址 北京市朝阳区辛店路 162号亚运新新

家园内 

北京市朝阳区辛店路 162号亚运

新新家园内 

电话 010-51737536 010-51737536 

传真 010-51737535 010-51737535 

电子信箱 chengxiaoxi@vantonepioneer.com.cnyuchen@vantonepioneer.com.cn

 

 



 

2.2 财务资料  

2.2.1 主要会计数据及财务指标 

币种:人民币 

 本报告期末 上年度期末 本报告期末比上年

度期末增减（％）

流动资产(元) 1,511,269,230.97 1,876,637,839.25 -19.47

流动负债(元) 901,359,955.00 1,401,598,734.73 -35.69

总资产(元) 1,572,112,853.63 1,941,444,588.59 -19.02

股东权益（不含少数股

东权益）(元) 

388,843,707.20 356,835,513.63 8.97

每股净资产(元) 4.2266 3.8786 8.97

调整后的每股净资产

(元) 

4.1962 3.8476 9.06

 报告期（1 －6 月） 上年同期 本报告期比上年同

期增减（％） 

净利润(元) 42,950,211.74 -15,878,362.72

扣除非经常性损益后

的净利润(元) 

40,143,845.30 -17,173,353.54

每股收益(元) 0.4669 -0.1726

净资产收益率（%） 11.05 -5.25

经营活动产生的现金

流量净额(元) 

236,949,240.11 -75,824,633.25

 

2.2.2 非经常性损益项目 

√ 适用 □ 不适用  

单位:元 币种:人民币 未经审计 

非经常性损益项目 金额 

营业外收支净额  -5,348.19

地方政府补贴  2,811,714.63

合计 2,806,366.44

 

2.2.3 国内外会计准则差异 

□ 适用 √ 不适用  

§3 股本变动及股东情况 



3.1 股份变动情况表 

□ 适用 √ 不适用  

3.2 前十名股东、前十名流通股股东持股表 

 

单位：股 

报告期末股东总数 8960户  

前十名股东持股情况 

股东名称（全称） 报告期内

增减 

期末持股数

量 

比例(%) 股份类别(已

流通或未流

通) 

质押或冻结

的股份数量 

股东性质(国

有股东或外

资股东) 

北京顺通实业公司  0 19,430,000 21.12未流通 托管 

19430000 

国有股东 

山东邹平西王实业有限公

司  

0 15,660,000 17.02未流通 无 法人股东 

延吉吉辰经济发展有限公

司  

0 12,810,000 13.92未流通 无 法人股东 

北京万通星河实业有限公

司  

0 10,920,000 11.87未流通 无 法人股东 

中建一局五公司  0 3,180,000 3.46未流通 无 法人股东 

李新兰  0 287,101 0.31已流通 未知  自然人股东

刘丹  0 265,054 0.29已流通 未知  自然人股东

程瑞兰  0 265,000 0.29已流通 未知  自然人股东

洪亚莉  0 246,690 0.27已流通 未知  自然人股东

焦金珍  0 243,584 0.26已流通 未知  自然人股东

前十名流通股股东持股情况 

股东名称（全称） 期末持有流通股的数量 种类（A、B、H股或其它)

李新兰 287,101 A股 

刘丹 265,054 A股 

程瑞兰 265,000 A股 

洪亚莉 246,690 A股 

焦金珍 243,584 A股 

冷淑艳 236,619 A股 

张淑敏 231,152 A股 

赵桂琴 224,644 A股 

陆菁 216,500 A股 

全国社保基金一零八组合 211,440 A股 

上述股东关联关系或一致行动的说明     本公司前 10名股东中的前 5名股东为公司法



人股东，不存在关联关系，后 5名股东为社会流通

股股东，本公司未知其是否存在关联关系及是否属

于一致行动人情况。 

3.3 控股股东及实际控制人变更情况 

□ 适用 √ 不适用  

§4 董事、监事和高级管理人员情况 

4.1 董事、监事和高级管理人员持股变动 

□ 适用 √ 不适用  

§5 管理层讨论与分析 

5.1 主营业务分行业、产品情况表 

单位:元 币种:人民币 未经审计 

分行业 主营业务收入 主营业务成本 
毛利率

(%) 

主营业务

收入比上

年同期增

减（％）

主营业务

成本比上

年同期增

减（％） 

毛利率比

上年同期

增减（％）

房地产 765,361,354.24 577,606,030.06 24.53 234.84 182.21 134.51

其中：关联交易 0 0 0 0 0 0

 

5.2 主营业务分地区情况 

√ 适用 □ 不适用  

单位:元 币种:人民币 未经审计 

地区 主营业务收入 
主营业务收入比上年增减

（％） 

北京地区 765,361,354.24 234.84

其中：亚运新新家园一期项目 142,330,061.00 -37.73

新城国际项目一期 623,031,293.24

说明：新城国际项目一期上年同期未确认收入。 

 

5.3 对净利润产生重大影响的其他经营业务 

□ 适用 √ 不适用  

 

5.4 参股公司经营情况（适用投资收益占净利润 10 ％以上的情况） 

□ 适用 √ 不适用  



 

5.5 主营业务及其结构发生重大变化的原因说明 

□ 适用 √ 不适用  

 

5.6 主营业务盈利能力（毛利率）与上年度相比发生重大变化的原因说明 

√ 适用 □ 不适用  

    本报告期，公司主营业务收入主要来自新城国际项目一期，其销售毛利率较

高。同时，由于亚运新新家园一期剩余产品销售价格调整，毛利率也相应提高，

因此，公司主营业务毛利率较去年同期增加了 14个百分点。 

5.7 利润构成与上年度相比发生重大变化的原因分析 

□ 适用 √ 不适用  

5.8 募集资金使用情况 

5.8.1 募集资金运用 

□ 适用 √ 不适用  

5.8.2 变更项目情况 

□ 适用 √ 不适用  

 

5.9 董事会下半年的经营计划修改计划 

□ 适用 √ 不适用  

 

5.10 预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比

发生大幅度变动的警示及原因说明 

√ 适用 □ 不适用  

    2003年 1-9月份，公司经营亏损。公司预计：依据亚运一期项目和新城国

际一期项目销售进展情况，公司第三季度将实现盈利，经营业绩较去年同期大幅

增长。 

 

5.11 公司管理层对会计师事务所本报告期"非标意见"的说明 

□ 适用 √ 不适用  

 

5.12 公司管理层对会计师事务所上年度"非标意见"涉及事项的变化及处理情况

的说明 

□ 适用 √ 不适用  

 

 

 



6 重要事项 

6.1 收购、出售资产及资产重组 

6.1.1 收购或置入资产 

□ 适用 √ 不适用  

6.1.2 出售或置出资产 

□ 适用 √ 不适用  

6.1.3 自资产重组报告书或收购出售资产公告刊登后，该事项的进展情况及对

报告期经营成果与财务状况的影响。 

□ 适用 √ 不适用  

6.2 担保事项 

√ 适用 □ 不适用  

单位:元 币种:人民币 未经审计 

担保对象名称 
发生日期（协

议签署日） 
担保金额 

担保类

型 
担保期 

是否履

行完毕 

是否为关

联方担保

（是或

否） 

北京万置房地

产开发有限公

司 

2003-06-19 140,000,000
连带责

任担保 

2003-06-19至

2008-06-18 
否 是 

担保发生额合计 0

担保余额合计 140,000,000

其中：关联担保余额合计 140,000,000

上市公司对控股子公司担保发生额合计 140,000,000

违规担保总额 0

担保总额占公司净资产的比例 36

6.3 关联债权债务往来 

□ 适用 √ 不适用  

6.4 重大诉讼仲裁事项 

□ 适用 √ 不适用  

6.5 其他重大事项及其影响和解决方案的分析说明 

□ 适用 √ 不适用  

§ 7 财务报告 

7.1 审计意见 

财务报告 未经审计 

 

7.2 披露比较式合并及母公司的利润表 



利润表 
单位:元 币种:人民币 未经审计 

合并 母公司 
项目 

本期数 上年同期数 本期数 上年同期数 

一、主营业务收入 765,361,354.24 228,574,724.00 142,330,061.00 228,574,724.00

减：主营业务成本 577,606,030.06 204,669,693.36 118,747,900.26 204,669,693.36

主营业务税金及附加 47,323,279.04 12,571,609.82 7,828,153.37 12,571,609.82

二、主营业务利润  140,432,045.14 11,333,420.82 15,754,007.37 11,333,420.82

加：其他业务利润 

减：营业费用 19,951,700.62 20,302,043.01 4,429,004.73 8,435,275.68

管理费用 12,739,544.71 10,696,654.86 7,380,868.95 4,902,378.75

财务费用 1,022,398.87 -225,544.38 1,438,339.39 583,526.23

三、营业利润 106,718,400.94 -19,439,732.67 2,505,794.30 -2,587,759.84

加：投资收益 -5,380,716.86 -2,342,111.56 37,967,559.93 -10,977,368.88

补贴收入 6,994,315.00

营业外收入 223,920.32 146,643.30 195,420.32 86,766.00

减：营业外支出 260,502.69 160,502.69

四、利润总额 108,295,416.71 -21,635,200.93 40,508,271.86 -13,478,362.72

减：所得税 36,446,353.77 861,947.44

减：少数股东损益 28,898,851.20 -5,756,838.21

加：未确认的投资损失 

五、净利润 42,950,211.74 -15,878,362.72 39,646,324.42 -13,478,362.72

加：年初未分配利润 56,016,590.22 34,279,388.96 59,248,682.00 36,012,737.07

其他转入 

六、可供分配的利润 98,966,801.96 18,401,026.24 98,895,006.42 22,534,374.35

减：提取法定盈余公积 

提取法定公益金 

提取职工奖励及福利基金 

七、可供股东分配的利润 98,966,801.96 18,401,026.24 98,895,006.42 22,534,374.35

减：应付优先股股利 

提取任意盈余公积 

应付普通股股利 13,800,000.00 13,800,000.00

转作资本的普通股股利 

八、未分配利润 85,166,801.96 18,401,026.24 85,095,006.42 22,534,374.35

补充资料： 

1.出售、处置部门或被投资单位所得收益

2.自然灾害发生的损失 

3.会计政策变更增加(或减少)利润总额 

4.会计估计变更增加(或减少)利润总额 

5.债务重组损失 

6.其他 



7.3 报表附注 

7.3.1 如果出现会计政策、会计估计变更或会计差错更正的，说明有关内容、

原因及影响数。 

□ 适用 √ 不适用  

7.3.2 如果财务报表合并范围发生重大变化的，说明原因及影响数。 

□ 适用 √ 不适用  

7.3.3 如果被出具非标准无保留意见，列示涉及事项的有关附注。 

□ 适用 √ 不适用  

 

 

 

 

                                       北京万通先锋置业股份有限公司 

                                       张研 

                                       2004-8-24 

 

 


