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股票代码：600246         股票简称：万通地产       公告编号：临2013-001 

 

北京万通地产股份有限公司 

出售资产公告 

 

特别提示  

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内

容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示： 

交易内容： 北京万通地产股份有限公司（以下简称“甲方”、“我公司”或

“万通地产”）以 348,863,150 元的交易对价将所持有的天津泰达城市开发有限

公司（以下简称“泰达城开”）23.5%的股权转让给天津融创置地有限公司（以下

简称“乙方”）。泰达城开（或“目标公司”）目前将共欠甲方 12,427 万元人民币，

由乙方收购甲方对目标公司将享有的 12,427 万元债权，转让对价将确定为人民

币 12,427 万元整。 

 

一、交易概述 

我公司与乙方于 2013 年 1 月 7 日于天津市签署了《股权及债权转让协议》，

以 348,863,150 元的交易对价将持有的泰达城开 23.5%的股权转让给乙方。以

12,427 万元的交易对价将享有泰达城开 12,427 万元的债权转让给乙方。 

本公司第五届董事会于 2013 年 1 月 7 日召开临时会议，会议审议通过了此

项议案，表决结果为： 

11 票同意；0票弃权；0票反对。 

 

二、 交易对方情况介绍 

名    称：天津融创置地有限公司 

住    所：天津市西青区经济开发区七支路8号506、507室 

法定代表人姓名：迟迅 

公司类型：有限责任公司 

该公司与我公司无关联关系，本次交易不构成关联交易。 
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三、交易标的基本情况 

名    称：天津泰达城市开发有限公司 

住    所：天津市开发区第三大街16号泰达中心26号 

法定代表人姓名：马军 

公司类型：有限责任公司 

注册资本：叁亿肆仟万元人民币 

经营范围：房地产开发及商品房销售；物业管理；房地产信息咨询（不含中

介）；以自有资金对城市市政及公用基础设施的建设项目进行投资；会展服务；

建筑装饰材料、五交化产品（剧毒品、危险化学品及易制毒品除外）批发、零售；

房地产中介、经纪租赁服务；广告业务（以上范围内国家有专营专项规定的按规

定办理）。 

泰达城开目前正在开发泰达城项目。 

本次交易完成后，本公司不再持有泰达城开股权和债权。 

北京中同华资产评估有限公司对天津泰达城市开发有限公司的股东全部权

益价值进行评估。（评估基准日为2012年9月30日） 

 

资产评估结果汇总表 

金额单位：人民币万元 

项    目 
账面价值 评估价值 增减值 增值率% 

A B C=B-A D=C/A×100 

流动资产 1 225,916.06 269,197.85 43,281.79 19.16 

非流动资产 2 72,575.19 118,483.02 45,907.83 63.26 

其中：长期股权投资 3  52,759.25 97,870.63  45,111.38  85.50  

      投资性房地产 4         

      固定资产 5 19,815.94 20,612.40 796.46 4.02 

      在建工程 6         

      无形资产 7         

      其中：土地使用权 8         

、    其他非流动资产 9    -0.01  -0.01   

资产总计 10 298,491.25 387,680.87 89,189.62 29.88 

流动负债 11 202,285.44 202,285.44    

非流动负债 12  37,000.00  37,000.00     

负债总计 13 239,285.44 239,285.44      

净资产（所有者权益） 14 59,205.81 148,395.43 89,189.62 150.64 
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四、股权及债权转让协议的主要内容及定价情况 

第1条 股权转让 

1.1 本协议项下乙方所受让的目标股权是甲方合法持有的目标公司 23.5%的股

权及与该股权相关的权利、利益、主张及依法享有的全部权利。 

1.2 本协议项下目标股权转让价款金额为人民币 348,863,150 元。乙方应于

2013 年 1 月 31 日前将前述股权转让款存入甲乙双方设立的共管账户内。 

1.3 目标股权办理完毕本次股权转让工商变更登记手续当日，甲乙双方解除对

共管账户内资金的监管，向甲方释放本次股权转让对价。 

 

第2条 债权转让 

2.1 目标公司目前欠甲方 12,427 万元人民币。由乙方收购甲方对目标公司将

享有的 12,427 万元债权，转让对价将确定为人民币 12,427 万元整。 

2.2 乙方应于 2013 年 1 月 31 日前将 12,427 万元债权转让对价与本次股权转

让对价一并支付至共管账户内，并于 1.3 款约定的事项完成当成当日，向

甲方释放该笔债权转让对价。 

 

第3条 目标公司盈亏及债权债务的分担 

3.1 乙方受让目标股权后，即成为目标股权的合法持有人，依法就已受让的目

标股权享有股东权益，包括但不限于行使股东权利、享有股权收益等权利，

并分担相应的风险及亏损。 

3.2 除甲方提供的财务报表所列目标公司对外负债（包括或有负债）以外，转

股前未向乙方披露的目标公司对外负债（包括或有负债）应由负有法定披

露义务的一方承担。 

3.3 本协议签署前，甲方已经为目标公司及天津城开置业有限公司融资向债权

人提供连带责任保证担保，乙方应在甲方的配合下，共同与债权人协商，
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由乙方代替甲方继续向相关银行就上述债务承担连带保证担保责任。 

 

第4条 目标股权及债券的交付 

4.1 甲方应负责确保于2013年 2月 10日前将本次目标公司股权转让事宜记载

于股东名册并办理完毕工商变更登记手续。 

4.2 甲方向乙方转让债权，由甲方通知目标公司该等债权转让事宜或另行签署

债权转让协议。 

4.3 乙方对甲方和目标公司办理相关手续予以必要协助，并提供应由乙方提供

的有关材料。 

4.4 自本协议生效之日至本协议项下目标股权转让完成之日，甲方不得有以下

任何一项行为： 

(1) 对目标股权设定任何质权或其他形式的负担； 

(2) 行使其股东权利，要求目标公司向其分配利润； 

(3) 做出损害目标公司的资产价值或目标股权价值的行为。 

 

第5条 目标股权、债权转让的税费 

5.1 双方一致同意，各方产生的因本协议项下目标股权、债权转让发生的税费，

由甲、乙双方按照有关法律、法规规定各自办理、自行承担。 

5.2 如双方为履行本协议而聘请律师、会计师、审计师、评估师等第三方中介

机构的，由此产生的费用由双方各自承担。 

 

定价方法：参考北京中同华资产评估有限公司出具的《天津泰达城市开发有

限公司股权转让项目资产评估报告书》，我公司经与乙方协商确定股权转让价格

为 348,863,150 元。 
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五、本次交易对公司的影响 

本次交易完成后，公司可取得股权转让款 348,863,150 元，收回债权款项

12,427 万元，预计可获得 1.5 亿元的投资收益，将有利于推进公司主营业务的

发展，优化公司资产结构。 

 

六、备查文件目录 

1、北京万通地产股份有限公司第五届董事会临时会议决议； 

2、股权及债权转让协议； 

 

特此公告。 

北京万通地产股份有限公司 

董事会 

2012 年 1 月 8 日 


