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北京万通地产股份有限公司 

关于计提商誉减值准备的公告 

  

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

  

北京万通地产股份有限公司（以下简称“公司”）于 2020 年 4 月 28 日召开第

七届董事会第三十一次临时会议暨 2019 年度会议和第七届监事会第十六次临时

会议暨 2019 年度会议审议通过了《关于计提商誉减值准备的议案》，现将相关情

况公告如下： 

一、本次计提商誉减值准备情况概述 

（一）商誉形成情况  

2017 年 7 月，公司支付现金购买中融国富投资管理有限公司（以下简称“中

融国富”）100%的股权，交易价格为 50,062 万元。公司于 2017 年 7 月完成对中融

国富的全资收购，收购完成后，公司合并资产负债表中形成商誉金额48,209万元。 

（二）本次计提商誉减值准备的原因 

中融国富 2020 年预测可实现营业收入较 2019 年出现较大幅度下滑，净利润

也将因此出现较大幅度下滑，主要原因是： 

中融国富营业规模主要依赖房地产企业融资顾问服务收入。2019 年全球主要

央行货币政策偏宽松，我国央行三次下调金融机构存款准备金率，并实施 LPR 利

率改革，总体实施稳健货币政策并松紧适度，改善宏观融资环境。 

2019 年房地产企业在外部宏观环境的推动下，存在头部房地产企业因融资渠

道扩展、新融资成本下降、房地产企业利润需求驱动，替换其以前年度融资或压

缩新增融资规模的可能性，因而中融国富融资顾问业务存量收入、新增顾问业务



落地机会有大幅减少的可能性。 

中融国富业务资源趋向于行业龙头及中大型房企，这些企业具备使用公司债、

票据、资产证券化等多种低成本融资工具的优势，中融国富现阶段及预计未来一

段时间对接资金类型主要为信托资金，目前信托资金成本回报大约为 10%至 12%，

存在难以满足融资客户需求的可能性。 

2019 年 3 季度以来房地产信托资金规模、业务模式监管趋严，房地产信托资

金融资渠道受限，进一步加剧中融国富融资顾问业务开展的难度。 

随着资产管理行业的发展，行业体系构建逐渐完善，信托计划、券商资管、

银行理财、公募基金、私募基金等各类资管领域内外部竞争激烈，中融国富未来

资产管理业务面临竞争加剧，业务开展优势减弱。 

至 2019 年末中融国富直接投资部员工亦有所减少，削弱中融国富资管业务拓

展范围，降低中融国富业务机会落地几率，对中融国富未来年度业绩有较大影响。 

2020 年突发新冠肺炎疫情对经济环境、货币政策、房地产行业带来阶段性的

影响，总体来看，房地产企业融资环境略有宽松，截至目前疫情持续时间仍不能

确定，预计市场恢复也需要一段时间，低成本融资渠道增加会给中融国富业务拓

展造成一定程度影响。 

中融国富预测未来经营利润明显低于形成商誉时的业绩表现，存在商誉减值

迹象。为公允反映公司截至 2019 年 12 月 31 日的财务状况，公司根据《企业会计

准则第 8 号—资产减值》、证监会《会计监管风险提示第 8 号—商誉减值》相关

规定，结合中融国富实际经营情况和资产现状，经与资产评估师沟通，评估商誉

所在资产组组合的未来现金流量现值低于该资产组组合（含商誉）的账面价值，

本着谨慎性原则，计提相应的商誉减值准备。 

（三）本次计提商誉减值准备的金额、计算过程、拟计入的报告期间 

公司本次拟计提商誉减值准备金额约为 22,963 万元，本次拟计提商誉减值准

备的具体情况如下表： 

单位：万元  



资产组名称 中融国富的各项资产和流动负债 

商誉的账面价值 48,209 

不包含商誉的资产组或资产组组合的账面价值 12,709 

不包含商誉的资产组或资产组组合的资产可收回金额 12,709 

不包含商誉的资产组或资产组组合计提的资产减值准备金额 A 0 

包含商誉的资产组或资产组组合的账面价值 60,918 

包含商誉的资产组或资产组组合的可收回金额 37,955 

包含商誉的资产组或资产组组合计提的资产减值准备 B 22,963 

C=B-A 的金额 22,963 

本次计提商誉减值准备的数额 22,963 

资产可收回金额的计算过程 用现金流折现法预计未来现金流量现值 

本次计提商誉减值准备的依据 资产组的可收回金额低于其账面价值 

公司聘请了北京中同华资产评估有限公司对商誉进行减值测试评估并出具了

中同华评报字（2020）第 020358 号评估报告，评估结果为公司并购中融国富所形

成的与商誉相关的资产组可收回金额为 37,900.00 万元。 

本次计提商誉减值准备拟计入的报告期间为 2019 年 1 月 1 日至 2019 年 12

月 31 日。 

上述计提金额已经年审会计师事务所审计。 

（四）第三方评估机构基本情况说明 

北京中同华资产评估有限公司的前身设立于 1993 年，是北京市首家获得证券

期货相关业务资格的资产评估公司。业务类型主要包括：企业（资产）并购（收

购）、财务报告目的的评估、股份制改制上市、股票定向增发、中外合资、资本重

组（改制）、抵押贷款评估服务。客户行业遍布传统电力电网、核电风电光伏等新

能源、生物医药医疗、银行保险金融领域、建筑房地产、航天航空、军工国防、

机械制造、采矿探矿、农林水务、互联网信息等等，具有丰富的执业经验。 

二、本次计提商誉减值准备对公司的影响 

本次拟计提商誉减值准备金额为 22,963 万元，影响公司 2019 年度合并报表

归属于上市公司股东的净利润减少 22,963 万元，相应减少公司 2019 年度所有者

权益 22,963 万元。 

三、公司对本次计提商誉减值准备事项履行的审议程序 



《关于计提商誉减值准备的议案》已经公司第七届董事会第三十一次临时会

议暨2019年度会议和第七届监事会第十六次临时会议暨2019年度会议审议通过。

董事会审计与风险控制委员会就计提事项的合理性发表了审核意见，同意该事项。

独立董事对该事项发表了同意的独立意见。 

四、董事会审计与风险控制委员会的审核意见 

公司董事会审计与风险控制委员会认为：公司本次计提商誉减值准备遵照并

符合《企业会计准则》和公司相关会计政策的规定，本次计提商誉减值准备遵循

谨慎性、合理性原则，符合公司的实际情况。本次计提商誉减值准备后，能够公

允反映公司财务状况及经营成果，同意本次计提商誉减值准备。 

五、独立董事的独立意见 

公司独立董事认为：公司本次计提商誉减值准备是基于谨慎性原则，符合《企

业会计准则》等相关规定，符合公司实际情况。计提减值准备后，能够更加公允

反映公司财务状况及经营成果，没有损害公司及中小股东的利益，同意本次计提

商誉减值准备。 

六、监事会意见 

公司监事会认为：公司在审议本次计提商誉减值准备的议案相关程序合法，

符合《企业会计准则》等相关规定。经过商誉减值准备计提后更能公允的反映公

司的资产状况、财务状况以及经营成果，未发现存在损害公司及全体股东特别是

中小股东利益的情形，同意本次计提商誉减值准备。 

七、备查文件 

（一）北京万通地产股份有限公司第七届董事会第三十一次临时会议暨 2019

年度会议决议； 

（二）北京万通地产股份有限公司第七届监事会第十六次临时会议暨 2019 年

度会议决议； 

（三）北京万通地产股份有限公司第七届董事会审计与风险控制委员会 2020

年第一次会议决议； 



（四）北京万通地产股份有限公司独立董事关于第七届董事会第三十一次临时

会议暨 2019 年度会议相关事项的独立意见； 

（五）《北京万通地产股份有限公司拟进行商誉减值测试涉及的中融国富投资

管理有限公司商誉所在资产组可收回金额评估项目资产评估报告》，报告编号：中

同华评报字（2020）第 020358 号。 

 

特此公告。 

  

  北京万通地产股份有限公司董事会 

2020 年 4 月 30 日 

 

 


