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公司代码：600340                                                  公司简称：华夏幸福 
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一 重要提示 

1 本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规

划，投资者应当到上海证券交易所网站等中国证监会指定媒体上仔细阅读年度报告全文。 

本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实、准确、完整，

不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

2 公司全体董事出席董事会会议。 

 

3 中兴财光华会计师事务所（特殊普通合伙）为本公司出具了标准无保留意见的审计报告。 

 

4 经董事会审议的报告期利润分配预案或公积金转增股本预案 

本公司 2016 年度利润分配预案已于 2017 年 3月 29 日经第六届董事会第十次会议审议通过，

具体分配预案为： 

拟以 2016 年 12 月 31 日公司总股本 2,954,946,709 股为基数，向全体股东每 10 股派发现金

股利 6.6 元（含税），共计派发现金股利 1,950,264,827.94 元。本次利润分配预案需经公司 2016

年年度股东大会通过后方可实施。 

 

二 公司基本情况 

1 公司简介 

公司股票简况 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称 

A股 上海证券交易所 华夏幸福 600340 ST国祥 

 

联系人和联系方式 董事会秘书 

姓名 林成红 

办公地址 北京市朝阳区东三环北路霞光里18号佳程广场A座7层 

电话 010-56982988 

电子信箱 IR@cfldcn.com 

 



华夏幸福基业股份有限公司 2016 年度报告摘要 

2 报告期公司主要业务简介 

公司是中国领先的产业新城运营商，以“经济发展、社会和谐、人民幸福” 的产业新城和产

业小镇为核心产品, 秉持“以产兴城、以城带产、产城融合、城乡一体”的系统化发展理念，通

过创新升级“政府主导、企业运作、合作共赢”的 PPP 市场化运作模式，探索并实现所在区域的

经济发展、城市发展和民生保障，有效提升区域发展的综合价值。报告期内，公司主要业务板块

包括产业园区开发和房地产开发两大业务板块。 

（一）产业园区开发 

产业园区开发核心产品包括产业新城和产业小镇。 

1、产业新城 

产业新城是公司为特定县域提供的综合开发业务，指的是遵循区域的城市开发规划和产业政

策，为城市提供整体规划、城市基础设施建设、产业发展服务以及城市综合配套服务；根据城市

产业政策吸引相关产业及产业链上下游和相关产业集群的企业在区域内部投资建设，通过产业的

升级改造提升区域产业竞争力；同时通过提供基础设施建设、城市配套功能服务等提升城市基本

形象。 

在新型城镇化战略以人为本和以城市群建设为主体形态的大背景下，县域经济或将挑起重任。

公司产业新城业务顺应国家经济和政策趋势，旨在使所在区域实现经济发展、城市发展和民生保

障三大目标，势必将成为未来县域经济发展的重要抓手，前景广阔、大有可为。 

公司产业园区开发业务以产业新城为依托，打通从产业研究规划、产业集群集聚、产业载体

建设和产业运营服务整个链条，通过以产兴城、以城带产、产城融合、城乡一体、共同发展的模

式，推动新型城镇化，为产业新城所在区域提供产业升级、经济发展的综合解决方案。产业园区

开发业务的大致模式为，公司与地方政府签订合作协议，接受政府委托，负责土地整理、基础设

施建设维护与运营、公共设施建设维护与运营、园区招商、企业服务、园区运营及其他政府委托

的相关工作。地方政府则将委托园区内所新产生的收入中地方留成部分按约定比例作为支付给公

司之前垫付的投资成本及投资回报的资金来源。 

产业新城开发业务承担着县域经济转型及城市竞争力提升的重任，能有效帮助地方政府尤其

是县域政府提升城市综合实力，受到各地政府的广泛欢迎，市场前景广阔，增长潜力可期。截至

报告期末，公司已布局产业新城 30多处，是国内领先的产业新城运营商。 

2、产业小镇 

为解决新型城镇化过程中的问题，各地均开始了“特色”小镇的开发建设。2016 年国家住房
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城乡建设部、发改委、财政部联合发出的《关于开展特色小城镇培育工作的通知》中提到，到 2020

年，争取培育 1,000 个左右各具特色、富有活力的特色小镇，从国家层面给予了政策支持。 

华夏幸福也积极开始产业小镇业务的开发实践。秉持“做实一个产业，缔造一种风情，保障

20 年可持续运营”的发展理念；与产业新城一脉相承，产业小镇将成为华夏幸福围绕产业精准发

力，解决产业转型升级、区域经济创新发展的又一重要抓手。公司将围绕全国主要核心城市打造

具有华夏幸福特色产业主体的产业小镇。在每个小镇打造一个产业生态圈、一个标准化小镇功能

硬件、一套智慧运营管理体系。 

凭借多年积累的产业资源和丰富经验，华夏幸福将聚焦科技智造、现代服务、文体旅游三大

类别九个系列多种主题，打造特色产业鲜明、人文气息浓厚、生态环境优美、兼具旅游与社区功

能的特色小镇发展平台，树立区域新经济的创新标杆。 

（二）房地产开发 

公司以“打造幸福城市”的理念，依托产业新城发展房地产开发业务，为园区提供高品质的

住宅及配套服务设施。公司全力塑造“孔雀城”住宅品牌，深耕环北京区域，并积极布局环上海、

环南京等全国热点经济地区，以“为产业新城、产业小镇提供宜居生活”的使命及愿景作为驱动，

致力于从智慧、生态、文化三方面为客户构建幸福社区体系，配备全系生活配套设施。未来公司

将贯彻“以客户为核心”的经营理念，实现差异化定制产品，提升服务品质，打造“幸福小镇”，

提供标准化宜居社区配置，提升市场竞争力。 

3 公司主要会计数据和财务指标 

3.1 近 3年的主要会计数据和财务指标 

单位：元  币种：人民币 

 2016年 2015年 

本年比

上年 

增减

(%) 

2014年 

总资产 249,903,328,792.86 168,623,352,113.69 48.20 113,964,189,090.04 

营业收入 53,820,587,475.87 38,334,689,695.10 40.40 26,885,548,491.46 

归属于上市公司

股东的净利润 
6,491,579,082.35 4,800,773,031.39 35.22 3,537,537,462.28 

归属于上市公司

股东的扣除非经

常性损益的净利

润 

5,999,165,781.22 4,540,097,307.33 32.14 3,478,548,324.47 

归属于上市公司

股东的净资产 
25,360,912,644.38 13,526,785,246.48 87.49 9,793,565,161.37 

经营活动产生的

现金流量净额 
7,763,064,206.29 7,449,722,701.49 4.21 -4,954,009,889.56 
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基本每股收益（元

／股） 
2.22 1.81 22.65 1.34 

稀释每股收益（元

／股） 
2.22 1.81 22.65 1.34 

加权平均净资产

收益率（%） 
29.54 42.07 

减少

12.53

个百分

点 

42.83 

 

3.2 报告期分季度的主要会计数据 

单位：元  币种：人民币 

 
第一季度 

（1-3 月份） 

第二季度 

（4-6 月份） 

第三季度 

（7-9 月份） 

第四季度 

（10-12 月份） 

营业收入 4,950,622,304.15 12,654,213,074.53 7,880,695,916.27 28,335,056,180.92 

归属于上

市公司股

东的净利

润 

1,299,201,384.53 2,657,357,317.64 646,798,757.16 1,888,221,623.02 

归属于上

市公司股

东的扣除

非经常性

损益后的

净利润 

1,234,397,617.49 2,550,425,843.04 573,975,014.53 1,640,367,306.16 

经营活动

产生的现

金流量净

额 

-3,779,431,653.37 -987,214,707.58 4,587,889,128.82 7,941,821,438.42 

季度数据与已披露定期报告数据差异说明 

□适用 √不适用  

4 股本及股东情况 

4.1 普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

                                                                  单位: 股 

截止报告期末普通股股东总数（户） 52,402 

年度报告披露日前上一月末的普通股股东总数（户） 50,595 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 

（全称） 

报告期内增

减 
期末持股数量 

比例

(%) 

持有有限售

条件的股份

数量 

质押或冻结情况 
股东 

性质 股份 

状态 
数量 

华夏幸福基

业控股股份

公司 

0 1,822,373,118 61.67 0 质押 723,000,000 

境内

非国

有法

人 
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中国证券金

融股份有限

公司 

-1,429,860 68,164,991 2.31 0 未知 0 
国有

法人 

泰达宏利基

金－民生银

行－泰达宏

利价值成长

定向增发华

夏幸福文佳 1

号资产管理

计划 

31,017,667 31,017,667 1.05 31,017,667 未知 0 其他 

国寿安保基

金－渤海银

行－中国民

生信托－中

国民生信

托·至信 126

号华夏幸福

定向增发集

合资金信托

计划 

30,928,816 30,928,816 1.05 30,928,816 未知 0 其他 

招商财富－

招商银行－

中民1号专项

资产管理计

划 

30,928,312 30,928,312 1.05 30,928,312 未知 0 其他 

长城国融投

资管理有限

公司 

30,927,310 30,927,310 1.05 30,927,310 未知 0 
国有

法人 

青岛城投金

融控股集团

有限公司 

30,922,946 30,922,946 1.05 30,922,946 质押 13,000,000 
国有

法人 

申万菱信基

金－工商银

行－创盈定

增 60号资产

管理计划 

30,918,728 30,918,728 1.05 30,918,728 未知 0 其他 

财通基金－

工商银行－

水杉兴和9号

资产管理计

划 

30,558,304 30,558,304 1.03 30,558,304 未知 0 其他 

中央汇金资

产管理有限
0 25,465,700 0.86 0 未知 0 

国有

法人 
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责任公司 

上述股东关联关系或一致

行动的说明 

华夏控股与鼎基资本管理有限公司为一致行动人，其他股东之间的

关联关系未知。 

 

4.2 公司与控股股东之间的产权及控制关系的方框图 

√适用 □不适用  

 
 

4.3 公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图 

√适用 □不适用  
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5 公司债券情况 

5.1 公司债券基本情况 

单位:亿元  币种:人民币 

债券名称 简称 代码 发行日 到期日 
债 券

余额 
利率 

还本付息方

式 

交 易

场所 

华夏幸福基

业股份有限

公司 2015 年

非公开发行

公司债券 

15 华

夏债 
125912 2015-7-29 2018-7-29 10 5.99 

按年付息，最

后一期利息

随本金的兑

付一起支付  

上 海

证 券

交 易

所  

华夏幸福基

业股份有限

公司 2015 年

非公开发行

公司债券 

15 华

夏 02 
125848 2015-8-31 2019-8-31 10 5.70 

按年付息，最

后一期利息

随本金的兑

付一起支付 

上 海

证 券

交 易

所  

华夏幸福基

业股份有限

公司 2015 年

非公开发行

公司债券 

15 华

夏 03 
125837 2015-9-9 2019-9-9 10 5.58 

按年付息，最

后一期利息

随本金的兑

付一起支付 

上 海

证 券

交 易

所  

华夏幸福基

业股份有限

15 华

夏 04 
125799 2015-9-28 2018-9-28 10 5.69 

按年付息，最

后一期利息

上 海

证 券
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公司 2015 年

非公开发行

公司债券 

随本金的兑

付一起支付 

交 易

所  

华夏幸福基

业股份有限

公司 2015 年

公司债券（第

一期） 

15 华

夏 05 
122494 2015-10-22 2022-10-22 40 5.10 

按年付息，最

后一期利息

随本金的兑

付一起支付 

上 海

证 券

交 易

所  

华夏幸福基

业股份有限

公司 2016 年

公司债券（第

一期） 

16 华

夏债 
136167 2016-1-20 2023-1-20 15 4.88 

按年付息，最

后一期利息

随本金的兑

付一起支付 

上 海

证 券

交 易

所  

华夏幸福基

业股份有限

公司 2016 年

公司债券（第

二期） 

16 华

夏 02 
136244 2016-3-3 2021-3-3 20 4.04 

按年付息，最

后一期利息

随本金的兑

付一起支付 

上 海

证 券

交 易

所  

华夏幸福基

业股份有限

公司 2016 年

非公开发行

公司债券（第

一期） 

16 华

夏 01 
135082 2016-3-4 2021-3-9 28 5.40 

按年付息，最

后一期利息

随本金的兑

付一起支付 

上 海

证 券

交 易

所  

华夏幸福基

业股份有限

公司 2016 年

非公开发行

公司债券（第

二期） 

16 华

夏 04 
135302 2016-3-24 2021-3-24 30 5.19 

按年付息，最

后一期利息

随本金的兑

付一起支付 

上 海

证 券

交 易

所  

华夏幸福基

业股份有限

公司 2016 年

非公开发行

公司债券（第

三期） 

16 华

夏 05 
135391 2016-4-12 2021-4-18 20 5.30 

按年付息，最

后一期利息

随本金的兑

付一起支付 

上 海

证 券

交 易

所  

华夏幸福基

业股份有限

公司 2016 年

非公开发行

公司债券（第

四期） 

16 华

夏 06 
135465 2016-5-10 2021-5-12 40 5.38 

按年付息，最

后一期利息

随本金的兑

付一起支付 

上 海

证 券

交 易

所  

华夏幸福基

业股份有限

16 华

夏 07 
135507 2016-5-27 2020-6-1 10 5.19 

按年付息，最

后一期利息

上 海

证 券



华夏幸福基业股份有限公司 2016 年度报告摘要 

公司 2016 年

非公开发行

公司债券（第

五期） 

随本金的兑

付一起支付 

交 易

所  

华夏幸福基

业股份有限

公司 2016 年

非公开发行

公司债券（第

六期） 

16 华

夏 08 
135557 2016-6-20 2020-6-21 52 5.20 

按年付息，最

后一期利息

随本金的兑

付一起支付 

上 海

证 券

交 易

所  

华夏幸福基

业股份有限

公司 2016 年

非公开发行

公司债券（第

七期）  

16 华

夏 09 
135724 2016-8-8 2017-8-5 10 3.85 

按年付息，最

后一期利息

随本金的兑

付一起支付 

上 海

证 券

交 易

所 

5.2 公司债券付息兑付情况 

√适用 □不适用 

报告期内，上述公司债券中部分债券涉及兑息情况，具体如下： 

债券简称 债券代码 利率（%） 付息日 
是否已完成

兑息 

15 华夏债 125912 5.99 2016 年 7月 29 日 是 

15 华夏 02 125848 5.7 2016 年 8月 31 日 是 

15 华夏 03 125837 5.58 2016 年 9月 9日 是 

15 华夏 04 125799 5.69 2016 年 9月 28 日 是 

15 华夏 05 122494 5.1 2016 年 10 月 24 日 是 

 

5.3 公司债券评级情况 

√适用 □不适用  

    大公国际资信评估有限公司预计于本报告披露后开展公司及债项跟踪评级工作并于公司

2016 年年度报告披露后两个月内在上海证券交易所网站披露跟踪评级报告。 

 

5.4 公司近 2年的主要会计数据和财务指标 

√适用 □不适用 

主要指标 2016 年 2015 年 本期比上年同期增减（%） 

资产负债率 0.8478 0.848 -0.02 

EBITDA 全部债务比 0.0497 0.0521 -0.24 

利息保障倍数 2.01 1.99 1.01 
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三 经营情况讨论与分析 

1 报告期内主要经营情况 

2016 年公司经营情况回顾： 

第一，PPP 模式再获国家级认可。继“固安工业园区”入选国家发改委 PPP 项目典型案例库

后，2016 年 10 月，财政部联合教育部、科技部等 19个部委共同发布《关于联合公布第三批政府

和社会资本合作示范项目就加快推动示范项目建设的通知》（财金[2016]91 号），公司作为社会投

资人参与的“河北省廊坊市固安县固安高新区综合开发 PPP 项目”及“南京市溧水区产业新城项

目”双双入选项目名单，公司与地方政府以 PPP 市场化机制打造可持续发展的产业新城，再次获

得国家级的高度认可。 

第二，区域拓展。公司持续深耕京津冀，同时积极开拓长江经济带、中原地区、珠三角地区、

“一带一路”等热点区域。2016 年度，公司新增 11 个园区进行产业新城的开发建设，分别位于

安徽省六安市舒城县、南京市溧水区、河南省焦作市武陟县、四川省眉山市彭山区、河北省邢台

市、河北省邯郸市丛台区、江门高新技术产业开发区及江海区、武汉市新洲区、河南省许昌市长

葛市、浙江省湖州市南浔区、南京市江宁区湖熟街道新市镇开发项目，并与多个地方政府签署合

作备忘录，积极参与多地 PPP 项目的招标。报告期内，公司还签署了 4 个海外产业新城合作备忘

录，分别位于印度哈里亚纳邦、印度马哈拉施特拉邦、越南（包括东西贡城区和同奈省）及埃及

新行政首都，并与印度尼西亚共和国知名企业马龙佳集团旗下企业签署正式合作协议启动项目建

设，公司产业新城模式获得广泛的国际影响力。 

第三，产业发展。公司继续贯彻落实“产业优先”重大战略，聚焦电子信息、智能制造、航

空航天、生命科学、新材料、文化创意、现代服务等 10大重点产业，推动产业集群集聚发展。全

年签约 436 个入园企业，签约投资额 1122.4 亿，已与奥地利奥钢联集团、法国佛吉亚集团、京东

方科技集团、金海岸影业有限公司、宁夏电影集团、北京稻香村食品有限公司、富士康集团等世

界 500 强及行业龙头企业招商签约；“全球技术－华夏加速－中国创造”持续走向深入，已有硅谷

Film-Power、太东生物、赛亚生物等数十个项目落户各产业新城。 

第四，城市发展。公司坚持“高标准规划、高规格建设”的理念，坚持打造可持续的宜居城

市、持续进行高质量资源导入，完善所开发区域内生活、商业、教育、医疗等相关配套，如固安

大湖商业街、香河文化艺术中心、沈阳幸福学校、嘉善新西塘水街等，成为践行“打造宜居城市、

提升区域价值”核心理念的新亮点。 

报告期内，公司销售额共计 1,203.25 亿元，较上年同期增长 66.43%。产业新城业务销售额
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共计 901.24 亿元（含园区结算收入额 177.59 亿元，产业园区配套住宅签约销售额 723.65 亿元），

城市地产签约销售额 281.84 亿元，其他业务（物业、酒店）销售额 20.17 亿元。报告期内，公司

签约销售面积共计 952.56 万平方米，较上年同期增长 23.56%，其中产业新城签约销售面积 711.8

万平方米，城市地产签约销售面积 240.76 万平方米。 

报告期内，公司投资运营的园区新增签约入园企业 436 家，新增签约投资额约为 1122.4 亿元。

截止报告期末，公司期末储备开发用地规划计容建筑面积约为 1,115.71 万平方米。 

公司产业新城业务介绍： 

1) 固安 

固安区域包括固安工业区、固安新兴产业示范区、马庄新区。 

固安工业区于 2006 年 3 月经省政府批准成为省级开发区。2015 年，固安新兴产业示范区被

工信部授予“国家新型工业化产业示范基地”称号。同年，国务院办公厅通报表扬固安 PPP 模式，

国家发展和改革委员会推出 13个 PPP 示范案例，固安工业园区新型城镇化项目再次榜上有名，成

为河北唯一入选项目。2016 年，“河北省廊坊市固安县固安高新区综合开发 PPP 项目”入选第三

批政府和社会资本合作示范项目名单。 

固安区域着力打造“313 产业体系”，即战略发展新型显示、航空航天、生物医药三大主导产

业，先导培育智能网联汽车产业，发展医康养、文体休闲、临空经济三大特色产业。报告期内固

安区域新增招商签约企业 130 家，新增签约投资额 202.3 亿元。目前，固安工业区内的特色产业

园有： 

i. 固安肽谷生物医药孵化港 

固安肽谷生物医药孵化港，位于固安新兴产业示范区。园区秉承科学、生态的规划理念，全

面植入“英国花园小镇”的理念，打造绿色低碳、工作商务一体化的花园式科技园区。固安肽谷

生物医药孵化港在产业选择方面，以单克隆抗体与治疗性疫苗为特色产业，以生物诊断试剂、多

肽和蛋白质类药物、高端医疗器械为支柱产业的产业体系，未来将建设成为一座创新要素聚集、

配套设施完善、服务功能一流的生物医药转化医学基地。 

目前，已有德益阳光生物技术（北京）有限责任公司、北京玛斯生物科技有限公司、北京太

东生物科技有限公司等 30余家企业签约入驻园区，并将启动生物医药加速器建设，引进国家级生

物医药联合研究中心，进一步健全科技成果产业化链条，加速项目市场化应用。 

ii. 固安航天产业基地 

固安航天产业基地位于固安新兴产业示范区内，依托中国顶级航天技术研发机构，以航天技
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术研发试制产业为先导，大力发展航天技术配套产业、航天技术应用产业以及综合配套产业。固

安航天产业基地已引入中国航天科技集团、中国航天科工集团两大航天科技研发龙头企业，在运

载火箭与卫星应用的研发、试验等方面的科技创新能力不断增强，聚集了一批以航天技术民用化、

航天技术配套为方向的行业知名企业；在信息安全、安防安保、软件、物联网技术及应用、新能

源、装备制造、新材料等领域聚集了一批产业化项目。固安航天产业基地将成为推进航天产业军

民融合、科技成果转化的重要战略高地，打造成中国顶级的航天技术应用产业基地。 

iii. 卫星导航产业港 

卫星导航产业港以航天产业中极具战略意义的北斗卫星导航为大旗，积极对接北京卫星导航

科技研发资源，重点聚焦核心组件、导航终端两大高价值产业环节，建成从核心芯片研发、终端

应用、导航数据平台建设到系统运营服务的卫星导航全产业链，打造环渤海知名卫星导航研发与

成果转化基地。 

卫星导航产业港占地 171 亩，总建筑面积 14.4 万平方米，建设可以承载卫星导航领域中试孵

化、生产、办公于一体的物业形态。预期项目全部建成后可容纳入园企业 100 家左右，截至报告

期末已引进 60余家卫星导航领域核心企业。 

iv. 清华大学重大科技项目中试孵化基地 

清华大学重大科技项目中试孵化基地是清华大学面向河北省社会经济发展重点需求倾力打造

的集“创新研发、项目孵化、技术转移、支撑服务”四位一体的产学研协同创新平台。 

清华大学重大项目孵化港充分发挥区域资源整合优势和清华大学在学术、科研方面的创新优势，

未来将建设中试基地、应用研究中心、科技创新大厦、高层次人才创业区、院士交流工作站等，

以打造国家级重点孵化器、国家级重点实验室、国家级科技创新平台为目标，建立以企业为主体、

市场为导向、政产学研资相结合的一体化创新体系，形成国际科研创新示范点，完成国家重点科

研成果固安孵化，促进首都高科技创新产业持续导入，引领城市产业升级。 

目前清华中试孵化产业园 3.5 万平方米已建成，目前已完成 42%招商。未来孵化产业园将继

续引进新能源、新材料等国内领先高端科技项目，打造产学研重大孵化平台。 

v. 电子商务产业港 

电子商务产业港定位为打造环渤海地区知名电商创新发展战略新高地，优先发展龙头电商平

台、仓储物流、客户服务、数据服务等电子商务关键环节，着力培育垂直中小电商、移动电商、

电商数字内容、金融后台、传统企业电商、专业市场电商等六大产业方向，重点吸引垂直电商、

移动电商、O2O 等企业集聚。 
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目前已成功实现京东华北订单处理中心项目签约落地。京东未来将在固安规划建设含区域总

部、定制物流中心、分类库房、分拨中心、转运中心、备件库等多项功能为一体的综合性区域中

心。随着与国内最大的电商运营平台牵手成功，固安电子商务产业已进入快速发展的上行通道，

产业聚集效应逐渐显现。 

vi. 固安新型显示产业园 

自 2014 年以来，固安新兴产业示范区启动新型显示产业集群建设工作。目前已有鼎材 OLED

（有机发光二极管）有机发光材料产业化项目、京东方 “京东方触控一体化显示模组项目”等具

有较高技术水平和代表性项目入驻园区。 

城市建设方面，首先，提升城市承载能力，拉开城市发展格局。报告期内新增道路完工里程

19.44 公里，截止报告期末园区累计道路完工里程 150.73 公里。 

其次，不断完善城市功能体系，稳步提升城市价值。重点布局 16 大项目，完善城市六大功能

体系。第一，教育体系：全面完善义务教育。其中，幸福学校（北京八中固安分校）年末累计在

校生 1000 余人；示范区一小（东徐小学）已于 2016 年 9 月 1 日开学；工业区一小（辛立小学）

主体完工；孔雀城幼儿园持续经营，大卫城幼儿园开园。第二，商业体系：三级商业格局落地，

幸福港湾、孔雀广场、幸福广场、大卫城幸福邻居、孔雀城幸福邻居、英国宫幸福邻居全面开业；

大湖花园天地主体封顶，外立面完工。第三，医疗卫生：完善城市医疗体系，保障基本医疗服务。

其中，幸福医院一期主楼主体完工；社区医疗：已确定社区医疗各网点选址，其中牛驼蓝卡医疗

正式运营。第四，商务行政：创业大厦经营方案落地，博士后成果转化基地、创客空间已入驻，

福朋酒店、创业大厦逐步完善高标准接待。第五，魅力及文体：完善人文配套设施，剑桥郡图书

馆建成开馆；亚洲最大室外自行车主题公园成功举办各类活动报告期内累计 25 场；城市慢跑动线

贯通；夜景亮化效果逐年提升。 

同时，为实现生态环境的持续提升，报告期内固安区域新增景观面积 44.6 万平方米。截至报

告期末固安区域已建设 200 万平方米的城市环线绿廊、13 万平方米的孔雀大湖、50 万平方米的大

广带状公园、100 万平方米的永定河运动公园等公园体系，形成一核一环两廊多片的城市景观体

系，园区绿化面积约 548.54 万平方米。最终通过持续升级城市品质，提升城市运营水平，全面助

力产业新城进一步发展。 

2) 大厂 

大厂区域包括大厂潮白河经济开发区、大厂新兴产业示范区。大厂潮白河经济开发区于 2008

年被批准为省级产业聚集区。大厂区域在京津冀协同发展、北京市政府东迁的战略机遇下，积极
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参与北京城市副中心建设，全面建设面向世界的“大北京创意水乡城市，北京城市副中心文化科

技组团”。 

在产业发展方面，大厂区域全面践行创新驱动，以打造“全球创意商业化中心”（GIC，Global 

Innovation Conversion center）为目标，实施“文化创意商业化”和“科技创意商业化”双轮

驱动战略，2016 年重点发展影视文化、总部商务、文化装备（智能制造上档升级）三大产业集群。

报告期内，大厂区域新增签约企业 79 家，新增签约投资额 143.9 亿元。 

i. 影视文化产业集群初具规模 

影视创意孵化产业园、影视制作产业园、电视传媒产业园共 12 万平载体实现整体运营，已引

入北京电影学院、北京觉拾壹文化有限公司、世纪相对论影视培训有限公司、河北倍飞视国际视

觉艺术交流有限公司、金海岸影业有限公司、世纪汉唐影视策划有限公司、华汇蓝海数字技术有

限责任公司等行业龙头企业，签约项目共 58 个。魔幻巨制《阿修罗》进驻拍摄，《欢乐喜剧人》、

《挑战者联盟 2》等大型节目开机录制，“2016 英国电影季”盛大开幕。目前，产业园已挂牌河北

省新闻出版广电局驻北三县办事处、市级众创空间、河北省“十大文化产业项目”。2016 年 12 月，

公司参与的河北省首支县级产业专项发展基金“京津冀华夏冀财大厂影视产业发展基金”设立完

成，以资本加速文创产业发展。影视文化产业集群作为大厂潮白河经济开发区的产业名片，未来

将继续做实影视文化产业内涵、做大经济贡献，申报纳入省级重点培育特色小镇创建名单，创建

国家级文化产业示范区。 

ii. 总部商务产业集群持续加速打造 

主动承接北京产业东扩转移，聚焦科技、金融、研发等领域，主抓区域型总部、企业职能总

部，高标准建载体塑造产业核心。 

创新中心（I-Park）已签约太库科技创业发展有限公司，精准医疗孵化器米仓十一（北京）

科技有限公司，智能汽车孵化器上海汽车创业投资有限公司，签约杭州吉利易云科技有限公司、

中智云游(北京)科技股份有限公司、神来应对 (北京)影视文化有限公司等 9家高科技企业，园区

一期 1.6 万平方米已投入运营。 

创业大厦总建筑面积 3万平方米，已实现主体封顶，报告期内已签约引入部分龙头企业。 

iii. 文化装备产业集群招商实现突破，运营成果凸显 

延展影视文化产业链条，同步产业全面升级，发展 VR、动作捕捉设备、影视拍摄设备等产业

链条。 

除上述特色产业园外，智能制造产业园签约高科技智能制造企业——北京爱上地科技有限公
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司、北京艺星盛科技有限公司，合肥动益、电通纬创等企业入驻运营。检验认证产业园实现美的

测试中心、科邦检测、奥测世纪（北京）技术股份有限公司、北京智云达科技有限公司专业检验

认证机构入驻运营。潮白河经济开发区北部的 6300 亩老工业区 82 家企业运行良好，实现纳税额

超 1亿元。 

在城市建设方面，大厂从交通、生态、公共服务三大方面精准承接首都功能疏解，打造京津

冀协同发展示范区。 

交通方面，拉开全域发展格局，对外积极进行规划对接，推进潮白新桥进度，对内打造五横

五纵的交通网络。截至报告期末道路累计完工里程 77 公里。同时，不断提升市政承载，扩容水、

暖、气、排污等四大基础设施，8 万吨污水处理厂项目启动、南区热源厂超净排放改造，南、北

区污水处理厂二期改造，处理能力分别提升 1000t/d。 

生态方面，截至报告期末园区累计景观完工 56 个，面积 299.2 万平方米。完成五环公园、中

央公园、书画院文化公园、一分干北引景观工程、现状一分干景观改造提升、团结公园、鲍邱河

公园、两园一带、陈府农村面貌提升等重点景观工程，争创京津冀国家生态文明先行示范区。目

前，已完成 700 亩纵深绿化建设，启动十个水网节点景观提升改造项目。 

公共服务方面，大厂区域全面对接北京，引入高品质公共服务，形成商业、文体、教育、医

疗、魅力、商务六大体系，通过打造规划展馆、创业大厦、喜来登酒店、幸福学校、幸福天地、

幸福港湾、幸福医院、生态展馆等重点工程，建成北京城市副中心文化商务核心。报告期内城市

核心区聚核加速，沿中央公园东侧城市核心启动区一期启动，快速形成核心形象，幸福港湾外立

面设计完成。民生培训工作有序开展，总计完成 7期事业劳动力培训，培训人数 600 余人。 

3) 香河 

香河产业新城以建设“智慧产业新城，水岸休闲都市”为发展目标。 

在产业发展方面聚焦机器人、通航两大产业集群，打造北运河新经济高地。报告期内，香河

区域新增签约入园企业 44 家，新增签约投资额 77.7 亿元。包括尼玛克焊接技术（北京）有限公

司、北京伊贝格机械有限公司、北京恒基益康医疗器械有限公司、北京华轩交通有限责任公司、

陕西美宜商业运营管理有限公司等 5 家国内外龙头企业入驻香河区域。园区内机器人产业重点发

展研发、核心零部件制造、本体制造、系统集成等关键环节。香河机器人产业园 1 期已开园，总

建筑面积 7 万平方米，园区基础服务与增值服务快速完备升级。园区现已获得省级孵化器挂牌，

成立科技部人才驱动中心香河分中心，引进北京航空航天大学、河北工业大学、中国机械自动化

研究所 3所高校及科研院所资源，太库香河智能硬件垂直加速器入园开始实施产业孵化。 
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通航产业集群将聚焦通用飞机研制交付、京津冀应急救援、通航文化会展、航空技术转移与

产业化，打造“设计研发、航空制造、运营服务、维修与保障”产业链，致力于打造环北京最佳

起降条件机场、通航活动首选地。  

城市建设方面，香河区域围绕“三大中心”（城市规划展览中心、文化艺术中心、便民服务中

心）打造城市综合服务核心区，提升城市级公共服务水平。通过生态公园、幸福学校、幸福天地

等重点项目，打造大北京休闲活力新区。报告期内厂站完工 2座；景观完成 1个，面积 20 万平方

米,道路完工 3条，总长 2.45 公里。 

4) 怀来 

怀来区域指怀来新兴产业示范区。怀来新兴产业示范区是 2011 年 3月省政府批准建立的省级

产业区。 

怀来在京津冀协同发展、北京张家口联合举办冬奥会等战略机遇下，全面建设面向世界的“中

国纳帕谷，航天科技城 ”。 

产业发展方面怀来确定打造航天航空、人工智能、信息技术、文旅健康四大集群。报告期内，

怀来工业区新增签约入园企业 8家，新增签约投资额 56.1 亿元，中卫通一期的动力中心建设完成；

平台公司与哈工大、怀来县人民政府签订协议共同建设哈工大（张家口）工研院，充分发挥哈工

大科研技术和人才优势，在科技研发，成果转化，项目建设和人才培养等方面展开深度合作。 

城市建设方面，怀来将紧抓京津冀一体化协同发展、京张高铁、2022 年冬奥会由北京与张家

口联合举办三大机遇，承接北京资源和人口转移，继续完善“两横三纵”路网格局，建设以航天

产业基地为核心的创新型产业发展板块，形成集航天科技、智能制造、高端研发等为一体的产业

体系；以葡萄生态为基底，建设总部经济商务港，打造总部园区发展标杆、创新典范；以中央公

园为核心，将建设城市核心区，集中布局幸福学校、幸福医院、幸福港湾、生态酒店综合体、山

地公园等完善的城市配套设施；打造魅力动线，布局高铁站前小镇、旅游咨询中心、谷地公园等

八大轻旅游节点，形成创新型城市环境；继续完善市政厂站建设，确保市政运营，实现产城融合

发展。报告期内道路建设 7条，累计里程 8.3 公里；完成厂站建设 6个，建筑面积 0.89 万平米；

完成其他基建项目 12 个，建筑面积 0.5 万平米；完成公建项目 8个，建筑面积 5.7 万平米。截止

报告期末，园区累计厂站完工 10 座；道路完工里程 32.12 公里；景观完工 14个，面积 85.2 万平

方米。 

怀来航天航空产业集群将以“产业园”为单元，构建航天产业园、怀来无人装备产业园、怀

来航天材料产业园、怀来航天试验检测产业园；总体规划，统筹建设，集中配置办公、生活配套
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服务设施，探索“产业港”等产品开发，提高土地资源利用效率，结合园区土地整理时序，实施

分期开发策略。实施龙头企业加配套企业同步招商，军民结合、研产联动，以智能高端的园区定

位、优质贴心的产业服务打造环渤海地区知名的航天科技研发新高地。 

5) 沈阳苏家屯 

苏家屯区域作为苏家屯区向西发展的未来城市核心，北邻浑河，南靠四环，是集产业、商贸、

文化、体育、生活居住等功能为一体的综合发展区，沈阳经济区 2400 万人口“一小时经济圈”重

要节点，新型城镇化发展的示范样板。目前围绕葵松路两侧打造城市功能核心区，搭建生态景观、

见学教育、文化艺术、健康医疗四大学园都市体系；规划建设城市展馆、文化中心、五星酒店、

创业大厦及幸福港湾、幸福学校等重要公共设施；以四环路为产业区主入口，形成东北智能制造

产业高地。未来这里将成为一个规划总面积 29 平方公里，容纳 19万人的现代化生态产业新城。 

产业发展方面，围绕汽车制造与智能制造两大主导产业，坚持依靠龙头引领带动产业集聚，

圈层营销聚焦潜力客户，全方位产业服务积极打造优质营商环境。报告期内，产业区新增签约企

业 10家，新增签约投资额 131.3 亿元。新增投产项目 13个，新增开工项目 10 个，形成了以富士

康、德国凯格、德国易马、日本三樱、西东控制、裕通石化为龙头的智能装备制造产业集群，以

奥钢联、钢宝利为龙头的汽车零部件产业集群，以上海同捷科技股份有限公司、辽宁蓝海国望投

资有限公司为龙头的新能源汽车产业集群。 

城市建设方面，基础设施配套日臻完善。截至报告期末，园区累计厂站完工 5 座；道路完工

里程 15.2 公里；景观完工 7 个，面积 25.8 万平方米，水、暖、电各类综合管网新增 8公里，绿

化施工面积 2000 平米。新的对外交通主出口中央大街跨线桥启动建设，投资建设的沈水实验学校

已于报告期内开学，苏家屯区文化艺术中心已部分封顶，幸福商街、幸福邻居、城市公交等城市

配套功能已实现运营，新城居民和原住民共享新城生活便利，区域供暖、产业区正式水正式电均

已完成接入。 

苏家屯区域未来将继续坚持产业优先，做强区域经济；打通对外交通格局，连老城、通铁西、

融主城，加快人口导入；打造生态见学底板，完善配套，实现学园都市主题的城市风貌；着力民

生改善，全面推进产城融合示范区的建设。 

6) 无锡 

无锡梁溪滨河新城致力打造全国城市产业综合体标杆、感知中国中心战略平台、全球智慧城

市核心产业示范区，在产业发展方面规划有智慧物联应用产业集群、智慧高端制造产业集群、智

慧物流服务产业集群、智能生产服务业四大产业集群，首期开发高端制造产业集群，已建成德式
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精工标准的传感设备科技港项目，项目占地 44 亩、总建筑面积 5.3 万平方米，集聚物联网产业设

备高端研发制造产业，重点发展传感器高端制造、射频识别设备制造等相关行业。报告期内，园

区新增签约入园企业 11家，新增签约投资额 12.4 亿元。 

城市建设方面，截至报告期末，园区累计道路完工约 2.506 公里，景观完工 5个，面积 1.25

万平方米。园区规划按照“一核、一轴、两带、五片区”的布局，形成功能互补、品味高端的城

市新型增长平台。一核为城市功能核，聚集酒店、智慧办公楼、运河新天地、时尚商街等世界级

城市配套。一轴为金石东路城市景观轴，两侧高端商务楼高耸林立，与城市景观完美结合，塑造

城市立面，连接城市全新形象。两带为运河风情带与湿地休闲带，打造生态文明，促进城市可持

续发展。五片区分别为智慧物联应用产业集群、智慧高端制造产业集群、智慧物流服务产业集群、

智能生产服务业四大产业集群与产业生活服务配套区，依托国家传感网创新示范区的产业定位，

推动产业腾飞，连接世界产业平台。 

7) 嘉善 

嘉善区域以打造“全球创新城市，宜游魅力水乡”为发展愿景，以“全球科技创新成果转化

中心”为城市定位。 

嘉善区域将聚焦信息经济和智能制造两大产业六大主题，构建“3+1”产业格局，全力推动区

域新经济崛起。以打造“长三角科技创新成果战略支点”为目标，围绕信息经济和智能制造两大

创新经济主题，全力引入世界一流企业，构建集互联网经济、文化创意、生产性服务业、智能制

造等主题于一体的创新产业链，并通过产业链延伸和发展，形成现代服务业集群。区域近期将重

点打造影视文化、新能源汽车零部件、医疗器械三个百亿产值集群和以电商、交易结算平台为主

的百亿交易额集群，做大创新经济规模。报告期内，区域新增签约入园企业 60 家，新增签约投资

额 42.7 亿元。此外，嘉善区域将全面整合核心区魅力项目，有机串联西塘景区等周边旅游资源，

创建开放式旅游休闲景区，大力发展休闲经济，打造全球知名的魅力新水乡。 

城市建设方面，报告期内道路完工里程 5.67 公里；景观完工 4 个，面积 21.3 万平方米；公

建完工 2个，面积 2.3 万平方米。嘉善区域将聚焦基础设施格局、公共服务设施及魅力项目建设

三大体系，构筑城市建设样板。基础设施聚焦迎宾大道改造、基础路网工程项目，迅速构建区域

路网格局。公共服务设施将以核心区云湖公园、规划展馆、城市门户、新西塘水街等项目为建设

重点，全面构建区域生态肌理，塑造水乡魅力城市客厅。魅力项目建设方面，嘉善区域将梳理水

道、高标准建设宜航宜游的三级水巷体系，凸显水乡特质，形成水网格局。同时，嘉善区域将电

子商务等智慧产业与智慧城市应用相结合，实施“智慧嘉善”项目，全面打造一座面向未来、充
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满智慧的产业新城。 

8) 霸州 

霸州区域的发展愿景为京津冀枢纽城市，定位于高端产业中枢、温泉活力城市。报告期内包

括城市建设、基础设施、招商引资等各方面举措全面落地，标志着霸州园区从启动阶段向全面发

展阶段过渡。 

产业发展方面，霸州区域协同京津，高新产业与现代服务业并举，打造“4+2”产业体系，4

大先进制造业包括电子信息、现代食品、高端装备、健康医疗器械，2 大现代服务业包括温泉颐

养、商业服务，近期聚焦电子信息、食品两大产业方向。报告期内新增签约入园企业 9 家，新增

签约投资额 43.3 亿。海底捞、稻香村等知名企业已入驻休闲食品产业园并开工，为霸州区域打造

高端产业中枢奠定基础。 

城市建设方面，霸州城市规划展馆主体完工，津保高铁站前广场形象展示工程完工，中央公

园等重点项目建设即将启动，龙江道城市轴线景观展示工程已完工。报告期内，新增道路完工 4.8

公里，新增景观面积 36万平方米。 

9) 永清 

永清园区定位于“空港新都市，健康森林城”，致力于打造以森林生态为基底，以同步北京城

市功能为支点，以临空经济为依托，以人为本的幸福城市样板。 

经济发展方面，永清围绕高端制造产业，打造智能控制产业港及智能终端产业港，报告期内

共签约企业 11 家，新增签约投资额 11.5 亿。其中，智能控制产业港已于报告期内建成运营。城

市建设方面，截至报告期末道路完工里程 4.5 公里，完成幸福大道 2.6 公里全线通车，福悦东路、

通泽路一期通车；规划展馆已于报告期内建成运营；生态公园、中干渠公园启动施工建设。 

10) 任丘 

任丘产业新城基于高端制造高地，京南魅力水乡的定位，力争打造全球宜居宜养的生态水乡

样板。北部区域打造任丘白洋淀产业新城，吸引京津人口导入，打造三大产业集群。南部区域打

造任丘智慧新城，全新塑造主城区西门户。产业发展方面，以泛旅游、新材料、高端装备为三大

主导方向，打造“1+1+1”产业格局，壮大产业新城产业规模与影响力。报告期内，任丘区域新增

签约入园企业 8家，新增签约投资额 29.2 亿元。城市建设方面，聚焦门户核心板块、淀边水乡板

块，主城区西大门板块等三大功能板块，打造产业新城新格局，提升新城形象与承载能力。报告

期内，任丘产业新城 1万平方米城市规划展馆及配套公园投入使用，委托区域新增景观面积 60.7

万平方米，截至报告期末，区域道路累计完工里程 5.3 公里。千里堤生态岸线、隔碱沟改造工程、
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台田公园相继启动，生态基底条件改善将进一步提升淀边发展环境，增强区域吸引力。快速推进

玻纤产业园建设，奥玻玻纤等 3 个重点项目已经顺利投产，方悦新材料孵化基地已经动工。新材

料产业研究院建筑主体工作已完成。新增启动包装材料产业园、高端装备产业园等三大产业园，5

个项目完成签约；泛旅游产业取得突破，房车露营基地项目已经签约。报告期内，任丘智慧新城

建设新格局已经开启，6.2 公里南连接线景观工程完工 60%，1.2 公里城市道路启动建设。 

11) 其他区域 

报告期内，公司投资运作的产业新城项目还包括文安区域、来安区域、溧水区域、和县区域、

保定白洋淀科技城、邢台区域、北戴河区域、昌黎区域、舒城区域、问津区域、武陟区域、房山

区域、雄县区域、涿鹿区域、邯郸区域、长葛区域、彭山区域、蒲江区域、江门区域、南浔区域、

江宁区域等，这些区域目前部分处于建设起步阶段，部分处于规划定位阶段。 

处于建设起步阶段园区： 

 文安园区：愿景为“先进制造业基地，水韵城市示范区”，定位为“京南区域事业部核心区域，

业绩新增长极”，以新材料、装备制造为主导产业。报告期内，签约入园企业 5家，签约投资

额 11.7 亿元，渤海商品交易所投入运营，实现交易额 1.1 亿。城市建设方面，报告期内建设

完工景观 1 个，新增景观面积 10.21 万平方米。截止报告期末，园区累计完工污水处理厂 1

个，道路完工里程 15.67 公里；景观完工 9个，面积 41.57 万平方米。 

 来安区域：以“苏皖科创枢纽，江北学院水乡”为发展愿景，定位为南京同步城市。产业以

科技服务为引领，以绿色生态农业和休闲旅游为基底，聚焦现代交通装备、高端应用设备、

专业智能物流三大产业，打造全面对接南京、吸引高端人才的水乡科技新城。区域空间规划

以一核双轴四片区构成，城市核心由魅力蓝心、活力城心、生态绿心组成；两轴为东西城市

功能拓展轴和南北互动城市功能联系轴，东西城市功能拓展轴连接江北新区乃至南京主城，

自东向西引导城市开发建设，南北互动城市功能联系轴连接南端入口门户小镇、新城核心及

北部城市功能核心，强化高速两侧城市功能互动与联系，引导未来城市功能拓展；四个片区

为西部智能制造、东部应用设备制造、南部创新装备制造以及中部产业科技服务。报告期内，

签约入园企业 17 家，签约投资额 45.3 亿元, 目前门户区方案设计已启动。 

 溧水区域：定位为“空港智慧中枢，科技山水新城”，主导产业为新能源汽车、航空制造和环

保设备，区域空间规划以一核、四组团构成，一核即生态城市核心；四组团分别为生产研发

组团、高等院校组团以及东西两片居住组团。区域将按智慧中枢（精工产业）、活力社群（精

致生活）的理念，全力打造由科创中心、精工基地、山水环境区、城市核心区以及生态住宅
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区组成的智慧科技新城。报告期内，签约入园企业 6家，签约投资额 27.6 亿元。展馆和月鹭

湖已启动建设。 

 和县区域：定位为“智慧皖江门户，诗画家园城市”，以电子信息、绿色建材、专用设备、临

港物流及科技农业五大产业为主导，规划由滨湖中心、产业次中心、五大产业园区、田园居

住区共同构成的皖江发展龙头示范区。报告期内，签约入园企业 10 家，签约投资额 35亿元；

启动 5条道路的建设，和县规划馆、和县博物馆开工建设，公共设施建筑面积 1.1 万平。 

 保定白洋淀科技城：定位国家协同创新示范区。白洋淀科技城以科技创新为基调、生态涵养

为特色，吸引高端智慧人群，构建产学研生态链，以新能源、高端装备制造、新一代信息技

术、生命健康、文化创意及现代农业等六大产业为主导产业，致力成为高端要素聚合区、功

能疏解承载区、体制机制先行区、绿色崛起示范区、开放合作引领区、京津冀协同发展增长

极，打造全球生态科技新城典范。报告期内，签约入园企业 9家，签约投资额 84.2 亿元；报

告期内，道路景观升级完工 1条，开工道路 1条；规划展馆主体完工，开始内部装修。 

 邢台区域：邢东新区是河北省七大发展承载平台之一，邢台市战略发展新载体，公司开发建

设运营的合作区域为邢东新区核心。发展愿景：京津冀绿色创新转型典范，定位：邢台经济

发展增长极、城市新中心、创新发展新高地。形成以现代服务业为引领，新能源、新能源汽

车、高端装备制造三大产业为支柱，商贸物流为基底的“1+3+1”产业体系。秉承“产城融合，

推进经济发展模式创新；文化重构，培育多样社会需求；触媒引爆，构建持续发展的魅力都

心”的理念，构建“一核、一廊、两轴、多节点”的空间结构。目前完成规划、三条入区道

路改造、规划馆等规划设计方案初步审查，推进立项、征地等工作，筹划产业项目招商。 

 北戴河区域：愿景定位为“全球健康创新黄金海岸”，当前产业发展方向为以医疗与器械、健

康智能装备、科技研发服务、医用环保新材料等大健康产业为主，同步发展医康养、海岸旅

游等现代服务业。报告期内，园区道路开工建设 1条，实现投资 1.26 亿元。 

 昌黎区域：定位为连接华北与东北两大经济区的“经济走廊”，并与天津、秦皇岛共同构成渤

海湾西北黄金三角的环渤海经济圈中心地带。规划主导产业为农业科技、食品加工、家居建

材、电子信息、装备制造、新能源及生产性服务业等。报告期内，园区共签约项目 3 家，签

约投资额 10.5 亿元。截至报告期末，园区累计道路完工里程总计 4.4 公里。 

 舒城区域：定位为长江科技转化中枢，合肥文化休闲门户。对接环合肥产业发展聚焦智慧电

子、智能制造领域，打造智慧电子产学研示范区和下一代制造技术为亮点的智能制造产业区。

目前已规划集成电路、新能源汽车以及精密电子 3 个产业园区，重点打造集成电路和新能源
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汽车两大产业集群。报告期内，签约入园企业 9家，签约投资额 118.9 亿元。 

 问津区域：以“水韵书香地，智慧健康城”为发展愿景，打造以“健康食品”和“靓丽呵护”

为支柱、以“现代服务”和“文旅康养”为亮点、以“智慧农业”为基底的“2+2+1”产业格

局。公司计划用 5 年时间将问津区域打造成为华中新型城镇化样版，长江生态发展新标杆。 

 武陟区域：发展愿景为“中原产业型知识新城”，定位为“中原智造，北岸水乡”。目前规划

主导产业方向为新型交通装备、先进专用设备、前沿消费电子、现代都市生活等，并通过信

息服务、科技创新两大亮点产业及职业技术教育产业的打造，成为“科技+”中原协同发展新

典范。打造“一轴、一带、三区、多节点”的空间结构，呈现黄河北岸水绿极致的大美水乡。

报告期内，签约入园企业 1家，签约投资额 20 亿元。 

 房山区域：定位张坊生态运动休闲小镇。借助国家级新型城镇化试点区的历史机遇，结合北

京市棚户区改造的各项政策，着力打造“张坊生态运动休闲小镇”、“北京国际赛车谷产业园”、

“企业第二总部”及“静心养生度假区”、“酒庄产业集群”的发展新格局。践行北京文化中

心、国际交流中心、科技创新中心的发展目标，秉承“以人为本”的新型城镇化理念，打造

中国新型城镇化的样板和深化改革标杆，形成宜居、宜业、宜游、宜乐、宜运动的国际运动

度假休闲文化新区。目前，由房山区域投资的拒马河（张坊段）景观提升项目、涞宝路（城

门楼南段）景观提升项目、房易路及府前街景观提升项目已见成效；张坊规划馆项目正在进

行展陈装修，计划 2017 年一季度开馆；张坊镇中心区棚户区改造项目正在进行前期准备，计

划 2017 年下半年启动拆迁。 

 雄县区域：发展愿景为国家绿色创新先导区，定位为“京津冀绿色科技引擎，大保定森林淀

区城市”。打造以绿色制造为主、高端服务业和现代农业为辅的产业格局，重点发展智能装备

制造、高分子、电子信息等主导产业，规划“双核双廊五区”的整体空间结构，打造产城教

融合的全国绿色城镇新典范。在产业发展方面，雄县区域积极推动产研合作，促进传统产业

升级，已谋划高端装备制造产业园。报告期内园区签约入园企业 4家，签约投资额 15亿元。

在城市建设方面，雄县区域塑造城市门户，打通经开区骨干路网，拉开新城框架，贯通产城

融合环线。2016 年重点完成 3条道路和展馆方案审批工作，并推动立项开工准备工作。 

处于规划定位阶段园区 

 涿鹿区域：发展愿景为大北京最具魅力高山养疗度假目的地，城市定位为集合大健康、大农

业、大文化于一体的京西养生谷，通过挖掘现有山地气候养生条件、古朴内敛的原乡文化底

蕴，用 3-5 年的时间着力打造大北京最具魅力高山养疗度假目的地，初步构建具有特色原乡
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文化内涵的生态养生骨架。 

 邯郸区域：邯郸丛台产业新城致力于打造邯郸区域中心城市的战略先导区和邯郸创新引擎。

整体定位为中国鲁尔引擎，欢乐湖区城市。 

 长葛区域：发展愿景为“全球空港水乡典范”，定位为“临空创新城，水舞新都市”。目前规

划主导产业方向为打造三个支柱产业先进能源、电子信息、智能制造，两个亮点产业医药保

健品和冷链物流，打造 3+2 的产业格局，打造郑许先进制造高地，空港产业活力磁极。打造

“一心、一轴、一带、四片、多节点”的空间结构，打造环境均好的生态水城形象。 

 彭山区域：区域整体发展构想为紧抓成都打造国家中心城市以及成眉一体化的战略机遇，融

入天府、对接眉山，打造“天府新通道、康养田园城”，定位为“西南应用科创城”。产业定

位以智能制造、新型材料、康养休闲为三大主导产业，构建西南应用型科技的升级、转化和

制造中心。报告期内，签约入园企业 2家，签约投资额 4亿元。 

 江门区域：整体发展战略为“同步深圳，抢位珠西”，整体定位为“珠西科创新城，田园活力

侨都”，依托国家“珠西战略”和“深圳产业外溢”大趋势，重点布局智能制造、新一代电子

信息、现代康养等产业方向，同时培育智能汽车。依托深中通道，打造“一心、双轴、三区、

六廊、多组团”的整体空间结构，打造服务珠西、辐射粤西的魅力都会。 

 南浔区域：北区愿景为“享誉全球的科技水乡城市”，定位为“太湖南科技高铁新城，长三角

中西合璧水乡”。目前规划主导产业方向为下一代汽车、智能制造装备、专用装备、信息金融、

服务外包和生物医药。南区愿景为“世界级文旅小镇集群典范”，定位为“文旅休闲原乡，运

河田园小镇”。目前规划主导产业方向为现代文旅和六次产业。 

 

2 导致暂停上市的原因 

□适用 √不适用  

 

3 面临终止上市的情况和原因 

□适用 √不适用  

 

4 公司对会计政策、会计估计变更原因及影响的分析说明 

□适用 √不适用 

5 公司对重大会计差错更正原因及影响的分析说明 

□适用 √不适用 
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6 与上年度财务报告相比，对财务报表合并范围发生变化的，公司应当作出具体说明。 

√适用 □不适用 

本公司将全部子公司（包括本公司所控制的单独主体）纳入合并财务报表范围，包括被本公

司控制的企业以及结构化主体等共计 277 家。与上年相比，本年因设立增加 87 家，非同一控制

合并增加 42 家。详见本附注“九、在其他主体中的权益”披露。 

本公司及各子公司主要从事园区建设及房地产开发业务。 

 


